ZARZADZENIE Nrb6535 /i1
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia A% lutego 2021 r.

w sprawie szczegélowych zasad wynajmu lokali uzytkowych i zasad kwalifikowania ich
do poszczegdlnych trybéw najmu.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 7131 1378) oraz § 9 ust. 1 pkt 1 uchwaty Nr XI/186/07 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 4039), zmienionej uchwata Nr XXXIV/1123/20
Rady Miejskiej w Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2021 r. poz. 233)

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Warunki wynajmu lokalu uzytkowego okresla szczegélowo umowa najmu
z zachowaniem postanowien § 7 uchwaly Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi, zwanej dalej
uchwala.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o strefie, nalezy przez to rozumieé
strefe okreslong w odrgbnym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie ustalenia
podziatu Miasta Lodzi na strefy oraz stawek czynszu najmu lokali uzytkowych.

§ 3. 1. Wynajem lokalu uzytkowego nastgpuje w drodze:

1) przetargu nieograniczonego (licytacji lub konkursu ofert);

2) wskazania do wynajmu w trybie bezprzetargowym.

2. Kwalifikacji lokali uzytkowych do poszczegélnych trybéw wynajmu dokonuje sig
uwzgledniajgc nastepujace zasady:

1) do przetargu nieograniczonego w formie publicznego przetargu ustnego (licytacji)
kwalifikuje sie lokale uzytkowe o powierzchni do 200 m® z wylgczeniem lokali
uzytkowych:

a) potozonych w strefie ,,0”,

b) znajdujgcych sie na parterach budynkow frontowych w strefie ,,I” 1,117,

¢) znajdujacych sie w budynkach zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym bez
wzgledu na potozenie w budynku i strefe, chyba ze lokal przeznaczony jest na
dziatalnos¢ twoércza w dziedzinie kultury i sztuki;

2) do przetargu nieograniczonego w formie publicznego przetargu pisemnego (konkursu
ofert) kwalifikuje sie lokale uzytkowe:

a) o powierzchni wiekszej niz 200 m?,

b) potozone w strefie ,,0” oraz na parterach budynkéw frontowych w strefie ,,I” 1,117,

c) znajdujace si¢ w budynkach zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym bez
wzgledu na polozenie w budynku i strefe,

d) niewynaj¢te w publicznym przetargu ustnym, z wytgczeniem lokali przeznaczonych na
dziatalno$¢ tworcza w dziedzinie kultury i sztuki,

3) do wynajmu w trybie bezprzetargowym kwalifikuje si¢ lokale uzytkowe niewynajete
w przetargach, z wylgczeniem lokali uzytkowych potozonych:

a) w strefie ,,0”;
b) w budynkach zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym, przed uptywem 10 lat
od daty zakonczeniu remontu, bez wzgledu na potozenie w budynku i strefe;



4)

w trybie bezprzetargowym wynajmowane moga by¢ lokale uzytkowe usytuowane
w strefie ,,0” fundacjom i stowarzyszeniom na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
kultury, sztuki, ochrony doébr kultury i dziedzictwa narodowego, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej
w Lodzi oraz Komisji Kultury Rady Miejskiej w Lodzi i wskazaniu przez Prezydenta
Miasta t.odzi;

5) ponadto w trybie bezprzetargowym wynajmowane sg takze lokale uzytkowe na siedziby

6)

7)

partii politycznych oraz lokale uzytkowe (z wylaczeniem lokali uzytkowych

usytuowanych na parterach budynkéw frontowych majacych wejscie i witryne na ulicg

oraz lokali przeznaczonych na dziatalnos¢ gastronomiczng) na:

a) dziatalno$¢ statutowa, z wylaczeniem dziatalnosci gospodarczej, zwigzkow
zawodowych, samorzadow zawodowych, organizacji prowadzacych dzialalnos¢
spotecznie uzyteczng, stowarzyszen, fundacji i innych dobrowolnych zrzeszen oraz
postom, senatorom, konsulom na siedziby ich biur, po uzyskaniu opinii Komisji
Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi i wskazaniu przez
Prezydenta Miasta Lodzi,

b) potrzeby wlasne organdw i jednostek organizacyjnych administracji panstwowej
i samorzadowej, po uzyskaniu opinii Komisji Rozwoju i Dziatalno$ci Gospodarczej
Rady Miejskiej w Lodzi i wskazaniu przez Prezydenta Miasta Lodzi,

c) szkoty miedzynarodowe prowadzone przez podmioty, w przypadku gdy ich
dzialalno$¢ ma istotne znaczenie dla Miasta Lodzi, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi oraz Komisji
Edukacji Rady Miejskiej w Lodzi i wskazaniu przez Prezydenta Miasta Lodzi,

d) dziatalnos$¢ statutowsg, w tym gospodarczg organizacji pozarzgdowych prowadzacych
dziatalno$¢ pozytku publicznego, o ile caty zysk z tej dziatalnosci przeznaczony jest
na realizacje zadan okreslonych w politykach Miasta L.odzi przyjetych odrgbnymi
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi, a deklarowana czgs¢ wynajmowanego lokalu
uzytkowego wykorzystywana na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, nie
przekracza 35% powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

w trybie bezprzetargowym wynajmowane sg takze lokale uzytkowe, o ktérych mowa

w § 6 ust. 13 uchwaly, na rzecz ich bylych najemcow, ktorzy zlozyli wynajmujacemu

w dniu zdania lokalu uzytkowego o$wiadczenie o chegci skorzystania z prawa do ich

wynajecia oraz nie sg dluznikami Miasta Lodzi; przedmiotem najmu moze by¢ lokal

uzytkowy, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, przy czym dopuszcza si¢, aby jego
powierzchnia byla wigksza badz mniejsza o 30%, gdy zmiana jej jest wynikiem
przeprowadzonego remontu budynku;

w trybie bezprzetargowym, za zgoda Prezydenta Miasta L.odzi, wynajmowane sa takze

lokale uzytkowe na rzecz ich bylych najemcéw, o ile nie posiadajg zobowigzan wobec

Miasta Lodzi, ktorym umowy zostaly wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje

Miasta f.odzi, sprzedaz nieruchomosci, przeznaczenie budynku do rozbiérki lub remontu

kapitalnego albo przeznaczenie lokalu uzytkowego na potrzeby Miasta Lodzi; stawka

czynszu pozostaje w wysokosci dotychczas obowigzujacej.

§ 4. 1. Wynajem lokalu uzytkowego w trybie, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 5 lit. d

odbywa si¢ na wniosek organizacji pozarzadowej, ztozony w kancelarii wynajmujacego,
ktory dotyczy lokalu uzytkowego umieszczonego w wykazach lokali uzytkowych begdacych
ofertg w przetargach wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 1-2 oraz w trybie bezprzetargowym
wymienionym w § 3 ust. 2 pkt 3.

2. Whniosek, o ktérym mowa w ust 1 powinien zawierac:

1) wskazanie lokalu uzytkowego;



2) oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci pozytku publicznego, ze wskazaniem jakie
zadanie okre$lone w politykach Miasta Lodzi przyjetych uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi, bedzie realizowane przez wnioskodawce w wynaje¢tym lokalu;

3) oswiadczenie o planowanym wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w wynajetym lokalu
uzytkowym na powierzchni mniejszej niz 35% powierzchni uzytkowej lokalu;

4) oswiadczenie wszystkich 0s6b reprezentujacych dany podmiot o braku zobowigzan

finansowych na rzecz Miasta Lodzi oraz spdtek miejskich;

5) oswiadczenie o zdolnosci pokrycia kosztow utrzymania wynajetego lokalu uzytkowego,
z informacjg o przysztych zrédtach finansowania organizacji.

3. Wniosek zlozony w sposob prawidtowy pod wzgledem formalnym wynajmujacy
przekazuje do zaopiniowania przez Komisj¢ Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady
Miejskiej w Lodzi.

4. O wyborze osoby zainteresowanej najmem lokalu uzytkowego, o ktérym mowa
w ust. 1 decyduje kolejnos¢ zgtoszen. W przypadku zlozenia w tym samym dniu, na ten sam
lokal uzytkowy kilku wnioskow, wyboru najemcy dokonuje Prezydent Miasta Lodzi,
z uwzglednieniem pierwszenstwa organizacji prowadzacej dziatalno$¢ priorytetowg dla
Miasta Lodzi wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku.

5. Ztozenie przez najemce lokalu uzytkowego nieprawdziwych oswiadczen, o ktérych
mowa w ust. 2 lub nie wykonywanie dziatalno$ci zgodnie z o$wiadczeniami wymienionymi
w ust. 2 pkt 2 i 3 stanowi podstawg do rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

6. Zobowiagzuje si¢ wynajmujacego do przeprowadzania corocznie, w pierwszym
kwartale danego roku, kontroli wykorzystywania przez najemcg lokalu uzytkowego, o ktérym
mowa w ust. 1 i przekazywania do konca pierwszego kwartatu danego roku wynikow kontroli
do Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie Rewitalizacji i Sportu Urzedu
Miasta Lodzi oraz, w przypadku odnotowania nieprawidlowosci, do komdrki organizacyjne;j
Urzedu Miasta Lodzi, wlasciwej ze wzgledu na zakres dziatalnosci danej organizacji
pozarzadowe;j.

§ 5. Wynajem lokalu uzytkowego w trybie przetargu na wysokos¢ stawki czynszu
miesiecznego za 1 m* powierzchni ogélnej, o ktérym mowa w niniejszym zarzadzeniu,
odbywa sie na =zasadach okreslonych w regulaminach zatwierdzonych odrgbnym
zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Lodzi.

§ 6. 1. Wykazy lokali uzytkowych do wynajmu w trybie bezprzetargowym, o ktorych
mowa w § 3 ust. 2 pkt 3 przygotowywane sg przez Zarzad Lokali Miejskich i wymagaja
uzyskania opinii Komisji Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi.

2. Umowe najmu lokalu uzytkowego, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera si¢ na wniosek
osoby zainteresowanej, nieposiadajgcej zadluzen wobec Miasta Lodzi z tytutu najmu innych
lokali uzytkowych. O wyborze osoby zainteresowanej najmem decyduje kolejnos¢ zgloszen.

3. W przypadku zlozenia w tym samym dniu, na ten sam lokal uzytkowy kilku
wnioskoOw, wyboru najemcy dokonuje Zarzad Lokali Miejskich, z uwzglgednieniem
pierwszenstwa osob bezrobotnych, zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy
w Lodzi, przy udziale oséb zainteresowanych najmem.

4. Wynajem lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w ust. 1 (z wylaczeniem lokali
uzytkowych usytuowanych na parterze w budynkach frontowych), na prowadzenie przez
tworcow dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki wymaga uzyskania pozytywnej opinii
Wydziatu Kultury w Departamencie Pracy, Edukacji i Kultury Urzedu Miasta Lodzi. Prawo
do ubiega si¢ o lokal przystuguje tworcom:

1) bedacym absolwentami szkot artystycznych;



2) bedgcym cztonkami zwigzkow i stowarzyszen tworczych;
3) nieprofesjonalnym, rekomendowanym przez srodowiska tworcze.

§ 7. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane w trybach przetargowych osobom, ktore
w wyniku przetargu nabedg w catosci lub w czesci wierzytelno$¢ Miasta Lodzi z tytutu najmu
poprzedniego najemcy.

§ 8. Niezlozenie przez najemcg lokalu uzytkowego w terminie 14 dni od daty zawarcia
umowy najmu oswiadczefi, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 uchwaly, stanowi podstawe
do rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 9. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zarzadu Lokali Miejskich.

§ 10. Traci moc zarzadzenie Nr 5017/VII/16 Prezydenta Miasta fodzi z dnia
19 grudnia 2016 r. w sprawie szczegétowych zasad wynajmu lokali uzytkowych i zasad
kwalifikowania ich do poszczegdlnych trybdw najmu, zmienione zarzadzeniami
Prezydenta Miasta Lodzi: Nr 6400/VII/17 z dnia 30 czerwca 2017 r., Nr 6596/VII/17 z dnia
28 lipca 2017 r., Nr 2952/VIII/19 z dnia 24 grudnia 2019 r.,, Nr 4622/VIII/20 z dnia
20 lipca 2020 r. i Nr 6315/VIII/21 z dnia 26 stycznia 2021 r.

§ 11. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




