ZARZADZENIE Nr6t84 v
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia /6 MACS- 2021r.

w sprawie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Transmisyjnej oraz terenow
kolejowych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,471,782, 1086 i 1378 orazz2021 r.
poz. 11), w wykonaniu uchwaty Nr XXVI1/907/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 czerwca
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Rokicinskie]
i Transmisyjnej oraz terenéw kolejowych

zarzadzam, co nastgpuje:
§ 1. Rozpatruje wniosek ztozony w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie ulic Rokicinskiej i Transmisyjnej oraz terenow kolejowych, zgodnie z rozstrzygnigciem,

stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zalacznik

do zarzadzenia Nr678(f- /VIII/21
Prezydenta Miasta L.odzi

zdnia A6 mencas~ 2021,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Transmisyjnej oraz
terenow kolejowych.

W okresie przewidzianym do sktadania wnioskow, tj. od 3 sierpnia 2020 r. do 31 sierpnia
2020 r._wplynal 1 wniosek - ztozony przez Transgourmet Polska Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul.
Zamenhofa 133 w Poznaniu 61-131. Wniosek wptynat dnia 18 sierpnia 2020 r.

Whioskodawca wnosi o ujecie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastgpujacych parametréw i wskaznikow:

1) Wskaznik miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu:
20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej, wskaznik ten bytby zaspokojony w ramach
istniejgcych miejsc parkingowych pod dachem, wskaznik o zblizonej wielkosci
Sfunkcjonuje w innych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednia¢ wniosku w pkt 1.

Wyjasnienie: Ustalane w planach miejscowych wskazniki miejsc parkingowych sg wyrazem
spdjnej miejskiej polityki parkingowej sformutowanej m.in. w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Zgodnie z jej zalozeniami obszar miasta
podzielony zostat na III strefy o zr6znicowanych wskaznikach parkowania, w ten sposéb,
ze najbardziej wewngtrzna strefa s$rodmiejska odznacza si¢ najwigkszymi obostrzeniami,
natomiast strefa zewnetrzna wymaga zapewnienia stosunkowo duzej liczby miejsc do parkowania.
Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w strefie 111, poza tzw. obszarem wspdtczesnego
rozwoju strefy wielkomiejskiej. Wskaznik parkowania dla zabudowy ustugowej w tej strefie
okreslony zostal na poziomie minimum 25 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajqcy czgS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sig do obszaru objetego planem”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze
»ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Stad
przyjety w projekcie planu wskaznik musi by¢ zgodny z ustalonym w Studium, tj.
25 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowe;.

Dotychczas obowigzujacy dla przedmiotowego terenu plan miejscowy (uchwata Nr XXI11/478/07
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonego w rejonie ulic:
Rokicinskiej i Augustow oraz toréw PKP) wymaga realizacji miejsc parkingowych na poziomie
30 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowe;j.



2) przesunigcie istniejgcej nieprzekraczalnej linii zabudowy (zalgcznik graficzny), ktora
w poprzednim miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Jjest niespojna
z linig zabudowy dzialek sqsiednich i uniemozliwia racjonalne zagospodarowanie terenu
z gospodarczego punktu widzenia, jak i od strony tadu urbanistycznego, a konkretnie
uniemozliwia realizacje nowych inwestycji na samym terenie np. galerii handlowej oraz
modernizacje istniejgcej hali np. budowe nowych dokéw roztadunkowych dla dziatu
HoReCa;

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ whniosek w pkt 2.

Wyjasnienie: Wniosek zostat uwzgledniony w zakresie przebiegu linii zabudowy wzdtuz ulicy
Rokicinskiej. W zakresie przebiegu pozostatych linii zabudowy, wyznaczony w projekcie planu
przebieg nie jest tozsamy z tym przedstawionym na zataczonym do wniosku rysunku, jednak
zapewnia mozliwosci rozwoju przedmiotowego terenu w szerszym zakresie niz plan
obowiazujacy. W projekcie planu ustalono linie zabudowy, ktore m.in. umozliwiajg realizacj¢
nowych inwestycji od strony ulicy Rokicifiskiej, a takze rozbudowe istniejgcych obiektow m.in.
w kierunku pétnocnym.

Whiosek nie zostal uwzgledniony w zakresie rodzaju linii zabudowy ustalonym wzdtuz ulicy
Rokicifiskiej. Od strony przestrzeni publicznej, jaka jest ulica Rokicifiska w projekcie planu
ustalono linie zabudowy réwnolegtej, ktéra obliguje do lokalizowania minimum 70% powierzchni
Sciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz
10 m. Takie rozwiazanie stuzy¢ ma ksztattowaniu fadu przestrzennego poprzez wytworzenie
zabudowy od strony przestrzeni publicznej, podobnie jak to ma miejsce na terenie sgsiednim
(istniejacy salon samochodowy). W zakresie rodzaju pozostatych linii zabudowy wniosek zostat
uwzgledniony - w projekcie planu wyznaczone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy.

3) zniesienie zakazu podziatu nieruchomosci i wprowadzenie mozliwosci podziatu
nieruchomosci do 2 500 m? powierzchni dziatki z szerokosciq frontu minimum 30 m, ktore
jest podyktowane migdzy innymi mozliwoScig zaistnienia na tym terenie operatora
restauracji typu fast food, dla ktérego standard nieruchomosci do wydzielenia pod
inwestycje i zagospodarowania jej miesci si¢ w przedziale 2 000 — 2 500 m?, a takze
mozliwosciq zaistnienia innych operatoréw obiektow ustugowo-handlowych;

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czgSciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt 3.

Wyjasnienie: Wniosek zostal uwzgledniony w zakresie wprowadzenia mozliwosci podziatu
nieruchomosci poprzez ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 2 500 m?, ktéra zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi dodatkowe, fakultatywne ustalenie
planu miejscowego i ma zastosowanie w sytuacji podziatu nieruchomosci.

Whiosek nie zostat uwzgledniony w zakresie ustalenia parametru minimalnej szerokosci frontu
dziatek, ktory zgodnie z trescia wniosku, miatby mie¢ zastosowanie w sytuacji podziatu
nieruchomogci, podobnie jak wnioskowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych. Parametr okreslajagcy minimalnag szerokosci frontu dziatek stanowi przedmiot
regulacji planu miejscowego wylacznie w zakresie ustalonych zasad i warunkéw scalenia
i podziatu nieruchomosci, a wigc ma zastosowanie wylacznie w sytuacji kiedy nieruchomos¢



podlega procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 111234)
(art. 101 i nastepne). Zgodnie z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 1587) ustalenia dotyczace szczegOtowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci powinny zawiera¢ okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosdci, w szczegdlnosci m.in. minimalnych lub
maksymalnych szerokosci frontéw dziatek. Parametry te dotycza wylacznie dziatek, ktore
powstaja w wyniku przeprowadzenia procedury scalania i podziatléw nieruchomosci, a nie maja
zastosowania przy laczeniu i podziale dziatek albo przy podziale dziatek dokonywanych poza
ta procedurg. W zwiazku z powyzszym akt prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie zawiera ustalen w zakresie szerokosci frontu dziatek dla
nowo wydzielonych dziatek budowlanych, mogacych powstac w wyniku wniosku wiasciciela
skladanego poza procedura scalen i podziatéw nieruchomosci.

4)maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m;
Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢Sciowo uwzglednié whniosek w pkt 4.

Wyjasnienie: W projekcie planu ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 16 m. Jednoczesnie,
z uwagi na potrzebe ksztaltowania fadu przestrzennego, w celu uj ednolicenia wysokosci zabudowy
realizowanej od strony przestrzeni publicznej, jaka jest ulica Rokicinska, w czgsei nieruchomosci
przylegajacej do ul. Rokicifiskiej ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest nizsza,
ale odpowiadajaca wysokosci budynkow zrealizowanych w terenie sgsiednim.

5) maksymalna wysokos¢ jednej kondygnacji 5 m;
Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgl¢dnia¢ wniosku w pkt 5.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie wprowadza sig zadnych ustalen w zakresie maksymalnej
wysokosci pojedynczej kondygnacji. Wysokos¢ pojedynczej kondygnacji moze by¢ ustalona
dowolnie w dostosowaniu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i realizowanych inwestycji.

6) kgt nachylenia dachu 3°-40° umozliwiajgcy realizacje¢ zaréwno dachéw plaskich, jak
i réwniez krytych dachowkgq;

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl¢dnia¢ wniosku w pkt 6.

Wyjasnienie: Wnioskowany kat nachylenia potaci dachowych daje szerokie mozliwosci
ksztattowania geometrii dachu, co nie stuzy ksztattowaniu fadu przestrzennego. W obszarze
objetym projektem planu wystgpuja budynki o dachach ptaskich i jeden o nachyleniu do 30°.
Z uwagi na istniejacy i projektowany sposob zagospodarowania, wynikajacy z ustalonej funkcji
terenu (tereny zabudowy ustugowej zdopuszczalng lokalizacja obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych
w projekcie planu okreslono na 30°.



7) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki;
Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledniaé wniosku w pkt 7.

Wyjasnienie: Aktualnie, powierzchnia zabudowy w przedmiotowym obszarze wynosi okoto 30%.
Whnioskowana wartosé wskaznika (70%) jest zatem znaczaco wyzsza. W obszarze inwestycji,
oprécz powierzchni przeznaczonej pod zabudowg niezbedne jest zapewnienie terenu pod miejsca
postojowe dla pracownikéw, parking dla klientow, uktad komunikacji wewnetrznej oraz
uwzglednienie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja nowych budynkéw lub
ich czesci wymagaé bedzie zapewnienia miejsc parkingowych w odpowiednio wigkszej ilosci.
Ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy na wnioskowanym poziomie oznacza¢ bedzie,
7e na ww. elementy zostanie zaledwie 30% powierzchni dziatki, co jest niewystarczajgce.

W projekcie planu miejscowego wskaznik powierzchni zabudowy przyjety zostal na poziomie
zblizonym do poziomu ustalonego dla terenéw o takim samym przeznaczeniu wyznaczonych
w innych, obowiazujacych planach miejscowych. Wartos¢ wskaznika ustalona zostala
na wyzszym poziomie niz wynika to z istniejacego stanu zagospodarowania, umozliwiajac tym
samym rozwéj zabudowy (rozbudowg lub lokalizacje nowych obiektow) przy jednoczesnym
zapewnieniu miejsca na ww. elementy zagospodarowania (parkingi, drogi wewngtrzne, zielen).

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% dziatki;
Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednia¢ wniosku w pkt 8.

Wyjasnienie: Ustalenie wskaznika na wnioskowanym poziomie nie jest mozliwe do realizacji,
biorac pod uwage m.in. istniejacy stan zagospodarowania przedmiotowego terenu. Aktualnie teren
pozostaje utwardzony na znacznej powierzchni, a udziat powierzchni czynnej biologicznie wynosi
mniej niz 9% powierzchni terenu. Ponadto, czg$¢ niezabudowanego terenu wymaga urzadzenia
jako miejsca parkingowe, zgodnie z ustalonym wskaznikiem, co uniemozliwia wykorzystanie go
pod powierzchnie aktywne przyrodniczo. Z powyzszych wzgledéw wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej ustalony zostat w projekcie planu na poziomie nizszym niz wnioskowany.

9) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m;

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledniaé wniosku w pkt 9.

Wyjasnienie: Zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
materiaty z jakich moga by¢ wykonane nie sa przedmiotem regulacji zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, a - zgodnie z art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - odrebnej uchwaty Nr XXXVI1/966/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588) w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatéow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi, zmienionej uchwata
Nr LX11/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
5464).



Whioskodawca wnosi rowniez o:
10) utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej;
Prezydent Miasta Lodzi postanowit uwzglednié¢ wniosek w pkt 10.
Wyjasnienie: Projekt planu nie wprowadza rozwigzan, ktore uniemozliwiatyby dotychczasowy
sposob obstugi komunikacyjnej. Ustalenia planu zapewniajg obstugg komunikacyjng w oparciu

o istniejacy stan zagospodarowania, utrzymuja takze rozwigzania projektowane w obowigzujacym
planie miejscowym (drogg publiczng wzdhuz terenu kolejowego).

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



