ZARZADZENIE Nr 7054/VIl1/21
PREZYDENTA MIASTA LODZI

zdnia 22 lkeocetnw, 2021

zmieniajace zarzgdzenie w sprawie szczegélowych zasad wdrozenia mechanizmu
rekompensaty oraz okreslenia wskaznikow shuzacych do obliczania, kontrolowania
i przegladu wysokosci rekompensaty z tytulu wykonania przez Miasto L.6dZ uslugi
w og6lnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektow
Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi oraz Rewitalizacji Ksi¢zego Mlyna,
okreslonych w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta f.odzi na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz § 3 uchwaly
Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata
2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 1120), zmienionej uchwalg
Nr XI11/442/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 4397), w zwiazku z decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa
w formie rekompensaty z tytulu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej
przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogélnym interesie
gospodarczym (Dz. Urz. UEL 7z 11.01.2012, str. 3)

zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 3855/VIII/20 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 21 kwietnia 2020 r.
w sprawie szczegblowych zasad wdrozenia mechanizmu rekompensaty oraz okreSlenia
wskaznikow stuzacych do obliczania, kontrolowania i przegladu wysokosci rekompensaty
z tytulu wykonania przez Miasto £.6dz ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym z zakresu
mieszkalnictwa i realizacji projektéw Rewitalizacji Obszarowej Centrum FLodzi
oraz Rewitalizacji Ksiezego Mtyna, okreslonych w Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020, zmienionym zarzadzeniem
Nr 4834/VII1/20 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 6 sierpnia 2020 r., wprowadzam nastgpujace
zmiany:

1) w § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

..1. Na realizacje powierzonej UOIG Miasto moze otrzymywa¢ rekompensate z funduszy
publicznych, w tym $rodkéw Unii Europejskiej, oceniong na podstawie zasad okreslonych
w Decyzji UOIG. Zgodna z Decyzja UOIG maksymalna dopuszczalna wysokos¢
rekompensaty z rozsagdnym zyskiem na rok 2017 wyniosta 112 843 335,63 zi, na rok 2018 -
114 766 556,73 zi, natomiast na rok 2019 wynosi 137 596 721,52 zl. Wartosci te powodujg
uzyskanie stopy zwrotu z kapitalu wyrazonej IRR na poziomie 3,29%, przy zatozeniu,
ze dodatkowe $rodki przewyzszajgce wartos$¢ zatozonego w Projektach UOIG dofinansowania
ze $rodkéw Unii Europejskiej zostalyby wyplacone odpowiednio od 1 stycznia do 31 grudnia
2018 r. oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r., a dla rekompensaty na rok 2019 do
1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. Warto$¢ rekompensaty otrzymanej w roku 2019 wyniosta
7 565 716,97 z1, a prognozowanej na rok 2020 wynosi 32 747 862,52 z1.”;

2) Instrukcja okreslajgca mechanizm obliczania maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty,
stanowigca zalacznik do zarzadzenia, otrzymuje brzmienie jak w zalgczniku do
niniejszego zarzadzenia.



§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania, z mocg od dnia 1 kwietnia 2021 r.
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Definicje i skréty

Definicje

1.

8)

W niniejszym dokumencie stosuje sie definicje wprowadzone Zarzgdzeniem 3855/VIII/20
Prezydenta Miasta todzi z dnia 21 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegétowych zasad
wdrozenia mechanizmu rekompensaty oraz okreslenia wskaznikdw stuzgcych do obliczania,
kontrolowania i przegladu wysokosci rekompensaty z tytutu wykonania przez Miasto tédz
ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektéw
Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi oraz Rewitalizacji Ksiezego Mtyna, okreslonych
w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata
2016-2020, z pdin. zm. tj.:

- Projekty UOIG;

- okres powierzenia;
- UOIG;

- Decyzja UOIG.

Ponadto w niniejszym dokumencie wprowadza sie ponizsze definicje:

Instrukcja — niniejszy dokument opisujgcy mechanizm obliczania maksymalnej dopuszczalnej
rekompensaty.

Rekompensata — wszystkie przysporzenia pochodzace ze zrédet publicznych, otrzymywane
przez Gmine Miasto tddz na realizacje UOIG, w tym: wptywy z tytutu dotacji RPO Wt
i Budzetu Panstwa na realizacje zadan zwigzanych z UOIG.

Maksymalna dopuszczalna rekompensata w okresie powierzenia — maksymalna kwota
Rekompensaty, ktéra mogtyby by¢é przekazana Gminie Miastu tédZz w zwigzku
z wykonywaniem UOIG (w tym, kwota dofinansowania z RPO Wt oraz ewentualnych innych
przysporzen) w okresie powierzenia. Jest to inaczej kwota rekompensaty uwzgledniajgca
rozsadny zysk, przy ktérej IRR osigga wartos¢ 3,29%.

Nieruchomo$¢ UOIG — nieruchomo$¢ objeta zakresem Projektow UOIG.

Lokale mieszkalne objete UOIG — lokale mieszkalne, stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasta
todzi znajdujgce sie w budynkach bedacych czescig nieruchomosci objetych zakresem
Projektow UOIG.

Plan ustugi UOIG — plan okreslajgcy parametry odnoszace sie do jakosci i wydajnosci ustugi
Swiadczonej w ogélnym interesie gospodarczym, bedacy zatgcznikiem do informacji
o poniesionych i planowanych kosztach i przychodach zwigzanych z realizacjg UOIG w okresie
powierzenia.

Rok sprawozdawczy - rok, w ktérym okredla sie aktualng, maksymalng dopuszczalng
rekompensate na caty okres powierzenia (rok, w ktérym przygotowujemy sprawozdanie).

Remont Nieruchomosci UOIG - dziatania inwestycyjne bedace czescig kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych w ramach ustugi UOIG, zwigzane z nieruchomosciami objetymi
Projektami UOIG, zgodnie z zakresami rzeczowymi tych projektow.

Fundusze p— o Unia Europejska
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9) Harmonogram Projektu — Harmonogram realizacji wydatkéw inwestycyjnych dla Projektu
UOIG (bez wydatkéw na promocje), uwzgledniajacy najwazniejsze etapy Projektu,
kazdorazowo zatwierdzony przez Kierownika Projektu. Harmonogram ten specyfikuje kwoty
zapotrzebowania na $rodki z RPO Wt, w tym na wydatki inwestycyjne zwigzane z Lokalami
mieszkalnymi objetymi UOIG.

10) Harmonogram Ptatnosci — dokument obrazujgcy zrealizowane i planowane ptatnosci
w zwigzku z rozliczeniem dotacji z funduszy w ramach RPO Wt na rzecz poszczegdlnych
Projektow UOIG, w tym na rzecz komponentu obejmujgcego Lokale mieszkalne objete
UoIG.

11) Harmonogram rzeczowo — finansowy Projektu — harmonogram realizacji poszczegdlnych
prac konserwatorskich, restauratorskich i budowlanych oraz prac wykonczeniowych
w lokalach mieszkalnych w ramach Projektu wraz z przypisanymi kwotami wydatkéw,
kazdorazowo zatwierdzony przez Kierownika Projektu. Harmonogram ten specyfikuje kwoty
Wydatkow inwestycyjnych bezposrednich dla Lokali mieszkalnych objetych UOIG, na
podstawie zintegrowanych kluczy podziatu indywidulanie okreslonych dla kazdego
z Projektow.

12) Uchwata — Uchwata Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 3 lutego 2016 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta todzi na lata 2016-2020 (t.j. Dz. Urz. Wojewddztwa tédzkiego z dnia 27 lutego 2019 r.
poz. 1120.) z pozn. zm.

13) Wydatki inwestycyjne bezposrednie — wydatki inwestycyjne na realizacje zakresu
rzeczowego Projektéw UOIG, zwigzane z wykonczeniem Lokali mieszkalnych objetych UOIG,
ktére wprost wynikajg ze zakresu Harmonogramu rzeczowo - finansowego Projektu oraz
opisu do faktury wystawionej za ustugi budowlane.

Fundusze p— o Unia Europejska REEN
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Skréty

1) BRiM - Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie Rewitalizacji i Sportu Urzedu
Miasta todzi

2) ZIM - Zarzad Inwestycji Miejskich (jednostka organizacyjna Gminy Miasta todzi)
3) ZLM - Zarzad Lokali Miejskich

4) CUW - Centrum Ustug Wspdlnych (jednostka organizacyjna Gminy Miasta todzi)
5) H R-F-Harmonogram rzeczowo — finansowy Projektu

6) System F-K — System finansowo — ksiegowy

7) RPO Wt — Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa tddzkiego

Przedmiot instrukcji i informacje wstepne

. Gmina Miasto t6dz, na podstawie Uchwaty, wykonuje ustuge, ktérej zakres zostat okreslony

nastepujgco: ,przeprowadzenie kompleksowych dziatarn rewitalizacyjnych w obiektach
mieszkaniowych, objetych zakresem rewitalizacji obszarowej w celu stworzenia warunkdw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzqgdowej, co stuzy zapewnieniu lokali
socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

. Celem niniejszej instrukcji jest:

4.1.realizacja obowigzku wynikajgcego z Rozdziatu 1Xa. Uchwafy poprzez wdrozenie mechanizmu

monitorowania i weryfikacji rekompensaty;

4.2.uszczego6towienie metodyki wyliczania Maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty w okresie

powierzenia poprzez wypracowanie schematu umozliwiajgcego weryfikacje, czy:

4.2.1.Rekompensata nie bedzie przekracza¢ kwoty niezbednej do pokrycia kosztow netto
wykonywania UOIG z uwzglednieniem rozsgdnego zysku;

4.2.2.nie zostanie przekroczony maksymalny dopuszczalny wskaznik zwrotu z kapitatu Gminy
Miasta todzi, jako wykonawcy UOIG w catym okresie powierzenia, mierzonego
Referencyjng stawkq IRR;

4.2.3.rekompensata, a w szczegdlnosci wartos¢ rozliczenia w przychodach srodkéw Unii
Europejskiej nie bedzie przekracza¢ Maksymalnego dopuszczalnego poziomu
rekompensaty w okresie powierzenia;

4.3.identyfikacja katalogu bezposrednich i posrednich kosztéw i przychoddow oraz zdefiniowanie

sposobu ich ujecia w obliczeniach maksymalnego dopuszczalnego poziomu rekompensaty
z uwzglednieniem specyfiki powstawania kosztédw i przychodéw w ramach jednostek
organizacyjnych Gminy Miasta todzi realizujgcych UOIG;
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5. Niniejsza instrukcja okreéla zasady przygotowania corocznego sprawozdania, zawierajgcego
analize swiadczonej UOIG pod katem zachowania warunkéw okreslonych w Decyzji UOIG oraz
analize jakosci, wydajnosci i prawidtowosci wykonania UOIG.

6.

Jednostki organizacyjne Gminy Miasta todzi realizujgce UOIG

Jednostki organizacyjne Gminy Miasta todzi realizujgce UOIG oraz zobowigzane do
stosowania niniejszej instrukcji to:

1)

2)

3)

4)

5)

Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa — odpowiedzialne za realizacje zadan zwigzanych
z promocjg Projektow UOIG w zakresie Projektéw 1-8 Rewitalizacji Obszarowej Centrum
todzi.

Zarzad Inwestycji Miejskich - odpowiedzialny za realizacje dziatan inwestycyjnych
Projektow UOIG w zakresie Projektdw 1-8 Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi oraz
Projektu Rewitalizacja Ksiezego Mtyna pn.: ,Szlakiem Architektury Widkienniczej -
Rewitalizacja Ksiezego Miyna”, a takze za koordynacje tych projektéw.

Centrum Ustug Wspolnych - odpowiedzialne za prowadzenie obstugi finansowo-
ksiegowej Projektow UOIG w zakresie Projektdw 1-8 Rewitalizacji Obszarowej Centrum
todzi oraz Projektu Rewitalizacja Ksiezego Mtyna pn.: ,Szlakiem Architektury
Wtékienniczej - Rewitalizacja Ksiezego Miyna”, w ramach obstugi Zarzadu Inwestycji
Miejskich oraz za rozliczanie dotacji z RPO Wt i prowadzenie dokumentacji z tym
zwigzanej dla Projektéow UOIG.

Zarzad Lokali Miejskich - odpowiedzialny za realizacje dziatan fazy operacyjnej UOIG,
obejmujacych eksploatacje i utrzymanie Nieruchomosci UOIG.

Wszelkie inne jednostki organizacyjne Gminy Miasta todzi, ktére zostang wyznaczone
do realizacji Projektow UOIG wymienionych w Uchwale oraz projektéw, ktdre zostang
wtaczone do zakresu UOIG w trybie zmiany Uchwaty.

7. W ramach zadan zwigzanych z wykonywaniem UOIG, wyzej wymienione jednostki
zobowigzane sg do przygotowania informacji umozliwiajgcych sporzadzenie corocznego
sprawozdania na zasadach okreslonych w niniejszej Instrukcji oraz do zapewnienia
dokumentdéw Zrédtowych bedacych podstawg ewidencji kosztéw i przychoddw zwigzanych
z UOIG w standardzie umozliwiajgcym prowadzenie ewidencji ksiegowej z wyodrebnieniem
zidentyfikowanych kosztow i przychodéw UOIG.

8.

Z

Wydziat Ksiegowosci Urzedu Miasta todzi, Centrum Ustug Wspdlnych oraz Zarzad
Inwestycji Miejskich s dodatkowo zobowigzane do stosowania niniejszej instrukcji
w zakresie prowadzenia ewidencji kosztow i przychodéw zwigzanych z realizacjg z UOIG,
w celu umozliwienia przygotowania danych na potrzeby sprawozdania, o ktérym mowa
w punkcie 5 Instrukgji.

Fundusze p— o Unia Europejska
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IV. Mechanizm i zasady obliczania rekompensaty

9. Weryfikacja wysokosci rekompensaty na podstawie IRR (metoda rozsadnego zysku)

Rozsadny zysk oznacza stope zwrotu z kapitatu, ktérej wymagatoby typowe przedsiebiorstwo podczas
podejmowania decyzji, czy $wiadczy¢ UOIG przez caty okres powierzenia, przy uwzglednieniu
poziomu ryzyka (art. 5 ust. 5. Decyzji UOIG). W przypadku Gminy Miasta todzi, maksymalny poziom
rozsgdnego zysku z tytutu wykonywania UOIG jest okreslony w Uchwale nr XXIV/572/16 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 3 lutego 2016 r. (z pdin. zm.), w ktérej zawarto regulacje dotyczace
Swiadczenia przez Gmine Miasto tdédz ustug w ogdlnym interesie gospodarczym z zakresu
mieszkalnictwa i realizacji projektdw Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi oraz Rewitalizacji
Ksiezego Mtyna. Poziom ten (Referencyjna wartosé IRR) wynosi — 3,29% i stanowi maksymalny
dopuszczalny zwrot z kapitatu Gminy Miasta todzi, jako wykonawcy UOIG w catym okresie
powierzenia. Wartos¢ zostata ustalona na podstawie art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG jako stopa SWAP
obowigzujgca w okresie od 1 lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. (2,29%) plus 100 punktéw bazowych.

Weryfikacja wysokosci rekompensaty wg. rozsgdnego zysku powinna by¢ przeprowadzana zaréwno
w trakcie okresu powierzenia, jak réwniez po jego zakonczeniu. Weryfikacja wysokosci rekompensaty
ma m.in. ograniczy¢ prawdopodobienstwo wystgpienia Nadmiernej rekompensaty, czyli sytuacji, gdy
Rekompensata, powoduje przekroczenie Referencyjnej wartosci IRR — w czeSci powodujacej
przekroczenie Referencyjnej wartosci IRR.

Weryfikacja wysokosci rekompensaty w trakcie okresu powierzenia bazuje na dwdch grupach danych
niezbednych do obliczen:

e danych historycznych, w ktorych nastgpity rzeczywiste, zaewidencjonowane operacje
gospodarcze oraz
e |ata prognozowane — dla ktérych stosowac nalezy projekcje.

Im blizej jest do czasu zakoriczenia okresu powierzenia UOIG, tym wiekszego znaczenia nabieraja
wyniki projekcji na czas pozostaty do okresu zakoriczenia okresu powierzenia i ich weryfikacja.

Mechanizm weryfikacji wysokosci rekompensaty wg. rozsadnego zysku zostat zaprezentowany na
uproszczonym schemacie ideowym.

Fundusze p— o Unia Europejska REEN
Europejskie téd2k|e Europejski Fundusz % X
Program Regionalny Rozwoju Regionalnego *ak X
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Wartos¢ rezydualna majgtku wytworzonego

PLN w ramach projektu

Przychody

lata
Wydatkiinwestycyjne ze
srodkow Koszty eksploatacyjne
wtasnych Wykonawcy (koszty netto)
IRR Ew. Odtworzenie
majatku

Wewnetrzng stope zwrotu z kapitatu z tytutu realizacji UOIG oblicza sie dla dwunastu rocznych sald
przeptywéw kapitatéw, do ktérych zaliczamy: naktady inwestycyjne (w tym odtworzeniowe),
odpowiednie wptywy i wydatki w okresie swiadczenia ustugi, warto$é rezydualng. Istotne jest, aby
przy obliczeniu IRR uwzgledni¢ jedynie wktad wtasny Gminy Miasta todzi, jako wykonawcy UOIG
(a wiec bez czesci wspétfinansowanej dotacjami lub subwencjami). Mozliwe jest rdwnowazne
matematycznie rozwigzanie, w ktorym jako wyptyw ujmuje sie catos¢ wydatkéw inwestycyjnych,
a réwnoczesnie we wptywach ujmuje sie warto$¢ uzyskanej dotacji (rozwigzanie to zastosowano dla
wyliczenia rekompensaty Gminy Miasta todzi).

Dla wyliczenia wewnetrznej stopy zwrotu z kapitatu zaangazowanego przez Wykonawce UOIG
niezbedne jest uwzglednienie wartosci rezydualnej, réwnej wartosci niezamortyzowanego majgtku
wykorzystywanego do wykonywania UOIG - zaréwno naktadéw inwestycyjnych jak
i odtworzeniowych. Nie ma tu znaczenia fakt, ze istnieje mozliwos¢ wydtuzenia okresu
funkcjonowania umowy powierzenia — IRR obliczany jest dla catego, aktualnego okresu powierzenia.

Do obliczenia IRR stosuje sie wzér matematyczny:

gdzie:

IRR —wewnetrzna stopa zwrotu

t= kolejny rok badanego okresu (od 1 do n)
PP:-Przeptywy pieniezne w danym roku

IRR wykorzystuje zasade wartosci pienigdza w czasie — przeptywy pieniezne w danym roku sg
dyskontowane do wartosci biezgcej, czyli wartosci pierwszego roku badanego okresu, co widoczne
jest na ponizszym rozwinieciu wzoru na IRR.
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UOIG wykonywana przez Gmine Miasto tédZ zostata zaplanowana na okres powierzenia 12 lat,
a wiec dla powyzszego wzoru t=12.

Biorac pod uwage parametry ustugi powierzonej Gminie Miastu todzi, zidentyfikowano nastepujgce
przeptywy do uwzglednienia w algorytmie wyliczenia wewnetrznej stopy zwrotu z kapitatu
zaangazowanego przez Wykonawce UOIG:

Wptywy Gminy Miasta todzi:

1) Rekompensata (Srodki RPO Wt),

2) Przychody operacyjne,

3) Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG,
4) Wartosc¢ rezydualna.

Wydatki Gminy Miasta todzi:

1) Wydatki na wykonanie UOIG,
2) Whktad wiasny Miasta - wartos¢ netto ST objetych UOIG na 31.12.2016,
3) Koszty operacyjne (bez amortyzacji).

PP; - Saldo przeptywédw w danym roku ze wzoru na obliczenie IRR oznacza rdznice Wptywow
Gminy Miasta todzi i Wydatkdw Gminy Miasta todzi za dany rok t

PP:= Wptywy Gminy Miasta todzi w roku t — Wydatki Gminy Miasta todzi w roku t

Algorytm obliczania IRR zaprezentowany jest w formie kolejnej tabeli.

Algorytm 1: Weryfikacja rekompensaty na podstawie IRR (metoda rozsadnego zysku)

L.p. | Rok | 2017 I 2018 I 2019 | 2020 | | 2028
WPLYWY MIASTA (UOIG)

Rekompensata (w tym srodki RPO W)

Przychody operacyjne

Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG
Wartos¢ rezydualna

RAZEM (5=1+2+3+4)

LA Bl Bl N [

WYDATKI MIASTA (UOIG)

6. |Wydatki na wykonanie UOIG

Wktad wtasny Miasta - warto$é netto ST objetych UOIG na
31.12.2016

7. |Koszty operacyjne (bez amortyzacji)

8. |RAZEM (8=6+6a+7)

6a.

9. |Przeptywy pieniezne (wptywy - wydatki) (9=5-8) | |

10. [IRR | |

Ponizej znajduje sie interpretacja znaczenia poszczegdlnych przeptywdw stanowigcych Wptywy
i Wydatki Gminy Miasta todzi z tytutu wykonywania UOIG, jak rowniez pozostatych pozycji algorytmu
weryfikacji rekompensaty na podstawie IRR. Zastosowana numeracja pozycji jest identyczna jak
w algorytmie.
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1) Rekompensata (Srodki RPO Wt) —w momencie definiowania UOIG realizowanej przez
Gmine Miasto £é6dZz w ramach Uchwaty jedyng formg rekompensaty sg srodki RPO
w formie dotacji, natomiast rdwnowaznie nalezy traktowaé wszystkie przysporzenia
pochodzace ze zrédet publicznych, otrzymywane lub planowane do otrzymania przez
Gmine Miasto £ddz na realizacje UOIG.

2) Przychody operacyjne — przychody operacyjne UOIG, w szczegdlnosci czynsze
najemcow lokali mieszkalnych.

3) 2Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG — dodatnie saldo na dziatalnosci
nie stanowigcej UOIG, ale wykonywanej z wykorzystaniem majatku stuzgcego do
wykonywania dziatalnosci UOIG. Zysk na dziatalnosci komercyjnej nie moze przyjgé
wartosci ujemnej.

4) Wartos¢ rezydualna - niezamortyzowana warto$¢ majgtku wykorzystywanego do
wykonywania UOIG — zaréwno naktadéw inwestycyjnych jak i odtworzeniowych.

5) Razem - suma wptywdéw Gminy Miasta todzi z tytutu UOIG.

6) Wydatki na wykonanie UOIG — naktady inwestycyjne, w tym odtworzeniowe z tytutu
wykonywania UOIG.

6a) Wktad wiasny Miasta - warto$é¢ netto ST objetych UOIG na 31.12.2016 — reprezentuja
warto$¢ aktywoéw zaangazowanych przez Gmine Miasta todzi w wykonywanie ustug
UOIG.

7) Koszty operacyjne (bez amortyzacji). Koszty operacyjne uwzgledniane sg dla catego
okresu powierzenia, w tym réwniez dla okresu przed zakornczeniem inwestycji na
poszczegdlnych nieruchomosciach wykorzystywanych do wykonywania UOIG.

8) Razem - suma wydatkow Gminy Miasta todzi z tytutu UOIG.

9) Przeptywy pieniezne (wptywy - wydatki). Roczne saldo przeptywdw pienieznych
stanowigce rdznice pomiedzy pozycjami 5 i 8 — wptywami i wydatkami Gminy Miasta
todzi, jako wykonawcy UOIG.

10) IRR Wewnetrzna stopa zwrotu wyliczona jest na podstawie kazdorocznych
przeptywdw pienieznych (pozycja 9) z catego okresu powierzenia (2017-2028).

Szczegdétowe informacje na temat analityki przychoddéw i kosztéw UOIG, ich identyfikacji
w systemach ewidencyjnych Gminy Miasta t6dZz i sposobach ich przetwarzania zawarte
sg w dalszej czesci niniejszej instrukcji.

Zasady interpretacji wynikow

Wynik IRR na poziomie nie przekraczajacym Referencyjnej wartosci IRR (3,29%) oznacza,
ze rekompensata z tytutu wykonywania UOIG nie jest nadmierna.

Wynik IRR na poziomie wyzszym niz Referencyjna wartosc¢ IRR (3,29%) oznacza, ze rekompensata
z tytutu wykonywania UOIG jest nadmierna. Wtedy, gdy weryfikacja IRR odbywa sie w okresie
powierzenia, niezbedna jest modyfikacja zatozen projekcji finansowej w sposdb, ktory powoduje,
ze zmodyfikowane wyniki nie powodujg przekroczenia Referencyjnej wartosci IRR (3,29%),
w szczegblnosci obnizenia przychoddéw z czynszow od lokali mieszkalnych.

W przypadku, gdy weryfikacja IRR jest weryfikacjg nastepcza, po okresie powierzenia, Gmina
Miasto tédz zwraca nadwyzke rekompensaty w czesci, w jakiej powoduje ona przekroczenie
Referencyjnej stopy IRR (3,29%).
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10.Weryfikacja wysokosci rekompensaty na podstawie kosztéw netto UOIG

Zgodnie z postanowieniami Decyzji, Rekompensata nie moze przekracza¢ kwoty niezbednej do
pokrycia kosztdw netto wynikajgcych z wywigzywania sie ze zobowigzan z tytutu $wiadczenia ustug
publicznych, z uwzglednieniem rozsadnego zysku (art. 5 ust. 2)

Zasade te obrazuje kolejny, uproszczony schemat.

Koszty UOIG

Przychéd z UOIG

Koszty netto

Pierwszym celem weryfikacji wysokosci rekompensaty wg kalkulacji kosztéw netto jest wyliczenie
wartosci kosztéw netto UOIG w kazdym roku okresu powierzenia i w catym okresie powierzenia.

Tak wyliczone koszty netto stanowig zgodnie z postanowieniami Decyzji limit rekompensaty, ktéra
Gmina Miasto td6dZz moze pozyskaé z tytutu pokrycia deficytu, stanowigcego rdznice pomiedzy
kosztami i przychodami UOIG (z uwzglednieniem ewentualnych: zysku na dziatalnosci komercyjnej
i rozsagdnego zysku). Nalezy pamietac, ze dziatalnos¢ UOIG prowadzona przez Gmine Miasto t6dz moze
mie¢ charakter deficytowy. Réwnoczesnie, zidentyfikowang formg rekompensaty w okresie
powierzenia sg srodki RPO (ewentualnie inne, nie zidentyfikowane na etapie formutowania zakresu
powierzenia przysporzenia, ktére moga pojawi¢ sie w okresie powierzenia). W praktyce nie wystgpi
sytuacja ubiegania sie przez Gmine Miasto tddz o pokrycie rekompensaty przez Zlecajgcego w
wartosci przekraczajgcej Rekompensate zidentyfikowang (obejmujgcg srodki RPO i ew. inne
przysporzenia).

Drugim celem weryfikacji jest poréwnanie wyliczonych Kosztéw netto UOIG w poszczegdlnych latach
i w okresie powierzenia do Rekompensaty w okresie powierzenia. W ten sposéb wylicza sie, czy srodki
RPO Wt (uzyskane lub zaplanowane do uzyskania) sg wyzsze czy nizsze od kosztéw netto wynikajgcych
Z wywigzywania sie ze zobowigzan z tytutu Swiadczenia ustug publicznych.

Algorytm 2: Weryfikacja wysokosci rekompensaty na podstawie kosztéw netto

Rok 2017 2018 2019 2020 2028 Razem

-
¥

Koszty UOIG (w tym amortyzacja)

Przychody UOIG (bez rekompensaty)

Zysk na dziatalno$ci komercyjnej powigzanej z UOIG
Koszt netto UOIG (4=1-2-3)

PIWIN =

w okresie powi ia (w tym przychody z
RPO Wi)

[ (-)/Margines bezpieczeristwa (+) (6=4-5) | [ [ | [ [ I

Biorgc pod uwage parametry ustugi powierzonej Gminie Miastu tédz, zidentyfikowano nastepujgce
pozycje do uwzglednienia w algorytmie wyliczenia kosztow netto:
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1) Koszty UOIG (w tym amortyzacja),

2) Przychody UOIG (bez rekompensaty),

3) Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG,

4) Koszt netto UOIG,

5) Rekompensata w okresie powierzenia (w tym przychody z RPO Wt),
6) Nadptata (-)/Margines bezpieczenistwa (+).

Poszczegdlne pozycje interpretuje sie w ponizszy sposob.

1) Koszty UOIG (w tym amortyzacja). Stanowig one sume kosztéw operacyjnych (z
amortyzacjg) z tytutu wykonywania UOIG.

2) Przychody UOIG (bez rekompensaty). Wartos¢ przychodéw UOIG uwzgledniana
ze znakiem ujemnym, w szczegdlnosci z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

3) Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG. Dodatnie saldo na dziatalnosci
nie stanowigcej UOIG, ale wykonywane] z wykorzystaniem majatku stuzgcego do
wykonywania dziatalnosci UOIG. Zysk na dziatalnosci komercyjnej nie moze przyjgc
wartosci ujemnej.

4) Koszt netto UOIG. Rdznica pomiedzy pozycjg 1 a sumg pozycji 2 i 3. Stanowi wartos¢
uprawnienia Gminy Miasta todzi do sfinansowania niepokrytych kosztéw UOIG.

5) Rekompensata w okresie powierzenia (w tym przychody z RPO Wt oraz ewentualne
inne przysporzenia). Warto$¢ odpisdw amortyzacyjnych rozliczajgcych dotacje ze
srodkdw RPO Wt oraz ewentualne inne przysporzenia — uwzglednia sie wartosci
wykonane za lata historyczne i wartosci zaplanowane na lata prognozy w okresie
powierzenia.

6) Nadptata (-)/Margines bezpieczenstwa (+). Rdznica pomiedzy pozycjg 4 i 5.

Zasady interpretacji wynikow

Interpretacji podlega przede wszystkim wynik pozycji 6. Warto$¢ ujemna (nadptata) oznacza,
ze wartos¢ srodkéw RPO Wt i ewentualnych innych przysporzei jest wyisza niz minimalna
wartos¢ rekompensaty gwarantujgca pokrycie kosztdw netto z uwzglednieniem prawa do
rozsgdnego zysku wyznaczona w pozycji 4. Oznacza to, iz podmiot Swiadczacy ustuge UOQIG
osiggnat zysk. Ostateczna ocena zasadnosci ewentualnej nadptaty jest mozliwa jedynie przez
pryzmat kalkulacji wskaznika IRR (algorytm 1), ktérego poziom zgodnie z postanowieniami
Decyzji wyznacza dopuszczalng wysokos¢ rozsgdnego zysku. Algorytm 2 stosuje sie zatem
pomocniczo do algorytmu nr 1.

11.wartoé¢ dodatnia (margines bezpieczenstwa) oznacza, ze warto$é $érodkéw RPO Wt
i ewentualnych innych przysporzed jest nizsza niz minimalna wartos¢ rekompensaty
gwarantujgca pokrycie kosztdw netto z uwzglednieniem prawa do rozsgdnego zysku
wyznaczona w pozycji 4.Wyliczenie Maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty w okresie
powierzenia

Maksymalny dopuszczalny poziom rekompensaty w okresie powierzenia zostat zdefiniowany
w Zarzgdzeniu Nr 3855/VIll/20 Prezydenta Miasta todzi z dnia 21 kwietnia 2020 r. w sprawie
szczegotowych zasad wdrozenia mechanizmu rekompensaty oraz okreslenia wskaznikow stuzgcych do
obliczania, kontrolowania i przeglgdu wysokosci rekompensaty z tytutu wykonania przez Gmine
Miasto todzZ ustugi w ogélnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektéw
Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi oraz Rewitalizacji Ksiezego Mtyna, okreslonych
w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020,
z péin. zm.
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Celem wyliczenia maksymalnej wartosci rekompensaty jest przede wszystkim weryfikacja, czy
wartos¢ uzyskiwanej rekompensaty (Srodkéw unijnych z RPO WL oraz ewentualnych innych
przysporzen) nie spowoduje wystgpienia sytuacji Nadmiernej rekompensaty.

Algorytm wyliczania maksymalnej rekompensaty jest zgodny z kolejng tabels.

Algorytm 3: Wyliczenie Maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty w okresie powierzenia

L.p. Rok 2017 2018 2019 2020 2028
WPLYWY MIASTA (UOIG)

Rekompensata (w tym $rodki RPO Wt)
Rekompensata powyzej kwoty otrzymanej (w Roku
sprawozdawczym) dla IRR=3,29%

Przychody operacyjne

Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG
Wartos¢ rezydualna

RAZEM (6=1+2+3+4+5)

SN Rl Eall o I

WYDATKI MIASTA (UOIG)

7. |Wydatki na wykonanie UOIG

Wktad wtasny Miasta - wartoé¢ netto ST objetych UOIG na
31.12.2016

8. |Koszty operacyjne (bez amortyzacji)

9. |RAZEM (9=7+7a+8)

7a.

10. |Przepfywy pienigzne (10=6-9) | |

11. [IRR [ |

Ina dopt Ina rekompensata w okresie
12. |powierzenia, w tym $rodki RPO Wt (dla IRR=3,29%) (12=suma
pozycji 1+suma pozycji 2 w okresie powierzenia)

Algorytm ujmuje nastepujace wptywy i wydatki Gminy Miasta todzi na wykonywanie UOIG:

Wptywy Gminy Miasta todzi:

=

) Rekompensata ($rodki RPO Wt),

) Rekompensata powyzej kwoty otrzymanej (w Roku sprawozdawczym) dla IRR=3,29%,
) Przychody operacyjne,
)
)

H W N

Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG,
Wartos¢ rezydualna.

U1

Wydatki Gminy Miasta todzi:

1) Wydatki na wykonanie UOIG,
2) Wkiad wiasny Miasta - warto$¢ netto ST objetych UOIG na 31.12.2016
3) Koszty operacyjne (bez amortyzacji).

Ponizej znajduje sie interpretacja znaczenia poszczegdlnych przeptywdw stanowigcych Wptywy
i Wydatki Gminy Miasta todzi z tytutu wykonywania UOIG, jak rowniez pozostatych pozycji algorytmu
wyliczenia Maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty w okresie powierzenia. Zastosowana
numeracja pozycji jest identyczna jak w algorytmie.

1) Rekompensata (Srodki RPO WL oraz ewentualne inne przysporzenia) — wszystkie
przysporzenia pochodzgce ze zrédet publicznych, otrzymywane przez Gmine Miasto
£édz na realizacje UOIG, w tym: wptywy z tytutu dotacji RPO Wt i Budzetu Panstwa
oraz ewentualnych innych przysporzen, na realizacje zadan zwigzanych z UOIG.

2) Rekompensata powyzej kwoty otrzymanej (uwzglednianej w  Roku
sprawozdawczym) dla IRR=3,29%. Jest to wyliczona dla Roku sprawozdawczego
warto$¢ hipotetycznego przysporzenia Gminy Miasta todzi, przy ktorym IRR
w okresie powierzenia jest rowne Referencyjnej wartosci IRR, czyli 3,29%.
Przyporzgdkowanie Rekompensaty powyziej kwoty otrzymanej w catosci jedynie do
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Roku Sprawozdawczego jest uzasadnionym uproszczeniem, gdyz w rzeczywistosci
hipotetyczne dodatkowe przysporzenia mogg pojawi¢ sie w dowolnym roku
pozostatym do zakoriczenia okresu powierzenia.

3) Przychody operacyjne — przychody operacyjne UOIG, w szczegdlnosci czynsze
najemcow lokali mieszkalnych.

4) Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG. Dodatnie saldo na dziatalnosci
nie stanowigcej UOIG, ale wykonywanej z wykorzystaniem majgtku stuzgcego do
wykonywania dziatalnosci UOIG. Zysk na dziatalnosci komercyjnej nie moze przyjgé
wartosci ujemnej.

5) Wartos¢ rezydualna - niezamortyzowana warto$¢ majgtku wykorzystywanego do
wykonywania UOIG — zardwno nakfadéw inwestycyjnych jak i odtworzeniowych.

6) Razem - suma wptywéw Gminy Miasta todzi z pozycji 1 do 5.

7) Wydatki na wykonanie UOIG — naktady inwestycyjne, w tym odtworzeniowe z tytutu
wykonywania UOIG.

7a) Wkiad wiasny Miasta - wartoéé¢ netto ST objetych UOIG na 31.12.2016 -

reprezentujg warto$¢ aktywoéw zaangazowanych przez Gmine Miasta todzi
w wykonywanie ustug UOIG.

8) Koszty operacyjne (bez amortyzacji). Koszty operacyjne uwzgledniane s3 dla catego
okresu powierzenia, w tym réwniez dla okresu przed zakorczeniem inwestycji na
poszczegdlnych nieruchomosciach wykorzystywanych do wykonywania UOIG.

9) Razem - suma wydatkéw Gminy Miasta todzi z pozycji 7, 7a i 8.

10) Przeptywy pieniezne (wptywy - wydatki). Pozycja stanowi saldo przeptywéw
pienieznych danego roku, obliczang jako réznice pomiedzy wptywami i wydatkami.

11)IRR. W przypadku powyzszego algorytmu, wartos¢ IRR nie moze by¢ inna niz
Referencyjna wartos¢ IRR, czyli 3,29%. Woystgpienie innej wartosci oznacza,
ze nieprawidtowo zostata obliczona pozycja 2, czyli Rekompensata powyzej kwoty
otrzymanej (w Roku sprawozdawczym) dla IRR=3,29%, co nalezy skorygowac.

12) Maksymalna dopuszczalna rekompensata finansujgca koszty swiadczenia UOIG —
Suma pozycji 1 i 2 liczonych dla catego okresu powierzenia, obejmujgca
zidentyfikowane w momencie weryfikacji wartosci przysporzen (uzyskanej
i planowanej dotacji z RPO Wt oraz ewentualnych innych przysporzen, jak réwniez
dodatkowy, hipotetyczny limit).

Zasady interpretacji wynikéw

Maksymalna dopuszczalna rekompensata finansujgca koszty Swiadczenia UOIG obrazuje
scenariusz, w ktérym Rekompensata z tytutu wykonywania UOIG powoduje zwrot z kapitatu
Gminy Miasta todzi na poziomie Referencyjnej stopy IRR, a wiec 3,29%.

Jezeli wyniki weryfikacji wskazuja, ze Rekompensata powyzej kwoty otrzymanej (w Roku
sprawozdawczym) dla IRR=3,29% ma wartos¢ dodatnig, to Rekompensata zidentyfikowana
(w szczegodlnosci dotacja z RPO oraz inne przysporzenia) nie spowoduje wystgpienia sytuacji
Nadmiernej rekompensaty. Dodatnia Rekompensata powyzej kwoty otrzymanej oznacza,
ze istnieje mozliwo$¢ pozyskania przez Wykonawce dodatkowych (niezidentyfikowanych w chwili
weryfikacji) przysporzen — w pozostatym okresie powierzenia.

Jezeli wyniki weryfikacji wskazuja, ze Rekompensata powyzej kwoty otrzymanej do uzyskania
IRR=3,29% ma wartos¢ ujemna, to Rekompensata (Srodki RPO Wt oraz ewentualne inne
przysporzenia) nie spowoduje wystgpienia sytuacji Nadmiernej rekompensaty. \Wtedy,
(w przypadku, gdy weryfikacja odbywa sie w okresie powierzenia), niezbedna jest modyfikacja
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zatozen projekcji finansowej w sposéb, ktory powoduje, ze zmodyfikowana Rekompensata
powyzej kwoty otrzymanej (w Roku sprawozdawczym) dla IRR=3,29% osiggnie wartosc
nieujemna.

W przypadku, gdy weryfikacja jest weryfikacjg nastepczg, czyli po zakonczeniu okresu
powierzenia, Gmina Miasto £édz zwraca nadwyzke rekompensaty w czesci, w jakiej powoduje
ona przekroczenie Referencyjnej stopy IRR (3,29%).

V. Zasady sporzadzania sprawozdania rocznego

12.Jednostki organizacyjne Gminy Miasta todzi realizujgce UOIG przygotowuja informacje
o zrealizowanych przychodach i kosztach zwigzanych z wykonywaniem UOIG zgodnie z niniejsza
instrukcjg i wzorem zamieszczonym w Zatgczniku nr 1: ,Dane wejsciowe na potrzeby mechanizmu
obliczania maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty”, odrebnie dla kazdego z Projektow UOIG.

13.Do informacji, o ktérej mowa w punkcie 12 dotacza sie ,Plan ustugi”. Wzér jest elementem
Zatgcznika nr 1.

14. Sprawozdanie roczne sporzadza sie dla kazdego z Projektéw UOIG wymienionych w Uchwale
odrebnie oraz tgcznie dla catego zakresu UOIG.

15. Na potrzeby sprawozdania rocznego uwzglednia sie dane zrédtowe w ujeciu rocznym:

15.1. Dane zrédtowe dla lat poprzedzajgcych Rok sprawozdawczy obejmujg dane historyczne
i sg aktualne na dzien 31 grudnia kazdego roku;

15.2. Dane dotyczgce Roku sprawozdawczego i kolejnych lat do zakonczenia okresu
powierzenia sg danymi prognozowanymi i sg aktualne na dzien sporzgdzania sprawozdan
przez jednostki organizacyjne Gminy Miasta todzi realizujgce UOIG.

16. Ogdlne zasady przygotowania danych zrédtowych na potrzeby sprawozdania:

16.1. Dane dotyczace przychoddéw i kosztéw UOIG oraz wptywéw i wydatkdw zwigzanych
zUOIG s3 kalkulowane dla kazdego z lat kalendarzowych odrebnie. Dla ich kalkulacji
uwzglednia sie:

16.1.1.faktycznie zrealizowane (z zastrzezeniem podpunktéw 16.1.3 i 16.1.4) wartosci
kosztéw i przychodéw UOIG oraz wptywdw i wydatkéw zwigzanych z UOIG w latach
poprzedzajagcych Rok sprawozdawczy, poczawszy od pierwszego roku okresu
powierzenia;

16.1.2.zaktualizowang projekcie wartosci kosztéw i przychodéw UOIG oraz wptywow
i wydatkéow zwigzanych z UOIG na Rok sprawozdawczy i lata nastepujgce po roku
sprawozdawczym, do zakonczenia okresu powierzenia;

16.1.3.projektowang na podstawie ustalonych zaliczek dla _najemcéw wartos¢ kosztow
operacyjnych wykonywania UOIG zwigzanych z mediami w lokalach mieszkalnych dla
roku bezposrednio poprzedzajgcego Rok sprawozdawczy;

16.1.4.projektowang zgodnie z Harmonogramem Projektu kwote wptywéw z RPO Wt
zwigzanych z UOIG dla roku bezposrednio poprzedzajgcego Rok sprawozdawczy.
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W kalkulacji przychodéw i kosztow uwzglednia sie dane dotyczace liczby i metrazu Lokali
mieszkalnych objetych UOIG odpowiednio do stanu faktycznego zwigzanego z realizacjg
inwestycji oraz zgodnie z Planem UOIG. W roku, w ktérym rozpoczyna sie i/lub konczy
Remont Nieruchomosci UOIG, przychody ikoszty UOIG w zakresie tej nieruchomosci
nalezy skalkulowaé wedtug stanu przed i po remoncie.

16.3. Dla okreséw poprzedzajacych Rok sprawozdawczy uwzglednia sie:

16.3.1.Faktyczng liczbe i metraz lokali wedtug stanu przed planowanym Remontem

Nieruchomosci UOIG (jesli remont sie nie rozpoczat);

16.3.2.Faktyczng liczbe i metraz lokali wedtug stanu przed Remontem Nieruchomosci UOIG,

lecz do czasu przekazania Nieruchomosci UOIG wykonawcy robot budowlanych (jesli
remont sie rozpoczat);

16.3.3.Faktyczng liczbe i metraz lokali wedtug stanu po zrealizowanym Remoncie

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Z

Nieruchomosci UOIG, gdy Nieruchomos¢ UOIG zostata ponownie przekazana do
eksploatacji (jesli remont sie zakoniczyt);

Dla Roku sprawozdawczego i lat nastepnych okresu powierzenia uwzglednia sie:

16.4.1. Faktyczng liczbe i metraz lokali wedtug stanu po zrealizowanym Remoncie

Nieruchomosci UOIG, gdy Nieruchomos¢ UOIG zostata ponownie przekazana do
eksploataciji (jesli remont sie zakonczyt);

16.4.2. Faktyczng liczbe i metraz lokali wedtug stanu przed planowanym Remontem

Nieruchomosci UOIG, do czasu planowanego przekazania Nieruchomosci UOIG
wykonawcy robot budowlanych (je$li  remont rozpocznie sie w Roku
sprawozdawczym lub kolejnych);

16.4.3. Projektowang liczbe i metraz lokali wedtug stanu po planowanym Remoncie

Nieruchomosci UOIG (remont zakonczy sie w Roku sprawozdawczym lub kolejnych).

Dla kazdego z Projektow UOIG jest kaidorazowo tworzony harmonogram rzeczowo —
finansowy, ktory jest nastepnie zatwierdzany przez witasciwg jednostke realizujgcg UOIG
i Inzyniera Kontraktu i stanowi podstawe realizacji wydatkéw inwestycyjnych w Projekcie,
w tym zwigzanych z UOIG. Harmonogram ten jest tworzony kazdorazowo w oparciu
o szczegétowy mechanizm podziatu wydatkéw i uzgodnione z Instytucja Zarzadzajaca
RPO Wt zatozenia dotyczgce rozliczed. Dla potrzeb niniejszej Instrukcji przyjmuje sie
zatem, iz wydatki na UOIG skalkulowane zgodnie zzasadami tak ustanowionymi
i odzwierciedlone w HR-F sg podstawa do ich ewidencji w ramach kazdego z Projektéw.

Klucze podziatu przypisane w niniejszej instrukcji do poszczegdlnych kategorii wydatkéw
inwestycyjnych wymienionych w punktach 29.5 oraz 30.5 okreslajg zasade podziatu
wydatkéw inwestycyjnych w projekcie, ktéra nastepnie moze podlegac uszczegdtowieniu
dla kazdego Projektu odrebnie (jak sytuacja opisana w punkcie 16.5). W przypadku braku
specjalnego uszczegdtowienia stosuje sie klucz podziatu wprost wskazany w wymienionych
tabelach.

Wsrod kosztdw obstugi  procesu inwestycyjnego, posrednio zwigzanych z UOIG
identyfikuje sie dwie gtéwne kategorie:

1) wynagrodzenia pracownikéw jednostek organizacyjnych realizujgcych UOIG;

2) koszty rzeczowe funkcjonowania tych jednostek.
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16.8. Dla potrzeb sporzadzenia sprawozdania rocznego koszty wymienione w punkcie 16.7
ogranicza sie do kosztéw wynagrodzen tylko tych pracownikéw merytorycznych, ktorzy
bezposrednio z ramienia tych jednostek realizujg zadania zwigzane UOQIG, tj.:

16.8.1.kosztéw wynagrodzen wraz z pochodnymi pracownikéw merytorycznych CUW
bezposrednio zaangazowanych w rozliczanie i zarzadzanie Projektami Rewitalizacji
Obszarowej Centrum todzi 1-8 oraz projektu Szlakiem Architektury Witdkienniczej —
Rewitalizacja Ksiezego Mtyna, w tym zaangazowanych w komunikacje z Instytucjg
Zarzadzajgcg RPO Wi;

16.8.2.koszty wynagrodzen wraz z pochodnymi pracownikdw merytorycznych ZIM,
bezposrednio zaangazowanych w zarzadzanie i nadzorowanie realizacji Projektéw
Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi 1-8 oraz projektu Szlakiem Architektury
Wiékienniczej — Rewitalizacja Ksiezego Mtyna.

16.9. Zidentyfikowane dane zréddtowe wymienione w ponizszych tabelach stanowig katalogi
tytutdw spetniajacych przestanki Decyzji UOIG, zidentyfikowane na dzien sporzadzania
niniejszej instrukcji. Katalogi te mogag by¢ rozszerzone w przypadku pojawienia sie
w okresie powierzenia innych, niezidentyfikowanych pozycji, pod warunkiem spetniania
przez nie przestanek wynikajgcych z Decyzji UOIG.

16.10.Dane zrédiowe dotyczace kosztdw i przychoddw operacyjnych oraz wydatkéw
inwestycyjnych i biezgcych zwigzanych z realizacjg UOIG nalezy wykaza¢ w kwotach
brutto, tj. z uwzglednieniem podatku VAT w zakresie, w jakim stanowi on koszt dla Gminy
Miasta todzi.

16.11. W przypadku zmiany zakresu rzeczowego UOIG lub zakresu w ramach Projektéw UOIG,
np. poprzez wiaczenie dodatkowych projektéw do przedmiotu UOIG lub rozszerzenie
zakresu rzeczowego juz istniejgcych Projektéw UOIG, nalezy je uwzgledni¢ w ramach
sprawozdan rocznych poczagwszy od daty wprowadzenia zmiany, zgodnie z zasadami
przedstawionymi w niniejszej instrukcji. Nalezy takze dokonaé niezbednych weryfikacji
kluczy podziatu kosztéw.

VI. Dane dla celdéw weryfikacji rekompensaty na podstawie IRR

17. Dane dla celéw weryfikacji rekompensaty na podstawie IRR przygotowuje sie w ujeciu rocznym,
na caty okres powierzenia, odrebnie dla kazdego Projektu UOIG i dla kazdej kategorii ujetej
w tabeli pt. ,Algorytm 1: Weryfikacja rekompensaty na podstawie IRR (metoda rozsgdnego
zysku)”, stanowigcej Zatacznik 2 do niniejszej instrukgcji.

18. W celu ustalenia wartoéci poszczegdlnych kategorii niezbednych do wyliczenia IRR nalezy
przygotowaé dane zidentyfikowane i zdefiniowane w ponizszych tabelach. Dane w ramach
kazdego z Projektéw UOIG nalezy skalkulowac¢ wytgcznie dla zakresu objetego UOIG, czyli
skalkulowac dotacje w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych.
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18.1. Rekompensata (w tym srodki RPO Wt)

Jednostka/ | pozycja w
Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nri
System F-K
Modut Budzetu
Gminy Miasta
todzilub
s dstawi i
> . | Kwota dotacji, ktéra wplyneta do | o POO>taWIe Wydziat
Wartosc¢ otrzymanej dotacji . . . zatwierdzonych | ysiesowodci
, ) budzetu lub zostanie rozliczona o &8
ze $rodkéw RPO Wt . . whnioskéw o Urzed 81
. . , na podstawie zatwierdzonych p rzedu .
1. | iBudzetu Panstwa w latach . X 2 . ptatnosc na .
wvstepuiacych rzeid whnioskéw o ptatnosé w kazdym z odstawie Miasta
Y .ep 1aCyeh B lat dla kazdego Projektu UOIG P - todzi lub
Rokiem sprawozdawczym odrebnie zestawien z
& systemu SL, ZIM (Cuw)
aktualnych na
dzien
sporzgdzania
sprawozdania*
Zaktualizowany
na dzien
Wartosc¢ pozostatej do Planowana kwota dotacji sporzadzania
rozliczenia dotacji ze pozostata do rozliczenia dla sprawozdania
2. srodkéw RPO Wt i Budzetu kazdego Projektu UOIG odrebnie | Harmonogram ZIM (CUw) 3.2

Paristwa w Roku
sprawozdawczym i latach
nastepnych

— dotyczy tylko lat
prognozowanych, w tym Roku
Sprawozdawczego

Ptatnosci, , w
tym w oparciu o
niezatwierdzone

whnioski o
ptatnos¢

*W okresie realizacji inwestycji System rozliczania projektéw UE SL 2014 jest najbardziej aktualnym
zrédtem danych dla identyfikacji zatwierdzonych wnioskow o ptatnos¢. Dane wykazane w oparciu o
te zestawienia powinny podlega¢ aktualizacji przy sporzadzaniu kolejnych sprawozdan lub w trakcie

audytu rekompensaty.

18.2. Przychody operacyjne

18.2.1.Przychody operacyjne obejmujg przede wszystkim przychody z czynszéw za Lokale

18.2.2.

18.2.3.

mieszkalne objete UOIG. W ramach czynszéw uwzglednia sie zaliczki na poczet
zuzycia medidw przez najemcéw oraz optat za odbiér odpaddw, ktére sg nastepnie
rozliczane wedtug faktycznego ich zuzycia. W celu uchwycenia przychodéw zblizonych
do faktycznych wptywéw dla lat poprzedzajacych Rok sprawozdawczy z tego tytutu
czynsze w ujeciu przypisu sg pomniejszane o saldo naleznosci w danym roku.

Pozostate przychody operacyjne, ktdre nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji to przychody
z najmu dodatkowych ponad przynalezne do lokali komdrek lokatorskich, ktére sg
czescig majatku UOIG i generujg dodatkowe wptywy oraz pozostate wpltywy od
najemcow zwigzane z poszczegdlnymi lokalami, takie jak: kary, wptywy
za bezumowne korzystanie z lokalu i wptywy za nieodnawianie lokalu mieszkalnego,
odsetki. Przychody te uwzglednia sie w ujeciu przypisu, pomniejszonego o saldo
naleznosci na dany rok.

Dodatkowym przychodem, ktory sie uwzglednia w czesci, w jakiej dotyczy lokali UOIG
sg ewentualne odszkodowania majgtkowe. Przychody te uwzglednia sie w momencie
ich wptywu.
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Rodzaj danej

Opis

Zrealizowane przychody
z czynszéw za lokale
mieszkalne objete UOIG
w latach poprzedzajacych
rok sprawozdawczy

Prognozowane przychody
z czynszow za lokale
mieszkalne objete UOIG
w roku sprawozdawczym
i latach nastepnych

Pozostate zrealizowane
przychody od najemcéw
w latach poprzedzajacych
rok sprawozdawczy

Pozostate prognozowane
przychody od najemcow
w roku sprawozdawczym
i latach nastepnych

Pozostate przychody
zrealizowane z zwigzane z
UOIG w latach
poprzedzajgcych rok

Fundusze
Europejskie
Program Regionalny

Wartos¢ przychodéw wedtug
faktycznego przypisu czynszu

wraz z zaliczkami na poczet
zuzycia mediéw i odbiér odpadow
na kazdy rok kalendarzowy,

pomniejszonego o saldo
naleznosci z tytutu czynszu

i zaliczek na media na poczatek i

koniec roku

Przychody z czynszéw wraz

z zaliczkami na poczet zuzycia
mediow i odbior odpadéw wedtug
prognozowanego przypisu na

kazdy rok prognozy

Wartos¢ wptywow z tytutu

pozostatych przychodéw wedtug
faktycznego przypisu, zwigzanych

z nieruchomoscia, w ktorej

znajdujg sie lokale mieszkalne
UOIG, pomniejszonego o saldo
naleznosci na poczatek i koniec

roku:

- kary

- odsetki od nieterminowych

wptat,

- wptywy za nieodnawianie lokalu

mieszkalnego,

- odszkodowanie za korzystanie
z lokalu bez tytutu prawnego

— optaty za bezumowne
korzystanie z lokalu

Wartos¢ prognozowanych
pozostatych przychodéw od
najemcéw, zwigzanych z

nieruchomoscia, w ktérej znajdujg

sie lokale mieszkalne UOIG:
- kary

- odsetki od nieterminowych

wptat,

- wptywy za nieodnawianie lokalu

mieszkalnego,

- odszkodowanie za korzystanie
z lokalu bez tytutu prawnego

— optaty za bezumowne
korzystanie z lokalu

Wartos¢ wptywow z tytutu

odszkodowan majgtkowych oraz
wptywy z tytutu zwrot zaliczek

komorniczych

promuje @
todzkie '

Jednostka/ Pozycja w
Zrédto danych | Wydziat/ | Zataczniku
Biuro nri
System F-K
Modut Czynsze ZLM 311
Lokali
Mieszkalnych
Plan
przychodéow LM 3.1.2
jednostki
System F-K
Modut Czynsze AL 313
Lokali
Mieszkalnych
Plan
przychodéw ZLM 3.1.4
jednostki
System F-K LM 3.1.5
Unia Europejska
Europejski Fundusz % x
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Jednostka/ | pozycjaw
Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nri

sprawozdawczy

18.3. Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG

18.3.1. W przypadku, gdy jednostka organizacyjna Gminy Miasta todzi realizujgca UOIG
prowadzi, na majatku wykorzystywanym do UOIG, dziatalno$¢ niezwigzang z UOIG
i osigga przychody na dziatalnosci komercyjnej nalezy je uwzgledni¢ w kalkulacji
wynikowo, jako dodatnia réznica pomiedzy przychodami i kosztami z tej dziatalnosci.
Koszty i przychody te muszg by¢ wyodrebnione ksiegowo.

18.3.2. Zidentyfikowano mozliwe przychody w tym zakresie jak w ponizszej tabeli.

Jednostka/ | pozycjaw
Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku

Biuro nrl

Wartosc zrealizowanych w latach

poprzedzajacych Rok System F-K
sprawozdawczy oraz (analityka
planowanych w pozostatych przychodow
latach, naliczen optat za rekl komercyjnych)
1. Przychody z reklam atach, naficzen op’a zare ?mY ZLM 3.2.1
na budynkach, w ktérych znajduja oraz
sie lokale mieszkalne UOIG, Plan
pomniejszonych o saldo przychodéw
naleznosci na poczatek i koniec jednostki
roku
Wartos¢ naliczen z tytutu System F-K
Zrealizowane przychody z przychoddéw z najmu komorek
najmu komarek lokatorskich lokatorskich objetych UOIG,
2. i i Modut Czynsze ZLM 3.22
w latach poprzedzajgcych pomniejszonych o saldo /
rok sprawozdawczy naleznosci na poczatek i koniec Lokali
roku Mieszkalnych
Prognozowane przychody z Prognozowana wartos$¢ Plan
najmu komoarek lokatorskich hoddéw z najmu komérek
3. jmu I przyc . Wz najmu r przychoddéw LM 323
w roku sprawozdawczym lokatorskich — dotyczy tylko lat ednostki
i latach nastepnych prognozowanych J
Wartosc zrealizowanych w latach
poprzedzajacych Rok System F-K
sprawozdawczy oraz (analityka
planowanych w pozostatych przychodéw
Pozostate przychody latach, ’nallcze.n z pozostatych komercyjnych)
4. . tytutdw realizowanych na LM 3.24
komercyjne ) . oraz
majatku stuzacym do
wykonywania UOIG, Plan ]
pomniejszonych o saldo pr.zychodo.w
naleznosci na poczatek i koniec jednostki
roku
i System F-K
Koszty zwigzane z Ko.szty us’flug ZW|qzanyt?h z Y!
5. ) L . dziatalnoscig komercyjna LM 521
dziatalnoscig komercyjng ) . .
realizowang na majatku stuzgcym na podstawie
Funduszek p— o Unia Europejska | ,++«,
Europejskie : : Europejski Fundusz ® 2
Prograg Rjegionalny tadzkie Rozwoju Regionalnego i
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Jednostka/ | pozycjaw
Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nri

Lp.

do wykonywania UOIG wystawionych
faktur

oraz

plan kosztow
jednostki

18.4. Warto$¢ rezydualna

18.4.1. Wartos¢ rezydualng stanowi niezamortyzowana warto$¢ srodkédw trwatych
‘wykorzystywanych do realizacji UOIG na koniec okresu powierzenia. Dla jej
wyliczenia nalezy dla potrzeb sporzadzenia sprawozdan rocznych:

1) Ustali¢c warto$¢ netto s$rodkow trwatych wykorzystywanych do realizacji UOIG

znajdujacych sie w ewidencji Srodkdw trwatych jednostki realizujgcej UOIG wedtug:
a. stanu nadzien 31.12.2016 r. (wartos¢ wktadu wtasnego);
b. prognozy stanu na koniec okresu powierzenia;

2) Ustali¢ wartos¢ netto srodkéw trwatych wykorzystywanych do realizacji UOIG
bedacych w budowie wedtug prognozy na koniec okresu powierzenia, wykorzystujac
nastepujace dane:

a. wartos¢ inwestycji w toku na 31.12 roku poprzedzajgcego Rok
sprawozdawczy;

b. prognozowane wartosci rocznych odpisow amortyzacyjnych w Roku
sprawozdawczym i latach nastepnych w odniesieniu do wartosci inwestycji
w toku;

3) Ustali¢ warto$¢ netto planowanych wydatkow zwiekszajgcych warto$¢ $rodkdw
trwatych (naktadéw pozostatych do zakornczenia Projektéw UOIG) wykorzystywanych
do realizacji UOIG wedtug prognozy na koniec okresu powierzenia, wykorzystujgc
nastepujgce dane:

a. wartos¢ planowanych naktadéw inwestycyjnych w Roku sprawozdawczym
i latach nastepnych do zakoriczenia okresu powierzenia;

b. prognozowane wartosci rocznych odpiséw amortyzacyjnych w latach
nastepujgcych po Roku sprawozdawczym w odniesieniu do planowanej
wartosci inwestycji w kazdym z lat (na potrzeby kalkulacji przyjmuje sie, iz
planowana wartos¢ inwestycji w kazdym z lat skutkuje naliczaniem odpisow
amortyzacyjnych poczawszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym
planuje sie te wydatki);

4) Obliczy¢ wartos¢ rezydualng na koniec okresu powierzenia jako sume wartosci
z punktéw 1-3.

18.4.2. W celu ustalenia wartosci naktadéw inwestycyjnych nalezy przygotowaé dane
wymienione w ponizszej tabeli.

Jednostka/ | pozycjaw
Rodzaj danej Opis Zrédio danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nri

Wartos¢ netto Srodkéw Wartos¢ netto $rodkéw trwatych Ewidencja ZLM 111
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Jednostka/

Fundusze
Europejskie
Program Regionalny

Pozycjaw
Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nri
trwatych wykorzystywanych wykorzystywanych do $wiadczenia Srodkéw 1.2.1
do realizacji UOIG, wedtug UOIG, przekazanych do trwatych
prognozowanego stanu na eksploatacji, w tym uwzglednione
koniec okresu powierzenia koszty Inspektora Nadzoru,
(Wartoéé dla ostatniego roku doradztwa i obstugi Projektu
okresu powierzenia) i/lub
warto$¢ netto zrealizowanych
naktadow odtworzeniowych
ujetych w ewidencji ST
UWAGA: Wartos¢ netto obejmuje
wartos$¢ ST istniejaca przed
realizacja Projektu oraz wartosé
naktadow bedacych wynikiem
realizacji Projektu
Wartos¢ inwestycji UOIG w toku,
w tym uwzglednione koszty
Inspektora Nadzoru, doradztwa
i obstugi Projektu (saldo inwestycji
w toku realizowanych w ramach
UOIG narastajgco)
UWAGA: 1) Wykazujemy sume
poniesionych i zaksiegowanych
wydatkow inwestycyjnych System F-K lub
narastajgco dla danego projektu, zestawienia z
w odniesieniu do $rodkéw systemu SL
trwatych , ktére nie zostaty 2014%,
przekazane jeszcze do ewidencji aktualne na
ZLM - czyli do momentu dzien
zakoriczenia remontu (odrebnie sporzadzania
dla sfinansowanych z RPO—1.2.1i | sprawozdania
. . _ ZIM (CUW)
sfinansowanych z budzetu — na podstawie i
Warto$¢ inwestycji w toku na 1.2.2). faktur za S:ILI:QS(:Z 112
2. | 31.12 roku poprzedzajacego 2) Nalezy uwzgledni¢ wszelkie zrealizowane wydatkow 1.2.2
Rok sprawozdawczy korekty dokonane w danym roku ustugi lub na -
budzetowym (zaksiegowane w zakqu w CZ_QSC' promocje)
danym roku) niezaleznie ktérego przypisanej do
roku dotycza) uoIG
3) Warto$¢ ta wykazywana jest System F-K
tylko dla roku, za ktory na podstawie
przygotowujemy sprawozdanie az karty czasu
do momentu przekazania pracy
naktadéw na dany srodek trwaty pracownikow
do ewidencji ZLM. . Wartos¢ danej jednostki
inwestycji w toku jest kalkulowana
jest jako rdznica pomiedzy
zrealizowanymi wydatkami
inwestycyjnymi na dzien
sporzadzania sprawozdania i suma
naktadéw przekazanych do
ewidencji srodkdw trwatych w
danym Projekcie.
3 Prognozowane wartosci Wartosci skalkulowane zgodnie tabela w punkcie ZIM (CUW) 412
rocznych odpiséw 19.1.4 423
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Jednostka/ | pozycjaw
Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nri

amortyzacyjnych w Roku

sprawozdawczym i latach
nastepnych w odniesieniu do
wartosci inwestycji w toku

Wartos$¢ planowanych naktadow

Warto$¢ planowanych
P wany inwestycyjnych, w tym naktady na

Zaktualizowany | ZIM (CUW)

wydatkéw inwestycyjnych ] : o na dzien BRIM (w
projektowanie, zatrudnienie ) )
w Roku sprawozdawczym sporzadzania zakresie 113
4, ) Inspektora Nadzoru, doradztwo . i
i latach nastepnych do ) ) ) sprawozdania wydatkow 1.2.3
i ] i obstuge projektu oraz promocje - L
zakonczenia okresu o ) HR-F realizacji na
) ) zakup tablic informacyjnych — . N .
powierzenia inwestycji promocje)
dotyczy tylko lat prognozowanych
Prognozowane wartosci
rocznych odpiséw
amortyzacyjnych w latach
5, nastepujacych po Roku Wartosci skalkulowane zgodnie tabela w punkcie ZIM (CUW) 413
sprawozdawczym w 19.14 42.4

odniesieniu do planowanej
wartosci inwestycji w kazdym
z lat

*W okresie realizacji inwestycji System rozliczania projektéw UE SL 2014 jest najbardziej aktualnym
zrédtem danych dla identyfikacji zatwierdzonych wnioskéw o ptatnosé. Dane wykazane w oparciu o te
zestawienia powinny podlegac aktualizacji przy sporzadzaniu kolejnych sprawozdan lub w trakcie
audytu rekompensaty.

18.4.3. Plan amortyzacji Srodkéw trwatych ujetych w ewidencji srodkéw trwatych
i planowanych do ujecia w ewidencji w okresie powierzenia ustala sie zgodnie
z podejsciem opisanym w punkcie 19.1.4 niniejsze] instrukgcji.

18.5. Wydatki na wykonanie UOIG

18.5.1. Wydatki na wykonanie UOIG zwigzane sg z procesem inwestycyjnym oraz
ewentualnym procesem odtwarzania majgtku w kolejnych latach. Na potrzeby
kalkulacji IRR nalezy wykaza¢ faktyczne wydatki na ten cel w latach historycznych
oraz wydatki prognozowane do korica okresu powierzenia.

18.5.2. Na potrzeby przygotowania sprawozdania rocznego, w celu ustalenia wydatkéw
zrealizowanych i planowanych na wykonanie UOIG dla kazdego z Projektow w latach
poprzedzajgcych Rok sprawozdawczy nalezy ustalié:
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1) Odrebnie wartosc¢

zrealizowanych i

planowanych wydatkéw

inwestycyjnych

(z uwzglednieniem wydatkéw na zakup tablic informacyjnych w ramach wydatkéw
promocyjnych) na wykonanie UOIG z budzetu Gminy Miasta todzi, w tym
sfinansowanych ze srodkéw RPO Wi.

2) Do wydatkéw okreslonych na tej podstawie nalezy dodaé zrealizowane i planowane
wydatki na promocje (wydatki w zakresie biezgcych). Wydatki te sg potraktowane
odrebnie od pozostatych wydatkow UOIG w niniejszej instrukcji, poniewaz nie
w kazdym przypadku realizowane sg przez te same komorki organizacyjne Gminy
Miasta todzi, np. wydatki na promocje w zakresie Projektéw rewitalizacji Obszarowej
1-8. Dane wejsciowe bedg zatem pochodzity z dwdch Zzrddet.

Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych | Jednostka/ Pozycjaw
Wydziat/ Zatgczniku
Biuro nrl
System F-K
budzetu Gminy
Wartosc zrealizowanych Miasta todzi
wydatkdéw inwestycyjnych z lub
budzetu Gminy Miasta todzi na zestawienia z
realizacje Projektu w czesci systemu SL
odpowiadajacej UOIG (naktady | 2014* aktualne
Zrealizowane wydatki inwestycyjne, inspektor nadzoru, naldzieh
inwestycyjne na realizacje doradztwo, promocje - zakup sporzadzania ZIM (CUW)
1. | Projektu UOIG w latach tablic informacyjnych) sprawozdania BRIM 9.1
poprzedzajacych rok
sprawozdawczy oraz na podstawie
Wartos$¢ zrealizowanych zaptaconych
wydatkow na inwestycje faktur za
odtworzeniowe z budzetu Gminy zrealizowane
Miasta todzi w czesci ustugi lub
odpowiadajacej UOIG zakupy w czesci
przypisanej do
UoIG
Wartos¢ planowanych wydatkéw
z budzetu Gminy Miasta todzi na
realizacje Projektu w czesci Zaktualizowany
odpowiadajacej UOIG (naktady na dzien
Planowane wydatki inwestycyjne, inspektor nadzoru, sporzadzania
inwestycyjne na realizacje doradztwo, promocje - zakup sprawozdania ZIM (CUW)
2. | Projektu UOIG w roku tablic informacyjnych) harmonogram BRIM 9.2
sprawozdawczym i latach oraz rzeczowo-
nastepnych finansowy
Wartos¢ planowanych wydatkéw realizacji
na inwestycje odtworzeniowe z inwestycji
budzetu Gminy Miasta todzi w
czesci odpowiadajgcej UOIG
System F-K lub
zestawienia z
Zrealizowane wydatki . .Wartoéc' zrealilzowar.wch systemu L
biezace na promoce ble%qcych wyda.tkow zwm%zanych 2014, aktualne
3. | Projektow UOIG w latach 2 informowaniem o projekcie na dzief BRIM 211
poprzedzajacych rok [ prqmgqa prOJEktU;.W zakrfes._|e sporzqdzani_a 2.2.1
sprawozdawczy w jakim dotycza dziatalnosci sprawozdania
UolG na podstawie
faktur za
zrealizowane
Fundusze p— ® Unia Eurppejska S
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Planowane do zrealizowania
wydatki biezgce zwigzane z

4. | promocja Projektéw UOIG
w roku sprawozdawczym i
latach nastepnych

Wartosc¢ planowanych biezgcych

ustugi lub
zakupy w czesci
przypisanej do
UoIG

Zaktualizowany
na dzien

wydatkdw na promocje projektu sporzadzania BRIM 2.1.2
— dotyczy tylko lat sprawozdania 222
prognozowanych Harmonogram
Projektu

*W okresie realizacji inwestycji System rozliczania projektéw UE SL 2014 jest najbardziej aktualnym
zrodtem danych dla identyfikacji zrealizowanych wydatkéw inwestycyjnych. Dane wykazane w
oparciu o te zestawienia powinny podlegac aktualizacji przy sporzadzaniu kolejnych sprawozdan lub
w trakcie audytu rekompensaty.

18.6.1.

18.6. Koszty operacyjne (bez amortyzaciji)

W ramach kosztdw operacyjnych dla kalkulacji IRR uwzglednia sie wszystkie
poniesione koszty prowadzenia dziatalnosci na majgtku wykorzystywanym do
realizacji UOIG za wyjatkiem amortyzacji. Koszty te zwigzane s3a:

technicznym utrzymaniem nieruchomosci i udostepnianiem
najemcom nieruchomosci wykorzystywanych do s$wiadczenia UOIG, jak réwniez
z technicznym utrzymaniem samych lokali;

z mediami, ktére sg nastepnie rozliczane z zaliczek ptaconych przez najemcéow wedtug

z ogblnym zarzadem, tj. funkcjonowaniem jednostki organizacyjnej realizujgcej UOIG,
ktdrej podstawowg dziatalnoscig jest zarzgdzanie miejskim zasobem lokalowym.

Koszty zwigzane z mediami uwzglednia sie w kalkulacji rekompensaty w ramach
kosztow operacyjnych wedtug prognozowanego zuzycia poszczegélnych medidow
przez najemcéw poszczegdlnych lokali. W kolejnym roku koszty te uwzglednia sie
wedtug faktycznego rozliczenia. Koszty energii cieplnej w lokalach, ktére nie zostaty
wynajete najemcom uwzglednia sie wedtug prognozowanego zuzycia w przeliczeniu

1) bezposrednio z
2)
faktycznego zuzycia;
3)
18.6.2.
na lokal.
18.6.3.

Z uwagi na fakt, iz rozliczenie medidw z wptaconymi zaliczkami ma miejsce
w terminie do 30 czerwca nastepnego roku, koszty zwigzane z mediami w roku
poprzedzajgcym Rok sprawozdawczy wykazuje sie w wysokosci odpowiadajgcej
przypisanym zaliczkom dla Lokali UOIG. Faktyczne koszty zuzycia medidw zwigzane
lokalami UOIG bedg zaktualizowane na podstawie rozliczenia w ramach sporzadzania
kolejnego sprawozdania rocznego.

Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych | Jednostka/ Pozycjaw
Wydziat/ Zataczniku
Biuro nrl
o . System F-K
Poniesione koszty zwigzane z
- . . . - Modut
Poniesione koszty zwigzane utrzymaniem nieruchomosci, w
z nieruchomoscia w latach ramach ktérej znajdujg sie lokale #Koszty”
1. ZLM 5.1.1

poprzedzajacych Rok

mieszkalne UOIG oraz koszty

na podstawie

sprawozdawczy utrzymania pojedynczych lokali faktur za
mieszkalnych UOIG zrealizowane
ustugi lub
Fundusze p— o Unia Europejska
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Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych | Jednostka/ Pozycjaw
Wydziat/ Zataczniku
Biuro nrl
zakupy w
czesci
przypisanej do
uUoIG
Prognozowana wartosc¢ kosztow
igzanych z utrzymaniem
Prognozowane koszty . zwiazany B _Z utrzy ! , .
zwigzane z nieruchomosci nieruchomosci, w ramach ktorej Plan kosztéw
2. N .51 znajdujg sie lokale mieszkalne . ] LM 5.1.2
w roku sprawozdawczym i ) jednostki
UOIG oraz koszty utrzymania
w latach nastepnych . L
pojedynczych lokali mieszkalnych
uUoIG
System F-K
Poniesione koszty zwigzane
L y 2w Poniesione koszty zwigzane Modut
z mediami w latach . ., . < »
. z dostarczaniem mediéw do lokali ,Media
3. | poprzedzajacych rok (woda, energia cieplna, odbior . LM 5.1.3
wystepujgcy przed Rokiem ¢ éfiekc’)wF; ’ na po.dsta\.me
sprawozdawczym rozliczenia
rocznego
Prognozowane zaliczki na L.
. Prognozowana wartosc zaliczek
media w roku na media dla poszczegdlnych Plan kosztéw
4. | poprzedzajacym Rok . P . g. 4 . . ZLM 5.14
- . lokali (woda, energia cieplna, jednostki
sprawozdawczy i kolejnych e
odbidr sciekdw)
latach
. , Poniesione koszty
Poniesione koszty ogélnego . L. S
zarzadu w latach funkcjonowania jednostki, ktore
5. N . s ujmowane na koncie 550 — System F-K ZLM 5.1.5
poprzedzajgcych Rok , -
Koszty ogdélnozaktadowe w czesci,
sprawozdawczy .
w jakiej dotyczg UOIG
Prognozowana wartos¢ kosztow
Prognozowane koszty . . S Lex
ogolnego zarzadu w roku funkcjonowania jednostki, ktore Plan kosztéw
6. & & 3 . s3 ujmowane na koncie 550 — . } LM 5.1.6
sprawozdawczym i w latach , L. jednostki
nastepnvch Koszty ogélnozaktadowe w czesci,
PNy w jakiej dotycza UOIG
VII. Dane dla celow weryfikacji rekompensaty na podstawie kosztow
netto
19. Dane dla celéw weryfikacji rekompensaty na podstawie kosztdw netto przygotowuje sie

W ujeciu rocznym, na caty okres powierzenia, odrebnie dla kazdego Projektu i dla kazdej
kategorii ujetej w tabeli pt. ,Algorytm 2: Weryfikacja wysokosci rekompensaty na podstawie
kosztow netto”, stanowigcej Zatgcznik 2 do niniejszej instrukcji.

19.1. Koszty UOIG (w tym amortyzacja)

19.1.1. W ramach metody weryfikacji rekompensaty na podstawie kosztéw netto nie
uwzglednia sie wydatkéw zwigzanych z realizacjg Projektow UOIG, ktére zwiekszajg
wartosé srodkéw trwatych, dlatego Koszty UOIG nalezy rozumieé szerzej niz koszty
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19.1.3.

19.1.4.

operacyjne oméwione powyzej i ujgé w nich koszty amortyzacji wytworzonego
majatku. Dodatkowo, w ramach kosztéw UOIG ujmuje sie wszelkie wydatki, ktére nie
zwiekszajg wartosci Srodkéw trwatych.

W ramach kosztéw UOIG uwzglednia sie zatem nastepujace koszty dziatalnosci
powierzonej:

koszty operacyjne wykonywania UOIG (bez amortyzacji);

amortyzacje S$rodkéw trwatych wykorzystywanych do $wiadczenia UOIG oraz
naktadéw odtworzeniowych na te srodki trwate;

wszelkie pozostate wydatki zwigzane z realizacjg Projektow UOIG, niezwiekszajgce
wartosci srodkéw trwatych ujmowanych w ewidencji sSrodkéw trwatych, np. wydatki
na promocje projektu.

Koszty operacyjne zostaly zdefiniowane w punkcie 18.6 niniejszej instrukcji,
natomiast wydatki na promocje zostaty zidentyfikowane w punkcie 18.5.2, pozycja 3 i
4 tabeli.

Koszty amortyzacji nalezy skalkulowac dla catego okresu powierzenia w oparciu
o dane z planu amortyzacji w ewidencji srodkéw trwatych oraz w oparciu o aktualny
harmonogram amortyzacji (dla tych srodkéw trwatych, ktére nie zostaty przekazane
do ewidencji — inwestycje w toku i planowane) na dzien sporzgdzenia sprawozdania
przez jednostki organizacyjne Gminy Miasta todzi realizujgce UOIG. W celu
wykonania prognozy odpiséw amortyzacyjnych dla srodkéw trwatych, ktére nie
zostaly jeszcze przekazane do ewidencji (saldo konta 080) nalezy dokonac
sprawdzenia wartosci inwestycji w toku na dzien sporzadzania sprawozdania.
Prognoza powinna odnosi¢ sie wytgcznie do wartosci poniesionych naktadéw
inwestycyjnych pomniejszonych o wartos¢ majatku, ktéry zostat przekazany do
ewidencji Srodkéw trwatych i tym samym jest wykazywany w innym miejscu
sprawozdania. Kalkulacji amortyzacji $rodkéw trwatych UOIG w odniesieniu do
srodkéw trwatych przekazanych do ewidencji i naktadédw inwestycyjnych jeszcze nie
zrealizowanych dokonuje sie odrebnie.

Jednostka/

Pozycjaw
Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nrl
Amortyzacja sSrodkéw trwatych w
Amortyzacja nowo ewidencji wytworzonych w
w two\izonje 0 majatku do wyniku ianeZt c‘iwz:kresie Ewidencja ALl
. W 1ego Maja y yarwza srodkow 2LM 421
Swiadczenia UOIG oraz UOIG oraz naktaddw
. . . . trwatych 4.2.2
naktadéw odtworzeniowych odtworzeniowych w okresie il
powierzenia
Prognozowane wartosci Amortyzacja naktadéw Prognozowany
rocznych odpiséw inwestycyjnych obejmujgcych harmonogram
) amortyzacyjnych w Roku warto$¢ inwestycji i naktadéw amortyzacji ST ZIM (CUW) 4.1.2
sprawozdawczym i latach odtworzeniowych w toku wytworzonych 423
nastepnych w odniesieniu do w ramach inwestycji UOIG w w wyniku
wartosci inwestycji w toku okresie powierzenia Projektu UOIG
Prognozowane wartosci Amortyzacja planowanych Prognozowany 413
3 | rocznych odpiséw naktadéw inwestycyjnych harmonogram | ZIM (CUW) 494
amortyzacyjnych w latach obejmujacych warto$¢ inwestycjii | amortyzacji ST -
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Jednostka/ | pozycjaw

Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nri
nastepujacych po Roku naktadéw odtworzeniowych w wytworzonych
sprawozdawczym w ramach inwestycji UOIG w okresie w wyniku
odniesieniu do planowanej powierzenia Projektu UOIG
wartosci inwestycji w
kazdym z lat

19.2. Przychody UOIG (bez rekompensaty)

19.2.1. Przychody UOIG obejmujg przychody operacyjne z dziatalnosci powierzonej zwigzane
z wykonywaniem UOIG, w tym przede wszystkim przychody od najemcéw lokali
mieszkalnych. Przychody te nie uwzgledniajg rekompensaty.

19.2.2. Przychody UOIG z czynszéw od najemcdw za lata poprzedzajace Rok sprawozdawczy
nalezy uwzgledni¢ w wartosciach wedtug faktycznego przypisu czynszu wraz
z zaliczkami na poczet zuzycia medidow oraz optfaty za odbiér odpaddéw na kazdy rok
kalendarzowy, skorygowanego o saldo naleznosci na poczatek i koniec okresu. Dla
roku sprawozdawczego i lat nastepnych uwzglednia sie przychody z czynszéw wraz
z zaliczkami na poczet zuzycia medidw wedtug prognozowanego przypisu na kazdy
rok prognozy.

19.2.3. Katalog przychoddéw operacyjnych zostat przedstawiony w punkcie 18.2 niniejszej
instrukcji.

19.3. Zysk na dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG

19.3.1. Zysk na dziatalnosci komercyjnej nalezy uwzgledni¢ zgodnie z zasadami
przedstawionymi w ramach punktu 18.3.

19.4. Rekompensata w okresie powierzenia (w tym srodki z RPO Wt)

19.4.1. Rekompensata w okresie powierzenia odpowiada wartosci rekompensaty
otrzymanej i prognozowanej do otrzymania przez Gmine Miasto t6dZ w zwigzku
z wykonywaniem UOIG, w tym w formie dotacji z RPO Wk, w czesci, w jakiej jest
rozliczcona na podstawie amortyzacji majatku wytworzonego i planowanego do
wytworzenia z udziatem $rodkéw z dotacji (wartos¢ amortyzacji wytworzonego
majatku, w czesci sfinansowanej ze srodkéw RPO Wt) oraz wartosci wydatkéw na
Projekt, ktére nie powiekszajg wartosci wytworzonego srodka trwatego (wartosé
wydatkéw biezgcych na Projekty UOIG, w czesci sfinansowanej ze srodkow RPO Wt).
Nie uwzglednia sie naktaddw odtworzeniowych, ktére nie s3 finansowane z dotacji.

19.4.2. Kwota rekompensaty jest kalkulowana odrebnie dla kazdego roku kalendarzowego
w okresie powierzenia. Do kalkulacji wykorzystuje sie dane zaprezentowane
W ponizszej tabeli.
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Jednostka/ Pozycja w
Lp. Rodzaj danej Opis Zrédto danych Wydziat/ Zataczniku
Biuro nrl
Amortyzacja nowo o, ,
. Amortyzacja sSrodkéw trwatych w . .
wytworzonego majgtku do . . Ewidencja
o . ewidencji wytworzonych w ) 3
1. | swiadczenia UOIG (bez L N . Srodkéw LM 4.1.1
, _ wyniku inwestycji w zakresie
naktadéw odtworzeniowych) UOIG w okresie powierzenia trwatych
(tylko RPO W) P
Prognozowane wartosci
. . . , Prognozowany
rocznych odpiséw Amortyzacja naktadéw harmonogram
amortyzacyjnych w Roku inwestycyjnych obejmujgcych amort zagc'i s
2 sprawozdawczym i latach wartosc¢ inwestycji w toku yzad ZIM (CUW) 4.1.2
. . " wytworzonych
nastepnych w odniesieniu do w ramach inwestycji UOIG w wyniku
wartosci inwestycji w toku w okresie powierzenia Pro'ekZu UOIG
(tylko RPO W) )
Prognozowane wartosci
rocznych odpiséw . Prognozowany
i Amortyzacja planowanych
amortyzacyjnych w latach . . harmonogram
nastepujacych po Roku nakladow inwestycyjnych amortyzacji ST
3 &pujacych p obejmujgcych wartos¢ inwestycji yzad ZIM (CUW) 413
sprawozdawczym w . . wytworzonych
odniesieniu do planowanej w ramach inwestycji UOIG w wyniku
s " w okresie powierzenia . ¥
wartosci inwestycji w Projektu UOIG
kazdym z lat (tylko RPO Wt)
System F-K
Zrealizowane wydatki nafpidstaWIe
biezgce na promocje Wydatki biezgce zwigzane z alltur za
Projektéw UOIG w latach informowaniem o projekcie i zrea |z9wane .
4. . . ) . ustugi lub BRiM 2.1.1
poprzedzajgcych rok promocjg projektu, w zakresie, K
sprawozdawczy (tylko RPO | w jakim dotycza dziatalnosci UOIG zakupy w
Wi) czesci
przypisanej do
UoIG
Planowane do zrealizowania Zaktualizowany
datki biezace zwigzane na dzien
Wy I, ! zq.c ZYVIQZ g Wartosc¢ planowanych wydatkow z .
promocja Projektéw UOIG . . . sporzadzania .
5. ] biezacych na promocje projektu — . BRiM 2.1.2
w roku sprawozdawczym i sprawozdania
dotyczy tylko lat prognozowanych
latach nastepnych (tylko Harmonogram
RPO Wt) Projektu
VIll. Dane dla celow obliczenia maksymalnej dopuszczalnej
rekompensaty
20. Dane dla celéw obliczenia maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty przygotowuje sie w ujeciu

21.

rocznym, na caty okres powierzenia, odrebnie dla kazdego Projektu i dla kazdej kategorii ujetej
w tabeli pt. ,Algorytm 3: Wyliczenie Maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty w okresie
powierzenia”, stanowigcej Zatgcznik 2 do niniejszej instrukcji.

Dane zrédtowe i sposdb ich kalkulacji zostaty opisane w niniejszej instrukcji w ramach punktu VI.
Dane dla celdow weryfikacji rekompensaty na podstawie IRR.
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22. Do kwoty rekompensaty ze $rodkdw RPO Wt dolicza sie w roku poprzedzajagcym Rok
sprawozdawczy, dodatkowg wartos¢, przy uwzglednieniu ktdrej stopa IRR wyniesie 3,29%.

23. Suma tej kwoty i suma wptywédw z tytutu dotacji RPO Wt (oraz ewentualnych innych
przysporzen) w okresie powierzenia okresla maksymalng wysokos¢ rekompensaty.

IX.

Koszty, przychody, wptywy i wydatki dziatalnosci UOIG

24. Zgodnie z Decyzja UOIG (art. 5), koszty UOIG, obejmujg catos$é kosztéw poniesionych w zwigzku
z wykonywaniem ustug swiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym. Koszty sg obliczane
na podstawie ogdlnie przyjetych zasad ksiegowosci, przy czym, jesli Gmina Miasto todz —
wykonawca ustug w ogdélnym interesie gospodarczym, prowadzi dziatalnos¢ wykraczajgcy poza
zakres UOIG, uwzglednione zostajg wytgcznie koszty dotyczgce ustug swiadczonych w ogdlnym
interesie gospodarczym. Koszty poniesione na $wiadczenie ustug w ogdlnym
gospodarczym mogg obejmowaé wszystkie koszty bezposrednie zwigzane z wykonywaniem
ustug sSwiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym oraz odpowiedni wktad na pokrycie
kosztow zwigzanych zaréwno z ustugami swiadczonymi w ogélnym interesie gospodarczym, jak
i z inng dziatalnoscig. Decyzja precyzuje rowniez, ze koszty wynikajgce z inwestycji, szczegdlnie
zwigzanych z infrastrukturg, moga zosta¢ uwzglednione (jako koszty realizacji UOIG), jezeli
sg konieczne do wykonywania ustug swiadczonych w ogélnym interesie gospodarczym.

interesie

Taka sytuacja wystepuje w przypadku Gminy Miasta todzi jako wykonawcy UOIG: Gmina Miasto
£édz (poprzez swoje jednostki) prowadzi réznorodng dziatalnosé, nie ograniczajacg sie do UOIG.
Dlatego tez, aby zapewnié¢ mozliwos¢ wyodrebnienia kosztéw UOIG od kosztdw pozostatych
dziatalnosdci, niezbedne jest zastosowanie kluczy podziatowych. Ze wzgledu na fakt, ze w ramach
UOIG przewiduje sie rédwniez wystepowanie przychoddéw, ktérych charakter nie pozwala

na petne ich przyporzadkowanie do dziatalnosci UOIG.

Zdefiniowane klucze podziatowe powinny by¢ stosowane w wewnetrznych ksiegach Gminy
Miasta todzi, w taki sposdb, aby wykazaé osobno koszty i wptywy zwigzane z ustugami
Swiadczonymi w ogdlnym interesie gospodarczym oraz koszty i wptywy zwigzane z innymi
ustugami.

Klucze podziatowe stanowig wskazane w Decyzji kryteria, wedtug ktdrych przypisuje sie koszty
i przychody. Stosowane klucze podziatowe kosztéow i przychoddow skutkujg tym, ze koszty
zwigzane z kazidg dziatalnoscig wykraczajgcg poza zakres ustug $Swiadczonych w ogdlnym
interesie gospodarczym nie sg podstawg do wyliczenia kosztow netto UOIG, a wiec nie przyznaje
sie z tytutu ich poniesienia zadnej rekompensaty.

25. Wydatki i koszty oraz wptywy i przychody zwigzane z UOIG na potrzeby sporzadzenia
sprawozdania rocznego sg identyfikowane z zastosowaniem ponizszych zasad:

25.1. Wydatki i koszty o charakterze bezposrednim (takie, ktore sg fakturowane bezposrednio
dla komponentu UOIG) powinny by¢ ewidencjonowane zgodnie ze specyfikacjg w opisie
faktury. Faktura jest podstawg do ewidencji w ujeciu analitycznym tych wydatkéw
i kosztéw dla poszczegdlnych Projektéow UOIG, z wyodrebnieniem komponentu UOIG;

Z
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Ewidencja kosztow zwigzanych z_amortyzacjg srodkéw trwatych wykorzystywanych do
realizacji UOIG powinna umozliwiac:

25.2.1. Kalkulacje amortyzacji jako skfadnika kosztéw dziatalnosci operacyjnej zwigzanej

zUOIG (punkt 19.1), tj.: koszt amortyzacji skfadnikow majatkowych w czesci
wykorzystywanej do realizacji UOIG, wytworzonych i sfinansowanych zaréwno ze
Srodkéw RPO Wk, jak isrodkéw budzetu Gminy Miasta todzi oraz z uwzglednieniem
wartosci netto $rodkéw trwatych przed rozpoczeciem Projektu, jako wktadu wtasnego
Gminy Miasta todzi;

25.2.2. Kalkulacje amortyzacji dla potrzeb rozliczenia rekompensaty w okresie powierzenia

25.3.

25.4.

(punkt 19.4), tj.: koszt amortyzacji wytworzonych w ramach Projektu UOIG sktadnikdéw
majatkowych w czesci wykorzystywanej do realizacji UOIG, sfinansowanej ze $rodkéw
RPO Wkt.

Wydatki i koszty o_charakterze posrednim (takie, ktére nie mogg by¢ wyspecyfikowane na
fakturze) powinny by¢ rozliczane na komponent UOIG i pozostate ustugi odpowiednim
kluczem podziatowym;

Wptywy z Rekompensaty nalezy identyfikowaé i ewidencjonowaé wedtug nastepujacych
zasad:

25.4.1. dla roku bezposrednio poprzedzajagcego Rok sprawozdawczy i lat kolejnych

kwota wptywdéw z RPO Wt zwigzanych z UOIG jest ustalana jako projektowana zgodnie
z Harmonogramem Ptatnosci;

25.4.2. dla kazdego z lat przed rokiem poprzedzajagcym Rok sprawozdawczy kwota wptywow

25.5.

25.6.

25.7.

z RPO Wt zwigzanych z UOIG jest ustalana na podstawie ewidencji dochoddw budzetu
Gminy Miasta tédz, ktéra powinna wyodrebnia¢ kwoty w podziale na poszczegdlne
Projekty UOIG, a w nich na dziatalnos¢ UOIG.

Przychody z czynszéw od najemcow lokali mieszkalnych, ktére sg bezposrednio zwigzane
z UOIG, s3 ewidencjonowane w ujeciu poszczegélnych lokali. W ramach oznaczenia lokali
nalezy wyodrebnic¢ lokale UOIG;

Pozostate przychody zwigzane z majatkiem wykorzystywanym do $wiadczenia UOIG, nie
zwigzane jednak z dziatalnoscig komercyjng, tj. odszkodowania majatkowe oraz wptywy
z tytutu_zwrotu zaliczek komorniczych nalezy ewidencjonowaé odrebnie dla kazdej
z nieruchomosci oraz rozliczaé na dziatalnosé UOIG z wykorzystaniem klucza podziatu.

Pozostate przychody posrednio zwigzane 2z dziatalnoscia UOIG s3 rozliczane
i ewidencjonowane z uwzglednieniem odpowiedniego klucza podziatu.

26.Rodzaje kluczy podziatowych:

26.1.
26.2.

26.3.
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Struktura naktadéw 1: udziat naktadéw inwestycyjnych na Nieruchomosé UOIG
w catkowitych nakfadach inwestycyjnych w danym Projekcie UOIG;

Struktura naktadow 2: udziat naktadow inwestycyjnych na wszystkie Lokale mieszkalne
objete UOIG w catkowitych naktadach inwestycyjnych w danym Projekcie UOIG;

Powierzchnia lokali 1: powierzchnia uzytkowa Lokali mieszkalnych objetych UOIG
(obejmujgca powierzchnie uzytkowg tych lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi)
w relacji do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku w ramach Projektu UOIG




27.

28.

29.
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(obejmujgcej powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi);

26.4. Powierzchnia lokali 2: powierzchnia uzytkowa Lokali mieszkalnych objetych UOIG
(obejmujgca powierzchnie uzytkowg tych lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi)
w relacji do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w zarzadzanych przez ZLM
(obejmujgcej powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi);

26.5. Faktyczne zuzycie mediow: dotyczy kosztéw zwigzanych ze zuzyciem mediéw w Lokalach
mieszkalnych objetych UOIG, w ktérych zainstalowane sg liczniki. Rozliczenie odbywa sie
na podstawie odczytéw tych licznikow;

26.6. Norma w przeliczeniu na mieszkanca: dotyczy kosztéw zwigzanych ze zuzyciem mediéw
w Lokalach mieszkalnych objetych UOIG, w ktérych nie ma zainstalowanych licznikéw.
Rozliczenie odbywa sie na podstawie normatywnej liczby jednostek medidw i liczby oséb
zamieszkujgcych dany lokal.

Zastosowanie kluczy podziatowych ma na celu wyodrebnienie wydatkow i kosztéow zwigzanych
z realizacjg UOIG z wykorzystaniem Lokali mieszkalnych objetych UOIG z wydatkéw i kosztow
zwigzanych z cata Nieruchomoscig UOIG lub z budynkami, w ktdrych znajdujg sie te lokale
mieszkalne.

W kolejnych tabelach zawarto szczegétowe tytuty kosztéw oraz wydatkdw inwestycyjnych
zidentyfikowanych w rozdziatach VI-VIII, ktére nalezy uwzglednié¢ w kalkulacji rekompensaty
wraz z opisem ikluczami podziatu rekomendowanymi do stosowania przez Jednostki
organizacyjne Gminy Miasta todzi realizujgce UOIG. Zidentyfikowano takze tytuty przychoddéw
i kosztow dziatalnosci komercyjnej, ktére wymagajg zastosowania klucza podziatu w celu
przypisania czesci powigzanej z UOIG. Wymienione w tabelach tytuly stanowig przyktadowe
katalogi, zidentyfikowane na dzien sporzadzania niniejszej instrukcji. Katalogi te mogg byc
rozszerzone w przypadku pojawienia sie w okresie powierzenia innych, niezidentyfikowanych
pozycji, pod warunkiem spetniania przez nie przestanek wynikajacych z Decyzji UOIG.

Wydatki inwestycyjne zwigzane z UOIG (tabela w punkcie 18.5.2 pozycje 1-2)
29.1. Wydatki inwestycyjne zwigzane z UOIG obejmuja:

1) wydatki zwigzane z zakupem ustug zwigzanych z przygotowaniem projektu,
opracowaniem dokumentacji projektowej, wykonaniem prac budowlanych
i wykonczeniowych dla poszczegélnych Projektow UOIG;

2) wydatki zwigzane z realizacjg nadzoru inwestorskiego nad poszczegélnymi
Projektami UOIG (niezaleznie od kwalifikowalnosci tych wydatkéw we wniosku
o dofinansowanie);

3) wydatki zwigzane z zakupem tablic informacyjnych w ramach promocji projektu
(niezaleznie od kwalifikowalnosci tych wydatkéw we wniosku o dofinansowanie);

4) wydatki zwigzane z wynagrodzeniami pracownikdw merytorycznych jednostek
organizacyjnych realizujgcych Projekty UOIG.

29.2. Wydatki zwiekszajace wartos¢ srodka trwatego, zwigzane z wynagrodzeniami nalezy
ewidencjonowa¢ w podziale na poszczegdlne Projekty UOIG, a w nich na Lokale
mieszkalne objete UOIG, a w nich na cze$¢ sfinansowang ze srodkéw RPO Wi.
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29.3. Identyfikacja i kalkulacja wydatkéow na potrzeby rekompensaty dla lat poprzedzajacych
Rok sprawozdawczy odbywa sie zgodnie z ewidencjg w podziale na poszczegdlne Projekty
UOIG, a w nich na zakres zwigzany z Lokalami mieszkalnymi objetymi UOIG bezposrednio
na podstawie faktur lub z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu.

29.4. Identyfikacja i kalkulacja wydatkdw na potrzeby rekompensaty dla Roku
sprawozdawczego i lat nastepnych odbywa sie zgodnie z planem wydatkéw w podziale na
poszczegblne Projekty UOIG, a w nich na zakres zwigzany z Lokalami mieszkalnymi
objetymi UOIG bezposrednio na podstawie faktur Ilub z zastosowaniem
rekomendowanego klucza podziatu.

29.5. Tytuty wydatkdéw inwestycyjnych zwigzanych z UOIG, jakie nalezy uwzglednié w kalkulacji
rekompensaty wraz z kluczem podziatu przedstawia ponizsza tabela.

W niektdrych przypadkach w tabeli wskazano dwa klucze podziatowe. Oznacza to, iz dang
bazowag do kalkulacji, ktérg do zidentyfikowano dla danego tytutu wydatkowego jest
wydatek na caty Projekt UOIG. Z wydatku dla Projektu w pierwszej kolejnosci nalezy
wyodrebnié przy pomocy pierwszego z kluczy podziatu kwote wydatku dla Nieruchomos¢
UOIG, a nastepnie kwote wydatku dla lokali mieszkalnych UOIG przy pomocy drugiego
z wymienionych kluczy podziatu. W przypadku, gdy dla danego Projektu UOIG zostata
opracowana dokumentacja projektowa, a wykonawca tej ustugi wyodrebnit w ramach
faktury za ustuge projektowania poszczegélne Nieruchomosci UOIG, nalezy zastosowac
jedynie drugi ze wskazanych kluczy podziatu.
Lp. Tytuty wydatkow Opis Rodzaj klucza
Wydatki inwestycyjne zwigzane z UOIG
Przygotowanie projektu Wydatki na opracowanie dokumentacji przedinwestycyjnej dla Struktura
1 — dokumentacja Projektu UOIG — zakup ustug naktadow 1
' przedinwestycyjna Powierzchnia
lokali 1
Struktura
2 Przygotowanie projektu Wydatki na opracowanie dokumentacji projektowej dla naktadow 1
) — prace projektowe Projektu UOIG — zakup ustug Powierzchnia
lokali 1
Woydatki na realizacje ustug budowlanych, konserwatorskich,
Prace konserwatorskie restauratorskich dla Projektu UOIG — zakup ustug
. ’ Powierzchnia
3. restauratorskie, roboty lokali 1
budowlane UWAGA: Wydatki wyspecyfikowane w opisie faktury na czesci
wspolne Nieruchomosci UOIG objetych Projektem UOIG
Wydatki na realizacje ustug wykonczeniowych w lokalach
mieszkalnych objetych UOIG
4 Wykonczenie lokali Wydatek
) mieszkalnych ) ] bezposredni
UWAGA: Wydatki wyspecyfikowane na Lokale mieszkalne objete
UOIG w opisie faktury dla Projektu UOIG
Wydatki tugi zwi | kt Nad Sci Struktura
Zarzadzanie projektem _ yaatki r.\a US.LIgI ZWwWigzane z r.1spe orem _a ZOF.U W czescl, naktadéw 1
5. L ) przypisanej do danego Projektu UOIG (niezaleznie od
nadzér inwestorski - . . . . . Powierzchnia
kwalifikowalnosci tych wydatkéw we wniosku o dofinansowanie) lokali 1
okall
Wydatki na wynagrodzenia wraz z narzutami pracownikow Struktura
6. | Zarzadzanie projektem | jednostki realizujacej Projekt UOIG, w tym nadzorujacych realizacje nakfadéw 1
Projektu (niezaleznie od kwalifikowalnosci tych wydatkow we Powierzchnia
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Lp. Tytuty wydatkéw Opis Rodzaj klucza
whniosku o dofinansowanie) Lokali 1
Struktura

Woydatki na ustugi zwigzane z doradztwem w czesci, przypisanej do
danego Projektu UOIG (niezaleznie od kwalifikowalnosci tych

Zarzadzanie projektem - naktadow 1

doradztwo i i

wydatkow we wniosku o dofinansowanie) Powierzchnia
lokali 1

. ) ) o . L Struktura

Promocja projektu — Wydatki na zakup tablic informacyjnych w ramach realizacji naktadow 1

8. zakup tablic promocji Projektu UOIG (niezaleznie od kwalifikowalnosci tych . .
. . . . . . Powierzchnia

informacyjnych wydatkéw we wniosku o dofinansowanie)

lokali 1

30.Wydatki biezace zwigzane z UOIG (tabela w punkcie 18.5.2, pozycje 3-6 i 19.4.2, pozycje 4-7)

30.1. Wydatki biezgce zwigzane z UOIG obejmujg wydatki zwigzane z zakupem ustug
i materiatbw na potrzeby promocji projektu dla poszczegdinych Projektow UOIG
(niezaleznie od kwalifikowalnosci tych wydatkéw we wniosku o dofinansowanie).

30.2. ldentyfikacja i kalkulacja wydatkéw na potrzeby rekompensaty dla lat poprzedzajacych
Rok sprawozdawczy odbywa sie zgodnie z ewidencjg w podziale na poszczegdlne Projekty
UOIG, a w nich na zakres zwigzany z Lokalami mieszkalnymi objetymi UOIG
z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu.

30.3. Identyfikacja i kalkulacja wydatkdw na potrzeby rekompensaty dla Roku
sprawozdawczego i lat nastepnych odbywa sie zgodnie z planem wydatkéw w podziale na
poszczegdlne Projekty UOIG, a w nich na zakres zwigzany z Lokalami mieszkalnymi
objetymi UOIG z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu.

30.4. Tytuty wydatkéw biezacych zwigzanych z UOIG, jakie nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji
rekompensaty wraz z kluczem podziatu przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Tytuty wydatkow Opis Rodzaj klucza

Wydatki biezgce zwigzane z UOIG

Wydatki zwigzane z zakupem ustug i materiatéw zwigzanych
Zarzadzanie projektem — z informowaniem o projekcie i promocjg Projektu UOIG Struktura
informacja i promocja (niezaleznie od kwalifikowalnosci tych wydatkéw we wniosku o naktadéw 2
dofinansowanie).

31.Koszty operacyjne zwigzane z nieruchomoscia (tabela w punkcie 18.6.3, pozycje 1-2)
31.1. Koszty zwigzane z nieruchomoscig obejmuja:

1) koszty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci UOIG, w ramach ktoérej znajdujg sie
Lokale mieszkalne objete UOIG, dla ktérych nalezy zastosowac klucz podziatu, aby
przyporzadkowaé odpowiednig czesc tych kosztédw do lokali zwigzanych z UOIG;

2) koszty utrzymania pojedynczych Lokali mieszkalnych objetych UOIG.

31.2. Identyfikacja i kalkulacja kosztdw na potrzeby rekompensaty dla lat poprzedzajgcych Rok
sprawozdawczy odbywa sie z zastosowaniem nastepujgcych zasad:

Fundusze p— o Unia Europejska
Europejskie . i Europejski Fundusz % X
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31.2.1. Koszty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci UOIG zgodnie z ewidencjg w podziale

na poszczegdlne lokale z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu;

31.2.2. Koszty zwigzane 1z utrzymaniem Lokali mieszkalnych objete UOIG zgodnie

z ewidencjg w podziale na poszczegdlne lokale.

31.3. Identyfikacja i kalkulacja kosztow na potrzeby rekompensaty dla Roku sprawozdawczego

i lat nastepnych odbywa sie z zastosowaniem nastepujgcych zasad:

31.3.1. Koszty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci UOIG zgodnie z planem kosztow
w podziale na poszczegdlne

podziatu;

31.3.2. Koszty zwigzane z utrzymaniem Lokali mieszkalnych objete UOIG zgodnie z planem

lokale zzastosowaniem

kosztédw w podziale na poszczegdlne lokale.

31.4. Tytuty kosztéow zwigzanych z nieruchomoscig, jakie nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji

rekompensaty wraz z kluczem podziatu przedstawia ponizsza tabela.

rekomendowanego klucza

Lp. Tytuty kosztow Opis Rodzaj klucza
Koszty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci UOIG
Utrzymanie porzadku i Koszty ustug Z(?wnetrznych w zakresie sprzgtania czesci ,wspélnych Powierzchnia
1. covstosci budynkow, w tym klatek schodowych oraz podwérek, lokali 1
¥ przynaleznych do budynkéw objetych UOIG
’ Techniczne utrzymanie Koszty przegladdw i konserwacji w czesciach wspdlnych budynkéw Powierzchnia
) budynkéw objetych UOIG, w tym usuwanie awarii w czesciach wspdlnych lokali 1
3 Remonty w czesciach Koszty ustug remontowych w zakresie czesci wspdlnych budynkéw Powierzchnia
’ wspolnych objetych UOIG oraz przynaleznych podwdrek lokali 1
Koszty dostarczania energii cieplnej do budynkéw w zakresie
ogrzewania czesci wspolnych w budynkach objetych UOIG, w tym
koszty ogrzewania gazowego budynkéw w zakresie czesci
wspdlnych
Energia cieplna - UWAGA: Rozliczeniu kluczem podlegaja koszty przypisane do czesci Powierzchnia
4. centralne ogrzewanie wspdlnych zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy lokali 1
czesci wspdlnych do indywidualnych odbiorcow w nieruchomosciach objetych w
zarzqdzanie (administrowanie) przez Zarzqd Lokali Miejskich energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej”.
5 Energia elektryczna w Koszty energii elektrycznej dla oswietlenia czesci wspdlnych w Powierzchnia
’ czesciach wspdlnych budynkach objetych UOIG oraz przynaleznych podwdrek lokali 1
6. Ochrona 0séb i mienia Koszty ustug zewnetrznych %wiqzanych z ochrong nieruchomosci Powierthnia
objetych UOIG lokali 1
Pozostate koszty zwigzane z nieruchomosciami objetymi UOIG
- deratyzacja w czesciach wspdlnych
- koszty rozliczania mediéw
Ustugi pozostate | - optaty przytaczeniowe Powierzchnia
7. pozostate koszty — . . . lokali 1
nieruchomodé - PGE — optaty przytgczeniowe
- zajecie pasa drogowego
- ustugi transportowe
- dzierzawa pojemnikéw
8. Podatek od Podatek od nieruchomosci obejmujacy cata nieruchomosé Powierzchnia
Fundusze p— o Unia Europejska K
Europejskie : : Europejski Fundusz «
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Lp. Tytuty kosztow Opis Rodzaj klucza

nieruchomosci lokali 1

Koszty zwigzane z utrzymaniem Lokali mieszkalnych objetych UOIG

9 Techniczne utrzymanie Koszty przegladow i konserwacji w lokalach, w tym usuwanie awarii Koszt
’ lokali w poszczegdlnych lokalach bezposredni

Koszty ustug remontowych oszczegdlnych lokalach w obrebie Koszt
10. Remonty w lokalach Zty usiug Wy W P Z zegoiny W obrebl ,Z .
budynkéw objetych UOIG bezposredni

Pozostate koszty zwigzane z lokalami objetymi UOIG
- deratyzacja w lokalach
- optaty przytgczeniowe dla lokali
- PGE — optaty przytgczeniowe

1 Ustugi pozostate i - ustugi transportowe Koszt

" | pozostate koszty — lokale - koszty przeprowadzkowe bezposredni
- noclegi po zdarzeniach losowych
- odczyty,
- plombowanie urzadzen pomiarowych (cieptomierzy, wodomierzy,
podzielnikow)

Koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego, optaty sgdowe, Koszt
12. Koszty egzekucji 2y p QPW 1853 ,wg 'p ,u . ¢80, op y'q W ,Z .
znaki sagdowe, ktére mogg by¢ przypisane do lokali bezposredni

Zaliczki na poczet remontéw Lokali mieszkalnych objetych UOIG Koszt
13. Zaliczki remontowe ez p ,Z . W ) i ] y . ety ,Z .
znajdujacych sie we wspdlnotach mieszkaniowych bezposredni

Zaliczki na poczet utrzymania Lokali mieszkalnych objetych UOIG Koszt
14. Zaliczki eksploatacyjne p . y . . 4 . Jety . .
znajdujgcych sie we wspdlnotach mieszkaniowych bezposredni

32 .Koszty zwigzane z mediami (tabela w punkcie 18.6.3, pozycje 3-4)

Lp.

32.1.

32.2.

32.3.

32.4.

32.5.

Koszty zwigzane z mediami obejmujg koszty przypisane do poszczegdlnych lokali, zwigzane
z indywidualnym zuzyciem mediow. W wiekszosci koszty te sg zwigzane bezposrednio
z najemcy. Wyjatkiem sg koszty ogrzewania niewynajetych lokali. Koszty w ramach
kazdego z budynkoéw sg przypisywane i ewidencjonowane w podziale na lokale.

Koszty zwigzane z mediami sg pokrywane przez najemcéw, ktérzy ptacg miesieczne zaliczki
na poczet ich pokrycia. Rozliczenie wedtug faktycznego zuzycia wystepuje raz do roku.

Identyfikacja i kalkulacja kosztéw na potrzeby rekompensaty dla lat poprzedzajacych rok
wystepujacy przed Rokiem sprawozdawczym odbywa sie zgodnie z ewidencjg w podziale
na poszczegdlne lokale (po dokonaniu rozliczenia wedtug faktycznego zuzycia).

Identyfikacja i kalkulacja kosztéw na potrzeby rekompensaty dla roku wystepujacego
przed Rokiem sprawozdawczym oraz Roku sprawozdawczego ilat nastepnych odbywa
zgodnie z planem kosztdw w podziale na poszczegdlne lokale (wedtug prognozowanych
kwot zaliczek dla poszczegdlnych lokali, w tym lokali niewynajetych).

Tytuty kosztéw zwigzanych z mediami, jakie nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji rekompensaty
wraz z kluczem podziatu przedstawia ponizsza tabela.

Tytuty kosztow Opis Rodzaj klucza

Koszty zwigzane z mediami w Lokalach mieszkalnych objetych UOIG

Energia cieplna — Koszty dostarczania energii cieplnej do budynkéw w zakresie Rozliczenie

Fundusze p— o Unia Europejska
Europejskie . i Europejski Fundusz % X
pe) tOdZRIE Rozwoju Regionalnego *w X
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Lp. Tytuty kosztow Opis Rodzaj klucza
centralne ogrzewanie w ogrzewania poszczegolnych lokali objetych UOIG wedtug
lokalach faktycznego
. . . . . zuzycia
UWAGA: Rozliczeniu kluczem podlegaja koszty przypisane do lokali
zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztow dostawy do Lub
indywidualnych odbiorcow w budynkach objetych w zarzqdzanie Klucz
(administrowanie) przez Zarzqd Lokali Miejskich energii cieplnej na Powierzchnia
potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” lokali 1
Koszty podgrzania wody dostarczanej do poszczegélnych lokali Rozliczenie
objetych UOIG wedtug
faktycznego
E ia cieplna — ciept ) . ) ) ) zuzycia
2. nergla clepina = clepla UWAGA: Rozliczeniu kluczem podlegaja koszty przypisane do lokali
woda w lokalach . . . . ) Lub
zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztow dostawy do
indywidualnych odbiorcéw w budynkach objetych w zarzqdzanie Klucz
(administrowanie) przez Zarzqd Lokali Miejskich energii cieplnej na Powierzchnia
potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” lokali 1
Koszty ogrzewania gazowego budynkéw w zakresie ogrzewania Rozliczenie
poszczegdlnych lokali objetych UOIG wedtug
faktycznego
. . . . . . zuzycia
3. Gaz UWAGA: Rozliczeniu kluczem podlegajg koszty przypisane do lokali
zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy do Lub
indywidualnych odbiorcow w budynkach objetych w zarzqdzanie Klucz
(administrowanie) przez Zarzqd Lokali Miejskich energii cieplnej na Powierzchnia
potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” lokali 1
Rozliczenie
wedtug
faktycznego
zuzycia
lub
4, Zimna woda Koszty zuzycia wody w lokalach objetych UOIG wedtug normy
w przeliczeniu
na mieszkanca
(jesli nie ma
licznikow w
lokalach)
Rozliczenie
wedtug
faktycznego
zZuzycia
lub
5. Scieki Koszty odprowadzania $ciekéw z lokali wedtug normy
w przeliczeniu
na mieszkanca
(jesli nie ma
licznikow w
lokalach)
Rozliczenie
wedtug
faktycznego
Wywdz nieczystosci . . zuzycia
6. ¥ ¥ Koszty wywozu nieczystosci ptynnych (szamba)
ptynnych lub
wedtug normy
w przeliczeniu
na mieszkanca
Fundusze p— o Unia Europejska | ,++«,
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Tytuty kosztow Opis Rodzaj klucza

7.

(jesli nie ma
licznikow w
lokalach)

Rozliczenie

Odbidr odpaddéw Optaty za odbidr odpaddw wedtug liczby

wodomierz gtéwny

mieszkancow

Abonament za . 3 Powierzchnia
Abonament za wodomierz gtéwny lokali 1

33. Koszty ogdlnego zarzadu w ZLM (tabela w punkcie 18.6.3, pozycje 5-6)

33.1.

33.2.

33.3.

33.4.

Koszty ogdlnego zarzgdu w ZLM nalezy skalkulowaé w czesci odpowiadajgcej dziatalnosci
UOIG w ramach kazdego z Projektow UOIG z uwzglednieniem odpowiedniego klucza
podziatu oraz ewidencjonowa¢ w sposdb umozliwiajacy ich wyodrebnienie z catosci
kosztéw i przychoddéw danego Projektu UOIG.

Identyfikacja i kalkulacja kosztdw na potrzeby rekompensaty dla lat poprzedzajgcych Rok
sprawozdawczy odbywa sie zgodnie z ewidencjg w podziale na poszczegdlne lokale
z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu;

Identyfikacja i kalkulacja kosztow na potrzeby rekompensaty dla Roku sprawozdawczego
i lat nastepnych odbywa sie zgodnie z planem kosztéw w podziale na poszczegdlne lokale
z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu.

Tytuty kosztow zwigzanych z ogdlnym zarzadem, jakie nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji
rekompensaty wraz z kluczem podziatu przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Tytuty kosztow Opis Rodzaj klucza
Koszty funkcjonowania Jednostki organizacyjnej Gminy Miasta . .
. . Lo P . Powierzchnia
1. | Koszty ogdlnego zarzadu todzi realizujgcej UOIG w czesci w jakiej dotyczg lokali

mieszkalnych UOIG lokali 2

34 .Pozostate przychody zwigzane z majatkiem wykorzystywanym do $wiadczenia UOIG (tabela
w punkcie 18.2.3, pozycja 5)

34.1.

34.2.

34.3.

Identyfikacja i kalkulacja przychodéw na potrzeby rekompensaty dla lat poprzedzajgcych
Rok sprawozdawczy odbywa sie zgodnie z ewidencjg w podziale na Lokale mieszkalne
objete UOIG z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu;

Identyfikacja i kalkulacja przychodéw na potrzeby rekompensaty dla Roku
sprawozdawczego i lat nastepnych odbywa sie zgodnie z planem kosztéw w podziale na
Lokale mieszkalne objete UOIG z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu.

Tytuty przychoddéw zwigzanych z majgtkiem wykorzystywanym do swiadczenia UOIG, jakie
nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji rekompensaty wraz z kluczem podziatu przedstawia
ponizsza tabela.

Lp. Tytuty przychodu Opis Rodzaj klucza

1. Odszkodowania Odszkodowania majgtkowe w zakresie Nieruchomosci UOIG Powierzchnia
Fundusze p— o Unia Europejska | ,++«,
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Tytuly przychodu Opis Rodzaj klucza

majgtkowe w czesci w jakiej dotyczg Lokali mieszkalnych objetych UOIG lokali 1

35.Przychody i koszty z dziatalnosci komercyjnej powiagzanej z UOIG (tabela w punkcie 18.3.2,

pozycje 1-5)

35.1. Przychody z dziatalnosci komercyjnej powigzanej z UOIG oraz koszty tej dziatalnosci nalezy
skalkulowa¢ w czesci odpowiadajgcej UOIG w ramach kazdego z Projektow UOIG
z uwzglednieniem odpowiedniego klucza podziatu oraz ewidencjonowaé w sposéb
umozliwiajgcy ich wyodrebnienie z catosci kosztéw i przychodéw danego Projektu UOIG.

35.2. ldentyfikacja i kalkulacja kosztow na potrzeby rekompensaty dla lat poprzedzajgcych Rok
sprawozdawczy odbywa sie zgodnie z ewidencjg z wyodrebnieniem kosztdw na Lokale
mieszkalne objete UOIG z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu.

35.3. Identyfikacja i kalkulacja kosztow na potrzeby rekompensaty dla Roku sprawozdawczego
i lat nastepnych odbywa sie zgodnie z planem kosztéw z wyodrebnieniem kosztéw na
Lokale mieszkalne objete UOIG z zastosowaniem rekomendowanego klucza podziatu.

35.4. Tytuty kosztéw i przychoddéw, jakie nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji rekompensaty wraz
z kluczem podziatu przedstawia ponizsza tabela.

Tytuty kosztow

Lp. Opis Rodzaj klucza
P i przychodéw P .
Naliczenia optat z reklam na budynkach, w ktérych znajduja sie Powierzchnia
1. Whptywy z reklam
plywy Lokale mieszkalne objete UOIG lokali 1
Przychody z najmu
2 komorek lokatorskich w Wartos¢ naliczen z tytutu przychoddw z najmu komérek Powierzchnia
latach poprzedzajacych lokatorskich w ramach Nieruchomosci UOIG lokali 1
rok sprawozdawczy
Przychody zwigzane z catag Nieruchomoscig UOIG, w ktérej znajduja
sie Lokale mieszkalne objete UOIG: Powierzchnia
3. P tat hod
Ozostate przychocy - odszkodowania, lokali 1
- kary
4 Koszty dziatalnosci Koszty bezposrednio zwigzane z dziatalnoscig komercyjng Powierzchnia
) komercyjnej realizowang na majatku UOIG lokali 1
Koszty funkcjonowania jednostki w czesci przypisanej do Powierzchnia
5. Koszty ogdlnozaktadowe v ! . ! L. .Q . preyp ! .
dziatalnosci komercyjnej lokali 1
Fundusze p— o Unia Europejska REEN
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36.ldentyfikacja w trakcie dalszego okresu powierzenia nowych rodzajéw kosztéw, przychodéw oraz
wydatkéw inwestycyjnych zwigzanych z UOIG a réwnoczesnie z pozostatg dziatalnoscig, wymaga
kazdorazowo zastosowania jednego z omdéwionych w niniejszej instrukcji kluczy podziatowych,
lub utworzenia nowego, spetniajgcego przestanki witasciwego przyporzadkowania kosztéw lub
przychoddéw do dziatalnos$ci UOIG i do dziatalnosci pozostate;j.

37.Jednostki organizacyjne Gminy Miasta todzi realizujgce UOIG przygotowujg dane
o zrealizowanych i planowanych przychodach i kosztach zwigzanych z UOIG z wykorzystaniem
tabeli w zatqczniku nr 1 do niniejszej instrukgcji.

38.Do wypetnionej tabeli jednostki dotagczajg w wersji elektronicznej dokumenty i dane zrédtowe na
podstawie ktdrych wypetniono tabele, w szczegdlnosci:

X.

1
2
3
4
5
6

. zestawienie obrotéw i sald;
. Harmonogram rzeczowo — finansowy Projektu;
. Harmonogram Projektu;
. Harmonogram Ptatnosci;
. Plany przychodéw jednostki;
Wykaz nieruchomosci przekazanych przez ZIM do ewidencji zarzadcy — ZLM po

zrealizowanym remoncie

Zasady ewidencji kosztéw obstugi Projektéw UOIG

39.Zasady prowadzenia ewidencji kosztéw posrednich zwigzanych z obstuga Projektow UOIG
w ramach ZIM, CUW:

39.1.

39.2.

39.3.

39.4.

Uwzglednia sie koszty wynagrodzen wraz z narzutami pracownikdw zaangazowanych
w prace nad Projektami UOIG.

W oparciu o aktualne dane dotyczgce wynagrodzen wraz z narzutami kalkuluje sie koszt
jednostkowy  wynagrodzenia wraz z narzutami dla kazdego pracownika
wydziatu/biura/komérki (w ujeciu 1 roboczogodziny).

Kazdy z pracownikdw prowadzi ewidencje czasu pracy w ujeciu dziennym, a nastepnie
miesiecznym odrebnie dla kazdego z Projektéw UOIG w formie Karty Pracy.

Przypisanie kosztéw wynagrodzen wraz z narzutami do komponentu UOIG wykonuje sie
raz w miesigcu, w oparciu o klucze podziatowe w nastepujacych krokach:

Lp. Opis Podstawa kalkulacji Klucz podziatu / sposéb kalkulacji
Miesi liczba godzin
Kalkulacja liczby godzin pracy esigczna ficz ,g !
, o pracy poszczegdlnych Klucz
1. | poszczegdlnych pracownikéw na rzecz L, i
poszczegdlnych Nieruchomosci UOIG pracownikéw na danym Struktura nakladow 1
Projekcie UOIG
Miesi liczba godzi
Kalkulacja liczby godzin pracy esigczna ficz a’go zin
. i pracy poszczegoélnych
poszczegdlnych pracownikow na rzecz o Klucz
2. . pracownikéw na rzecz
komponentu UOIG (lokale mieszkalne) . . Powierzchnia lokali 1
o .. danej Nieruchomosci
w ramach danej Nieruchomosci UOIG
[§]o][c}
3. Kalkulacja kosztu przypisanego do Miesieczna liczba godzin Suma iloczynéw: Liczba godzin pracy
UOIG w ramach danej Nieruchomosci pracy poszczegoélnych kazdego pracownika i jednostkowy koszt
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i Projektu UOIG pracownikdéw na rzecz roboczogodziny kazdego pracownika

komponentu UOIG (lokale
mieszkalne)
oraz
jednostkowy koszt
roboczogodziny
poszczegdlnych
pracownikéw

39.5. Zatwierdzone przez Dyrektora jednostki Karty Pracy stanowig dokument zrédtowy bedacy

XI.

podstawg prowadzenia dodatkowej analityki w ewidencji w zakresie kosztéw pracy dla
dziatalnosci UOIG w ramach poszczegdlnych Projektow UOIG.

Dane ilosciowe na potrzeby sprawozdania rocznego

40.Jednostki organizacyjne Gminy Miasta todzi realizujgce UOIG przygotowujg dane jako$ciowe
dotyczace realizowanej ustugi na ostatni dziedn roku poprzedzajagcego Rok Sprawozdawczy
w tabeli pn. ,Plan ustugi okreslajagcy parametry odnoszace sie do jakosci oraz wydajnosci
Swiadczonej UOIG”, bedacej integralng czescia zatgcznika nr 1.

41.Przyjmuje sie nastepujace zasady kalkulacji parametréw:
41.1. Parametr 1 - Stosunek liczby lokali oddanych do uzytku w wyniku przeprowadzenia

inwestycji w zakresie rewitalizacji do liczby lokali objetych programem rewitalizacji (wartos¢
procentowa). Wskaznik obliczany narastajaco - w relacji do tgcznej liczby lokali objetych
programem rewitalizacji.

41.2. Parametr 2 - Catkowita liczba lokali oddanych do uzytku w wyniku przeprowadzenia

inwestycji w zakresie rewitalizacji (wartos¢ liczbowa). Wskaznik prezentowany narastajgco.

41.3. Parametr 3 - Stosunek lokali mieszkalnych wynajetych do wszystkich lokali

mieszkalnych dostepnych w ramach zasobu wykorzystywanego do realizacji ustugi
w ogdlnym interesie gospodarczym — obtozenie (wartosé procentowa).

Wskaznik kalkulowany odrebnie dla okreséw przed remontem i po remoncie z uwagi na
odmienng liczbe lokali dostepnych w zasobie do wynajecia.

41.4. Parametr 4 - Stosunek przychoddéw z tytutu czynszéw ptaconych przez najemcéw

lokali UOIG do mozliwych do uzyskania przychoddw z lokali UOIG (przypis w danym roku) -
poziom Sciggalnosci czynszow (wartos¢ procentowa).

41.5. Parametr 5 - Srednia liczba dni w zakresie przeterminowania naleznosci czynszowych

Z

od najemcéw - lokale mieszkalne (wartosé liczbowa w dniach).

Parametr liczony jest na dwa sposoby.

Pierwszy sposob: parametr wyliczony wzorem na wartos¢ wskaznika rotacji naleznosci
w dniach (taczne naleznosci z tytutu czynszéw i medidw, w tym z tytutu bezumownego
korzystania z lokali — stan na koniec danego roku / naliczenia z tytutu czynszéw i mediéw w
danym roku * 360 dni). Przy czym, dla roku, w ktérym wykonywany/planowany jest remont,
powodujgcy wytgczenie lokali z najmu przez okreslong czes¢ roku (niepetne przychody),
naliczenia z tytutu czynszéw dla potrzeb wskaznika kalkuluje sie jako srednig z ostatnich 3
lat.

Drugi sposob: parametr ten, podobnie do pierwszego, wyliczony wzorem na wartos¢
wskaznika rotacji naleznosci w dniach, lecz w oparciu o naleznosci danego roku (naleznosci z
tytutu czynszéw i medidw, w tym z tytutu bezumownego korzystania z lokali w danym roku /
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naliczenia z tytutu czynszéw i mediéw, w tym z tytutu bezumownego korzystania z lokali w
danym roku * 360 dni).

42.W celu przygotowania planu ustugi, o ktérym mowa powyzej Jednostki organizacyjne Gminy
Miasta todzi realizujgce UOIG przygotowujg dla kazdego z Projektéw UOIG odrebnie nastepujace
dane ilosciowe dotyczgce Nieruchomosci UOIG:

Jednostka

Lo. Rodzai danei Zrodt
P odzaj danej rédto odpowiedzialna

Liczba i powierzchnia lokali mieszkalnych objetych
1. | programem rewitalizacji — stan przed realizacjg Modut Czynsze Lokali Mieszkalnych LM
Projektu UOIG
(Jesli jest) protokdt odbioru
lub

(Jesli jest) Projekt budowalny wraz z
pozwoleniem na budowe

lub
Whiosek aplikacyjny

Liczba i powierzchnia lokali mieszkalnych objetych
programem rewitalizacji - stan po realizacji
2. Projektu UOIG

(oddanych lub planowanych do oddania do uzytku
w kazdym z lat)

ZIM

Czas rozpoczecia i zakonczenia prac
3. | inwestycyjnych w ramach Projektu UOIG Harmonogram projektu ZIM
(w ujeciu rocznym)
Liczba lokali mieszkalnych wynajetych objetych
programem rewitalizacji — stan przed i po realizacji

4, Modut Czynsze Lokali Mieszkalnych LM
Projektu UOIG w zakresie Nieruchomosci ¥ ¥
oddanych do uzytkowania
(Jesli jest) protokdt odbioru
Liczba lokali mieszkalnych wynajetych objetych lub
5 programem rewitalizacji — po realizacji Projektu (Jesli jest) Projekt budowalny wraz z 2IM/ZLM
" | UOIG w zakresie Nieruchomosci planowanych do pozwoleniem na budowe
oddania do uzytkowania lub

Whiosek aplikacyjny

Liczba wszystkich lokali mieszkalnych dostepnych
w ramach zasobu wykorzystywanego do realizacji
6. | ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym w Modut Czynsze Lokali Mieszkalnych LM
kazdym z lat okresu powierzenia - stan przed
realizacjq Projektu UOIG

(Jesli jest) protokot odbioru
Liczba wszystkich lokali mieszkalnych dostepnych lub

w ramach zasobu wykorzystywanego do realizacji
yKorzysty & ) (Jesli jest) Projekt budowalny wraz z

7. | ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym w ] ZIM
. . . pozwoleniem na budowe
kazdym z lat okresu powierzenia - stan po
realizacji Projektu UOIG lub
Whiosek aplikacyjny
Zestawienie obrotéw i sald dla lokali mieszkalnych
8. ¥ Modut Czynsze Lokali Mieszkalnych LM

w ramach poszczegélnych Projektéw UOIG

43.Powyisze dane historyczne jak i prognozowane sg aktualne na ostatni dzied roku
poprzedzajgcego Rok Sprawozdawczy.

44.Dane iloéciowe, o ktérych mowa w punktach powyzej sg przygotowywane w terminie do 15
marca Roku Sprawozdawczego iprzekazywane do wiadomosci wszystkich Jednostek
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organizacyjnych realizujgcych UOIG celem przygotowania danych o zrealizowanych
i planowanych przychodach i kosztach zwigzanych z UOIG.

XII.

45.

46.
47.

48.

Fundusze p— o Unia Europejska REEN
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Zatgczniki:

Zatgcznik _nr _1: Dane wejsciowe na potrzeby mechanizmu obliczania maksymalnej
dopuszczalnej rekompensaty - wzdér informacji o poniesionych i planowanych kosztach
i przychodach zwigzanych z realizacjag UOIG wraz z planem ustugi okreslajgcym parametry
odnoszagce sie do jakosci oraz wydajnosci Swiadczonej ustugi UOIG dla jednostek
organizacyjnych Gminy Miasta todzi realizujgcych UOIG (plik Excel, wydruk poglagdowy)

Zatacznik nr 2: Algorytmy mechanizmu obliczenia rekompensaty

Zatgcznik nr 3: Wzér sprawozdania rocznego dla celéw weryfikacji przestanek wynikajgcych
z U0IG

Zatgcznik nr 4. Przyktadowy katalog wydatkdow w ramach wydatkéw inwestycyjnych
zwigzanych z UOIG
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Zatacznik nr 1 do Instrukcji opisujgcej mechanizm obliczania maksymalnej
dopuszczalnej rekompensaty

Dane wejsciowe na potrzeby mechanizmu obliczania maksymalnej
dopuszczalnej rekompensaty - wzér informacji o poniesionych i planowanych
kosztach i przychodach zwigzanych z realizacjg UOIG wraz z planem ustugi
okreslajgcym parametry odnoszace sie do jakosci oraz wydajnosci
swiadczonej ustugi UOIG dla jednostek organizacyjnych Gminy Miasta todzi
realizujacych UOIG
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Dane wejsciowe na potrzeby mechanizmu obliczania maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty

A) Dane dotyczace fazy inwestycyjnej

el L ) Jednostka
1. |Wartost STiwydatki 2wigzane z wykonaniem UOIG Opis Zrodo /Wydziat /| 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Razem
zwiekszajace wartos¢ ST N
Biuro
11 Wartos¢ ST i wydatki inwestycyjne w czesci
sfinansowanej ze $rodkéw RPO (r )
Wartos¢ netto srodkow trwatych wy h do Swic ia UOIG, p h do
ji, w tym koszty Nadzoru, iobstugi
Wartos¢ netto srodkow trwatych wykorzystywanych do Projektu
111 real{'zacji UoIG, we.dy‘ug p‘rognazawanego stanu na 3 ) '{/) lub ) ) . Ewidencja srodkow trwalych 2m
koniec okresu powierzenia wartosc netto h odt h ujetych w ewidencji ST
(Wartos¢é dla ostatniego roku okresu powierzenia)
UWAGA : Wartos¢ netto obejmuje wartos¢ ST istniejqcq przed realizacjq Projektu oraz
wartosc naktadow bedgcych wynikiem realizacji Projektu
System F-K
Wartos¢ inwestygji UOIG w toku, w tym dni koszty k d: lub
doradztwa i obstugi Projektu oraz promocje - zakup tablic informacyjnych {sa/do zestawienia z systemu SL 2014
Wartosé inwestycji w toku na 31.12 roku inwestycji w toku realizowanych w ramach UOIG narastajgco) aktualne na dzier sp?rzqdlania
1.1.2 t2ajqcego Rok sp Y sprawozdania ZIM (CUW)
Wartos¢ inwestycji w toku jest jako réznica
wydatkami inwestycyjnymi na dzieri ia i sumq tado na pod: ie faktur za zreali;
przekazanych do ewidencji srodkéw trwafych w danym Projekcie. ustugi lub zakupy w czesci przypisanej
do UOIG
. L . L. L . . B Zaktualizowany na dzieri
Wartos¢ planowanych wydatkow inwestycyjnych w Wartos¢ planowanych naktadéw inwestycyjnych, w tym naktady na projektowanie, sporzqazania sprawozdania
1.1.3 |Roku spi ym i latach h do zatrudnienie Inspektora Nadzoru , doradztwo i obstuge Projektu oraz promocje - zakup g rec ZIM (CUW)
zakoriczenia okresu powierzenia tablic informacyjnych - dotyczy tylko lat prognozowanych realizaci inwestycji
Wartos¢ ST i wydatki inwestycyjne w czesci
1.2 sflnansowanej z budzetu Miasta (w tym
T Ifik Ine, w tym odtworzeniowe)
Wartos¢ netto srodkéw trwafych wykorzystywanych do swiadczenia UOIG, przekazanych do
ji, w tym koszty k A iobstugi
Wartos¢ netto srodkow trwatych wykorzystywanych do Pn.uektu
1.2.1 |realizacji UOIG, wedfug prognozowanego stanu na L. 5 ,{I) lub B . o Ewidencja srodkéw trwatych M
3 3 3 wartosc netto h odt ych ujetych w ewidencji ST
koniec okresu powierzenia
UWAGA : Wartos¢ netto obejmuje wartosc ST istniejqcq przed realizacjq Projektu oraz
wartosc naktadow bedgcych wynikiem realizacji Projektu
Wartos¢ netto istniejgcych srodkéw trwatych wykorzystywanych
wtym |do realizacji UO/G wedtug prognozowanego stanu na koniec UWAGA: Wartos¢ netto obejmuje wytqcznie wartosc ST istniejqcq przed realizacjq Projektu Ewidencja srodkéw trwatych m
okresu.
System F-K
lub
zestawienia z systemu SL 2014,
i " Wartos¢ inwestycji UOIG w toku, w tym dni koszty k Nad; aktualne na dzien sporzqdzania
Wartos¢ inwestycji w toku na 31.12 roku .
1.2.2 dzajacego Rok sp Y doradztwa iobstugi Projektu oraz promocje - zakup tablic informacyjnych (saldn sprawozdania ZIM (CUW)
inwestycji w toku realizowanych w ramach UOIG narastajgco)
na podstawie faktur za zrealizowane
ustugi lub zakupy w czesci przypisanej
do UOIG
” - . Zaktualizowany na dzieri
Wartos¢ planowanych wydatkow inwestycyjnych w Wanosc planowanych naktadow inwestycyjnych, w tym naktady na projektowanie, 3 5
. sporzqdzania sprawozdania
1.2.3 |Roku spi ym i latach h do Nadzoru, dorad: i obstuge Projektu oraz promocje - zakup gram rzec ZIM (CUW)
zakoriczenia okresu powierzenia tablic informacyjnych - dotyczy tylko lat prognozowanych realizai inwestycji
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Wydatki zwi: ki iem UOIG ni "
2 ydatki zwigzane z wykonaniem nie opis rédio
zwiekszajgce wartosci ST
21 Wydatki na promocje Projektu UOIG w czesci
) sfinansowanej ze $rodkéw RPO (rek )
System F-K
lub
’ S . B zestawienia z systemu SL 2014,
Zrealizowane wydatki biezgce na promocje Projektow o .
. o . . L . aktualne na dzieri sporzqdzania
UOIG w latach poprzedzajqcych rok sprawozdawczy - Wartos¢ h wydatkow h z inf o projekcie i promocjq B
211 . . ) - . . o N . sprawozdania BR/ZPr
wydatki bezp: dnie w czesci ze projektu, w zakresie w jakim dotyczq dziatalnosci UOIG
srodkéw RPO . "
na podstawie faktur za zrealizowane
ustugi lub zakupy w czesci przypisanej
do UOIG
Pl da i ia wydatki biez i
’ a,"aD,:V::E o {reullzagoa:iéu Ml:vr;; ,:/ i biezqce zw:qzanf Zaktualizowany na dziers
2.1.2 Iu‘;uch 19 Pros ,: m:czes'ci ~ i 7 Srodkdw Wartos¢ planowanych wydatkow na promocje projektu - dotyczy tylko lat p h P ia spi ? i BR/zPr
Harmonogram Projektu
RPO
Wydatki na promocje Projektu UOIG w czesci
2.2. |sfinansowanej ze srodkéw budzetu Miasta (w tym
Gl | )
System F-K
lub
. R . L zestawienia z systemu SL 2014,
Zrealizowane wydatki biezgce na promocje Projektow T B
o b . . o . aktualne na dzieri sporzqdzania
UOIG w latach pop ych rok spi y - Wartos¢ zr h wydatkow h z inf o projekcie i promocjq B
2.2.1 ) N 3 S N ) . o ) o sprawozdania BR/ZPr
wydatki bezp: dnie w czesci ze projektu, w zakresie w jakim dotyczq dziatalnosci UOIG
srodkéw Budzetu Miasta . )
na podstawie faktur za zrealizowane
ustugi lub zakupy w czesci przypisanej
do UOIG
Planowane do zrealizowania wydatki biezqce zwiqgzane " L
2z promocjq Projektéw UOIG w roku sprawozdawczym i Zoktualizowany na dzieri
2.2.2 P 44 Froi N . P Lo y Wartos¢ planowanych wydatkéw na promocje projektu - dotyczy tylko lat p ia spi i BR/zZPr
latach pnych w czesci ze srodkow Harmonogram Projektu
Budzetu Miasta g 3
Pozostate wydatki na Projekt UOIG Sci
g |fEesERmED |yna I"OJe Iw czesci System F-k
sfinansowanej ze $rodkéw RPO (r )
. . . System F-K
Zrealizowane wydatki na doradztwo na Projekt UOIG na podstawie faktur za zredlizowane
2.3.1 |latach pop j rok sp yw czesci Wartos¢ zrealizowanych wydatkéw na ustugi doradcze zwigzane z realizacjq Projektu UOIG p. - . _|ZIM (cuw)
N o . ustugi lub zakupy w czesci przypisanej
sfinansowanej ze srodkéw RPO
do UOIG
Planowane do zrealizowania wydatki na doradztwo na . . B Zaktualizowany na dzieri
Wartos¢ plano h wydatk doradztwo dla Projektu UOIG - dotyczy tylko lat
2.3.2 |Projekt UOIG w roku sprawozdawczym i latach artosc planowanych wydatkow na doracztwo dla Frojektu yeytylola sporzqdzania sprawozdania ZIM (CUW)
o e . prognozowanych ;
h w czesci ze Srodkéw RPO Harmonogram Projektu
Ps taf datki na Projekt UOIG sci
np |frEsERmES |yna I"OJe fellgjen @) System F-k
sfinansowanej ze $rodkéw budzetu Miasta
System F-K
Zrealizowane wydatki na doradztwo na Projekt UOIG na por dstawie)j/‘z :t Tr 2a zrealizowane
i
2.4.1 |latach pop ych rok spi yw czesci Wartos¢ zrealizowanych wydatkéw na ustugi doradcze zwigzane z realizacjq Projektu UOIG pA . . _|ZIM (cuw)
N e . | N ustugi lub zakupy w czesci przypisanej
sfinansowanej ze srodkéw Budzetu Miasta
do UOIG
Planowane do zrealizowania wydatki na doradztwo na 5 .
. A i . B Zaktualizowany na dzieri
Projekt UOIG w roku sprawozdawczym i latach Wartos¢ planowanych wydatkéw na doradztwo dla Projektu UOIG - dotyczy tylko lat 3 .
2.4.2 s o . sporzqdzania sprawozdania ZIM (CUW)
h w czesci ze Srodkow prognozowanych .
. . Harmonogram Projektu
Budzetu Miasta
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B) Dane dotyczgce fazy operacyjnej

3. Przychody operacyjne Opis Zrédto
3.1 |Przychody UOIG (przychody operacyjne)
Wartos¢ przychodéw wedtug faktycznego przypisu czynszu wraz z zaliczkami na poczet System F-K
Zrealizowane przychody z czynszéw za . P y N » 9ft . v g prevel v L P s
3.1.1 . 5 zuzycia mediow i odbior odpaddw na kazdy rok kalendarzowy, pomniejszonego o saldo M
lokale mieszkalne objete UOIG L L ) . . .
leznosci z tytutu czynszu i zaliczek na media na poczgtek i koniec roku Modut Czynsze Lokali \ h
Prognozowane przychody z czynszéw za Przychody z czynszéw wraz z zaliczkami na poczet zuzycia mediow i odbiér odpadéw wedfu
3.1.2 gnoz 3 przy! ) vz czynszow z fid vz czynsz 2z zqllcz P 3 zetz Zy, " P 9 Plan przychodéw jednostki LM
lokale mieszkalne objete UOIG prognozowanego przypisu na kazdy rok prognozy
Wartos¢ wplywow z tytutu pozostatych przychodéw wedtug faktycznego przypisu, zwiqzanych
z nieruchomosciq, w ktdrej znajdujq sie lokale UoIG, o saldo
naleznosci na poczqtek i koniec roku:
y System F-K
3.3 Pozostate zrealizowane przychody od - kary M
7 |najemcow - odsetki od nieterminowych wpfat, .
. Modut Czynsze Lokali Mieszkalnych
- wplywy za di lokalu
- odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego
— oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu
Wartos¢ prognozowanych pozostatych przychodéw od najemcow, zwiqzanych z
nieruchomosciq, w ktdrej znajdujq sie lokale mieszkalne UOIG:
- kary
Pozostate prognozowane przychody od
3.14 na{emcé prognozowane przy! 4 - odsetki od nieterminowych wpfat, Plan przychodow jednostki M
w
3 - wplywy za di ie lokalu
- odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego
— oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu
3.15 Poz.ostafe zrealizowane przychody z Wartos¢ wp 2z tytutu od: de d '1, ych oraz wplywy z tytutu zwrot zaliczek System F-K M
zwiqzane z UOIG komorniczych
3.2 |Przychody z dziatalnosci komercyjnej
System F-K (analityka przychodo
Wartos¢ zrealizowanych w latach poprzedzajqcych Rok spre y oraz ple h w 4 kzgmer; y,n :; )zy w
3.2.1 |Przychody z reklam pozostatych latach, naliczeri optat za reklamy na budynkach, w ktérych znajdujq sie lokale or:j 4 M
iz
kalne UOIG, p h o saldo $ci na poczqtek i koniec roku L .
Plan przychodow jednostki
Zrealizowane przychody z najmu komdrek System F-K
5 W przy vz nd u. Wartos¢ naliczeri z tytutu przychoddw z najmu komdrek lokatorskich objetych UOIG, Ve
3.2.2 |lokatorskich w latach poprzedzajqcych rok . L N N LM
p h o saldo nale i na poczqtek i koniec roku A
sprawozdawczy Modut Czynsze Lokali Mieszkalnych
Prognozowane przychody z najmu L. . B . 3
Prognozowana wartosc przychodow z najmu komdrek lokatorskich — dotyczy tylko lat
3.2.3 |komdrek lokatorskich w roku grozow W pray w2z namu 4 vy Plan przychodéw jednostki M
R prognozowanych
) ym i latach pnych
System F-K (analityka chodd
Wartos¢ zrealizowanych w latach poprzedzajgcych Rok spr y oraz ple ych w 4 kzgmer; y n C%Zy w
3.2.4 |Pozostate przychody komercyjne pozostatych latach, naliczeri z fych tytutow r h na majgtku stuzqcym do on’)’j 4 M
iz
ykony ia UOIG, h o saldo naleznosci na poczgtek i koniec roku

Plan przychoddw jednostki

Fundusze
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Amortyzacja Srodkéw trwatych, tj.
majatku wykorzystywanego do
Swiadczenia UOIG

Opis

Zrédto

Amortyzacja Srodkéw trwatych, tj.
majatku wykorzystywanego do
$wiadczenia UOIG w czgsci sfinansowanej
ze srodkéw RPO (rekompensata)

4.1.1

Amortyzacja nowo wytworzonego majqtku
do swiadczenia UOIG w czesci
sfinansowanej ze srodkéw RPO (bez
naktadéw odtworzeniowych)

Amortyzacja Srodkow trwatych w ewidencji wytworzonych w wyniku inwestycji w zakresie
UOIG w okresie powierzenia

Ewidencja Srodkéw trwatych M

Prognozowane wartosci rocznych odpisow
amortyzacyjnych w Roku

P! ym i latach pnych w
odniesieniu do wartosci inwestycji w toku
w czesci sfinansowanej ze srodkéw RPO
(bez naktaddéw odtworzeniowych)

Amortyzacja naktadéw inwestycyjnych obejmujgcych wartosc inwestycji w toku w ramach
inwestycji UOIG w okresie powierzenia

Prognozowany harmonogram
amortyzacji ST wytworzonych w
wyniku Projektu UOIG

ZIM (CUW)

4.1.3

Prognozowane wartosci rocznych odpisow
amortyzacyjnych w latach nastepujgcych
po Roku sprawozdawczym w odniesieniu
do planowanej wartosci inwestycji w
kazdym z lat w czesci sfinansowanej ze
Srodkéw RPO (bez naktadow
odtworzeniowych)

Amortyzacja planowanych naktadow inwestycyjnych obejmujgcych wartosc inwestycji
w ramach inwestycji UOIG w okresie powierzenia

Prognozowany harmonogram
amortyzacji ST wytworzonych w
wyniku Projektu UOIG

M (cuw)

4.2

Amortyzacja srodkéw trwatych, tj.
majatku wykorzystywanego do
$wiadczenia UOIG w czesci sfinansowanej
z budzetu Miasta

4.2.1

Amortyzacja nowo wytworzonego majqtku
do swiadczenia UOIG w czesci
sfinansowanej z budzetu Miasta

Amortyzacja Srodkow trwatych w ewidencji wytworzonych w wyniku inwestycji w zakresie
UOIG w okresie powierzenia

Ewidencja Srodkéw trwatych M

wtym:

[Amortyzacja majqtku do Swiadczenia UOIG -
wedlug wartosci wkfadu wiasnego na dziert
31.12.2016r.

Amortyzacja $rodkéw trwatych w ewidencji wykorzystywanych do $wiadczenia UOIG w okresie powierzenia -
wedtug wartosci wkladu wlasnego na dzierf 31.12.2017.

Ewidencja Srodkéw trwatych m

Amortyzacja naktadéw odtworzeniowych
w czesci sfinansowanej z budzetu Miasta

Amortyzacja naktadow odtworzeniowych na majgtku wykorzystywanym do realizacji UOIG w
okresie powierzenia

Ewidencja srodkéw trwatych M

4.2.3

Prognozowane wartosci rocznych odpiséw
amortyzacyjnych w Roku

pr ym i latach epnych w
odniesieniu do wartosci inwestycji w toku
w czesci sfinansowanej z budzetu Miasta

Amortyzacja naktadow inwestycyjnych obejmujgcych wartosc inwestygji i naktadéw
odtworzeniowych w toku w ramach inwestycji UOIG w okresie powierzenia

Prognozowany harmonogram
amortyzacji ST wytworzonych w
wyniku Projektu UOIG

ZIM (CUW)

4.2.4

Prognozowane wartosci rocznych odpiséw
amortyzacyjnych w latach nastepujgcych
po Roku sprawozdawczym w odniesieniu
do planowanej wartosci inwestycji w
kazdym z lat w czesci sfinansowanej z
budzetu Miasta

Amortyzacja planowanych nakfadéw inwestycyjnych obejmujqcych wartos¢ inwestycji i
naktadéw odtworzeniowych w ramach inwestycji UOIG w okresie powierzenia

Prognozowany harmonogram
amortyzacji ST wytworzonych w
wyniku Projektu UOIG

ZIM (CUW)
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5. Koszty operacyjne Opis Zrédto
51 Koszty zwigzane z dziatalnoscig
i powierzong
System F-K
Modut, Koszty”
5.1.1 Poniesione koszty zwiqzane z koszty zwit z nieruchomosci, w ramach ktdrej znajdujq sie nap ie faktur za M
" |nieruchomosciq lokale mieszkalne UOIG oraz koszty utrzymania pojedynczych lokali mieszkalnych UOIG ustugi lub zakupy w czesci przypisanej
do UOIG
. Prognozowana wartosc kosztéw zwiqzanych z utrzymaniem nieruchomosci, w ramach ktorej
Prognozowane koszty zwiqzane z A N L . P "
5.1.2 nieruchomosci znajdujq sie lokale mieszkalne UOIG oraz koszty utrzymania pojedynczych lokali mieszkalnych Plan kosztéw jednostki M
q UOIG - dotyczy tylko lat prognozowanych
e . . - . L .. |System F-K
o B . Poniesione koszty zwiqzane z dostarczaniem mediéw do lokali (woda, energia cieplna, odbior -
5.1.3 |P koszty z di L L . Modut, Media LM
Sciekow, odbior odpadow) 3 N B
na podstawie rozliczenia rocznego
Prognozowana wartos¢ zaliczek na media dla poszczegdlnych lokali (woda, energia cieplna, L R
5.1.4 |Prognozowane zaliczki na media g L L B P goiny! ( g P Plan kosztow jednostki LM
odbiér sciekéw, odbicr odpadéw)
. . Poniesi koszty funkcj ia je i, ktore sq uji na koncie 550 — Koszty
5.1.5 |Poniesione koszty ogdlnego zarzqdu . L System F-K LM
w czesci, w jakiej dotyczq UOIG
Prognozowana wartosc kosztéw funkcjonowania jednostki, ktére sq uimowane na koncie 550
5.1.6 |Prognozowane koszty ogdlnego zarzqdu - Koszty ogdlnozaktadowe w czesci, w jakiej dotyczq UOIG - dotyczy tylko lat Plan kosztéw jednostki M
prognozowanych
5.2 |Koszty dziatalnosci komercyjnej
System F-K
Koszty zwiqzane z dziatalnosci Koszty ustug i h z dzi scig komercyjng r na majqtku stuzqcym do
5.2.1 v . a q 4 92wia " ,yj q va acy! na podstawie wystawionych faktur M
komercyjng wykonywania UOIG
oraz
plan kosztéw jednostki
Sporzadzaj
» y wartos¢ § trwatych zwigzanych z poczyniony ktad porzaczaj
6. |Wartosé rezydualna L . . . N ) . trwatych acy Raport
ycyjnymi i ymi na Projekty UOIG na koniec okresu powierzenia
roczny
N . P " . ez . o - N Sporzadzaj
Rozliczenie dotacji unijnej (rozliczenie Wartos¢ amortyzacji trwatych wy ych w wyniku ycji w zakresie N " .
7. e . . Ewidencja srodkow trwatych acy Raport
rekompensaty z RPO) UOIG w czesci sfinansowanej z dotacji unijnej roczn
zny
8. Dane dotyczgce dotacji RPO Wt Opis Zrédto
m F-K Moduf Budz min
Syste 4 odu ud?etu Gminy Wydziat
Miasta todzi Ksiegowotc
Warto$¢ otrzymanej dotacji ze srodkéw — . . . . lub ‘eg
. . . Kwota dotacji, ktéra wptyneta do budzetu lub zostanie rozliczona na podstawie . . iUrzedu
8.1 [RPO Wt i budzetu Panstwa w latach . o . . . N B na podstawie zatwierdzonych N
. zatwierdzonych wnioskéw o ptatno$¢ w kazdym z lat dla kazdego Projektu UOIG odrebnie L > . Miasta
poprzedzajacych Rok Sprawozdawczy whnioskéw o ptatno$¢ na podstawie todzi
zestawier z systemu SL, aktualnych 2IM (Cuw)
na dzien sporzgdzania sprawozdania
Warto$¢ pozostatej do rozliczenia dotacji Zaktualizowany na dzieri sporzadzania
82 ze srodkéw RPO Wt i budzetu Paristwa w Planowana kwota dotacji pozostata do rozliczenia dla kazdego Projektu UOIG odrebnie - sprawozdania Harmonogram 2IM (Cuw)

Roku Sprawozdawczym i latach
nastepnych

dotyczy tylko lat prognozowanych, w tym Roku Sprawozdawczego

Ptatnosci, w tym w oparciu o
i i whioski o

Fundusze
Europejskie
Program Regionalny

promuje

tadzkie

Unia Europejska

Europejski Fundusz
Rozwoju Regionalnego
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*
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Dane dotyczace wydatkéw na

9. N Opis Zrédto
wykonanie UOIG
System F-K budzetu Gminy Miasta
todzi
lub
Warto$¢ zrealizowanych wydatkéw inwestycyjnych z budzetu Gminy Miasta todzi na zestawienia z systemu SL 2014,
Zrealizowane wydatki inwestycyjne na realizacje Projektu w czesci odpowiadajacej UOIG aktualne na dzien sporzadzania
9.1 |[realizacjg Projektu UOIG w latach oraz sprawozdania ZIM (CUW)
poprzedzajgcych rok sprawozdawczy Wartos¢ zrealizowanych wydatkdw na inwestycje odtworzeniowe z budzetu Gminy Miasta
todzi w czesci odpowiadajacej UOIG na podstawie zaptaconych faktur za
zrealizowane ustugi lub zakupy w
czesci przypisanej do UOIG
Wartos¢ planowanych wydatkéw z budzetu Gminy Miasta todzi na realizacjg Projektu w
E e e T czesci odpowiadajgcej UOIG Zaktualizowany rTa dzieri sporzadzania
9.2 |[realizacje Projektu UOIG w roku oraz SR EE ) i EE R ZIM (CUW)

sprawozdawczym i latach nastepnych

Wartos$¢ planowanych wydatkéw na inwestycje odtworzeniowe z budzetu Gminy Miasta
todzi w czesci odpowiadajacej UOIG

rzeczowo-finansowy realizacji
inwestycji

Fundusze
Europejskie
Program Regionalny

promuje

tadzkie

Unia Europejska

Europejski Fundusz
Rozwoju Regionalnego
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Plan ustugi okreslajacy parametry odnoszace sie do jakosci oraz wydajnosci $wiadczonej UOIG

Numer Dane za okres powierzenia (dla lat historycznych - rzeczywiste, dla roku biezacego i przysztych - plan)
A Nazwa parametru Uwagi Dane sp |
U 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Razem
1 2 3 4 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 25
liczba lokali oddanych do
uzytku w danym roku
Stosunek liczby lokali oddanvch do Parametr oceniany wytgcznie w latach Ii?zba lokali odd.anych do
uzytku w w ni\liu rze ruwa(:zenia okresu powierzenia, w ktérych uavtke nafa.SlaJQCO odt
uzytku wwyniku przeprowaczen prowadzone s3 dziatania inwestycyjne w stycznia 2017
Parametr 1 | inwestycji w zakresie rewitalizacji do . - .
liczby lokali objetych programenn zakresie UOIG. Wskaznik obliczany
v rewijteal‘ilzacﬁ 8 narastajaco - w relacji do facznej liczby liczba lokali objetych
) lokali objetych programem rewitalizacji.| Programem rewitalizacji
Wartos$¢ Parametru - - - - - - - - = o o S o
Dynamika Parametru - - - - - - - - - - - -
Numer Dane za okres powierzenia (dla lat historycznych - rzeczywiste, dla roku biezacego i przysztych - plan
ar:metru Nazwa parametru Uwagi Dane sp | B PO 2 SovEEny, ey TR AL e
b 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Razem
1 2 B 4 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
liczba lokali oddanych do
uzytku w danym roku
Catkowita liczba lokali oddanych do | Parametr oceniany wyfacznie w latach | )
. . . . 5 . liczba lokali oddanych do
uzytku w wyniku przeprowadzenia okresu powierzenia, w ktérych , N
Parametr 2 . " . R . . . uzytku - narastajgco od 1
inwestycji w zakresie rewitalizacji |prowadzone s dziatania inwestycyjne w )
. stycznia 2017
zakresie UOIG
Wartos¢ Parametru - - - - - - - - - - - - -
Dynamika Parametru - - - - - - - - - - - -
Numer . Dane za okres powierzenia (dla lat historycznych)
—— Nazwa parametru Uwagi Dane sp
b 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Razem
1 2 B 4 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
liczba lokali mieszkalnych
wynajetych - narastajgco
od 1 stycznia 2017
Stosunek lokali mieszkalnych ) .
. . " liczba lokali mieszkalnych
wynajetych do wszystkich lokali dost h h
mieszkalnych dostepnych w ramach | Ze wzgledu na zakres UOIG, parametr ostepnych w ramac
Parametr 3 R . oo zasobu wykorzystywanego
zasobu wykorzystywanego do dotyczy jedynie lokali mieszkalnych. o )
R . . . . do realizacji ustugi w
realizacji ustugi w ogdlnym interesie ) N >
S ogdlnym interesie
gospodarczym (obtozenie)
gospodarczym
Wartos¢ Parametru - - - - - - - - - - - - -
Dynamika Parametru - - - - - - - - - - - -
Fundusze p— ® Unia Europejska | ,«*-,
Europejskie todzkie Europejski Fu?dusz g, &
Program Regionalny Rozwoju Regionalnego *
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Numer . Dane za okres powierzenia (dla lat historycznych - rzeczywiste, dla roku biezacego i przysztych - plan)
T Nazwa parametru Uwagi Dane sprawozdawcze
b 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Razem
1 2 3 4 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
przychody z tytutu
czynszow ptaconych przez
najemcow
Stosunek przychodéw od najemcéw | Dziatania operacyjne prowadzone s od
Parametr 4 lokali UOIG do mozliwych do poczatku okresu powierzenia, réwniez | wysoko$¢ mozliwych do
uzyskania przychodéw z lokali UOIG w budynkach zaplanowanych do uzyskania przychodéw z
(poziom $ciagalnosci czynszéw) modernizacji najmu lokali (rocznie)
Warto$¢ Parametru - - - - - - - - - - - - -
Dynamika Parametru - - - - - - - - - - - -
Numer Dane za okres powierzenia (dla lat historycznych - rzeczywiste, dla roku biezacego i przysztych - plan
. Nazwa parametru Uwagi Dane sprawozdawcze - ( s v R e Eln)
B 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Razem
1 2 B 4 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Warto$¢ Parametru
Dziatania operacyjne prowadzone sg od
poczatku okresu powierzenia, réwniez
w budynkach zaplanowanych do
. dernizacji. Z led ki
Srednia liczba dni w zakresie modernizacll. £ Wzglg ,u n .za res .
) . N UOIG, parametr dotyczy jedynie lokali
przeterminowania naleznosci R .
Parametr 5 . , mieszkalnych. Parametr wyliczony .
czynszowych od najemcéw - lokale L, L. B Dynamika Parametru - - - - - - - - - - - -
. wzorem na warto$¢ wskaznika rotacji
mieszkalne . . sl
naleznosci w dniach (naleznosci z tytutu
czynszOw i mediéw na koniec roku/
naliczenia z tytutu czynszéw i medidw w
danym roku * 360 dni)
Numer Nasralp A et Uwagi panen . Dane za okres powierzenia (dla lat historycznych - rzeczywiste, dla roku biezacego i przysztych - plan)
parametru 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Razem
1 2 B 4 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Parametr dotyczy jedynie lokali
mieszkalnych i naleznosci z danego
roku. Prezentuje, w jakim czasie
najemcy $rednio realizujg swoje
< o X . zobowigzania z tytutu optat
Srednia liczba dni w zakresie
. : o czynszowych (w dniach). Wartos¢ Parametru )
Parametr 5- przeterminowania naleznosci N
3 . Parametr wyliczony wzorem :
dodatkowy | czynszowych od najemcow - lokale L, .. L,
. naleznosci z tytutu czynszow i mediow,
mieszkalne .
w tm z tytutu bezumownego korzystania
z lokali w danym roku/ naliczenia z
tytutu czynszow i medidw, w tm z tytutu
bezumownego korzystania z lokali w
danym roku * 360 cni) Dynamika Parametru ; ] ) ] ; ) ] ] . ] ) )
Fundusze p— & Unia Europejska
Europeijski : . Europejski Fundusz % %
opP JS. i {'Udele Rozwoju Regionalnego Faast
Program Regionalny
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Zatacznik nr 2 do Instrukcji opisujgcej mechanizm obliczania maksymailnej
dopuszczalnej rekompensaty

Algorytmy mechanizmu obliczenia rekompensaty

Fundusze p— o Unia Europejska REEN
Europejskie téd2k|e Europejski Fundusz % X
Program Regionalny Rozwoju Regionalnego *ak X
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L.p. Rok [ 2017 [ 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 [ 2026 | 2027 | 2028
WPLYWY MIASTA (UOIG)

1. Rekompensata (w tym srodki RPO Wt i BP)

2. Przychody operacyjne

Zysk na dziatalnosci komercyjnej
powigzanejz UOIG

4.  |Wartos¢ rezydualna

5. |RAZEM (5=1+2+3+4)

WYDATKI MIASTA (UOIG)

6. |Wydatki na wykonanie UOIG

Wktad wiasny Miasta - warto$¢ netto ST
objetych UOIG na 31.12.2016

7. Koszty operacyjne (bez amortyzacji)
8. |RAZEM (8=6+6a+7)

6a.

il N N O B

10._[IRR [ [

Algorytm 2: Weryfikacja wysokosci rekompensaty
L.p. Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Razem
1. Koszty UOIG (w tym amortyzacja)
2. Przychody UOIG (bez rekompensaty)
Zysk na dziatalnosci komercyjnej

3.
powigzanejz UOIG
4 Koszt netto UOIG (rekompensata bez
" |rozsadnego zysku) (4=1-2-3)
Rekompensata w okresie powierzenia (w
tym przychody z RPO Wt i BP)
6 Nadptata (-)/Margines bezpieczeristwa
i (+) (6=4-5)
Algorytm 3: Wyliczenie Maksymalnej dop alnej rekomp y w okresie powierzenia
L.p. Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

WPLYWY MIASTA (UOIG)

1. Rekompensata (w tym srodki RPO Wt i BP)

Rekompensata powyzej kwoty
2. |otrzymanej (w Roku sprawozdawczym)
dla IRR=3,29%

3. Przychody operacyjne

Zysk na dziatalnosci komercyjnej
powigzanej z UOIG

5. |Wartos¢ rezydualna

6. |RAZEM (6=1+2+3+4+5)

WYDATKI MIASTA (UOIG)

7. Wydatki na wykonanie UOIG

Whkiad wiasny Miasta - warto$¢ netto ST
objetych UOIG na 31.12.2016

8. Koszty operacyjne (bez amortyzacji)

9. |RAZEM (9=7+7a+8)

10._|Przeptywy pienigzne (10=6-9) I I I I I I I I I I I I

1. [IRR I |

Maksymalna dopuszczalna
rekompensata w okresie powierzenia, w
12.  |tym $rodki RPO Wk i BP (dla IRR=3,29%)
(12=suma pozycji 1+suma pozycji 2 w
okresie powierzenia)

Fundusze p— o Unia Europejska [ ,+*-,
Europejskie tddzkle Europejski Fundusz X X
Program Regionalny Rozwoju Regionalnego *ak X
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Zatacznik nr 3 do Instrukcji opisujgcej mechanizm obliczania maksymalnej
dopuszczalnej rekompensaty

Wzor sprawozdania rocznego dla celdw weryfikacji przestanek wynikajacych
z UOIG

Fundusze p— o Unia Europejska REEN
Europejskie téd2k|e Europejski Fundusz % X
Program Regionalny Rozwoju Regionalnego *ak X




1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
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Tytut: Sprawozdanie roczne dotyczgce aktualizacji maksymalnej dopuszczalnej wysokosci
rekompensaty z tytutu wykonywania UOIG przez Gmine Miasto £8dZ przygotowane w oparciu o
koszty i przychody zwigzane z wykonywaniem UOIG poniesione w roku .....

Nazwa Jednostki sporzadzajace;j

Data i miejsce sporzgdzenia Sprawozdania

Definicje i skroty

Podstawa i cel sporzgdzenia sprawozdania

Dane zrodtowe i zatozenia do projekcji finansowej w okresie powierzenia - zatozenia

Kalkulacja kosztow netto UOIG i maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty

Plan ustugi okreslajgcy parametry odnoszace sie do jakosci oraz wydajnosci $wiadczonej ustugi

Propozycje ewentualnych dziatan korygujgcych oraz zapobiegawczych

10) Dane o0s6b sporzadzajgcych sprawozdanie

11) Zataczniki - dane zrédtowe i zatozenia do projekcji finansowej w okresie powierzenia w ujeciu

Z

tabelarycznym:
a. Zafacznik 1: Kalkulacja algorytméw mechanizmu obliczania maksymalnej dopuszczalnej
rekompensaty dla poszczegdlnych Projektow
b. Zatacznik 2: Plan ustugi dla poszczegdlnych Projektéw:
i. Plan ustugi dla poszczegdlnych Projektéw UOIG
ii. Plan ustugi - zagregowany dla catej UOIG

c. Zatacznik 3: Zestawienie Danych wejsciowych na potrzeby mechanizmu obliczania
maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty (wersja elektroniczna — Excel)
i. Dane zrédtowe dla poszczegdlinych projektow UOIG
ii. Dane zrédtowe dla kalkulacji rekompensaty — zagregowane dla catej UOIG

Fundusze p— o Unia Europejska
Europejskie . i Europejski Fundusz % X
pe) tOdZRIE Rozwoju Regionalnego *w X

Program Regionalny
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Zatacznik nr 4 do Instrukcji opisujgcej mechanizm obliczania maksymainej
dopuszczalnej rekompensaty

Przyktadowy katalog wydatkdw w ramach wydatkow inwestycyjnych
zwigzanych z UOIG

Fundusze p— o Unia Europejska REEN
Europejskie téd2k|e Europejski Fundusz % X
Program Regionalny Rozwoju Regionalnego *ak X




Lp.
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Tytuty wydatkéw

Opis

1.

Prace konserwatorskie,
restauratorskie, roboty
budowlane

Wykonczenie lokali
mieszkalnych

Wydatki inwestycyjne
rozbiodrki kubaturowe oraz elementéw zagospodarowania wokét budynku wraz z
wywozem i utylizacjg elementdéw z rozbidrki

wykonanie instalacji sieci wodociggowej wewnetrznej wraz z instalacja
hydrantowa

oswietlenie czesci wspdlnych i wokdt budynku
wykonanie instalacji elektrycznych i odgromowych

zakup i montaz rozdzielnic oraz stacji transformatorowych

przebudowa przytaczy energetycznych

rozprowadzenie instalacji wewnatrz rynien z podtgczeniem do Zrédta zasilania i
uziemieniem

wykonanie sieci sanitarnych wewnetrznych
przytaczenie obiektu do sieci kanalizacyjnej
odprowadzenie wéd deszczowych - rynny i rury spustowe

zakup i montaz okablowania telekomunikacyjnego z wyprowadzeniem jednego
wyjscia w lokalu

zakup i montaz urzadzen monitoringu oraz instalacji dozoru
instalacja dozoru

wykonanie instalacji sieci cieptowniczej wewnetrzne wraz z weztem
cieptowniczym

wykonanie instalacji sieci gazowej wewnetrznej oraz ogrzewania gazowego
wewnetrznego

wykonanie instalacji wentylacji, klimatyzacji oraz p. poz wraz z wentylacja
pozarowg

roboty budowlane oraz wykonczeniowe w piwnicach, komorkach i
pomieszczeniach technicznych

roboty budowlane zwigzane z komunikacja i wiezbg dachowa

stolarka okienna zewnetrzna — renowacja lub wymiana

wyposazenie piwnic, komdrek oraz pomieszczen technicznych

wykonczenie witryn, dachu, stolarki okiennej zewnetrznej

wykonczenie elewacji zewnetrznych oraz wykonanie docieplenia zewnetrznego
elementy budowlane objete pracami konserwatorskimi

roboty budowlane zwigzane z windami, matg architektura, zielenig
nawierzchnie komunikacyjne i postojowe zwigzane z budynkiem

dojazd do posesji w trakcie robot budowlanych i drogowych

przebudowa uzbrojeniach w podwadrkach

restauracja budynkéw gospodarczych

roboty budowlane i tynkarskie w lokalach mieszkalnych

wykonczenie wewnetrzne w lokalach mieszkalnych - malowanie podstawowe
(tzw. biatkowanie), posadzki, wylewki podtogowe, oktadzina scian wg
standardéw w pomieszczeniach sanitarnych, drzwi wewnetrzne w lokalach,
panele podtogowe w standardzie w lokalach mieszkalnych

wyposazenie w osprzet elektryczny podstawowy: gniazda, oprawa
oswietleniowa, grzejniki, kuchenki gazowe i elektryczne, zakup i montaz biatej
armatury w standardzie
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