ZARZADZENIE Nr%33% /viii21
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia %4 maja 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta L.odzi
polozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy Jézeféw oraz granicy

miasta Lodzi.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922),
w wykonaniu uchwaly Nr XIV/490/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette,
Maratonskiej i Nowy J6zefow oraz granicy miasta L.odzi

zarzadzam, co nast¢puje:
§ 1. Rozpatruje uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi
potozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy Jozefow oraz granicy miasta

Lodzi, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie = zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalacznik

do zarzadzenia Nr F984 /VIII/21
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia ¥ maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy
Jozefow oraz granicy miasta Lodzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢§ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy J6zeféow oraz granicy
miasta Lodzi zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 1 kwietnia 2021 r. do
30 kwietnia 2021 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu, tj. do dnia 14 maja 2021 r. wptyngto 25 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane
w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaganr1

- wplyneta 10 maja 2021 r.,
- dotyczy terenéw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

sklada uwage dotyczaca:

sprzeciwu dla dalszego sytuowaniu kolejnych zaktadow przemystowych w Lodzkiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej na zachdd od osiedla Smulsko.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,skumulowanie si¢ spalin z trasy S14, ktora niedtugo zostanie
oddana do uzytku z zanieczyszczeniami od nowo powstajqcych zaktadow spowoduje w sposob
znaczqgcy pogorszenie stanu powietrza na naszym osiedlu i wzrostu poziomu hatasu. (...)
wigkszosé (60-70%,) wiatrow ma kierunek zachodni, a wiec skierujq powyisze negatywne
czynniki w kierunku Smulska, Retkini i dalej centrum miasta.” Skladajacy uwage zwraca
rowniez uwage na stan ruchu kotowego na ul. Maratonskiej w godzinach rannych lub
popotudniowych.

Prezydent Miasta Lodzi nie uvs"zgl(;dnil uwagi.

Wyjasnienie:

Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okre$lane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwalg rady gminy. Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na poéinoc od
ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wigkszosci w terenach aktywnosci gospodarczej o znacznej
uciazliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu terenow
przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ustlugows, sklady, magazyny, centra
logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z art. 9 ust. 4
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia
studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych’.
Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadéw przemystowych na obszarze objetym
przedmiotowym projektem planu, w tym Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
naruszaloby ustalenia Studium. Wobec powyzszego w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu w dominujacej czgsci obszaru wskazane zostaly tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug
z zakresu: zdrowia, opieki spoteczne;j i socjalnej oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.
Natomiast zasigg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terendw przeznaczonych pod zabudowe przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U) nie
obejmuje wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych
rolniczo (O) oraz terendw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sa to obszary kluczowe dla zapewnienia
izolacji zar6wno wizualnej, jak i akustycznej dla mieszkancéw pobliskich osiedli. Ponadto
obowigzujace Studium obliguje réwniez do wyznaczenia w projekcie planu miejscowego na
zachdd od parku na Smulsku (na terenach aktywno$ci gospodarczej) pasa terenu wylaczonego
z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze wzgledu na sasiedztwo osiedla
mieszkaniowego i parku zostal wskazany jako strefa lokalizacji pasow ochronnych, w tym
zieleni izolacyjnej. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu, w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni:
1ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL i 2ZL -
tereny lasow i zalesien, stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa
od zabudowy produkcyjnej. Ponadto na zachdd od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym
na rysunku wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie
o szeroko$ci minimum 10,0 m zostala wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.

W zakresie ograniczenia ucigzliwosci terenéw przemystowych projekt planu zawiera zapisy
majace na celu zapobieganie wystepowaniu lub ograniczenie potencjalnych negatywnych
oddzialywan na poszczegolne elementy srodowiska. Przede wszystkim projekt planu zakazuje
lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
w terenach 4P/U i 6P/U (graniczacych ze strefg buforowa zieleni przylegajaca do osiedla
Smulsko) oraz przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko
wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu i hodowli zwierzat w granicach
calego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu zawiera réwniez ustalenia
w zakresie ochrony przed halasem i polami elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz
wod, a takze ograniczenia w zakresie stosowania zewngtrznych urzadzen o§wietleniowych.
Ponadto projekt planu zawiera ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw
jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

W potudniowo-zachodniej czg$ci obszaru objgtego planem miejscowym zlokalizowany
bedzie wezel ,Lodz-Retkinia” na drodze ekspresowej S14. Wezel ten bedzie zapewniat
przejazdy we wszystkich kierunkach. Zachodnia obwodnica Lodzi przetnie bezkolizyjnie
ul. Maratonska, a wjazdy na S14 zorganizowane zostang za pomocg dwoéch rond. Rolg
przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaru pod realizacj¢
korytarza drogowego dla ul. Maratonskiej jako ulicy o klasie G — gléwna. Zaplanowana
w potudniowej czgsci projektu planu rezerwa pod pas drogowy ulicy oznaczonej na rysunku
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 1KDG, zabezpiecza niezbgdng
przestrzen dla mozliwosci realizacji obiektu inzynieryjnego zwigzanego z potrzeba
doprowadzenia ruchu kotowego do budowanej obecnie drogi ekspresowej S14. Rozbudowa
ul. Maratofiskiej w przyszlosci bedzie miala na celu rozwigzanie lokalnych problemow
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komunikacyjnych powodowanych rowniez dynamicznie rozwijajacg si¢ strefg przemystowa
zaréwno w Lodzi, jak i w Konstantynowie £6dzkim.

Uwagi nr: 2, 3, 4, 16, 19 i 20 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly
rozpatrzone wspolnie

- wplynely 11 maja 2021 r. — uwagi nr: 2, 3 i 4 oraz 14 maja 2021 r. — uwagi nr: 16, 19
120,

- dotycza terenéw oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U i 6P/U. '

I - uvaga or 2, I - v aga nr 3, I
B - vwaga nr 4, I - U a2ga nr 16, I - UV aga
nr 19 i S — 1+ 2ga nr 20 skladaja uwagi dotyczace:

odrzucenia przygotowanego projektu planu miejscowego w calosci.

Sktadajacy uwagi wyjasniaja, ze ,,z uwagi na wysokq ucigzliwos¢ dla mieszkancow osiedla
Smulsko przygotowanego MPZP, polegajqcq na istotnym zwigkszeniu poziomu hatasu, ktory
juz dzis jest ucigzliwy, zmniejszeniem mobilnosci mieszaricow spowodowany zwigkszeniem
ilosci pojazdéw ciezkich dojezdzajqcych do lokalizacji, ktore powstang w wyniku jego
przyjecia, postepujgcej degradacji terenéw zielonych po wdrozeniu projektu planu kolejnej
utracie wartosci terenéw i doméw (jakie posiadamy) nie” wyrazaja ,,zgody na jego przyjecie.”
Dodaja: ,,ucigzliwosé zwigzana ze zwigkszeniem slyszalnego poziomu hatasu, zwigkszeniem
iloSci pojazdéw przemieszczajgcych sig po osiedlu w zwigzku z dojazdem do nowych miejsc
pracy i brakiem infrastruktury drogowej, ktora jest w stanie ftaki ruch obstuzyc,
bezpowrotnym zniszczeniem obszaréw zielonych, ktore nastgpito w wyniku budowy juz
istniejgcego obszaru przemystowego uzasadnia wniosek jak we wstgpie.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl¢dnil uwag.

Wyjasnienie:

Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreSlane sag w studium
uwarunkowahh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwata rady gminy. Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na poinoc od
ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wigkszo$ci w terenach aktywnos$ci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewidujg utworzenie w tym miejscu terenow
przeznaczonych pod zabudowg przemystowa, ustugows, skiady, magazyny, centra
logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenia
studium sq wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych’.
Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadow przemystowych na obszarze objetym
przedmiotowym projektem planu, w tym Eédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,
naruszatoby ustalenia Studium. Wobec powyzszego w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu w dominujacej cze$ci obszaru wskazane zostaly tereny zabudowy
produkeyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej z wylaczeniem usthug
z zakresu: zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.



Natomiast zasigg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terenéw przeznaczonych pod zabudowg przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U) nie
obejmuje wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych
rolniczo (O) oraz terenéw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sg to obszary kluczowe dla zapewnienia
izolacji zarébwno wizualnej, jak i akustycznej dla mieszkancow pobliskich osiedli. Ponadto
obowigzujace Studium obliguje rowniez do wyznaczenia w projekcie planu miejscowego na
zachdd od parku na Smulsku (na terenach aktywnos$ci gospodarczej) pasa terenu wylaczonego
z mozliwoéci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze wzgledu na sasiedztwo osiedla
mieszkaniowego i parku zostal wskazany jako strefa lokalizacji pasow ochronnych, w tym
zieleni izolacyjnej. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu, w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni:
1ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL i 2ZL —
tereny lasow i zalesien, stanowigce naturalng strefe zieleni izolujgcej zabudowg mieszkaniowa
od zabudowy produkcyjnej. Ponadto na zachdd od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym
na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie
o szeroko$ci minimum 10,0 m zostata wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.

Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach aktywnosSci
gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okre§lony na poziomie minimum
5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikow, w tym wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogg zostaé skorygowane po
przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajqgcych docelowy sposéb
zagospodarowania’.

Realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na obnizenie obecnej powierzchni biologicznie
czynnej. W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu przewidujg rekompensate utraty
terendw zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, na co pozwalajg ustalenia Studium. Ustalona w projekcie planu minimalna warto§¢
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% wynika z koniecznosci
przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenéw aktywno$ci gospodarczej, umozliwiajgcego
zjednej strony realizacje oczekiwanej przez inwestordéw powierzchni produkcyjne;j,
azdrugiej przeznaczenie pozostalych terendw na zielen 1 niezbedne elementy
zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in. konieczniej do realizacji infrastruktury
technicznej, drogowej i1 parkingéw powierzchniowych.

W zakresie ograniczenia ucigzliwosci terenéw przemystowych projekt planu zawiera zapisy
majgce na celu zapobieganie wystgpowaniu lub ograniczenie potencjalnych negatywnych
oddzialywan na poszczegdlne elementy srodowiska. Przede wszystkim projekt planu zakazuje
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
w terenach 4P/U i 6P/U (graniczacych ze strefa buforowa zieleni przylegajaca do osiedla
Smulsko) oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu i hodowli zwierzat w granicach
calego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu zawiera réwniez ustalenia
w zakresie ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz
wod, a takze ograniczenia w zakresie stosowania zewngtrznych urzadzen o$wietleniowych.
Ponadto projekt planu zawiera ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzaf
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow
jakoéci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

Rolg przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaréw pod realizacjg
korytarzy drogowych dla obshugi komunikacyjnej strefy przemystowej. Projekt planu zaktada
wyprowadzenie ruchu pojazdow cigzkich ze strefy przemystowej poprzez uklad ulic o klasie
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zbiorczej — Z (droga projektowana, ul. Nowy Jozefow i ul. Golfowa) do ul. Maratonskiej,
ktéra doprowadzi ruch kotowy do budowanej obecnie drogi ekspresowej S14. Rozbudowa
uktadu komunikacyjnego na obszarze obje¢tym projektem planu bedzie miala na celu
rozwigzanie lokalnych probleméw komunikacyjnych powodowanych dynamicznie
rozwijajaca sie strefg przemystowa zaréwno w Lodzi, jak i w Konstantynowie Lodzkim. Ruch
pojazdow ciezkich skoncentruje si¢ przede wszystkim na dojezdzie do wezla ,JLodz-Retkinia”
na drodze ekspresowej S14.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czgéci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15 i 21 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly
rozpatrzone wspolnie

- wptynety: 11 maja 2021 r. — uwaga nr 5, 13 maja 2021 r. — uwagi nr 10 i 13 oraz
14 maja 2021 r. — uwagi nr: 14, 151 21,
- dotycza terendw objetych przystapieniem do sporzgdzenia planu miejscowego.

I B | I - Uvaga nr S,
I — vaga nr 10, Przedstawiciele Stowarzyszenia Osiedle Smulsko —
I N - uv2ga nr 13, I
— uwaga nr 14, Rada Osiedla Retkinia Zachéd-Smulsko — uwaga nr 15 i N
—uwaga nr 21 skladaja uwagi dotyczace:
1) zwigkszenia ,terenéw zieleni izolacyjnej oraz” utworzenia ,lerenow stanowigcych
obszar buforowy dla olbrzymiej strefy przemystowej bezpoSrednio graniczgcej
z osiedlem mieszkaniowym Smulsko w celu zabezpieczenia zdrowia i Zycia jego
mieszkancow”.
Sktadajaca uwage nr 15 wskazuje réwniez na sgsiedztwo osiedla mieszkaniowego
Retkinia.
Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15 i 21 wyjasniaja: ,Juz do Studium z 2013 r. oraz
Studium z 2017 r.” skladane byly ,wnioski o zwigkszenie terendéw zieleni izolacyjnej oraz
utworzenia strefy buforowej na styku strefy przemystowej i mieszkaniowej, aby zabezpieczyc
Zycie i zdrowie okolicznych mieszkancow przed szkodliwymi skutkami oddzialywania
zaktadow przemystowych. Od tamtej pory nie powstaly na wskazanym w projekcie MPZP
terenie zadne obszary zielone, a istniejgce zostaly catkowicie zdegradowane.
Zaréwno ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego” z 2018 r.
jak i projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wskazanych terendow
nie przewidujq zadnej strefy buforowej, ktéra w przypadku jakiejkolwiek awarii chronitaby
mieszkancow osiedla Smulsko i pobliskiej Retkini.”
Skiadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14 1 21 dodaja: ,,Projektodawca ignoruje istnienie osiedla
mieszkaniowego Smulsko, ktére powstalo na dtugo przed pojawieniem sig pierwszych fabryk
w £SSE. Park na Smulsku o powierzchni 8,5 ha (w najszerszym miejscu 150 m) jest
niewspétmiernie maly w stosunku do planowanego gigantycznego obszaru wylgcznie
o charakterze przemystowym o powierzchni 151,85 ha. Dodatkowo tylko poltowa powierzchni
Parku jest gesto zadrzewiona, na pozostalej czesci posadzone kilka lat temu drzewa dopiero
rosng, a ich efektywnos¢ jest znikoma.”




Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15 i 21 wyjasniaja: ,,Nalezy dodad, ze od strony pétnocno-
zachodniej” rozbudowywana jest strefa przemystowa przez miasto Konstantynow Eodzki,
,.ktore rowniez nie przewidziato zadnej strefy buforowej dla powstajgcych tam zaktadow. Tak
wigc rzeczywisty obszar przemystowy graniczqcy bezposrednio z osiedlem Smulsko
i posrednio z Retkiniq jest jeszcze wigkszy, a wigc i wplhyw oddziatywania bedzie dodatkowo
skumulowany. Charakter zagospodarowania przestrzennego miasta nie powinien dopuszczaé
do bezposredniego sgsiedztwa skrajnie roznych funkcjonalnie obszaréw miasta
(przemyst/strefa mieszkaniowa). Ich funkcje sq sprzeczne, a obszary oddziatywania bedg
zawsze wykraczaly poza strefy, wywolujgc negatywne skutki zwilaszcza w terenie
mieszkaniowym. Ustalajgc MPZP powinno si¢ zapewni¢ wlasciwe relacje i proporcje miedzy
poszczegolnymi terenami.” Skladajaca uwage nr 15 dodaje, ze powinno si¢ to odby¢ ,,bez
szkody dla mieszkaricow, ktorzy pozostajg bezbronni wobec oddziatywania wielkiego
przemystu”.

Sktadajacy uwagi nr: S5, 10, 13, 14 i 21 dodaja: ,,W zaproponowanym MPZP nie
przedstawiono  kompromisu”  spoteczno-,srodowiskowego, na ktory powoluje sie
projektodawca, a wrecz przeciwnie, kosztem Zycia i zdrowia mieszkarncow osiedla Smulsko
i Retkinia miasto Lodz chce realizowaé swoje plany inwestycyjne w oderwaniu od
istniejgcego przed utworzeniem LSSE stanu na tym terenie.”,

2) wyznaczenia ,na wskazanym w projekcie obszarze tylko terenow aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci AG1 bez terenow AG2 czyli obszaréw
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci, ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo z osiedlem mieszkaniowym Smulsko oraz Retkinia”;

3) przekwalifikowania ,,terenow oznaczonych w projekcie MPZP symbolami 1P/U, 2P/U,
3P/U, 5P/U na tereny, na ktorych bedzie obowigzywal zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajqcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej”.

Sktadajaca uwagg nr 15 dodaje, ze zakaz ten powinien rowniez obejmowaé ,zakaz

lokalizacji zaktadow o znacznej ucigzliwosci ze wzgledy na bezposrednie sgsiedztwo

z osiedlem mieszkaniowym Smulsko i Retkinia.”
Skladajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15 i 21 wyjasniaja: ,,Projekt MPZP przewiduje mozliwosé
zagrozenia  wystgpieniem awarii przemystowej. Wobec braku strefy  buforowej
i bezposredniego sgsiedztwa osiedla mieszkaniowego Smulsko oraz biorgc pod uwage
wielkos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe przemystowg zasadnym wydaje si¢ wskazane
ograniczenie.” Skladajaca uwage nr 15 wskazuje rowniez na kontekst sgsiedztwa osiedla
mieszkaniowego Retkinia.
Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15 i 21 wyjasniaja: ,Istniejgce obecnie na tym terenie
zaktady przemystowe, sktady i magazyny juz majq negatywny wplyw zaréwno na srodowisko
jak i zycie mieszkanicow. Zglaszane sq do WIOS i RDOS przekroczenia norm hatasu
dziennego, a zwlaszcza nocnego oraz skazenia powietrza i odory. (...)”
Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15 i 21 dodaja, ze lokalizacja terenéw AG2, czyli
obszaré6w aktywno$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwos$ci od strony zachodniej miasta
Lodzi, w bezposrednim sgsiedztwie osiedla Smulsko, przy dominujacych w tej czg¢sci Polski
wiatrach zachodnich spowoduje ze ,,wszystkie ewentualne szkodliwe substancje powstajgce
podczas dziatalnosci zaktadow przemystowych lub ewentualnej awarii zostang skierowane
najpierw na osiedle Smulsko, potem na Retkinie, a dalej wprost do miasta, na obszary
o gestym zaludnieniu. Tego typu tereny przemystowe powinny by¢ lokalizowane od
wschodniej strony miasta, aby mieszkanicy Lodzi nie byli narazeni na negatywne skutki
zwiqzane z dziatalnoscig tego typu zakladow.”;

4) zwickszenia ,powierzchni  biologicznie czynnej do co najmniej 25%, aby
zrekompensowa¢ degradacje srodowiska naturalnego i zniwelowaé szkodliwe skutki
oddzialywania powstajgcych zakladow”.
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Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15 i 21 wyjasniaja: ,,Tereny niegdys aktywne przyrodniczo
zostaly catkowicie zdegradowane. (...) Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
zrekompensuje w minimalnym stopniu degradacje srodowiska naturalnego na tym terenie
oraz korzystnie wplynie na mikroklimat.” Skladajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14 i 21 dodaja:
. Wycinane sq nawet pojedyncze drzewa.”,
5) zbudowania ,,ekrandw akustycznych wzdiuz ul. Maratonskiej oraz na granicach £L.SSE
na wskazanym w MPZP odcinku, aby ograniczy¢ halas komunikacyjny i przemystowy”;
6) ustalenia ,,ograniczen dotyczgcych realizacji poszczegolnych inwestycji tj. lokalizacji
wjazdow od strony zachodniej oraz lokalizacje instalacji wentylacyjnych od strony
zachodniej w obudowach akustycznych”.
Skladajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14 i 21 wyjaéniaja, ze Wtadze miasta Lodzi i instytucje
srodowiskowe (WIOS, RDOS) byly wielokrotnie alarmowane ,o ucigiliwosciach
i niebezpieczeristwach zwigzanych z rozbudowujgcym sie przemystem na wskazanych
w projekcie MPZP terenach. W procesie planowania rozwoju miasta priorytetem powinna
by¢ przede wszystkim ochrona juz istniejgcych terenow mieszkalnych, a przynajmniej taki
rozwéj miasta, ktory w sposéb zrownowazony” planowalby ,powstawanie stref
przemystowych z zabezpieczeniem i ochrong srodowiska.” Skladajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14,
151 21 dodaja, ze ,,powstajgca tuz obok wskazanego terenu trasa S14 z weztem Lublinek oraz
Grupowa Oczyszczalnia Sciekow to kolejne inwestycje, ktére dodatkowo obcigiajg caly
obszar tej czesci miasta, na co rowniez zwraca uwage projekt MPZP (prognoza-tekst).”
Skiadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15 i 21 podsumowuja, ze bioragc pod uwage wielkosé
przedstawionego w projekcie MPZP terenu przemystowego oraz wspdlistnienie obok strefy
przemystowej Konstantynowa Lodzkiego ,,wszystkie wskazane negatywne skutki realizacji
projektu MPZP, czyli:
- emisja zanieczyszczen do powietrza, odory,
- emisja hatasu komunikacyjnego,
- emisja halasu przemystowego,
- emisja sztucznego swiatla,
- emisja promieniowania elektromagnetycznego,
- ryzyko wystgpienia powaznych awarii
bedq wielokrotnie skumulowane, a ich oddziatywanie olbrzymie”.
Sktadajacy uwagi nr 5 i 10 dodaja: ,,Rozumiejgc potrzebe rozwoju miasta, apelujemy
Jjednoczesnie o podjecie dzialan majgcych na celu ochrong zdrowia i Zycia jego mieszkancow.
Miasto powinno rozwijaé sig w sposob zrownowazony i zbalansowany, biorqgc pod uwage nie
tylko czynniki ekonomiczne, ale i podstawowe ludzkie potrzeby. Opracowujqc plany
zagospodarowania przestrzennego, nalezy uwzgledniac sgsiedztwo osiedli mieszkaniowych —
w tym przypadku Smulska i Retkini — ktorych mieszkancy bedq szczegdlnie narazeni na wyzej
wymienione skutki planowanych inwestycji.”’
Skladajacy uwagi nr: 13, 14 i 21 dodaja, ze rozumieja ,,potrzebe rozwoju miasta, ale takiego
ktére przede wszystkim zabezpiecza zZycie i zdrowie jego mieszkancow. Miasto powinno
rozwijaé si¢ w sposéb zréwnowazony i zbalansowany tak, aby uwzgledniaé potrzeby
mieszkancow, zwlaszcza te zwiqzane z ochrong Zycia i zdrowia. Opracowujgc plany
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniac obecno$¢ osiedla mieszkaniowego
Smulsko, a nie ignorowacé jego istnienie za ceng finansowych zyskow.”
Sktadajgca uwage nr 15 dodatkowo wyjasnia, ze: ,,Rada Osiedla Retkinia Zachéd-Smulsko
wnosi powyzsze uwagi do projektu MPZP wychodzqc naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom
mieszkancow osiedla Smulsko i Retkinia. Ochrona Zycia i zdrowia mieszkancow jest
priorytetem naszych dzialah. Biorgc pod uwage istniejgce jui obcigzenie srodowiska
i niekorzystny wplyw szkodliwych substancji generowanych przez istniejqce juz zaktady
przemystowe na wskazanym w projekcie terenie, wnosimy o uwzglednienie zaproponowanych
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przez Rade Osiedla zmian. (...) Rada Osiedla Retkinia Zachdd-Smulsko rozumie potrzebe
rozwoju miasta, ale nie moze sig ono odbywaé kosztem zdrowia jego mieszkancéw. Miasto
powinno rozwijaé sig w sposéb zréwnowazony i zbalansowany tak, aby uwzgledniac potrzeby
mieszkarhcow, zwlaszcza te zwigzane z ochrong zZycia i zdrowia.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl¢dnil uwag,

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwatg rady gminy. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na péinoc od
ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wigkszoéci w terenach aktywnosci gospodarczej o znacznej
uciazliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu terenow
przeznaczonych pod zabudowg przemystows, ustugows, sklady, magazyny, centra
logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia
studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych’.
Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadow przemystowych na obszarze obj¢tym
przedmiotowym projektem planu, w tym Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
naruszatoby ustalenia Studium. Wobec powyzszego w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu w dominujgcej czgSci obszaru wskazane zostaly tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug
z zakresu: zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.
Natomiast zasieg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
teren6w przeznaczonych pod zabudowg przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U) nie
obejmuje wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych
rolniczo (O) oraz terendw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sa to obszary kluczowe dla zapewnienia
izolacji zaréwno wizualnej, jak i akustycznej dla mieszkancoéw pobliskich osiedli. Ponadto
obowiazujace Studium obliguje rowniez do wyznaczenia w projekcie planu miejscowego na
zachéd od parku na Smulsku (na terenach aktywnosci gospodarczej) pasa terenu wylaczonego
z mozliwoéci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze wzglgdu na sgsiedztwo osiedla
mieszkaniowego i parku zostal wskazany jako strefa lokalizacji pasow ochronnych, w tym
zieleni izolacyjnej. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu, w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni:
1ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL i 2ZL -
tereny lasow i zalesien, stanowiace naturalng strefg zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa
od zabudowy produkcyjnej. Ponadto na zachéd od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym
na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie
o szeroko$ci minimum 10,0 m zostata wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.

Ad. 2) Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru objgtego projektem planu jako terenu
aktywnosci gospodarczej o znacznej uciazliwosci (AG2) nastapito w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zmiana dokumentu studium
nastepuje w trybie w jakim zostalo uchwalone. Uwaga dotyczaca zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie podlega
rozstrzygnieciu w trybie dotyczacym rozpatrzenia uwag do przedmiotowego projektu planu.



Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji zakltadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U i 5P/U, wynika z kierunku zagospodarowania
przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie Studium - jednostka funkcjonalno-
przestrzenna AG2 — tereny aktywno$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwo$ci. Wprowadzenie
zakazu lokalizacji tego typu zakladow wigzaloby si¢ z ograniczeniem rozwoju
funkcjonujgcego obecnie w granicach obszaru opracowania projektu planu zakladu
przemystowego. Z informacji przekazanych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Lodzi wynika, ze na obszarze objetym projektem planu oraz w bliskim
sasiedztwie zlokalizowane s zaklady tzw. podprogowe, w ktorych znajdujg si¢ substancje
niebezpieczne, ale w ilo§ciach, ktére nie kwalifikuja ich obecnie do zakltadéow zwigkszonego
badz duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

W zakresie ograniczenia ucigzliwoéci terendw przemystowych projekt planu zawiera zapisy
majace na celu zapobieganie wystgpowaniu lub ograniczenie potencjalnych negatywnych
oddziatywan na poszczegélne elementy $rodowiska. Przede wszystkim projekt planu zakazuje
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w terenach 4P/U i 6P/U (graniczacych ze strefa buforowa zieleni przylegajaca do osiedla
Smulsko) oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu i hodowli zwierzat w granicach
calego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu zawiera rdwniez ustalenia
w zakresie ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz
wdd, a takze ograniczenia w zakresie stosowania zewngtrznych urzadzen o$wietleniowych.
Ponadto projekt planu zawiera ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzah
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw
jakosci $rodowiska okre$lonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

Ad. 4) Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach
aktywnosci gospodarczej o znacznej uciazliwosci (AG2) winien zostaé okreslony na poziomie
minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielko§ci wskaznikow, w tym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostac skorygowane
po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy sposob
zagospodarowania’.

Realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na obniZenie obecnej powierzchni biologicznie
czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewidujg rekompensatg utraty
terendw zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, na co pozwalaja ustalenia Studium. Ustalona w projekcie planu minimalna wartos¢
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% wynika z koniecznosci
przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenow aktywnosci gospodarczej, umozliwiajgcego
zjednej strony realizacje oczekiwanej przez inwestorow powierzchni produkceyjnej,
azdrugiej przeznaczenie pozostatych terenow na zielen i niezbgdne elementy
zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in. konieczniej do realizacji infrastruktury
technicznej, drogowej i parkingéw powierzchniowych.

Ad. 5) Wprowadzenie ustalenia dotyczacego wybudowania ekranéw akustycznych wzdhuz
ul. Maratonskiej oraz na granicy Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wykraczatoby
poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.

Rola przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaru pod realizacj¢
korytarza drogowego dla ul. Maratoniskiej jako ulicy o klasie G — glowna. Zaplanowana
w potudniowej czeéci projektu planu rezerwa pod pas drogowy ulicy oznaczonej na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 1KDG, zabezpiecza niezbgdna
przestrzen dla mozliwoéci realizacji obiektu inZynieryjnego 2zwigzanego z potrzeba

9



doprowadzenia ruchu kotowego do budowanej obecnie drogi ekspresowej S14. Rozbudowa
ul. Maratonskiej w przyszlosci bedzie miata na celu rozwigzanie lokalnych problemoéw
komunikacyjnych powodowanych réwniez dynamicznie rozwijajaca si¢ strefa przemystowg
zaréwno w Lodzi, jak i w Konstantynowie Lodzkim.
Zgodnie z wyjasnieniem udzielonym w punkcie Ad. 1, na ograniczenie hatasu
przemystowego na terenie osiedla mieszkaniowego Smulsko bgdzie miala wpltyw naturalna
strefa zieleni izolacyjnej w postaci parku na Smulsku oraz terenéw lasow i zalesien (tereny
oznaczone na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami: 1ZP,
1ZL 1 27ZL), a takze strefa zieleni izolacyjnej wyznaczona w terenie oznaczonym na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U.
Ad. 6) Wprowadzenie szczegdéltowych ustalen dotyczacych realizacji poszczegdlnych
inwestycji, tj. lokalizacji wjazdow od strony zachodniej oraz lokalizacj¢ instalacji
wentylacyjnych od strony zachodniej w obudowach akustycznych, wykraczaloby poza zakres
merytoryczny ustalen planu miejscowego.
Zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 2127 i 2338 oraz z 2021 r. poz. 802 i 868) w zakresie
ochrony przed halasem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgle;dma
si¢ tereny, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 przeznaczone:

,»@) pod zabudowe mieszkaniowq,

b) pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

) pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowq”.
Decyzje, w ktorych moga by¢ okreslone wymagania majace na celu nieprzekraczanie poza
zakladem dopuszczalnych pozioméw hatasu leza w kompetencji odpowiednich organow
ochrony $rodowiska.
Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 470, 471, 1087 i 2338 oraz z 2021 r. poz. 54 i 720) budowa lub przebudowa zjazdu
nalezy do witasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu,
w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu lub
przebudowg zjazdu.
W kwestii dotyczacych zanieczyszczen odorowych brak jest upowaznienia ustawowego do
ich regulowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 94
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483,
22001 r. Nr 28, poz. 319, z 2006 r. Nr 200, poz. 1471 oraz z 2009 r. Nr 114, poz. 946) organy
samorzadu terytorialnego wydajg akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze
dziatania tych organéw, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie. Kazde
unormowanie wykraczajagce poza udzielone upowaznienie jest naruszeniem normy
upowazniajgcej i zarazem naruszeniem konstytucyjnych warunkéw legalnosci aktu prawa
miejscowego wydanego na podstawie upowaznienia ustawowego. Nalezy podkresli¢, ze rada
gminy uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest granicami
upowaznienia zawartego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z regulacji tej wynika rowniez obowigzek ksztattowania
tresci planu w zgodzie z przepisami odrgbnymi.
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Uwaga nr 6

- wptyneta 12 maja 2021 r.,
- dotyczy terenéw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

sklada uwage dotyczaca:
1) zwigkszenia ,terenow zieleni izolacyjnej oraz” utworzenia ,terendw stanowigcych
obszar buforowy dla olbrzymiej strefy przemystowej bezposrednio graniczqcej
z osiedlem mieszkaniowym Smulsko w celu zabezpieczenia zdrowia i Zycia jego
mieszkancow”.
Sktadajaca uwage wyjasnia: ,Zaréwno ,Studium  uwarunkowarn i  kierunkow
zagospodarowani  przestrzennego” z 2018 r. jak i projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla wskazanych terenow nie przewidujq Zadnej strefy
buforowej, ktora w przypadku jakiejkolwiek awarii chronitaby mieszkaricéw osiedla Smulsko
i pobliskiej Retkini. Park na Smulsku o powierzchni 8,5 ha (w najszerszym miejscu 150 m) jest
niewspotmiernie maty w poréwnaniu do planowanego o powierzchni 151,85 ha obszaru
o charakterze przemystowym. Rzeczywisty obszar przemystowy jest jeszcze wigkszy z powodu
graniczgcej bezposrednio z osiedlem Smulsko — rozbudowywanej strefy przemystowej
Konstantynowa.”;

2) pozostawienia ,na wskazanym w projekcie obszarze tylko terendw aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci AGl — ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo z osiedlem mieszkaniowym Smulsko oraz Retkinia”;

3) przekwalifikowania ,terenéw oznaczonych w projekcie MPZP symbolami 1P/U, 2P/U,
3P/U, 5P/U na tereny, na ktérych bedzie obowigzywal zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajqcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej”.

Sktadajaca uwage wyjasnia: ,Jest to konieczne ze wzgledu na brak strefy buforowej dla
bezposrednio sqsiadujqcego osiedla mieszkaniowego Smulsko.

Lokalizacja terenow AG2 czyli obszaréw aktywnoSci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci
w bezposrednim sqsiedztwie osiedla Smulsko, skazuje jego mieszkaricéw na wszystkie
negatywne skutki z tym zwiqzane. Bedq bezposrednio narazeni na:

- emisje zanieczyszczen do powietrza, odory,

- emisje hatasu komunikacyjnego,

- emisje hatasu przemystowego,

- emisje sztucznego Swiatla,

- emisje promieniowania elekiromagnetycznego,

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Dominujgce w tej czesci Polski wiatry zachodnie spowodujq, Ze wszystkie ewentualne
szkodliwe substancje powstajgce podczas dziatalnoSci zakltadow przemystowych lub
ewentualnej awarii zostanq skierowane najpierw na osiedle Smulsko.”;

4) zwickszenia ,powierzchni biologicznie czynnej do co najmniej 25%, aby
zrekompensowaé degradacje srodowiska naturalnego i zniwelowaé szkodliwe skutki
oddziatywania powstajqcych zaktadow”;

5) zbudowania ,,ekranéw akustycznych wzdtuz ul. Maratonskiej oraz na granicach LSSE
na wskazanym w MPZP odcinku, aby ograniczy¢ hatas komunikacyjny i przemystowy”.

Skladajaca uwage wyjasnia: ,,Tuz obok wskazanego terenu powstaje trasa SI14 z wezlem
Lublinek oraz Grupowa Oczyszczalna Sciekéw.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

1



Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwatg rady gminy. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwalg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na péinoc od
ul. Maratoniskiej znajduje si¢ w wiekszo$ci w terenach aktywnosci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu terenow
przeznaczonych pod zabudow¢ przemystowa, ustugowa, sklady, magazyny, centra
logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,usfalenia
studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych’.
Wykluczenie mozliwoséci dalszego rozwoju zaktadéw przemystowych na obszarze objetym
przedmiotowym projektem planu, w tym Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
naruszaloby ustalenia Studium. Wobec powyzszego w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu w dominujacej czgSci obszaru wskazane zostaly tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej z wylgczeniem ustug
z zakresu: zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.
Natomiast zasieg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terenéw przeznaczonych pod zabudowg przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U) nie
obejmuje wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych
rolniczo (O) oraz terendw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sa to obszary kluczowe dla zapewnienia
izolacji zar6wno wizualnej, jak 1 akustycznej dla mieszkafcow pobliskich osiedli. Ponadto
obowigzujgce Studium obliguje rowniez do wyznaczenia w projekcie planu miejscowego na
zachdd od parku na Smulsku (na terenach aktywnosci gospodarczej) pasa terenu wylgczonego
z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze wzglgdu na sgsiedztwo osiedla
mieszkaniowego i parku zostal wskazany jako strefa lokalizacji paséw ochronnych, w tym
zieleni izolacyjnej. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu, w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni:
1ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL i 2ZL -
tereny laséw i zalesien, stanowigce naturalna strefe zieleni izolujacej zabudowg mieszkaniowg
od zabudowy produkcyjnej. Ponadto na zachdéd od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym
na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie
o szerokoéci minimum 10,0 m zostala wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;j.

Ad. 2) Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru objetego projektem planu jako terenu
aktywnos$ci gospodarczej o znacznej uciagzliwosci (AG2) nastgpito w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zmiana dokumentu studium
nastgpuje w trybie w jakim zostalo uchwalone. Uwaga dotyczaca zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie podlega
rozstrzygnieciu w trybie dotyczacym rozpatrzenia uwag do przedmiotowego projektu planu.
Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji zakladéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U i 5P/U, wynika z kierunku zagospodarowania
przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie Studium - jednostka funkcjonalno-
przestrzenna AG2 — tereny aktywnos$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci. Wprowadzenie
zakazu lokalizacji tego typu =zakladow wiazaloby si¢ z ograniczeniem rozZWoju
funkcjonujacego obecnie w granicach obszaru opracowania projektu planu zaktadu
przemyslowego. Z informacji przekazanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
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Srodowiska w Lodzi wynika, ze na obszarze objetym projektem planu oraz w bliskim
sasiedztwie zlokalizowane sg zaklady tzw. podprogowe, w ktorych znajdujg si¢ substancje
niebezpieczne, ale w ilo$ciach, ktore nie kwalifikujg ich obecnie do zakladéw zwigkszonego
badz duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej. '

W zakresie ograniczenia ucigzliwosci terenow przemyslowych projekt planu zawiera zapisy
majace na celu zapobieganie wystgpowaniu lub ograniczenie potencjalnych negatywnych
oddzialywan na poszczeg6lne elementy Srodowiska. Przede wszystkim projekt planu zakazuje
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w terenach 4P/U 1 6P/U (graniczacych ze strefa buforowg zieleni przylegajaca do osiedla
Smulsko) oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu i hodowli zwierzat w granicach
calego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu zawiera réwniez ustalenia
w zakresie ochrony przed halasem i polami elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz
wod, a takze ograniczenia w zakresie stosowania zewngtrznych urzadzen o$wietleniowych.
Ponadto projekt planu zawiera ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow
jakos$ci Srodowiska okre§lonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

W kwestii dotyczacych zanieczyszczen odorowych brak jest upowaznienia ustawowego do
ich regulowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 94
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. organy samorzadu
terytorialnego wydajg akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze dziatania tych
organéw, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie. Kazde unormowanie
wykraczajagce poza udzielone upowaznienie jest naruszeniem normy uUpowazniajacej
i zarazem naruszeniem Kkonstytucyjnych warunkéw legalnosci aktu prawa miejscowego
wydanego na podstawie upowaznienia ustawowego. Nalezy podkres$li¢, ze rada gminy
uchwalajagc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest granicami
upowaznienia zawartego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z regulacji tej wynika réwniez obowiazek ksztaltowania
tresci planu w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

Ad. 4) Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okre§lony na poziomie
minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikow, w tym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostac skorygowane
po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy sposob
zagospodarowania’.

Realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na obnizenie obecnej powierzchni biologicznie
czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewiduja rekompensate utraty
terenéw zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, na co pozwalaja ustalenia Studium. Ustalona w projekcie planu minimalna warto$¢
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% wynika z konieczno$ci
przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenéw aktywnos$ci gospodarczej, umozliwiajacego
zjednej strony realizacje oczekiwanej przez inwestorow powierzchni produkcyjne;j,
az drugiej przeznaczenie pozostalych terendw na zielen 1 niezb¢dne elementy
zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in. konieczniej do realizacji infrastruktury
technicznej, drogowe;j i parkingdw powierzchniowych.

Ad. 5) Wprowadzenie ustalenia dotyczacego wybudowania ekranow akustycznych wzdtuz
ul. Maratonskiej oraz na granicy Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wykraczatoby
poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.
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Rolg przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaru pod realizacje
korytarza drogowego dla ul. Maratonskiej jako ulicy o klasie G — glowna. Zaplanowana
w potudniowej czesci projektu planu rezerwa pod pas drogowy ulicy oznaczonej na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 1KDG, zabezpiecza niezbgdng
przestrzen dla mozliwosci realizacji obiektu inZynieryjnego zwigzanego z potrzebg
doprowadzenia ruchu kotowego do budowanej obecnie drogi ekspresowej S14. Rozbudowa
ul. Maratonskiej w przyszlosci bgdzie miata na celu rozwigzanie lokalnych probleméw
komunikacyjnych powodowanych réwniez dynamicznie rozwijajaca si¢ strefa przemystowg
zaré6wno w Lodzi, jak i w Konstantynowie Lodzkim.

Zgodnie z wyjasnieniem udzielonym w punkcie Ad. 1, na ograniczenie ucigzliwosci strefy
przemystowej, w tym na ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ halasu przemystowego na terenie
osiedla mieszkaniowego Smulsko, bedzie miata wplyw naturalna strefa zieleni izolacyjnej
w postaci parku na Smulsku oraz terenow laséw i zalesien (tereny oznaczone na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami: 1ZP, 1ZL i 2ZL), a takze
strefa zieleni izolacyjnej wyznaczona w terenie oznaczonym na rysunku wyloZzonego do
publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U.

Uwaga nr 7

- wplyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 projektu planu
dotyczacych odnawialnych zrodet energii w szczegdlnosci dla terenu oznaczonego na
rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 3P/U.

GILLETTE POLAND INTERNATIONAL Sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

1) doprecyzowania ,,ustalen z zakresu zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
dotyczgce dopuszczenia pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych
w instalacjach o mocy przekraczajgcych 100 kW, w taki sposob aby wyartykutowane
bylo jasno dopuszczenie jej produkcji w terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 3P/U w instalacjach fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW”.

Skladajacy uwage wyjasnia: ,.Jakkolwiek przeznaczenie produkcyjne obejmuje rowniez
produkcje energii, to sformutowanie ustalenia zawarte w §7, pkt 4 rodzi pewne wqtpliwosci.
Moéwi ono: , dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo, z wylqczeniem urzqdzen wytwarzajgcych energie
o mocy przekraczajqcej 100 kW wykorzystujgcych: energie sily wiatru, energie stoneczng na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 1ZL i 2ZL". Tak sformutowane
ustalenie moze by¢ rozumiane jako wyrazny zakaz stosowania turbin wiatrowych o mocy
powyzej 100 kW (w calym obszarze planu) oraz instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej
100 kW w okreslonych terenach. Jednak brakuje w nim wyraznego dopuszczenia stosowania
instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW w pozostalych terenach, w tym réwniez
trenach naszego zainteresowania. Naszym zdaniem zasada ,,co nie jest zabronione jest
dopuszczone” nie ma tu zastosowania, stqd uprzejmie prosimy o doprecyzowanie tego
ustalenia w taki sposéb by zawierato dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych
o mocach powyzej 100 kW w terenach o przeznaczeniu produkcyjnym.”,

2) dopuszczenia ,produkcji energii elektrycznej z innych Zrédet odnawialnych (pompy
ciepla, spalanie biomasy, wodoru) a takze z instalacji tréjgeneracyjnych
i kogeneracyjnych (np. turbiny gazowe) nie tylko na swoje potrzeby — w instalacjach
o mocy powyzej 100 kW”.
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Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,Potrzebe ujecia mozliwosci samodzielnego wytwarzania energii
elektrycznej wyartykulowalismy w naszym wniosku formutowanym w czerwcu 2019 roku — na
etapie konsultowania wstgpnej koncepcji tego planu: ., podkreslamy potrzebe zawarcia
w ustaleniach tworzonego planu miejscowego mozliwoSci wytwarzania energii elekirycznej,
bez ograniczehi w wytwarzanej mocy, z roinych typéw Zrodel. Czyli zaréwno ze zrodet
tradycyjnych (np. turbiny gazowe), w tym kogeneracyjnych, jak tez ze zZrodel energii
odnawialnej — z wylqczeniem turbin wiatrowych.” Dopuszczalnos¢ tego typu rozwiqzan
(szczegodlnie trdjgeneracyjnych i kogeneracyjnych) znaczqco ogranicza emisjg produktow
spalania podczas wytwarzania jednoczesnie roinych rodzajow energii (np. cieplnej oraz
elektrycznej i cieplnej, elektrycznej oraz chlodu). Zdajemy sobie sprawe, ze przeznaczenie
produkcyjne terenu oraz dopuszczalno$¢ lokalizacji przedsigwzigc moggcych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko w zasadzie nie wyklucza produkcji energii. Sqdzimy Jednak, ze
jasne sformutowanie dopuszczalnosci wytwarzania energii bez ograniczen mocy instalacji jest
w ustaleniach planu potrzebne.” -

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl¢dnil uwagi.

Wyjasnienie:
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwatg rady gminy. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwata Nr V1I/215/19 Rady
Miejskiej w Podzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na poinoc od
ul. Maratoniskiej znajduje si¢ w wigkszo$ci w terenach aktywnosci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci (AG2). W czesci wschodniej Studium wskazuje tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo (O) oraz tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Z) — park na Smulsku. Zapisy Studium okreslaja,
iz ,obszarem na ktorym mozliwe jest rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW z wykorzystaniem innej energii
niz sita wiatru, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu jest cate miasto, z wyjqtkiem:
— terenéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
— Jjednostek funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych w Studium Jjako: L — tereny lasow
o0 powierzchni minimum 3 ha oraz Z — tereny zieleni urzqdzonej o powierzchni minimum
3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej,
— laséw, parkow, dolin rzecznych, korytarzy i lgcznikow ekologicznych niezaleznie od
Jjednostki funkcjonalno-przestrzennej, w ktorej sq potozone,
na ktérych nie przewiduje si¢ mozliwoSci rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zZrédel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wykorzystujgcych energie
stoneczng (instalacje fotowoltaiczne lub instalacje kolektoréw stonecznych).”
Wytozony do publicznego wgladu projekt planu w § 7 pkt 4 okre$la mozliwe do realizacji
urzadzenia wykorzystujace odnawialne Zrédta energii zgodnie z powyzszymi zapisami
obowiazujacego Studium. Ustalenia projektu planu dopuszczaja wykorzystanie wszystkich
odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto
w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
symbolami od 1P/U do 6P/U. Na przedmiotowych terenach projekt planu wprowadza jedynie
ograniczenia w postaci zakazu wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energig sity wiatru. Dodatkowe ograniczenia
w postaci zakazu wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ o mocy przekraczajacej
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100 kW wykorzystujacych energi¢ sity wiatru i energi¢ stoneczng zostaly wprowadzone
wylgcznie w terenach niebudowlanych oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu symbolami: 1ZP, 1ZL i 2ZL. Projekt planu nie ogranicza rowniez
wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii wytacznie do wiasnych potrzeb.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktorego
uwzglednienie wigzaloby si¢ z konieczno$cig wprowadzenia zmian Ww projekcie.
W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu zostaty spetnione wniesione uwagi.

Uwagi nr: 8, 9, 11, 22 (zlozona w 2 egzemplarzach), 23, 24 i 25 posiadaja taki sam zakres
merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie

- wptynety 13 maja 2021 r. — uwagi nr: 8, 9 i 11 oraz 14 maja 2021 r. — uwagi nr: 22,
23,24125,
- dotycza terenow objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

I - g2 nr 8, I - U™ aga nr 9,
I - w222 or 11, I - uvaga or 22, I
N - uwaga or 23, NS - uvaga nr 24 | I

— uwaga nr 25 skladaja uwagi dotyczace:
1) stworzenia strefy buforowej;
2) wyznaczenia na ww. terenie tylko obszarow AG1 (aktywno$¢ gospodarcza ograniczone]
ucigzliwosci);
3) przekwalifikowania terenoéw: 1P/U, 2P/U, 3P/U i SP/U na tereny z zakazem lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
4) zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej.
Sktadajacy uwagi nr 8 i 9 dodaja, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
powinien zosta¢ zwigkszony do co najmniej 30%.
Skladajacy uwagi nr: 22, 23, 24 i 25 dodaja, ze wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej powinien zosta¢ zwigkszony do co najmniej 25%.
Sktadajacy uwagi nr: 8, 9 i 11 wyjasniaja, Ze wnosza przedmiotowe zastrzezenia ze wzglgdu
na ,,bliskie sqsiedztwo terenow mieszkalnych”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl¢dnil uwag.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okre$lane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwata rady gminy. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na péinoc od
ul. Maratoniskiej znajduje si¢ w wigkszo$ci w terenach aktywnosci gospodarczej o znacznej
ucigzliwoéci (AG2). Zapisy Studium przewidujg utworzenie w tym miejscu terenow
przeznaczonych pod zabudow¢ przemystows, ustugows, sklady, magazyny, centra
logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia
studium sq wigzqce dla organdéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych’.
Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadéw przemystowych na obszarze objetym
przedmiotowym projektem planu, w tym Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,
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naruszatoby ustalenia Studium. Wobec powyzszego w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu w dominujacej czgsci obszaru wskazane zostaly tereny zabudowy
produkcyjnej, skltadéow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug
z zakresu: zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.
Natomiast zasigg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U) nie
obejmuje wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych
rolniczo (O) oraz terendw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sa to obszary kluczowe dla zapewnienia
izolacji zaré6wno wizualnej, jak i akustycznej dla mieszkancow pobliskich osiedli. Ponadto
obowigzujgce Studium obliguje réwniez do wyznaczenia w projekcie planu miejscowego na
zachod od parku na Smulsku (na terenach aktywnos$ci gospodarczej) pasa terenu wylaczonego
z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze wzgledu na sasiedztwo osiedla
mieszkaniowego i parku zostal wskazany jako strefa lokalizacji pasow ochronnych, w tym
zieleni izolacyjnej. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu, w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni:
1ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL i 2ZL —
tereny lasow i zalesien, stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa
od zabudowy produkcyjnej. Ponadto na zachdd od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym
na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie
o szeroko$ci minimum 10,0 m zostata wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;j.

Ad. 2) Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru objetego projektem planu jako terenu
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) nastgpito w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zmiana dokumentu studium
nastepuje w trybie w jakim zostalo uchwalone. Uwaga dotyczaca zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie podlega
rozstrzygnieciu w trybie dotyczacym rozpatrzenia uwag do przedmiotowego projektu planu.
Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w terenach oznaczonych na rysunku wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U i 5P/U, wynika z kierunku zagospodarowania
przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie Studium - jednostka funkcjonalno-
przestrzenna AG2 — tereny aktywnos$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwos$ci. Wprowadzenie
zakazu lokalizacji tego typu zakladow wigzaloby si¢ z ograniczeniem rozwoju
funkcjonujacego obecnie w granicach obszaru opracowania projektu planu zakiadu
przemystowego. Z informacji przekazanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Eodzi wynika, Ze na obszarze objetym projektem planu oraz w bliskim
sgsiedztwie zlokalizowane sg zaklady tzw. podprogowe, w ktorych znajduja si¢ substancje
niebezpieczne, ale w ilosciach, ktore nie kwalifikuja ich obecnie do zaktadow zwigkszonego
badz duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Ad. 4) Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okreslony na poziomie
minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikdéw, w tym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,,jako wielkosci modelowe, ktdre mogq zostac skorygowane
po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy sposéb
zagospodarowania”.

Realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na obnizenie obecnej powierzchni biologicznie
czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewidujg rekompensate utraty
terendw zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, na co pozwalajg ustalenia Studium. Ustalona w projekcie planu minimalna warto$¢
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% wynika z koniecznosci
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przyjecia optymalnego rozwiazania dla terenow aktywnosci gospodarczej, umozliwiajgcego
zjednej strony realizacje oczekiwanej przez inwestoréw powierzchni produkcyjnej,
azdrugiej przeznaczenie pozostalych terenéw na zielen i niezbgdne elementy
zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in. konieczniej do realizacji infrastruktury
technicznej, drogowej i parkingéw powierzchniowych.

Uwaga nr 12

- wplyneta 13 maja 2021 r,,
- dotyczy terenéw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

sklada uwage dotyczaca:

1) zamiast zmniejszenia, zachowania istniejacej lub zwigkszenia ,wartosci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla catego obszaru”.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,0becne zanieczyszczenie powietrza nie pozwala
zmniejszaé powierzchni biologicznie czynnych’;

2) zakazu lokalizacji ,przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko
w calym obszarze planu, jak w obowigzujgcym planie [miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Nr XXXIX/782/08 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 10 wrze$nia 2008 r.] wyznaczono dla terenow 4P, 6P, 7P,
9P, 12P i 13P”.

Skiadajacy uwage wyjasnia: ,,obecne zanieczyszczenie powietrza nie pozwala tagodzic
tych obostrzen”;

3) wykluczenia budowy ,zakfadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej dla calego obszaru planu”.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,obecne zanieczyszczenie powietrza nie pozwala tagodzic
tych obostrzen, dodatkowo w strefie sq jui zlokalizowane zaklady spozywcze
i magazyny farmaceutyczne wykluczajgce takie sgsiedztwo”,

4) zachowania jako zielen izolacyjna fragmentow ,,laséw na gruntach Skarbu Panstwa
o0 powierzchni 5,16 ha przeznaczone do wycinki”.

Skladajacy uwage wyjasnia: ,obecne zanieczyszczenie powietrza nie pozwala
zmniejszaé powierzchni zieleni”;

5) wyznaczenia drogi dojazdowej ,ze strefy przemystowej objetej planem bezposrednio
do ronda przy SI4, co pozwoli oddali¢ ruch pojazdow cigzarowych od osiedla
mieszkaniowego Smulsko i poprawi sytuacje z zanieczyszczeniem powietrza
i hatasem”,

6) W terenie oznaczonym na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
symbolem 4P/U zaznaczenia calego obszaru ,.istniejgcych nasadzen zastepczych jako
zielen izolacyjna”.

Sktadajacy uwage wyjasnia, ze ,.brakuje od strony péinocnej i potudniowej” ww. stref;

7) niepotrzebnego zwigkszenia ,wysokoSci dopuszczalnej zabudowy w sqsiedztwie
Smulska i na zabudowanych juz dziatkach”.

Skladajacy uwage wyjasnia: ,,halas przemystowy od wentylatoréw i klimatyzacji na
20m nie bedzie ttumiony skutecznie przez zielen izolacyjng — juz sq wykazane
w Prognozie oddzialywania na Srodowisko przekroczenia hatasu ponad 70 dB,
pomiary bez otwartej S14”.
Skiadajacy uwage dodaje: ,,Prognoza oddziatywania na Srodowisko, zalgczona do projektu
planu, wskazuje, ze Srednioroczne stegzenie poszczegolnych zanieczyszczen na obszarze
objetym planem ksztattowaly si¢ na poziomie:
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—  pyl zawieszony PM2,5 32,2 ug/m2 (poziom dopuszczalny 40 ug/m?2),
— benzo(a)piren w pyle zawieszonym PMI0 2,01-5,00 ng/m3 (poziom dopuszczalny
1 ng/m3).

W dalszej czegsci prognozy stwierdzono, Ze po otwarciu S14 zanieczyszczenie jeszcze wzrosnie.
Benzozo(a)piren, ktorego wartosé dopuszczalna jest w tej chwili przekroczona 2-5 krotnie,
Jest czynnikiem rakotworczym.
Z obszarem objetym planem sgsiadujq tereny mieszkalne (Smulsko i Retkinia) o gestym
zaludnieniu. Przewazajqcy kierunek wiatru, wg rozy wiatru dla regionu, wskazuje wiatry
z zachodu jako przewazajqgce, zatem zagrozone zanieczyszczeniami ze strefy przemystowej sq
kolejno Smulsko, Retkinia i Srédmiescie.
Z przedstawionych badan wynika, ze zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ proekologiczne a nie odwrotnie, jak zaproponowano w projekcie.
Przedstawiona Prognoza oddzialywania na Srodowisko wskazuje, ze zagospodarowanie
zawarte w studium i projekcie planu wymaga korekty, nasycenie przemystu i zwigzane z tym
zanieczyszczenie na tym terenie nie pozwala juz lokowaé nowych zaktadow, bez poprawy
jakosci powietrza i zmniejszenia halasu, ze wzgledu na zabudowe mieszkaniowg
w sgsiedztwie.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwata rady gminy. Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi zatwierdzonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na pdinoc od
ul. Maratoniskiej znajduje si¢ w wigkszosci w terenach aktywnosci gospodarczej o znacznej
ucigzliwos$ci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu terendw
przeznaczonych pod zabudowg przemystows, ustugowa, sklady, magazyny, centra
logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych’.

Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach aktywnosci
gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okre§lony na poziomie minimum
5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikéw, w tym wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostaé skorygowane po
przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy sposob
zagospodarowania’.

Realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na obnizenie obecnej powierzchni biologicznie
czynnej. W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu przewiduja rekompensatg¢ utraty
terenow zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, na co pozwalajg ustalenia Studium. Ustalona w projekcie planu minimalna wartos¢
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% wynika z koniecznos$ci
przyj¢cia optymalnego rozwiazania dla terendw aktywnosci gospodarczej, umozliwiajgcego
zjednej strony realizacj¢ oczekiwanej przez inwestordw powierzchni produkcyjnej,
az drugiej przeznaczenie pozostatych terenow na zieleh 1 niezbedne elementy
zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in. konieczniej do realizacji infrastruktury
technicznej, drogowej i parkingdw powierzchniowych.
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Ad. 2) i Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu symbolami od 1P/U do 6P/U, a takze zakltadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U i SP/U, wynika z kierunku
zagospodarowania przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie Studium - jednostka
funkcjonalno-przestrzenna AG2 — tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu zaktadéw wigzaloby si¢ z ograniczeniem rozwoju
funkcjonujgcego obecnie w granicach obszaru opracowania projektu planu zakladu
przemystowego. Z informacji przekazanych przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Eodzi wynika, ze na obszarze objetym projektem planu oraz w bliskim
sgsiedztwie zlokalizowane sg zaktady tzw. podprogowe, w ktorych znajduja si¢ substancje
niebezpieczne, ale w ilociach, ktore nie kwalifikuja ich obecnie do zaktadow zwigkszonego
badz duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemyslowej.

Ad. 4) Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne stanowigcych m.in. wiasno$¢
Skarbu Pafistwa wynika z kierunku zagospodarowania przedmiotowego terenu ustalonego
w dokumencie Studium — jednostka funkcjonalno-przestrzenna AG2 — tereny aktywnosci
gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.

Tereny leSne przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod zainwestowanie
zlokalizowane s3 w otoczeniu istniejagcych terendw inwestycyjnych, w tym %Eodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Nie stanowig zawartego kompleksu le$nego i poddane s3
silnej antropopresji, co wplywa na ich postgpujaca degradacj¢. Potrzeba zmiany
przeznaczenia tych terenéw wynika rowniez z konieczno$ci stworzenia mozliwosci dalszego
rozwoju gospodarczego tej czgSci miasta wykorzystujac korzystne polozenie analizowanego
obszaru w bezposrednim sgsiedztwie wezta drogi ekspresowej S14 — ,,L6dz-Retkinia” oraz
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej calego obszaru. Proponowana zmiana
przeznaczenia bedzie takze stuzyé zaspokojeniu zbiorowych potrzeb lokalnej spotecznosci
w postaci nowych miejsc pracy.

Ad. 5) Droga S14 budowana jest na podstawie decyzji ZRID (zezwolenie na realizacjg
inwestycji drogowej) Wojewody Lodzkiego wydanej 8 pazdziernika 2015 r. Aktualny projekt
budowalny nie przewiduje realizacji nowego bezposredniego potgczenia ul. Nowy Jozefow
zwezlem ,Lodz-Retkinia”. Niemniej projekt planu wylozony do publicznego wgladu
zabezpiecza niezbedng przestrzen dla realizacji ww. potaczenia w przyszlosci. Zostalo to
zagwarantowane poprzez odsuni¢cie nieprzekraczalnych linii zabudowy polozonych
w zachodniej czg$ci obszaru oznaczonego na rysunku wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu symbolem 5P/U.

Ad. 6) Strefa zieleni izolacyjnej po wschodniej stronie terenu 4P/U zostata wskazana zgodnie
z ustaleniami obowiazujgcego Studium. Dokument ten obliguje do wyznaczenia w projekcie
planu miejscowego na zachdd od parku na Smulsku (na terenach aktywnosci gospodarczej)
pasa terenu wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze wzglgdu na
sasiedztwo osiedla mieszkaniowego i parku zostal wskazany jako strefa lokalizacji pasow
ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu, na zachod od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym
na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie
o szeroko$ci minimum 10,0 m zostata wyznaczona strefa zieleni izolacyjnej.

Ad. 7) Zgodnie ze Studium wysoko$¢ zabudowy w terenach aktywnosci gospodarczej
o0 znacznej ucigzliwo$ci (AG2) winna zosta¢ okreslona na poziomie maksimum 21,0 m
z mozliwo$cia podwyzszenia dla elementéw technicznych lub czgéci budynkéw zwigzanych
z procesem technologicznym. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikow, w tym
wysokos¢ nowej zabudowy, ,jako wielkoSci modelowe, ktore mogg zostaé skorygowane po
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przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajqcych docelowy sposob
zagospodarowania’.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu miejscowego przewiduja mozliwos¢
realizacji zabudowy do maksymalnej wysokosci 20,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen na obszarze stanowiagcych do 25% powierzchni budynku dla elementow
technologicznych lub czesci budynku zwigzanych z procesami technologicznymi w terenach
oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami:
1P/U, 2P/U, 3P/U, SP/U i 6P/U. Z uwagi na sgsiedztwo osiedla mieszkaniowego, wyjatek od
tej zasady stanowi teren oznaczony symbolem 4P/U i strefa oznaczona na rysunku planu
w terenie oznaczonym symbolem 6P/U, gdzie przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
do maksymalnej wysokoéci 15,0 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszeh na obszarze
stanowiacych do 25% powierzchni budynku dla elementéw technologicznych lub czgsci
budynku zwigzanych z procesami technologicznymi. Powyzsze ograniczenie wysokosci
wynika z lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie terenéw zieleni i bliskos¢ osiedla
mieszkaniowego.

Uwagi nr 17 i 18 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie

- wptynety 14 maja 2021 r.,
- dotycza terendw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

I - uwaga nr 17 oraz Przedstawiciel Stowarzyszenia Osiedle
Smulsko — N i 470 osob popierajacych uwage¢ — uwaga nr 18
skladaja uwagi dotyczace:
1) zwigkszenia ,,terenow zieleni izolacyjnej oraz” utworzenia ,,ferendw stanowigcych

obszar buforowy dla olbrzymiej strefy przemystowej bezposrednio graniczgcej

z osiedlem mieszkaniowym Smulsko w celu zabezpieczenia zdrowia i Zycia jego

mieszkancow.”
Sktadajacy uwagi nr 17 i 18 wyjasniaja: ,.Juz do Studium z 2013 r. oraz Studium z 2017 r.
byly skiadane wnioski o zwigkszenie terenow zieleni izolacyjnej oraz utworzenia strefy
buforowej na styku strefy przemystowej i mieszkaniowej, aby zabezpieczy¢ zycie i zdrowie
okolicznych  mieszkancéw  przed  szkodliwymi  skutkami  oddzialywania  zakladéw
przemystowych. Od tamtej pory nie powstaly na wskazanym w projekcie MPZP terenie Zadne
obszary zielone, a istniejgce zostaly catkowicie zdegradowane.
Zaréwno ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego” z 2018 r.
jak i projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wskazanych terenow
nie przewidujg zadnej strefy buforowej, ktéra w przypadku jakiejkolwiek awarii chronitaby
mieszkaricow osiedla Smulsko i pobliskiej Retkini. Projektodawca ignoruje istnienie osiedla
mieszkaniowego Smulsko, ktore powstato na diugo przed pojawieniem sig pierwszych fabryk
w £SSE. Park na Smulsku o powierzchni 85 ha (w najszerszym miejscu 150 m) jest
niewspéimiernie maly w stosunku do planowanego gigantycznego obszaru wylgcznie
o charakterze przemystowym o powierzchni 151,85 ha. Dodatkowo tylko potowa powierzchni
Parku jest gesto zadrzewiona, na pozostalej czesci posadzone kilka lat temu drzewa dopiero
rosng, a ich efektywnos¢ jest znikoma.
Nalezy dodaé, ze od strony péinocno-zachodniej jest rozbudowywana strefa przemystowa
Konstantynowa, ktére réwniez nie przewidzialo zadnej strefy buforowej dla powstajgcych tam
zakladéw. Tak, wiec rzeczywisty obszar przemyslowy graniczqcy bezposrednio z osiedlem
Smulsko i posrednio z Retkiniq jest jeszcze wigkszy, a wiec i wphyw oddziatywania bedzie
dodatkowo skumulowany.
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Charakter zagospodarowania przestrzennego miasta nie powinien dopuszcza¢ do
bezposredniego sqsiedztwa skrajnie roznych funkcjonalnie obszarow miasta (przemyst/strefa
mieszkaniowa). Ich funkcje sq sprzeczne, a obszary oddzialywania bedq zawsze wykraczaty
poza strefy, wywolujgc negatywne skutki zwlaszcza w terenie mieszkaniowym. Ustalajgc
MPZP powinno sig zapewni¢ wlasciwe relacje i proporcje miedzy poszczegolnymi terenami.
W zaproponowanym MPZP nie przedstawiono kompromisu spot.-Srodowiskowego, na ktory
powoluje sie projektodawca, a wrecz przeciwnie kosztem zycia i zdrowia mieszkarcow osiedla
Smulsko i Retkinig miasto £6dz chce realizowaé swoje plany inwestycyjne w oderwaniu od
istniejgcego przed utworzeniem LSSE stanu na tym terenie.”,

2) wyznaczenia ,na wskazanym w projekcie obszarze tylko terendw aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci AGI bez terenow AG2 czyli obszarow
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci, ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo z osiedlem mieszkaniowym Smulsko oraz Retkinig, a takze ze wzgledu na
lokalizacje terenéw od zachodniej strony miasta £odz, w korytarzu przewietrzania
miasta’”;

3) przekwalifikowania ,,terendw oznaczonych w projekcie MPZP symbolami 1P/U, 2P/U,
3P/U, 5P/U na tereny, na ktérych bedzie obowigzywal zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajqcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej”.

Sktadajacy uwage nr 18 dodaja, ze zakaz ten powinien réwniez dotyczy¢ ,lokalizacji

zakladow mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko”.
Sktadajacy uwagi nr 17 i 18 wyja$niaja: ,,Projekt MPZP przewiduje mozliwos¢ zagrozema
wystgpieniem awarii przemystowej. Wobec braku strefy buforowej i bezposredniego
sgsiedztwa osiedla mieszkaniowego Smulsko oraz biorgc pod uwage wielkos¢ terenéw
przeznaczonych pod zabudowg przemystowq zasadnym wydaje sie wskazane ograniczenie.
Istniejgce obecnie na tym terenie zaklady przemystowe, sklady i magazyny juz majq
negatywny wplyw zaréwno na srodowisko jak i zycie mieszkancow. Zglaszane sq do wIOS
i RDOS przekroczenia norm hatasu dziennego, a zwlaszcza nocnego oraz skazenia powietrza
i odory. Uwagi mieszkaricow sq ignorowane lub zbywane. Lokalizacja terenow AG2 czyli
obszaréw aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci w bezposrednim sqsiedztwie
osiedla Smulsko, skazuje jego mieszkancow na wszystkie negatywne skutki z tym zwiqzane.
Dominujgce w tej czesci Polski wiatry zachodnie spowodujq, ze wszystkie ewentualne
szkodliwe substancje powstajgce podczas dziatalnosci zaktadow przemystowych lub
ewentualnej awarii zostang skierowane najpierw na osiedle Smulsko, potem na Retkinig,
a dalej wprost do miasta, na obszary o gestym zaludnieniu. Przeznaczenie tak duzego terenu
otwartego pod tereny aktywnosci gospodarczej oraz ustanowienie wskaznika pow. zabudowy
dla tych terenéw na poziomie max. 65% wraz z wysokosciq zabudowy na” max. ,,poziomie 13-
20 m, a takze lokalne przewyzszenia bedq miaty wplyw na przeplyw mas powietrza nie tylko
na tym terenie ale tez na przewietrzanie miasta. Analizowany obszar zostat przed laty
wyznaczony jako korytarz przewietrzajgcy. Realizacja projektu planu doprowadzi do
intensyfikacji zjawiska wysp mas ciepla na terenie sgsiadujgcym i na obszarze miasta L6dz.
Taka zabudowa zmniejszy proces aeracji w miescie.”
Skiadajacy uwage nr 18 dodaja, ze pogorszy to ,jakosc fodzkiego powietrza, ktore nalezy do
Jjednego z najgorszych w kraju”.
Sktadajacy uwagi nr 17 i 18 dodaja: ,Tego typu tereny przemystowe powinny byc
lokalizowane od wschodniej strony miasta, aby mieszkarncy Lodzi nie byli narazeni na
negatywne skutki zwigzane z dzialalnosciq tego typu zakladow.”;

4) zwigkszenia ,powierzchni biologicznie czynnej do co najmniej 25%, aby
zrekompensowaé degradacje Srodowiska naturalnego i zniwelowaé szkodliwe skutki
oddziatywania powstajqcych zaktadow”.

Skladajacy uwagi nr 17 i 18 wyjasniaja: ,,Tereny niegdys aktywne przyrodniczo zostaly
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catkowicie zdegradowane. Wycinane sq nawet pojedyncze drzewa. Zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej zrekompensuje w minimalnym stopniu degradacje Srodowiska
naturalnego na tym terenie oraz korzystnie wpltynie na mikroklimat.”,

5) zbudowania ,.ekranéw akustycznych wzdluz ul. Maratornskiej oraz na granicach LSSE
na wskazanym w MPZP odcinku, aby ograniczy¢ hatas komunikacyjny i przemystowy”,

6) ustalenia ,,ograniczen dotyczqcych realizacji poszczegolnych inwestycji tj. lokalizacji
wjazdéw od strony zachodniej oraz lokalizacje instalacji wentylacyjnych od strony
zachodniej w obudowach akustycznych’;

7) obowiazkowe;j instalacji ,,stacji monitorowania Srodowiska w tym parametréw jakosci
powietrza, gleb i zagrozeh akustycznych zaréwno na terenie wskazanego projektem
MPZP jak i na terenie osiedla Smulsko i Retkinia”.

Sktadajacy uwagi nr 17 i 18 wyjasniaja: ,,Przy tak olbrzymim terenie przemystowym wskazane
Jest, a nawet obowigzkowe stafe monitorowanie parametrow srodowiskowych, zwlaszcza, ze
Jjuz obecnie przekraczane sq na tym terenie wskazniki PM 2,5 i PM 10. Dodatkowo dochodzi
tu do kumulacji zanieczyszczen powietrza ze strony strefy przemystowej Konstantynowa.”
Skladajacy uwage nr 18 dodaja: ,,Realizacja projektu MPZP doprowadzi do wzrostu emisji
zanieczyszczen do powietrza z transportu samochodowego, co rowniez powinno podlegac
monitorowaniu.”

Sktadajagca uwage nr 17 wyjasnia: ,,Osiedle Smulsko powstato w koncu lat 80-tych XX wieku,
wtedy tez zaczely si¢ pojawiaé na tym terenie pierwsze domy-segmenty czyli na dlugo przed
pojawieniem sig pierwszych fabryk w LSSE.”

Sktadajacy uwagi nr 17 i 18 wyjasniaja, ze alarmowali ,,wladze miasta Lodzi i instytucje
srodowiskowe (WIOS, RDOS) o ucigtliwoSciach i niebezpieczenstwach zwigzanych
z rozbudowujgcym sig przemystem na wskazanych w projekcie MPZP terenach. W procesie
planowania rozwoju miasta priorytetem powinna by¢ przede wszystkim ochrona juz
istniejgcych terendéw mieszkalnych, a przynajmniej taki rozwdj miasta, ktory w sposob
zréwnowazony planowatby powstawanie stref przemystowych z zabezpieczeniem i ochrong
Srodowiska. Powstajgca tuz obok wskazanego terenu trasa S14 z wezlem Lublinek oraz
Grupowa Oczyszczalnia Sciekow to kolejne inwestycje, ktore dodatkowo obcigzajg caly
obszar tej czes$ci miasta, na co rowniez zwraca uwage projekt MPZP (prognoza-tekst).
Wszystkie wskazane negatywne skutki realizacji projektu MPZP czyli:

- emisja zanieczyszczen do powietrza, odory,

- emisja halasu komunikacyjnego,

- emisja halasu przemystowego,

- emisja sztucznego swiatla,

- emisja promieniowania elektromagnetycznego,

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii,

biorgc pod uwage wielkos¢ przedstawionego w projekcie MPZP terenu przemystowego oraz
wspélistnienie obok strefy przemystowej Konstantynowa bedg wielokrotnie skumulowane,
a wiec i oddzialywanie bedzie olbrzymie. Ze wzgledu na lokalizacje terenow przemystowych
po zachodniej stronie miasta skutki jej oddziatywania odczujq wszyscy mieszkancy Lodzi.”
Sktadajgca uwage nr 17 wskazuje dodatkowo ,.degradacje Srodowiska” jako negatywny
skutek realizacji projektu MPZP oraz dodaje: ,,Autor projektu MPZP wskazuje rowniez
potrzebe prowadzenia monitoringu Srodowiska, podkreslajgc, ze w chwili obecnej strefa
przemystowa niekorzystnie wplywa na srodowisko, a stan ten bedzie sig tylko poglebiaf wraz
z rozwojem planowanego zagospodarowania.

Opracowujgc plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé obecnosé osiedla
mieszkaniowego Smulsko, a nie ignorowac jego istnienie i protesty mieszkaricow. Miasto £6dz
Jjako lider w partycypacji powinno wstuchiwaé sig w glosy swoich mieszkancow.”
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Sktadajacy uwage nr 18 dodaja: ,,dutor projektu wskazuje, ze juz obecnie sirefa przemystowa
niekorzystnie wplywa na srodowisko, a ten stan bedzie si¢ tylko poglebiat wraz z rozwojem
planowanego zagospodarowania.

Stowarzyszenie OSIEDLE SMULSKO rozumie potrzebe rozwoju miasta, ale takiego ktore
przede wszystkim zabezpiecza zycie i zdrowie jego mieszkaricéw. Miasto powinno rozwijac sig
w sposob zréwnowazony i zbalansowany, by uwzgledniaé potrzeby mieszkaricéw, zwlaszcza te
zwigzane z ochrong Zycia i zdrowia. Opracowujgc plany zagospodarowania przestrzennego
nalezy mieé¢ na uwadze obecnos¢ osiedla mieszkaniowego Smulsko, a nie ignorowac jego
istnienie za ceng zyskow.”

Do uwagi nr 18 dofgczono listg 0sob popierajacych uwage zawierajaca 22 strony z 470
podpisami.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwag,

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwata rady gminy. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na péinoc od
ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wigkszosci w terenach aktywnosci gospodarczej o znaczne]
ucigzliwoéci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu terendw
przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ushugows, skiady, magazyny, centra
logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia
studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”.
Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadéw przemystowych na obszarze objgtym
przedmiotowym projektem planu, w tym &Eodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,
naruszaloby ustalenia Studium. Wobec powyzszego w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu w dominujacej czgéci obszaru wskazane zostaly tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadéow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug
z zakresu: zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.
Natomiast zasieg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terenéw przeznaczonych pod zabudowg przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U) nie
obejmuje wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych
rolniczo (O) oraz terenéw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sg to obszary kluczowe dla zapewnienia
izolacji zaréwno wizualnej, jak i akustycznej dla mieszkancéw pobliskich osiedli. Ponadto
obowiazujace Studium obliguje rowniez do wyznaczenia w projekcie planu miejscowego na
zachod od parku na Smulsku (na terenach aktywnosci gospodarczej) pasa terenu wylaczonego
z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze wzgledu na sgsiedztwo osiedla
mieszkaniowego i parku zostal wskazany jako strefa lokalizacji paséw ochronnych, w tym
zieleni izolacyjnej. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu, w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni:
1ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL i 2ZL -
tereny lasow i zalesien, stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa
od zabudowy produkcyjnej. Ponadto na zachod od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym
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na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie
o szerokoéci minimum 10,0 m zostala wyznaczona strefa zieleni izolacyjnej.

Ad. 2) Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru objetego projektem planu jako terenu
aktywnosci gospodarczej o znacznej uciazliwosci (AG2) nastgpito w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zmiana dokumentu studium
nastgpuje w trybie w jakim zostalo uchwalone. Uwaga dotyczaca zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie podlega
rozstrzygnieciu w trybie dotyczacym rozpatrzenia uwag do przedmiotowego projektu planu.
Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu symbolami od 1P/U do 6P/U, a takze zakladow stwarzajacych ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U i SP/U, wynika z kierunku
zagospodarowania przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie Studium — jednostka
funkcjonalno-przestrzenna AG2 - tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu zakladéw wigzatoby si¢ z ograniczeniem rozwoju
funkcjonujacego obecnie w granicach obszaru opracowania projektu planu zakiadu
przemystowego. Z informacji przekazanych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Lodzi wynika, Zze na obszarze objetym projektem planu oraz w bliskim
sasiedztwie zlokalizowane s zaklady tzw. podprogowe, w ktérych znajduja sig¢ substancje
niebezpieczne, ale w iloéciach, ktore nie kwalifikuja ich obecnie do zakladéw zwigkszonego
badz duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

W zakresie ograniczenia ucigzliwoséci terendw przemystowych projekt planu zawiera zapisy
majace na celu zapobieganie wystgpowaniu lub ograniczenie potencjalnych negatywnych
oddzialywan na poszczegélne elementy $rodowiska. Przede wszystkim projekt planu zakazuje
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w terenach 4P/U i 6P/U (graniczacych ze strefa buforows zieleni przylegajaca do osiedla
Smulsko) oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko
wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu i hodowli zwierzat w granicach
calego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu zawiera rowniez ustalenia
w zakresie ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz
wod, a takze ograniczenia w zakresie stosowania zewngtrznych urzadzen o$wietleniowych.
Ponadto projekt planu zawiera ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow
jakoéci $rodowiska okre§lonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

Ad. 4) Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zostac okreslony na poziomie
minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikéw, w tym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogg zosta¢é skorygowane
po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy sposob
zagospodarowania”.

Realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na obnizenie obecnej powierzchni biologicznie
czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewidujg rekompensatg utraty
terendw zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto§ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, na co pozwalajg ustalenia Studium. Ustalona w projekcie planu minimalna warto§¢
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% wynika z koniecznosci
przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenéw aktywnosci gospodarczej, umozliwiajgcego
zjednej strony realizacj¢ oczekiwanej przez inwestorow powierzchni  produkeyjnej,
azdrugiej przeznaczenie pozostalych terenéw na zielen i niezbedne elementy
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zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in. konieczniej do realizacji infrastruktury
technicznej, drogowej i parkingéw powierzchniowych. '
Ad. 5) Wprowadzenie ustalenia dotyczacego wybudowania ekranéw akustycznych wzdhuz
ul. Maratonskiej oraz na granicy Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wykraczatoby
poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.
Rola przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaru pod realizacjg
korytarza drogowego dla ul. Maratonskiej jako ulicy o klasie G — gléwna. Zaplanowana
w potudniowej czeéci projektu planu rezerwa pod pas drogowy ulicy oznaczonej na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 1KDG, zabezpiecza niezbgdng
przestrzen dla mozliwoéci realizacji obiektu inzynieryjnego zwigzanego z potrzebg
doprowadzenia ruchu kotowego do budowanej obecnie drogi ekspresowej S14. Rozbudowa
ul. Maratofiskiej w przyszlosci bedzie miala na celu rozwigzanie lokalnych problemow
komunikacyjnych powodowanych réwniez dynamicznie rozwijajaca si¢ strefa przemystowa
zarowno w Lodzi, jak i w Konstantynowie £6dzkim.
Zgodnie z wyjasnieniem udzielonym w punkcie Ad. 1, na ograniczenie hatasu
przemystowego na terenie osiedla mieszkaniowego Smulsko bgdzie miala wptyw naturalna
strefa zieleni izolacyjnej w postaci parku na Smulsku oraz terenow laséw i zalesien (tereny
oznaczone na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami: 1ZP,
1ZL i 2ZL), a takze strefa zieleni izolacyjnej wyznaczona w terenie oznaczonym na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U.
Ad. 6) Wprowadzenie szczegétowych ustalen dotyczacych realizacji poszczeglnych
inwestycji, tj. lokalizacji wjazdow od strony zachodniej oraz lokalizacj¢ instalacji
wentylacyjnych od strony zachodniej w obudowach akustycznych, wykraczatoby poza zakres
merytoryczny ustalefl planu miejscowego.
Zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
si¢ tereny, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 przeznaczone:

@) pod zabudowe mieszkaniowg,

b) pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

/) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”.
Decyzje, w ktérych moga by¢ okre§lone wymagania majace na celu nieprzekraczanie poza
zakladem dopuszczalnych pozioméw hatasu leza w kompetencji odpowiednich organow
ochrony $rodowiska.
Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wilasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do
drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu.
Ad. 7) Wprowadzenie szczegolowych ustalen dotyczacych lokalizacji stacji monitorowania
srodowiska, wykraczaloby poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.
Prowadzenie monitoringu $rodowiska lezy w kompetencji odpowiednich organéw ochrony
srodowiska.
W kwestii dotyczacych zanieczyszczen odorowych brak jest upowaznienia ustawowego do
ich regulowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 94
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. organy samorzadu
terytorialnego wydajg akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze dziatania tych
organéw, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie. Kazde unormowanie
wykraczajace poza udzielone upowaznienie jest naruszeniem normy upowazniajacej

26



i zarazem naruszeniem konstytucyjnych warunkow legalnosci aktu prawa miejscowego
wydanego na podstawie upowaznienia ustawowego. Nalezy podkresli¢, ze rada gminy
uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest granicami
upowaznienia zawartego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z regulacji tej wynika réwniez obowigzek ksztaltowania
tresci planu w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

PREZY, T MIASTA

-

Hanna ZDANOWSKA
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