ZARZADZENIE Nr {333 rviri21
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia 3{ maja2021r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wglagdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta Lodzi
obejmujgcej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922),
w wykonaniu uchwaty Nr LXXI11/1936/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozone;j
w rejonie ulic Zamiejskie;j i Ikara

zarzgdzam, co nast¢puje:
§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara, zgodnie

Z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik

do zarzadzenia Nr 7383/VI111/21
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 31 maja 2021 .

Rozstrzygniecie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obszaru miasta Y.odzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic

Zamiejskiej i Ikara.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara zostal wylozony
do publicznego wgladu w okresie od 1 kwietnia 2021 r. do 30 kwietnia 2021 r. Termin sktadania
uwag uptyngt 14 maja 2021 r. W ustawowym terminie wplynety 24 uwagi. Ztozone uwagi
zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

- wplyneta 2 kwietnia 2021 r.,
- dotyczy dziatek nr 41/17 i 43/3, w obrebie P-31, potozonych przy ul. Pilotow 31C.

sklada uwage dotyczaca:
dodania w projekcie uchwaty zapisu, ktéry umozliwi budowe domoéw jednorodzinnych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3R, cyt.. ,.i/lub przylegajgcych do ulicy
Pilotow”, ewentualnie umozliwienia postawienia domu jednorodzinnego na dziatkach
0 numerach ewidencyjnych 41/17 i 43/3.
Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,,zgodnie z zapisem w uchwale zamieszczonej na stronie MPU
moja dziatka podlega pod obszar 3R. Tym samym nie pozwalajgc mi na budowe domku
Jjednorodzinnego, gdyz nie widze zapisu o mozliwosci postawienia nowego domu a jedynie
mozliwos¢ rozbudowy, remontu itp. Rozdziat 3 §15.
Kilka lat temu kupitem wspomniang dziatke z myslq o budowie domu jednorodzinnego.
W dziatke na przestrzeni lat byto wloZone wiele pracy z myslg o tym. Kiedy przyszedl moment
by stara¢ si¢ o pozwolenie na budowe otrzymujemy przypadkiem informacje o zmianie
zagospodarowania. Przyspieszylismy caly proces zwigzany z otrzymaniem pozwolenia na
budowe (kompletowanie dokumentow, architekt, geodezja itp.). Warunki zabudowy mam
aczkolwiek wiem, Ze wraz z wejsciem uchwaly w Zycie owe WZ stracq waznos¢ tym samym nie
pozwoli mi to na postawienie domul. (...)
O ile ochrona lasu jest bardzo wazna i jestem mocno na tak (sam mocno dbam o srodowisko
| wiem jak jest to wazne dla przysztych pokolen by dba¢ o zielen), jednakze objecie uchwalg
dziatek przy ulicy Pilotow, gdzie po lewej stronie dziatki sq juz domy tak samo po prawej, jest
W mojej opinii mocno nielogiczne.
W praktyce wyglgda to nastepujgco. Przy ulicy Pilotow znajduje sie w ciggu kilkanascie domow
w tym pare dzialek, gdzie obecnie trwajq budowy lub sq to jeszcze puste dziatki przygotowane
pod budowe (w tym moja). Objecie uchwalq wspomnianych dzialek jest katastrofalne dla mnie
I mojej rodziny.(...)



Miasto nic na tym nie straci tak samo las (na terenie mojej dziatki i sqsiadow po prostu lasu
nie ma) a zyskajq na tym zwykli ludzie, ktorzy znalezli sie w bardzo niekorzystnej sytuacji.
Sktadajacy uwage zaznacza: nie zalezy mi na otrzymaniu odszkodowania (o ktore bede
wnioskowac jesli zabierze mi si¢ mozliwos¢ budowy (...)) a mozliwosci budowy domu
W wymarzonym miejscu w ktore wlozylem z rodzing wiele pracy i nie mniej pieniedzy by
doprowadzic¢ to miejsce do stanu w jakim jest obecnie.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy 1 bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkoéw 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terendOw przeznaczonych
pod zabudowg¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatla Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatki wskazane
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w calo$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwa maksymalna
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowg lub zgloszenia, o ktdrym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego 16dZ im. Wiadystawa Reymonta,
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a takze terenow przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarczej.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sgsiedztwie przedmiotowych dzialtek —
41/17 i 43/3 procesy budowlane pozostaja w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego
Studium. Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby
W sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedagcym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Odnoszac si¢ do poruszonej w uwadze kwestii ,,zabrania mozliwosci budowy” nalezy réwniez
doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobeg posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czegsci
W dotychczasowy sposob lub zgodny =z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czgscei.

Uwaga nr 2 (zlozona w 2 eszemplarzach)

- wplyneta 4 maja 2021 r.,

- dotyczy:
- dziatki nr 43/4, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow,
- dziatki nr 188/2, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Ikara.

skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie, CYt.: ,,obowigzkéw i zakazow” wynikajacych
Z objecia wskazanych w uwadze dzialek miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Skladajacy uwage informuja, ze, cyt.: ,yodzina || oszch przodkow nabyta
tereny we wsi Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych
pokolen. (...)

W latach 70-tych dziatki nr 119/3 obreb P37, 188/2 obreb P-37 zostaly nam zabrane pod
Centralng Przesypownie Kruszywa a nastepnie decyzjq Prezydent Miasta fodzi z dnia
20.12.2002 r. zostaly nam odptatnie zwrocone. Za zwrocone dziatki musielismy zaplacic.
Drziatka 171/2 obreb P-37/odmowa zwrotu dziatki oraz dziatki 222 1 122/1/umorzenie/nigdy
nie zostaly nam zwrocone.”

2) odroczenia prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic
Zamiejskiej i Ikara - nr 228 do czasu zakonczenia budowy inwestycji tunelu $rednicowego
oraz Kolei Duzych Predkosci.

Skiadajacy uwage zaznaczaja, Cyt.. ,odroczenie mpzp przystgpienia 228 do czasu
zakonczenia inwestycji majgcych bezposredni wphw na egzystencje Lasu Lublinek,
podnoszgcych jako koronny argument zachowanie iochrong terenow przyrodniczych,
szczegolnie Uroczyska Lublinek — drugiego najwigkszego kompleksu lesnego na terenie
Lodzi. Dotyczy to budowy dwoch duzych tuneli kolejowych Tunelu srednicowego i Tunelu
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KDP, ktore mogg doprowadzi¢ do catkowitej degradacji wskutek dalszego obnizania
poziomu wod gruntowych.”

Skladajacy uwage dodaja, cyt.: ,poprzez wprowadzenie mpzp dla Lasu Lublinek UME
doprowadza do zahamowania powstawania drobnej zabudowy oraz zachowania i ochrone
terenow przyrodniczych, szczegolnie Uroczyska Lublinek a jednoczesnie prowadzi do jego
degradacji poprzez:

1.

N

Budowe kolektora do GOS, po ktérym poziom wéd gruntowych na terenie Lublinka
obnizyl sie do tego stopmia, Ze po protestach mieszkancow zdecydowano sie na
doprowadzenie wodociggu.

Rozbudowe L.odzkiej Sortowni Odpadow.

Rozbudowe lotniska, tak, ze z matego lotniska Lublinek obstugujgcy Aeroklub £.odzKi,
powstal Port Lotniczy im. Wiadystawa Reymonta obejmujgcym calq infrastrukture
duzego lotniska tj. budowe nowego terminala i przediuzenie pasa startowego
do rozmiaréw umozliwiajgcych lgdowanie najwigkszych samolotow na swiecie.
Lgdowanie AN-124 Rustan w 20151 2017 r.

Wybudowanie podziemnego dworca kolejowego L.odz-Fabryczna, ktory spowodowat
dalsze obnizenie wod gruntowych w calej Lodzi, nie omijajgc niestety Uroczyska
Lublinek, doprowadzajgc do tego, ze plycej ukorzenione drzewa brzozy, jodly i swierki
nie majgc dostatecznej ilosci wody juz teraz usychajqg. Potwierdza to w swojej
Prognozie oddziatywania na srodowisko mgr inz. Anna Olaczek Wolowska
stwierdzeniem ,, Wyjgtkowy charakter ma czes¢ lasu potozona pomiedzy ul. ITkara
i ul. Latawcowq noszqca nazwe ,, Las Mtodej L.odzi”. Na tym terenie dwukrotnie w ciggu
roku, poczqwszy od maja 2017 r., dla upamietnienia narodzin lub adopcji dziecka
odbywa si¢ sadzenie drzew: debow (dla chiopcow) i lip (dla dziewczynek). Akcje
prowadzi Zarzqd Zieleni Miejskiej w Lodzi. Dotychczas posadzono 262 drzewa,
niestety, zarowno warunki glebowe, jak i pogodowe nie sprzyjajg tym nasadzeniom
| czes¢ drzew usycha”.

Nie trzeba prowadzi¢ specjalistycznych badan i pomiarow na jakiej glebokosci
wystepujg obecnie wody gruntowe na Lublinku, wystarczy wybra¢ sie nad Staw Bielice,
nad brzegiem ktorego stoi kamien, ktory przed budowg dworca £.odz-Fabryczna byt caly
zanurzony w wodzie. Obecnie lustro wody jest obnizone o ok. 1,5 m i stanowi 50%
poprzedniego stanu.

Obecnie budowane sq tunele kolejowe £.KA miedzy stacjq £6dz-Fabryczna a stacjami
Lodz-Kaliska i £édz-Zabieniec tzw. Tunel Srednicowy, dodatkowo obnizg poziom wéd
gruntowych w catej Lodzi i tez na Lublinku.

Na planie obecnego mpzp wyszczegolniona jest prawdopodobna trasa tunelu KDP,
ktora przebiega przez Srodek Lasu Lublinek. Jesli bedzie to tunel, a wszystko na to
wskazuje, poniewaz jedna z tarcz wykorzystywanych do wiercenia tunelu pod L.odzig
zostanie wykorzystana do wydrqzenia tunelu dla KDP, pod istniejgcym lasem.
Doprowadzi to do dalszej degradacji spowodowanej, kolejnym zatamowaniem
przeplywu wod gruntowych, ktorych poziom w najnizszym miejscu todzi w Lesie
Lublinek, jest zasilany z najwyzej potoZonych terenow miasta czyli ze Stokow.

W zwigzku z powstalymi i bedgcymi w realizacji inwestycjami wokol drugiego
najwiekszego kompleksu lesnego na terenie Lodzi, nasuwa sie pytanie w jaki sposob
UML na jego uchronienie przed degradacjq, bo chyba nie poprzez zahamowanie
rozwoju zabudowy jednorodzinnej w jego sgsiedztwie? Ponadto czy jest zasadne
wprowadzanie nowego mpzp w obecnym stanie, jesli wokdl przeprowadzane sq
decydujgce inwestycje, decydujgce 0 zaopatrzeniu tych terenow w wode”.

Pisze o tym w swojej Prognozie oddzialywania na srodowisko mgr inz. Anna Olaczek
Wotowska: MPZP jest sprzeczny z Prognozq oddziatywania na srodowisko, ktora wyraznie
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wskazuje, ze ,, Inwestycjq, ktora mogtaby mie¢ znaczgcy — zdecydowanie negatywny — wphyw
na srodowisko obszaru, podobnie jak i terenow sgsiednich, bytaby budowa Kolei Duzych
Predkosci (KDP) Warszawa-Lodz-Wroctaw/Poznan wraz z podigczeniem do CMK
(inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ujeta w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa). Dotychczas nie zostaly spelnione przestanki ustawowe
wynikajgce z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie
zostato zawarte porozumienie miedzy marszatkiem wojewodztwa, a prezydentem miasta) co
jest warunkiem niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym. Dlatego linia
kolejowa KDP zostata na rysunku projektu planu przedstawiona jako oznaczenie
informacyjne, a nie obowigzujgce, i nie przesqdza o faktycznym przebiegu tej linii
kolejowej.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz z jego uchwalg inicjujgca jest ustalenie przeznaczenia
I sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang politykg przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Zadaniem planu miejscowego jest w szczegolnosci okreslenie nakazoéw, zakazow 1 dopuszczen
w zagospodarowaniu terendw, w celu wyeliminowania badz lagodzenia niekorzystnych
wzajemnych oddziatywan istniejacych funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim
sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢ wykluczajacych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nicograniczonego
sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wlasno$ci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg
posiadajaca tytul prawny do nieruchomos$ci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie miejscowym.

Ad. 2) Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zarzadzeniem Nr 1464/VIII/19 Prezydenta
Miasta todzi z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia harmonogramu sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla miasta L.odzi na lata 2019-2024+.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych, jednoczesénie art. 15 ust. 1 mowi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi odnoszacymi si¢ do
obszaru obje¢tego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako
»lereny lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatki
wskazane w uwadze, wilaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami
Studium tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta £odzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potoZzonej w rejonie ulic Zamiejskie;j



i Ikara w caloéci pozostawiono w strukturze terenéw nie przewidywanych dla rozwoju
zabudowy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg
Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-t.6dz-
Wroctaw/Poznan wraz z podtaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (przyjetym uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostata na rysunku
planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace - projekt planu nie
przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest
warunkiem niezb¢dnym do ujgcia inwestycji w planie miejscowym, ewentualna zmiana
przebiegu KDP nie bedzie wymagata zmiany ustalen mpzp.

Odroczenie prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozone; w rejonie ulic
Zamiejskiej i Ikara - jak sugerujg Sktadajacy uwage - do czasu zakonczenia inwestycji budowy
KDP nie bedzie miato wptywu na kierunek zagospodarowania przestrzennego analizowanego
obszaru okreslony w obowigzujagcym Studium, nie jest zatem zasadne, wstrzymywanie prac
nad planem.

Ponadto uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania prac nad projektem planu nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do
projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”.
Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistyczne;.

Uwaga nr 3 (zlozona w 2 egzemplarzach)

- wplyneta 5 maja 2021 r.,

- dotyczy:
- dziatki nr 43/4, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow,
- dziatki nr 188/2, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Ikara.

skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie obowiazkow i zakazow wynikajacych z objecia

wskazanych w uwadze dzialek miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Skladajacy uwage informuja, ze, cyt.. ,rodzina || "oszch przodkow nabyta
tereny we wsi Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych
pokolen. (...)
W latach 70-tych dziatki nr 119/3 obreb P37, 188/2 obreb P-37 zostaly nam zabrane pod
Centralng Przesypownie Kruszywa a nastepnie decyzjq Prezydent Miasta fodzi z dnia
20.12.2002 r. zostaly nam odplatnie zwrocone. Za zwrocone dziatki musielismy zaplacic.
Dziatka 171/2 obreb P-37/odmowa zwrotu dziatki oraz dziatki 222 i 122/1/umorzenie/nigdy
nie zostaty nam zwrdcone.”

2) wylaczenia wskazanych w uwadze dzialek z granic przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej 1 Ikara —
przystapienie do opracowania mpzp nr 228.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz z jego uchwalg inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia
I sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwaty
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Zadaniem planu miejscowego jest w szczegolnosci okreslenie nakazow, zakazéw 1 dopuszczen
w zagospodarowaniu terendw, w celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych
wzajemnych oddziatywan istniejacych funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim
sasiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢ wykluczajacych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego
sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wlasno$ci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg
posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie miejscowym.

Ad. 2) Projekt planu zostatl sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXXII/1936/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta fodzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara, w ktorej to
uchwale zostaty okreslone granice obszaru objetego planem. Zmiana granic opracowania
wymagalaby przerwania prac nad projektem i przystgpienia do nowego projektu planu na
podstawie nowej uchwaty. Opracowywanie projektu planu dla obszaru Miasta z wytaczeniem
kilku nieruchomosci, dla ktérych nie ma jednoczes$nie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, skutkowaloby pozostawieniem tych nieruchomosci bez
okreslonego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania. Nie znajduje to uzasadnienia wobec
narzuconego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzku prowadzenia polityki przestrzennej przez Miasto. Nalezy doda¢, ze
ewentualne wylaczenie z granic opracowania mpzp wskazanych w uwadze dwoch dziatek nie
jest takze uzasadnione przestrzennie — stanowig integralng czes¢ jednej jednostki funkcjonalno-
przestrzennej wyznaczonej w obowigzujacym Studium.

Ponadto uwaga w zakresie postulowanego wytaczenia wskazanych w uwadze dziatek z granic
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow
formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze
whnies$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do
tresci planu, lecz do procedury planistyczne;.

Uwaga nr 4 (zlozona w 2 eqzemplarzach)

- wplyneta 6 maja 2021 r.,

- dotyczy:
- dzialki nr 43/4, w obrebie P-31, potoZzonej przy ul. Pilotow,
- dzialki nr 188/2, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Ikara.



skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie obowigzkow i zakazow wynikajacych z objecia
wskazanych w uwadze dziatek miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Skladajacy uwage informuja, ze, cyt.. ,rodzina || "oszch przodkow nabyta
tereny we wsi Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych
pokolen. (...)
W latach 70-tych dziatki nr 119/3 obreb P37, 188/2 obreb P-37 zostaly nam zabrane pod
Centralng Przesypownie Kruszywa a nastgpnie decyzjqg Prezydent Miasta Lodzi z dnia
20.12.2002 r. zostaly nam odplatnie zwrocone. Za zwrocone dziatki musielismy zaptacic.
Drziatka 171/2 obreb P-37/odmowa zwrotu dziatki oraz dziatki 222 i 122/1/umorzenie/nigdy
nie zostaly nam zwrocone.”

2) Zwiekszenia, cyt.: ,dozwolonej powierzchni mieszkalnej do 250 m? i dozwolonej
powierzchni budynkéw gospodarczych do 150 m? w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przystgpienie 228.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz z jego uchwalg inicjujacg jest ustalenie przeznaczenia
I sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang politykg przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Zadaniem planu miejscowego jest w szczegolnosci okreslenie nakazoéw, zakazéw 1 dopuszczen
w zagospodarowaniu terenow, w celu wyeliminowania badz fagodzenia niekorzystnych
wzajemnych oddziatywan istniejagcych funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim
sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢ wykluczajacych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego
sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wlasno$ci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobeg
posiadajaca tytul prawny do nieruchomos$ci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie miejscowym.

Ad. 2) W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren
Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata
jako ,,Tereny lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny wiaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” — symbol O, rowniez dzialkki wskazane w uwadze o numerach
ewidencyjnych 43/4 i 188/2. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale
rowniez inne dziatki polozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te
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same uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe i przestrzenne zostaty w projekcie planu
wskazane jako tereny, w obrebie ktorych nie nalezy lokalizowaé nowej zabudowy, ale
z mozliwoscig funkcjonowania i rozbudowy istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje
wystepujaca na tych terenach istniejaca zabudowe oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych
dziatan budowlanych.

Zasadnos¢ przyjetych w projekcie planu parametrow i wskaznikow potwierdza charakter
zabudowy istniejacej na dziatkach polozonych w granicach przystapienia do sporzadzenia
planu oraz w terenach sasiednich m.in. polozonych po poéinocnej stronie ul. Zamiejskie;j.
Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametry do jakich
moze by¢ rozbudowana istniejgca zabudowa zostaly okreSlone w oparciu o analiz¢ stanu
faktycznego. Umozliwiaja one kontynuacje ww. formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego oraz z potrzebg zachowania zgodnosci ustalen planu ze studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkéw dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy w terenach nie przewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci
z zapisami Studium, nie za$ znaczne powigkszanie terendw budowlanych, co z ustaleniami
Studium bytoby niezgodne.

Uwaga nr 5 (zZlozona w 2 eqzemplarzach)

- wplyneta 7 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 188/2, w obregbie P-37, polozonej przy ul. Ikara.

skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzeniec obowigzkow i zakazow wynikajagcych z objecia
wskazanych w uwadze dziatek miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Skladajacy uwage informuja, ze, cyt.. ,rodzina || "oszch przodkow nabyta
tereny we wsi Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych
pokolen. (...)
W latach 70-tych dziatki nr 119/3 obreb P37, 188/2 obreb P-37 zostaly nam zabrane pod
Centralng Przesypownie Kruszywa a nastepnie decyzjq Prezydent Miasta Lodzi z dnia
20.12.2002 r. zostaly nam odplatnie zwrocone. Za zwrocone dziatki musielismy zaptacic.
Dziatka 171/2 obreb P-37/odmowa zwrotu dziatki oraz dziatki 222 i 122/1/umorzenie/nigdy
nie zostaly nam zwrocone.”

2) wykupienia dziatki wskazanej w uwadze, cyt.: ,,po cenie rynkowej lub ewentualnie zamiany
dziatki polegajgcq na przekazaniu” Skladajacym uwage ,dziatki o zblizonej powierzchni
I wartosci na terenie miasta Lodzi w zamian za” dziatke o nr 188/2, w obrebie P-37.
Skfadajacy uwage dodaja, cyt.: ,wprowadzenie nowego planu zagospodarowania
przestrzennego w znaczgcym stopniu spowoduje spadek wartosci naszej dziatki (...).”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z jego uchwalg inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
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Zadaniem planu miejscowego jest w szczegolnosci okreslenie nakazow, zakazoéw i dopuszczen
w zagospodarowaniu terendw, w celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych
wzajemnych oddzialywan istniejagcych funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim
sasiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢ wykluczajacych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nicograniczonego
sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wlasnosci nieruchomos$ci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez o0sobe
posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie miejscowym.

Ad. 2) Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wilasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Wykup lub zamiana nieruchomos$ci zwigzana ze spadkiem wartosci nieruchomos$ci wykracza
poza ustawowo okreslony zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto uwaga w zakresie postulowanego wykupu dziatki lub zamiany nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do
projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”.
Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do odrebnej procedury administracyjnej.

Uwaga nr 6

- wplyneta 10 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 43/5, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow 31.

sklada uwage dotyczaca:

1) dopuszczenia realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dzialce.
Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,.dziatka znajduje sie przy ulicy Pilotow w ciggu istniejgcej
(dziatka 192/1 i kolejne w kierunku potudniowym) i powstajgcej zabudowy jednorodzinnej
(dziatki 43/4 i 43/3). Wkrotce pozostanie jedyng niezabudowang dziatkq po tej stronie ulicy
Pilotow. Zarowno ksztatt i powierzchnia dziatki jak i dostep do drogi publicznej oraz
uzbrojenie terenu pozwalajq na umiejscowienie na niej budynku mieszkalnego. Obecne
ograniczenia zabudowy przewidywane przez projekt mpzp powodujg wiec utrate wartosci
dziatki w stosunku do dzialek sqsiednich, ktore bedg miafy status de facto budowlanych.
W mojej opinii jest to nierowne traktowanie wiascicieli dzialek przez wiadze samorzgdowe.
Przestanki przyjecia rozwigzania polegajgcego na zakazie budowy domow jednorodzinnych
w obszarach oznaczonych w projekcie mpzp jako R sq przedstawione w Uzasadnieniu
projektu.

,,Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania
| uzytkowania terenow poprzez:

1) zachowanie i ochrone terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek i Lasu Mtodej
Lodzi, wspierajgcych system ekologiczny miasta L.odzi,
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2) ochrong terenow wspottworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich
powigzania ze strukturq funkcjonalno-przestrzenng pozostatej czesci miasta f.odzi,

3) ochrone walorow krajobrazowych miasta Lodzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.. przeznaczenie, zasady zabudowy
I zagospodarowania terenu, wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postepowanie zgodne =z planem przyczyny si¢ do znaczgcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy W sgsiedztwie terenu Lasu
Lublinek, ochrony istniejgcych terenow przyrodniczych i rolnych.”

Z powyzszego fragmentu wynika, ze autorzy uznajq za najwigksze zagrozenie dla ochrony
terenow przyrodniczych i rolnych powstanie zabudowy jednorodzinnej. Trudno to uznac za
trafny argument, skoro projekt planu dopuszcza jednoczesnie budowe przez obszar Lasu
Lublinek torow KDP oraz rozbudowe Lotniska w bezposrednim sqgsiedztwie (nie mowigc
0 juz istniejgcych obiektach m.in. linii kolejowej, sortowni odpadow, kolektorze sciekowym
w potudniowej czesci obszaru). W tym kontekscie budowa domow jednorodzinnych nie jest
istotnym zagrozeniem dla ochrony przyrody w tym obszarze. Istniejq ponadto
kompromisowe rozwiqgzania, ktore pozwalajq na ochrong wartosci przyrodniczych
| unzgledniajg  jednoczesnie interesy mieszkancow i wilascicieli terenéw. Sg to
np. ograniczenie intensywnosci zabudowy i dopuszczenie do budowy domdw jedynie na
dziatkach o okreslonej minimalnej powierzchni (takze w przypadku podziatow).

Trudno tez przyjgcé argument, zZe mpzp przyczyni sie do ochrony walorow krajobrazowych
terenow rolnych znajdujgcych si¢ w tym obszarze. Tereny te od dawna nie sq uzytkowane
rolniczo i ich wykorzystanie do tego celu nie jest praktycznie mozliwe. Jest to spowodowane
likwidacjg w latach 70 ubieglego wieku istniejgcych na tym terenie gospodarstw. Ziemia
rolna na tym obszarze zostata przejeta wowczas przez Skarb Panstwa w celu utworzenia
Przesypowni Kruszywa, a domy wraz z zabudowaniami gospodarczymi (znajdujgcymi sie na
potnoc od linii kolejowej) zostaly zburzone. Ponadto jakoS¢ ziemi na tym obszarze jest tak
niska, ze zadna produkcja rolna nie bytaby tam obecnie optacalna. Wykorzystanie terenow
oznaczonych jako R do produkcji rolnej bedzie wiec fikcjqg. Zapis planu ograniczajgcy
wszelkg inng dziatalnos¢, w tym zabudowe jednorodzinng, na tym terenie oznacza straty
finansowe dla wlascicieli dziatek. W wyniku takiego rozwigzania korzystanie z dziatek
W sposob efektywny ekonomicznie i jednoczesnie zgodny z mpzp stanie si¢ niemozliwe.
Wreszcie odnoszqc sie do potrzeby poprawy stanu zagospodarowania terenu nalezy
zauwazy¢, ze obszar objety planem posiada istniejgcq zabudowe jednorodzinng, sie¢ drog
0 nawierzchni utwardzonej, jest doskonale skomunikowany z centrum miasta poprzez stacje
kolejowg Lodz-Lublinek i linie autobusowq w ul. Sanitariuszek, posiada uzbrojenie terenu
(plan przewiduje zresztq jego rozbudowe), wreszcie lezy w poblizu obszaru atrakcyjnego
przyrodniczo tj. Lasu Lublinek. Tak wiec wydaje sie mie¢ wszelkie zalety obszaru
przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng, z pewnosciqg nie gorsze od obszaru
znajdujgcego si¢ na potnoc od istniejgcej linii kolejowej, ktory w mpzp posiada takie
przeznaczenie.”

2) umozliwienia w projekcie planu dopehienia, Cyt.: ,, istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
nowymi budynkami”, wyznaczenia: ,minimalnej powierzchni dziatek budowlanych”
i ograniczenia ,, wielkosci budynkéow”, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
wprowadzenie ,,zapisow dotyczgcych ochrony istniejgcych drzew i krzewow. ”

Skladajacy uwage dodaje, Zze zaproponowane zapisy stanowityby, CWt.. ,rozwigzanie
kompromisowe, ktore pozwolitoby na osiggnigcie celow okreslonych w Uzasadnieniu do
projektu z jednoczesnym uwzglednieniem interesow wilascicieli dziatek. ”

11



Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowg¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w calo$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesoOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w §4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terenéw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenéw cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dZ im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terendow przewidywanych w obowiazujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarczej.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowej dziatki —
43/5 procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznos$ci
z bilansem potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych miasta, bedacym podstawa przyjetych
W obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

12



Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasno$ci nieruchomos$ci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
Z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci Ilub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czgscei.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg
Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-Lodz-
Wroclaw/Poznan wraz z podigczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujagcym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (przyjetym uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostala na rysunku
planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujgce - projekt planu nie
przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spelnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest
warunkiem niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.

Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwo$ci uwzglgdnienia uwagi w zakresie pkt 1 tj. zmiany
przeznaczenia terenu o funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng, wnioskowane
zapisy dotyczace ksztaltowania parametrow nowej zabudowy sg bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 7

- wplyneta 10 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 257, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Latawcowej 27.

I 5kadaja uwage dotyczaca:

dopuszczenia w projekcie planu mozliwosci budowy domu jednorodzinnego na dzialce
wskazanej w uwadze.

Skiadajacy uwage informuja, cyt.: ,,w zwigzku z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
polegajgcym na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z budowq/przebudowqg
urzgdzen budowlanych, przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ul. Latawcowej 27, na terenie
dziatki nr 257, w obrebie P-37, wylozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego terenu budzi nasz sprzeciw.

Otrzymalismy postanowienie zawieszajqgce postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla ww. inwestycji co jest krzywdzqgce nas — spadkobiercow i wiascicieli
przedmiotowej nieruchomosci, szczegolnie wobec potencjalnego zagrozenia zmiany funkcji
| przeznaczenia dziatki nr 257 w przyszlym planie miejscowym, uniemozliwiajgcym realizacje
naszego celu.
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Nalezy zwroci¢ uwage, ze teren dziatki od lat posiada klasyfikacje ,,Bp”, w okresie
miedzywojennym zostatl tutaj wzniesiony budynek mieszkalny, ktory funkcjonowat do schytku
ubiegtego wieku i zostal rozebrany tylko i wylgcznie z uwagi na pogarszajgcy sie
| zagrazajgcym bezpieczenstwu uzytkowania stan techniczny. Na terenie sgsiadujgcych dziatek
w ciggu wielu lat powstawaly systematycznie budynki mieszkalne jednorodzinne. W tym
kontekscie dziatka nasza posiada , dobre sgsiedztwo” umozliwiajgce przeprowadzenie
odpowiedniej analizy i wydanie warunkéow zabudowy dla niewielkiego, parterowego
i ekologicznego budynku mieszkalnego okreslonego w naszym wniosku [w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy] (...). Wejscie w Zycie ustalen planu miejscowego zrujnuje nasze plany
zyciowe i w skuteczny sposob uniemozliwi korzystanie Z praw wiasnosci.

Nalezy zaznaczy¢, iz od wielu lat — my od 2009 r. a wczesniej poprzedni wlasciciel (...) —
uiszczamy za powyzszq dziatke podatek naliczany wg stawek dla dziatki budowlanej. Ponadto
W jaki sposob wyttumaczy¢ zaklasyfikowanie dziatki jako budowlanej bez prawa i mozliwosci
budowy nieruchomosci o przeznaczeniu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, niewgtpliwie
zachodzi tu zasadnicza sprzecznosc¢. Wobec przedstawionych planow i odmowie wydania
warunkow zabudowy stawiamy pytania w jaki sposob (...) wladze Miasta Lodzi zamierzajg
wynagrodzi¢ straty wynikajqce z catkowitej utraty wartosci przedmiotowej nieruchomosci?
Uwazamy, iz planowania przez nas inwestycjia w Zaden sposob nie zagraza sgsiadujgcym
terenom zielonym, bedgcym obszarem chronionym, gdyz potozona jest w linii zabudowy dziatek
z istniejgcymi juz zabudowaniami, ponadto przedmiotem rozwazan jest parterowy dom,
o powierzchni ok. 80 m? z ekologicznymi rozwigzaniami, nie oddzialywujgcy negatywnie na
srodowisko. Nalezy zwroci¢ uwage, iz pozostate nieruchomosci lezgce w tym obrebie rowniez
utracq swojq wartosc¢ co bedzie krzywdzqgce dla wszystkich mieszkancow tego obszaru miasta
Ltodzi.”

Prezydent Miasta .odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow i wskaznikdéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terendOw przeznaczonych
pod zabudow¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasoéw o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
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przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w §4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terenow objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwo$ci rozwojowych miasta, bgdagcym podstawg przyjetych
W obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
Z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czgscei.

Uwaga nr 8

- wplynela 12 maja 2021 r., _
- dotyczy dzialki nr 265, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Zaglowe;.

I skiada uwage dotyczaca:

dopuszczenia mozliwosci zabudowy mieszkaniowej w czgéci rolnej wskazanej w uwadze
dziatki.

Skladajaca uwage informuje, CYt.: ,,moja dziatka sktada sie z dwoch czesci lesnej i rolnej. Czes¢
rolna to gleby klasy VI z brakiem mozliwosci prowadzenia na nich dziatalnosci rolnej,
zwlaszcza w biezqgcym otoczeniu i przy takim areale. Ten obszar w mysl przedstawionej
propozycji planu zagospodarowania przestrzennego ma zostac wytgczony spod wszelkiej nowej

zabudowy.
15



Sgsiednie dziatki sq terenami mieszkaniowymi lub gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi.
W szczegolnosci terenami mieszkaniowymi oraz zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi
lub w trakcie zabudowy. Dziatki 268/1, 263/3, 264/3, 268/2, 269 to tereny mieszkaniowe (B),
dziatki 267, 256/1, 261, 266 to grunty zabudowane i zurbanizowane (BP), a dziatka 266 to
dziatka lesna z czesciq mieszkaniowq. Obecnie na wigkszosci dzialek otaczajgcych mojg
wlasnosc¢ istniejq juz budynki bqdz sq w trakcie budowy. (wizualizacja Zalgcznik nrl)

Oznacza to, Ze po wprowadzeniu w zZycie obecnej propozycji planu wiasciciele bedg mieli nadal
mozliwos¢ rozbudowy i petnego z nich korzystania bez uszczerbku na wartosci.

Natomiast ja zostang w tym momencie pozbawiona mozliwosci postawienia budynku
mieszkalnego, a tym samym zostanie znacznie ograniczona moja swoboda korzystania
Z wlasnosci i nastgpi znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.

Dziatki przy ulicy Zaglowej znajdujq sie przy drodze uzbrojonej, utwardzonej co dodatkowo
pozwala korzystaé z tych dziatek w sposob niezagrazajgcy srodowisku. Nie ma koniecznosci
budowy drogi dojazdowej do dziatek kosztem terenow zielonych.

Przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego chce chroni¢ obszary przyrodnicze na
moj koszt - koszt prywatnego wlasciciela gruntu.

Juz w tym momencie czes¢ lesna dziatki wylgczona jest z zabudowy. Natomiast proponowany
nowy plan zagospodarowania spowoduje, Ze takiemu wylqczeniu bedzie podlegata cala dziatka.
Co wiecej bedzie jedyng takq nieruchomoscig w okolicy — na sgsiednich dziatkach istniejq juz
budynki mieszkalne i uzytkowe lub sq w trakcie budowy, a w przysztosci bedq mogly podlegac
rozbudowie. Oznacza¢ to bedzie, ze tylko moja dziatka straci znacznie na wartosci a ochrona
obszarow przyrodniczych stanie sie fikcjq.

Dlatego tez zgdam dla swojej wiasnosci dopuszczenia mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w czesci rolnej mojej dziatki.

W przypadku mojej witasnosci dodatkowo propozycja MPZP powoduje iz moja dziatka traci na
wartosci i nie pozwoli mi na korzystanie z niej i zagospodarowanie jej w przysztosci. ”

Do uwagi dotaczono zatgcznik graficzny.

Prezydent Miasta .odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkéw i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.
W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.
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W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostKi
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre$la mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejagca rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwo$ci rozwojowych miasta, bgdagcym podstawg przyjetych
W obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
Z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 9

- wplyneta 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 43/5, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow 31.

sklada uwage dotyczaca:

1) dopuszczenia realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dziatce.
Skladajaca uwage dodaje, cyt.: ,.dziatka znajduje sie przy ulicy Pilotow w ciggu istniejgcej
(dziatka 192/1 i kolejne w kierunku potudniowym) i powstajqcej zabudowy jednorodzinnej
(dziatki 43/4 i 43/3), spelnia wymogi dziatki budowlanej — ma dostgp do drogi publicznej
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oraz mediow a takze ksztalt i powierzchnie (nieco ponad 2000 m?) umozliwiajgcy
wybudowanie domu jednorodzinnego. Dziatka byta dotychczas uzytkowania rekreacyjnie,
jest gesto obsadzona roslinami ozdobnymi, znajduje si¢ na niej maty budynek gospodarczy
Z doprowadzong wodq i prgdem. Ze wzgledu na niewielkq powierzchnie, stabq jakosc gleby,
obecnos¢ nasadzen ozdobnych oraz sgsiedztwo domow jednorodzinnych trudno sobie
wyobrazi¢  jakgkolwiek dziatalnos¢ rolniczq na tej dzialce jak zaktada plan
zagospodarowania przestrzennego. Wiasciciele sgsiednich dzialek uzyskali mozliwosé
wybudowania na nich domow jednorodzinnych, gdyz do konca 2018 roku wydawano
warunki zabudowy domow jednorodzinnych dla dziatek w tej okolicy.

Ja z mezem wspotwlascicielami dziatki zostalismy po niespodziewanej smierci tescia na
poczgthku 2019 r. (ktory na marginesie petnit przez wiele lat funkcje Kierownika
Administracyjnego w Urzedzie Miasta Lodzi) i rozprawie spadkowej w grudniu 2019 r.,
a wigc nie mielismy mozliwosci wezesniejszego wystgpienia o wydanie warunkow zabudowy
dla tej dziatki. Obecne ograniczenia zabudowy przewidywane przez projekt MPZP powodujg
wiec uniemozliwienie budowy na dzialce (jako jedynej po tej stronmie ulicy) i utrate jej
wartosci w stosunku do dzialek sgsiednich i w mojej opinii jest to nierowne traktowanie
wlascicieli dzialek przez wladze samorzgdowe.

Przestanki przyjecia rozwigzania polegajgcego na zakazie budowy domow jednorodzinnych
w obszarach oznaczonych w projekcie mpzp jako R sq przedstawione w Uzasadnieniu
projektu.

,, Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania
terenow poprzez:

1) zachowanie i ochrone terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek i Lasu Mtodej
Lodzi, wspierajgcych system ekologiczny miasta f.odzi,

2) ochrone terenow wspottworzqcych strefe terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich
powiqzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostatej czesci miasta Lodzi,

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta Lodzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu, wymagania wynikajqgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony Ssrodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postgpowanie zgodne z planem przyczyny sie do znaczqcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sqsiedztwie terenu Lasu
Lublinek, ochrony istniejgcych terenow przyrodniczych i rolnych.”

Z powyzszego fragmentu wynika, ze autorzy uznajq za najwieksze zagrozenie dla ochrony
terenow przyrodniczych i rolnych powstanie zabudowy jednorodzinnej. Trudno to uznac za
trafny argument, skoro projekt planu dopuszcza jednoczesnie budowe przez obszar Lasu
Lublinek torow KDP oraz rozbudowe Lotniska w bezposrednim sqgsiedztwie (nie mowigc
0 juz istniejgcych obiektach m.in. linii kolejowej, sortowni odpadow, kolektorze sciekowym
w poludniowej czesci obszaru). W tym kontekscie budowa domow jednorodzinnych nie jest
istotnym zagrozeniem dla ochrony przyrody w tym obszarze. Istniejqg ponadto
kompromisowe rozwiqzania, ktore pozwalajg na ochrone wartosci przyrodniczych
| uwzgledniajq jednoczesnie interesy mieszkancow i wiascicieli terenéw. Sg to np.
ograniczenie intensywnosci zabudowy i dopuszczenie do budowy domow jedynie na
dziatkach o okreslonej minimalnej powierzchni (takze w przypadku podziatow).

Trudno tez przyjg¢ argument, ze mpzp przyczyni sie do ochrony walorow krajobrazowych
terenow rolnych znajdujgcych si¢ w tym obszarze. Tereny te od dawna nie sq uzytkowane
rolniczo i ich wykorzystanie do tego celu nie jest praktycznie mozliwe. Jest to spowodowane
likwidacjq w latach 70 ubiegtego wieku istniejgcych na tym terenie gospodarstw. Ziemia
rolna na tym obszarze zostata przejeta wowczas przez Skarb Panstwa w celu utworzenia

18



Przesypowni Kruszywa, a domy wraz z zabudowaniami gospodarczymi (znajdujgcymi si¢ na
potnoc od linii kolejowej) zostaly zburzone.

Ponadto jakos¢ ziemi na tym obszarze jest tak niska, ze zadna produkcja rolna nie bytaby
tam obecnie oplacalna. Wykorzystanie terenow oznaczonych jako R do produkcji rolnej
bedzie wiec fikcjq. Zapis planu ograniczajgcy wszelkq inng dziatalnosé, w tym zabudowe
Jednorodzinng, na tym terenie oznacza straty finansowe dla wiascicieli dziatek. W wyniku
takiego rozwiqzania korzystanie z dzialek w sposob efektywny ekonomicznie i jednoczesnie
zgodny z mpzp stanie si¢ niemozliwe.

Wreszcie odnoszgc si¢ do potrzeby poprawy stanu zagospodarowania terenu naleZy
zauwazy¢, ze obszar objety planem posiada istniejgcq zabudowe jednorodzinng, sie¢ drog
0 nawierzchni utwardzonej, jest doskonale skomunikowany z centrum miasta poprzez stacje
kolejowg £odz-Lublinek i linie autobusowg w ul. Sanitariuszek, posiada uzbrojenie terenu
(plan przewiduje zresztq jego rozbudowg), wreszcie lezy w poblizu obszaru atrakcyjnego
przyrodniczo tj. Lasu Lublinek. Tak wigc wydaje si¢ mie¢ wszelkie zalety obszaru
przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng, z pewnosciqg nie gorsze od obszaru
znajdujgcego sie¢ na potnoc od istniejqcej linii kolejowej, ktory w mpzp posiada takie
przeznaczenie.”

2) umozliwienia w projekcie planu dopetnienia, Cyt.: ,, istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
nowymi budynkami”, wyznaczenia: ,minimalnej powierzchni dziatek budowlanych
i ograniczenia wielkosci budynkéw”, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ,,oraz
wprowadzenie zapiséw dotyczqcych ochrony istniejgcych drzew i krzewow. ”

Skladajagca uwage dodaje, ze zaproponowane zapisy stanowilyby, CWt.: ,rozwigzanie
kompromisowe, ktore pozwolitoby na osiggniecie celow okreslonych w Uzasadnieniu do
projektu z jednoczesnym uwzglednieniem interesow wiascicieli dzialek. ”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spofecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkéw 1 wskaznikdéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terendOw przeznaczonych
pod zabudow¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasoéw o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
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przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.
Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoOju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terenow objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.
Nalezy wyjasnié, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowej dziatki —
43/5 procesy budowlane pozostajag w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwo$ci rozwojowych miasta, bgdagcym podstawg przyjetych
W obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.
Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czgscei.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg
Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglgdnienie budowy KDP Warszawa-t.6dz-
Wroctaw/Poznah wraz z podiaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (przyjetym uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostata na rysunku
planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace - projekt planu nie
przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest
warunkiem niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.
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Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwosci uwzglgdnienia uwagi w zakresie pkt. 1 tj. zmiany
przeznaczenia terenu o funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng, wnioskowane
zapisy dotyczace ksztaltowania parametréw nowej zabudowy sg bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 10

- wplynetla 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 43/5, w obrgbie P-31, potozonej przy ul. Pilotow 31.

I, sklada uwage dotyczaca;

1) dopuszczenia realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dziatce.
Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,.dziatka znajduje sie przy ulicy Pilotow w ciggu istniejgcej
(dziatka 192/1 i kolejne w kierunku potudniowym) i powstajgcej zabudowy jednorodzinnej
(dziatki 43/4 i 43/3). Wkrotce pozostanie jedyng niezabudowang dziatkg po tej stronie ulicy
Pilotow. Zarowno ksztalt i powierzchnia dziatki jak i dostep do drogi publicznej oraz
uzbrojenie terenu pozwalajq na umiejscowienie na niej budynku mieszkalnego. Obecne
ograniczenia zabudowy przewidywane przez projekt mpzp powodujq wiec utrate wartosci
dziatki w stosunku do dziatek sgsiednich, ktore bedg mialy status de facto budowlanych.
W mojej opinii jest to nierowne traktowanie wiascicieli dzialek przez wiadze samorzgdowe.
Przestanki przyjecia rozwigzania polegajgcego na zakazie budowy domow jednorodzinnych
w obszarach oznaczonych w projekcie mpzp jako R sq przedstawione w Uzasadnieniu
projektu.

,, Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania
terenow poprzez:

1) zachowanie i ochrone terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek i Lasu Mtodej
Lodzi, wspierajgcych system ekologiczny miasta f.odzi,

2) ochrone terenow wspottworzqcych strefe terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich
powiqzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostatej czesci miasta Lodzi,

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta Lodzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postgpowanie zgodne z planem przyczyny sie do znaczqcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sqsiedztwie terenu Lasu
Lublinek, ochrony istniejgcych terenéw przyrodniczych i rolnych.”

Z powyziszego fragmentu wynika, Ze autorzy uznajq za najwigksze zagrozenie dla ochrony
terenow przyrodniczych i rolnych powstanie zabudowy jednorodzinnej. Trudno to uznaé za
trafny argument, skoro projekt planu dopuszcza jednoczesnie budowe przez obszar Lasu
Lublinek torow KDP oraz rozbudowe Lotniska w bezposrednim sgsiedztwie (nie mowigc
0 juz istniejgcych obiektach m.in. linii kolejowej, sortowni odpadow, kolektorze sciekowym
w potudniowej czesci obszaru). W tym kontekscie budowa domow jednorodzinnych nie jest
istotnym zagrozeniem dla ochrony przyrody w tym obszarze. Istniejqg ponadto
kompromisowe rozwiqgzania, ktore pozwalajg na ochrone wartosci przyrodniczych
i uwzgledniajq jednoczesnie interesy mieszkancow i wlascicieli terenow. Sg to np.
ograniczenie intensywnosci zabudowy i dopuszczenie do budowy domow jedynie na
dziatkach o okreslonej minimalnej powierzchni (takze w przypadku podziatow).

21



Trudno tez przyjg¢ argument, ze mpzp przyczyni sig¢ do ochrony walorow krajobrazowych
terenow rolnych znajdujgcych si¢ w tym obszarze. Tereny te od dawna nie sq uzytkowane
rolniczo i ich wykorzystanie do tego celu nie jest praktycznie mozliwe. Jest to spowodowane
likwidacjg w latach 70 ubieglego wieku istniejgcych na tym terenie gospodarstw. Ziemia
rolna na tym obszarze zostala przejeta wowczas przez Skarb Panstwa w celu utworzenia
Przesypowni Kruszywa, a domy wraz z zabudowaniami gospodarczymi (znajdujgcymi si¢ na
potnoc od linii kolejowej) zostaly zburzone. Ponadto jakos¢ ziemi na tym obszarze jest tak
niska, ze Zadna produkcja rolna nie bytaby tam obecnie optacalna. Wykorzystanie terenow
oznaczonych jako R do produkcji rolnej bedzie wiec fikcjg. Zapis planu ograniczajgcy
wszelkq inng dziatalnos¢, w tym zabudowe jednorodzinng, na tym terenie oznacza straty
finansowe dla wiascicieli dziatek. W wyniku takiego rozwigzania korzystanie z dziatek
W sposob efektywny ekonomicznie i jednoczesnie zgodny z mpzp stanie si¢ niemozliwe.
Wreszcie odnoszgc sie do potrzeby poprawy stanu zagospodarowania terenu nalezy
zauwazy¢, ze obszar objety planem posiada istniejgcq zabudowe jednorodzinng, sie¢ drog
0 nawierzchni utwardzonej, jest doskonale skomunikowany z centrum miasta poprzez stacje
kolejowg L.odz-Lublinek i linie autobusowg w ul. Sanitariuszek, posiada uzbrojenie terenu
(plan przewiduje zresztq jego rozbudowg), wreszcie lezy w poblizu obszaru atrakcyjnego
przyrodniczo tj. Lasu Lublinek. Tak wigc wydaje si¢ mie¢ wszelkie zalety obszaru
przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng, z pewnoscig nie gorsze od obszaru
znajdujgcego sie¢ na potnoc od istniejqcej linii kolejowej, ktory w mpzp posiada takie
przeznaczenie.”

2) umozliwienia w projekcie planu dopetnienia, Cyt.: ,, istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
nowymi budynkami”, wyznaczenia: ,minimalnej powierzchni dziatek budowlanych”
i ograniczenia ,, wielkosci budynkéw”, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
wprowadzenie ,,zapisow dotyczqcych ochrony istniejgcych drzew i krzewow ”.

Sktadajacy uwage dodaje, ze zaproponowane zapisy stanowityby, Cyt.: ,rozwigzanie
kompromisowe, ktore pozwolitoby na osiggniecie celow okreslonych w Uzasadnieniu do
projektu z jednoczesnym uwzglednieniem interesow wiascicieli dzialek. ”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wiqzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre§la mozliwag maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowej dziatki —
43/5 procesy budowlane pozostajg w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium.
Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwo$ci rozwojowych miasta, bgdagcym podstawg przyjetych
W obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci Ilub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg
Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-t.6dz-
Wroctaw/Poznah wraz z podtaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu
publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
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Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (przyjetym uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostata na rysunku
planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace - projekt planu nie
przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest
warunkiem niezb¢dnym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.

Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie pkt 1 tj. zmiany
przeznaczenia terenu o funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng, wnioskowane
zapisy dotyczace ksztaltowania parametréw nowej zabudowy sg bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 11

- wplynela 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 188/2, w obrgbie P-31.

I, sklada uwage dotyczaca;

1) dopuszczenia realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dziatce.
Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,dziatka znajduje si¢ w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej. Obecne ograniczenia zabudowy przewidywane przez projekt mpzp
powodujg wigc utrate wartosci dziatki w stosunku do dzialek sqsiednich, ktore bedg mialy
Status de facto budowlanych. W mojej opinii jest to nierowne traktowanie wilascicieli dziatek
przez wladze samorzgdowe. Przestanki przyjecia rozwigzania polegajgcego na zakazie
budowy domow jednorodzinnych w obszarach oznaczonych w projekcie mpzp jako R sq
przedstawione w Uzasadnieniu projektu.

,, Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania
terenow poprzez:

1) zachowanie i ochrone terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek i Lasu Mtodej
Lodzi, wspierajgcych system ekologiczny miasta Lodzi,

2) ochrone terenow wspottworzqcych strefe terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich
powiqzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostatej czesci miasta Lodzi,

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta Lodzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony Ssrodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postgpowanie zgodne z planem przyczyny sie do znaczqcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sqsiedztwie terenu Lasu
Lublinek, ochrony istniejgcych terenow przyrodniczych i rolnych.”

Z powyziszego fragmentu wynika, Ze autorzy uznajq za najwigksze zagrozenie dla ochrony
terenow przyrodniczych i rolnych powstanie zabudowy jednorodzinnej. Trudno to uznaé za
trafny argument, skoro projekt planu dopuszcza jednoczesnie budowe przez obszar Lasu
Lublinek torow KDP oraz rozbudowe Lotniska w bezposrednim sgsiedztwie (nie mowigc
0 juz istniejgcych obiektach m.in. linii kolejowej, sortowni odpadow, kolektorze sciekowym
w potudniowej czesci obszaru). W tym kontekscie budowa domow jednorodzinnych nie jest
istotnym zagrozeniem dla ochrony przyrody w tym obszarze. Istniejqg ponadto
kompromisowe rozwiqgzania, ktore pozwalajg na ochrone wartosci przyrodniczych
| uwzgledniajg jednoczesnie interesy mieszkancow i wiascicieli terenow. Sg to np.
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ograniczenie intensywnosci zabudowy i dopuszczenie do budowy domow jedynie na
dziatkach o okreslonej minimalnej powierzchni (takze w przypadku podziatow).

Trudno tez przyjg¢ argument, ze mpzp przyczyni si¢ do ochrony walorow krajobrazowych
terenow rolnych znajdujgcych si¢ w tym obszarze. Tereny te od dawna nie sq uzytkowane
rolniczo i ich wykorzystanie do tego celu nie jest praktycznie mozliwe. Jest to spowodowane
likwidacjg w latach 70 ubieglego wieku istniejgcych na tym terenie gospodarstw. Ziemia
rolna na tym obszarze zostala przejeta wowczas przez Skarb Panstwa w celu utworzenia
Przesypowni Kruszywa, a domy wraz z zabudowaniami gospodarczymi (znajdujgcymi si¢ na
potnoc od linii kolejowej) zostaly zburzone. Ponadto jakoS¢ ziemi na tym obszarze jest tak
niska, ze Zadna produkcja rolna nie bytaby tam obecnie optacalna. Wykorzystanie terenow
oznaczonych jako R do produkcji rolnej bedzie wiec fikcjg. Zapis planu ograniczajgcy
wszelkq inng dziatalnos¢, w tym zabudowe jednorodzinng, na tym terenie oznacza straty
finansowe dla wlascicieli dziatek. W wyniku takiego rozwiqgzania korzystanie z dzialek
W sposob efektywny ekonomicznie i jednoczesnie zgodny z mpzp stanie si¢ niemozliwe.
Wreszcie odnoszqc sie do potrzeby poprawy stanu zagospodarowania terenu nalezy
Zauwazyc, ze obszar objety planem posiada istniejgcq zabudowe jednorodzinng, sie¢ drog
0 nawierzchni utwardzonej, jest doskonale skomunikowany z centrum miasta poprzez stacje
kolejowg Lodz-Lublinek i linie autobusowq w ul. Sanitariuszek, posiada uzbrojenie terenu
(plan przewiduje zresztq jego rozbudowg), wreszcie lezy w poblizu obszaru atrakcyjnego
przyrodniczo tj. Lasu Lublinek. Tak wigc wydaje si¢ mie¢ wszelkie zalety obszaru
przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng, z pewnoscig nie gorsze od obszaru
znajdujgcego sie na poétnoc od istniejqcej linii kolejowej, ktory w mpzp posiada takie
przeznaczenie.”

2) umozliwienia w projekcie planu dopetnienia, Cyt.: ,, istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
nowymi budynkami”, wyznaczenia: ,minimalnej powierzchni dziatek budowlanych”
i ograniczenia ,, wielkosci budynkéw”, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
wprowadzenie ,,zapisow dotyczqcych ochrony istniejgcych drzew i krzewow ™.

Sktadajacy uwage dodaje, ze zaproponowane zapisy stanowityby, Cyt.: ,rozwigzanie
kompromisowe, ktore pozwolitoby na osiggniecie celow okreslonych w Uzasadnieniu do
projektu z jednoczesnym uwzglednieniem interesow wiascicieli dziatek. ”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Zz uwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
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Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostKi
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowej dziatki —
43/5 procesy budowlane pozostajag w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwo$ci rozwojowych miasta, bgdagcym podstawg przyjetych
W obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
Z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode¢ albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg
Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-t.6dz-
Wroctaw/Poznah wraz z podtaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
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Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego (przyjetym uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostata na rysunku
planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace - projekt planu nie
przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest
warunkiem niezb¢dnym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.

Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwoséci uwzglednienia uwagi w zakresie pkt 1 tj. zmiany
przeznaczenia terenu o funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng, wnioskowane
zapisy dotyczace ksztaltowania parametréw nowej zabudowy sg bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 12

- wplynela 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatek nr 44/7 — Las Lublinek i 12/5, w obrgbie P-31.

I, sklada uwage dotyczacy:

rezygnacji z przeprowadzenia linii KDP przez obszar Lasu Lublinek.

Skladajacy uwage dodaje, cyt.. ,.w Uzasadnieniu projektu przedstawione sq cele jego
opracowania.

,, Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania
terenow poprzez:

1) zachowanie i ochrong terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek i Lasu Mftodej
Lodzi, wspierajgcych system ekologiczny miasta Lodzi,

2) ochrone terenow wspoltworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich
powiqzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostatej czesci miasta Lodzi,

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta todzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie
zgodne z planem przyczyny sie do znaczgcej poprawy stanu zagospodarowania poprzez
zahamowanie rozwoju zabudowy w sgsiedztwie terenu Lasu Lublinek, ochrony istniejgcych
terenow przyrodniczych i rolnych.”

Przeprowadzenie linii KDP przez obszar Lasu Lublinek jest sprzeczne z przedstawionymi
celami projektu. Bez wzgledu na wybrana forme prowadzenia torow (naziemna, tunel, wykop)
spowoduje to degradacje przyrodniczq tego obszaru poprzez fizyczne zmiszczenie czesSci
drzewostanu, obnizenie poziomu wod gruntowych, wprowadzenie na ten teren kolejnego zrodta
hatasu, powstanie przeszkody dla migracji zwierzqt. Budowa linii stoi takze w sprzecznosci
Z celem polegajgcym na ochronie krajobrazu. Spowoduje takze zmniejszenie atrakcyjnosci
obszaru jako miejsca rekreacji dla mieszkancow miasta. Bedzie stanowié takze duzg
ucigzliwos¢ dla mieszkancow domow jednorodzinnych zlokalizowanych w tym obszarze.
Reasumujgc planowanie przeprowadzenia linii KDP w tym obszarze stoi w catkowite]
sprzecznosci z opisanymi w uzasadnieniu celami projektu MPZP i w mojej ocenie w tym swietle
nie ma zadnego uzasadnienia.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych, jednoczes$nie art. 15 ust. 1 mowi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg
Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-t.6dz-
Wroctaw/Poznan wraz z podlaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (przyjetym uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostala na rysunku
planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace - projekt planu nie
przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spelnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest
warunkiem niezb¢dnym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. wiekszos¢
obszaru objetego planem miejscowym w tym dziatki wskazane w uwadze, wskazana zostata
jako ,,Tereny lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny wigczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium tereny obje¢te miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta £.odzi obejmujacej teren
Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej ilkara w calosci pozostawiono
w strukturze terenow nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 13

- wplyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 186, w obregbie P-37.

sklada uwage dotyczaca:

1) dopuszczenia realizacji zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dzialce.
Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,wyzej wymieniona dziatka znajduje si¢ na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem IR. Teren ten ma zosta¢ wylgczony z mozliwosci
zabudowy nowymi budynkami.

Wedlug autorow planow jest to podyktowane troskqg o ochrong terenow przyrodniczych,
szczegolnie Lasu Lublinek i Lasu Mlodej Lodzi. W mojej ocenie tego typu argumentacja jest
zasadna dla terenow ozmnaczonych symbolami 2R, 3R, 5R, 6R, 7R, ktore graniczq
bezposrednio z Lasem Lublinek i Lasem Mlodej Lodzi. Teren 1R jest oddzielony od lasu
ul. Pilotow dzigki czemu nie styka si¢ bezposrednio z granicami lasu. Ponadto na terenie 4R
znajdujq sie zabudowania przemystowe, ktore z pewnoscig oddzialywajg duzo bardziej
negatywnie na okoliczng faune i flore niz nowa zabudowa na terenie 1R. Poza tym zgodnie
z planem nr 80 uchwalonym 09.12.2015 (nr uchwaly XXI/485/15) teren ten od strony
ul. Tkara bedzie graniczyt z budynkami przemystowymi co rowniez nie wplynie pozytywnie
na rozwoj fauny i flory na tym terenie. Dlatego uwazam, Ze na tym terenie mozna zezwoli¢
na budowg nowych budynkow, z zastrzezeniem, ze mogq byc¢ to jedynie dwukondygnacyjne
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budynki jednorodzinne wraz z infrastrukturq towarzyszqcq takq jak budynki gospodarcze
I garaze. (...)"

2) propozycji, aby w, cyt.: ,,przypadku uznania terenu IR mozliwego do zabudowy nowymi
budynkami, (...) uzalezni¢ powierzchni¢ zabudowy budynkami mieszkalnymi, garazami
| budynkami gospodarczymi w sposob procentowy od powierzchni dziatki. Na przyklad
powierzchnia zabudowy dziatki nie mogta by byc¢ wieksza niz 20%, natomiast intensywnosc
zabudowy dziatki nie powinna przekraczac¢ 0,35. (...) W celu zmniejszenia intensywnosci
zabudowy na tym terenie plan moze okresla¢ minimalng powierzchnie dziatki np. 1000 m=.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Zz uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spofeczne;j, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terenOw przeznaczonych
pod zabudowg oraz terenow wylgczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w calo$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwos$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejgcych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwa maksymalna
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowg lub zgloszenia, o ktdrym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
W obrebie terenow objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenéw cennych
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przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
w sagsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wladystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwoséci uwzglednienia uwagi w zakresie pkt 1 tj. zmiany
przeznaczenia terenu o funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng, wnioskowane
zapisy dotyczace ksztaltowania parametréw nowej zabudowy sg bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 14

- wplynela 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 41/13, w obrgbie P-31, polozonej przy ul. Pilotow 35.

I skiada uwage dotyczacy:

zmiany projektu miejscowego planu, cyt. ,w zakresie warunkow zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego tak aby
zostato dopuszczone wznoszenie nowobudowanych domow jednorodzinnych i budynkow
gospodarczych na terenie oznaczonym 3R, tj. przy ul. Pilotow 35.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan witasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoiju,
Z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spofecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy 1 bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkéw 1 wskaznikdéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terendOw przeznaczonych
pod zabudow¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sqg
wiqgzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasoéw o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wiaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
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funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre$la mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
W obrebie terenow objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Uwaga nr 15

- wplynela 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 267, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Bystrej 8.

sklada uwage dotyczaca:
Uwzglednienia, cyt.: ,,w planie zagospodarowania przestrzennego projektu zamiennego dla
pozwolenia na budowe || NN
Skladajacy uwage dodaje, cyt.. ,projekt zamienny uwzglednia powiekszenie budynku
mieszkalnego o okoto 11 m? oraz dodanie osobnego garazu.
Projekt zostal zlozony w trzecim tygodniu kwietnia. Niestety z powodu COVID-19 zatwierdzenie
projektu sie przedtuza (...).
Do momentu wylozenia ostatecznego planu, projekt zamienny powinien by¢ juz zatwierdzony,
ale czuje sie w obowiqzku poinformowac Panstwa o zmianach.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Zz uwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i1 spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendéw wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
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zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostKi
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejgcych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Uwaga nr 16

- wplyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 195, w obregbie P-37, polozonej przy ul. Pilotow 23.

sklada uwage dotyczaca:
wskazania przeznaczenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R i 3R.
Skladajacy uwage dodaje, cyt. ,,.w zwigzku ze zroznicowaniem i podziatem obszarow na tereny
lesne (ZL) oraz mieszkalne (IR, 2R, 3R) w projekcie planu, wnosze o pozostawienie
przeznaczenia budowlanego terenow IR, 2R, 3R.
Przeksztalcenie tych terenow w obszary rolne jest zupelnie bezpodstawne.
Nikt z mieszkancow tych terenow nie prowadzi dziatalnosci rolnej.
Te dziatki budowlane w wigkszosci posiadajg juz zabudowe jednorodzinng. Potencjalne
inwestycje wlascicieli w dalszq zabudowe nie powodujq zZadnego uszczerbku dla terenow
lesnych, ktore majq by¢ dzieki planowi chronione i wedtug planu bedq odrebnymi obszarami.
Taka dzialalnos¢ ze strony miasta moze tylko spowodowaé reakcje mieszkancow w postaci
roszczen z powodu utraty wartosci dziatek oraz z powodu braku mozliwosci tworzenia nowej
zabudowy na wlasne potrzeby.”
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Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowg¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
w projekcie planu miejscowego tereny te w caloSci pozostawiono w strukturze terenow nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesoOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre$la mozliwag maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terenéw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenéw cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dZ im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terendow przewidywanych w obowiazujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarczej.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowej dziatki —
195 procesy budowlane pozostaja w sprzecznos$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznos$ci
z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawa przyjetych
W obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.
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Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
Z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci Iub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czgscei.

Uwaga nr 17/

- wplynetla 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.

sklada uwage dotyczaca:
Uwzglednienia, cyt.: ,.w planie mozliwosci budowy kolejnego budynku jednorodzinnego na
wskazane] w uwadze dzialce na ktorej istniejg juz dwa tego typu budynki (mjl oraz mj2).”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan witasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwoSci rozwoiju,
Z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spofecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkéw 1 wskaznikdéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terendOw przeznaczonych
pod zabudow¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasoéw o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
w projekcie planu miejscowego tereny te w calosci pozostawiono w strukturze terendw nie
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przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terenow objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Uwaga nr 18

- wplynela 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.

sklada uwage dotyczaca:
Uwzglednienia, cyt.: ,w planie zagospodarowania mozliwosci rozbudowy i nadbudowy
budynku oznaczonego jako mjl, lub jesli ekspertyza techniczna wykaze brak mozliwosci jego
rozbudowy, mozliwosci budowy w tym miejscu nowego budynku mieszkalnego o powierzchni
zabudowy do 150m?.”
Skladajaca uwagi dodaje, cyt.: ,,.z powodu ztego stanu technicznego budynku oznaczonego jako
mjl wieksza czes¢ konstrukcji budynku nie bedzie si¢ nadawata do rozbudowy.
Ekspertyza techniczna moze wykazac koniecznos¢ wyburzenia czesci lub catosci budynku.’

>

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Zz uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy 1 bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendéw wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
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zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostKi
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejgcych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢ budynki
istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
W zwigzku z powyzszym uwaga w zakresie uwzglednienia ,,w planie zagospodarowania
mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynku oznaczonego jako mjl” nie zawiera zarzutu do
ustalen projektu planu, ktérego uwzglednienie wigzatoby si¢ z konieczno$cig wprowadzenia
zmian w projekcie. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu wniesiona w ww.
czg$ci uwaga zostata spelniona.

Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1Lodz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Uwaga nr 19

- wplynela 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.

sklada uwage dotyczaca:
Uwzglednienia, cyt.: ,.w planie zagospodarowania przysziej realizacji kolejnego budynku
gospodarczego o powierzchni zabudowy do 150 m2.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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I zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
w projekcie planu miejscowego tereny te w caloSci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostKi
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesoOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejagcej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terenow objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dZ im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terendow przewidywanych w obowiazujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarczej.

Projekt planu precyzuje mozliwa maksymalng 1aczng powierzchnie dla obiektow
gospodarczych o wielkosci 50 m? Zasadno$¢ przyjetych w projekcie planu parametrow
i wskaznikow potwierdza charakter zabudowy istniejacej na dziatkach potozonych w granicach
przystapienia do sporzadzenia planu oraz w terenach sgsiednich m.in. potozonych po pdiocne;j
stronie ul. Zamiejskiej. Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego parametry rozbudowy istniejacej zabudowy zostaly okreslone w oparciu
0 analize stanu faktycznego. Umozliwiaja one kontynuacje¢ ww. formy zabudowy zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego oraz z potrzeba zachowania zgodnosci ustalen planu ze
studium.
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Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkow dla prawidtowego funkcjonowania istniejgce;j
zabudowy w terenach nie przewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci
Z zapisami Studium, nie za$ znaczne powickszanie terendw budowlanych, co z ustaleniami
Studium bytoby niezgodne.

Uwaga nr 20

- wptlynela 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.

I sklada uwage dotyczaca:
uwzglednienia w planie zagospodarowania mozliwosci, Cyt.: ,realizacji obiektow malej
architektury ogrodowej, wymagajgcych zgtoszenia zgodnie z obowiqzujgcym prawem

budowlanym. ”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta f.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w calo$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre§la mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
W zakresie ,,mozliwosci realizacji obiektow matej architektury ogrodowej” nalezy wyjasnic,
ze obiekty architektury ogrodowej, zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami prawa
budowlanego, sg obiektami matej architektury, a ich budowa nie w miejscach publicznych, nie
wymaga zgloszenia. Nie ma potrzeby aby zapisy projektu planu odwzorowywaly wskazania
przepisow wyzszego rze¢du, jak warunki zagospodarowania wynikajace z przepisOw prawa
budowanego, gdyz przepisy te samodzielnie reguluja sposob lokalizacji zabudowy. Narzedzia
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planistyczne, pozostajac w zgodzie z pozostatymi przepisami, doprecyzowuja je w kierunku
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. W zwigzku z powyzszym uwaga w zakresie
uwzglednienia w planie zagospodarowania mozliwosci realizacji obiektow matej architektury
ogrodowej nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktorego uwzglednienie wiagzaloby si¢
z konieczno$ciga wprowadzenia zmian w projekcie. W wylozonym do publicznego wgladu
projekcie planu wniesiona w ww. czg$ci uwaga zostala spetniona.

Uwaga nr 21

- wplynela 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.

sklada uwage dotyczaca:
Uwzglednienia, cyt.: ,,w planie zagospodarowania rozbudowy budynku mj2 o dodatkowe
miejsca garazowe. Powierzchnia zabudowy budynku zostanie powigkszona o 60m*=.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terendOw przeznaczonych
pod zabudowg¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wiqgzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszos$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wiaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
W projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwos$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczgtych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatah budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng
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powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
W obrebie terenow objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
w sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1L6dz im. Wladystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Projekt planu honoruje wystepujaca na tych terenach istniejacg zabudowe oraz przewiduje dla
niej katalog mozliwych dziatan budowlanych. Precyzuje mozliwg maksymalng powierzchnie
rozbudowy dla budynku mieszkalnego do wielkosci 150 m? (obecnie budynek o ktorym mowa
w uwadze ma 119 m?). Zasadnoéé przyjetych w projekcie planu parametrow i wskaznikow
potwierdza charakter zabudowy istniejacej na dziatkach potozonych w granicach przystapienia
do sporzadzenia planu oraz w terenach sgsiednich m.in. polozonych po pdinocnej stronie
ul. Zamiejskiej. Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
parametry rozbudowy istniejagcej zabudowy zostaly okre§lone w oparciu o analiz¢ stanu
faktycznego. Umozliwiaja one kontynuacje ww. formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego oraz z potrzebg zachowania zgodnosci ustalen planu ze studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkow dla prawidtowego funkcjonowania istniejace;j
zabudowy w terenach nie przewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci
Z zapisami Studium, nie za§ znaczne powigkszanie terendw budowlanych, co z ustaleniami
Studium bytoby niezgodne.

Uwaga nr 22

- wplyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 195, w obregbie P-37, polozonej przy ul. Pilotow 23.

sklada uwage dotyczaca:
Uwzglednienia, cyt: ,,w planie zagospodarowania mozliwosci podziatu dziatki wskazanej
w uwadze na dwie mniejsze. ”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okreslenia kierunkow 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o Kierunkach
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rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi,
uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsSci obszaru miasta f.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
w projekcie planu miejscowego tereny te w calosci pozostawiono w strukturze terendw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejgcych.

Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;.

Projekt planu nie wskazuje terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, a zatem nie okre$la minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. Zawarte
W czesci tekstowej projektu planu ustalenia szczegdtowe dla terendw rolnych (R) nie zawieraja
zapisOw mowigcych o zakazie podzialow dzialek rolnych. Mozliwosci podziatu dziatek
reguluja przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

Uwaga nr 23

- wplyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 195, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.

sklada uwage dotyczaca:
Uwzglednienia, cyt.: ,w planie zagospodarowania mozliwosci przeksztalcenia dziatki
wskazanej w uwadze w dziatke budowlang.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, $srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
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analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowg¢ oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
lasdéw o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana
w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
w projekcie planu miejscowego tereny te w calosci pozostawiono w strukturze terenéw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania
wylacznie obiektow istniejgcych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejagcej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w §4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢ budynki
istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
W obrebie terenow objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lodz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Uwaga nr 24

- wplyneta 17 maja 2021 r. (data wptywu do MPU), 13.05.2021 r. (data stempla
pocztowego),

- dotyczy:
- dziatek nr: 41/10, 41/15, 41/19, w obrebie P-31,
- dziatki nr 189/2, w obrgbie P-37.

I skiada uwage dotyczaca:

wyrazenia sprzeciwu wobec, Cyt.: ,,przeznaczenia dziatek 41/10 (w catosci), 41/15 (w czesci
stanowiqcej 3/4 powierzchni dziatki) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod uzytek Ls (lasu) ” oraz zmiany przeznaczenia terendw wskazanych w uwadze dziatek ,,pod
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zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig realizowania na tych terenach nowej
zabudowy o charakterze mieszkalnym jednorodzinnym” wraz z zabudowa towarzyszaca.
Sktadajaca uwage w zakresie dziatki 41/19, w obrgbie P-31 dodaje, cyt.: ,dziatka ta byla od
zawsze rodzinnym zapleczem mieszkalnym. Rodziny posiadaly gospodarstwa rolne pow. 1-2 ha,
do ktorych nalezaly m.in. obecne dziatki 41/19, 41/15, 41/10 obreb P-31 oraz dziatki 189/2,
119/13 1 119/14, obr. P-37 (Lublinek), ktore odziedziczytam w spadku po babci (...).

To drobne rolnictwo trwato do 1974 r. Owczesne wladze m. Eodzi przyczynily sie do rozbicia,
upadku, a wrecz i przymusowej likwidacji tych gospodarstw poprzez wywlaszczenie terenoWw
Z obrebu P-37 pod budowe miejsca Eksploatacji Kruszywa pod budowe bocznicy kolejowej.
W zwigzku z budowq bocznicy likwiduje sie przejazd PKP stanowigcy jedyny bezposredni
dojazd do tych dzialek etc.

W moim wladaniu pozostajq dziatki nr ewid. 41/19, 41/15, 41/10 obreb P-31 i dziatka 189/2
obreb P-37 lezgce na potudnie od linii kolejowej. Na tych specyficznie uksztattowanych
dziatkach nie da si¢ prowadzi¢ dziatalnosci rolniczej. Jest to glowny powod mojego sprzeciwu.
Ponadto, przez dziatki nr ewid. 41/19 i 41/10 w latach 1990 wymuszona zostaje na 90-letniej
babci zgoda na przeprowadzenie przez te dziatki nitki wodociggu miejskiego zasilajgcego calg
ulice Zamiejskq (pozbawione wody tereny przez budowe kolektora itd.) W dziataniach tych
partycypowat Urzqd Miasta Lodzi i komitet Samorzqdowy. Sytuacja zwigzana z prowadzeniem
wodociggu byta dobra dla calej okolicy, a negatywna dla naszych dziatek przez ktore owy
wodocigg w sposob darmowy bez Zadnych korzysci finansowych dla nas wiascicieli dziatek
poprowadzono.

Dziatka 41/19 od zawsze bylta w ewidencji dziatkq rolno-budowlang z mozliwoscig
zagospodarowania nowgq zabudowq i wnioskuje by takie przeznaczenie z mozliwoscig
lokalizowania nowej zabudowy zostato w planie utrzymane. Dlatego wnosze stanowczy
sprzeciw by w mpzp na tych terenach wprowadzaé funkcje 3R (tereny rolne z zakazem
lokalizacji nowej zabudowy). ”

Sktadajaca uwage w zakresie dziatki 41/15 dodaje, cyt.: .. dawniej byta terenem podmokiym. Na
czesci najbardziej podmokiej i bagnistej z czasem urosto kilkanascie olch. Tak powstal na czesci
terenu uzytek Ls (las), bez mozliwosci prowadzenia w jego obrebie gospodarki lesnej. Teren
byt zbyt podmokty, wrecz bagienny (zatgczam zdjecia nr 1 i 2 z 2002 r.). Z biegiem lat, od
momentu wybudowania na Lublinku kolektora, teren sie osuszyl. Niemniej jednak nadal teren
ten nie jest typowym uzytkiem lesnym, a jedynie zadrzewiong czesciq dziatki bedgcej niegdys
pastwiskiem, ktora zostata zaklasyfikowana jako uzytek lesny bez wiedzy mojej jako wtascicielki
dziatki. Dlatego wnosze stanowczy sprzeciw by w mpzp na tych terenach wprowadzic¢ funkcje
3R (tereny rolne z zakazem lokalizacji nowej zabudowy) i wnosze o wylqczenie tej dziatki
Z uzytku lesnego.”

Sktadajaca uwage w zakresie dzialki 189/2 dodaje, cyt.: ,to diuga i wgska dziatka stanowigca
pozostatos¢ po rozbitym w 1974 r. gospodarstwie rolnym. Dziatka ta od wschodu sgsiaduje
Z dziatkqg Miasta Lodzi nr ewid. 190/2. Sg to grunty bez dojazdu, nieuzytkowane, zablokowane
przez mpzp poprzez zaklasyfikowanie ich jako terenow R (rolne, bez mozliwosci lokalizowania
na nich nowej zabudowy). Pozostawienie tej dziatki w takiej formie w planie miejscowym bez
mozliwosci jej wtornego zagospodarowania, sprawi, Ze z biegiem czasu stanie si¢ idealng
dziatkq do skladowania na niej odpadow i smieci lub bedzie miejscem powstawania dzikich
parkingow przydroznych, jak w przypadku dziatki 190/2 nalezgcej do miasta. Dlatego wnosze
stanowczy sprzeciw by w mpzp na tych terenach wprowadzaé funkcje R (tereny rolne z zakazem
lokalizacji nowej zabudowy) i umozliwi¢ na jej terenie lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. ”

Sktadajgca uwage w zakresie dziatek 41/10 141/15 dodaje, cyt. ,,wprowadzenie na nich w mpzp
uzytku lesnego w ich obrebie pozbawia mnie w 100% mozliwosci wprowadzenia jakiejkolwiek
nowej zabudowy w ich obrebie. Patrzgc na catos¢ pierzei ul. Pilotow, wzdluz jej wschodniej
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granicy, jedynie moje dziatki zostaly objete w tak duzym zakresie uzytkiem lesnym, podczas gdy
inne w catosci sq z niego wylgczone. W mojej ocenie wplynie to negatywnie na pierzeje calej
ulicy.

Waznym w sprawie jest tez fakt, Ze na dziatke nr ewid. 41/15 przy Pilotow w calosci zostata
wydana ostateczna decyzja Nr LP.VII/140/10 o warunkach zabudowy z dnia 18 sierpnia
2010 r., ktora do dnia dzisiejszego obowiqzuje. Decyzja ta zostala wydana dla catej dziatki,
a wigc takze dla uzytku lesnego, ktory wystepuje w obrebie dziatki. Sytuacja ta sugeruje, ze
tereny lesne wystepujgce na mojej dziatce mialy niegdys zgode na zmiane przeznaczenia na
cele inne niz gospodarka lesna (w mojej ocenie byly to pastwiska, ktore ze wzgledu na wysokie
stany wod gruntowych staly sie¢ terenami bagiennymi z dziko rosngcymi olchami). Jest to
kolejny argument przemawiajgcy za tym by uzytek lesny w obrebie moich dzialek zostal
wycofany z mpzp do granic wschodnich moich dziatek i by tam przeznaczenie Ls si¢ konczylo.
Skladajaca uwage zaznacza: niezrozumialym jest rowniez fakt objecia terenow wzdiuz
ul. Pilotow ( w tym takze nalezgcych do mnie wspomnianych dziatek) przeznaczeniem 3R
(tereny rolnicze z zakazem nowej zabudowy). Z przeprowadzonej przeze mnie wizji lokalnej
wynika, ze wzdtuz ul. Pilotow realizowana jest nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
nie posiadajgca charakteru zagrodowego (zdjecia 3 i 4). W ul. Pilotow zlokalizowana jest
infrastruktura instalacyjna umozliwiajgca obstuge nowej zabudowy z planowang projektowang
wzdtuz w ul. Pilotow sieciq gazowg, ktora jak mniemam umoZzliwiajgcej obstuge nowej
zabudowy. Zakaz realizacji nowej zabudowy na tym terenie poddaje pod wagtpliwosc
zamierzenie wykonania sieci gazowej na tych terenach.

Wnosze o wylgczenie obu dziatek nr ewid. 41/10, 41/15 w catosci z uzytku lesnego w planie
miejscowym i objecie ich wraz z dziatkg nr ewid. 41/19 oraz dziatkqg nr ewid. 189/2 formgq terenu
umozliwiajgca nowq zabudowe mieszkalng jednorodzinng wraz z zabudowg towarzyszgcqg.
Obejmowanie w mpzp terenow wzdtuz ul. Pilotow, zwlaszcza po stronie wschodniej, pod
zabudowe zagrodowgq i tereny rolnicze, podczas gdy uprawa roli na tych terenach nie istnieje
juz od 1974 r., a obecnie na tych terenach istniejgca zabudowa nie ma charakteru
zagrodowego, jest w mojej ocenie spowodowane brakiem przeprowadzenia wizji lokalnej na
danym terenie, uaktualnienia danych terenowych i skonfrontowania aktualnego stanu
zabudowy tych terenow z wytycznymi studium.

By¢é moze, w czasie tworzenia studium, gestos¢ zabudowy na tych terenach byfa niewielka
i tereny te byly przeznaczone pod role z zakazem nowej zabudowy, by daé mozliwosé
rozbudowywania si¢ portu lotniczego Lublinek. Po kilku latach sytuacja na tych terenach
i w tej okolicy zmienila w sposob znaczny, pojawila sie liczna, nowa zabudowa jednorodzinna.
Plany rozbudowy portu lotniczego tez ulegly w tym czasie zmianie. Trojkqt terenow zabudowy
pomiedzy ulicami Pilotow (od granicy lasu w kierunku wschodnim), lkara (na potnoc od ulicy)
i lIkara (na wschod, wzdtuz linii kolejowej) jest terenem gdzie uprawa roli nigdy w tym miejscu
nie powstanie. Tereny Wzdluz ulic: Pilotow (wschodnia od linii lasu oraz zachodnia),
ul. Zatogowej, ul. Jozefa Hallera (po stronie zachodniej), ul. Latawcowa (potnoc i potudnie, az
do ul. Ikara) to tereny wrecz proszqce sie o przeznaczenie w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. O takiej formie rozwoju przestrzennego tych terenow sugerowac
by mogta takze planowana w tym obszarze i wzdluz wspomnianych ulic projektowana sie¢
gazowa do obstugi nowej zabudowy. Wprowadzenie na tych terenach przeznaczenia 3R (tereny
rolnicze z zakazem realizowania nowej zabudowy) przy planach budowy sieci gazowej, uwazam
za ekonomicznie nieuzasadnione, a dla obecnych i przysztych wilascicieli potaci ziemskich na
tym obszarze, ktorzy chcieliby sie na tych terenach osiedli¢, za bardzo krzywdzgce.
Umozliwienie na tych terenach (w tym takze na wskazanych przeze mnie dziatkach, ktorych
jestem wiascicielem) lokalizowania nowej zabudowy jednorodzinnej w mpzp spowoduje
sprowadzenie na te tereny nowych potencjalnych inwestorow, ktorzy budujgc nowe budynki
mieszkalne jednorodzinne (jestem jednym <z takich inwestorow), spowoduje zmiang
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przeznaczenia gruntow na budowlane, a tym samym wieksze wplywy z podatkow do budzetu
miasta. (...)

Jako potwierdzenie moich postulatow do niniejszego pisma zatgczam zdjecia pokazujgce nowg
zabudowe na catej dtugosci ul. Pilotow (zdj. Nr od 5 do 9), a takze wzdtuz ul. Zamiejskiej (zdj.
Nr od 10 do 18), ktorej charakter w niczym nie przypomina zabudowy zagrodowej
towarzyszqcej uzytkom rolnym. (...)”

Skladajaca uwage nadmienia, ze, CYt.: ,.do roku 2016 wiascicielem dziatki nr 41/10 byta moja
mama (...)", nad ktora od okoto 12 lat Sktadajaca uwage sprawowala opieke, ,dlatego tez na
tej dziatce pojawito sig¢ sporo ,,samosiejek”.”

Do uwagi dotagczono zataczniki graficzne — fotografie.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terendOw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendw wylgczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreSlane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujacym Studium dziatki o numerach ewidencyjnych: 41/10, 41/15, 41/19, w obrebie
P-31 oraz dziatka o numerze ewidencyjnym 189/2, w obrebie P-37 zlokalizowane sa w strefie
terend6w wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami
Studium w calosci pozostawiono je w strukturze terendéw nie przewidywanych dla rozwoju
zabudowy. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej wylacznie
w zakresie obiektow istniejacych.

Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potoZenia
W sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego Lo6dZ im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowiazujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze w rejestrze gruntdw wskazane czg¢sci dziatek o numerach ewidencyjnych
41/10, 41/15 posiadaja klasouzytek Ls — lasy i z tego wzgledu wiaczone zostaly w granice
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terenu oznaczonego na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem
2ZL (lasy i zalesienia).

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowych dziatek
procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych miasta, bgdacym podstawa przyjetych
w obowigzujagcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Projekt planu w terenach oznaczonych symbolem KDW i R w przeznaczeniu uzupelniajacym
wskazuje m.in. infrastruktur¢ techniczng, to oznacza, ze przewiduje mozliwos¢ realizacji
ww. elementow. Realizacja drog oraz infrastruktury technicznej wykracza poza ustawowo
okreslony zakres ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy wyjasnié, ze projekt planu zostat sporzgdzony w oparciu o aktualne analizy, w tym m.in.
wizje terenowe.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zadaé¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czescei.

PRE T MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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