ZARZADZENIE Nr ¥384 v
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 3{ maja 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka,
Zamiejskiej i Spartanskiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922),
w wykonaniu uchwaty Nr LXXI1/1938/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej
w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskie;j

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
i Spartanskiej, zgodnie =z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalagcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDEN, MIAS%

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik

do zarzadzenia Nr 7384/V111/21
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 31 maja 2021 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic:

Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskie;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
i Spartanskiej zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 1 kwietnia 2021 r. do
30 kwietnia 2021 r. Termin sktadania uwag uptynat 14 maja 2021 r. W ustawowym terminie
wptyneto 8 uwag. Ztozone uwagi zostalty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaganr 1

- wptyneta 9 kwietnia 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 170/2, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Zamiejskiej b.n.

skladaja uwage dotyczaca:
wskazania w uchwale mozliwos$ci, cyt.: ,,budowy obiektow malej architektury, ktore nie
wymagajq pozwolenia na budowe takich jak wolnostojgce parterowe budynki gospodarcze,
garaze, wiaty, przydomowe ganki, ogrody zimowe o powierzchni zabudowy do 35 m?,
nieprzekraczajqce dwoch na 500 m? powierzchni dziatki”.
Sktadajacy uwage dodaja informacje, ze na wskazanej w tresci uwagi dziatce ewidencyjnej
rozpoczeto budowe.
Do uwagi dotgczono skan dziennika budowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i budynku gospodarczego.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej 1 Spartanskiej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Hustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.
W obowigzujagcym Studium dziatka o numerze ewidencyjnym 170/2 zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie
z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w catosci pozostawiono
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W strukturze terenéw nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone
do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatah budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchnie¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
W zakresie ,,mozliwosci realizacji obiektow matej architektury ogrodowej” nalezy wyjasnic,
ze obiekty architektury ogrodowej, zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami prawa
budowlanego, sa obiektami matej architektury, a ich budowa nie w miejscach publicznych, nie
wymaga zgloszenia. Nie ma potrzeby aby zapisy projektu planu odwzorowywaly wskazania
przepisow wyzszego rzedu, jak warunki zagospodarowania wynikajace z przepisOw prawa
budowanego, gdyz przepisy te samodzielnie reguluja sposob lokalizacji zabudowy. Narzedzia
planistyczne, pozostajac w zgodzie z pozostalymi przepisami, doprecyzowuja je w kierunku
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. W zwiazku z powyzszym uwaga w zakresie
uwzglednienia w planie zagospodarowania mozliwosci realizacji obiektow matej architektury
ogrodowej nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktérego uwzglednienie wigzatoby si¢
z konieczno$cia wprowadzenia zmian w projekcie. W wylozonym do publicznego wgladu
projekcie planu wniesiona w ww. czg$ci uwaga zostata spetniona.

Uwaga nr 2

- wplyneta 4 maja 2021 r.,
- dotyczy

— ulicy Spartanskiej oraz dziatki potozonej przy ul. Spartanskiej 84,

— dotyczy przebiegu Kolei Duzych Predkosci w granicach wylozonego do
publicznego  wgladu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek,
potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej 1 Spartanskie;.

sklada uwage dotyczaca:

1) wyjasnienia, CYL.: ,jaka jest koncepcja na ul. Spartanskq w kontekscie planowanego
przebiegu Kolei Duzych Predkosci”.
Sktadajacy uwage dodaje, Cyt.: ,,moje obawy wynikajq z faktu, Ze nie jest dla mnie jasne, jaki
Jjest plan odnosnie ulicy Spartanskiej. W tym momencie jedyny dojazd do mojej posesji jest
z ul. Spartanskiej przez przejazd PKP. Ulica Spartanska zostala bowiem zasypana przez
wlasciciela dziatki i odcieta od ul. Zamiejskiej.
Planowany przebieg Kolei Duzych Predkosci od przejazdu na ul. Spartanskiej przez teren
Lasu Lublinek i Stanow Bielice odcina nas catkowicie od terenow Uroczyska Lublinek. Nie
bardzo rozumiem jak sie to wpisuje w:
- ,, ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:
zachowania i ochrony terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek i Stawow Bielice,
wspierajqcych system ekologiczny miasta,
- ochrone terenow wspottworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.
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PKP modernizujqc trase kolejowq nr 14 wzdtuz ul. Spartanskiej nie zainstalowaty ekranow
dzwigkochtonnych co generuje ucigzliwy hatas i ma znaczgcy wplyw na srodowisko,
a planowany przebieg KDP przez serce uroczyska Lublinek i lasu Lublinek na pewno nie
poprawi sytuacji mieszkancow.
Okolica zamiast petni¢ funkcje wspierajgce system ekologiczny miasta zostaje otoczona
przez
- Toksyczny smrod z Sortowni MPO przy ul. Zamiejskiej 1,
- Euro zlewnie na ul. Sanitariuszek,
- Wielkopowierzchniowe hale magazynowe wzdtuz ul. Maratonskiej,
- I w przysztosci kolej duzych predkosci przebiegajgcq przez srodek uroczyska.
Jednoczesnie Pani Prezydent w pismie z dnia 21.VII.2020 napisata:
,, Podstawowym celem projektu planu jest zachowanie i ochrona terenow przyrodniczych,
szczegolnie Uroczyska Lublinek i Stawow Bielice, wspierajgcych system ekologiczny miasta
m.in. poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sgsiedztwie wspominanych terenow”.

2) wyjasnienia, CYt.: ,,czy planowane sq jakiekolwiek wiadukty w okolicach uroczyska, np. nad
ulicq Zamiejskq ",

3) wyjasnienia, Cyt.. ,.dlaczego planowana KDP biegnie rownolegle do istniejqcej trasy
zamiast rozgateziac sie dopiero za ul. Sanitariuszek”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych, jednoczesnie art. 15 ust. 1 moéwi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako
»lereny lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodow dziatkowych” —
symbol D, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone zostaly do
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium tereny objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej 1 Spartanskiej w calosci
pozostawiono w strukturze terendw nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Droga 0 nazwie ul. Spartanska nie jest droga publiczna, ktorg wlada Miasto L.6dz, znajduje sie
ona wutrzymaniu PKP S.A. W Zarzadzie Drog i Transportu pozostaje jedynie odcinek
ul. Spartanskiej lezacy po podinocnej stronie przejazdu PKP. Projekt planu miejscowego
w granicach okre$lonych uchwatg Nr LXXI1/1938/18 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 14 czerwca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, potoZonej
w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej nie obejmuje terenu zamknigtego,
po ktorym wspomniana droga na przewazajagcym fragmencie biegnie.

Fragment jezdni ul. Spartanskiej, ktory biegnie na terenie prywatnych dzialek w granicach
planu, zlokalizowany jest w terenie oznaczonym symbolem 1R, ktéry w ramach przeznaczenia
uzupetiajacego dopuszcza lokalizacje drég wewnetrznych.



Ad. 2) i Ad. 3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢
informacyjny przebieg Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie budowy KDP
Warszawa-t.6dz-Wroctaw/Poznan wraz z podlaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowe;j
jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujgcym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego (przyjetym  uchwalg
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa
KDP zostala na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace -
projekt planu nie przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spelnione
przestanki ustawowe wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co jest warunkiem niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.
Plan miejscowy nie wskazuje w jakiej formie przestrzennej bedzie realizowana Kolej Duzych
Predkosci. Informacje te beda zawarte w projekcie budowlanym realizowanej inwestycji, ktory
nie jest przedmiotem ani tez nie miesci si¢ w zakresie obligatoryjnych ustalen planu
miejscowego.

Uwaga nr 3 (zlozona w 2 eszemplarzach)

- wplyneta 10 maja 2021 r.,
- dotyczy:
- dzialkinr 43/4, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow (poza granicami obszaru
opracowania planu),
- dzialki nr 188/2, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Ikara (poza granicami obszaru
opracowania planu),
- dotyczy ul. Spartanskie;.

skladaja uwage dotyczacq:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie obowiazkoéw i zakazoéw, Cyt.: ,,na naszej ziemi, nie
uwzgledniajgc dojazdu do dziatek [poprzez ul. Spartanska|, z ktorego korzystalismy przez
wiele lat”.

Sktadajacy uwage informuja, ze, cyt.: ,rodzina || "oszych przodkow nabyla
tereny we wsi Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych
pokolen. (...)”

2) wykupienia trzech dzialek uniemozliwiajacych, cyt.: ,,nam dojazd do dzialek ulicq
Spartanskq do ulicy Maratonskiej”.

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,,wyttumaczenie jakie otrzymalismy na wirtualnym spotkaniu
niestety jest nieprawdziwe. Dziatki zagradzajgce przejazd nalezg do prywatnych wiascicieli
a nie jak nad poinformowano na spotkaniu do PKP i dlatego zostaly zagrodzone” .

3) Cyt.: ,,wylgczenia terenu PKP z ewidencji ulic” i poprawienia tytutu projektu planu
polegajacego na wykresleniu ul. Spartanskiej ze spisu przywotywanych ulic
wyznaczajacych granice opracowania. Sktadajacy uwage prosza o, Cyt.. ,,wyjasnienie jak to
Jjest mozliwe, Ze ulica Spartanska widniejgca w ewidencji ulic miasta Lodzi, jest wlasnoscig
PKP. Ponadto w samej nazwie mpzp jest w takim razie blgd. Jesli tak jest wnioskujemy
0 wylgczenie terenu PKP z ewidencji ulic i poprawienie opisu ,, Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujgcej teren Lasu
Lublinek, potozony w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskie”, na
prawidlowy opis w brzmieniu ,, Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, potozony
w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i torow kolejowych PKP trasy nr 14. Jak juz
cos robic to porzgdnie!”



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Dziatki wskazane w uwadze znajdujg si¢ poza obszarem wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 1 kwietnia 2021 r. do 30 kwietnia 2021 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zakres przestrzenny uchwaty Nr LXXI1/1938/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujqcej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
I Spartanskiej okresla zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem
planu. Dojazd do dziatek wymienionych w uwadze (zlokalizowanych na terenie sgsiadujagcym
z obszarem opracowania planu) poprzez ul. Spartanska, jest jednym z kilku mozliwych.
W kwestii ul. Spartanskiej nalezy wyjasni¢, ze fragment od ul. Zamiejskiej do przejazdu
kolejowego nie jest droga publiczna, ktorg wlada Miasto L.6dz. Projekt planu miejscowego
w granicach okreslonych uchwatg Nr LXX11I/1938/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, potozonej
w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej nie obejmuje terenu zamknigtego,
po ktérym wspomniana droga na przewazajacym fragmencie biegnie.

Fragment jezdni ul. Spartanskiej, ktory biegnie na terenie prywatnych dziatek w granicach
planu, zlokalizowany jest w terenie oznaczonym symbolem 1R, ktory w ramach przeznaczenia
uzupelniajgcego (tak jak w pozostalych terenach oznaczonych symbolem R) dopuszcza
lokalizacje drog wewnetrznych.

Ad. 2) Wykup nieruchomo$ci odbywa si¢ w trybie odrgbnej niz opracowanie planu
miejscowego procedury — speknienie zgdania okreslonego w uwadze wykracza poza ustawowo
okreslony zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem
planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z jego uchwalg inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia i Sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okre§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Uwaga w zakresie postulowanego wykupienia nieruchomosci nie moze by¢ uwzgledniona ze
wzgledoéw formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu
moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi
si¢ do tresci planu.

Nalezy zaznaczy¢, ze ul. Spartanska znajduje si¢ w utrzymaniu PKP S.A. W Zarzadzie Drog
I Transportu pozostaje jedynie odcinek ul. Spartanskiej lezacy po pétnocne;j stronie przejazdu
PKP.

Ad. 3) Ulica Spartanska znajduje si¢ w utrzymaniu PKP S.A. W Zarzadzie Drog i Transportu
pozostaje jedynie odcinek ul. Spartanskiej lezacy po potnocnej stronie przejazdu PKP. Ulica
Spartanska otrzymata nazwe zgodnie z uchwatlq Nr XXXVI1/593/04 Rady Miejskiej w £odzi
Z dnia 15 wrzesnia 2004 r. w sprawie nadania nazw ulicom. Prawo nadawania nazw ulicom
dotyczy takze tych, ktore nie stanowig wlasnosci gminy.



»Wytqczenie terenu PKP z ewidencji ulic” wykracza poza ustawowo okreslony zakres ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszaru objetego uchwatg zostaty szczegdtowo wskazane na zatgczniku graficznym do
uchwaty Nr LXXII/1938/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 .
Wyszczegolnienie w tytule uchwaty poszczegodlnych ulic lub terendow ma za zadanie
informacyjnie wskaza¢ rejon objety opracowaniem. Nalezy rowniez zaznaczyC, ze
ul. Spartanska biegnaca w przewazajacej czeSci w terenie zamknigtym kolejowym, biegnie
wzdluz poéinocnej granicy planu i zgodnie z uchwalg Nr XXXVI1/593/04 Rady Miejskiej
w L0dzi z dnia 15 wrzesnia 2004 r. posiada nadang nazwe, co uzasadnia uzycie jej w tytule
projektu planu. Zmiana tytulu wymagataby przerwania prac nad obechym projektem,
przystgpienia do prac nad projektem na podstawie nowej uchwaly oraz koniecznoscia
ponowienia poszczegdlnych etapow procedury co nie znajduje uzasadnienia.

Uwaga w zakresie postulowanego wytaczenia ,,terenu PKP z ewidencji ulic” oraz zmiany
nazwy projektu planu nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie dotyczy
projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu.

Uwaga nr 4 (zlozona w 2 egzemplarzach)

- wplyneta 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatek w obrebie ulic: Spartanskiej, Zamiejskiej, Ostowej, Plocka i Lasu
Lublinek.

I Y imieniu swoim i 41 Mieszkancéw terenéw objetych projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Rady Osiedla Lublinek-
Pienista popierajacej uwage sklada uwage dotyczaca:

1) zmiany zapisOw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Cyt.:
»W oznaczeniach IR, 2R, 3R, 4R na terenach objetych tym projektem w przypadku, gdy na
dzialce uzytek oznaczony jest jako ,, B” wprowadzi¢ zapis 0 mozliwosci nowej zabudowy lub
podanie rozwigzan na mocy, ktorych bedzie mozliwosé¢ zagospodarowania dzialki zgodnie
Z jej przeznaczeniem w momencie kupna”.

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,,w oznaczonym obszarze IR, 2R, 3R tworcy planu zapisali
w §17, pkt 3.3, Ze na tym obszarze istnieje jedynie mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy
budynkow jednorodzinnych oraz okreslili maksymalng powierzchnie zabudowy do 150 m?.
Tworcy planu nie odnoszq si¢ do zapisow prawa budowlanego w kontekscie odsunigcia
budynku od granicy o odlegtos¢ np. 4 metry od Sciany z otworem okiennym.

W wielu innych przypadkach, budynki znajdujg sie w granicy lub w jej najblizszym
sgsiedztwie. Jak zatem rozbudowaé, czy nadbudowacd istniejgcy budynek, i jak by¢ w zgodzie
z wymogiem procentowych spadkow dachow. Tworcy mpzp piszqge, zZe podstawowym
przeznaczeniem terenu Sq tereny rolnicze wykazujq sie brakiem znajomosci stanu
faktycznego oraz stanu, ktory byt na tym terenie 20 lat wczesniej. Formutujqgc taki zapis
rozumiemy, ze miasto nie bedzie miato zamiaru wykonaé na tym terenie remontow drog,
wybudowaé nowych wodociggow, gdyz stare z uwagi na fakt zwiekSzonego poboru wody
moggq by¢ niewystarczajgce. Co z siecig gazowq i kanalizacyjng. Czy powstaly plan wyklucza
takie inwestycje (o tym aspekcie plan nic nie wspomina), a co za tym idzie odcina
mieszkancow od dostepu do drog i infrastruktury.

Nastepnym tematem, ktorego tworcy projektu nie wzieli pod uwage, to warunki zwigzane
Z rodzajami uzytkow. Dlaczego wiasciciel dziatki, ktory od wielu lat posiada dziatke
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budowlang, za ktorq od wielu lat ptaci podatki z uwzglednieniem tego uzytku, nie ma prawa
nic na tej dziatce wybudowaé. MPZP nie ma prawa ograniczaé praw przystugujgcych
wlascicielowi.

Fakt, ze 3 lata temu sporzqdzone zostato studium wykonalnosci mpzp okreslajgce
zamierzenia miasta w stosunku do dziatek, nie moze by¢ podstawq do nie wprowadzenia
stosownych zmian w mpzpP. Dlaczego tworcy tego opracowania nie uwzglednili rodzajow
uzytkow? Cheg na dziatach budowlanych uprawiac zyto?

Kolejnym elementem, ktory nie pozwala na przyjecie powyzszego projektu jest fakt, ze
wprowadzenie go w zZycie spowoduje gwattowny spadek cen dziatek w tym rejonie. Wielu
mieszkancow, nabylto dziatki w nadziei na budowe w przysztosci wtasnych domow lub lokate
oszczednosci, wielokrotnie biorgc w tym celu kredyty. Wprowadzenie w Zycie mpzp w takim
zakresie, spowoduje spadek cen na dziatki, a tym samym spowoduje straty finansowe wsrod
mieszkancow. (...), zamierzeniem MPZP jest wzrost atrakcyjnosci terenow, poprzez
inwestycje, a nie spadek wartosci dziatek z tytutu jego wprowadzenia. Czy miasto liczy sie
ze zbiorowymi pozwami mieszkancow z tytutu poniesionych strat?

Ostatnim elementem, ktory wskazuje na brak zasadnosci uchwalenia projektu mpzp jest fakt,
ze zarowno wykonane studium jak i biezgcy projekt opracowany zostat naszym zdaniem bez
sprawdzenia stanu faktycznego w terenie.

Otoz obszar od ulicy Ostowej w kierunku zachodnim w 70% jest zabudowany i nie ma na
nim Zadnych pol uprawnych, zadnych Sciezek, Zadnych ciggow ani drég komunikacyjnych
(na potnoc od ulicy Zamiejskiej). Droga asfaltowa biegngca wzdtuz torow PKP przebiega
po terenach nalezgcych do PKP lub do prywatnych wiascicieli. Jak zatem chcecie
wprowadzi¢ tam drogi rowerowe, drogi wewnetrzne, wody powierzchniowe, zalesienia oraz
lasy.

Czy wykonawca niniejszego opracowania zdaje sobie sprawg, ze po wprowadzeniu w Zycie
niniejszego planu w takiej formie, wszystkie opisywane dziatki bedg miaty wartos¢ 0 zt? Kto
kupi dziatke pod uprawy rolne na glebie klasy RVI, na ktorej kiedys byly wybudowane
budynki, byly place utwardzone pod samochody. Taki teren nadaje si¢ tylko do zalesienia.
Nadmieniam rowniez, ze na opisanym obszarze 70% terenow stanowiq dziatki z uzytkiem
,B”. Skad wiec pomyst na uprawe rolniczq?

(...)

Czytajgc réwniez Prognoze Oddziatywania na Srodowisko jej tworcy w punkcie 13 odnoszq
sig prawie do wszystkich elementow za wyjqtkiem terenow budowlanych, terenow, gdzie
stojq budynki, terenow, na ktorych mamy uzytki ,B”. W jaki sposob na terenach
zabudowanych, a do takich terenéw nalezy zaliczy¢é obszar pomiedzy ulicq Ostowg,
Zamiejskq oraz terenami PKP, chcq , posadzi¢” Las Lublinek. Czy wiasciciele dziatek
zamiast wykorzysta¢ dziatki zgodnie z celem ich nabycia i przeznaczenia, z uwagi na brak
rozeznania W terenie przez tworcow projektu mpzp majq sadzi¢ drzewa? Co zrobicé
Z terenami, ktore ponad 20 lat temu zostaly odrolnione i obecnie sq terenami budowlanymi?
Co z dotychczas zaptaconymi podatkami. Dlaczego wreszcie, skoro urzqd tak bardzo dba
o walory przyrodnicze, chce przez tereny Lasu Lublinek, przez istniejqce torfowiska i bagna
przeprowadzi¢ KDP?

(...)

Mieszkancy rejonu objetego projektem, gotowi sq odsprzedaé miastu swoje dziatki po
cenach rynkowych aby tworcy niniejszego projektu mogli posadzi¢ w tym miejscu drzewa. ”
nie wyrazenia zgody na lokalizacje Kolei Duzych Predkosci w przebiegu wskazanym na
rysunku projektu planu.

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,,0dnoszqc si¢ do Kolei Duzych Predkosci oznaczonej na
niniejszej koncepcji informuje, ze plan nie przewiduje szeregu utrudnien wynikajgcych z jej



usytuowania, nie odnosi si¢ do uwarunkowan srodowiskowych, nikt nie przeprowadzit
konsultacji z mieszkancami, nie zajgt stanowiska w sprawach rozwigzan komunikacyjnych.
Mieszkancy nie wyrazili zgody na taka lokalizacje, W pismie skierowanym do Prezydent
Miasta Lodzi wyrazili swoje zdanie.
Jesli w mpzp KDP nie jest tematem uzgodnien, to jej przebieg nie powinien si¢ znalez¢ na
zatgczniku mapowym. Narzuca sie rowniez pytanie, dlaczego na zalgczniku mapowym
wskazany jest przebieg KDP, a brak jest jej opisu w legendzie mapy?
Czy urzqd w ten sposob chce zalegalizowac jej przebieg?”
Do uwagi dotgczono liste 0sob popierajacych uwage (42 podpisy mieszkancoéw oraz podpis
Przewodniczgcego Rady Osiedla Lublinek-Pienista).

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwalg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
laso6w o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodéw dziatkowych” — symbol D,
a pozostate tereny, w tym dziatki wskazane w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w catoSci
pozostawiono W strukturze terendw nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow istniejgcych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebg zatrzymania
rozpoczgtych proceséw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre$la mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.



Nalezy réwniez dodaé, Zze nie ma potrzeby aby zapisy projektu planu odwzorowywaty
wskazania przepisow wyzszego rzgdu, jak warunki zagospodarowania wynikajace z przepisow
prawa budowlanego, gdyz przepisy te samodzielnie regulujg sposob lokalizacji zabudowy.
Narzedzia planistyczne, pozostajac w zgodzie z pozostatymi przepisami, doprecyzowuja je
w kierunku ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Nalezy wyjasnic¢, ze projekt planu zostat sporzgdzony w oparciu o aktualne analizy, w tym m.in.
wizje terenowe.

Projekt planu w terenach oznaczonych symbolem R w przeznaczeniu uzupetiajgcym wskazuje
m.in. drogi wewngetrzne i infrastruktur¢ techniczng, to oznacza, ze przewiduje mozliwos¢
realizacji ww. elementow.

Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochron¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenéw cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
w sagsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarczej.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym statoby ponadto
W sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Ad. 2) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny
przebieg Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-
L6dz-Wroctaw/Poznan wraz z podlaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego (przyjetym  uchwatly
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa
KDP zostata na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne (w legendzie jako
,orientacyjny przebieg osi Kolei Duzych Pr¢dkosci”), a nie obowigzujace - projekt planu nie
przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spelnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest
warunkiem niezbednym do ujgcia inwestycji w planie miejscowym.

Ustalanie przebiegu KDP (w tym tryb konsultacji spotecznych) stanowi odrgbng w stosunku do
prac nad planem miejscowym procedure i jest zadaniem realizowanym przez administracje
rzadowa.



Uwaga nr 5

- wplyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci obszaru miasta fodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek,
potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskie;j.

B B B | /7 Miestkancow i Wiascicieli dzialek poloionych w obszarze
priystgpienia do planu miejscowego nr 230 oraz Rada Osiedla Lublinek-Pienista
popierajaca uwage, skladajg uwage dotyczacy:

1) sprzeciwu dla wprowadzenia, cyt.: ,planu zagospodarowania przestrzennego

2

3

N—r

N—r

zaproponowanego przez Miejskq Pracownie Urbanistyczng w £0dzi; dokonania” zmiany
projektu planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mozliwosci zabudowy
jednorodzinnej ibudynkéw towarzyszacych oraz uwzglednienia prawa, cyt. ,,do
gospodarowania naszq wtasnosciq.”

Sktadajacy uwagge dodaja, cyt.: ,,nowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza
wiele ograniczen dotyczqcych prawa zarzqdzania wilasnosciq. Najistotniejsze dla nas
ograniczenie dotyczy mozliwosci nowej zabudowy na naszych ziemiach. Praktycznie
catkowity zakaz budowy nowych domow jednorodzinnych czy innej zabudowy na wyzej
wymienionych dziatkach w rejonie P230 jest bardzo krzywdzqcy i niesprawiedliwy.

Dzis czes¢ z nas posiadajgcy lepszq sytuacje finansowg wybudowato juz swoje wymarzone
domy i mogq w petni korzystac ze swojej wltasnosci. Jednak druga czesé wlascicieli powinna
rowniez mie¢ takqg mozliwos¢ w przysztosci. Tym bardziej, ze dla wielu z nas, nasze dziatki
to inwestycja wieloletnia, czasami przekazywana z pokolenia na pokolenie. Dlaczego zatem
witasciciel dziatki, ktory ma jg od 20, czy 30 lat nie bedzie mogt postawic sobie za dwa lata
domu lub nowego garazu, a jego nowy sgsiad, ktory otrzymal pozwolenie na budowe np.:
w marcu 2021 r. miaf takg mozliwosé, tylko dlatego, ze mial lepszq sytuacje finansowq. To
jest dyskryminacja spoleczenstwa, a wrecz wiecej, to jest kradziez naszego majqtku. Nie
kazdego obecnie bylo stac¢ na szybkq inwestycje, aby zrealizowaé swoje plany w czasie do
ogloszenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dlaczego do niedawna
wydawano zgody na budowy domow, a teraz mieszkancom si¢ tego zabrania? Przeciez domy
stawiane w tym rejonie nikomu nie przeszkadzajq a jedynie uatrakcyjniajg okolice. Prosze
rowniez zwroci¢ uwage na fakt, iz catkowity zakaz budowy nowych zabudowan powoduje, iz
nasze dziatki stajq si¢ bezwartosciowe. Kto odda nam pienigdze za utracone mozliwosci
korzystania z naszego majqtku?

(...)

Zgdamy zatem, aby Miejska Pracownia Urbanistyczna przeanalizowata uwagi mieszkancow
co do planow zagospodarowania przestrzennego i uwzglednita w nich nasze prawo do
gospodarowania naszq wlasnosciq. Zaproponowane dzis zmiany powodujq utrate naszego
majqtku, naszych planow oraz marzen o wtasnym domu w otoczeniu zieleni, w ktorej wielu
z obecnych wtascicieli wychowato si¢ od dziecka.(...)”

sprzeciwu dotyczacego przeprowadzenia, cyt.: , linii kolejowej szybkiego ruchu przez nasze
dziatki i w ich bliskiej odleglosci. Uwazamy, Ze mozna te trase poprowadzi¢ tak aby nie
naruszala naszej witasnosci i nie byla ucigzliwa w codziennym Zyciu mieszkancow tego
obszaru”.

zadania, cyt.: ,,dialogu” z mieszkancami ,,i wyznaczenia terminu debaty otwartej w Urzedzie
Miasta. ”

Sktadajacy uwage dodaja, Cyt.: ,.tym bardziej, iz sytuacja pandemiczna pozwala juz na jej
zorganizowanie. (...)"
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Sktadajacy uwage informuja, cyt.: ,kolejng wazng dla nas sprawq jest sam proces pracy
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. Brak informacji dla wiascicieli dzialek
0 planach wprowadzenia takich istotnych ograniczen w tym regionie jest skandaliczny.
Dlaczego nikt z nas nie otrzymal od Miasta korespondencji na pismie o prowadzonych
pracach nad zmianami tak bardzo newralgicznymi dla nas. Tiumaczenia urzednikow
0 kosztach powiadomien sq smieszne, a wrecz obrazajgce nas. Od wielu lat kazdy
z wilascicieli dziatek co roku otrzymuje korespondencje listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru z informacjg o naleznym podatku od nieruchomosci i wowczas Miasto, niezaleznie
od ilosci wlascicieli wysyla takie pisma. (...) Zatem brak korespondencji z tak wazng dla nas
informacjq jest niedopuszczalnym zaniedbaniem Miasta. Uwazamy rowniez, ze jest to
dziatanie celowe, majgce w sposob podstawowy ograniczy¢ nasze prawo do decydowania
0 naszej wltasnosci.”

Do uwagi dotgczono liste 0sob popierajacych uwage (78 podpisow mieszkancoOw oraz podpis

Przewodniczacego Zarzadu Osiedla Lublinek-Pienista).

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwalg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej 1 Spartanskiej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
laso6w o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodow dziatkowych” — symbol D,
a pozostale tereny, wtaczone zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,, Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium
w projekcie planu miejscowego tereny te w catos$ci pozostawiono w strukturze terenéw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylgcznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebg zatrzymania
rozpoczetych procesdOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre$la mozliwag maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
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istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochron¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terendw cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego Lodz im. Wiadystawa Reymonta,
a takze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach procesy budowlane pozostaja
W sprzecznos$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur
zabudowy w planie miejscowym staloby ponadto w sprzecznosci z bilansem potrzeb
I mozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowiazujacym Studium
rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztalttuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci nieruchomo$ci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposodb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Ad. 2) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny
przebieg Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-
L.6dz-Wroctaw/Poznan wraz z podiagczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego (przyjetym  uchwaly
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa
KDP zostata na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne (w legendzie jako
,»orientacyjny przebieg osi Kolei Duzych Predkosci”), a nie obowigzujace - projekt planu nie
przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest
warunkiem niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.

Ustalanie przebiegu KDP (w tym tryb konsultacji spotecznych) stanowi odrebng w stosunku do
prac nad planem miejscowym procedure 1 jest zadaniem realizowanym przez administracje
rzadowa.

Ad. 3) Decyzja o realizacji spotkan z zainteresowanymi projektem planu wykracza poza
ustawowo okreslony zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz z jego uchwatg inicjujacg jest ustalenie przeznaczenia
I sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
I Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwalg
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Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Uwaga w zakresie postulowanego wyznaczenia terminu debaty otwartej w Urzedzie Miasta nie
moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistyczne;.

Nalezy roéwniez wyjasni¢, ze zgodnie z art. 17 pkt 1 i 9 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym informacje o wylozeniu do publicznego wgladu, w tym
o terminie debaty publicznej, oglasza si¢ w prasie miejscowe], przez obwieszczenie oraz
udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej, a takze
w sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Informacja taka zamieszczona zostata
w t6dzkim dodatku Gazety Wyborczej z dnia 25 marca 2021 r., na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Lodzi 1 Miejskiej Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej.

W zwigzku z panujagcym od ponad roku stanem epidemii, ustawodawca ustawg z dnia
19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych
przedsiebiorcom dotknigtym skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu
0 zatwierdzenie uktadu w zwiazku z wystagpieniem COVID-19 (Dz. U. z 2020 r. poz. 1086
i 1423 oraz z 2021 r. poz. 159) zwang Tarczg 4 wprowadzit zmiany w zasadach procedowania
projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Prowadzenie konsultacji
spotecznych, w ramach wylozenia do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej moze
odbywac si¢ za pomoca $srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos$¢ (przy spetnieniu wymagan
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Umozliwilo to
udziat w dyskusji nad planem, ktéra odbyta si¢ w dniu 8 kwietnia 2021 r. rbwniez osobom
pozostajagcym na kwarantannie. Dodatkowa forma uwzgledniong W procesie partycypacji, byta
mozliwos¢ kontaktu telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa sig¢
w MPU (po uprzednim umoéwieniu spotkania) z pracownikiem merytorycznym. Ww. sposoby
konsultacji umozliwity kontynuowanie procedur planistycznych, uwzgledniajac rGwnoczesnie,
aktywny udziat mieszkancow w procesach decyzyjnych. Wobec obowigzywania stanu epidemii
organizacja bezposrednich spotkan majacych forme¢ debat i dyskusji nie jest mozliwa.

Uwaga nr 6

- wplyneta 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 5/1, w obrgbie P-31, potozonej pomig¢dzy ulica Spartanska
I Zamiejska.

I skiada uwage dotyczaca:

przeznaczenia wskazanej w uwadze dziatki, cyt.. ,na dziatke z mozZliwoscig zabudowy
jednorodzinnej.”

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,,dziatka jest od lat w posiadaniu naszej rodziny jednakze
wezesniej ze wzgledow finansowych oraz rodzinnych dziatka byta wykorzystywana w formie
rekreacyjnej natomiast w tym roku bedzie przebiegat proces podziatu dziatki na dwie czesci
z przeznaczeniem ich pod zabudoweg jednorodzinng. Sprawy formalne dotyczqce dziatki zostang
uregulowane do konca tego roku. Na jednej czesci planowane jest jesli bedzie tylko to mozliwe
rozpoczecie budowy domu jednorodzinnego. Jednoczesnie chce tez poinformowac, ze obecnie
na terenie wyzej wymienionej dziatki znajdujq sie fundamenty, ktére po uzyskanej fachowej
opinii mogq zosta¢ wykorzystane do sporzqdzenia planu domu jednorodzinnego.”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan witasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendOw, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny
laso6w o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodow dziatkowych” — symbol D,
a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w catosci
pozostawiono w strukturze terenéw nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektoOw istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebg zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre$la mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wej$cia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochrong kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenéw cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
W sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego LodZz im. Wiadystawa Reymonta,
atakze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby ponadto
W sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.
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Uwaga nr 7

- wplyneta 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 164/3, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Spartanskiej.

I skiada uwage dotyczacy:

wprowadzenia mozliwosci realizacji w, cyt.. ,tej czesci obszaru zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej i gospodarczej. ”

Sktadajaca uwage dodaje, cyt.: ,jestem wilascicielkq dziatki o nr ewid. 164/3 w obrebie ewid.
P-37 przy ul. Spartanskiej w Lodzi, ktorqg otrzymatam od taty darowizng, on zas otrzymat jg
darowizng od swojej mamy i siostry, takze dziatka jest w mojej rodzinie od pokolen. Od kilku
lat wraz z tatq walczylismy o uzyskanie warunkow zabudowy i mozliwosci budowy na dzialce.
Chciatam i dalej chce si¢ na niej zbudowac i osiedlic. Udato sie Nam na poczqtku 2016 roku
po odwolaniu do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego tata otrzymat warunki zabudowy
| przepisal dziatke darowizng na mnie. Z powodow finansowych oraz aktualnie w wyniku
pandemii nie staratam sie uzyskac pozwolenia na budowe. Dziatka o nr ewid. 164/3 jest wgska
(szerokos¢ ok. 17,5 m) i dos¢ dluga, niezabudowana, z licznymi nasadzeniami w postaci drzew
owocowych (glownie orzech wloski i leszczyny) — aktualne zadrzewienie pokazatam na
fotografiach dotgczonych do tego pisma. W uchwale Nr LXXI1/1938/19, planie nr 230 moja
dziatka lezy na terenie oznaczonym IR, tj. przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze oraz
przeznaczenie uzupetniajgce: lasy, zalesienia, wody powierzchniowe, drogi wewnetrzne, drogi
rowerowe i infrastruktura techniczna. Moja dziatka nie wpisuje si¢ w Zadne z ww. gdyz nie ma
zadnych walorow rekreacyjnych dla osob postronnych — jest to dziatka prywatna, ogrodzona,
potozona z dala od centrum rekreacyjnego Uroczysko Lublinek, oraz od samego lasu rowniez.
Jest dziatkq o szerokosci ok. 17,5 m i powierzchni ok. 950 m? dlatego ciezko jq zakwalifikowa¢
jako tereny rolnicze. Nie sq to rowniez ani wody powierzchniowe, ani drogi wewnetrzne ani
drogi rowerowe ani infrastruktura techniczna. Na dziatce znajdujq sie same drzewa owocowe
(leszczyny, orzech wloski) dlatego to tez nie jest las ani tereny zalesione. Dziatka o nr ewid.
164/3 lezy praktycznie na samym koncu terenu objetego planem miejscowym od strony
ul. Spartarnskiej (1. torow kolejowych) w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej. Z kazdej strony mojej dziatki znajdujq si¢ zabudowy w postaci domow
Jjednorodzinnych oraz budynkow gospodarczych, nawet w najblizszym sqsiedztwie (tj. na
dziatkach o nr ewid. 163/1; 164/4; 165/1 i 166) znajdujq si¢ budynki glownie mieszkalne
Jjednorodzinne). W zalozeniach planu miejscowego pozbawiacie mnie Panstwo jak i okolicznych
wlascicieli dziatek mozliwosci nowej zabudowy, gdyz tylko istniejgcq zabudowe (...) plan
przewiduje do rozbudowy, przebudowy itp. Jest to bardzo dla mnie krzywdzgce
I niesprawiedliwe, gdyz jako jedyna z jednych dziatek bede miala dziatke niezabudowana nie
do zabudowy. Planujecie Panstwo uregulowac teren Lasu Lublinek, zadbacé o niego co
rozumiem i popieram, jednakze pominigcie mozliwosci zabudowy dla odosobnionych dziatek,
ktore nie zdqzyly si¢ zabudowac przed wejsciem w zycie planu miejscowego jest niekorzystnym,
nierownym traktowaniem spoleczenstwa, ktore w tej czesci obszaru lasu Lublinek posiada
swoje male dziatki. Moja dziatka jest dziatkq malq, prywatng, ogrodzong w Zaden sposob nie
atrakcyjng dla osob przyjezdnych — odwiedzajgcych Uroczysko Lublinek, a takze w obecnym
Stanie jest dziatkq, ktora szpeci (liczne zadrzewienia na tak matej powierzchni, wysokie trawy
itp. — patrz fotografie). Jesli zabierzecie Mi Panstwo mozliwos¢ zabudowy tej dziatki to dziatka
Stanie si¢ nieuzytkiem, w Zaden sposob atrakcyjnym, ktora bedzie szpeci¢ zamiast wpisywac sie
W otaczajgce sqsiedztwo. Jest to jedna z jedynych takich niewielkich, niezabudowanych dziatek
w okolicy, ktora bez mozliwosci zabudowy staje si¢ bezuzyteczna, dlatego zwracam sie
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Z uprzejmq prosbq do Pani Prezydent Hanny Zdanowskiej o ponowne rozpatrzenie mozliwosci
zabudowy tej czesci obszaru w planie miejscowym o zabudowe mieszkalng, jednorodzinng
I gospodarczq (...), tak aby dziatka mogta cieszy¢ oczy nie tylko moje ale takze o0sob
przejezdzajgcych obok oraz by wpisala sie w piekng okolice Lasu Lublinek.”

Do uwagi dotaczono zataczniki graficzne — zdjgcia obrazujgce stan nieruchomos$ci, mapy
obrazujgce lokalizacje¢ nieruchomosci oraz skan decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkéw i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendow przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej 1 Spartanskiej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,, Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,,Tereny ogrodéw dziatkowych” — symbol D,
a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone zostalty do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w catosci
pozostawiono w strukturze terendéw nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatah budowlanych
wytacznie dla istniejagcej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochron¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
W obrebie terendw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terendw cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego potozenia
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W sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego 1o6dz im. Wiadystawa Reymonta,
atakze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby ponadto
W sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie Si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 8

- wplyneta 13 maja 2021 r.,
- dotyczy:
- dziatki nr 11/6, potozonej przy ul. Ostowej 11,
- obszaru opracowania projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek,
potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej 1 Spartanskie;.

I, 5klada uwage dotyczaca:

1) wyrazenia sprzeciwu wobec ograniczen wskazanych w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych mozliwosci budowy, cyt.: ,,nowej zabudowy jednorodzinnej
I budynkow wspdlistniejgcych (...)” oraz zmiany zapisow ,,w tym zakresie dla wszystkich
wlascicieli ziemi oraz pozostawienie mozliwosci nowej zabudowy jednorodzinnej np.:
z ograniczeniem zabudowy do 150 m?.”

Sktadajaca uwage dodaje, cyt.: ,,dziatka choc nie jest dzis mojg wlasnoscig, to pewnego dnia
zostanie mnie przekazana, tak jak moi Rodzice otrzymali jg od swoich rodzicow (...).
Planowane ograniczenie wszelkiej nowej zabudowy na tej ziemi jest dla mnie ogromnie
krzywdzgce i powoduje, iz realnie nie bede mogla w Zaden sposob dysponowac tym
majgtkiem. Przez cate swoje dziecinstwo korzystatam z urokow tego miejsca i tak jak
pozostali mtodzi mieszkancy tego rejonu miasta, chciatabym za jakis czas postawic¢ na niej
moj wymarzony domek jednorodzinny. Nowe plany miasta catkowicie wigzq mi rece
| zabierajg szanse na normalne korzystanie z ziemi jaka jest w naszej rodzinie juz od dwoch
pokolen.

Ponadto bardzo niesprawiedliwa jest obecna sytuacja z wydawanymi pozwoleniami. Rzqdzi
wylgcznie kwestia srodkow finansowych. Ci z nas, ktorzy majq dobrq sytuacje finansowgq, na
biegu wnioskujqg o pozwolenie na budowe aby wyrobi¢ si¢ w terminach przed
wprowadzeniem proponowanego planu. Co takie dzialanie ma wspolnego
Z uporzgdkowaniem linii zabudowy dla tego regionu? Dlaczego ja nie bede mogta za 3 lata
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pobudowaé domu a moj sqsiad bedzie korzystat w petni ze swojej dziatki? To jest oszustwo!
To jest kradziez! To jest upokorzenie obywateli, ktorzy majg mniej na koncie!
Dzis nie jestem w stanie rozpoczqc¢ inwestycji budowlanych aby sprostac¢ propozycji
urzednikow MPU W Lodzi aby szybko si¢ budowac. Pandemia Covid-19 ograniczyla bardzo
mocno moje mozliwosci finansowe, zatem musze odczekac 2-3 lata aby zgromadzi¢ kapitat
konieczny na te inwestycje. Nie zmienia to jednak faktu, Ze Panstwa nowy plan odbiera mi
moje marzenia i majgtek. (...)"

2) wprowadzenia zapisu, cyt.. ,,odnosnie ograniczen dotyczgcych budowy deweloperskiej,
przeznaczonej na sprzedaz komercyjng.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkéw 1 wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendow przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o Kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej 1 Spartanskiej. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,, Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,,Tereny ogrodéw dziatkowych” — symbol D,
a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w catosci
pozostawiono w strukturze terenow nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatah budowlanych
wytacznie dla istniejagcej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢ budynki
istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz
ochron¢ kompleksu lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji
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w obrebie terenéw objetych planem wynika nie tylko z potrzeby ochrony terenéw cennych
przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru - bezposredniego polozenia
w sgsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego L.6dz im. Wiadystawa Reymonta,
atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach procesy budowlane pozostaja
w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Wyznaczenie nowych struktur
zabudowy w planie miejscowym staloby ponadto w sprzecznosci z bilansem potrzeb
i mozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium
rozwigzan przestrzennych.

Nalezy roéwniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi
przepisami, sposOb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czgSci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wilasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Ad. 2) Mozliwos¢ wprowadzenia zapisu odnosnie ograniczenn dotyczgcych budowy
deweloperskiej, przeznaczonej na sprzedaz komercyjng wykracza poza ustawowo okreslony
zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem planu,
zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z jego uchwala inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

PREZY T MIASTA
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19



	VIII_7384pier.pdf
	VIII_7384_anonimizacja
	VIII_7384ost



