
ZARZ1\DZENIE Nr~45g NIII/21 
PREZYDENT A MIAST A LODZI 

z dnia AO ~ 2021 r. 

w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpieczajqcej pokrycie naleinosci 
wynajmujqcego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy zasob 

Miasta Lodzi i pozostajqcych w zarzqdzie Zarzqdu Lokali Miejskich. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie 
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 
2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu 
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11) 

zarzqdzam, co nast~puje: 

§ 1. Ustalam zasady pobierania kaucji zabezpieczaj,!cej pokrycie naleznosci 
wynajmuj,!cego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowi,!cych mieszkaniowy zas6b 
Miasta Lodzi i pozostaj,!cych w zarz,!dzie Zarz'!du Lokali Miejskich, zwanej dalej kaucj,! 
mieszkaniow,!, okreslone w zal,!czniku do niniej szego zarz,!dzenia. 

§ 2. Zarz,!dzenie podaje siy do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie 
na tablicach ogloszen Zarz'!du Lokali Miejskich przy al. Tadeusza Kosciuszki 47 w Lodzi. 

§ 3. Wykonanie zarz,!dzenia powierzam Dyrektorowi Zarz'!du Lokali Miejskich. 

§ 4. Traci moc zarz,!dzenie Nr 5173NIII17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 18 stycznia 
2017 r. w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpieczaj,!cej pokrycie naleznosci 
wynajmuj,!cego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowi,!cych mieszkaniowy zas6b 
Miasta Lodzi i pozostaj,!cych w zarz,!dzie Zarz'!du Lokali Miejskich, zmienione 
zarz,!dzeniami Prezydenta Miasta Lodzi Nr 6921NIII17 z dnia 22 wrzesnia 2017 r. 
i Nr 3239/VIIII20 z dnia 14 lutego 2020 r. 

§ 5. Zarz~dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 

Hanna ZDANOWSKA 



Zal,!cznik 
do zarz,!dzenia Nr1~9 NIII/21 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia AD (/LOV~ 2021 r. 

Zasady pobierania kaucji mieszkaniowej. 

§ 1. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznia siy od wplacenia przez 
najemcy kaucji mieszkaniowej. 

2. Kaucja mieszkaniowa wynosi 12 - krotnosc miesiycznego czynszu za dany lokal, 
okreslonego wedlug stawek obowi,!zuj,!cych w dniu zawarcia mowy najmu. 

3. Wysokosc kaucji okresla wynajmuj,!cy. 

§ 2. 1. W przypadkach uzasadnionych waznym interesem zobowi,!zanego do uiszczenia 
kaucji mieszkaniowej, gdy rokuje to zaplaty naleznosci w calosci, wynajmuj,!cy moze 
rozlozyc kwoty naleznej kaucji na raty platne miesiycznie wedlug zasad okreslonych 
w obowi,!zuj,!cej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie okreslenia szczegolowych 
zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania na raty naleznosci pieniyznych 
maj,!cych charakter cywilnoprawny, przypadaj,!cych Miastu Lodzi lub jego jednostkom 
podleglym, warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga 
stanowic bydzie pomoc publiczn,! oraz wskazania organu uprawnionego do udzielania tych 
ulg. 

2. W przypadku uchybienia wplaty ktorejkolwiek z rat kaucja mieszkaniowa staje siy 
w calosci wymagalna i nastypuje naliczenie odsetek ustawowych z tytulu opoznienia. 

3. Jezeli sredni miesiyczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego 
najemcy, w okresie 3 miesiycy poprzedzaj,!cych daty zawarcia umowy najmu, nie przekracza 
175 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % tej kwoty 
w gospodarstwie wieloosobowym, okreslonych w komunikacie Prezesa Zakladu Ubezpieczen 
Spolecznych, wynajmuj,!cy moze odst,!pic od naliczenia kaucji mieszkaniowej. 

4. Kaucjy mieszkaniow,! wplaca siy na konto wynajmuj,!cego. 
5. Brak wplaty kaucji mieszkaniowej lub jej pierwszej raty powoduje odst,!pienie 

od zawarcia umowy najmu. 

§ 3. Kaucji mieszkaniowej nie pobiera siy w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu 
mieszkalnego: 
1) zamiennego lub byd,!cego przedmiotem najmu socjalnego; 
2) w zwi,!zku z zamian,! lokali, jezeli najemca uzyskal zwrot kaucji bez dokonania 

jej waloryzacji; 
3) z osobami opuszczaj,!cymi po osi,!gniyciu pelnoletniosci placowki opiekunczo 

-wychowawcze, regionalne plac6wki opiekunczo-terapeutyczne, rodziny zastypcze, 
rodzinne domy dziecka, 0 ktorych mow a w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu 
rodziny i systemie pieczy zastypczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 oraz z 2021 r. poz. 159); 

4) z osobami, kt6re w wyniku zamiany wzajemnej nabyly od Miasta Lodzi wierzytelnosc 
z tytulu zaleglosci czynszowych poprzedniego najemcy; 

5) z osobami byd,!cymi repatriantami w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. 
o repatriacji (Dz. U. z dnia 2019 r. poz. 1472); 

6) z osobami zajmuj,!cymi lokale mieszkalne byd,!ce dotychczas w dyspozycji innych 
podmiotow anizeli Miasto Lodz, z ktorymi zostan,! zawarte umowy najmu po przejyciu 
lokali przez Miasto L6dz; 



7) powstalego na skutek przydzialu lokalu mieszkalnego pozostaj,!cego w bezposrednim 
s,!siedztwie lokalu zwolnionego, j ezeli lokal wolny nie spelnia warunk6w technicznych 
jako samodzielny, a po ich pol,!czeniu powstanie samodzielny lokal; 

8) z osobami, kt6re nie wst,!pily w stosunek najmu po smierci najemcy, a zamieszkuj,!cymi 
faktycznie wsp61nie z najemc,! do chwili jego smierci i spelniaj,! kryteria wynikaj,!ce 
z prawa miejscowego, okreslaj,!ce zasady wynajmowania lokali wchodz,!cych w sklad 
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi, tj.: 
a) wstypnymi i zstypnymi, 
b) rodzenstwem, 
c) powinowatymi (synowa, ziyc, tesciowa, tesc), 
d) osobami przyjytymi na wychowanie na podstawie orzeczenia s,!du, 
e) osobami uprawnionymi do zamieszkiwania na podstawie skierowania; 

9) z bylym najemc,! lokalu, jezeli dlug zostanie uregulowany w calosci, 0 ile wczesniej 
dokonal wplaty kaucj i mieszkaniowej; 

10) z osobami, kt6re zamieszkiwaly faktycznie wsp61nie z bylym najemc,! i nadal 
zamieszkuj,! w lokalu, pod warunkiem uregulowania przez nich dlugu w calosci oraz, 
o ile byly najemca dokonal cesji praw i obowi,!zk6w zwi,!zanych z wplacon,! kaucj,! 
mieszkaniow,! na rzecz najemcy; 

11) w zwi,!zku z przekwaterowaniem wlascicieli nieruchomosci usytuowanych na terenach 
inwestycyjnych. 


