ZARZADZENIE Nr 2448 /VII/15
PREZYDENTA MIASTA 1.ODZI
zdnia ¥ grudnia2015r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej,
Brzezinej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza
i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego.

Na podstawie art. 30 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 1 1890) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265.
1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) w wykonaniu uchwaty Nr XL VIII/981/12 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulic:  Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej. Brzeznej, Edwarda
Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza 1 ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonic ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej,
Edwarda  Abramowskiego, Jana  Kilinskiego, Tylnej, Henryka  Sienkiewicza
i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego, zgodnie z rozstrzygnieciem, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik

do zarzadzenia Nr 2448 /VII/15
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia ¥ grudnia 2015,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wélczanskiej,
Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka
Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego.

Projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozoncj w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej,
Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda Abramowskiego. Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka
Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresic od 6 pazdziernika 2015 r. do 3 listopada 2015 r. Wplynelo 19 uwag. Zlozone
uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identytikacji.

Uwaga nr 1

— wplyneta 26 pazdziernika 2015 r.,

— dotyczy terenu lezgcego w obrgbie S-9 obejmujacego dziatki ewidencyjne o numerach
62/5, 61/8, 61/11 i 64/8, bedacych wiasnoscig Parafii  Ewangelicko-Augsburskiej
Sw. Mateusza.

Parafia Ewangelicko-Augsburska $w. Mateusza w swojej uwadze stwierdza, ze wnioski
ztozone w zwigzku 7z opiniowaniem wewnetrznym projektu planu, przekazane pismem z dnia
22 stycznia 2015 r., nie zostaly uwzglednione w projekcie planu. Paratia nadmienia, ze
jedynie uwzgledniono zmiany dotyczace zapisoOw odnoszacych si¢ do ,.pastorowki” oraz
ochrony przed hatasem. Wedlug zaintcresowanych taki system planowania narusza prawo
wlasnosci, ktore jest jednym z najwazniejszych i niepodwazalnych praw w gospodarce
swiatowe] niezaleznie od kultury i polozenia geograficznego. Zdaniem skladajgcych uwage
taki system planowania jest réwniez sprzeczny z art. 21 Konstytucji, ktory moéwi:
Rzeczpospolita  Polska  chroni wlasnosé i prawo dziedziczenia. Parafia przytacza rowniez
obowigzujgce przepisy prawne z ustawy z dnia 13 maja 1994 r. o stosunku Panstwa
do Kosciota Ewangelicko-Augsburskiego w Rzeczypospolitej Polskiej, i tak: art. 25 mowi, ze
Kosciol i jego osoby prawne prowadzq wlasng  dzialalnos¢  charytatywno-opickunczg.
W szezegolnosci  mogy — prowadzi¢ wyznaniowe  zaklady — opiekunczo-wychowawcze,
charytatywno-opickuncze i zaklady opieki zdrowotnej, natomiast art. 26 mowi, ze Grunty
stunowigce wlasnos¢  osob  prawnych  Kosciola powinny by¢  w  planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone w pierwszej kolejnosci pod budownictwo
sakralne i koscielne.

Parafia Ewangelicko-Augsburska $w. Mateusza sklada nastepujgce uwagi:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 4.7.PP (okres$lonego w tresci uwagi jako teren 5.7.PP)
wnioskuje o:
a) wykreslenie tego terenu z planu jako przestrzeni publiczne;j,


http:Konstytuc.ji

b) ustalenic powierzchni zabudowy dzialki na maksimum 10% i powierzchni
biologicznie czynnej dzialki na minimum 10%, w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

¢) pozostawienic parametrow ksztaltowania zabudowy takich jak w planie,

d) dopuszczenic lokalizacji obiekiow budowlanych zwigzanych z kultem religijnym
i dzialalnoscig Parafii Ewangelicko-Augsburskiej, w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji.

¢) zezwolenie na realizacj¢ ogrodzen od strony drég publicznych i ciggdéw pieszo-
jezdnych. jako ogrodzen petnych do wysokosci 0.6 m i azurowych do wysokosci
2.80 m, w zakresie lokalizacji i form ogrodzen.

W uzasadnieniu skladajgcy uwage podaja, ze teren potozony przed kosciotem, od strony
ul. Piotrkowskiej byt pierwotnie ogrodzony, czego dowodem jest istniejacy murek. Parafia
wskazuje. ze ma zamiar odtworzy¢ stare ogrodzenie kosciota zgodnie z ustaleniami
7 Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) dlaterenu 4.6.UKR oraz budynku w zakresie strefy G wnioskuje o:
a) wskazanie wysokosci zabudowy na minimum 8 m. maksimum 16 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych. w zakresie parametrow ksztaltowania zabudowy.
b) mozliwos¢ termomodernizacji poprzez ocieplenie Scian zewngtrznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen w granicach dzialek, jako azurowych o wysokosci
od 1.1 m do 2,90 m.

W uzasadnieniu skladajacy uwage¢ wskazuje, ze projekt konstrukcji domu parafialnego
(budynek zlokalizowany w strefic G. okreslony we wniosku jako "oznaczony literg C")
przewiduje mozliwosé dobudowania jeszcze jednej kondygnacji. Parafia informuje, ze
w przyszlosci planuje dobudowanie kondygnacji. Dodatkowo autorzy uwagi informuja, ze nie
przewidujg wymiany isiniejacego ogrodzenia obszaru 4.6.UKR, ktore jest ogrodzeniem
azurowym o wysokosci 3.0 m.

3) dla drogi oznaczonej symbolem 4KDD wnioskuje o wykreslenie projektowanej ulicy
dojazdowej z planu.

W uzasadnieniu Parafia Ewangelicko-Augsburska podaje, ze jest wilascicielem dzialek
ewidencyjnych o numerach 61/11, 61/8, 62/5 i 64/8 w obrgbie S-9, a wigc terenu polozonego
pomig¢dzy ul. Piotrkowska 279/283, ul. Czerwong la i ul. Woélczanskg 232. Skladajacy uwage
wskazujg, ze projektowana droga przecinalaby ten obszar co jest sprzeczne z interesem
i planami parafii. Zainteresowani informujg. ze taka droga istniala na czas budowy 1X Domu
Studenta PL, zlokalizowanego na dzialce ewidencyjnej numer 57 przy ul. Piotrkowskiej
275/277, natomiast w 1998 r., w ramach rewindykacji, dziatka nr 61/9 zostala przekazana
przez Gming L.0d7 na rzecz parafii. Skladajacy uwage nadmicniajg, ze po odzyskaniu
nieruchomosci podjeli dzialania zmierzajace do zlikwidowania drogi dojazdowej. Wskazali,
ze w 2003 r. podzielono dzialk¢ nr 61/9 na dziatki o nr 61/11 i 61/12, przy czym dzialtka
61/12 (o powierzchni 721 m?) zostala czgsciowo przeznaczona pod droge wewnetrzng
prowadzaca do IX Domu Studenta PL i w 2004 r. przekazana przez parafi¢ jako darowizna na
rzecz Gminy Lodz (w 2006 r. PEL wybudowala na tej dzialce droge dojazdows). Zdaniem
zainteresowanych, bedacych wlascicielem terenu, projektowana droga oznaczona symbolem
4KDD przetnie teren ogrodu na dwie czgsci co jest sprzeczne z zamierzeniami oraz interesem
parafii. Parafia l:wangelicko-Augsburska nadmienia, ze przewiduje na terenie oznaczonym
4.3.MW/UN budowe¢ domu przeznaczonego dla osdb starszych, wspoldzialajacego z uslugami



zdrowotnymi i wypozyczalnig sprze¢tu rehabilitacyjnego - dzialajgeq od wielu lat przy parafii
oraz przeznaczoncgo na miejsca noclegowe dla bliskich pensjonariuszy, gosci parafii
i mlodziezy wyznania ewangelicko-augsburskiego uczqgceej sie w L.odzi.

4) dla drogi oznaczonej symbolem 4KDD wnioskuje o wykreslenie projektowanego szpaleru
drzew wzdluz projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD.

W uzasadnieniu Parafia Ewangelicko-Augsburska podaje, ze w przypadku wykreslenia
z planu projektowane) drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD projektowany szpaler
drzew jest bezzasadny. Dodatkowo skladajgcy uwage informujg o planach utworzenia terenu
zieleni urzadzonej na cz¢sci dzialek 61/8 1 61/1, lezagcych w bezposrednim sasiedztwie domu
parafialnego (teren oznaczony w projekcie planu symbolem 4.3.MW/UN).

S) dla terenu oznaczonego symbolem 4.3.MW/UN wnioskuje o:

a) zmian¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki z maksimum 45% na maksimum
70%. a co za tym idzie zmiang¢ intensywnosci zabudowy dziatki na maksimum 2.5
oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z minimum 30% na minimum
10%, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego.

b) ustalenic wielkosci dziatki na minimum 500 m® w zakresie szczegolowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

¢) ustalenie szerokosci frontu dziatki na minimum 15 m, od drogi dojazdowej do IX
Domu Studenckiego P1.,

d) ustalenie wysokosci zabudowy na minimum 8 m, maksimum 23 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych dla zabudowy od przestrzeni publicznych natomiast dla pozostalej
zabudowy na maksimum 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

e) ustalenic minimalnej wysokosci parteru budynkéw na 3.5 m od strony przestrzeni
publicznej,

f) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dzialki nr 61/11 (wlasno$¢ parafii)
a dziatki nr 61/12 (czeg$¢ drogi dojazdowej do 1X Domu Studenckiego PL.) oraz
dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki od ul. Wolczanskiej, w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow,

g) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen od strony przestrzeni publiczne;:

— dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylgcznie w liniach rozgraniczajacych terenu
lub w granicach dziatek,
— dopuszczenie lokalizac)i ogrodzen wylgceznie azurowych o wysokosci od 1,1 m do
2,8 m,
— dopuszezenie  kolorystyki  malowanych i lakierowanych czgsci  ogrodzen
w systemie RAL barwa 7016,

h) w zakresic przeznaczenia:

— ustalenic przeznaczenia podstawowego jako: tereny zabudowy ustugowej nauki
1 szkolnictwa, tereny zabudowy uslugowej z przeznaczeniem na dom opieki
iustug zdrowotnych, budynki uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;,

— ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego jako: tereny zabudowy ustugowej, w tym
budynkow zamieszkania zbiorowego, tereny zieleni urzgdzonej, parkingi
kubaturowe nadziemne i podziemne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W uzasadnieniu Parafia Ewangelicko-Augsburska informuje, ze w zwigzku ze swoja
dzialalnoscig religijng 1 diakonijng ma zamiar wybudowa¢ dom stalego jak i dziennego



pobytu, przeznaczony dla osob starszych, wspdldzialajgcy =z uslugami  zdrowotnymi
i wypozyczalnig sprz¢tu rehabilitacyjnego, ktora dziata od wielu lat przy parafii. Autorzy
uwagi nadmieniajg. ze w domu tym planowane jest rOwniez utworzenie bazy noclegowej dla
rodzin pensjonariuszy, gosci parafii jak i mlodziezy wyznania ewangelicko-augsburskiego
uczgcej si¢ w Lodzi. Dodatkowo zainteresowani informujg o planach utworzenia terenu
zieleni urzadzonej w czgsei dziatki potozonej blizej Domu Parafialnego (usytuowanego
w strefie G, okreslonego w uwadze jako "obiekt G"), stuzgcy pensjonariuszom planowanego
domu, mieszkaficom obicktow parafialnych. przebywajgcej mtodziezy jak i paratianom.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié uwage czesciowo.

Ad. 1 lit. a. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczgcej
zmiany przeznaczenia terenu 4.7.PP (okreslonego w tresci uwagi jako teren 5.7.PP).

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie przeznaczenia terenu 4.7.PP.

Ad. 1 lit. b. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci
dotyczgcej zmiany powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
4.7.PP (okreslonego w tresci uwagi jako teren 5.7.PP).

Wyjasnienie: Ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%
dostosowany zostal do potencjalnych mozliwosci zagospodarowania terenu 4.7.PP, w ktérym
dopuszcza si¢ rcalizacj¢ zabudowy wylgcznie w postaci obiektéw tymczasowych. Wzrost
wartosci ww. wskaznika stuzylby intensyfikacji zabudowy we wskazanym terenie, co byloby
sprzeczne z przyjetymi zasadami zagospodarowania. Powierzchnia biologicznie czynna
ustalona na poziomie 30% okreSlona zostala w oparciu o przewidywane mozliwosci
zagospodarowania jak 1 z uwzglednieniem analizy aktualnego zagospodarowania. ktora
wskazuje, ze obecny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenie 4.7.PP wynosi okoto
50%.

Ad. 1 lit ¢. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cze¢éci dotyczacej
pozostawienia parametréow Kksztaltowania zabudowy w terenie 4.7.PP zgodnie
z wylozonym do publicznego wgladu projcktem planu.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. W projekcie planu utrzymane zostang parametry
zabudowy ustalone dla terenu 4.7.PP, zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu
projektem planu.

Ad. 1 lit. d. Prezydent Miasta l.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci
dotyczacej dopuszezenia w terenie 4.7.PP (okreslonego w tresci uwagi jako teren 5.7.PP)
lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanyech z Kkultem religijnym i dzialalnoscig
Parafii Ewangelicko-Augsburskie;j.

Wyjasnienie: teren 4.7.PP stanowi przedpole kosciola $w. Mateusza i strefe jego ekspozycji.
Mozliwos¢ realizacji zabudowy dopuszczona jest jedynie w postaci tymczasowych obiektow
budowlanych. Nie mniej obiekty te mogg by¢ zwigzane z funkcjg podstawowa i dziatalnoscig
Parafii Ewangelicko-Augsburskiej.



Ad. 1 lit. e. Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczace;j
dopuszczalnej wysokosci ogrodzen w terenie 4.7.PP.

Wyjasnienie: uwaga zostata uwzgledniona. W projekcie planu utrzymane zostang ustalone
zasady lokalizacji 1 formy ogrodzen, zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem
planu.

Ad. 2 lit. a. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢sci dotyczacej
wysokosci zabudowy w strefie G wyznaczonej w ramach terenu 4.6.UKR.

Wyjasnienie: uwaga zostata uwzgledniona. W projekcie planu utrzymane zostang parametry
ksztaltowania zabudowy w zakresie wysokosci ustalone dla strefy G wyznaczonej w ramach
terenu 4.6 UKR, zgodnic z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu.

Ad. 2 lit b. Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczacej
dopuszczenia mozliwosci termomodernizacji zabudowy w strefie G wyznaczonej
w ramach terenu 4.6.UKR.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Wyltozony do publicznego wgladu projekt planu
nie ogranicza mozliwosci termomodernizacji zabudowy nie bedacej zabytkami.

Ad. 2 lit. ¢. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢Sci dotyczgcej
zmiany wysokoSci ogrodzen ustalonej w terenie 4.6.UKR.

Wyjasnienie: parametry dotyczace zasad lokalizacji i form ogrodzen ustalone w projekcie
planu odnoszg si¢ do nowo projektowanych obiektéw budowlanych.

Ad. 3 i 4. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czgsci dotyczacej
wykreslenia z projektu planu drogi dojazdowej 4KDD oraz projektowanego wzdluz
drogi szpaleru zieleni.

Wyjasnienie: uwaga zostata uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie wykresienia terenu 4KDD wraz z projektowanym szpalerem drzew.

Ad. 5 lit. a. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié uwagi w czesci dotyczacej
zmiany wskaznikow ustalonych w zakresie warunkéw zabudowy i zagoespodarowania
w terenie 4$.3.MW/UN.

Wyjasnienie: wskazniki ustalone dla terenu 4.3.MW/U zostaly okreslone na podstawie
przeprowadzonej analizy stanu zagospodarowania i uwarunkowan przestrzennych obszaru
oraz w oparciu o potencjalne przewidywane mozliwosci zagospodarowania terenu. Aktualne
wykorzystanie dziatki ewidencyjnej onumerze 61/11, ktora w wigkszoSci pozostaje
niezagospodarowana, nie wskazuje na koniecznos¢ podniesienia wskaznikow powierzchni
zabudowy 1 intensywnosci. Przyjete w projekcie planu wartosci dostosowane zostaty do
mozliwosci zagospodarowania dziatki zgodnie z przyjetymi standardami zabudowy,
gwarantujagc odpowiednig jako$¢ przestrzeni. Jest o szczegolnie istotne ze wzgledu na
ustalone dla terenu 4.3.MW/U} przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego oraz tereny zabudowy uslugowe;j
nauki, oSwiaty i szkolnictwa wyzszego.



Ad. 5 lit. b i ¢. Prezydent Miasta f.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci
dotyczacej zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w terenie 4.3.MW/UN.

Wyjasnienie: Wyznaczone w projekcie planu wskazniki zostaty dostosowane do ustalonego
dla terenu 4.3.MW/UN przeznaczenia oraz. planowanej funkcji, ktora w tresci uwagi zostata
okre$lona przez skladajgcego jako dom przeznaczony dla osob starszych stalego jak
i dziennego pobytu wspoldzialajgcy = uslugami  zdrowotnymi i wypozyczalniq — sprzetu
rehabilitacyjnego wraz z przestrzenig noclegowqg dla bliskich pensjonariuszy, gosci parafii
Jjak i mlodziezy wyznania ewangelicko-augshurskiego uczqeej si¢ w Lodzi. Obnizenie
minimalnej powierzchni dziatki budowlane) do wartosci 500 m? i szerokosci frontu do 15 m
pozostaje bez uzasadnienia.

Ad. § lit. d. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci
dotyczgcej parametréw ksztaltowania zabudowy od strony przestrzeni publicznych
w terenie 4.3.MW/UN.

Wyjasnienie: Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy zostaly wyznaczone na
podstawie analizy stanu istniejgcego i uwarunkowan przestrzennych obszaru, a takze
mozliwosci  zagospodarowania terenu zgodnie z proponowang funkcjg. Istotnym
zagadnieniem w tym wzgledzie jest dostosowanie wysokosci nowej zabudowy do istniejace]
zabudowy historycznej. Z uwagi na wysokos$¢ kamienicy naroznej przy ul. Wolczanskiej 234,
bezposrednio sasiadujgcej z terenem 4.3.MW/UN, ktora nie przekracza 20 m w kalenicy
budynku, podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy do 23 m jest bezzasadne.

Ad. 5 lit. e. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czg¢sci dotyczacej
minimalnej wysokosci parteru budynkow od strony przestrzeni publicznych dla terenu
4.3.MW/UN.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. W projekcie planu utrzymany zostanie parametr
ustalony w zakresic minimalnej wysokosci parteru budynkoéw od strony przestrzeni
publicznych dla terenu 4.3.MW/UN.

Ad. 5 lit. f. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi w cze¢sci dotyczgcej
dopuszczenia lokalizacji zabudowy w granicy dzialki od ul. Wélczanskiej w terenie
4.3.MW/UN.

Wyjasnienie: sytuowanie zabudowy w granicy dziatki w terenie 4.3.MW/UN dopuszczone
jest wylacznie w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDZ, aby umozliwié
realizacj¢ zabudowy pierzejowe] wzdluz ul. Wolczanskiej. Dopuszczenie lokalizacji
zabudowy w granicy dziatki ewidencyjnej numer 61/12, w czg$ci poza wyznaczonym pasem
przylegajacym do przestrzeni publicznej, nie jest mozliwe ze wzgledu na istniejgceg strukture
wlasnosciowg oraz struktur¢ zabudowy, a takze racjonalnosé¢ zagospodarowania wnetrza
kwartatu, w tym przedmiotowej dziatki ewidencyjnej numer 61/11.

Ad. 5 lit. g. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢sci dotyczacej
maksymalnej wysokosci ogrodzen ustalonych dla terenu 4.3.MW/UN.

Wyjasnienie: Zmiana ustalonej dla terenu 4.3.MW/UN maksymalnej wysokosci ogrodzen
22,0 m do 2.8 m jest niezgodna z przyjetymi standardami ksztaltowania przestrzeni
przyjaznej uzytkownikom, proponowana wysoko$¢ przekracza takze parametry wyznaczone



dla przyleglych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Podwyzszenie dopuszczalnej wysokosci
przyczyni si¢ do dezintegracji przestrzeni, tym samym powodujac obnizenie waloréw
przestrzennych i estetycznych omawianego fragmentu miasta. Ponadto wskazana warto$¢ nie
znajduje uzasadnienia historycznego.

Ad. S lit. h tiret pierwsze. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czg¢Sci
dotyczacej utrzymania przeznaczenia podstawowego ustalonego dla terenu 4.3.MW/UN
jako terenu zabudowy uslugowej nauki, oswiaty i szkolnictwa wyiZszego oraz terenu
zabudowy wielorodzinnej, a takie w czeSci dotyczgcej rozszerzenia przeznaczenia
podstawowego o tereny zabudowy uslugowej z przeznaczeniem na dom opieki i uslug
zdrowotnych. Prezydent Miasta lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci
dotyczacej wpisania do przeznaczenia podstawowego terenu 4.3.MW/UN funkcji
budynkow uzytecznosci publicznej.

Wyjasnienie do uwzglednionej czesci uwagi: Uwaga zostatla uwzgledniona. Do projektu
planu zostang wprowadzone zmiany w zakresic przeznaczenia podstawowego terenu
4.3.MW/UN przy utrzymaniu pozostaltych ww. przeznaczen podstawowych terenu.
Wyjasnienie do nieuwzglednionej cz¢sei uwagi: Zgodnie z rozporzadzeniem ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, przez budynek uzytecznosci publicznej rozumie si¢
budynek przeznaczony dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religifnego, oswialy, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznef
i socjalnej, obslugi  bankowej, handlu, gastronomii, uslug, turystyki, sportu, obstugi
pasazerow w trunsporcie kolejowym, drogowym, lotniczym lub wodnym, poczty lub
telekomunikacyi oraz inny ogolnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych
funkcji; za budynek uzytecznosci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy i socjalny.
7 uzasadnienia, w ktorym skladajacy uwage szczegolowo opisal planowang dziatalnos¢, nie
wynika zapotrzcbowanie na funkcj¢ uzytecznosci publicznej, poza budynkami, ktorych
realizacja jest mozliwa w ramach pozostalego dopuszczonego w terenie 4.3.MW/U
przeznaczenia podstawowego: terenow zabudowy ustugowej nauki, oswiaty i1 szkolnictwa
wyzszego, terenow zabudowy wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego czy
dodanego na podstawie zlozonej uwagi przeznaczenia terenow zabudowy ustugowej ustug
zdrowia.

Ad. 5 lit. h tiret drugie. Prezydent Miasta f.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci
dotyczacej utrzymania w projekcie planu przeznaczenia uzupelniajacego ustalonego
jako terenu zabudowy uslugowej, parkingow kubaturowych nadziemnych
i podziemnych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz nie uwzglednié
uwagi w cze¢Sci dotyczgcej rozszerzenia przeznaczenia uzupelniajacego o zabudowe
uslugowg, w tym obickty zamieszkania zbiorowego oraz tereny zieleni urzadzone;j.

Wyjasnienie do uwzglednionej cz¢Sci uwagi: Uwaga zostala uwzgledniona. W projekcie
planu utrzymane zostang ww. ustalenia w zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego terenu
4.3.MW/U.

Wyjasnienie do nieuwzgl¢dnionej czeSei uwagi: mozliwos¢ realizacji  obiektow
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z planowang przez skladajgcego uwage dzialalnoscig
opisang szczegdlowo w uzasadnieniu, zostala zapewniona w § 21 ust 2 pkt 1 poprzez
ustalenie przeznaczenia podstawowego: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinney,
w tym obiekty zamieszkania zbiorowego. Ziclen urzadzona stanowi forme zagospodarowania
terenu towarzyszacg dopuszczonej w terenie 4.3.MW/UN zabudowie i jest mozliwa do



realizacji w nieograniczonym zakresie bez koniecznos$ci ustalania jej w ramach przeznaczenia
terenu.

Uwaga nr 2

— wplyneta 28 pazdziernika 2015 r.,
— dotyczy terenu lezacego wokdt budynku potozonego przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

Pani lwona Kalenik w swojej uwadze zawarla nastgpujace pytania: Dlaczego na terenie
zielonym znajdujycym si¢ przy bloku polozonym przy ul. Piotrkowskiej 235/241 projektowane
sq sklepy i uslugi zamiast alejek, placu zabaw i parkingu dla mieszkavicow bloku? Jak mamy
Junkcjonowac¢ na tvlach lokali uzytkowych majgcych droge dojazdowg na zaplecze swoich
lokali  bez parkingu, placu rekreacji?. Autorka uwagi sugeruje wyposazenie terenu
w taweczki dla seniorow.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage cze§ciowo.

Prezydent Miasta l.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczgcej zmiany
przeznaczenia poélnocenej czg¢Sci terenu 2.2.MW/U przyleglej do terenu 2.3.ZP.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie przebiegu linii rozgraniczajgcej tereny 2.2.MW/U oraz 2.3.ZP.

Prezydent Miasta l.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢éei dotyczacej zmiany
przeznaczenia poludniowej cz¢$ci terenu 2.1.MW/U przyleglej do terenu 2.3.ZP.

Wyjasnienie: przeznaczenie i granice terenu 2.3.7ZP oraz przeznaczenie i linie zabudowy
wyznaczone w terenach sasiednich ustalone zostaly zgodnie z proponowang strukturg
przestrzenng obszaru. Istotnym zagadnieniem z punktu widzenia jakosci rozwigzan
przestrzennych obszaru jest umozliwienie powstania zabudowy wokoét terenu publicznego
jakim jest teren 2.3.7ZP. Zabudowa ta, rozumiana jako swego rodzaju oprawa istniejacego
terenu zieleni ogolnodostepne), stanowi wazny element wplywajacy na zachowanie
bezpieczenstwa przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy usytuowanej frontem do przestrzeni
publicznej jest nie tylko zgodna z wspolczesnie obowigzujacymi standardami ksztaltowania
bezposredniego otoczenia przestrzeni publicznych, ale kluczowa w przypadku ksztattowania
przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci urbanistycznej, harmonijnej i przyjaznej
uzytkownikom. Dopuszczona w terenie 2.1.MW/U zabudowa graniczaca z terenem 2.3.7ZP
wykreuje w przedmiotowym obszarze nowe relacje kompozycyjno-widokowe, oslaniajgc
wglad na ,yly” zabudowy usyluowanej wzdluz ulicy Radwanskiej i Piotrkowskiej,
przyczyniajac si¢ do poprawy estetyki omawianego obszaru. Mozliwos¢ realizacji zabudowy
w terenie 2.1.MW/U od strony terenu 2.3.7ZP jest takze wyrazem kompromisu pomig¢dzy
intencjg zachowania obecnego terenu zieleni (z wigkszoscig wartosciowych okazéw drzew
zlokalizowanych w  srodkowej czgsci  terenu  2.3.ZP), autrzymaniem mozliwosci
inwestycyjnych obecnego, prywatnego wilasciciela dziatek, ktore stanowig przewazajaca
cz¢s¢ powierzehni terenu 2.3.7ZP (z zakazem zabudowy) oraz cz¢$¢ terenu 2.1.MW/U.
Proponowane rozwigzanie jest zgodne z zawartymi w ,Strategii przestrzennego rozwoju
Lodzi 2020+” (przyje¢tej uchwalg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w 1.odzi z dnia 16 stycznia
2013 r.) zapisami odnoszacymi si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy, m. in. obudowa
pierzejami nowych przestrzeni publicznych i uzupelnianie istniejgcych.



Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czgsci dotyczacej dopuszezenia
placéw zabaw w terenie 2.3.ZP.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona. W projekcie planu utrzymane zostanie
przeznaczenie uzupelniajgce ustalone dla terenu 2.3.7P w §29 ust 2 pkt 2 lit a: tereny
urzqdzen sportowych, rekreacyinyeh i dydakiycznych, zapewniajace mozliwos¢ realizacji
placow zabaw.

Prezydent Miasta l.odzi postanowil nie uwzglednié uwagi w czeSci dotyczacej
dopuszezenia parkingéw w terenie 2.3.ZP.

Wyjasnienie: Teren 2.3.7ZP stanowi teren zieleni urzgdzonej, dopuszczenie lokalizacji
parkingdw w jego granicach pozostaje w kolizji z podstawowym przeznaczeniem tego terenu.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci dotyczacej
wykreslenia ustalenia o obsludze komunikacyjnej obszaru z terenu 2.3.ZP.

Wyjasnienie: W terenic 2.3.ZP zlokalizowana jest obecnie droga dojazdowa do budynku
usytuowanego przy Piotrkowskiej 235/241. Mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej przylegtych
terendw poprzez teren 2.3.ZP powinna zosta¢ zapewniona ze wzglgdu na wymagania ochrony
pozarowej dla zabudowy istniejgce) i mozliwej do realizacji na podstawie projektu planu.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczgcej
wyposazenia terenu 2.3.ZP w obickty malej architektury.

Wyjasnienie: Ustalenia projektu planu umozliwiajg lokalizacj¢ obiektéw malej architektury.
Jednoczesnie zagospodarowanie terendéw zieleni, w tym ich utrzymanie 1 wyposazenie,
pozostaje w kompetencji zarzgdcy danego terenu i nie miesci si¢ w mozliwym zakresie
ustalen planu miejscowego.

Uwaga nr 3

- wplyn¢la 5 listopada 2015 r.,

— dotyczy terenu lezgcego w obregbie S-9, obejmujgcego dziatki ewidencyjne o numerach
63/9 (poza obszarem projektu planu) 1 64/7 (w granicach objg¢tych projektem planu),
potozonych przy ul. Czerwonej 3 w Lodzi.

Okr¢gowa Izba lekarska w Lodzi w swojej uwadze domaga si¢ zmiany projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Walczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej,
Edwarda  Abramowskiego, Jana  Kilinskiego,  Tylnej,  Henryka  Sienkiewicza
i ks. bp. Wincentego Tymienieckicgo w taki sposob, aby usunac projektowang droge 4KDD
biegngca od ul. Czerwonej w kierunku dziatki nr 57 przy ul. Piotrkowskiej 275/277.
Skladajacy uwage informuja, Ze tereny do ktérych ma prowadzié projektowana droga 4KDD
byly przedmiotem .czynnosci prawnych™ w wyniku ktérych uzyskaty dostep od
ul. Wolczanskiej, tym samym tracge dostgp od ul. Czerwonej. Okregowa Izby Lekarska
stwierdza, ze w zwigzku z zawartym na drodze negocjacji porozumieniem, ktére okresla, ze
dostgp od strony ul. Czerwonej ww. terenow nie jest niezbgdny, obecnie Gmina Miejska L.odZ?
nie moze zmieniac takich ustulen korzystajgc ze swojego wladztwa planistycznego. Skladajacy
uwage uwazajg, z¢ wyznaczenie drogi dojazdowej 4KDD jest niedopuszczalng ingerenciy



w sfer¢ praw wlasnosci przystugujgeych Okr¢gowej Izbie Lekarskiej w Lodzi i naduzyciem
prawa do ksztaltowania porzqdku urbanistycznego. Zdaniem autoréw uwagi ingerencja
w prawo wlasnosci jest nieuzasadniona, gdyz pozbawienie wiasnosci stuzy wylgcznie
zabezpieczeniu interesow wilasciciela niewielkiego obszaru, ktory ma zosta¢ skomunikowany
z ul. Czerwong. Zainteresowani wskazuja, ze obszar ten jest skomunikowany
z ul. Wélczanskie| oraz dodajg. ze z zasady wynikajgceej z art. 145 § 2 Kc zapewnienie
odpowiedniej komunikacji powinno nastgpi¢ na nieruchomosciach bedgcych wlasnoscig stron
tej czynnosci. Wedtug Okregowe) lzby Lekarskiej przy projektowaniu drogi dojazdowej
4KDD nie wzigto pod uwagg faktu, ze jej powstanie doprowadzi do znacznego ograniczenia
Junkcjonalnosci nieruchomosci nalezgcej do Okr¢gowej Izby Lekarskiej, kiora na mocy
ustawy z 2 grudnia 2009 roku o izbach lekarskich, wykonuje zadania z zakresu administracji
publicznej dla 13 tysigcy lekarzy ilekarzy dentystow w niej zrzeszonych. Teren, ktory
przeznaczony ma zostaé pod droge dojazdowg 4KDD jest wykorzystywany na parking
i dojazd do dalszej czesci nieruchomosci przy ul. Czerwonej 3. Wedlug zainteresowanych
projektowane rozwigzania planu uniemozliwig realizowanie Okregowej Izbie Lekarskiej
powierzonych jej ustawg zadan administracji publicznej i uwazajg je za niedopuszczalne.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: uwaga zostata uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie wykreslenia terenu 4KDD.

Uwaga nr 4

-~ wplyngla 6 listopada 2015 r.,

— dotyczy terenu lezgcego wokot budynku potozonego przy ul. Piotrkowskiej 235/241 oraz
dzialek ewidencyjnych o numerach: 15/24, 15/17, 15/23, 15/22, 16/3, 16/1, 15/25, 17/17,
17/9, 20/16 itd., w obrgbie S-9. przyleglych od strony projektowanej alei Kosciuszki i jej
potaczenia z ul. Wolczanska.

Pan Wojciech Jeneralczyk w swojej uwadze wnosi o utrzymanie parkingéw, z ktérych
obecnie korzystajg 1 mieszkancy budynku przy ul. Piotrkowskiej 235/241. Autor uwagi wnosi
réwnicz o rezygnacje z koncepcji przedluzania alei Tadeusza Kosciuszki, a w zwigzku z tym
takze o zmian¢ obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi w tym zakresie. Autor uwagi informuje, ze
jest mieszkancem t.odzi od urodzenia. Zwraca uwage, ze od 1980 r. mieszka w budynku przy
ul. Piotrkowskiej 235/241, opisuje takze swojg sytuacj¢ rodzinng. W dalszej czesci uwagi
nadmienia, ze zna dobrze histori¢ okolic swojego obecnego miejsca zamieszkania i posiada
rozlegla wiedzg .0 ich funkcjach urbanistycznych jakie wypetnialy w przesziosci i jakie mogg
wypelnia¢ dobrze w przyszlosci”. Autor uwagi wyraza dezaprobat¢ wobec tworzenia planéw
nie uwzgledniajacych najistotniejszych potrzeb mieszkancow, jednoczesnie przypominajgc,
ze interesy i najistotniejsze potrzeby okolicznej spotecznosci po raz kolejny probuje sie
naruszy¢. Zainteresowany przytacza historie wycinki 40 dorodnych drzew na terenie
zielonym przylegtym do budynku przy ul. Piotrkowskiej 235/241 oraz zwigzanej z tym zgody
na budowe hotelu, ktoéra pozbawilaby mieszkancéw terenow zielonych oraz 90 miejsc
parkingowych, ktore sami wytyczyli i urzadzili. Skladajacy uwage zaznacza, ze mimo
wszelkich przykroscei jakie do tej pory spotkaly mieszkancoéw przedmiotowego budynku nadal
beda broni¢ swoich praw a nade wszystko bedg korzystué z czynnego prawa wyborczego. Pan
Wojciech Jeneralczyk nadmienia, Zze wraz z mieszkancami zalozyli Stowarzyszenie
Mieszkancéw ,.Piotrkowska 235/241”, dzierzawigce od miasta dziatki, na ktérych jest



urzadzony parking 1 ktory ww. Stowarzyszenie zamierza nadal utrzymywaé, urzadzaé
i wyposazaé w zakresie infrastruktury i bezpieczenstwa. Zainteresowany informuje, Ze
Stowarzyszenie nic zamierza kwestionowac praw wlascicielskich miasta f.odzi, bo to nasze
miasto, ale miasto 1.0dZ 1o mieszkancy, a wigc ich potrzeby powinny by¢ szanowane, podobnie
Jak we wszystkich dojrzalych demokratycznie spolecznosciach.

Prezydent Miasta f.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czedciowo.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié¢ uwage w czesci dotyczacej utrzymania
funkcji parkingowej na obszarze pomig¢dzy projektowanym przedluzeniem
al. Ko$ciuszki a budynkiem usytuowanym przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

Wyjasnienie: Wymicnione w uwadze dziatki w obrgbie S-9, usytuowane pomiegdzy
projektowanym przedluzeniem al. Kosciuszki a budynkiem zlokalizowanym przy
ul. Piotrkowskiej 235/241, o numerach ewidencyjnych: 15/24, 15/17, 15/23, 15/22, 16/3, 16/1
i 17/7 bgdace wilasnoscig Gminy oraz dziatka numer 15/25 bgdaca wiasnoscig Gminy oraz
Skarbu Panstwa, w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu zawierajg si¢
w terenach 1KDZ, 2KDY, 2KDD oraz 2.4.U. W terenach 1KDZ i 2KDD, stanowiacych
tereny drog publicznych. mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych zapewniona zostata w § 31
ust. 2 pkt 2 lit. a i b, poprzez ustalenie dla ww. terendw przeznaczenia uzupelniajgcego: drogi
rowerowe, zielen, sicci i urzgdzenia infrastrukiury technicznej, miejsca postojowe dla
samochodow (...) oraz parkingi kubaturowe podziemne. W terenie 2KDY, stanowigcym
publiczny ciagg pieszo-jezdny, ze wzgledu na niewielkg powierzchnig i lokalizacje w ramach
systemu wewng¢trznej obstugi komunikacyjnej kwartatu, realizacja miejsc postojowych
w projekcie planu dopuszczona jest wylgcznie w postaci parkingow kubaturowych
podziemnych. Sposob realizacji ustalen planu, w tym organizacja ruchu oraz wyznaczanie
miejsc postojowych pozostajg w kompetencji zarzadcy drogi lub ciggu pieszo-jezdnego i nie
mieszczg sie w zakresie mozliwych ustalen planu miejscowego. W terenie zabudowy
ustugowej 2.4.U realizacja miejsc postojowych mozliwa jest poprzez ustalenie w § 24 ust. 2
pkt 2 przeznaczenia uzupetniajgcego parkingi kubaturowe podziemne. Projekt planu zostanie
skorygowany w zakresic zamiany ww. przeznaczenia uzupelniajagcego na przeznaczenie
podstawowe KS — tereny komunikacji samochodowej — parkingi kubaturowe nadziemne
i podziemne. Pozostale dziatki ewidencyjne wskazane we wniosku o numerach 17/9 oraz
20/16 w obrebic S-9 nic stanowig wlasnosci gminnej, nie mogly by¢ zatem przedmiotem
dzierzawy Gminy na rzecz mieszkancow budynku zlokalizowanego przy ul. Piotrkowskiej
235/241. Ponadto dziatka nr 20/16 znajduje si¢ na zachod od projektowanego przedtuzenia
al. Kosciuszki — usytuowana jest poza obszarem wskazanym w uwadze.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci dotyczgcej
utrzymania funkcji parkingowej postaci parkingéw powierzchniowych w terenie 2.4.U,
zgodnie z obecnym zagospodarowaniem.

Wyjasnienie: projektowane przedluzenie al. Kosciuszki — teren 1KDZ, stanowi istotny
element zaréwno struktury komunikacyjnej miasta jak i projektowanego systemu przestrzeni
publicznych. Teren 1KDZ, poza spelnianiem funkeji komunikacyjnej wynikajgcej z ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta {.odzi, odznacza¢ si¢ musi wysoka jakoscig przestrzenna, ktéra zdeterminowana jest
nie tylko poprzez zagospodarowanie w ramach terenu 1KDZ, ale i zagospodarowanie terenow
przylegtych. Zabudowa mozliwa do realizacji w terenie 2.4.U stanowi istotng cze$¢ oprawy
przestrzennej nowo projektowanej alei 1 powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z zasadami ladu



przestrzennego. Dopuszczenie realizacji zabudowy usytuowane] frontem do przestrzeni
publicznej (zamiast parkingdw powicrzchniowych) jest nie tylko zgodne z wspodlczesnie
obowigzujacymi  standardami  ksztattowania  bezposredniego otoczenia  przestrzeni
publicznych, ale kluczowe w przypadku ksztaltowania przestrzeni publicznych o wysokiej
jakos$ci urbanistycznej. harmonijnej i przyjaznej uzytkownikom. Dodatkowo, zabudowa
wzdtuz projektowanego przedtuzenia al. Kosciuszki, mozliwa do realizacji w terenie 2.4.U
ma szans¢ ostoni¢ zabudowe istniejgcg w terenie 2.2.MW/U od ucigzliwosci akustyczne)
drogi zbiorcze] 1KDZ. wynikajgcej 2z jej funkcji komunikacyjnej. Usankcjonowanie
istnigjacych parkingow powierzchniowych w terenie 2.4.U jest rozwigzaniem sprzecznym
z zawartymi w  Strategii przestrzennego rozwoju t.odzi 2020+ (przyjetej uchwatg Nr
[LV/1146/13 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zapisami odnoszacymi si¢ do
zasad ksztaltowania zabudowy. takimi jak m. in. obudowa pierzejami nowych przestrzeni
publicznych i uzupelnianie istniejgcych.  Jednoczesnie zagospodarowanie terenu 2.4.U
w postaci parkingdw powierzchniowych w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu dopuszezone zostalo w ramach tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu w terminie 10 lat od momentu w wejscia w zycie planu, zgodnie z §15
pkt 3.

Prezydent Miasta t.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczacej ustalen
wobec przedluzania alei Tadeusza KoSciuszki zawartych w obecnie obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta }.odzi.

Wyjasnienie: uwaga nie zostala uwzgledniona. Zmiana ustalen dokumentu Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta 1.odzi nie miesci si¢ w mozliwym
zakresie ustalen planu miejscowego.

Uwaga nr §

— wplyneta 12 listopada 2015 r.,
- dotyczy nicruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej 235/241, obszar znajdujacy si¢
w terenach oznaczonych symbolami: 2.3.ZP, 2.2.MW/U i 2.1. MW/U.

Pani Malgorzata Tatara-Czekanska i Pan Bohdan Czekanski w swojej uwadze wnosza
o powigkszenie obszaru 2.3.ZP do historycznej szerokosci, t). do 80 m od strony
ul. Piotrkowskiej, zgodnie z Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej. Autorzy
uwagi informujg, ze nieruchomos¢ przy ul. Piotrkowskiej 235/241 zostala podzielona
decyzjami Prezydenta Miasta Lodzi o podziale nieruchomosci o numerach: GKLII 250/2008
dnia 30.09.2008 r., GKIL.II 95/2010 z dnia 07.06.2010 r. oraz 2 DG.G.98.2012 z dnia
25.05.2012 r. Skladajacy uwage zaznaczaja, ze stato si¢ to niezgodnie z art. 94 pki. 3 ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wigce plan nie odpowiada przepisom
prawa. Wedlug zainteresowanych wszelkie przeksztalcenia geodezyjne na terenie objgtym
planem (zgodnie 2z uchwatg Nr XXXIX/780/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 wrzesnia
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta l.odzi polozonej w rejonie ulic: Henryka
Sienkiewicza, Brzeznej, Piotrkowskiej. Czerwonej, Wélczanskiej i Radwanskiej oraz alei:
Tadeusza Kosciuszki. Adama Mickiewicza i Marszalka Jozefa Pilsudskiego) byly zakazane
do czasu uchwalenia planu. Autorzy uwagi dodaja, Zze zmiana zakresu opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nasigpita uchwalg Nr XLVII1/981/12
Rady Miejskiej] wlLodzi z dnia 12.09.2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi



polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskic). Czerwonej. Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej.
Edwarda  Abramowskiego, Jana  Kilinskicgo, Tylnej, Henryka  Sienkiewicza
i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego. Skiadajacy uwage sg zdania. ze podzial nieruchomosci
przy ul. Piotrkowskiej 235/241 jest sprzeczny z Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej z dnia 16.02.2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii ..L.6dZ — wielokulturowy
krajobraz miasta przemystowego™ (Dz. U z 2015r. poz. 315). Zainteresowani zaznaczaja. z¢
nieruchomos¢ przy ul. Piotrkowskiej 235/241 nigdy nic byla zabudowana w XIX wieku.
Ponadto informuja, z¢ poczgtkowo przedmiotowa nieruchomosé byta wiasnoscig rodziny
Silbersteinow. a przed 1 Wojng Swiatowa byla wlasnoscia rodziny Kolaczkowskich, zas iej
obszar stanowit 4 dzialki ewidencyjne o szerokosci 20 m od strony ul. Piotrkowskiej
o glebokosci do obeenej ul. Wolcezanskie).

Do uwagi zalgczono decyzje Nr RZGT-111-8224/1/155 z dn. 15.VII1.1076 r. Terenowego
Zarzadu Gospodarki Terenami w Lodzi, 90-418 1.6dz. al. Kosciuszki 1 oraz Akt Notarialny
Repert. A nr [-5732/76, Dziennik Kw nr [V 5543/76 z dn. 18.X.1976r.

Prezydent Miasta 1.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czesciowo.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzglednié¢ uwage w cz¢Sci dotyczgcej powigkszenia
terenu 2.3.ZP.

Uzasadnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone
zmiany w zakresic przebiegu linii rozgraniczajacej tereny 2.2.MW/U oraz 2.3.7ZP.

Prezydent Miasta lL.odzi postanowil nie uwzglednié uwagi w czesci dotyczacej
powickszenia terenu 2.3.ZP do szerokosci okolo 80 m od strony ul. Piotrkowskiej.

Wyjasnienie: wiclkos¢ terenu zieleni publicznej 2.3.ZP zostanie skorygowana poprzez
zmian¢ przebiegu linii rozgraniczajgce) tereny 2.2.MW/U oraz 2.3.ZP. Powi¢kszenie terenu
2.3.7ZP do pelnej, wskazanej w uwadze szerokosci wynoszgcej okolo 80 m wymagaloby
dodatkowo korekty linii  rozgraniczajgcych tereny 2.1.MW/U oraz 2.3.7ZP, ktora
ograniczylaby w znacznym stopniu mozliwosc¢ realizacji zabudowy przyleglej do potnocnej
granicy terenu 2.3.7ZP. Przeznaczenie i granice terenu 2.3.ZP oraz przeznaczenie i linie
zabudowy wyznaczone w terenach sgsiednich w projekcie planu ustalone zostaly zgodnie
z proponowang strukturg przestrzenng obszaru. Istotnym zagadnieniem z punktu widzenia
jakosci rozwigzan przestrzennych obszaru jest umozliwienie powstania zabudowy wokél
terenu publicznego jakim jest teren 2.3.ZP. Zabudowa ta, rozumiana jako swego rodzaju
oprawa istniejgcego terenu zieleni ogolnodostepnej, stanowi wazny element wplywajacy na
zachowanie bezpieczenstwa. Lokalizacja nowe] zabudowy usytuowanej trontem do
przestrzeni publiczne) jest nie tylko zgodna z wspodlczesnie obowigzujacymi standardami
ksztaltowania bezposredniego otoczenia przestrzeni publicznych, ale kluczowa w przypadku
ksztattowania przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci urbanistycznej, harmonijnej
i przyjaznej uzytkownikom. Dopuszczona w terenie 2.1.MW/U zabudowa graniczaca
zterenem 23.ZP wykreuje w przedmiotowym obszarze nowe relacje kompozycyjno-
widokowe, oslaniajgc wglad na ..lyly” zabudowy usytuowanej wzdiuz ulicy Radwanskiej
i Piotrkowskiej, przyczyniajgc si¢ do poprawy estetyki omawianego obszaru. Mozliwos¢
realizacji zabudowy w terenie 2.1.MW/U od strony terenu 2.3.ZP jest takze wyrazem
kompromisu pomigdzy intencjg zachowania obecnego terenu zieleni (z  wigkszoscig
wartosciowych okazow drzew zlokalizowanych w $rodkowej czesci terenu 2.3.ZP),
a utrzymaniem mozliwosci inwestycyjnych obecnego, prywatnego wiasciciela dzialek, ktore



stanowig przewazajacg cz¢s$¢ powierzchni terenu 2.3.7ZP (z zakazem zabudowy) oraz cze¢s¢
terenu 2.1.MW/U. Proponowane rozwigzanie jest zgodne 2z zawartymi w Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwalg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w
Lodzi 7z dnia 16 stycznia 2013 r.) zapisami odnoszacymi si¢ do zasad ksztaltowania
zabudowy, m. in. obudowa picrzejami nowych przestrzeni publicznych i uzupelnianic
istnicjgcych. Ponadto Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego
2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Lodz - wielokulturowy krajobraz miasta
przemysfowego", obejmujgce wybrane fragmenty miasta. nie przesadza o mozliwosci
realizacji zabudowy, definiujge w §2 jedynie cele ochrony, takie jak zachowanie wartosci
historycznych, artystycznych i naukowych, materialnych i niematerialnych (...).

Uwaga nr 6

— wplynela dnia 12 listopada 2015 r.,
— dotyczy nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 235/241, obszar znajdujacy si¢ w terenach
oznaczonych symbolami: 2.3.7ZP, 2.2.MW/U i 2.1. MW/U, a takze 2KDY 1 2.4.U.

Pani Malgorzata Tatara-Czekanska i Pan Bogdan Czckanski w swojej uwadze wnosza
o wprowadzenie zakazu zabudowy kubaturowej w terenach 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.3.ZP,
2KDY i 2.4.U. Jako przedmiot uwagi okreslajg: zakaz zabudowy na obszarze nieruchomosci
przy ul. Piotrkowskiej 235/241 wynikajgcy z decyzji bedgcej w obiegu prawnym Rejonowego
Zarzgdu Gospodarki Terenami w Lodzi znak RZGT 111-8224/1/155 z dnia 15.08.1976r., akiu
notarialnego z dnia 18.10.1976 r. Repetytorium A nr 1-5732/76 Dziennik KW nr IV-5543/76
oraz przepisow art. 4 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami, art. 5, art.
6 i art. 7 ustawy Prawo budowlane oraz Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich
usytuowanie § 12, & 181, §19, §22.1, § 23, § 25, §39i $40.

Do uwagi zostaly zalgczone dwie opinie wykonane przez prof. zw. dr hab. Janusza

Herezniaka — bieglego w zakresie ochrony srodowiska:

— opinia dendrologiczna w sprawie wycigcia drzew na skwerze w todzi przy ulicy
Piotrkowskiej 235/241 z dnia 27.06.2011 r.,

— opinia na temat rewaloryzacji zieleni wysokiej na skwerze przy ul. Piotrkowskiej 235/241
zdnia 22.07.2011 r.

Prezyvdent Miasta 1.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: wskazane w uwadze tereny 2.1.MW/U, 22.MW/U i 24U zgodnie
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny
obszaru funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej, rozumianego jako obszar zabudowy
wielofunkcyjnej o charakterze wiclkomiejskim wyodr¢bniony z zabudowy Srodmiejskief
z uwagi na szczegolng (...) dla tozsamosci miasta. Ponadto, tereny 2.1.MW/U oraz 2.2.MW/U
charakteryzujg si¢ wysokim stopniem zainwestowania oraz duzym udzialem zabudowy
historycznej, za$ teren 2.4.U pozostaje waznym obszarem z punktu widzenia ksztaltowania
harmonijnej oprawy przestrzennej przediuzenia al. Kosciuszki. Wprowadzenie calkowitego
zakazu zabudowy w ww. terenach §rodmiejskich nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia
przyjetej strategii  rozwoju przestrzennego miasta zapisanej na Kartach |, Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwalg Nr 1LV/1146/13 Rady Miejskiej
w bLodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.). W pozostalych wymienionych w uwadze terenach.
stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie 2§ 6 ust. 1 projektu planu, zabudowa



dopuszczona jest wylgcznie w ramach przeznaczenia uzupelniajacego, ustalonego dla ciagu
pieszo-jezdnego 2KDY jako parkingi kubaturowe podziemne. za§ dla terenu zieleni
urzadzonej 2.3.ZP jako tymczasowe obiekty handlowo-uslugowe, w ilosci nie wigkszej niz
2 obiekty w terenic. Wprowadzenie zakazu zabudowy ograniczajacego mozliwos¢ realizacji
funkcji parkingowej w terenie o wiodgcym przeznaczeniu komunikacyjnym (cigg pieszo-
jezdny) oraz drobnych ustug w terenach zieleni publicznej jest bezzasadna.

Uwaga nr 7

— wplynela dnia 12 listopada 2015 r.,
— dotyczy nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 235/241, obszar znajdujacy si¢ w terenach
oznaczonych symbolami: 2.3.ZP, 2.2.MW/U i 2.1. MW/U.

Pani Malgorzata Tatara-Czekanska i Pan Bogdan Czekanski w swojej uwadze wnoszg o:

— zmniejszeniec nowej zabudowy kubaturowej do niezbednego minimum,

— uporzadkowanic istniejacych terenow ziclonych przez jej rewitalizacj¢ oraz prawidlowa
organizacj¢ ruchu i parkowania na tym terenie.

Autorzy uwagi stwierdzajg, ze wymienione cele w tabeli nr 1 zawartych w Strategii

Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020 + nie bedg w prawidlowy sposob zrealizowane.

Skiadajacy uwage wyrazaja swoja opini¢ dotyczacg wylozonej do publicznego wgladu

prognozy oddzialywania na srodowisko poprzez nastepujgce stwierdzenia:

— prognoza jest pobiezna i nie obejmujaca skweru przy ul. Piotrkowskiej 235/241,

— prognoza nie zawiera opisu historycznego drzewostanu na tym terenie tj. 2 szt. cisow ok.
120 letnich, 4 szt. debéw kolumnowych. morwy i innych drzew,

— w opracowaniu nie wzi¢to pod uwage opinii prof. zw. dr hab. Janusza Herezniaka z dnia
12.07.2011 r. na temat rewaloryzacji zieleni wysokiej na skwerze przy ul. Piotrkowskiej
235/241 w L.odzi oraz opinii dendrologicznej w sprawie wycigcia drzew na skwerze przy
ul. Piotrkowskicj 235/241 w Lodzi celem wybudowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym z dnia 27.06.2011 r., opracowane]j
rowniez przez prol. zw. dr hab. Janusza Herezniaka, bieglego w zakresie ochrony
przyrody.

Pani Malgorzata Tatara-Czekanska i Pan Bogdan Czekanski w dalszej czgsci uwagi
informuja, ze w aktach sprawy sygn. akt XGC/330/11 w Sadzie Okrggowym w }.odzi
znajduja si¢ dwie opinie bieglych w zakresu fauny wykonane przez pracownikow Wydzialu
Biologii Uniwersytetu Lodzkiego na potrzeby uzasadnienia szkody w srodowisku oraz
bezprawnosci wydania decyzji przez Prezydenta Miasta l.odzi z dnia 12.04.2011 r.
Nr77/162/11  znak OSR-1.6131.1914.2011 oraz decyzji nr Z7Z/525/12  znak
DI-OSR-1.6131.138.2012 z dnia 20.04.2012r. Skladajacy uwage zaznaczaja, ze dzialkach
przez nich symbolami 1KDZ i 1UDY, realizowana bgdzie inwestycja celu publicznego —
przediuzenie al. Kosciuszki, co spowoduje uszczelnienie obecnej powierzchni biologicznie
czynnej na calej szerokosci linii rozgraniczajacych od 30 do 43.2 m. Wobec powyzszego
wyrazaja poglad. ze nalezy do maksimum ograniczy¢ inwestycje Kubaturowe w poblizu
inwestycji celu publicznego. co bedzie zgodne z zapisami w Planie Wojewddztwa 1.0dzkiego
dotyczacymi ochrony najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienia cigglosci systemu ekologicznego. Autorzy uwagi nadmieniajg, ze jedynym
terenem zielonym dostgpnym dla ogotu mieszkancéw Lodzi jest skwer objety symbolem
2.3.7P, wskazujgc, zc pozostale tereny zielone lezg w bezposrednim sasiedztwie ruchliwych
ulic (skrzyzowanic ul. Tymienieckiego z ul. Piotrkowska) lub sa zamknie¢te dla oséb



postronnych (zabytkowy ogrod Schweikertow nr rej. A/310 i ogrody Seminarium
Duchownego). Zainteresowani wyrazaja poglad, ze wprowadzenie w omawianym rejonie
planu tak intensywnej nowej zabudowy be¢dzie powodowalo zaklocenie warunkow gruntowo-
wodnych, co w sposob zasadniczy obnizy retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
i bedzie miato negatywny wplyw na obecnie istniejacg jeszcze roslinnosc.

Prezyvdent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czesciowo.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié uwage w czeséci dotyczgcej zmniejszenia
maksymalnej dopuszczonej kubatury.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie przebicgu linii rozgraniczajacej tereny 2.2.MW/U oraz 2.3.ZP, ograniczajace
mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy w polnocnej czgsci terenu 2.2.MW/U, graniczace]
7 terenem 2.3.7.P.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci dotyczace)
zmniejszenia maksymalnej dopuszczonej kubatury nowej zabudowy do ,,niezb¢dnego
minimum?”.

Wyjasnienie: okreslenie ,,niezb¢dne minimum™ nic pozwala jednoznacznie okresli¢ wartosci
parametréw ustalonych w zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terendow, ktore
bylyby zadowalajace w opinii autoréw uwagi.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié uwagi w cz¢Sci dotyczgce)
uporzadkowania istniejacych terenow zielonych przez jej rewitalizacj¢ oraz organizacj¢
ruchu.

Wyjasnienie: ustalenia projektu planu nic ograniczajg mozliwosci prowadzenia procesow
rewitalizacji oraz porzgdkowania terenoéw zicleni. Jednoczes$nie zagospodarowanie terenow
zieleni, w tym ich utrzymanie, oraz zagadnienia organizacji ruchu pozostaja w kompetencji
zarzadey danego terenu i nie mieszezg si¢ w mozliwym zakresie ustalen planu miejscowego.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cze¢Sci dotyczgcej organizacji
parkowania.

Wyjaénienie: uwaga zostala uwzgledniona. W wylozonym do publicznego wgladu projekeie
planu utrzymane zostana ustalenia zawarte § 13. Organizacja parkowania we wskazanych
w uwadze terenach odbywa si¢ na mocy ustalenia dla nowo projektowanych budynkow Tub
ich czg¢sci minimalnej oraz maksymalnej liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw
1 TOWErow.

Uwaga nr 8

— wplynela 12 listopada 2015 r..
— dotyczy terenu lezacego przy ul. Piotrkowskiej 235/241, obszar znajdujacy si¢ w terenach
oznaczonych symbolami: 2.3.ZP, 2.2.MW/U i 2.1. MW/U.

Pani Malgorzata Tatara-Czekanska i Pan Bohdan Czekanski w swojej uwadze podnosza.
ze projekt uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego jest niezgodny z uchwalag Nr XV/180/03 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
11.06.2003 r. w sprawie zasad udzielania bonifikat przy sprzedazy przez Miasto 1.6dz
niektorych  nieruchomosci  zabudowanych  budynkami  mieszkalnymi 1 uchwalg
Nr XXVII1/420/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 07.04.2004 r. zmieniajagcg ww. uchwale,
atakze zzarzadzeniem Nr 3476/V/09 Prezydenta Miasta lodzi z dnia 20.08.2009 r.
w sprawie przeznaczenia do sprzedazy nicruchomosci gruntowych stanowigcych wihasnosé
Miasta lodzi na rzecz dotychczasowego uzytkownika wieczystego — Spoldzielni
Mieszkaniowe] ..Srodmiescie™ oraz ogloszenia ich wykazu — wykaz nr 5.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: tres¢ uchwal wymienionych w uwadze nie ma zastosowania do zakresu ustalen
merytorycznych planu miejscowego okreslonych zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.)

Uwaga nr 9

— wplynela 12 listopada 2015 r.,
— dotyczy terenu lezgcego przy ul. Piotrkowskicj 235/241, obszar znajdujacy si¢ w terenach
oznaczonych symbolami: 2.3.7ZP, 2.2.MW/U 1 2.1. MW/U.

Pani Malgorzata Tatara-Czekanska i Pan Bohdan Czekanski w swojej uwadze wnoszg
o rekompensat¢ przyrodnicza na nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 235/241. Zdaniem
skladajacych uwage, Urzad Miasta Lodzi powinien posadzi¢ drzewa w gatunkach
odpowiednich dla terenu Srédmiescia wraz z zakazem zabudowy kubaturowej w okolicy
skweru przy ul. Piotrkowskiej 235/241 w Lodzi.

Autorzy uwagi podnosza, ze dla nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 235/241 Prezydent
Miasta Lodzi wydal w dniu 20.04.2012 r. decyzje nr ZZ/525/12 znak DI-08-1.6131.138.2012
w przedmiocie wycinki drzew na skwerze w obszarze 2.3.ZP z jednoczesna rekompensata
przyrodniczg zobowigzujaca do nasadzenia na tym terenie drzew w gatunkach — 110 szt.:

— jarzab szwedzki - 20 szt.,

swierk srebrzysty kujgcy — 20 szt.,

daglezja — 20 szt.,

sosna czarna — 30 szt.,

$liwa ozdobna — 20 szt.

Jednoczesnie Pani Malgorzata Tatara-Czekanska i Pan Bohdan Czekanski wskazuja, ze na
ww. terenie przy realizacji inwestycji kubaturowych bylo to niemozliwe do zrealizowania.
Zdaniem skladajgcych uwage, decyzja miata wade prawng opisang w art. 156 § 1 pkt. 5 kpa
wynikajacg z niemozliwosci posadzenia 110 drzew na terenie ww. nieruchomosci
zréwnoczesng realizacjg zaplanowanych inwestycji (zalgcznik nr 3 do decyzji z dnia
12.04.2011r. nr Z7/162/11). Zainteresowani nadmieniaja, ze pomimo prawomocnego
postanowienia Sadu Okrggowego w Lodzi X Wydzialu Gospodarczego z dnia 05.07.2011 r.
Sygn. Akt XGC 330/11 zakazujacego wycinki drzew, zostaly one wyciete bez nasadzen
rekompensacyjnych. Ponadto zainteresowani wskazujg, ze¢ decyzja Prezydenta Miasta Lodzi
nr Z272/525/12 z dnia 20.04.2012r. zostala uchylona wyrokiem WSA w Lodzi z dnia
30.04.2013r. sygn. akt 11 SA/Ld 1009/12. Autorzy uwagi informujg, ze Naczelny Sad
Administracyjny wyrokiem z dnia 14.11.2014 r. sygn. akt 11 OSK 2040/13 oddalit skarge
kasacyjng SKO w Lodzi. Pani Malgorzata Tatara-Czckanska i Pan Bohdan Czekanski
wyrazajg opini¢, z¢ po bezprawnym wydaniu decyzji przez Prezydenta Miasta t.odzi

|

|



pozostaty skutki w postaci szkody w srodowisku przez bezprawng wycinke drzew na
nieruchomoscei przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

Do uwagi zostal zalgczony ,.Plan kompensacyjnych nasadzen drzew” — zalgcznik nr 3 do
decyzji Prezydenta Miasta 1.odzi nr 27/162/11 z dnia 12.04.2011 r.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci dotyczacej
rekompensaty przyrodniczej.

Wyjasnienie: Projekt planu nie ogranicza mozliwosci realizacji nasadzen drzew.
Jednoczesnie zagadnicnie rekompensaty przyrodniczej nie miesci si¢ w mozliwym zakresie
ustalen planu miejscowego.

Prezydent Miasta l.odzi postanowil nic uwzgledni¢ uwagi w czeSci dotyczacej
wprowadzenia zakazu zabudowy kubaturowej w okolicy skweru przy ul. Piotrkowskiej
235/241 w Lodzi.

Wyjasnienie: zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego skwer przy ul. Piotrkowskiej 235/241 oraz jego sasiedztwo stanowig tereny
obszaru funkcjonalncgo ulicy Piotrkowskiej, rozumianego jako obszar zabudowy
wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim wyodrebniony z zabudowy srodmiejskief
z uwagi ha szczegolng (...) dla tozsamosci miasta. Wskazany w uwadze obszar w wigkszosci
charakteryzuje si¢ wysokim stopniem zainwestowania oraz duzym udzialem zabudowy
historycznej, za$ wchodzace w jego sklad tereny niezabudowane, usytuowane wzdluz
projektowanego przedtuzenia al. Kosciuszki czy w bezposrednim sgsiedztwie terenu zieleni
urzadzonej 2.3.ZP, pozostajg waznym elementem Kksztaltowania harmonijnej oprawy
przestrzennej przestrzeni publicznych. Wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy w ww.
terenach $rodmicejskich nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia przyjgtej strategii
rozwoju przestrzennego miasta zapisanej na kartach ,.Strategii przestrzennego rozwoju L.odzi
2020+ (przyjete] uchwalg Nr 1.V/1146/13 Rady Miejskiej wtlodzi z dnia 16 stycznia
2013 1.).

Uwaga nr 10

— wplyngla dnia 18 listopada 2015 r.,
— dotyczy terenu  wokdl  nieruchomosci o adresie ul.  Piotrkowska 235/241,
od ul. Piotrkowskiej do przediuzenia Alei Kosciuszki.

Stowarzyszenie ''Piotrkowska 235/241" wyraza kategoryczny sprzeciw  wobec
przedlozonego do konsultacji spolecznej planu zagospodarowania przestrzennego. Autorzy
uwagi wskazujg, z¢ Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" zwracalo si¢ wezesniej, pismem
zdnia 5 marca br., o uwzglednienic w opracowywanym planie potrzeb jego czlonkow —
tzn. miejsc¢  postojowych  lub  parkingowych dla  mieszkancow  budynku  przy
ul. Piotrkowskiej 235/241 oraz zachowania istniejgcych terendow zielonych.

Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" informuje, Zze pigkny, jedyny w okolicy, z wieloma
rzadkimi gatunkami drzew, park przy ul. Piotrkowskicj 235/241, od roku 1976 zlokalizowany
byl czeéciowo na dzialkach o lacznej powierzehni 0.2924 m’, bedacych wlasnoscia Skarbu



Panstwa (po komunalizacji — Miasta 1.0dz) oraz na cz¢sci (o powierzchni okoto 0.2850 m2)
nieruchomosci bedgcej w wieczystym uzytkowaniu (a pdzniej wilasnoscia) Spotdzielni
Mieszkaniowej ..Sroédmiescie™. Autorzy uwagi wskazuja. ze taczna powierzchnia parku
wynosila wowcezas okolo 0.5770 m*. W swojej uwadze Stowarzyszenie nadmienia, ze wg
opinii dendrologa prof. zw. dr hab. Janusza Herezniaka w parku tym znajdowato si¢ wiele
cennych drzew: stuletnie cisy, d¢by kolumnowe, czarna morwa, jesiony itp. oraz gniazdowato
wiele gatunkow ptakow.

W dalszej czesei uwagi Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" wyraza poglad poprzez
stwierdzenie: W wyniku matactw zarzqdu Spoldzielni i braku reakcji Urzedu Miasta, kiory
wezesniej wydal pozwolenie na budowg hotelu bez zapewnienia mu miejsc parkingowych,
mimo naszego prawa do uwlaszczenia si¢ na nieruchomosci (ktora byla jednobudynkowq
i zgodnie z Prawem Spoldzielczym nie podlegalu podzialowi), dokonany zostal podzial
nieruchomosci i wydane zostulo pozwolenie na zabudowe prawie calego parku przez
S-kondygnacyjny apartameniowiec (budowany przez dewelopera) oraz
garaz wielostanowiskowy pigtrowy, w ktorym od poczqtku zarezerwowanych bylo 70% miejsc
dla potrzeb hotelu. Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" w tresci uwagi zaznacza, ze
w obronie parku oraz przeciw dziataniom zarzadu Spoétdzielni, okreslonymi przez autoréw
uwagi jako .matactwa™. wystgpili mieszkancy budynku przy ul. Piotrkowskiej 235/241
z pomoca Stowarzyszenia ..Gaja™ i relacjonujg. ze udato si¢ wowcezas powstrzymac calkowita
dewastacj¢ ogrodu pozostalosci po ogrodzie Silbersteina, a pozniej Kolaczkowskiego.
Skiadajgcy uwage wskazujg, ze w zwigzku z nielegalng wycinkg Spoldzielnia powinna
zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Lodzi nr ZZ/162/11 punkt 3 dokona¢ nasadzenia 110
drzew na tym terenie. Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" zwraca si¢ w treSci uwagi
z pytaniem: Czy w zwigzku z powyzszym w planie zagospodarowania zostalo to przewidziane?

W dalszej czeSci uwagi zawarto stwierdzenie: W przedstawionym do publicznego wglgdu

projekcie zagospodarowania terenu przewidziano wprawdzie zielen publiczng oznaczong jako

L2.3.2P", ale powierzchnia tak oznaczona 1o jedynie okolo 0.3480 m’. Autorzy uwagi

oceniaja, ze z terenu dawnego parku zaprojektowano wylgczenie:

~ od poludnia - pasa terenu o szerokosci okoto 10 m, przewidzianego pod zabudoweg
o charakterze ustugowym, o trzech kondygnacjach, przy czym dopuszczalna powierzchnia
zabudowy moze wynosi¢ 100% terenu. Jednoczesnie Stowarzyszenie wskazuje, ze nie
przewidziano w planie dojazdu ani miejsc parkingowych dla uzytkownikow tak
zaplanowane] zabudowy, cho¢ w § 13 opisu planu przewiduje si¢ dla takiej zabudowy do
10 ogolnodostepnych miejsc parkingowych, co w efekcie oznacza dodatkowe zajgcie
terenu parku powierzchnig komunikacying rzedu ok. 670 m?,

— od potnocy - pasa terenu o szerokosci okolo 15 m przeznaczonego na trzykondygnacyjng
zabudowg mieszkaniowg i ustugowa, przy czym powierzchnia zabudowy moze wynosi¢
100% terenu. Skladajgcy uwage zaznaczajg, ze plan nie przewiduje dojazdu ani miegjsc
parkingowych, co znowu grozi zajeciem dalszych okolo 400 m2 parku.

W opinii skladajgcych uwage powierzchnia tak okrojonego parku bedzie po realizacji

przedstawionego planu zagospodarowania wynosic jedynie okolo 0.2410 m”, 1o jest zaledwie

2% dawnego irenu. Zdaniem Stowarzyszenia "Piotrkowska 235/241" planowana na tych
wylaczonych z parku terenach zabudowa narusza¢ bedzie rowniez granice obszaru

chronionego przez wpis do rejestru zabytkow pod nr A/44 7.20.01.1971 r.

W uwadze pojawiaja si¢ nastgpujace pytania i stwierdzenie: (zy poprzez wycigcie nastepnych
32 drzew (bo tyle znajduje si¢ na planowanyn do zabudowy terenie) wykazemy nasz szacunek
do przyrodv? Czy w Lodzi tak bardzo potrzeba nowych terenéw pod zabudowe uslugowg?



Czy nowoczesne miasto to tylko beton, a nature bedziemy jedynie oglgdal w telewizji? Bo
drzewa niestety rosng powoli!

Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" w swojej uwadze domaga sig:

1) Wydzielenia z ,2.2.MW/U™ pasa terenu migdzy obecng poludniows granica ,,2.3.ZP”
a istniejgcy zabudowy i whgczenia go do ,,2.3.ZP", z zachowaniem istniejacej jedynej drogi
dojazdowej do budynku Piotrkowska 235/241:

2) Wydzielenia z .2.1.MW/U" tej cz¢sci terenu, ktora obecnie stanowi czgs¢ parku
i wigczenia go do .,2.3.7ZP".

Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" stwierdza, ze ustalenia planu zagospodarowania
w rejonie nieruchomosci Piotrkowska 235/24 sg niezgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2010 r. Skladajacy uwage
nadmieniajg, z¢ wedtug Studium miasta L.odzi caly teren potozony mig¢dzy ulicg Piotrkowska
a planowanym przedtuzeniem Alei Kosciuszki opisany zostat jako ,,obszar funkcjonalny ulicy
Piotrkowskiej™ dodajgc. 7e tak réwniez traktowany byl ten teren we wczesnie]
opracowywanych planach urbanistycznych, zgodnie z ktorymi zostal wybudowany budynek
Piotrkowska 235/241. Autorzy uwagi zaznaczajg, z¢ pod budowe tego budynku wydzielono
teren o obszarze 0.8532 m”. na ktorym zaplanowano 1 wybudowano budynek mieszkalny
wielokondygnacyjny, przewidziano miejsca parkingowe dla samochodow mieszkancow,
miejsca zabaw dla dzieci, miejsce obstugi technicznej budynku oraz niewielki teren zielony.
Stwierdzaja, 7z¢ dla tak zaplanowanej nieruchomosci wskaznik powierzchni zabudowy
wynosil wowezas 13980m?/8532 m® = 1,64. co miescilo sic w stosowanych standardach
urbanistycznych.

W dalszej czesci uwagi wyrazono nastepujgcy poglad: W wyniku skladanych przez zarzgd
Spoldzielni wnioskow o dokonanie podzialu nicruchomosci, z niewyjasnionych powodow
pozylywnie opiniowanych przez owczesny Wydzial Planowania Przestrzennego i Ochrony
Zabytkow UML. i pozniej nielegalnych przewlaszezen nowopowstalych dzialek, teren naszego
parkingu stanowi obecnie parking hotelu Holiday Inn, resztka nieruchomosci na ktorej
obecnie znajduje si¢ nasz budynck ma zaledwie 0.2460 m”. Wskaznik powierzchni zabudowy
wynosi: 13980m2/2460m”> =5,70. Autorzy uwagi stawiaja pylanie: A gdzie nasze prawa
nabyte, jak mozna bylo pozytywnie zaopiniowad tak krzywdzqgcey nas podzial, gdzie wiedy byly
wskazniki, standardy i cala wiedza urbanistyczna? nastgpnie wyrazajac opini¢ i opisujac:
W takich warunkach nie daje si¢ normalnie mieszka¢ i dlatego dzialajgece w imieniu
mieszkancow |, Stowarzyszenie Piotrkowska 235/241" wydzierzawilo od Miasta £.0dz teren na
zachod od budynku o powierzchni 0.2 142 m’, na kiorym zostaly zorganizowane miejsca
postojowe dla 80 samochodow mieszkancow. Miejsca dla pozostalych ok. 50 samochodow
cheielismy uzyskaé poprzez dzierzawe terenu pozostalego po ostatecznym ustaleniu linii
rozgraniczajgeej przedluzenie Alei Kosciuszki.

Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" stwierdza, ze wedlug opisu do wytozonego planu
zagospodarowania planowana ilos¢ miejsc do parkowania ustalona zostala na od 0.5 do
2 stanowisk na kazde mieszkanie i dodajgc, Zze zapotrzebowanie Stowarzyszenia miesci si¢
w tych wielkosciach. Skfadajacy uwage wyrazajg jednoczesnie niezadowolenie, ze zapis ten
dotyczy tylko nowych budynkow. W dalszej czgsei uwagi autorzy formulujg nastepujace
pytania: W prakiyvce oznacza (o wige, ze ,, starym’ mieszkancom mozna zabraé, zeby sprzedac
whowym”. Czy w Lodzi tak jest realizowana konstytucyjna rownosé wszystkich obywateli?
Jakim slowem nualezy okreslic taki tryb postgpowania?



Zainteresowani s3 zdania, Ze zgodnic ze . Studium” teren migdzy ul. Piotrkowsky
a przedluzeniem Alei Kosciuszki winien funkcjonalnie by¢ zwigzany z nieruchomosciami przy
Piotrkowskiej, a nic tworzyé nowych nieruchomosci polozonych i zwigzanych z Alejg
Kosciuszki. Teren oznaczony na planie jako ,,2.4.U", winien stanowic zaplecze istniejgcego
wiezowca, pozbawionego obecnie jakiegokolwick obszaru o przeznaczeniu uzupelniajgcym,
z przeznaczeniem na miejsca postojowe i ziclen, co pozwoliloby zmniejszy¢  kolosalnie
wygorowany wskaznik powierzchni zabudowy na tym terenie”. Nastgpnie autorzy uwagi
wyrazajg poglad, Ze takie rozwigzanic | zlagodziloby popelnione uprzednio  bledy
urbanistyczne i stworzylo warunki porownywalne z innymi terenami.

Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" wyraza swoje zdanie poprzez nastgpujaca opinig:
planowanie w przestrzeni migdzy wschodnig linig regulacyjng przedluzonej Alei Kosciuszki
a linig frontow wielokondygnacyjnych budynkow (teren o szerokosci ok. 45 m), zabudowy
uslugowej, oznaczonej na projekcie planu jako ,2.2.U" i ,,3.2.U" psuje istniejgcg juz linig
zabudowy, wyznaczong na odcinku od ul. Piotrkowskicj do ul. Radwanskiej i dalej prawie do
ul. ks. Skorupki przez dwunastopietrowe budynki, ktore zgodnie z wczesniejszymi planami
zagospodarowania terenu, swoimi zachodnimi frontami, wraz z budynkiem Wyziszej Szkoly
Pedagogicznej, mialy jg stanowié. Projektowanie tuz przed tymi budynkami, na odcinku od ul.
Radwanskiej na poludnie, nowej zabudowy o charakterze uslugowym, z wskaznikiem
powierzchni zabudowy wynoszgcym 75%, szeSciopigtrowymi budynkami, z intensywnoscig
zabudowy — 4,3, z okolo 200 stanowiskami parkingowymi, tzn. okolo 5000 m’. niepotrzebnie
zaciesnia zabudowe na tym terenie i likwiduje zorganizowane juz miejsca postojowe dla
mieszkancow. Teren przed frontami dwunastokondygnacyjnych budynkow, w ktorych partery
bedgcee lokalami uzytkowymi, dzis niewykorzystanymi a moggcymi stanowic¢ pasaz handlowy,
stanie sie zapleczem gospodarczym dla planowanej nowej zabudowy uslugowey.

W dalszej czg$ci uwagi zawarto stwierdzenia i pytania: Planowanie przestrzeni musi liczy¢ sig
ze stanem istniejgcym, ma by¢ jego tworczg kontynuacjg a nie utopijng mrzonkg oderwang od
potrzeb ludzi. Czy znowu ideologia ma by¢ wazniejsza od czlowieka? Czy naprawde w Lodzi
tak bardzo brak miejsca na tereny budowlane? Komu potrzeba w Lodzi takiej ilosci budynkow
0 charakterze uslugowym? Obok na Kosciuszki stojq dwa wielkie budynki czekajgce na
wynajmujgcych.  Parter  naszego  budynku 1o rowniez  lokale ustugowe, prawie
niewykorzystane. Autorzy uwagi sa zdania, ze zamiast planowane;j linii zabudowy pierzejowe;j
— wzdhuz wschodniej granicy przedluzenia Alei Kosciuszki az do "2KDY" — pas wysokiej
zieleni stanowi¢ moze znacznie ciekawszq i sympatyczniejszqg urbanistycznie przestrzen.
Nastgpnie zainteresowani wyrazajg swoja opini¢ poprzez stwierdzenie: przediuzenie Alei
KoSciuszki, mimo uplywu ponad trzydziestu lat, do dzis z braku srodkéow nie zostato
zrealizowane, projektowanie rownoleglej do niego, oddalonej o okolo 50 m. drogi dojazdowej
oznaczonej jako ,IKDD" i [2KDD", to tylko dodatkowe, zb¢dne obcigzenie budzetu
miejskiego.

3) Wobec powyzszego Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" domaga sie zmiany
przeznaczenia terenu oznaczonego jako .,2.4.U” z funkcji budownictwa ustugowego na
tereny przewidziane na miejsca parkingowe mieszkancow sasiednich nieruchomosci,
1 zastgpienie linii planowanej pierzei pasem zieleni wysokiej od strony ulicy.

Stowarzyszenie "Piotrkowska 235/241" stwierdza, Zze przedstawiony plan zagospodarowania
w zadnej mierze nie rozwigzuje sprawy miejsc parkingowych. Autorzy uwagi wskazujg, ze ze
wzgledu na bliskie polozenie szpitala im. Pirogowa, Wyzszej Szkoly Pedagogicznej, Hali
Wystawienniczej, lodowiska, Uniwersytetu l.odzkiego oraz wielolokalowych budynkow



mieszkalnych istnieje na tym tereniec duze zapotrzebowanie na miejsca parkingowe.
Zainteresowani oceniajg. ze wszystkie wolne tereny obecnie zajgte sa przez parkujace
samochody, nast¢pnic wyrazajg poglad. ze rejon ten, nicco na uboczu, a jednak blisko
centrum miasta, stanowic powinien rezerwe parkingowq dla samochodow, kiorych wjazd do
centrum moglby by¢ wiedy ograniczony. Autorzy uwagi dodaja, ze planowanie znacznego
zageszezenia  zabudowy problem parkowania jeszcze bardziej zaostrzy, formutujac
nastepujaca opini¢: Nawel projektowane parkingi kubaturowe nadziemne | podziemne na
terenie oznaczonym jako A" i, D" nic rozwigzq sprawy braku miejsc. Dopuszczenie jako
przeznaczenic uzupelniajgee na terenie [ 2.1.MW/U" i [, 2.2.MW/U" budowy parkingow,
wobec  braku wolnego miejsca  jest nicrealne.  Planowanie  parkingow  kubaturowych
podziemnych w granicach drog publicznych |, 1KDZ™, [ 1KDD" oraz w ciggach pieszo-
Jezdnych: ,2KDY " i, 3KDY" jest juz chyba tylko fikcjq.

Autorzy uwagi wskazuja, ze plan zagospodarowania terenu w cenfrum miasia powinien
wylyczac  kierunki rozwoju, ktore w racjonalny sposob uwzgledniajg zarowno potrzeby
obecnych jak i przyszlych miesckancow miasta. Nalezy przy tym positkowaé si¢ standardami
urbanistycznymi nie naciggajgce ich aby zapewnié mieszkancom zaréwno obecnym jak
i przyszlym godziwe i zdrowe warunki Zycia, dodajac., ze wskazane Zgdania w niczym nice
szkodzq przyszlemu wizerunkowi i rozwojowi miasta, ani Zadnej innej grupie mieszkancow.
Dotyczg one najblizszego  otoczenia, a ich redlizacja pozwoli nam znaleZé wreszcie
przestrzen, na kiorej bedziemy mogli spokojnie mieszkac.

W koncowej czg¢sci uwagi zostalo zawarte stwierdzenie: LodZ, to jest rowniez nasze miasto,
chcemy znalezé w nim nasze miejsce, mie¢ wplyw na jego stan i rozwdaj, chcemy by nasz glos
byl rowniez brany pod uwage. Taka jest bowiem idea samorzgdowego gospodarowania
wspolnym majgtkiem i zachowania miru spolecznego. Mamy nadzieje, ze gloszone przez
Panig Prezydent zasady procesu partnerskiego pomigdzy Urz¢dem Miasta i mieszkancami,
znajdg rowniez wyraz w uwzglednieniu naszego zdania w sprawie tak dla nas istotnej.

Do uwagi zalgczono list¢ mieszkancow nieruchomodci przy ul. Piotrkowskiej 235/241
zadajacych wprowadzenia zmian w projekcie planu.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czesciowo.

Ad. 1. Prezydent Miasta l.odzi postanowil uwzglednié uwage w cz¢sci dotyczacej
wydzielenia pasa terenu mi¢dzy obecng, poludniowg granica terenu 2.3.ZP a istniejgcy
zabudowjy i wlgczenia go do terenu 2.3.ZP, z zachowaniem istniejacej drogi dojazdowej
do budynku usytuowanego przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzglgdniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie przebicgu linii rozgraniczajacej tereny 2.2.MW/U oraz 2.3.ZP. Ponadto zostang
utrzymane ustalenia zawarte w § 12 ust. 8 lit. b projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu, zapewniajace mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z terenu zieleni publicznej 2.3.7P.
Dojazd do budynku usytuowanego przy ul. Piotrkowskiej 235/241 mozliwy bedzie rowniez
z terenu drogi dojazdowej 2KDD.

Ad. 2. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié uwagi w czesci dotyezacej
wydzielenia z terenu 2.1.MW/U ez¢Sci terenu, ktéra obecnie stanowi cze$é parku
i wigezenia go do terenu 2.3.ZP.



Wyijasnienie: przeznaczenie i granice terenu 2.3.ZP oraz przeznaczenie 1 linie zabudowy
wyznaczone w terenach  sasiednich  zostaly zapisane w  projekcie planu  zgodnie
z proponowang strukturg zabudowy. Istotnym zagadnieniem z punktu widzenia jakosci
rozwigzan przestrzennych obszaru jest umozliwienie powstania zabudowy wokotl terenu
publicznego jakim jest teren 2.3.ZP. Zabudowa ta, rozumiana jako swego rodzaju oprawa
istniejgcego terenu zieleni ogdlnodostgpnej, stanowi wazny element wplywajacy na
zachowanie bezpieczenstwa. lokalizacja nowej zabudowy usytuowanej frontem do
przestrzeni publicznej jest nie tylko zgodna z wspolczesnie obowigzujacymi standardami
ksztaltowania bezposredniego otoczenia przestrzeni publicznych, ale kluczowa w przypadku
ksztaltowania przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci urbanistycznej, harmonijnej
i przyjaznej uzytkownikom. Dopuszczona w terenie 2.1.MW/U zabudowa graniczaca
zterenem 2.3.7ZP wykreuje w przedmiotowym obszarze nowe relacje kompozycyjno-
widokowe, ostaniajac wglad na ,.tyly” zabudowy usytuowanej wzdhuz ulicy Radwanskiej
i Piotrkowskiej, przyczyniajac si¢ do poprawy estetyki omawianego obszaru. Mozliwos¢
realizacji zabudowy w terenie 2.1.MW/U od strony terenu 2.3.ZP jest takze wyrazem
kompromisu pomig¢dzy intencjg zachowania obecnego terenu zieleni (z wigkszoscig
wartosciowych okazow drzew zlokalizowanych w srodkowej czg¢sci terenu 2.3.7ZP).
a utrzymaniem mozliwosci inwestycyjnych obecnego. prywatnego wiasciciela dzialek, ktore
stanowig przewazajacg czgs¢ powierzchni terenu 2.3.7ZP (z zakazem zabudowy) oraz czg¢$¢
terenu 2.1.MW/U. Proponowane rozwigzanie jest zgodne z zawartymi w . Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 16 styczmia 2013 r.) zapisami odnoszacymi si¢ do zasad ksztaltowania
zabudowy, m. in. obudowa picerzejami nowych przestrzeni  publicznych i uzupelnianie
istniejgcych.

Ad. 3. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci dotyczgcej
zmiany przeznaczenia terenu 2.4.U z terenu zabudowy uslugowej na teren przewidziany
na miejsca parkingowe mieszkancow sgsiednich nieruchomosci, i zastgpienie linii
planowanej pierzei pasem zieleni wysokiej od strony ulicy.

Wyjasnienie: W terenic zabudowy ustugowej 2.4.U realizacja miejsc postojowych mozliwa
jest poprzez ustalenie w § 24 ust. 2 pkt 2 wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
przeznaczenia uzupetniajgcego parkingi kubaturowe podziemne. Ww. paragraf zostanie
skorygowany w zakresic zamiany ww. przeznaczenia uzupelniajgcego na przeznaczenie
podstawowe KS — tereny komunikacji samochodowej — parkingi kubaturowe nadziemne
i podziemne, jednak przy jednoczesnym pozostawieniu przeznaczenia podstawowego terenu
zabudowy ustugowej. Projektowane przedluzenie al. Kosciuszki, to jest teren 1KDZ, stanowi
istotny element zaréwno struktury komunikacyjnej miasta jak i projektowanego systemu
przestrzeni publicznych. Teren 1KDZ. poza spetnianiem funkcji komunikacyjnej wynikajgcej
z ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta l.odzi, odznacza¢ si¢ musi wysoka jakoscig przestrzenng, ktora
zdeterminowana jest nie tylko poprzez zagospodarowanie w ramach terenu 1KDZ, ale i
zagospodarowanie terenow przyleglych. Zabudowa mozliwa do realizacji w terenie 2.4.U
stanowi istotng cz¢$¢ oprawy przestrzennej nowo projektowanej alei i powinna by¢
ksztaltowana zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. Dopuszczenie realizacji zabudowy
usytuowane] frontem do przestrzeni publicznej jest nie tylko zgodne z wspdlczesnie
obowigzujagcymi  standardami  ksztallowania  bezposredniego  otoczenia  przestrzeni
publicznych, ale kluczowe w przypadku ksztaltowania przestrzeni publicznych o wysokiej
jakosci urbanistycznej, harmonijnej i przyjaznej uzytkownikom. Jednoczesnie zabudowa
dopuszczona wzdtuz projektowanego przedtuzenia al. Kosciuszki, mozliwa do realizacji w



terenie 2.4.U, ma szanse ostoni¢ zabudowg istniejagca w terenie 2.2.MW/U od uciazliwosci
akustycznej drogi zbiorczej 1KDZ, wynikajacej z jej funkcji komunikacyjnej. Mozliwos¢
realizacji zabudowy w terenie 2.4.U jest zgodna z zawartymi w ,.Strategii przestrzennego
rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwalag Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16
stycznia 2013 r.) zapisami odnoszgcymi si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy, takimi jak m.
in. obudowa picrzejami  nowych przestrzeni - publicznych i uzupelnianie  istniejgcych.
Dodatkowo. zgodnie z § 15 pkt 3 projektu planu, zagospodarowanie terenu 2.4.U w postaci
parkingdbw  powierzchniowych  zostalo  dopuszczone ~w  ramach  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu w terminie 10 lat od momentu w wejscia
w zycie planu.

Uwaga nr 11

— wplyngla dnia 16 listopada 2015 r.,
~ dotyczy terenu nieruchomosci: ul. Wolczannska 188, ul. Radwanska 10, dziatki
ewidencyjne o numerach: 11/5,11/6.11/7,11/8 1 11/9 w obrgbie S-9.

Pan Stanislaw Wrdéblewski, Pan Jacek Wroéblewski, Pani Maria Wrdéblewska, Pani
Grazyna Dydel-Wroblewska, Pani Agnieszka Wréblewska-Tondera i Pan Wiktor
Wroblewski w swojej uwadze wnoszg o zmiane zapisOw w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dotyczacego wskazanych  wyzej dzialek, aby
w opracowywanym planie zagospodarowania przestrzennego zostala dopisana mozliwos¢
prowadzenia szerokorozumianych ustug na przedmiotowych dziatkach. Autorzy uwagi
dodajg, ze zrealizowanie w/w postulatu pozwoli na kontynuowanie rodzinnego rzemiosla
prowadzonego w tym miejscu od 80 lat, nie zmieniajgc zapisu o zabudowie mieszkaniowe)
wielorodzinne;.

W dalszej czgSci uwagi zostala zawarta nastgpujaca tresé: Jestesmy ich wlascicielami od 1935
roku. Od poczgthu nasza rodzina prowadzila na nieruchomosci szeroko rozumiane uslugi
motoryzacyjne. Najpierw bylo kowalstwo wraz z kuciem koni, a potem w miare rozwoju
motoryzacji w dwudziestoleciv miedzywojennym, rodzina prowadzila warsztat naprawy
samochodow  cigzarowych i osobowych, a takze prowadzila sklep z  artykulami
motoryzacyjnymi (zapraszamy do obejrzenia albumow ze zdjgciami o najstarszym i wcigz
dzialajgcym warsztacie samochodowym i sklepie = cze¢sciami motoryzacyinymi w Lodzi).
Dlatego  zapis w  proponowanym projekcie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie uwzglednia jej historii, akiualnego przeznaczenia i wykorzystywania Od
80 lat skupiamy si¢ na kontynuowaniu rodzinnych tradycji w prowadzeniu w/w dzialalnosci
gospodarczej. W ocenie skladajacych uwage zapisy planu dyskwalifikuja w przysziosci
mozliwos¢ wysltgpicnia o rozbudowe lub przebudowg istniejacych garazy i magazynow
wykorzystywanych do prowadzenia tego typu biznesu. a samochodow przybywa, wiec nie
wykluczamy rowniez  takiej ewentualno$ci. Zdaniem autorow uwagi zapisy planu
nieuwzgledniajagce mozliwosci prowadzenia ustug na tym terenie ograniczg wolnosé
gospodarcza ich wiascicieli. Zainteresowani informuja, Ze dotychczas nie planowali
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ale jej nie wykluczajg. Nadmieniaja, ze zgodne
z proponowanymi zapisami planu zagospodarowania budynki mieszkaniowe moglyby na
poziomie parteru miesci¢ sklepy i ustugi stuzgce mieszkancom.

W koncowej czgsci uwagi zawarto nastgpujgce stwierdzenie: na przestrzeni ubieglego wieku
bylismy kilka razy wywlaszczani z czesci nieruchomosci, kiora miala by¢ przeznaczona na
przedluzenie  dzisiejszej al.  Kosciuszki. 7 powodu  niezrealizowania  w/w  planow,



odzyskiwalismy utracone mienie na drodze postgpowan sgdowych roznych instancji. W 2013
roku uzyskalismy warunki zabudowy na obiekt handlowo-uslugowy DAR-UA-VI1.1163.2013.
Niestety, decyzja bardzo ograniczyla mozliwosé zabudowy dzialek znowu o niezrealizowanyg
inwestycje przedluzenia Al Kosciuszki (weigz planowang).

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: uwaga vostala uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu 1.1.MW.

Uwaga nr 12

— wplynela dnia 16 listopada 2015 r..
— dotyczy IX Domu Studenta Politechniki L.6dzkicj w L.odzi oraz terenu nieruchomosci przy
ul. Piotrkowskiej 277 — dzialki ewidencyjnej numer 57 w obre¢bie S-9.

POLITECHNIKA LODZKA, Prorektor ds. Edukacji w swojej uwadze wnosi o:

1) wykreslenie z projektu planu placu publicznego oznaczonego na planie symbolem 4.4. PP
projektowanego na dzialce ewidencyjnej numer 57 bedacej wlasnoscia Politechniki
L.odzkiej:

2) wykreslenie z projektu planu ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego oznaczonego
w projekcie planu symbolem 3KDX;

3) pozostawienie istniejacej drogi dojazdowej od strony ulicy Wolczanskiej 232 do budynku
zbiorowego zamieszkania, jakim jest IX Dom Studenta Politechniki Lodzkiej.

W dalszej czesci uwagi zostala zawarta argumentacja:

— zdaniem autora uwagi proponowana koncepcja w sposob razgcy narusza gwarantowane
konstytucyjnie prawo wlasnosci, przejmujac od wilasciciela (Politechniki Lddzkiej)
decyzje w zakresie dysponowania nalezacym do niego terenem,

— autor uwagi stwierdza, ze zorganizowanie placu publicznego pod oknami akademika
spowoduje zaklocanie spokoju jego mieszkancéw. dla ktorych jest on nie tylko miejscem
zamieszkania, ale rowniez nauki, wymagajacej skupienia i ciszy,

— W opinii autora uwagi nie wszystkie przestrzenie miasta powinny by¢ obligatoryjnie
,ozywiane spolecznie”. Autor uwagi podkresla, ze pozostawienie uporzadkowanych
terendw, spetniajgeych funkcje podyktowane lokalnym interesem mieszkancow, jest
rowniez pozadane 1 wrecz niezbedne dla funkcjonowania osiedla czy dzielnicy. Stwierdza
rowniez, z¢ w tym przypadku chodzi o istniejacy i bardzo potrzebny parking dla
samochoddw i rowerow studentow, doktorantow oraz pracownikow naukowych Uczelni,

— autor uwagi stwierdza, ze obecna forma zagospodarowania spornych terenéw zostala
wypracowana w drodze kompromisu miedzy Politechnikg 1.6dzka, Parafig Ewangelicko-
Augsburskg $w. Mateusza w Lodzi i Urzedem Miasta bLodzi, 1 jak wskazuje
doswiadczenie kilku ostatnich lat sprawdza si¢ bardzo dobrze, ku zadowoleniu wszystkich
uzytkownikow, m.in. studentow i doktorantow PL. Skladajgcy uwage wyraza opinie, ze
po wprowadzeniu proponowanych zmian, znana sentencja Woltera lepsze jest wrogiem
dobrego znalaztaby doskonala ilustracje,

— autor uwagi informuje, ze Politechnika L.odzka poniosta duze naktady finansowe na
wybudowanic  wewngtrznej  drogi  dojazdowej do 1X Domu  Studenta PL
i zagospodarowanie przestrzeni wokot tego akademika. Skladajacy uwage zaznacza, ze
teren jest ogrodzony. oswietlony, monitorowany oraz ma wyznaczone z miejsca
parkingowe.



W koncowej czesci uwagi zostalo zawarte stwierdzenie: Ufamy, Ze przy podejmowaniu
ostatecznej decyzji o sposobic zagospodarowania przestrzennego omawianego obszaru,
zgloszone przez nas uwagi i zastrzeienia nic zostang potraktowane jedynie jako formalne
spelnienie wymogu konsultacji spolecznych, ale b¢dg wnikliwie przeanalizowane i znajdy
swoje odzwicrciedlenie w postaci zmiany przedlozonego projekiu.

Prezvdent Miasta L.odzi postanowil uwzglednié uwage.

Ad. 1 i 2. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢sci dotyczacej
wykreslenia z projektu planu terenu przestrzeni publicznej 4.4.PP oraz ciagu pieszego
3KDX.

Wyjas$nienie: uwaga zostala uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie wykreslenia terenu przestrzeni publicznej 4.4.PP oraz ciggu pieszego 3KDX.

Ad. 3. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢sci dotyczacej
pozostawienia istnicjacej drogi dojazdowej od strony ul. Wélczanskiej 232 do budynku
IX Domu Studenta Politechniki L.6dzkicej.

Wyjasnienie: uwaga zostata uwzgledniona. W projekcie planu utrzymane zostang ustalenia
zawarte § 12 pkt 8 lit ¢, zgodnie z ktorymi obsluge komunikacyjna terenow zapewnia sig (...)

z drog wewngltrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu minimalnej
.szerokmu w liniach rozgraniczajgcych 7 m.

Uwaga nr 13

— wplynela dnia 16 listopada 2015 r.,

- dotyczy terenéw dziatek ewidencyjnych o numerach: 31, 34/4, 35/7, 36/2, 29/11, 37/18,
37/14, 39/2,42/3, 43/2, 105/1, 105/11, 105/12, 105/7 (Archidiecezja t.6dzka) oraz dzialek
o numerach: 46/1 i 33/4 (Parafia Rzymskokatolicka pw. $w. Stanistawa Kostki).

A4B - ATTORNEYS FOR BUSINESS Kancelarie Adwokatow i Radcow Prawnych —
Indywidualna Kaneelaria Adwokacka Marzena Warpechowska, w imieniu Archidiecezji
1.6dzkiej oraz Parafii Rzymskokatolickiej pw. Sw. Stanistawa Kostki w Lodzi. w swojej
uwadze formuluje nastgpujace stwierdzenie: ograniczony charakter przestrzeni wymaga
wladezej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady
zrownowazonego rozwoju. Samodzielnos¢ planistyczna Gminy nie moze by¢ utozZsamiana
z aulonomiq, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wladznwo planistyczne Gminy stanowi
uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wlasnosci, nie
stanowi jednak wladztwa absolutnego i nicograniczonego, gdyz Gmina, wykonujgc je, ma
obowigzek dzialaé w granicach prawa, kierowaé si¢ interesem publicznym, wywazacé inferesy
publiczne  z interesami  prywatnymi, uwzgledniaé  aspekt  racjonalnego  dzialania
i proporcjonalnosci ingerencji w sferg wykonywania prawa wlasnosci. Zdaniem skfadajacych
uwage przedstawiony projekt planu warunkow tych nie spelnia.

Autorzy uwagli w imieniu  Archidiecezji Lodzkiej oraz Parafii Rzymskokatolickiej
pw. Sw. Stanistawa Kostki w F.odzi wnoszg o:



1)

2)

3)

zmiang przebiegu projektowanych: wodociggu i kanatu sanitarnego ogolnosptawnego tak

aby znajdowaly si¢ one w bezposrednim zblizeniu, w sposob jak najmniej kolizyjny

wzgledem istnicjacego zagospodarowania — w pelni urzadzonych nieruchomoscei;

zmian¢ na dzialce o nr ew. 43/2:

a) ustalen dla zagospodarowania poinocno-wschodniej czescei dzialki, tak aby umozliwié
rozbudowe¢ Wyzszego Seminarium Duchownego (oznaczonego na projekcie rysunku
planu symbolem E17) o program funkcjonalny niezbedny dla spetnienia warunkéw
bezpieczenstwa pozarowego dla auli zlokalizowanej na trzeciej kondygnacji wedlug
sporzadzonej koncepcji rozbudowy — zgodnie ze zlozonym z uwaga zalacznikiem nr 4a
i 4b) poprzez:

i. zmiang¢ przebiegu linii zabudowy — zgodnie ze zlozonym z uwagg zatagcznikiem nr 6,

ii. przeredagowanie ustalen zawartych w §25 ust. 3 tak, aby w zakresie dopuszczalnych
przeksztalcen dla budynku oznaczonego symbolem E17 umozliwi¢ rozbudowe we
wnioskowanym ksztalcie i formie oraz aby nakazy i zakazy zawarte w zamieszczone]
tabeli nie wykluczaly wnioskowanej inwestycji,

iil. dostosowanie minimalnej wysokosci zabudowy od strony przestrzeni publicznych do
faktycznej wysokosci budynku oznaczonego symbolem El7, ktéra jest nizsza niz
ustalona w §25 ust. 4 pkt. 2 lit. a

b) ustalen dla zagospodarowania potudniowo-zachodniej czesci dziatki poprzez:

i. ustalenie linii zabudowy zgodnie ze zlozonym z uwaga zalacznikiem nr 6 w sposéb
umozliwiajgcy realizacj¢ zabudowy wzdluz ul. Wolczanskiej kosztem ograniczenia
strefy oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem E, dla ktérej ustalono nakaz
zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,

ii. korekt¢ zasiggu po wschodniej 1 potudniowej stronie ww. strefy oznaczonej

symbolem [ w dostosowaniu do faktycznego sposobu zagospodarowania,

c) dla dziatki nr ew. 43/2 ustalonych wskaznikoéw zagospodarowania w dostosowaniu do
zamierzen inwestycyjnych:

i. powierzchni¢ zabudowy z 40% na 45%.

ii. intensywnos¢ zabudowy: maksimum z 1,5 na 1,7,

iii. powierzchnig biologicznie czynng z 40% na 30%,

d) rozszerzenie przeznaczenia dopuszczalnego o ustugi niezwigzane funkcjonalnie
z ustugami podstawowymi,

¢) nieustalenie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wobec
faktu, ze ze wzgledu na stan prawny (jeden wilasciciel) nie zachodzi przestanka
mozliwosci realizacji scalania i podziatu, ktérych tryb i zasady wynikajg z przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

dostosowanic ustalen planu dla nieruchomosci skladajacej si¢ z dzialek nr ew. 105/1,

105/11, 105/12 1 105/7 do docelowych zamierzen inwestycyjnych i faktycznego stanu

zagospodarowania stanowigcego wg uzyskanych decyzji | etap realizacji Centrum im.

Jana Pawla Il — zabudowy tworzgcej potudniowg pierzeje Placu Katedralnego (od

Wyzszego Seminarium Duchownego do ul. Piotrkowskiej) poprzez:

a) oznaczenie ww. nieruchomosci stanowigcej calos¢ z etapowo realizowanym
zagospodarowaniem jako odrebny teren (oznaczony roboczo symbolem 4.1.b UN/U)
— zgodnie ze zlozonym z uwagg zatgcznikiem nr 6,

b) ustalenie frontowej linii zabudowy jako pierzejowej ustalonej w licu istniejgcego
budynku Wydzialu Teologii oraz zgodnej z planowang zabudowg ksztattujacg
potudniowy pierzej¢ Placu Katedralnego oraz naroznik ulic $w. Stanistawa Kostki oraz
Piotrkowskiej — zgodnie ze zlozonymi z uwagg zalgcznikami nr 5a, 5b, 5c, 5d,

¢) ustalenie dla ww. terenu przeznaczenia takiego jak dla terenu oznaczonego w projekcie
planu wylozonym do publicznego wgladu symbolem 4.1 UN i rozszerzonego o ustugi



inne — UN/U - uwzgledniajgcego docelowe zamierzenia — zgodnie ze zlozonym
z uwagg zalgcznikiem nr Sa,

d) ustalenie dla ww. terenu wskaznikow zagospodarowania uwzgledniajacych docelowe
zagospodarowanie — wg sporzgdzonej wczesniej koncepcji stanowigcg zatacznik do
uzyskanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie ze
ztozonym z uwagg zalgcznikiem nr Sa:

1. maksymalna powierzchnia zabudowy 70%
ii. maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2.5
1. minimalna powierzchnia biologicznie ¢zynna 15%.

¢) dopuszczenic rozbiorki budynku oznaczonego symbolem E18 ze wzgledu na jego stan
faktyczny oraz znikome wartosci kulturowe (zgodnie ze zlozonym 2z uwaga
zatgcznikicm nr Se) i zastgpienic go zabudowa pierzejowg tworzacg obudowe Placu
Katedralnego o artykulacji i rytmice tworzgcej cato$¢ kompozycyjng z istniejagcym
obiektem Wydziatu Teologii - zgodnie ze ztozonymi z uwaga zalgcznikami nr Sc i 5d,

f) rezygnacj¢ z projektowanej publicznej ulicy oznaczonej symbolem 3KDD powodujacej
podzial nieruchomosci i uniemozliwiajacej jej calosciowe zagospodarowanie Centrum
im. Jana Pawla II, w tym w zakresic wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego,
parkingéw. potaczenia funkcjonalnego zabudowy z Wydziatem Teologii — zgodnie ze
zlozonymi 7z uwagg zalgcznikami nr Sa 1 5d,

g) rezygnacj¢ ze strefy F i dopuszczenie ksztaltowania naroznika o maksymalnej
wysokosci do 5 kondygnacji, tj. tozsamej z dopuszczong dla zabudowy pierzejowej,
wzdluz ul. $w. Stanistawa Kostki 1 istnicjgcego budynku mieszkalnego przy
ul. Piotrkowskie;j.

Zgodnie z informacjg zawartg w uwadze, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Archidiecezji 1.odzkiej i Parafii
Rzymskokatolickicj — Zal. nr 1. Obecny stan zagospodarowania tych nieruchomosci
przedstawia Zal. nr 2. Na fragmencie rysunku planu — Zal. nr 3 zaznaczone zostaly
nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Archidiecezji 1.6dzkiej i Parafii Rzymskokatolickiej.

Zdaniem autorow uwagi ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu dotyczace
wskazanych nieruchomosci sg sprzeczne ze stanem faktycznym zagospodarowania oraz
zamierzeniami inwestycyjnymi wlasciciela nieruchomosci. Ponizej zacytowano szczegdlowe
uzasadnienie:

Ad. 1. Obecne trasowanie powoduje ingerencj¢ w calkowicie zagospodarowane dziafki:
nrew. 33/4 oraz 34/4. W szczegdlnosci nalezy zauwazy¢, ze na ww. fragmencie planowany
wodocigg przebiega rownolegle do planowanego kanalu ogolnosplawnego, jednakze obydwie
sieci dzieli odleglos¢ ponad 10 m. Nawet przyjmujgce, ze wskazany na rysunku projekiu planu
przebieg projektowanych sieci ma charakter informacyjny, to plan winien wskazywaé
racjonalng zasady ich lokalizacji tj. w przypadku faktycznej koniecznosci trasowania tych
sieci przez ww. niertuichomosci nalezy uwzglednié sposéb ich funkcjonowania (wjazd, dojazd
do garazy). Brak jest uzasadnienia dla zaproponowanego na rysunku projekiu planu
frasowania, a podstawowe zasady planowania przestrzennego nakazujg, aby obie sieci
przebiegaly jak najblizej siebie, tak aby na etapie ich wykonywania, doszlo do jak
najmniejszej ingerencji w prawa wlascicielskie.

Ad 2 lit. a. Budynek Wyziszego Seminarium Duchownego (oznaczony na rysunku projekiu
planu symbolem E17) wymaga podj¢cia dzialan inwestycyjnych zmierzajgeyeh do poprawy
Junkcjonalnosci obicktu, a przede wszystkim ze wzgledu na koniecznos¢ spelnienia wymogow



bezpieczenstwa  pozarowego  dla  auli  zZlokalizowanej  na  trzeciej  kondygnacji
w polnocnowschodniej cz¢sci budynku. Aula obecnie jest wykorzystywana jedynie przez
stalych  uzytkownikow, jednakze zamierzenie polegajgce na udostgpnieniu auli osobom
z zewnglrz (uzytkownicy tymcezasowi) wymaga dostosowania drogi ewakuacyjnej, w tym
ewakuacyjnej klatki pozarowej do aktualnych przepisow.

Zwazywszy na powysisze, zgodnie ze sporzgdzong koncepcjy (Zal. nr 4a i 4b), planowana jest
dobudowa w czesci polnocno-wschodniej przeszklonej klatki = holem. Lokalizacja zostala
wybrana ze wzgledu na powigzania funkcjonalne zarowno = aulg jak i obslugqg kuchenng na
parterze istniejgcego budynku. Rownoczesnie nalezy —aznaczy¢, Ze jest 1o jedyna racjonalnu
lokalizacja - dostep do auli i stworzenie nowej kubatury od strony zachodniej i poludniowej
Jest znaczgco utrudnione przez biegngey w tym miejscu kolektor cieplowniczy i jego strefg
ochrony.

Rownoczesnie nalezy zaznaczyé, ze zgodnie ze sporzqdzong koncepejg (Zal. nr 4a i 4b), forma
planowanej bryly jest kompozycjg dynamicznych struktur, zas przez fakl duzego wciecia
i nadwieszenia nadana zostala niezwykla lekkosé formy. Kompozycjia bryl, poszczegolne
wysokosci i podzialy sq wspolczesng interpretacjiq ukladow gzymsow i wysokosci obecnie
istniejgcych w budynku seminarium. Zwazywszy, ze projeki planu, uniemozliwia ww.
zamierzenie inwestycyjne, wnioskowane zmiany w pkt. 2 lit. a i-iii majg na celu umozliwienie
realizacji ww. zamicrzen wlasciciela nieruchomosci.

Ad. 2 lit. a i. Zgodnie = ustalonymi na rysunku projektu planu (Zal. nr 3) liniami zabudowy nie
Jest mozliwa  realizacja ww. inwestveji. Ponadto zwazywszy na lokalizacje  kolektora
(i jego strefe ochrony), cel inwestycfi jakim jest udostgpnienie auli osobom zewnetrznym nie
Jest mozlivy do osiggni¢cia poprzez lokalizacjg inwestycji w innym miejscu bez koniecznosci
znacznej ingerencji w strukture budynku, a co za tym idzie naruszenia jego charakteru.
Tymczasem sporzgdzona koncepcja (Zal. nr 4a, 4b) zaklada, ze struktura istniejgcego
budvnku zostanie tylko w minimalnym zakresie dostosowana do potrzeb uzytkowo-
funkcjonalnych.

Ad. 2 lit. aii. Ustalenia zawarte w §25 ust. 3 dotyczgcee zakresu dopuszczalnych przeksztalcen
odnoszg si¢ wylycznie do istnicjgcego obicktu. W celu umozliwienia realizacji planowanej
rozbudowy w formie zgodnej z koncepcjy — nowoczesna architektura, wspolczesne materialy —
konieczne jest wylgczenie planowanej rozbudowy z ustalen zawartych w tabeli oraz innych
ustalen odnoszgcych si¢ do rozbudowy np. w odniesieniu do dachow: dopuszczenie
wspolczesnych technik pokryé dachow, w tym dachow zielonych czy pokrytych membranami
oraz kolorystyki — wnioskuje si¢ o rozszerzenie o skalg szarosci od zlamanej bieli do szarego
i grafitowego. Podobnie w odniesieniu do obrobek blacharskich — dopuszczenie zastosowania
kolorystyki w odcieniach szarosci od zlamanej bieli do grafitowego, czy kolorystyki czesci
metalowych ogrodzen, ktora winna by¢  skoordynowana = kolorystykg realizowanej
rozbudowy.

Ad. 2 lit aiii. W projekcie planu ustalono minimalng wysokos¢ 16,0 m, co wobec fakiycznef
wysokosci budynku ok. 12,0 m wyklucza mozliwos¢ realizacji obicktu nizszego, spojnego
kompozycyynie z istniejgcym budynkiem.

Ad. 2 lit. b. Obecnie fragment terenu oznaczony na ryvsunku projekiu planu jako strefa E
zagospodarowany jest w formie zieleni ozdobnej. Jednak dla dalszego rozwoju Kurii
Archidiecezji  Lodzkiej, niezbednym  jest  zabezpieczenia  mozliwosci  perspektywicznef
realizacji zabudowy ul. Wolczanskiej, kosztem zmniejszenia strefy E i likwidacji czesci



ogrodu. W szczegolnosci nalezy zauwazyl, Ze obecnie strefa E  zajmuje znaczgcq
powierzchnie, a ograniczenia = niej wynikajgce istotnie ingerujg w konstytucyjnie chronione
prawo wlasnosci. Dlatego wnioskuje si¢ o zmiang zasiggu ww. strefy zgodnie z Zal. nr 6, 1.
dostosowanie w cz¢sci wschodniej i poludniowej do faktycznego stanu, a w czesci zachodniej
do docelowych zamierzen.

Ad 2 lit. ¢, d W zwigzku ze zmianami opisanymi powyzej wnosi si¢ o zmiany przedstawione w
uwadze pkt. 2 lit. ¢, d kiére zabezpicczq docelowe potrzeby kurii Archidiecezji Lodzkiej
i pozwolg na jej dalszy harmonijny rozwdj.

Ad. 2 lit. e. Tresc sformulowanej uwagi uzasadnia si¢ stanem faktycznym - nieruchomos¢
nalezy do jednego wlasciciela, co calkowicie wyklucza zasadnosé dopuszczenia procedury,
dla kidrej nic sqg spelnione wymogi formalne wynikajgce z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Ad. 3. Nieruchomos¢ skladajgcea si¢ z dzialek nr ew.: 105/1; 105/11; 105/12 i 105/7, nalezgc
do jednego wiasciciela, stanowi funkcjonalng calo$é. Swiadezy o tym jednoznacznie
usytuowanie budynku Wydzialu Teologii, kiore calkowicie nie uwzglednia granic dzialek
wchodzgcych w sklad nieruchomosci — Zal. nr 1. Docelowe zamierzone zagospodarowanie
calej nieruchomosci obejmujgce zespol obicktow (Wydzial Teologii, budynek mieszkalny,
Muzeum  Archidiecezjalne,  budynck  uzytecznosci  publicznej,  budynek  gospodarczo-
warsziatowy, lgcznik pomigdzy Wydzialem Teologii a Wyzszym Seminarium Duchownym)
wraz z ukladem drog wewnetrznych, parkingami nadziemnymi i podziemnymi przedstawia
zalgcznik graficzny do decyzji Nr UA.1/545/2002 - Zal. nr S5a, okreslajgeej zakres docelowej
inwestycji oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla etapowej realizacji —
budowy  budynku  Wydzialu Teologii  Wyzszego Seminarium  Duchownego. Zgodnie
z powyzszym ww. budynek — Centrum im. Jana Pawla Il — stanowil | etap realizacji calego
przedsigwziecia - Zal. nr 5b. Nalezy podkresli¢, ze ww. decyzja uzyskala uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — postanowienie nr WO SOZ-4432/89/2002 z dnia
4.11.2002 r., w ktorym stwierdzono, ze ,, przedlozona koncepcja programowo-przestrzenna
Jjest dobra, a przyjeta koncepcja architektoniczna porzqdkuje przestrzen publiczng tej czesci
miasta”

W czasie, kiedy projektowany byl przedmiotowy budynek, wiladze architektoniczne fodzi wraz
z  Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zazgdaly przygotowania przez Inwestora
— Kurig — koncepcji calej poludniowej pierzei Placu Katedralnego. W analizach zostala
zaakceptowana jedna z wersji z przeznaczeniem do dalszych prac nad projektem budowlanym
budynku realizowanego w I etapie (Zal. nr 5¢).

Zabudowa pierzejowa:

— byla utworzona przez cigg budynkéw rozpoczynajgey sie Wydzialem Teologicznym
polgczonym lgcznikiem z Seminarium Duchownym, a konczqcy si¢ naroznikiem przy
ul. Piotrkowskicj,

— posiadala 5 kondygnacji nadziemnych,

— posiadala spojng, wlasng artykulacje i rvimike zabudowy,

— byla odsunieta o kilka metréw od linii rozgraniczajgeej ul. Sw. Stanislawa Kostki.

Powyzsze zaakceptowane rozwigzanie, umozliwiajgce realizacje spojnej wizualnie obudowy
Placu Katedralnego, wigzalo si¢ z likwidacjq istniejgcego budynku oznaczonego na rysunku
planu symbolem EI8, bedgcego w zlym stanie technicznym i posiadajgcego 2 kondygnacje



(Zal. nr 5¢). Ponadio stanowilo podstawe dla projektu budowlanego Wydzialu Teologii,

zrealizowanego na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg Nr UA.II-A1941/03 z dnia

31.07.2003 r. W zakresie:

— usytuowania obiektu - budynek odsunigty o kilka metrow od linii rozgraniczajgcej ulicy
(wejscia, wiazdy - Zal. nr 5b),

— uksztaltowania frontowej elewacji stunowigcej element spojnej pierzei — Zal. nr 5d.

Nalezy podkreslic, ze ustalenia projektu planu wylozonego do publicznego wglgdu:

— calkowicie ignorujg dotychczasowe ustalenia zawarte w administracyjnych decyzjach,
wedlug ktoryeh nastepuje etapowa realizacja docelowych zamicerzen,

— nie uwzgledniajg stanu faktycznego — ustalona obowiyzujgca linia zabudowy jest sprzeczna
z frontowq linig zabudowy Wydzialu Teologii, zrealizowanego na podstawie prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na budowe,

— uniemozliwiajg realizacje spojnej pod wzgledem architektonicznym, adekwatnej do miejsca
obudowy Placu Katedralnego.

Proponowana zgodnie z ustaleniami projektu planu zabudowa, kiorg tworzq:
zrealizowany Wydzial Teologii,

— istniejgcy budynek 2-kondygnacyjny oznaczony symbolem E18 (znacznie nizszy od ww.
obicktu, o calkowicie odmiennej elewacyi),

— naroznik oznaczony literqg F — 2-kondygnacyjny, oddzielony cieplociggiem, jedyny tak niski
budynek w pierzei ul. Piotrkowskiej (co w strefie sScislej zabudowy centrum wydaje sig
nieracjonalne),

a wigc odrebne budynki przedzielone dodatkowo ulicq 3KDD, na pewno nie utworzq pierzei,

porzqdkujgcej przestrzen publiczng i nawigzujgceej do pozostalych pierzei o charakterze

odkreslajgeym range tego miejsca w Lodzi - otoczenia Katedry.

Nalezy podkreslic, ze projektowana ulica 3KDD rozbija poludniowq pierzej¢  Placu
Katedralnego i jednoczesnie, w sposob nieuzasadniony ingerujgc w  stan wlasnosci,
uniemozliwia polgczenie komunikacyjne i w zakresie sieci infrastruktiuralnych pomiedzy
dzialkami tworzgcymi jedng nieruchomosé nalezgceq do jednego wlasciciela — Archidiecezji
Lodzkiej. Orzecznictwo wskazuje, ze ingerencia gminy poprzez dzialania planistyczne w sfere
prawng podmiotu, naruszajgca atrybuty wlascicielskie, dla swej legalnosci wymaga
bezwzglednie wykazania, ze gmina, stunowigce w planie miejscowym o przeznaczeniu terenu
i sposobie jego zagospodarowania, nie naduiyla wladztwa planistycznego. Powinno 1o
nastgpi¢ w uzasadnieniu uchwaly w sprawic planu wyjasniajgeym przeslanki, ktorymi gmina
sig kierowala, przyimujgc  konkretne rozwigzania planistyczne wplywajyce na  sposob
wykonywania prawa wlasnosci przez dysponenta prawa. Uzasadnienie uchwaly powinno
zawiera¢ argumentacje pozwalajgeq uznalé, ze gmina dolozyla naleiyvtej starannosci
w przestrzeganiu zasad obowigzujgcych przy podejmowaniu dzialan planistycznych, w tym
rozwazyla inne warianty zrealizowania zamierzenia planistycznego w ramach przyjetej
koncepcji, albo ze przyjete rozwigzanie planistyczne, mimo koniecznosci dokonania ingerencji
w sferg prawa wlasnosci, jest jedynym mozliwym w danych warunkach.

W przedmiotowym stanie fakiyeznym, nie ulega waipliwosci, ze dostgpnos¢ komunikacyjna do
wnelrza kwartalu moze byé zapewniona w wystarczajgcy sposéb od strony poludniowej
poprzez ulicg oznaczong symbolem 4KDD oraz plac oznaczony symbolem 4.4.PP, kiory moze
hy¢ przestrzenig pieszo-jezdng. Takie rozwigzanie: przejazd przez plac 4.4.PP z ulic
oznaczonych symbolami: 3KDD i 4KDD chyba zakladano, poniewaz zgodnie z rysunkiem



planu ulica 3KDD nice jest zakonczona wymaganym ze wzgledow ochrony przeciwpozarowej
placem manewrowym.

W przedmiotowym stanie fakiycznym = calg pewnoscig nie sposob uzasadnié przeznaczenia
czesci terenu dzialki ew. 105/12 na droge publiczng. Zasada zrownowazonego rozwoju,
kiuczowe w planowaniu przestrzennym pojgcie, nakazuje aby drogi publiczne wytyczac tylko
wiedy gdy sq one konieczne do obslugi nicruchomosci — w szczegolnosci jezeli drogi te
trasowane  sqg na  gruntach nie  bedgcych wlasnoscig  publiczng.  Natomiast  wymaga
podkreslenia raz jeszeze, ze przedmiotowa planowana droga nie jest niezbedna do obslugi
komunikacyjnej jakicjkolwiek nieruchomosci.

Zagospodarowanie terenu nie moze odbywad sig w sposob dowolny, a jednym z najwazniej
szyceh ograniczen jest wlasnie chroniony prawem interes 0sob trzecich. Kluczowa jest tutaj
takze ochrona praw nabytych. Zgodnie z wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 10
lipca 2000 r. sygn. akt SK 21/99:

"Trescig zasady ochrony praw nabytych jest zakaz pozbawiania obywateli praw
podmiotowych i ich ekspektatyw, uksztaltowanych przez obowigzujgce ustawy oraz zakaz
ich ograniczania w sposob arbitralny”

W Wynikajgca =z niej zasada lex retro non agit oraz zasada ochrony praw stusznie
nabytych majq charakter zasad przedmiotowych, wyznaczajgcych granice ingerencji
wiladzy publicznej w sfere praw podmiotowych. Naruszenie (ych zasad moze uzasadniac
zarzul niedopuszczalnego wkroczenia przez t¢ wladz¢ w sferg konstytucyjnie chronionych
praw lub wolnosci jednostki, co w konsekwencji prowadzi do stwierdzenia sprzecznego
z porzgdkiem konstytucyjnym naruszenia tych praw lub wolnosci. ™

W przedmiotowym stanie fuktyconym zagospodarowanie dziatki nr ew. 105/12 musi odbywa¢
si¢ z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan, kiore wskazujg, ze = planowanej drogi
3KDD mozna zrezygnowad.

W zwigzku z powyzszg argumentacjg wnioskuje si¢ o wprowadzenie w projekcie planu zmian,
zglaszanych w uwadze, ktore zarowno bedg honorowac dotychezasowe ustalenia, nie bedy
ingerowaé w  nieuzasadniony sposob w  stan wlasnosci, a rownoczesnie zabezpieczy
architektoniczno-przesirzenne  rozwigzanie zgodne z rangg lego fragmentu Lodzi —
ksztaltowanie  poludniowej pierzei Placu  Katedralnego, tworzgcego ramy i tlo dla
Archikatedry L.odzkiej.

Wraz z uwagg zlozono zalgczniki graficzne o nr 1-6 wskazane w tresci uwagi oraz zalaczono

pelnomocnictwa:

— upowazniajgce Panig Marzen¢ Warpechowska do reprezentowania Archidiecezji Lodzkiej
w sprawie wniesienia uwag do projektu planu miejscowego oraz do dzialania na calym
etapie procedury planistyczne;j,

— upowazniajgce  Panig  Marzen¢  Warpechowska do  reprezentowania  Parafii
Rzymskokatolickiej pw. Sw. Stanistawa Kostki w Lodzi w sprawie wniesienia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do dziatania na
calym etapie procedury planistycznej.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwage uwzglednié czesciowo.




Ad. 1. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w zmiany przebiegu
projektowanych: wodociggu i kanalu sanitarnego.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgl¢dniona. Rysunek planu zostanie skorygowany w zakresie
oznaczen informacyjnych zgodnie z trescig uwagi.

Ad. 2 lit a, b, ¢ i d. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci
dotyczacej zmiany ustalen dla terenu 4.1.UN, zawierajgcego dzialk¢ ewidencyjng numer
43/2, w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzglgdniona. Projekt planu zostanie skorygowany w sposob
umozliwiajacy realizacje zamierzen inwestycyjnych sprecyzowanych w uwadze.

Ad. 2 lit e. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci dotyczgcej
odstapienia od ustalenia szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu dla terenu
4.1.UN, zawierajacego dziatke ewidencyjng numer 43/2.

Wyjasnienie: zapisy planu w zakresie szczegoélowych zasad scalenia i podzialu nie moga
zosta¢ wykreslone, poniewaz stanowig zakres obligatoryjny dla planu miejscowego, zgodnie
zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r., poz. 199 z pozn. zm.).

Ad. 3 lit a. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczgcej
wyznaczenia jednego, odr¢bnego terenu dla wskazanych w uwadze nieruchomosci.

Wyjasnienie: wyznaczenie jednego terenu jest niemozliwe ze wzglgedu na zroznicowanie
sposobu zagospodarowania wskazanych nieruchomosci — odmienne dla terenow polozonych
przy ul. Piotrkowskiej i dla terenow potozonych w czg¢sci zachodnie;j.

Ad. 3 lit. b. Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczacej
przesunig¢cia i zmiany obowiazujacej linii zabudowy w obszarze zawierajacym wskazane
w uwadze nieruchomosci.

Wyjasnienie: uwaga zostata uwzgledniona. Projekt planu zostanie skorygowany w zakresie
przesunigcia 1 zmiany linii zabudowy w sposob umozliwiajgcy zaproponowane przez
wnoszacego uwage zagospodarowanie terenu.

Ad. 3 lit. ¢. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczgcej
ustalenia podstawowego dla jednostek urbanistycznych zawierajacych wskazane
w uwadze nieruchomosci.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzglgdniona. Projekt planu zostanie skorygowany w zakresie
przeznaczenia podstawowego lerenu zawierajacego zachodnig cz¢$é nieruchomosci
wskazanych w uwadze. Jednoczesnie przeznaczenie podstawowe MW/U, ustalone dla
nieruchomosci zlokalizowanych w czgsci wschodniej przedmiotowego obszaru, zapewnia
mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej nauki, oswiaty i szkolnictwa wyzszego w ramach
wyznaczonego przeznaczenia podstawowego — tereny zabudowy ustugowej.



Ad. 3 lit. d. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czeSci dotyczacej
zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu.

Wyijasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Projekt planu zostanie skorygowany w sposob
umozliwiajacy realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych sprecyzowanych w uwadze.

Ad. 3 lit. e. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czeSci dotyczacej
mozliwosci rozbiorki obiektu zabytkowego oznaczonego symbolem E18.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Projekt planu zostanie skorygowany we
wnioskowanym zakresie.

Ad. 3 lit. f. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cze¢sci dotyczacej
wykreslenia z projektu planu drogi dojazdowej 3KDD.

Wyjasénienie: uwaga zostala uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie wykreslenia terenu 3KDD.

Ad. 3 lit. g. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢sci dotyczgcej
rezygnacji ze strefy F.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Projekt planu zostanie skorygowany w zakresie
rezygnacji ze strefy F.

Uwaga nr 14

— wplyngta dnia 17 listopada 2015 r.,
— dotyczy terenu ulicy 1KDZ.

Pani Joanna Miecznikowska w swojej uwadze wnosi o:

1) zmiang przekroju ulicy na 1x2, a nie jak przewiduje projekt planu 2x2;

2) uwzglednienic w planie miejscowym istniejagcych drzew przy 1KDZ w rejonie ulicy
Wolczanskiej - na styku z terenami 1.2.MW/U oraz 1.3.U.

Pani Joanna Miecznikowska informuje, Zze obszar w rejonie 1KDZ jest zadrzewiong aleja
dodajac, ze w projekcie planu nie jest ona przewidziana do zachowania. Autorka uwagi
ocenia, ze przedmiotowy drzewostan jest to bardzo wartosciowy i projekt powinien zosta¢ do
niego dostosowany.

Prezyvdent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie: droga zbiorcza 1KDZ, to jest projektowane przedtuzenie al. Kos$ciuszki, nalezy
do podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta i z tego wzgledu nie jest mozliwe
Zzmniejszenie jej parametréw technicznych. Okreslony w projekcie planu przekroj ulicy: 2/2 -
dwie jezdnie, dwa pasy ruchu, wynika z przyjetej polityki transportowej miasta. Ustalenia
planu nie wykluczajg mozliwosci ochrony istniejacych drzew i szpalerow, jednak zagadnienie
to pozostaje do rozstrzygnigcia na etapie przygotowania projektdow technicznych przez
zarzadce.



Uwaga nr 15

— wplynela dnia 17 listopada 2015 r.,
— dotyczy terenu przy ul. Piotrkowskiej 242/250 — dziatki ewidencyjne o numerach: 77/26,
77/27,77/28 1 77/29 obrgbie S-9.

PIOTRKOWSKA 250 INVESTMENT Sp. z o. o. w swojej uwadze podaje, ze jest
znaczacym inwestorem oraz wlascicielem nieruchomosei obejmujacej kilka obszaréw
planistycznych. Autorzy uwagi wnoszg o:

1) dla terenu 5.3.U - podzial terenu 5.3.U na dwa nowe tereny: 5.3.1.MW/U 1 5.3.2.U w ten
sposoOb, aby granica podziatu wzdtuz $ciany wschodniej, istniejgcego budynku zabytkowe]
tkalni, oznaczonego w planie symbolem R5:

2) dlaterenu 5.3.1. MW/U:

a) zmian¢ funkcji z ustugowej ,,U” na mieszkaniowg wielorodzinng 1 uslugowa
SMW/U”,

b) zmiane¢ lokalizacji stacji transformatorowe] - zgodnie z zalgcznikiem nr 2 (na
projekcie planu nieprawidtowo zostala oznaczona jej lokalizacja),

¢) pozostawienia pozostatych wskaznikow bez zmian;

3) dlaterenu 5.3.2.U:

a) zmiana linii zabudowy obowigzujgcych (ograniczajgcych ten teren) na linie
nieprzekraczalne,

b) wprowadzenie parkingdw powierzchniowych w tym dachowych,

¢) zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z max 1,4 do max 2,5,

d) zmiane wysokosci zabudowy, dopuszczenie wysokosci min. 6 m, max 21 m,

e) zmiane liczby kondygnacji z 1 na 2 kondygnacje nadziemne,

f) pozostawicnie pozostatych wskaznikoéw bez zmian;

4) dlaterenu 5.4.MW/U:

a) zmian¢ linii zabudowy obowigzujgcych (ograniczajacych ten teren) na linie
nieprzekraczalne,

b) wprowadzenie parkingdw powierzchniowych w tym dachowych,

¢) zmiane wysokosci zabudowy, dopuszczenie wysokosci min. 6 m, max 21 m,

d) zmiane powierzchni zabudowy z 50% na 60%, powierzchni biologicznie czynnej
7 20% nal(0%,

e) pozostawienie pozostaltych wskaznikow bez zmian.

5) dlaterenu 5.5.1J:

a) zmiang przeznaczenia podstawowego z ..U na ,MW/U",

b) wykredlenie zapisu z planu zapisu Zakaz lokalizowania dziatalnosci zwigzanej
z doradztwem, finansami i ubezpieczeniami w parterach budynkow od strony terenow
9KDL;

6) dla terenu 4KDX - zmiang¢ obecnej funkcji ciggu pieszego, na 4KDY (cigg pieszo-
Jezdny);

7) dla terenu 6KDD — obecnie droga publiczna - zmiang na 4KDY (ciag pieszo-jezdny).

Wraz z uwagg ztozono zalacznik graficzny.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czesciowo.

Ad. 1 i 2. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié¢ uwage w czesci dotyczacej
wyznaczenia dwoch terenéw 2z obecnego terenu S5.3.U, zmiany przeznaczenia
podstawowego jednego z nich oraz utrzymania ustalonych warunkéw zabudowy



i zagospodarowania przestrzennego, a takze zmiany wskazanej w projekcie planu
lokalizacji stacji transformatorowe;j.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Projekt planu zostanie skorygowany w zakresie
ustalen obowigzujacych i oznaczen informacyjnych zgodnie z trescia uwagi.

Ad. 3 lit. a, ¢ i d. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci
dotyczacej zmiany linii zabudowy wzdluz poludniowej granicy terenéw, wprowadzenia
maksymalnej intensywnosci na poziomie 2,5 oraz zmiany ustalonej w projekcie planu
wysokosci zabudowy.

Wyjasnienie: droga dojazdowa SKDD stanowi wazny element projektowanego systemu
przestrzeni publicznych oraz powigzan komunikacyjnych, wymaga wig¢c odpowiednie]
oprawy przestrzennej, ktorg zapewnia obowigzujaca linia zabudowy. Zastosowanie linii
nieprzekraczalnej w poludniowej czesci przedmiotowych nieruchomosci umozliwiloby
dowolne sytuowanie zabudowy od strony przestrzeni publicznych i w konsekwencji brak ich
prawidtowej definicji. Przeprowadzona analiza zaproponowanych parametrow dla wschodniej
czesei terenu 5.3.U (zgodnie z wnioskowanym przez skladajgcego uwage podzialem)
wykazata, ze maksymalna mozliwa intensywnos$¢ zabudowy moze zosta¢ ustalona w wartosci
2,0. Wysokos¢ zabudowy wskazana w projekcie planu nie moze ulec zmianie ze wzgledu na
sasiedztwo budynku objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem
(budynek oznaczony symbolem RS).

Ad. 3 lit. a, b, e iforaz 4 lit a, b, ¢, d i e. Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzglednié
uwage w czesci dotyezacej zmiany linii zabudowy wzdluz poélnocnej granicy terendw,
dopuszczenia parkingéw powierzchniowych, w tym dachowych, dla wschodniej cz¢sci
terenu 5.3.U - zmiany ustalonej liczby kondygnacji, dla terenu 5.4.MW/U — korekty
wskaznika powierzchni zabudowy oraz minimalnej wysoko$ci zabudowy od strony
4KDY, a takze utrzymania dla przedmiotowych terenéw pozostalych ustalonych
warunkow zabudowy i zagospodarowania przestrzennego ustalonych.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. W projekcie planu zmieniona zostanie linia
zabudowy wzdtuz poinocnej granicy terenodw, dopuszczalna ilos¢ kondygnacji we wschodniej
czgsei terenu 5.3.U (zgodnie z wnioskowanym przez skladajgcego uwage podziatem) oraz
maksymalna powierzchnia zabudowy wyznaczona dla terenu 5.4.MW/U wraz z korekts
ustalenia minimalnej wysokosci zabudowy od strony terenu 4KDY. Pozostale wskazniki
ustalone w przedmiotowych terenach zostang skorygowane zzachowaniem mozliwosci
inwestycyjnych wynikajacych z obecnego projektu planu. Projekt planu nie wyklucza
mozliwosci realizacji parkingéw powierzchniowych, jedynie ograniczajagc w § 13 ust. 7 ich
maksymalng wielkos¢ do 30 miejsc postojowych, co wynika z ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego. Powyzszy zapis zostanie
uszczegotowiony tak, aby w sposob jednoznaczny dotyczyl parkingéw usytuowanych
W poziomie terenu.

Ad. 4 lit a, ¢ i d. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci
dotyczacej zmiany linii zabudowy wzdluz poludniowej i wschodniej granicy terenu,
ustalenia minimalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 6 m od strony terenow 5KDD
i 4KDX oraz obnizenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do wartosci 10%.



Wyijasnienie: droga dojazdowa SKDD i cigg pieszy 4KDX stanowig wazne elementy
projektowanego systemu przestrzeni publicznych i powigzan komunikacyjnych, wymagajg
wiec odpowiedniej oprawy przestrzennej, ktorg zapewniajg okreslona w projekcie minimalna
wysokos$¢ zabudowy (wynoszgca 15 m) oraz wyznaczona linia zabudowy obowigzujgca.
Zastosowanie linii nieprzekraczalnej w potudniowej i wschodniej czesci przedmiotowych
nieruchomosci umozliwitoby dowolne sytuowanie budynkow od strony przestrzeni publiczne]
i w konsekwencji brak jej prawidlowej definicji. Zapis dla terenu 5.4.MW/U ustalajacy
minimalng wysokos$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznych wynoszaca 15 m zostanie
jednakze ograniczony wylacznie do zabudowy sytuowanej od strony terenéw SKDD 1 4KDX.
Warto$¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalona dla terenu
5.4 MW/U na poziomie 20% nie zostanic obnizona ze wzglgdu na dopuszczone w ww. terenie
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;.

Ad. § a. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢sci dotyczgcej
zmiany przeznaczenia terenu uslugowego 5.5.U na funkcje MW/U — uslugowo-
mieszkaniowg wielorodzinng.

Wyjasnienie: Zmiana przeznaczenia terenu z ustlugowej na funkcje ustugowo-mieszkaniows
wielorodzinng nic jest mozliwa ze wzgledu na szczeg6lnie znaczenie terenu 5.5.U 1 jego
wyeksponowanie w strukturze miasta. W zwigzku z powyzszym w przedmiotowym obszarze
powinna powsta¢ zabudowa o szczegélnych walorach architektonicznych i przestrzennych,
wyrozniajaca si¢ wysokim standardem rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych. Realizacja
zabudowy o funkcji micszkaniowej nie znajduje takze uzasadnienia ze wzgledu potencjalng
ucigzliwos¢ wynikajaca z projektowanego ukladu komunikacyjnego, w szczegdlnosci
ul. Sienkiewicza.

Ad. 5 b. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesSci dotyczacej
wykreslenia zapisu dotyczacego mozliwoscei lokalizacji dzialalno$ci zwigzanej
z doradztwem, finansami i ubezpieczeniami w parterach budynkéow.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona. Do projektu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie wykreslenia zapisu dotyczacego mozliwosci lokalizacji dziatalnosci zwigzanej
z doradztwem, finansami i ubezpieczeniami w parterach budynkow.

Ad. 6. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié uwage w cze¢$ci dotyczgcej zmiany
przeznaczenia podstawowego terenu ciggu pieszego 4KDX na cigg pieszo-jezdny.

Wyjasnienie: Uwaga zostata uwzgledniona. Do projektu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu 4KDX.

Ad. 7. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczjcej
zmiany przeznaczenia terenu 6KDD na ciag pieszo-jezdny i wlaczenia do terenu 4KDY.

Wyjasnienie: Zmiana przeznaczenia terenu drogi publicznej 6.KDD na cigg pieszo-jezdny
(4.KDY) jest niemozliwa ze wzgledu na obstluge komunikacyjng sgsiednich dziatek
polozonych w granicach terenu 5.2.U oraz harmonijne ksztaltowanie potnocnego otoczenia
terenu 5.5.U, mozliwe dzieki dostgpowi do wyznaczonej drogi publiczne;j.



Uwaga nr 16

— wplyneta dnia 17 listopada 2015 r.,
— dotyczy terenu wokdt budynku mieszkalnego przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

Pani Justyna Pisera w swojej uwadze wnosi o zmiang¢ linii zabudowy lub linii
rozgraniczajgcej tereny 2.1.MW/U. 2.2.MW/U od pdinocnej strony budynku mieszkalnego
przy ul. Piotrkowskiej 235/241 w celu umozliwienia przeprowadzenia ciagu pieszego lub
pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu.

Prezvdent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Linie zabudowy w terenach 2.1.MW/U
oraz 2.2.MW/U zostang skorygowane.

Uwaga nr 17

— wplyneta 17 listopada 2015 1.,
— dotyczy nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 252/256 — dziatka ewidencyjnej numer
78/1,

Glue-Invest Spolka Akceyjna w swojej uwadze formuluje nastgpujace stwierdzenie:
ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladczej reglamentuacji w celu optymalnego jej
wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrownowazonego rozwoju. Samodzielnosé
planistyczna  Gminy nie moze by¢ wlozsamiana z autonomiq, doznaje bowiem wielu
ograniczen. Wladztwo planistyczne Gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji
w  sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie  stanowi  jednak wladztwa absolutnego
i nieograniczonego, gdyz Gmina, wykonujgc je, ma obowigzek dzialaé w granicach prawa,
kierowac¢ si¢ interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzgledniaé  aspekt  racjonalnego  dzialunia i proporcjonalnosci  ingerencji  w  sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Zdaniem skladajacych uwage przedstawiony projekt planu
w odniesieniu do dzialki ewidencyjnej o numerze 78/1 powyzsze warunki wyraznie narusza.

Spotka w swojej uwadze wnosi o:

1) zmian¢ trasowania drogi publicznej SKDD (oznaczong w uwadze jako 5DD)
proporcjonalnie do powierzchni przylegtych nieruchomosci i ich parametrow;

2) zmiang klasylikacji drogi publicznej SKDD na cigg pieszo-jezdny (w dalszej czesci uwagi
okreslany jako SKDY);

3) dla ww. ciggu pieszo-jezdnego 5.KDY — ustalenie nast¢pujacych parametrow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m,

b) priorytet dla ruchu pieszego oraz rowerowego - zgodnie z inicjatywa Radnej Urszuli
Niziotek-Janiak - cigg pieszo-rowerowy powinien stanowi¢ kontynuacje dla takiego
samego ciggu polozonego wzdtuz alei PCK,

c¢) ruch samochodowy - ograniczony, uspokojony. tylko w kierunku wschodnim,

d) czes¢ jezdna zlokalizowana po stronie poludniowej, co umozliwi realizacje miejsc
parkingowych w ramach dziatki nr ew. 78/1,

e) poszerzenie - plac (zgodnie ze zlozonym wraz z uwagg zalacznikiem nr 6), w miejscu
przejscia ciggu z dziatki nr ew. 78/1 na dziatke nr ew. 77/26, ktore spowoduje
powigkszenie przestrzeni, spowolni ruch istworzy osie widokowe na elewacje
otaczajgcej zabudowy,

f) zagospodarowanie w formic ,,woonerfu’;



4) dla dziatki ewidencyjnej o numerze 78/1 — zmiang ustalonej na rysunku planu od strony
poinocnej obowiagzujacej linii zabudowy na lini¢ nieprzekraczalng, zgodnie ze zlozonym
wraz z uwaga zalacznikiem nr 7,

5) zapewnienie dla planowanej na dziatce nr ew. 78/1 inwestycji obstugi komunikacyjnej od
strony ulic: Piotrkowskiej, Sienkiewicza oraz ciggu pieszo-jezdnego SKDY:;

6) dla terenéow oznaczonych symbolami: 5.3.U, 54.MW/U i 6.1.MW/U — wprowadzenie
ustalen nastepujgcej tre$ci: w zabudowie zlokalizowanej wzdluz ciggu pieszo-jezdnego
SKDY obowigzujg od jego strony:

a) nakaz ksztaltowania strefy wejsciowej - frontowej o podwyziszonym standardzie
i rozwigzaniach (wejscia, witryny) uwzgledniajgcych sgsiedztwo publicznego ciggu,

b) zakaz lokalizacji zapleczy i zwigzanych z nimi dostaw towarow oraz zakaz lokalizacji
scian bez zadnych otworow;

7) dla dziatki nr ew. 78/1 — zmiane ustalonych wskaznikoéw dotyczacych sposobu
zagospodarowania w sposob umozliwiajacy realizacje planowanych przez inwestora, tj.:
a) zwickszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 3,2,

b) zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy na 70%,
¢) zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 10%.

Spotka wskazuje, ¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
nieruchomos¢ usytuowang przy gléwnej ulicy Miasta t.odzi - ul. Piotrkowskiej pod numerem
252/256, stanowigca dziatke gruntu nr ew. 78/1, ktore) wlascicielem jest Glue-Invest Spétka
Akcyjna — zgodnie ze zlozonym wraz z uwaga zalacznikiem nr 1. Ponadto zaznacza,
ze przedmiotowa nieruchomos$¢ od péinocne) strony sgsiaduje z nieruchomoscig przy
ul. Piotrkowskiej 242/250. Skladajacy uwage informuje, ze obecny stan zagospodarowania
ww, nieruchomosci przedstawiajg ztozone wraz z uwagg zalaczniki nr 2a i 2b. Spétka dodaje,
ze na fragmencie rysunku planu — zgodnie ze zlozonym wraz z uwagg zalgcznikiem nr 3 —
zaznaczono ww. nieruchomosci. Zdaniem sp&iki, ustalenia zawarte w projekcie miejscowego
planu, w tym dotyczqgce wydzielenia z dzialki stanowigcej wlasnosé Spolki Glue-Invest S.A.
drogi publicznej, w sposob nicuzasadniony ingerujg w prawo wlasnosci, uniemozliwiajgc
realizacjg planow inwestycyjnych (zespol budynkow o funkcji handlowo-uslugowej z czescig
hotelowgq, sportowq oraz garazem - zgodnie ze zlozonym wraz z uwagq zalgcznikiem nr 4) dla
potrzeb, ktorych 30% przedmiotowej dzialki zostalo zakupione od Gminy Lodz w trybie
licytacji sgdowej. Ponizej zacytowano szczegotowe uzasadnienie:

Ad. 1. Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
dzialke nr ew. 78/1 poprowadzona zostala nowoprojektowana droga publiczna 5.KDD.
Poprowadzenie ww. drogi w calosci na terenie jednej dzialki stanowi nieuzasadniong, bardzo
znaczng, ingerencjg w stan wlasnosci. Nalezy wskazaé, ze orzecznictwo wielokrotnie
podkreslalo, ze ingerencja Gminy poprzez dzialania planistyczne w sfere prawng podmiotu
naruszdjgca atrybuty wlascicielskie, dla swej legalnosci wymaga bezwzglednie wykazania, ze
Gmina, stanowigc w planie  miejscowym o przeznaczeniu terenu i sposobie jego
zagospodarowania, nie  naduzyla wladziwa  planistycznego.  Powinno 1o nastgpic¢
w uzasadnieniu uchwaly w sprawie planu wyjasniajgcym przeslanki, kiorymi Gmina sig
kierowala, przyjmujgc  konkretne rozwigzania  planistyczne  wplywajgce  na  sposob
wykonywania prawa wlasnosci przez dysponenta prawa. Uzasadnienie uchwaly powinno
zawieralé argumentacje pozwalajgcq uznacé, ze Gmina dolozyla nalezytej starannosci
w przestrzeganiu zasad obowigzujgcych przy podejmowaniu dzialan planistycznych, w tym
rozwazyla takze inne warianty zrealizowania zamierzenia planistycznego w ramach przyjetej
koncepcji, albo ze przyjete rozwigzania planistyczne, mimo koniecznosci dokonania ingerencji
w sfere prawa wlasnosci, jest jedynym mozliwym w danych warunkach.



Ze wzgledu na brak racjonalnych argumentow Gminy, w przedmiotowym stanie faktycznym
= calg pewnoscig nie sposéb uzasadni¢ poprowadzenia drogi publicznej SKDD w calosci na
terenie dzialki jednego wlasciciela. Nalezy zauwazy(, Ze:

- projektowana droga poprowadzona jest w polnocnej czesci dzialki nr ew. 78/1,
stanowigca wlasnosé Spolki Glue-Invest S.A. w granicy z dzialkami nr ew. 77/28
i 77/26, stanowigce prawo uzytkowania wieczystego,

~ zabudowa znajdujqca si¢ w poludniowych czesciach dzialek nr ew. 77/28 oraz 77/26
(poza fragmentem przy ul. Piotrkowskiej) jest w bardzo zlym stanie technicznym, bgdz
w stanie ruiny, zas ich wlasciciel posiada prawomocne decyzje na rozbiorke (dzialania
rozhiorkowe zostaly juz podjete, zabudowania nie posiadajg polaci dachowych),

~ ceglany mur (przeznaczony do rozbiorki) znajdujgcy si¢ w granicy dzialek nr ew.
77/28 i 78/1 oraz cz¢sciowo w granicy dzialek nroew. 77/26 i 78/1 nie jest objety
ochrony konserwatorsky, co potwierdzil Wojewodzki Konserwator Zabytkow,

— wyburzenie zabudowy (1 lub 2 prz¢sia typowej, powtarzalnej konstrukcji hali)
znajdujgceej sig w poludniowych czesciach dzialek nr ew. 77/28 i 77/26 oraz budynku
w stanic ruiny na dzialce nr ew. 77/28 bedzie stanowilo dochdd nie zas dodatkowy
koszt - zgodnie z powszechng praktykg organizuje si¢ przetargi na organizacje takich
wyburzen, poniewaz zysk z odzyskanych materialow przewyzsza koszty robocizny
niezhednej by takicgo wyburzenia dokonad,

— dzialki nr ew. 77/26 i 77/28 sq znacznie szersze od dzialki onroew. 78/1
i fragmentaryczna ich zajetosé prakiyeznie nie ogranicza mozliwosci ich racjonalnego
zagospodarowania, co jeszeze bardziej wplywa na brak racjonalnosci projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

—  wlascicielem dzialki grunty nr ew 78/1 jest podmiot prywatny, tymczasem dzialki
gruntu nr ew. 77/26 i nr 77/28 sq wlasnoscig Gminy zas podmiotowi prywatnemu
jedynie oddane w uzytkowanie wieczyste - co jest kolejnym przejawem braku
gospodarnego zarzgdzania mieniem gminnym.

Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania, a takze zwazywszy na konstytucyjng zasadg
proporcjonalnosci, zgodnie z ktorg podmioty znajdujgce si¢ w identycznej sytuacji, powinny
by¢ traktowane identycznie, zdaniem spolki nalezy przyjgc, ze % powierzehni dzialki
przeznaczony pod droge publiczng powinien by¢ dla dzialek 77/26, 77/28 i 78/1 taki sam lub
zhlizony, zas absolutnie niedopuszczalne jest poprowadzenic calosci drogi na jednej dzialce,
W svtuacji gdy istniejy inne rozwigzania. Ponadto spolka podkresia, ze trasujgc droge
w calosci przez dziulkg gruntu nr ew. 78/1 (prywatny wlasciciel), Gmina Miasto L.éd? naraza
si¢ na znucznie wigksze koszty zwigzane z wykupem od wiasciciela nieruchomosci lub wyplaty
mu odszkodowania, niz w przypadku calkowitego lub czesciowego trasowania przez dzialki
gruntu nr ew. 77/26 i 77/28, stanowigce juz wlasnos¢ Gminy Miasta L.odzi a jedynie oddane
w uzytkowanie wicczysie.

Biorgc pod uwage powyisze, spolka podkresla, ze wviyezona w projekcie planu droga
publiczna nie jest niezbedna dla obslugi przyszlych inwestycji w ramach nieruchomosci do
niej przylegajgceych, natomiast wytyczona w calosci w ramach dzialki gruntu nr ew. 78/1
umozliwia korzystanic z niej przez nieruchomos$é sgsiedniq - podnoszge jej atrakcyjnosé
(wartosc¢) bez zadnego wkladu wlasnego, co moze sugerowaé na celowe zwigkszenie
atrakcyjnosci dzialek gruntu, ktorych wlascicielem jest Gmina Miasto LodZ, kosztem dzialek
gruntu pozostajgcych we wlasnosci podmiotu prywatnego. Spolka proponuje trasowanie ww.
drogi wedlug zal. nr 5 oraz nr 6. Wskazuje, ze istotng kwestig jest rowniez fo, ze spotka jest
wlascicielem dzialki gruntu nr ew. 78/1 - kiérej nabyla 30% jako nieruchomosé inwestycyjng



(uzyskana decyzja o warunkach zabudowy Nr DAR-UA-VI.1957.2013 z dn. 23 grudnia 2013
r.), w drodze licvtacji sqdowej, od Gminy L.0dz. Zdaniem spolki przeznaczenie zatem istotnego
Jjej fragmentu (zgodnie = projektem planu ok. 31%) narusza zatem podstawowq konstytucyjng
zasade ochrony prawa wlasnosci. Zgodnie = wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 10
lipca 2000 r. sygn. akt SK 21/99:

»Trescig zasady ochrony praw nabytych jest zakaz pozbawiania obywateli praw
podmiotowych i ich ekspektatyw, uksztaltowanych przez obowigzujgee ustawy oraz zakaz
ich ograniczania w sposob arbitralny. ™

. Wynikajgca = niej zasada lex retro non agit oraz zasada ochrony praw slusznie
nabytych maje charakter zasad przedmiotowych, wyznaczajqcych granice ingerencyi
wladzy publicznej w sfer¢ praw podmiotowych. Naruszenie tych zasad moze uzasadnial
zarzul niedopuszczalnego wkroczenia przez t¢ wladze w sferg konstytucyjnie chronionych
praw lub wolnosci jednostki, co w konsekwencji prowadzi do stwierdzenia sprzecznego
z porzgdkiem konstytucyjnym naruszenia tych praw lub wolnosci.”

W przedmiotowym stanie faktycznym zagospodarowanie dzialki nr ew. 78/1 musi odbywuac si¢
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan, w szczegolnosci, nalezy zauwazyd, ze dzialka nr
ew. 78/1 ma szeroko$¢ 55 m, co pozostawia otwarte roznorodne mozliwosci inwestycyjne.
Tymczasem po wydzieleniu 17 m (szerokosé w liniach rozgraniczajgcych projekiowanej drogi
5.KDD) dzialka ta zwezilaby si¢ do 38 m, co przy dlugosci 206 m sprawia, Ze bylaby ona
bardzo dluga i wyska, zas mozliwosci inwestycyjne ulegly by znacznemu ograniczeniu.

Ad. 2. Nalezy zauwazyé, ze sytuowanie drogi publicznej 5.KDD w (ym miejscu nie ma
racjonalnego uzasadnienia — nie stanowi ona elementu ukladu komunikacji samochodowej -
w szczegolnosci nie  zapewni wskazywanego przez aulorow  projektu planu  polgczenia
ul. Tylnej z przediuzeniem ul. Kosciuszki - skrzyzowanie drogi 5.KDD z pasem jezdnym
wal. PCK dla swojej funkcjonalnosci wymagaloby calkowitej przebudowy — osie tych ulic sy
wzgledem siebie istotnie przesunigte - co wigzaloby si¢ ze znacznymi nakladami finansowymi
i co nie jest ani plunowane, ani konieczne. Nalezy réwniez podkreslic, ze takie skrzyZowanie
w niewielkiej odleglosci od juz istniejgcego skrzyzowania ul. Piotrkowskiej z ulicami Brzezng-
Radwansky jest kolizyjne wzgledem zrealizowanego znaczgeym kosztem Lodzkiego Tramwaju
Regionalnego. Nalezy natomiast zauwazyc¢, ze wzdluz al. PCK, na wprost projektowanej drogi
5.KDD jest cigg wykorzysiywany przez pieszych i rowerzysiow, dlatego naturalnym jest jego
przedluzenie tj. zamiana drogi 5.KDD na 5.KDY. Ponadto § 6 oraz § 32 ust. 2 pkt. 1 projektu
tekstu planu wskazujg na publiczny - miejski, a nie prywatny charakter przedsigwzigcia.
W zwigzku z powyiszym nie ma Zadnych przeciwwskazan dla jego zaprojektowania
(i ewentualnego wykupu przez Gming Miasto LodZ), przez analogie do zaprojektowanego na
sgsiedniej nieruchomosci w tym samym projekcie planu ciggu pieszo-jezdnego 4KDY, czy
innych oznaczonych symbolami: 1.KDY, 2KDY czy 3KDY. Nualezy rowniez podkresli¢
analogiczne rozwigzanie komunikacyjne zastosowane po zachodniej stronie ul. Piotrkowskiej:
al. PCK - sklasyfikowana jako ulica dojazdowa — 1.KDD i ulica 2.KDD lgczq sig
z projektowanym przedluzeniem al. KosSciuszki nie bezposrednio, lecz przez dwa ciggi pieszo-
Jezdne 2KDY i 3KDY.

Ad. 3. Projektowana droga publiczna 5.KDD, w liniach rozgraniczajgcych ma 17 m
szerokosci. Jej zduniem takie dzialanie naraza Gmineg Miasto LodZ na koniecznosé wykupu
gruntu, co ewidentnie wskazuje, ze ustalona w projekcie planu droga nie ma racjonalnego
uzasadnienia i nosi znamiona niegospodarnosci zarzgdzania micniem publicznym. W $wietle



powyzszego, spolka wnosi o zmiang kwalifikacji na cigg pieszo-jezdny o znacznie mniejszych
parametrach - szerokosé 10 m w liniach rozgraniczajgeych, kiora jest w zupelnosci
wystarczajgea, aby spelnila swojg rolg.

Rownoczesnie wnosi si¢ o nadanie w ramach wnioskowanego ciggu pieszo-jezdnego
priorytetu  ruchowi pieszych oraz rowerow, co jest zgodne nie (ylko z istniejgcymi
uwarunkowaniami (przedluzenie ciggu wzdluz al. PCK), ale tez odpowiada dzisiejszym
standardom w zakresie ekologii i planowania przestrzennego. Natomiast ruch samochodow
powinien odbywad si¢ wylgcznie na zasadzie prawoskretow, jednokierunkowo — w kierunku
wschodnim - przy czym powinien by¢ to ruch ograniczony i uspokojony czemu m.in. mialoby
sluzyé wnioskowane  trasowanie ciggu 5.KDY ~ por. zal. nr 6. Wnioskuje si¢ takze
0 wskazanie poprowadzenia ruchu sumochodowego od strony poludniowej, tak aby na dzialce
nr ew. 78/1 bylo mozliwe zlokalizowanie przyleglych parkingow (na dzialkach nr ew. 77/28
i 77/26 nie ma takiej mozliwosci poniewaz istniejgca i planowana zabudowa wzdluz ich
poludniowych granic nie pozostawia miejsca na ewentualne miejsca parkingowe). Ponadto
proponowane (rasowanie zaklada utworzenie placu (przejscie ciggu z dzialki nr ew. 78/1 na
dzialkg nr ew. 77/26), dzigki ktoremu przestrzen zyska na funkcjonalnosci (spowolnienie
ruchu) oraz atrakcyjnosci (osie widokowe). Proponowane rozwigzanie zagwarantuje
zabezpieczenie potrzeb miejskich — postulowanych przez mieszkancow i radnych (cigglos¢
ukladu pieszo-rowerowego) przy rownoczesnym proporcjonalnym obcigzeniu podmiotow
prywatnych  (zajgtos¢  gruntow) = zapewnieniem  réwnomiernych  korzysci  przyleglych
nieruchomosci wynikajgcych c sgsiedztwa ogolnodost¢pnej przestrzeni.

Ad. 4. Wnioskowana zmiana obowigzujgcej linii zabudowy usytuowanej od strony pélnocnej
na nieprzekraczalng umozliwi wigkszg elastycznos¢ w zakresie zagospodarowania dzialki
nrew. 78/1, zwlaszcza w odniesieniu do fragmentu polozonego pomiedzy przyszly zabudowg,
a ogolnodostgpnym ciggiem. Ten fragment terenu winien stanowic funkcjonalno-przestrzenne
uzupelnienie przestrzeni publicznej (miejsca postojowe, zielen) | wigzaé si¢ z przylegajgcy
zabudowy (wejscia do budynkow, witryny uslug). Powyzsze jest szczegolnie istotne ze wzgledu
na ograniczenia wynikajgce z ksztaltu i proporcyi dzialki.

Ad. 5. Zabezpieczenie  obslugi  komunikacyjnej nieruchomosci z  ulic:  Piotrkowskiej
i Sienkiewicza jest konieczne ze wzgledow realizacyjnych planowanej inwestycji. Budowa
ciggu publicznego nickoniecznie zsynchronizowana w czasie z zamierzeniem inwestycyjnym
nie moze blokowaé jego redlizacji. Nalezy podkreslic¢, ze wnioskowany sposob  obslugi
komunikacyjnej zostal okreslony w uzyskanej decyzji nr DAR-UA-VI 1957.2013 o warunkach
zabudowy.

Ad. 6. Wnioskowane ustalenie dotyczgce wykluczenia lokalizacji zapleczy i dostaw towarow
do zabudowy tworzqcej  obudowe  publicznej  przestrzeni  zdaniem  spolki,  wynika
= koniecznosci nadania jej odpowiedniej rangi.

Jednoczesnie zwraca si¢ uwage, ze wobec ustalenia dla ciggu 5.KDY gléwnej funkcji pieszo-
rowerowej i wymogu ksztaltowania od tej strony frontu zabudowy, a nie zaplecza, dla ciggu
4. KDY podstawowq funkcjy bedzie obsluga komunikacjg samochodowqy terenéw 5.4.MW/U
i5.3.U (rowniez w zakresie dostaw towarow). Wowczas calkowicie bezzasadne jest
prowadzenie w ciggu 4. KDY ciggu pieszo-rowerowego (zielone kropki na rysunku planu),
kiory ponadto przekracza, whrew wszelkim zasadom bezpieczehstwa, ul. Piotrkowskq (linia
szybkiego £L.TR) w niewiclkicj odleglosci od skrzyzowania.



Ad. 7. Wnioskowana zmiana wskaznikow wynika z zamierzen inwestycyjnych wlasciciela
dzialki.

Wraz z uwagg zlozono zalgczniki graficzne o nr 1-7 wskazane w tresci uwagi.

Prezvdent Miasta 1.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czeSciowo.

Ad. 1 oraz 3 lit. e. Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci
dotyczacej trasowania drogi publicznej SKDD, w tym poszerzenia terenu w miejscu
whnioskowanego przej$cia z dzialki ewidencyjnej numer 78/1 na dzialk¢ 77/26.

Wyjasnienie: Ustalony w projekcie planu przebieg drogi SKDD - brakujacego elementu
uktadu przestrzeni publicznych pomiedzy ulica Tylng a alejg PCK — wyznaczony zostat
w linii prostej przez niezabudowane fragmenty dzialek. Zmiana zaproponowana w uwadze
spowodowalaby nicuzasadniony wzrost nakladow finansowych przez konieczno$é
wyburzenia zabudowy na sasiedniej nieruchomosci oraz realizacj¢ dodatkowych poszerzen.

Ad. 2. Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czedci dotyczacej
zmiany klasyfikacji terenu drogi publicznej SKDD na ciag pieszo-jezdny.

Wyjasnienie: droga dojazdowa 5KDD stanowi wazny element zar6wno struktury
projektowanego systemu przestrzeni publicznych obszaru jak i lokalnej obshlugi
komunikacyjnej tej czesci miasta. Realizacja drogi bedzie miata istotny wplyw na poprawe
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow przylegtych. 7 tego wzgledu droga ta powinna pozostac
drogg publiczna, ogdlnodostepna, kiorej urzadzenie i wyposazenie bedzie dopasowane do jej
znaczenia i funkcji.

Ad. 3 lit. a. Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié uwagi w czesci dotyczacej
ustalenia dla terenu SKDD parametru szerokosci wynoszgcej w liniach
rozgraniczajacych 10 m.

Wyjasnienie: szeroko$¢ drogi dojazdowej SKDD zostanie skorygowana, jednak do wartosci
12 m w liniach rozgraniczajacych. Zachowanie odpowiedniej szerokosci terenu zapewnia
mozliwo$¢ realizacji szpaleru drzew 1 dodatkowego wyposazenia, co wptynie na podniesienie
jakosci przestrzennej tej drogi.

Ad. 3 lit. b, ¢, d, ¢ i f. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci
dotyczacej rozwigzan projektowych oraz organizacji ruchu w terenie SKDD.

Wyjasnienie: projekt planu miejscowego nie ogranicza mozliwosci wyboru szczegdlowych
rozwigzan technicznych. Jednoczesnie forma zagospodarowania terenu oraz zagadnienie
organizacji ruchu pozostaje w kompetencji zarzadcy drogi i nie miesci sie w mozliwym
zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad. 4. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié¢ uwage w czeséci dotyczgcej zmiany
linii zabudowy od pélnocnej strony dzialki ewidencyjnej nr 78/1 na odcinku od domu
rezydencjonalnego Karola Koniga w kierunku wschodnim oraz nie uwzgledni¢ uwagi
w czg¢sci dotyczacej zmiany linii zabudowy na fragmencie od strony Sienkiewicza.



Wyjasnienie: ze wzgledu na docelowy uklad przestrzenny ulicy Sienkiewicza oraz potrzebg
ksztaltowania harmonijnego przedpola terenu 5.5.U, ktory jest szczegolnie wyeksponowany
w strukturze miasta, wschodnia c¢z¢s$¢ terenu 6.1.MW/U wymaga jasnej definicji w zakresie
lokalizacji zabudowy. ktora okreslona jest za pomoca linii zabudowy obowigzujace;j.
Pozostala cz¢s$¢ linii zabudowy zostanie skorygowana w projekcie planu na odcinku do domu
rezydencjonalnego Karola Kéniga.

Ad. 5. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czeSci dotyczacej
zapewnienia obslugi komunikacyjnej z terenéow drog publicznych 6 KDL+T, 9KDL oraz
SKDD.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. W projekcie planu utrzymane zostang ustalenia
§ 12 pkt 4 1 pkt 8 Iit a, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng przez docelowy ukiad
drogowo-tramwajowy w  granicach wyznaczonych terenow drog publicznych  (...)
oraz zq pomocqg zjuzdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych (...).

Ad. 6. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié uwage w czesci dotyczacej nakazu
ksztaltowania strefy wejSciowej — frontowej od strony terenu SKDD wraz
z wykluczeniem lokalizacji strefy zapleczy i dostaw od strony tego terenu, oraz nie
uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczacej wprowadzenia zapisu zawartego w uwadze.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona poprzez utrzymanie w projekcie planu ustalenia
zbieznego w tresci z zapisem proponowanym w uwadze. Nakaz ksztaltowania strefy
wejéciowe] — frontowej przy jednoczesnym zakazie lokalizacji zapleczy i zwigzanych z nimi
dostaw zostal zawarty w projekcie planu w § 20 ust. 4 pkt 3 lit. b (ustalenie dla terenéw
5.4.MW/U oraz 6.1. MW/U) i § 22 ust. 4 pkt 4 lit. a (ustalenie dla terenu 5.3.U) poprzez zapis:
w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji usiug w parterach od strony (...) SKDD
na odcinkach stanowigcych lgcznie co najmniej 60% dlugosci elewacji. Obowigzek
lokalizacji ustug w parterach nowo projektowanych budynkéw wyklucza takze mozliwosé
realizacji budynku o $cianach bez zadnych otwordw w granicy z terenem SKDD.

Ad. 7. Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: uwaga zostala uwzgledniona. Wskazniki ustalone dla terenu 6.1.MW/U dla
zabudowy od strony terenu SKDD zostang skorygowane do wartosci wskazanych w uwadze.

Uwaga nr 18

~  wplyn¢ta 17 listopada 2015 r.,
— dotyczy ul. Wolczanskiej oraz terenu lezacego przy ul. Ks. Bp. W. Tymienieckiego 6.

Pan Jaroslaw Jatezak w swojej uwadze podnosi, ze poszerzenie ulicy Wolczanskiej do
dwoch pasow w jedna strone indukuje ruch samochodéw w dzielnicy Srodmiescie. Zdaniem
zainteresowanego kierowcy zamiast uzywaé dalszej alei Politechniki, przy ktorej nie ma az
tylu zabudowan mieszkalnych (przez co ruch nie jest tak uciazliwy dla mieszkancow), beda
bardziej sklonni korzysta¢ z poszerzonej ulicy Wolczanskiej, ktora jest blizej wielu celow
podrézy. Autor uwagi zauwaza, Ze taki obraz (w szczycie komunikacyjnym — zakorkowane;j
1 zanieczyszczonej duzo bardziej niz teraz, poza szczytem - ruchliwej i niebezpiecznej
do przekraczania przez pieszych) z calg pewnoscig nie zacheci nowych mieszkancow



do osiedlania si¢ w tym migjscu, a tych, ktérzy juz sa — do pozostania na niej. Sktadajgcy
uwage podnosi, z¢ istnicje duze ryzyko, ze zmieni si¢ ona. mowigc kolokwialnie. w ,.sciek
komunikacyjny”. Zainteresowany uwaza za blgdne traktowanie ulicy Wolczanskiej jako
przedtuzenia alei Kosciuszki. Ponadto wskazuje, ze ruch z alei Kosciuszki powinien zostaé
wyprowadzony na alej¢ Politechniki, ktéra jest do niego przystosowana uksztaltowaniem
zabudowy lezgcej przy niej. Zdaniem skladajgcego uwage wybor podrozy ulicg Wolczanska
powinien by¢ niejako ..karany”, aby korzystali z niej tylko Ci. ktorzy musza (nie dotyczy to
oczywiscie transportu zbiorowego, pieszego 1 rowerowego jako duzo mniej ucigzliwego).
W zwigzku z powyzszym, autor uwagi wnioskuje o zapisanie przekroju ulicy Wolczanskiej
jako 1 jezdnia z 2 pasami ruchu.

Skladajacy uwage odnidst si¢ rowniez do kwestii ustalenia liczby miejsc parkingowych dla
samochodow dla budynkow nowo projektowanych. Autor uwagi podnosi, ze maksimum
miejsc dla parkowania samochodoéw osobowych znaczaco odbiega od dotychczasowych
ustalen w planach dla okolicy opracowywanego obszaru tj. sagsiedztwa skrzyzowania
Kilinskiego i1 Orlej lub w kwartalach przylegajacych do podinocnego odcinka ulicy
Piotrkowskiej. Zainteresowany zaznacza, Z¢ jest 1o wcigz obszar Scislego centrum miasta,
znakomicie obstugiwany przez komunikacj¢ zbiorowa, co jednak wazniejsze, potrzeba
pokonywania znacznych odleglosci wystepuje bardzo rzadko (dotyczy w zasadzie tylko
i wylacznie dojazdéw do dzielnic przemystowych, ktore notabene rowniez sg obstugiwane
przez transport zbiorowy). Autor uwagi wskazuje, ze jedynie obszar pomigdzy ulicami
Sienkiewicza a Kilinskiego ma drog¢ dojscia do przystanku tramwajowego dluzsza niz 500 m
(blizej sa jednak przystanki autobusowe). Ponadto zaznacza, ze polityka parkingowa stanowi
istotny element calej strategii transportowej miasta, co juz od dawna zauwazono w miastach
Europy Zachodniej. Zdaniem skladajgcego uwage takie zapisy (duzo bardziej restrykcyjne niz
w Lodzi ustalane sy jednak takze np. w Warszawie). Ponadto wskazuje, ze bardzo trudno jest
zniech¢ci¢  do  korzystania z pojazdow indywidualnych (co jest konieczne dla
zagwarantowania wysokie] jakosci zycia mieszkancom S$rédmiescia), gdy pozwala si¢ na
bezplatny postd] tak wielu osobom. Autor uwagi wnioskuje o obnizenie maksymalnych
wskaznikow w  zakresie ilosci miejsc postojowych dla samochodow do wskaznikow
ustalonych dla planu ,.Dawny browar Gustawa Keilicha z budynkiem mieszkalnym — Orla
25", Zdaniem autora uwagi innym rozwigzaniem moze by¢ podzielenie planu na obszary
obowigzywania okreslonych wskaznikow w  zaleznosci od bliskosci  przystanku
tramwajowego.

Skladajacy uwage wnioskuje o zmiang zapisu dotyczacego przeznaczenia podstawowego
z zabudowy ustugowej na zabudowe ustugowa lub wielorodzinng. Zainteresowany podnosi,
ze jest to budynek historycznie wybudowany jako mieszkalny wielorodzinny i nie rozumie
dlaczego ma si¢ to zmieni¢, zwlaszcza biorge pod uwage uklad s$cian konstrukcyjnych
budynku. ktory bez gruntowej przebudowy uniemozliwia zastosowanie wolnego planu, ktory
jest dzi$ normg w inwestycjach biurowych. Autor uwagi jest zdania. ze zapis o koniecznosci
ulokowania lokali ustugowych w parterze budynku jest korzystny. ale zarazem wystarczajacy
dla tego budynku.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czesciowo.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci dotyczgcej zmiany
ustalonego dla terenu 2KDZ przekroju ulicy na 1 jezdnig¢ z 2 pasami ruchu.



Wyijasnienie: okreslony w projekcie planu przekrdj drogi zbiorczej 2KDZ, to jest ulicy
Wélczanskiej, ustalony jako: I/4 - jedna jezdnia, cztery pasy ruchu, wynika z przyjetej
polityki transportowej miasta, zmniejszenie parametrow technicznych tej drogi nie jest wige
mozliwe.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczacej zmiany
maksymalnych wskaznikow w zakresie realizacji miejsc postojowych dla samochodow
poprzez ich obnizenie do wskaznikow ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dawnego browaru Gustawa Keilicha
z budynkiem mieszkalnym, polozonego w Lodzi przy ulicy Orlej 25 lub ustalenie
wskaznikéw w zaleznosci od odleglosci od przystanku komunikacji tramwajowej.

Wyjasnienie: wskazniki w zakresie realizacji miejsc postojowych dla samochodow dla
okreslane sa w oparciu o analizg istniejacych uwarunkowan przestrzennych danege obszaru
wraz z uwzglednieniem docelowego przeznaczenia wyznaczonych w jego ramach terendw.
Wskazniki ustalone w projekcie planu dobrane zostaly indywidualnie. Jednoczesnie
determinowanie wartosci wskaznika w zaleznosci od odlegtosci od przystanku komunikacji
publicznej jest rozwigzaniem wadliwym w swojej konstrukcji prawnej ze wzgledu na fakt, ze
lokalizacja przystankow moze ulegaé zmianie.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczgcej rozszerzenia
przeznaczenia podstawowego terenu 6.7.U o przeznaczenie terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Wyjasnienie: uwaga zostata uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany
w zakresie przeznaczenia terenu 6.7.U.

Uwaga nr 19

- wplyn¢ta 17 listopada 2015 r.,
— dotyczy terenu lezacego przy ul. Abramowskiego 17.

Pani Ewa Jamroziak w swojej uwadze wnosi o zachowanie istniejacej zabudowy
wielorodzinnej oraz umozliwienie podlaczenia budynkéw do sieci cieptowniczej.

Prezvdent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié uwage.

Wyijasnienie: uwaga zostata uwzgledniona. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu zabudowa usytuowana przy ul. Abramowskiego 17 znajduje si¢ w terenie 7.1.MW, to
Jest terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej kiéry umozliwia zachowanie zabudowy
wskazanej w uwadze. Ponadto ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci podtaczenia
istnicjacej we wskazanej lokalizacji zabudowy do sieci cieptowniczej.
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