ZARZADZENIE Nr 2550/V1I/15
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 2/ grudnia 2015 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zfozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta FLodzi
polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Baltyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej,
do terenow kolejowych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 1 1890) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265,
1434, 1713, 1777, 1830 1 1890), w wykonaniu uchwaty Nr XXIV/392/11 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Battyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terendéw kolejowych

zarzadzam, co nastepuje:

§ . Rozpatruje uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Battyckiej, Lotnej,
Sasiedzkiej, do terenéw kolejowych, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik

do zarzadzenia Nr 455 0/VIl/15
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 2A grudnia 2015 .

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Baltyckiej,
Lotnej, Sasiedzkiej, do terenéw kolejowych

Uwaga nr 1

- wplyneta dnia 17 listopada 2015 r.,
- dotyczy dziatki 228/3, w obrebie G-30.

Pan Mariusz Leszczynski w uwadze:

1) nie wyraza zgody na przeznaczenie nieruchomosci na teren ZN — zieleni naturalnej
i informuje o wydanej decyzji o warunkach zabudowy na realizacj¢ osiedla doméw
jednorodzinnych;

2) nie zgadza si¢ przejecie pod ulice Jedrzejowska fragmentu dziatki, bedacej jego
wilasnoscig.

Prezydent Miasta Lodzi postanowit:

W zakresie pkt 1 uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Przeznaczenie terenu pod inng funkcje niz tereny zieleni naturalnej nie jest mozliwe, z uwagi
na wymog art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym “Prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odr¢bnymi”. Ponadto, stosownie do art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Zgodnie
z ustalentami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Lodzi nieruchomos$¢ wskazana w uwadze przeznaczona jest na teren
zieleni naturalnej 1 dolin rzecznych, ktéry obejmuje obszary zwigzane z obnizeniami
dolinnymi, zwfaszcza z obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz terenami
otwartymi. Zatem dopuszczenie innego przeznaczenia zgodnie z trescig uwagi jest niezgodne
z ustaleniamt Studium.

W zakresie pkt 2 uwagi nie uwzgledni¢.

Wyjasnienic:

Wedtug projektu planu fragment dziatki 228/3 zostai przeznaczony pod przebudowe ulicy
Jedrzejowskie] oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL. Minimalng szerokos¢ drog,
w tym drég lokalnych okresla rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
7 dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 v. Nr 43 poz. 430, z 2010 r. Nr 65 poz. 407,
7z 2012 r. poz. 560, z 2013 r. poz. 181, z 2014 r. poz. 186 i 856 oraz z 2015 r. poz. 329)
Zgodnic z rozporzydzeniem szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych powinna zapewniad
mozliwos$¢ umieszczenia clementéw drogi 1 urzgdzen z nig zwigzanych wynikajacych
7 ustalonych docelowych transportowych 1 innych funkecji drogi oraz uwarunkowan



terenowych. W celu sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego, zaproponowano
ulice Jedrzejowska o szerokosci wynoszacej okoto 13 m. Ze wzgledu na sgsiedztwo
zainwestowanych terenéw  kolejowych brak jest alternatywnych rozwigzan dla
przeprowadzenia korytarza ulicy Jedrzejowskiej.

Uwaga nr 2

- wplyneta dnia 25 listopada 2015 r.,
- dotyczy dziatek: 631,452/3,436/9, w obrebie G-30.

Bonobo Development Sp. z o.0. reprezentowana przez Pana Kamila Mierzejewskiego

w uwadze:

1) informuje, ze dla dzialek 631, 452/3 i 436/9 (obrgb G-30), wydana zostala decyzja
o pozwoleniu na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie 6 budynkéw w zabudowie
szeregowe]. W zwiazku z tym, ze czes¢ dziatki 631 1 436/8 plan przeznacza pod zabudowe
ustugowg, wnosi o korekte w zakresie przeznaczenia terenéw;

2) nie wyraza zgody na umieszczanie w projekcie miejscowego planu oraz projektowanym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta fodzi
projektowanej ulicy Konstytucyjne;j.

Prezydent Miasta Lodzi postanowit:

W zakresie pkt 1 uwage uwzglednic.

Wyjasnienie: W zwigzku z korekta w zakresie przeznaczenia terendw, teren ustugowy
IU w catosSci zostanie przeznaczony pod teren MN/U - zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z ustugami.

W zakresie pkt 2 uwagi nie uwzgledni¢.

Wyjasnienie: Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta kLodzi s3 wigzace dla sporzadzenia planéw
miejscowych. Zatem opracowywany projekt planu jest realizowany w oparciu o aktualne
Studium Miasta Lodzi, ktére ksztaituje ukfad komunikacyjny miasta, poprzez m. in.
obwodnice miasta. Ulica Konstytucyjna tworzy wraz z innymi ulicami o przewazajgcej klasie
G - gtdwne - obwodnice zewnetrzng miasta.

Uwaga nr 3

- wptyneta dnia 8 grudnia 2015 r.,

- dotyczy dziatek: 623/2, 623/3, 623/9, 623/12, 623/13, 623/14, 625/13, 588, 589, 627, 628,
w obrebie G-30.

Hutchinson Poland Sp. z o.0. ,,Zakiad Lodz 1| reprezentowana przez Prokurenta

Marka Borowskiego w uwadze wnosi o:

1) dodanie w tekscie projektu planu koloréw odpowiadajgcych logo firmy Hutchinson;

2) dopuszczenie cokotow do ogrodzen terenow przemyslowych oraz
stupéw  betonowych/zelbetowych, motywujgc  to  wzgledami  eksploatacyjnymi
- ogrodzenia z paneli stalowych ulegajg przyspieszonej korozji od strony gruntu, jesli
nie sg zabezpieczone cokotami. Cokoly sg elementami systemowymi, podobnie jak stupki
oraz panele wypelniajace. W uwadze zawart takze prosbe o wprowadzenie zapisu



,0 lacznej powierzchni otworéw 1 przeswitébw na powierzchni jednego przgsta z 70%
do 30%:;

3) usuniecie parametru minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki;

4) dopuszczenie wysokosci czesci budynku oraz innych obiektéw budowlanych do 20 m, jesli
wymagajg tego procesy technologiczne;

5) korekt¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy z przesunigciem jej o 1,5 m w kierunku
zachodnim na dzialce 623/2;

6) likwidacje pasa ochronnego dla fragmentu sieci cieptowniczej, przebiegajgcej przez nasze
dziatki, tym bardziej Zze obecny przebieg sieci nie zostat prawnie usankcjonowany;

7) likwidacje pasa ochronnego instalacji kanalizacji deszczowej, przebiegajacej przez dziatki,
ktorych uzytkownikiem wieczystym jest Hutchinson Poland;

8) zmiang¢ klasy drogi 6KDL na wyzsza lub co najmniej takie poszerzenie pasa drogowego,
ktére umozliwi realizacje ulicy Jedrzejowskiej jako docelowej dla ruchu cigzarowego
do zaktadu Hutchinson Poland od strony pétnocnej;

9) przesuniecie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E w strone wschodnig
w rejon istniejacego kabla 15kV oraz o rozwazenie zmiany lokalizacji terenu 2E;

10) ponowne przeanalizowanie szerokosci ulicy Jedrzejowskiej, tak aby na catym odcinku
miata takg sama szerokos¢. W uwadze wskazal, ze linia zabudowy wprowadzona
na rysunku planu koliduje z istniejgcym ogrodzeniem.

Prezydent Miasta Lodzi postanowit:

W zakresie pkt 1 uwage uwzgledni¢.

Wyjasnienie: Zapisy dotyczace kolorystyki obiektéw i ogrodzen zostana uzupetnione
w sposOb umozliwiajacy stosowanie koloréw charakterystycznych dla znakéw firmowych
przedsiebiorstw.

W zakresie pkt 2 uwage cz¢sciowo uwzglednié.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglgdniona w zakresie wyeliminowania niejasnosci
w zapisach dotyczacych cokotéw, co bedzie miato wptyw na zmniejszenie wielko$ci
przeswitow przesta.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wielkosci przeswitow przesta
do 30% na odcinkach sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowe;.

W zakresie pkt 3 uwagi nie uwzglednic.

Wyjadnienie: Usuni¢cie minimalnej intensywnosci zabudowy, jako jednego ze wskaznikéw
zagospodarowania terenu jest niemozliwe, gdyz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym okresla elementy, ktére plan
miejscowy ma okresla¢ obowigzkowo. Jednym z nich jest minimalna intensywnosé
zabudowy. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w rozumieniu przepisu art. 2 pkt 12 ww. ustawy dziatka
budowlana jest to ,nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spefniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego”. Zatem dziatka budowalna nic jest tozsama z dziatka
geodezyjng.

W zakresie pkt 4 uwage uwzglednid.
Wyjasnienie: Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostanie skorygowana do 14 m,
z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen wynikajacych z potrzeb technologicznych.



W zakresie pkt 5 uwagi nie uwzglednicé.

Wyjasnienie: Teren 2W jest terenem niezbednym do eksploatacji 1 konserwacji
magistralnych sieci wodociggowych. Wielkos¢ terenu okreslona zostala w projekcie planu
jedynie w ustaleniach informacyjnych na rysunku planu, nie zas w normatywnych ustaleniach
obowiazujacych. Zasady sytuowania sieci wodociggowych, w tym szerokosci pasa
ochronnego okresla uchwata Nr XIX/239/03 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 wrzesnia
2002 r. sprawie wprowadzenia ,,Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw
na terenie miasta Lodzi” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2003 r. Nr 300 poz. 2593). Z tych
powoddéw przyblizenie si¢ z linig zabudowy do sieci jest niemozliwe.

Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy nie dotyczy ogrodzen.

W zakresie pkt 6 i 7 uwage uwzglednié.

Wyjasnienie: Ze wzgledu na to, ze odcinki lintowych urzadzen cieplowniczych oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej sg indywidualnymi przytaczami zasilajgcymi Hutchinson
Poland Sp. z o.0. Zaktad £.6dz i sasiednig dziatke ewidencyjna - nr 623/16, nie bgdg one
wskazywane na rysunku planu miejscowego.

W zakresie pkt 8 uwage czesciowo uwzglednié.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie poszerzenia pasa drogowego
1 umieszczenia go w calosci w granicach obszaru objetego planem.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany klasy ulicy Jedrzejowskiej. Ulica
Jedrzejowska zostata zaprojektowana jako ulica obstugujaca tereny przylegte. Z tego wzgledu
jest ona drogg lokalng, zatem niemajgca ograniczen zjazdéw na tereny przylegle.
Zakwalifikowanie ulicy Jedrzejowskiej jako zbiorczej, majacej charakter tranzytowy,
utrudniatoby bezposrednig obstuge terenow.

W zakresie pkt 9 uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany lokalizacji trafostacji.
W projekcie planu wprowadzona zostanie korekta dotyczgca wyznaczania odrgbnych terendw
pod stacje transformatorowe. Zasady lokalizacji tego typu obiektow zostang doprecyzowane
w czgsci tekstowej, dotyczacej poszczegdlnych terenow.

W zakresie pkt 10 uwage uwzglednié.

Wyjasnienie: Szeroko$¢ ulicy Jedrzejowskiej zostanie skorygowana tak, aby na calym
odcinku zlokalizowanym w granicach obszaru objetego projektem planu miata podobng
wartos¢. Wyznaczane na rysunku planu linie  zabudowy dotyczg lokalizacji budynkow,
a nie ogrodzen. W momencie przystgpienia do realizacji ulicy Jedrzejowskiej, ogrodzenia
nieruchomosci bedg musiaty ulec przesunigciu do linii rozgraniczajacej pas drogowy.

Uwaga nr 4
- wplyneta dnia 9 grudnia 2015 r.,
- dotyczy dziatki 409/1, w obrebie G-30.

Pani Jadwiga Matczak w uwadze wskazuje, ze zapis ,,zakaz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w odleglosci wigkszej niz IS m
od frontu dziatki budowlancj” t wskazywanie linii zabudowy tylko w pasach dziatek
potozonych przy drogach publicznych nastrecza wtascicielom utrudnien.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwage uwzglednic,



Wyjasnienie: 7 ustalen dotyczacych ,zakazu rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w odlegiosci wigkszej niz 15 m od frontu dziatki
budowlanej” zostanie wytgczony teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN/U.

Uwaga nr §
- wptyneta dnia 9 grudnia 2015 r.,
- dotyczy dziatki 409/1, w obrgbie G-30.

Pan Ryszard Matczak w uwadze wskazuje, ze zapis ,,zakaz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w odleglosci wiekszej niz [5 m
od frontu dziatki budowlane)” 1 wskazywanie linii zabudowy tylko w pasach dziatek
potozonych przy drogach publicznych nastrgcza wlascicielom utrudnien.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwage uwzgledni¢.

Wyjasnienie: 7 ustalen dotyczacych ,zakazu rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 15 m od frontu dziatki
budowlanej” zostanie wytgczony teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN/U.
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