ZARZADZENIE Nr 2820 /VII/16
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia /9 lutego 2016 .

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej,
Jugosfowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszaru
centrum osiedla Nowosolna.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 i 1890) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265,
1434, 1713, 1777, 1830 i 1890), w wykonaniu uchwaly Nr XLVIII/977/12 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi, pofozonej w rejonie
ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej
i Byszewskiej — obszaru centrum osiedla Nowosolna

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta bodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej,
Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszaru centrum osiedla
Nowosolna, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik

do zarzadzenia Nr 2920 /V1I/16
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia /Y lutego 2016 .

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia wnioskéw zltozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej,
Jugostowianskiej, Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszaru
centrum osiedla Nowosolna.

W okresie przewidzianym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w dniach od 16 pazdziernika 2012 r. do 16 listopada
2012 r. wplynat jeden wniosek.

Po okresie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tj. po 16 listopada 2012 r. wptynelo pie¢ wnioskow.

Whiosek nr 1

— wplynal: 16 listopada 2012 1.,
— zlozony przez Stowarzyszenie "Przyjazna Komunikacja dla Nowosolnej",
— dotyczy catego obszaru objetego planem.

Whioskodawca wnosi o:

1. Lokalizacj¢ we¢zta "Brzeziny" na autostradzie Al i obwodnicy po tej samej stronie
ulicy Brzezinskiej, w celu unikniecia przenikania ruchu z autostrady i dodatkowego
obcigzenia ukfadu komunikacyjnego miasta.

2. Rozwigzanie komunikacyjne, zabezpieczajgce przenikanie ruchu zewngtrznego
na drogi wewnagtrzosiedlowe.

3. Rozwigzanie problemu komunikacji osiedla w spos6b minimalizujacy ucigzliwosci
komunikacyjne wynikajgce z historycznego uktadu osiedla i1 bezposredniej bliskosci
wezta "Brzeziny" na autostradzie Al.

4. Sprecyzowanie w planie, jaka funkcje majg petni¢ tereny zielone (ZN), ktdre
w Studium zajmujg ok. 40% powierzchni osiedla Nowosolna, a nie sg to tereny lesne,
parkowe ani pod zabudowe rezydencjonalna.

S. Przeznaczenie terendw ziclonych (ZN) pod zabudowe rezydencjonalng o niskim
stopniu intensywnosci zabudowy.

6. Zapewnicnie spdjnej polityki przestrzennej dla osiedla Nowosolna, ktéra zapewni jej
rozwoj, a nie tylko pozwoli na uzytkowanic terendw.

7. Zaproponowanie w planie kiecrunku rewitalizacji osiedla w zwigzku z zapisem
w Studium o objeciu catego  obszaru  osiedla Nowosolna  strefg  ochrony
konserwatorskiej (K19 - ochrony krajobrasu).



8. Stworzenie koncepcji rozwoju osiedla i1 konsekwentnej ochrony calego osiedla
Nowosolna w sposéb bardziej szczegétowy i bezposrednio zwigzany z osiedlem 1 jego
mieszkancami w aspekcie lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie Al. Zalozenia
Studium nie zachowujg kontekstu urbanistycznego 1 historycznego osiedla
Nowosolna, rozbijajgc strukture ustlugowsg osiedla, przenoszac ustugi w inny rejon
(na skraj osiedla przy autostradzie Al), co w przypadku powstania jednego
z wariantow  potudniowej obwodnicy Nowosolnej jest niezasadne, poniewaz
lokalizacja ustug pomiedzy autostradg a droga szybkiego ruchu ogranicza do nich
dostep 1 woéwczas rozwdj osiedla bytby krétkoterminowy - do wysycenia terenu
funkcjg. Projekt planu powinien wskaza¢ mozliwosci przeksztalcen terenowych
w przysztosci po to, aby uregulowac to, co jest naturalng praktyka przenikania
i rozlewania sie funkcji ustugowych w przypadku ograniczenia terenéw. Nowosolna,
lezac na granicy zblizonej do Warszawy oraz bezposrednio w sgsiedztwie Al, a takze
niedalekim dystansie do A2, stanie si¢ w przyszfosci terenem strategicznym lub
catkowicie zdegradowanym. Jak pokazuja tego typu przykltady na Swiecie,
w przypadku braku mozliwosci dalszego rozwoju, tereny takie po poczatkowym
boomie, zaczynaja si¢ degradowac.

9. Przywrdcenie historycznego charakteru centrum (Rynek w Nowosolnej) jako centrum
kulturalno-ustugowego osiedla.

10. Usunigcie sprzecznosci wynikajacej z lokalizacji w zapisach Studium terendw
przemysfowych na osiedlu Nowosolna, ktére beda degradowa¢ pozostaly teren
osiedla, co jest sprzeczne z zasadami zrdwnowazonego rozwoju. Osiedle Nowosolna
nie posiada na tyle duzych rezerw terenowych, by moglo przenie$¢ ci¢zar funkcji
przemysiowej - takze ze wzgledu na swoje uksztaltowanie 1 wrazliwos¢ terenu pod
wzgledem hydrogeologicznym.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek czesciowo uwzglednié.

Wyjasnienia:

ad 1. Wezet "Brzeziny" oraz korytarz obwodnicy Nowosolnej polozone sg poza granicami
obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej,
Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej —
obszaru centrum osiedla Nowosolna - wniosek w tym zakresie nie moze by¢ formalnic
uwzgledniony.

ad 2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszac
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Obowigzujgce Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta bodzi przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w f.odzi
7. dnia 27 pazdziernika 2010 r. okresla kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego
miasta, w ktorych wskazuje sie¢ drég klasy gidwnej ruchu przyspieszonego, giownej
i zbiorczej, obstugujacych ruch tranzytowy przez Nowosolna, odsuwajgc ucigzliwosci
2 nim zwiazanc od osicdli mieszkaniowych. Wniosek w tym zakresie bedzie w planie
uwzgledniony.



ad 3.

ad 4.

ad 5.

ad 6.

ad 7.

ad ¥.

Podobnie jak w pkt. 2 - kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego miasta okreslone
w Studium majg na celu rozwiazanie probleméw 1 zminimalizowanie ucigzliwosci
komunikacyjnych. Wniosek w tym zakresie bedzie w planie uwzgledniony.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) ustala w § 4 pkt | wymodg okreslenia przeznaczenia poszczegdlnych terendw
lub zasad ich zagospodarowania - funkcja terenéw okreslonych w Studium symbolami
"ZN" zostanie w planie sprecyzowana. Wniosek w tym zakresie bedzie w planie
uwzgledniony.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta definiuje przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem "ZN"
jako tereny zieleni naturalnej idolin rzecznych, obejmujacych obszary zwigzane
z obnizeniami  dolinnymi, zwfaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami
ekologicznymi oraz terenami otwartymi. Studium zakazuje lokalizacji na tym terenie
zabudowy, z wylgczeniem urzadzen obstugi tych terendéw 1 infrastruktury technicznej.
Wyznaczenie terenéw budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalng
byloby sprzeczne z ustaleniami Studium. Wniosek w tym zakresie nie bedzie w planie
uwzgledniony.

Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad rozwoju
w granicach urbanizacji okreslonych w studium. Art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla zakres obowigzkowych
ustalen projektu tekstu planu miejscowego. Obok przeznaczenia terendw, nakazuje
réwniez m. in. okresli¢ zasady ksztaltowania fadu przestrzennego (uwzgledniajace m. in.
uwarunkowania iwymagania funkcjonale oraz spoleczno-gospodarcze) oraz zasady
modernizacji 1 budowy systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej. Wniosek
w tym zakresie bedzie w planie uwzgl¢dniony.

Whiosek formalnie nie moze by¢ uwzgledniony. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury ~ w sprawie  wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dajg mozliwos¢ okreslenia w projekcie planu jedynie
ustalen dotyczgcych rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Nie dajg
mozliwosci  okreslenia ustalen dla  procesu  przemian w aspekcie spofecznym
i ckonomicznym, czyli petnego procesu rewitalizacji. Zgodnie z zapisami Studium, kiére
teren osiedla wigczajg do obszardéw wymagajgcych szczegdlnej ochrony konserwatorskiej
(obszar Nr 49 - Nowosolna - centrum) oraz w konsckwencji wpisu uktadu przestrzennego
wsi Nowosolna do gminnej cwidencji zabytkéw, osiedle zostanie objete ochrong jako
historyczny uktad przestrzenny (wiejski).

Tereny sasiedztwa autostrady Al, obwodnicy Nowosolne] oraz zwigzanych 7 nimi ustug
pofozone sg poza granicami obszaru objetego przystgpieniem do  sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla czesct obszaru miasta FLodzi
potozonej w rejonie ulic: Brzezinskicj, Pomorskiej, Jugosfowianskicj, Wiaczynskicj,
J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej -~ obszaru centrum osiedla Nowosolna -
wniosek w tym zakresie nie moze by¢ formalnie uwzgledniony.



ad 9. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
wskazuje obszar Nowosolnej do objecia ochrong jako historycznego uktadu
przestrizennego 1 nakazuje dazenie do ochrony unikatowego rozplanowania wsi.
W zfozonym do projektu planu wniosku, Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postuluje
dazenie do zgeometryzowania formy rynku zgodnie z zasadami okreslonymi
w pierwotnym planie wsi z 1802 r. oraz dazenie do uporzadkowania terenu rynku, poprzez
eliminacje przypadkowych form lub neutralizowanie ich. W zakresie przeznaczenia
Studium wskazuje tereny przylegle do rynku pod funkcje przewaznic mieszkaniowg
jednorodzinng z programem ustug lokalnych w zakresie obstugi i rekreacji. Dopuszcza
rowniez mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem braku kolizji
z funkcjg mieszkaniowa. Wniosek w tym zakresie be¢dzie w planie uwzgledniony.

ad 10. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszaé
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta definiuje przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem "PU" jako
tereny przemysiowo-ustugowe o przenikajacych si¢ funkcjach produkcyjnych,
magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowe]j jako uzupetniajacej pod warunkiem spetnienia wymogéw wynikajacych
z przepisOw odrebnych. Przeznaczenie terenéw pod inng funkcje byloby sprzeczne
z ustaleniami Studium - wniosek w tym zakresie nie bedzie wigc w planie uwzgledniony.
Niemniej jednak - jak wymieniono powyzej - Studium daje mozliwos¢ wprowadzenia
ustug, jako funkcji mniej ucigzliwej niz przemyst.

Whiosek nr 2

— wplynal: 9 sierpnia 2013 r.,

— ztozony przez Stowarzyszenie Ochrony Przyrody Nowosolna,

— dotyczy dziatek nr: 847/2, 848/2, 848/3, 849/1, 873/1,951 1952 w obrgbie W-46.

Whioskodawca wnosi o zachowanie lesnego charakteru dziatek oraz przewidzenie miejsca na
plac zabaw dla dzieci mieszkancéw (wskazana dziatka nr 952).

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek cz¢$ciowo uwzgledni¢.

Wyjas$nienia:

Zgodnie z ustawg 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszac ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestizennego miasta fodzi.
Obowigzujgce Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi zalicza przedmiotowe nicruchomodci do terendw oznaczonych symbolem MR - tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace] rezydencjonalnej, j. zabudowy wolnostojacej na
duzych dziatkach, nawigzujgcych do istnicjacych uktadéw przestrzennych lub tworzgce nowe
zespoly o atrakcyjnym potozeniu, nawigzujgee do terendw otwartych, rolnych lub le$nych.
Przeznaczenie tych terenéw pod funkcje lesng bytoby sprzeczne z ustaleniami Studium.
Niemniej jednak, majgc na uwadze aktuaine zagospodarowanie terenu, cz¢sS¢ dziatek zostanie
przeznaczonu pod funkcje zielent urzgdrzonej, w celu umozliwienia organizacji osiedlowych
migjsc rekreaci.



Whniosek nr 3

— wplynal: 29 pazdziernika 2013 r.,

— ztozony przez Panig Mari¢ Pelc-Gonere,
— dotyczy dziatki nr 161/2 w obrebie W-48.

Whioskodawca wnosi o przeznaczenie dziatki pod zabudowe ustugowo-handlowg - zgodnie
z wydang decyzjg o warunkach zabudowy (DR-UA-111.485.2011 z dnia 8 wrzes$nia 2011 r.).

Prezydent Miasta F.odzi postanowil wniosek uwzgledni¢.

Wyjasnienia:

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi zalicza przedmiotowa nieruchomos¢ do terenéw oznaczonych symbolem MN -
terendw o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenach tych
dopuszczony jest réwniez program ustug lokalnych, a takze dzialalno$¢ gospodarcza pod
warunkiem braku kolizji z funkcja mieszkaniowa. Z uwagi na potozenie nieruchomosci
w $cistym centrum osiedla i obecne zagospodarowanie sgsiedztwa, nieruchomos¢ zostanie
przeznaczona pod zabudowe¢ ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j.

Whiosek nr 4
— wplynal: 4 listopada 2013 r.,
— zlozony przez Panig Sylwie Sumere,

— dotyczy dziatek nr: 353/57, 353/58, 353/59, 353/60, 353/61, 353/62, 353/63, 353/64,
353/65, 353/66, 353/67 1 353/69 w obrebie W-47.

Whnioskodawca wnosi o przeznaczenie dzialek na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil wniosku nie uwzgledni¢.

Wyjasnienia:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta .odzi nieruchomosci zaliczone sa do terenéw oznaczonych symbolem
ZN - tereny zieleni naturalnej 1 dolin rzecznych - obejmujacych obszary zwigzanc
z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi
oraz terenami otwartymi. Studium zakazuje lokalizacji na tym terenie zabudowy,
7 wylaczeniem urzadzen obstugi tych terendw 1 infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszaé ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Wyznaczenie terendw
budowlanych pod zabudowe micszkaniowg jednorodzinng na  przedmiotowych
nieruchomosciach byloby sprzeczne 7 ustaleniami Studium.

Whiosek nr §

— wplynal: 29 maja 2014 r.,

— ziozony przez Pana Lecha Stobieckiego,

— dotyczy dzialki nr 861 w obrghbiec W-46 oraz terendw przy ul. Oliwkowej (prawa
strona).



Whnioskodawca wnosi o przeznaczenie dzialki 1 terenéw pod zabudowg.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzglednié.

Wyjasnienia:

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terenéw oznaczonych symbolem MR -
tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej rezydencjonalnej, tj. zabudowy wolnostojacej
na duzych dziatkach, nawigzujacych do istniejgcych uktadow przestrzennych lub tworzace
nowe zespoly o atrakcyjnym potozeniu, nawiazujgce do terenéw otwartych, rolnych lub
lesnych. Projekt planu miejscowego ustali przeznaczenie dla tych nieruchomosci zgodnie
ze wskazaniami studium.

Whiosek nr 6

— wplynatl: 16 czerwca 2014 r.,
— zlozony przez Pana Lecha Stobieckiego,
— dotyczy dziatek nr 842/7, 849/1, 861, 873/1, 951, 952 w obrebie W-46.

Whioskodawca wnosi o przeznaczenie dzialek pod zabudowe mieszkaniowa.

Prezydent Miasta Lodzi postanowit wniosek czeSciowo uwzglednié.

Wyjasnienia:

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terenéw oznaczonych symbolem MR -
tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej rezydencjonalnej, tj. zabudowy wolnostojace;j
na duzych dzialkach, nawigzujacych do istniejacych ukiadéw przestrzennych lub tworzace
nowe zespoly o atrakcyjnym pofozeniu, nawigzujace do terenéw otwartych, rolnych lub
lesnych. Projekt planu miejscowego ustali przeznaczenie dla tych nieruchomosci zgodnie
ze wskazaniami studium. Niemniej jednak, majac na uwadze aktualne zagospodarowanie
terenu, cze$S¢ dzialek zostanie przeznaczona pod funkcj¢ zieleni urzadzonej, w celu
umozliwienia organizacji osiedlowych miejsc rekreac;ji.
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