ZARZADZENIE Nr 3263 /VIU/16
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia / kwietnia 2016 r.

w sprawie zasad zmiany warunkéw najmu lokali uzytkowych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 i 1890) oraz § 9 ust. 1 pkt 4 uchwaly Nr XI/186/07 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego z 2014 r. poz. 3037), zmienionej uchwatg Nr IV/54/15
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 250)

zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Ustalam zasady zmiany warunkéw najmu lokali uzytkowych w zwiazku z:
1) rozszerzeniem lub zmiang rodzaju prowadzonej w lokalu uzytkowym dzialalnosci
gospodarczej przez najemce;
2) zmiana najemcy w szczeg6lnych warunkach;
3) podnajmem czgsci lokalu uzytkowego.

§ 2. 1. Zmiana warunkéw najmu lokalu uzytkowego w zwiazku z rozszerzeniem lub
zmiang rodzaju prowadzonej w lokalu uzytkowym dziatalnosci gospodarczej przez najemce
moze nastapic, gdy:

1) najemca ztozy stosowny wniosek w kancelarii Zarzadu Lokali Miejskich;
2) wniosek zostanie pozytywnie zaopiniowany przez:
a) Dyrektora Biura Obstugi Inwestora i Wspdlpracy z Zagranica w Departamencie

Prezydenta Urzedu Miasta Lodzi, o ile jego opinia jest niezbedna,

b) inne komorki organizacyjne Urzedu Miasta Lodzi lub miejskie jednostki organizacyjne,
ktorych opinia jest niezbgdna ze wzglgdu na przedmiot zmienianej dziatalnosci.

2. Stawka czynszu, w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, podlega negocjacji, przy
czym nie moze by¢ ona nizsza od dotychczasowej stawki czynszu.

§ 3. 1. Zmiana najemcy lokalu uzytkowego w szczegélnych warunkach moze nastapi¢,
gdy:

1) najemca lokalu uzytkowego sceduje prawo do najmu na wspétmalzonka, wstgpnych lub
zstepnych albo wystapi o zmiang strony umowy najmu przez przystapienie do umowy
po stronie najemcy tych osdb, pod warunkiem:

a) ztoZenia przez zainteresowanych stosownych wnioskow,
b) niezalegania przez najemcg z naleznos$ciami z tytulu najmu;

2) najemca lokalu uzytkowego wystapi 0 zmiang¢ strony umowy najmu przez:

a) przystapienie do umowy po stronie najemcy osob fizycznych (osoby fizycznej),
z ktérymi prowadzi wspdlnie dzialalno$¢ gospodarcza, lub ze spolka osobowa
w rozumieniu Kodeksu spotek handlowych, ktorej jest udzialowcem, albo

b) cesje prawa najmu na rzecz podmiotéw, o ktérych mowa w lit. a.
2. Zmiana najemcy, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 odbywa si¢

w drodze:

1) przetargu (konkursu ofert);

2) negocjacji.

3. Warunkiem udziatu w konkursie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, jest:



1) wyrazenie zgody przez dotychczasowego najemc¢ na przekazanie lokalu uzytkowego
do przetargu (konkursu ofert) w czasie trwania umowy najmu oraz zlozenie przez niego
o$wiadczenia, ze obowiazujaca umowa najmu ulega rozwiazaniu w terminie 7 dni
od zakonczenia przetargu (konkursu ofert);

2) brak zaleglosci czynszowych.

4. Warunkiem udzialu w negocjacjach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, jest:

1) faktyczne prowadzenie, za uprzednia zgoda wynajmujacego, w lokalu uzytkowym
wspélnej dzialalnosci gospodarczej przez okres co najmniej 12 miesigcy przed dniem
zlozenia wniosku, co winno by¢ stosownie udokumentowane (np. rozliczeniem podmiotu
z Urzgdem Skarbowym, zaswiadczeniem z Zakladu Ubezpieczen Spotecznych);

2) zZlozenie przez zainteresowanych wniosku o0 najem oraz zrzeczenie Ssi¢ przez
dotychczasowego najemce prawa do najmu lokalu uzytkowego w dotychczasowej formie;

3) brak zalegtosci czynszowych.

5. Stawka czynszu w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, podlega negocjacji,
przy czym nie moze ona by¢ nizsza od dotychczasowej stawki obowiazujacej najemce.

6. Stawka czynszu w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 ustalana jest wg
nastepujacych zasad:

1) podmiot ubiegajacy si¢ o najem skorzysta z prawa pierwszenstwa w zawarciu umowy
najmu ze stawka czynszu rdéwng najwyzszej stawce zaoferowanej w przetargu,
a w przypadku braku ofert, przyjmie stawke czynszu ustalona w drodze negocjacji, nie
nizsza od dotychczasowej stawki;

2) stawka wywotlawcza czynszu na najem lokalu uzytkowego w przetargu nie moze byé
nizsza od dotychczasowej stawki czynszu obowiazujacej najemc¢ w dniu ogloszenia
przetargu (konkursu ofert);

3) o$wiadczenie woli o skorzystaniu z prawa pierwszenstwa w zawarciu Umowy najmu winno
by¢ zlozone w Zarzadzie Lokali Miejskich w terminie trzech dni, liczac od dnia
nastepujacego po dorgczeniu powiadomienia o wysokosci stawki czynszu.

7. Stawka czynszu ustalona w drodze negocjacji, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2, nie
moze by¢ nizsza od stawki dotychczasowej, jak rowniez nie nizsza niz 130% stawki czynszu
dla danego rodzaju dzialalno$ci gospodarczej, okreslonej w tabeli stawek czynszu,
stanowiacej zatacznik do odrgbnego zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie podziatu
Miasta Lodzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych.

8.Jezeli zachodza szczegdlne okolicznosci uzasadniajace zmiang najemcy
z pominieciem zasad wynikajacych z ust. 1 i 2 zmiana najemcy moze nastapi¢ wylacznie za
zgoda Prezydenta Miasta Lodzi.

§ 4. 1. Zmiana warunkdéw najmu w zwiazku z podnajmem do 35 % powierzchni ogdlnej
lokalu uzytkowego moze nastapi¢ pod warunkiem:
1) niezalegania przez najemcg z naleznos$ciami z tytulu najmu lokalu uzytkowego;
2) uzyskania pisemnej zgody na podnajem wynajmujacego.

2. Stawka czynszu za powierzchnie podnajmowana podlega negocjacji, przy czym nie
moze ona by¢ nizsza od dotychczasowej stawki czynszu.

3. W sprawach uzasadnionych szczegélnymi okoliczno$ciami Prezydent Miasta Lodzi
moze wyrazi¢ zgode na podnajem wiekszej powierzchni lokalu uzytkowego anizeli okreslona
wust. 1.

§ 5. Wnioski w sprawach zmiany warunkéw najmu lokali uzytkowych podlegaja
rozpatrzeniu przez Zarzad Lokali Miejskich.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zarzadu Lokali Miejskich.



§ 7. Tracq moc nastgpujace zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi:

1) Nr 1282/V/07 z dnia 8 listopada 2007 r. w sprawie zasad zmiany warunkéw najmu lokali
uzytkowych;

2) Nr 3466/V/09 z dnia 13 sierpnia 2009 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie zasad zmiany
warunkow najmu lokali uzytkowych;

3) Nr 5008/V/10 z dnia 18 listopada 2010 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie zasad zmiany
warunkéw najmu lokali uzytkowych;

4) Nr 1133/VI/11 z dnia 26 sierpnia 2011 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie zasad zmiany
warunkéw najmu lokali uzytkowych;

5) Nr 1376/VI/11 z dnia 20 pazdziernika 2011 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie zasad
zmiany warunkéw najmu lokali uzytkowych.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




