ZARZADZENIE Nr 438 /VII/15
PREZYDENTA MIASTA LODZI1
zdnia 20 lwféQO 2015 r.

w sprawie wprowadzenia ,,Instrukcji lokalizowania obiektow handlowo-ustugowych
nietrwale zwigzanych z gruntem na nieruchomosciach, ktorych Miasto ¥.6dz jest
wlascicielem lub posiadaczem”.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) w zwiazku
z art. 92 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 595 i 645 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz w wykonaniu uchwatly
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Wprowadzam ,,Instrukcje lokalizowania obiektéw handlowo-ustugowych nietrwale
zwiazanych z gruntem na nieruchomos$ciach, ktorych Miasto L6dz jest wlascicielem lub
posiadaczem”, stanowiacq zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam:

1) Dyrektorowi Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzgdu
Miasta Lodzi;

2) Dyrektorowi Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju
Urzedu Miasta Lodzi;

3) Dyrektorowi Wydzialu Budynkéw i Lokali w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta Lodzi,

4) Dyrektorowi Wydziatlu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta Lodzi;

5) Dyrektorowi Zarzadu Drég i Transportu;

6) Dyrektorowi Zarzadu Zieleni Miejskiej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik

do zarzadzenia Nr 438 /VII/15
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 20 ke 2015r.

Instrukcja lokalizowania obiektéw handlowo-ustugowych nietrwale zwigzanych z gruntem
na nieruchomosciach, ktérych Miasto £.6d7 jest wlascicielem lub posiadaczem.

§ 1. 1. Lokalizowanie obiektow handlowo-ustugowych nietrwale zwiazanych z gruntem
na nieruchomos$ciach stanowiacych wiasno$¢ Miasta Lodzi, polozonych w Trzonie Strefy
Wielkomiejskiej w granicach okreSlonych na mapie, stanowiacej zalacznik graficzny
do ,,Instrukcji lokalizowania obiektow handlowo-ustugowych nietrwale zwigzanych z gruntem
na nieruchomosciach, ktorych Miasto £6dz jest wlascicielem lub posiadaczem”, zwanej dalej
Instrukcja, odbywa si¢ w nastgpujacy sposdb:

1) regula jest niedopuszczanie lokalizowania obiektéw handlowo-ustugowych nietrwale
zwigzanych z gruntem, gdyz dziatalno§¢ handlowo-ustugowa powinna by¢ realizowana
w budynkach, najlepiej tatwo dostgpnych z przestrzeni publicznej tzn. usytuowanych
w pierzejach ulic i placow miejskich (najbardziej wlasciwa czgs¢é budynku dla tych funkcji
stanowig partery lub przylegte kondygnacje frontéw budynkow);

2) w drodze wyjatku dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowo-ustugowych nietrwale
zwigzanych z gruntem typu kiosk przy tacznym spetnieniu nast¢pujacych warunkow:
a)nie ma mozliwosci przeniesienia dotychczas prowadzonej dzialalnoSci z obiektu

handlowo-ustlugowego nietrwale zwiazanego z gruntem typu kiosk do lokalu na parterze

budynku,

b) nowy obiekt handlowo-ustugowy nietrwale zwiazany z gruntem typu kiosk zostanie
zrealizowany wedhug projektu spetniajacego najwyzsze parametry estetyczne i techniczne,
zgodnie z projektem wylonionym w drodze konkursu ,,Kiosk dla Lodzi” lub inng
koncepcja wskazang przez Prezydenta Miasta Lodzi,

c)nowy obiekt handlowo-ustugowy nietrwale zwigzany z gruntem typu kiosk begdzie
przeznaczony wytacznie do sprzedazy kwiatow lub prasy i asortymentu obejmujacego:
artykuly tytoniowe, bilety komunikacji miejskiej, karty telefoniczne, ksiazki, drobne
artykuty spozywcze i napoje, podstawowe produkty pierwszej potrzeby, drobne upominki
i gadzety turystyczne, z wykluczeniem innych funkcji w tym gastronomiczne;j,

d) lokalizacja nowego obiektu handlowo-ustugowego nietrwale zwigzanego z gruntem typu
kiosk bedzie wybrana z poszanowaniem zasad kompozycji architektoniczno-
urbanistycznej oraz zasad ksztaltowania zabudowy okre$lonych w Strategii przestrzennego
rozwoju Lodzi 2020+ (rozdziat 111 pkt 1) przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi
2020+, tj.:

— bedzie uwzgledniata docelowe zagospodarowanie calosci terenu i sasiedztwa — nie bedzie
powodowata kolizji z uktadem kompozycyjnym wnetrza urbanistycznego ulicy, majac
szczegolnie na uwadze konieczno$é kontynuacji linii pierzei i pozostawienie mozliwosci
wprowadzania zabudowy na danej nieruchomosci,

—nie bedzie sposobem na uzupelnienie zabudowy pierzejowej na niezabudowanych
nieruchomosciach, ze szczegdlnym uwzglednieniem nieruchomosci naroznych,

—bedzie bezwzglednie przeanalizowana pod katem realizacji zadan Miasta Lodzi
zwigzanych z rewitalizacja i innymi zadaniami inwestycyjnymi w kontekscie
potencjalnych kolizji,

—nie bedzie powodowata kolizji ze strukturg przestrzenno-komunikacyjng i nie bedzie
ograniczata wlasciwego stanu funkcjonalnego oraz wizualnego przestrzeni publiczne;,



—bedzie kazdorazowo weryfikowana i akceptowana przez wlasciwe komorki
organizacyjne Urzedu Miasta Lodzi (w tym Biuro Architekta Miasta w Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi) oraz wlasciwe miejskie jednostki
organizacyjne.

2. W przypadku spetnienia warunkéw, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2 mozliwe jest
zawarcie w drodze bezprzetargowe] kolejnej umowy dzierzawy — nastgpujacej po umowie na
czas oznaczony do 3 lat lub w jej trakcie — na czas oznaczony do 9 lat na zasadach okreslonych
w § 5 uchwaty Nr XXVI1/547/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
zasad nabywania i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania oraz oddawania
w uzytkowanie (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego Nr 115, poz. 1113), zmienionej uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi: Nr XXXVI11/720/08 z dnia 9 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 246,
poz. 2218), Nr L1/985/09 z dnia 18 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 74, poz. 702),
Nr XCl11/1655/10 z dnia 25 sierpnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 275, poz. 2268),
Nr XXV/407/11 z dnia 26 pazdziemika 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 342, poz. 3406),
Nr XL1/806/12 z dnia 6 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2066) i Nr LI11/1109/12
z dnia 5 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 207).

3. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo realizowania obiektéw handlowo-
ushugowych nietrwale zwiagzanych z gruntem na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, w formie
architektoniczno-plastycznej, w lokalizacjach i liczbie zaakceptowanych przez Prezydenta
Miasta Lodzi. Lokalizacje te beda kazdorazowo wskazywane przez wilasciwe komorki
organizacyjne Urzedu Miasta Lodzi (w tym Biuro Architekta Miasta w Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi) oraz wlasciwe miejskie jednostki organizacyjne.

4. W przypadku kontynuacji dotychczasowej dziatalnosci w obiekcie handlowo-
ustlugowym nietrwale zwiazanym z gruntem na nieruchomos$ci bedacej w posiadaniu Miasta
Podzi, polozonej w Trzonie Strefy Wielkomiejskiej w granicach okreslonych na mapie,
stanowiacej zalacznik graficzny do Instrukgji:

1) dopuszczalne jest lokalizowanie obiektow handlowo-ustugowych nietrwale zwiazanych
z gruntem, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi dotyczacej estetyki obiektu;

2) umowa dzierzawy moze by¢ zawarta jedynie na okres do lat 3, z zastrzezeniem mozliwosci
wczesniejszego rozwiazania w przypadku uregulowania stanu prawnego.

§ 2. 1. Lokalizowanie obiektow handlowo-ushugowych nietrwale zwigzanych z gruntem
na nieruchomo$ciach  stanowiacych wfasno$¢ Miasta Lodzi, polozonych w Strefie
Wielkomiejskiej poza obszarem, o ktorym mowa w § 1 oraz w Strefie Zewngtrznej (poza Strefa
Wielkomiejska), tj. w Obszarze Wspolczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej oraz
w osiedlach, na terenach przemystowych i niezurbanizowanych odbywa si¢ w nastgpujacy
sposoéb:

1) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego obiektu handlowo-ustugowego pod warunkiem:

a) spelnienia standardow estetyczno-technicznych zdefiniowanych dla danego obiektu,
potwierdzonych przez Biuro Architekta Miasta w Departamencie Architektury

i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi,

b) zawarcia umowy dzierzawy jedynie na okres do lat 3;

2) w przypadku gdy istniejacy obiekt handlowo-ustugowy nie spetnia standardéow estetyczno-
technicznych lub jest niezgodny z przepisami innych aktow prawnych np. z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lub objgcia terenu ochrong
konserwatorskg, lub gdy nie uzyska pozytywnej opinii Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi dotyczacej mozliwosci jego
pozostawienia, dopuszcza sig:

a) wymiang — po uzyskaniu wczesniejszej zgody wiasciwych komdrek organizacyjnych

Urzgdu Miasta Lodzi (w tym Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury



i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi) oraz wlasciwych miejskich jednostek organizacyjnych —

przez dzierzawce na Kkoszt wlasny obiektu handlowo-ustugowego na nowy zgodnie

z koncepcja architektoniczng obiektu handlowo-ustugowego opracowana przez Biuro

Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi, badz

zgodnie z projektem przedstawionym przez dzierzawcg i zaakceptowanym przez Biuro

Architekta Miasta w Departamencie Architektury iRozwoju Urzgdu Miasta Lodzi

zgodnym z przepisami innych aktéw prawnych np. z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego lub objecia terenu ochrong konserwatorska,

b) zadanie przez Prezydenta Miasta L.odzi usunigcia naniesienia i wydania gruntu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektéow handlowo-ustugowych nietrwale zwiazanych

z gruntem pod warunkiem spelnienia tacznie nastgpujacych zatozen:

a) obiekt handlowo-ustugowy nietrwale zwigzany z gruntem zostanie zrealizowany zgodnie
ze standardem estetyczno-technicznym zdefiniowanym dla przedmiotowych obiektow
handlowo-ustugowych w projekcie koncepcji architektonicznej wskazanej przez
Prezydenta Miasta Lodzi lub zgodnie z projektem przedstawionym przez dzierzawce
i zaakceptowanym przez Biuro Architekta Miasta w Departamencie Architektury
i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi, zgodnie z przepisami innych aktow prawnych np.
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub objgcia terenu
ochrong konserwatorska,

b) obiekt handlowo-ustugowy nietrwale zwiazany z gruntem zostanie zlokalizowany zgodnie
z poszanowaniem zasad kompozycji architektoniczno-urbanistycznej oraz zasad
ksztaltowania zabudowy okreslonych w Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+
(rozdzial III pkt 1) przyjetej uchwala Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16
stycznia 2013 r. w sprawie Strategii przestrzennego rozwoju bLodzi 2020+, jako
uzupelnienie istniejacej zabudowy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a mozliwe jest zawarcie umowy
dzierzawy na okres do 9 lat na zasadach okreSlonych w § 5 uchwaly Nr XXVII/547/08 Rady
Miejskiej wbLodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania i zbywania
nieruchomosci, ich wydzierzawiania oraz oddawania w uzytkowanie, zmienionej uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi: Nr XXXVII/720/08 z dnia 9 lipca 2008 r., Nr LI/985/09 z dnia
18 lutego 2009 r., Nr XCII/1655/10 z dnia 25 sierpnia 2010r. Nr XXV/407/11 z dnia
26 pazdziernika 2011 r., Nr XLI1/806/12 z dnia 6 czerwca 2012 r. i Nr LIII/1109/12 z dnia 5
grudnia 2012 r.

3. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo realizowania obiektéw handlowo-
uslugowych nietrwale zwiazanych z gruntem na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, w formie
architektoniczno-plastycznej, w lokalizacjach i liczbie zaakceptowanych przez Prezydenta
Miasta Lodzi. Lokalizacje te beda kazdorazowo wskazywane przez wlasciwe komorki
organizacyjne Urzedu Miasta Lodzi (w tym Biuro Architekta Miasta w Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi) oraz wlasciwe miejskie jednostki organizacyjne.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektéw handlowo-ustugowych nietrwale
zwigzanych z gruntem na nieruchomosciach bedacych w posiadaniu Miasta Lodzi, potozonych
w Strefie Wielkomiejskiej poza obszarem, o ktorym mowa w § 1 oraz w Strefie Zewngtrznej
(poza Strefa Wielkomiejska), tj. w Obszarze Wspdiczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej
oraz w osiedlach, na terenach przemystowych i niezurbanizowanych:

1) dopuszczalne jest lokalizowanie obiektéw handlowo-ustugowych nietrwale zwiazanych

z gruntem, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Biura Architekta Miasta

w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi dotyczacej estetyki obiektu;

2) umowa dzierzawy moze zosta¢ zawarta jedynie na okres do lat 3, z zastrzezeniem mozliwosci
wczesniejszego rozwiazania w przypadku uregulowania stanu prawnego.



§ 3. Nie dopuszcza sig lokalizowania nowych obiektow handlowo-ustugowych nietrwale
zwigzanych z gruntem na niezabudowanych nieruchomosciach mogacych by¢ przedmiotem
zbycia.

§ 4. Odstepstwa od przyjetych ustalen dotyczacych estetyki obiektow handlowo-
uslugowych nietrwale zwiazanych z gruntem beda uwzgledniane wylacznie po uzyskaniu
pozytywnych opinii Architekta Miasta i Plastyka Miasta.

§ 5. W przypadku usuniecia obiektu handlowo-ustugowego nietrwale 2zwiazanego
z gruntem wzniesionego ze S$rodkéw wlasnych dzierzawca badZz uzytkownik gruntu,
stanowiacego wlasno$é Miasta Lodzi, moze wystapi¢ z wnioskiem do Wydzialu Budynkéw
i Lokali w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi o przyznanie lokalu
uzytkowego zgodnie z zasadami okres$lonymi w uchwale Nr X1/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2014 r. poz. 3037).

§ 6. 1. W umowach dzierzawy dla nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 i 2 dzierzawcy
zostang zobowigzani do zlozenia o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 4 lub 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, dotyczacego obowiazku zwrotu nieruchomosci
w razie rozwiazania lub wygasni¢cia umowy oraz dotyczacego obowiazku zaplaty czynszu
z tytutu dzierzawy.

2. Dopelnienie  przez  dzierzawcow  czynnosci  formalnoprawnych  zwigzanych
z uzyskaniem pozwolen i uzgodnien dla obiektu handlowo-ustugowego nietrwale zwiazanego
z gruntem, do ktérych zobowiazani sa na mocy przepisow powszechnie obowiazujacych,
nastgpuje w Wydziale Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju
Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Instrukcje stosuje si¢ w przypadku wydzierzawiania przez Zarzad Drog i Transportu,
zgodnie z odrgbnym zarzadzeniem, drég wewngtrznych w celu umieszczenia obiektow
handlowo-ustugowych nietrwale zwiazanych z gruntem.
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