
ZARZADZENIE Nr 478 NIIIlS 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 
z dnia 20 2015 r. 

w sprawie wprowadzenia ,,Instrukcji lokalizowania obiekt6w handlowo-uslugowych 
nietrwale zwiqzanych z gruntem na nieruchomo9ciach, kt6rych Miasto L6di jest 

wIa9cicielem lub posiadaczem". 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie 
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 13 18 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) w zwiqzku 
z art. 92 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 5 czenvca 1998 r. o samorzqdzie powiatowym (Dz. U. 
z 2013 r. poz. 595 i 645 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz w wykonaniu uchwaly 
Nr LVl1146113 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie Strategii 
przestrzennego rozwoju todzi 2020+ 

zarzqdzam, co nastqpuje: 

5 1. Wprowadzam ,,Instrukcjq lokalizowania obiekt6w handlowo-uslugowych nietnvale 
zwiqzanych z gruntem na nieruchomoiciach, ktorych Miasto t o d i  jest wla4cicielem lub 
posiadaczem", stanowiqcq zalqcznik do niniejszego zarzqdzenia. 

5 2. Wykonanie zarzqdzenia powierzam: 
1) Dyrektorowi Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu 

Miasta todzi; 
2) Dyrektorowi Wydzialu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju 

Urzqdu Miasta Lodzi; 
3) Dyrektorowi Wydzialu Budynkbw i Lokali w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem 

Urzqdu Miasta todzi; 
4) Dyrektorowi Wydzialu Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu 

Miasta Lodzi; 
5) Dyrektorowi Zarzqdu Dr6g i Transportu; 
6) Dyrektorowi Zarzqdu Zieleni Miejskiej w todzi. 

5 3. Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zaiqcznik 
do zarzqdzenia Nr 478 lVIIl15 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 20&~ 2015 r. 

Instrukcja lokalizowania obiekthw handlowo-uslugowych nietrwale zwiqzanych z gruntem 
na nieruchomoiciach, kthrych Miasto Lhdi jest wlaicicielem lub posiadaczem. 

8 1. 1. Lokalizowanie obiektow handlowo-usiugowych nietnvale zwiqzanych z gruntem 
na nieruchomohciach stanowiqcych wiasnohd Miasta Lodzi, polozonych w Trzonie Strefy 
Wielkomiejskiej w granicach okreilonych na mapie, stanowiqcej zaiqcznik graficzny 
do ,,Instrukcji lokalizowania obiektow handlowo-uslugowych nietnvale zwiqzanych z gruntem 
na nieruchomohciach, ktorych Miasto Lodi jest wiahcicielem lub posiadaczem", zwanej dalej 
Instrukcjg odbywa siq w nastqpujqcy sposob: 
I) reguiq jest niedopuszczanie lokalizowania obiektow handlowo-usiugowych nietrwale 

zwiqanych z gruntem, gdyz dziaialnohd handlowo-usiugowa powinna by6 realizowana 
w budynkach, najlepiej iatwo dostqpnych z przestrzeni publicznej tzn. usytuowanych 
w pierzejach ulic i placow miejskich (najbardziej wiahciwq czqhd budynku dla tych funkcji 
stanowiq partery lub prz ylegie kondygnacje fionto w budynkow); 

2) w drodze wyjqtku dopuszcza siq lokalizowanie obiektow handlowo-usiugowych nietnvale 
zwiqzanych z gruntem typu kiosk przy iqcznym speinieniu nastqpujqcych warunkow: 
a) nie ma moiliwohci przeniesienia dotychczas prowadzonej dziaialnohci z obiektu 

handlowo-usiugowego nietrwale zwiqzanego z gruntem typu kiosk do lokalu na parterze 
budynku, 

b) nowy obiekt handlowo-usiugowy nietnvale zwiqany z gruntem typu kiosk zostanie 
zrealizowany wediug projektu speiniajqcego najwyzsze parametry estetyczne i techniczne, 
zgodnie z projektem wyionionym w drodze konkursu ,,Kiosk dla Lodzi" lub innq 
koncepcjq wskazanq przez Prezydenta Miasta Lodzi, 

c) nowy obiekt handlowo-usiugowy nietrwale zwiqzany z gruntem typu kiosk bqdzie 
przeznaczony wyiqcznie do sprzedazy kwiatow lub prasy i asortymentu obejmujqcego: 
artykuiy tytoniowe, bilety komunikacji miejskiej, karty telefoniczne, ksiqzki, drobne 
artykuiy spozywcze i napoje, podstawowe produkty pierwszej potrzeby, drobne upominki 
i gadzety turystyczne, z wykluczeniem innych hnkcji w tym gastronomicznej, 

d) lokalizacja nowego obiektu handlowo-usiugowego nietrwale zwiqanego z gruntem typu 
kiosk bqdzie wybrana z poszanowaniem zasad kompozycji architektoniczno- 
urbanistycznej oraz zasad ksztaltowania zabudowy okrehlonych w Strategii przestrzennego 
rozwoju Lodzi 2020+ (rozdziai I11 pkt I) przyjqtej uchwaiq Nr LVll146113 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 
2020+, tj.: 
- bqdzie uwzglqdniaia docelowe zagospodarowanie caiohci terenu i sqsiedztwa - nie bqdzie 

powodowaia kolizji z ukiadem kompozycyjnym wnqtrza urbanistycznego ulicy, majqc 
szczegolnie na uwadze koniecznohd kontynuacji linii pierzei i pozostawienie moiliwohci 
wprowadzania zabudowy na danej nieruchomohci, 

- nie bqdzie sposobem na uzupeinienie zabudowy pierzejowej na niezabudowanych 
nieruchomohciach, ze szczegolnym uwzglqdnieniem nieruchomohci naroznych, 

- bqdzie bezwzglqdnie przeanalizowana pod kqtem realizacji zadan Miasta Lodzi 
zwiqzanych z rewitalizacjq i innymi zadaniami inwestycyjnymi w kontekhcie 
potencjalnych kolizji, 

- nie bqdzie powodowaia kolizji ze strukturq przestrzenno-komunikacyjnq i nie bqdzie 
ograniczaia wiahciwego stanu hnkcjonalnego oraz wizualnego przestrzeni publicznej, 



- bqdzie kazdorazowo weryfikowana i akceptowana przez wlaiciwe komorki 
organizacyjne Urzqdu Miasta todzi (w tym Biuro Architekta Miasta w Departamencie 
Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi) oraz wlaiciwe miejskie jednostki 
organizacyjne. 

2. W przypadku spelnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 mozliwe jest 
zawarcie w drodze bezprzetargowej kolejnej umowy dzierzawy - nastepujqcej po umowie na 
czas oznaczony do 3 lat lub w jej trakcie - na czas oznaczony do 9 lat na zasadach okreilonych 
w 5 5 uchwaly Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie 
zasad nabywania i zbywania nieruchomoici, ich wydzierzawiania oraz oddawania 
w uzytkowanie (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 115, poz. 1 11 3), zmienionej uchwalami Rady 
Miejskiej w todzi: Nr XXXVII/720/08 z dnia 9 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 246, 
poz. 221 8), Nr LI/985/09 z dnia 18 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 74, poz. 702), 
Nr XClI/1655/10 z dnia 25 sierpnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 275, poz. 2268), 
Nr XXV/407/11 z dnia 26 paidziernika 201 1 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 342, poz. 3406), 
Nr XL1/806/12 z dnia 6 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2066) i Nr LI11/1109/12 
z dnia 5 grudnia 201 2 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 201 3 r. poz. 207). 

3. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo realizowania obiektow handlowo- 
uslugowych nietrwale zwiqzanych z gruntem na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, w formie 
architektoniczno-plastycznej, w lokalizacjach i liczbie zaakceptowanych przez Prezydenta 
Miasta todzi. Lokalizacje te bqdq kazdorazowo wskazywane przez wlaiciwe komorki 
organizacyjne Urzqdu Miasta todzi (w tym Biuro Architekta Miasta w Departamencie 
Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi) oraz wlaiciwe miejskie jednostki organizacyjne. 

4. W przypadku kontynuacji dotychczasowej dzialalnoSci w obiekcie handlowo- 
uslugowym nietrwale zwiqzanym z gruntem na nieruchomoici bqdqcej w posiadaniu Miasta 
todzi, polozonej w Trzonie Strefy Wielkomiejskiej w granicach okreilonych na mapie, 
stanowiqcej zalqcznik graticzny do Instrukcji: 
1) dopuszczalne jest lokalizowanie obiektow handlowo-uslugowych nietrwale zwiqzanych 

z gruntem, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi dotyczqcej estetyki obiektu; 

2) umowa dzierzawy moze by6 zawarta jedynie na okres do lat 3, z zastrzezeniem moiliwoici 
wczeSniejszego rozwiqzania w przypadku uregulowania stanu prawnego. 

5 2. 1. Lokalizowanie obiektow handlowo-uslugowych nietrwale zwiqzanych z gruntem 
nanieruchomo~ciach stanowiqcych wlasnoiC Miasta todzi, polozonych w Strefie 
Wielkomiejskiej poza obszarem, o ktorym mowa w 1 oraz w Strefie Zewnqtrznej (poza Strefq 
Wielkomiej skq), tj . w Obszarze W spolczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiej skiej oraz 
w osiedlach, na terenach przemyslowych i niezurbanizowanych odbywa siq w nastqpujqcy 
sposob: 
1) dopuszcza siq pozostawienie istniejqcego obiektu handlowo-uslugowego pod warunkiem: 

a) spelnienia standardow estetyczno-technicznych zdefiniowanych dla danego obiektu, 
potwierdzonych przez Biuro Architekta Miasta ~Departamencie Architektury 
i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi, 

b) zawarcia umowy dzierzawy jedynie na okres do lat 3; 
2) w przypadku gdy istniejqcy obiekt handlowo-uslugowy nie spelnia standard6w estetyczno- 

technicznych lub jest niezgodny z przepisami innych akt6w prawnych np. z ustaleniami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lub objqcia terenu ochronq 
konserwatorskq, lub gdy nie uzyska pozytywnej opinii Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi dotyczqcej mozliwo~ci jego 
pozostawienia, dopuszcza siq: 
a) wymianq - po uzyskaniu wczeiniejszej zgody wlaiciwych komorek organizacyjnych 

Urzqdu Miasta todzi (w tym Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury 



i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi) oraz wlakciwych miejskich jednostek organizacyjnych - 
przez dzierzawcq na koszt wlasny obiektu handlowo-ushgowego na nowy zgodnie 
z koncepcjq architektonicznq obiektu handlowo-ushgowego opracowanq przez Biuro 
Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi, bqdi 
zgodnie z projektem przedstawionym przez dzierzawcq i zaakceptowanym przez Biuro 
Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi 
zgodnym z przepisami innych akt6w prawnych np. z ustaleniami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego lub objqcia terenu ochronq konserwatorskq, 

b) zqdanie przez Prezydenta Miasta todzi usuniqcia naniesienia i wydania gruntu; 
3) dopuszcza siq lokalizowanie nowych obiektow handlowo-ushgowych nietrwale zwiqzanych 

z gruntem pod warunkiem spelnienia lqcznie nastqpujqcych zalozen: 
a) obiekt handlowo-uslugowy nietrwale zwiqzany z gruntem zostanie zrealizowany zgodnie 

ze standardem estetyczno-technicznym zdefiniowanym dla przedmiotowych obiekt6w 
handlowo-uslugowych w projekcie koncepcji architektonicznej wskazanej przez 
Prezydenta Miasta todzi lub zgodnie z projektem przedstawionym przez dzierzawcq 
i zaakceptowanym przez Biuro Architekta Miasta w Departamencie Architektury 
i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi, zgodnie z przepisami innych akt6w prawnych np. 
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub objqcia terenu 
ochronq konserwatorskq, 

b) obiekt handlowo-uslugowy nietrwale zwiqzany z gruntem zostanie zlokalizowany zgodnie 
z poszanowaniem zasad kompozycji architektoniczno-urbanistycznej oraz zasad 
ksztaltowania zabudowy okreilonych w Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ 
(rozdzial 111 pkt 1) przyjqtej uchwalq Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 
stycznia 2013 r. w sprawie Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+, jako 
uzupelnienie istniejqcej zabudowy. 
2. W przypadku, o kt6rym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a mozliwe jest zawarcie umowy 

dzierzawy na okres do 9 lat na zasadach okreklonych w 8 5 uchwaly Nr XXVII/547/08 Rady 
Miejskiej w todzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania i zbywania 
nieruchomokci, ich wydzierzawiania oraz oddawania w uiytkowanie, zmienionej uchwalami 
Rady Miejskiej w todzi: Nr XXXVI1/720/08 z dnia 9 lipca 2008 r., Nr LI/985/09 z dnia 
18 lutego 2009 r., Nr XCIV1655/10 z dnia 25 sierpnia 2010 r. Nr XXV/407/11 z dnia 
26 paidziernika 201 1 r., Nr XLI/806/12 z dnia 6 czerwca 2012 r. i Nr LIII/1109/12 z dnia 5 
grudnia 2012 r. 

3. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo realizowania obiektow handlowo- 
ushgowych nietrwale zwiqzanych z gruntem na obszarze, o ktbrym mowa w ust. 1, w formie 
architektoniczno-plastycznej, w lokalizacjach i liczbie zaakceptowanych przez Prezydenta 
Miasta todzi. Lokalizacje te bqdq kazdorazowo wskazywane przez wlakciwe kom6rki 
organizacyjne Urzqdu Miasta todzi (w tym Biuro Architekta Miasta w Departamencie 
Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta Lodzi) oraz wlakciwe miejskie jednostki organizacyjne. 

4. Ustala siq nastqpujqce zasady lokalizowania obiektow handlowo-ushgowych nietrwale 
zwiqzanych z gruntem na nieruchomokciach bqdqcych w posiadaniu Miasta Lodzi, polozonych 
w Strefie Wielkomiejskiej poza obszarem, o kt6rym mowa w 8 1 oraz w Strefie Zewnqtrznej 
(poza Strefq Wielkomiejskd, tj. w Obszarze Wsp6lczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej 
oraz w osiedlach, na terenach przemyslowych i niezurbanizowanych: 
1) dopuszczalne jest lokalizowanie obiekt6w handlowo-ushgowych nietrwale zwiqzanych 

z gruntem, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta Lodzi dotyczqcej estetyki obiektu; 

2) umowa dzierzawy moze zostad zawarta jedynie na okres do lat 3, z zastrzezeniem moiliwokci 
wczekniejszego rozwiqzania w przypadku uregulowania stanu prawnego. 



5 3. Nie dopuszcza siq lokalizowania nowych obiektow handlowo-uslugowych nietrwale 
zwiqzanych z gruntem na niezabudowanych nieruchomoSciach mogqcych by6 przedmiotem 
zbycia. 

5 4. Odstepstwa od przyjqtych ustalen dotyczqcych estetyki obiektow handlowo- 
uslugowych nietrwale zwiqzanych z gruntem bqdq uwzglqdniane wylqcznie po uzyskaniu 
pozytywnych opinii Architekta Miasta i Plastyka Miasta. 

5 5. W przypadku usuniqcia obiektu hand.10~0-uslugowego nietrwale zwiqzanego 
zgruntem wzniesionego ze Srodkow wlasnych dzieriawca bqdi uiytkownik gruntu, 
stanowiqcego wlasnohd Miasta Lodzi, moie wystqpid z wnioskiem do Wydziah Budynkow 
i Lokali w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu Miasta Lodzi o przyznanie lokalu 
uzytkowego zgodnie z zasadami okrehlonymi w uchwale Nr XI11 86/07 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uiytkowymi (Dz. Urz. Woj. 
Lodzkiego z 201 4 r. poz. 3037). 

5 6. 1 ,  W umowach dzieriawy dla nieruchomoici, o ktorych mowa w $ 1 i 2 dzieriawcy 
zostanq zobowiqzani do zloienia okwiadczenia o poddaniu siq egzekucji w trybie art. 777 5 1 
pkt 4 lub 5 Kodeksu postqpowania cywilnego, dotyczqcego obowiqzku zwrotu nieruchomoici 
w razie rozwiqzania lub wygainiqcia umowy oraz dotyczqcego obowiqzku zaplaty czynszu 
z tytulu dzieriawy. 

2. Dopelnienie przez dzieriawcow czynnoici formalnoprawnych zwiqzanych 
z uzyskaniem pozwolen i uzgodnien dla obiektu handlowo-uslugowego nietrwale zwiqzanego 
z gruntem, do ktorych zobowiqzani sq na mocy przepisow powszechnie obowiqzujqcych, 
nasteguje w Wydziale Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju 
Urzqdu Miasta Lodzi. 

$ 7. lnstrukcjq stosuje siq w przypadku wydzieriawiania przez Zarzqd Drog i Transportu, 
zgodnie z odrqbnym zarzqdzeniem, drog wewnqtrznych w celu umieszczenia obiektow 
handlowo-uslugowych nietrwale zwiqzanych z gruntem. 




