ZARZADZENIE Nr 4899 /vil/16
PREZYDENTA MIASTA LODZI

z dnia (8 (,t’Sf\?PWJ«. 2016 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci polozonych w Y.odzi przy ul. Strazackiej bez numeru oraz
powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 112, art. 39, art. 40
ust. 1 pkt 3, ust. 211 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 1 1777 oraz z 2016 r. poz. 65,
1250, 1271 1 1579), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaty Nr XXVIII/732/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
20 kwietnia 2016 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez numeru oraz zarzadzenia
Nr 3725/VII/16 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy w drodze przetargu, nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez
numeru oraz ogfoszenia ich wykazu

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci,
stanowigcych wiasno$¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez numeru,
oznaczonych jako dziatki nr 476/14 i 476/3 w obrebie G-27, o tacznej powierzchni 3 968 m?,
dla ktorych prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LD1M/00127202/6 i LD1M/00073725/4.

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najkorzystniejszej
oferty.

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoltuje Komisje Przetargowa, zwana dalej
Komisja, w nastgpujacym skladzie:

1) Przewodniczacy

Dyrektor Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi lub jego Zastepca;
2-5) Cztonkowie: — Dyrektor lub  pracownik  Biura  Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzgdu Miasta Lodzi;
— Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzgdu Miasta Lodzi lub jego Zastepca;
— pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetargdéw na
Sprzedaz Nieruchomosci w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzgdu Miasta Lodzi;
— pracownik Oddziatu Zbywania Nieruchomosci Mieszkaniowych
lub Oddzialu Zbywania Nieruchomosci Gospodarczych
w  Wydziale Zbywania 1 Nabywania Nieruchomosci

w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi.



§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomosci
opisane w § 1 niniejszego zarzadzenia, mogg by¢ zbyte w drodze rokowan za ceng ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr2014r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan”, stanowigcymi zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urz¢du Miasta L.odzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr§899 /VIV16
Prezydenta Miasta L.odzi

zdnia 08 [istgpade, 2016

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Miasta Lodzi,

potozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez numeru, oznaczonych jako dziatki nr 476/14
1476/3 w obrebie G-27, o lacznej powierzchni 3 968 m?, dla ktorych prowadzone sg ksiegi
wieczyste nr LD1M/00127202/6 i LD1M/00073725/4 przeprowadza si¢ w formie przetargu
pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Teren nieruchomosci jest utwardzony plytami betonowymi, ogrodzony siatka

rozpi¢ta na zelbetowych stupkach. Na terenie dziatki 476/3 znajdujg si¢ ruiny budynku
obstugi parkingu o powierzchni zabudowy wynoszacej ok. 25 m?,

D

2)

3)

4)

5)

2. Na nieruchomosciach znajduja sig¢:
sie¢ wodociggowa 9300 mm, dla ktérej konieczne jest zachowanie pasa ochronnego
wolnego od zabudowy i stalych naniesien wynoszacego S m z obu stron przewodu liczac
od krawedzi zewngtrznych — stanowigca wilasnos$¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej
Sp. z 0.0.; wlasciciel sieci zainteresowany jest ustanowieniem stuzebnosci przesylu,
polegajacej na prawie nieograniczonego dostgpu o0s6b upowaznionych przez 1.6dzka
Spoétke Infrastrukturalng Sp. z 0.0. do urzadzenia, w tym wejscia oraz wjazdu pojazdow
mechanicznych w zakresie niezbednym do eksploatacji, usuwania awarii, dokonywania
napraw, remontow, konserwacji i modernizacji oraz ewentualnej likwidacji lub
demontazu tego urzadzenia; obecnie Wydzial Dysponowania Mieniem w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi prowadzi postegpowanie w sprawie
ustanowienia ww. stuzebnosci przesytu;
przytagcze wodociggowe @40 mm (zakonczone studnig wodomierzowa) wybudowane
w 1988 r., ktore obecnie nie jest uzytkowane, przytacze nie stanowi wlasnosci Zakladu
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;
w pasie drogowym ulicy Strazackiej, w odleglosci ok. 2,5 m usytuowana jest sieé
wodociagowa ¢300 mm, ktorej pas ochronny wolny od zabudowy i stalych naniesien
wynoszacy S m z obu stron przewodu liczac od krawegdzi zewngtrznych, obejmuje
przeznaczone do zbycia nieruchomo$ci — stanowigca wlasno$¢ Lodzkiej Spoiki
Infrastrukturalnej Sp. z o0.0.; wlasciciel sieci zainteresowany jest ustanowieniem
stuzebnosci przesylu, polegajacej na prawie nieograniczonego dostgpu 0sdb
upowaznionych przez £.6dzka Spétke Infrastrukturalng Sp. z o0.0. do urzadzenia, w tym
wejscia oraz wjazdu pojazdow mechanicznych w zakresie niezbednym do eksploatacji,
usuwania awarii, dokonywania napraw, remontéw, konserwacji i modernizacji oraz
ewentualnej likwidacji lub demontazu tego urzadzenia; obecnie Wydziat Dysponowania
Mieniem w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi prowadzi
postgpowanie w sprawie ustanowienia ww. stuzebnosci przesytu;
abonencka sie¢ o$wietlenia terenu, dla ktérej PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L.6dz-Miasto
nie posiada dokumentacji techniczno-prawnej;
infrastruktura teletechniczna stuzagca do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych,
stanowigca wlasnos¢ Orange Polska S.A.

3.Na sprzedawanych nieruchomosciach mogg znajdowaé si¢ takze inne sieci,

nie opisane przez gestoréw. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym



zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknaé¢ dla nabywcy
z istnienia tych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

4. Zgodnie z opinia Zarzadu Drog i Transportu obstuga komunikacyjna powinna
odbywa¢ si¢ od strony ul. Strazackiej z wykorzystaniem istniejacego zjazdu na dziatke
nr 476/3. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktoéra moze by¢
wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1440). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowg zjazdu. Budowg
zjazdu na wilasny koszt — bez prawa roszczen do sprzedajacego — wykonuje nabywca
nieruchomosci.

5. Ewentualne usunigcie przez przyszlego nabywce drzew i krzewow znajdujacych sie
na nieruchomosciach, moze nastapi¢ jedynie na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Lodzi
wydanej przez Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Spraw
Spotecznych Urzgdu Miasta Lodzi.

6. Niezaleznie od podanych informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie
si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania, zgodnie
z koncepcjg stanowigcg element oferty przetargowej. Rozpoznanie wszelkich warunkéw
faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, okreslonej
w koncepcji stanowigcej element oferty przetargowej, lezy w calosci po stronie nabywcy
1 stanowi obszar jego ryzyka.

7. Naniesienie znajdujace si¢ na nieruchomosci, opisane w ust. 1 nie posiada zadnej
wartosci. Celem ekonomicznym sprzedazy jest sprzedaz gruntu.

§ 3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.,
obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem MW — tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 2 500 000,00 zt (stownie: dwa miliony
piecset tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 250 000,00 z} (stownie: dwiescie pigcdziesiat tysigey ztotych).

3. Do ceny nabycia nieruchomosci doliczony zostanie podatek od towarow i ushug
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie 23%).

§ 5. Warunkiem udziatu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci
jest dokonanie w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu:

1) wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplaci¢
na rachunek bankowy Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spoétka Akcyjna
Oddziat w Lodzi — numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) zlozenia w zamknigtej kopercie pisemnej oferty, na ktérej nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez



numeru”, w Wydziale Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

3) zlozenia w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wptaty wadium, o ktérym mowa
w § 4 ust. 2, w zamkni¢tej kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowdd wplaty
wadium na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez
numeru”.

§ 6. 1. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska, nr PESEL i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy
firmy, numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym
jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu zupelnego z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg —
wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzgdzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu; w przypadku pelnomocnikéw - przedlozenie stosownych pelnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspdlnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, je§li wymaga tego umowa, statut spotki
lub obowiagzujacy przepis prawa;

3) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1 -3, przedstawiong w formie
opisowej i graficznej oraz wizualizacje obiektéw (pliki JPG i AVI), proponowane przez
oferenta, sporzadzone zgodnie z § 8;

4) dat¢ sporzadzenia oferty;

5) pisemne oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz
ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu”
1 przyjeciu tych warunkéw bez zastrzezen;

6) pisemne o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z przediozong oferta;

7) oferowana cen¢ wyzszg niz cena wywotawcza;

8) program realizacji inwestycji okreslajacy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestycji oraz zrddla finansowania inwestycji; :

9) projekt dokumentu gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, o ktérym mowa w § 10
ust. 5 w przypadku gdy nabywca jako forme¢ zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
wybierze gwarancje bankowg lub ubezpieczeniows;

10) aktualny operat szacunkowy nieruchomosci, o ktéorym mowa w § 10 ust. 4, w przypadku,
gdy nabywca jako formg¢ zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi wybierze ustanowienie
hipoteki na innej nieruchomosci.

2. Oferent moze dotaczy¢ do oferty dodatkowe dokumenty potwierdzajace posiadany
potencjal umozliwiajacy realizacj¢ inwestycji. W szczegbdlnosci oferent moze przedlozyc
dokumenty potwierdzajace dysponowanie wiedza, do$wiadczeniem oraz potencjalem
technicznym, umozliwiajacymi realizacje inwestycji. Jezeli oferent w tym zakresie zamierza
korzysta¢ z potencjatu innych podmiotéw, w takim wypadku moze przedtozy¢ dokumenty
potwierdzajace mozliwo$¢ korzystania z takiego potencjatu.

3. Ztozenie oferty jest réwnoznaczne z udzieleniem Miastu L6dZz nieodplatnej
i bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania
calosci koncepcji jak rowniez jej poszczegdlnych elementdw, w szczegolnosei prezentowania
jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Oferent skiadajac oferte
rownoczesnie przenosi na Miasto L6dZ nieodptatnie prawo do dokonywania opracowania
koncepcji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt3 oraz wykorzystania go w celach zwigzanych
ze sporzadzaniem projektow plandéw i studidéw zagospodarowania przestrzennego 1 innych



opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan strategicznych
lub analitycznych dotyczacych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz w innych celach
wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowigzkéw albo uprawnien Miasta Lodzi
1 jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i udost¢pniania przedmiotu
opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach
wytwarzanych w zwigzku z realizacjg ww. celow.

§ 7. 1. Przetarg sklada si¢ z dwoch czescei: jawnej i niejawne;.

2. Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentdéw w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej czesci Przewodniczacy Komisji Przetargowej
otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja Przetargowa w czesci jawnej:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium,;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu;

5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czg¢sci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czgsci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert
wybierajgc najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci;
3) oferowany program realizacji inwestycji, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 8.

§ 8. Oferowany w koncepcji sposob zagospodarowania nieruchomosci opisanych

w § 1 — 3 oraz wizualizacja obiektéw powinny uwzglednia¢ nastgpujace wytyczne

urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania:

1) funkcja podstawowa — mieszkaniowa wielorodzinna;

2) funkcja uzupelniajgca — uslugowa zlokalizowana wylacznie w parterach i obrysie
budynkoéw mieszkalnych;

3) obowigzujaca linia zabudowy — od potudnia réwnolegla do ul. Strazackiej, w odleglosci
min. 10m od granicy dziatek drogowych, nawigzujaca do istniejacej zabudowy na
sasiednich dziatkach potozonych wzdtuz ul. Strazackiej;

4) wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy do lacznej powierzchni dzialek
nr 476/14 1476/3 —od 0,2 do 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy — do pigciu kondygnacji naziemnych;

6) geometria dachu — ptaski (spadek potaci do 10%);

7) obstuga komunikacyjna — na zasadach opisanych w § 2 ust. 4;

8) miejsca parkingowe/garazowe dla samochodéw osobowych w liczbie: od 1 do 2
mp/mieszkanie, od 5 do 10 mp/ 1000m? powierzchni handlu i ustug;

9) zaopatrzenie w media — na warunkach gestorow sieci.

§ 9. 1. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone
przez wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce
obowigzywa¢ bedg zard6wno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczeg6lnosci



w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych ,,Warunkach przetargu”, zobowigzany jest dokona¢
samodzielnej analizy i oceny zgodno$ci oferowanej koncepcji oraz wizualizacji obiektow
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modyfikacjom
wynikajagcym z koniecznosci uwzglednienia warunkow, czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowiazujacych przepisach lub ktorych
obowiazek bedzie wynikal z decyzji uprawnionych organéw. Modyfikacja warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji oraz wizualizacji
obiektéw, wynikajaca z koniecznosci zastosowania bezwzglednie obowigzujacych przepisow,
czy tez z nalozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowigzkow
w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do
jakichkolwiek roszczen do Miasta Lodzi, jak réwniez nie stanowi podstawy do zwolnienia sie
przez nabywce z obowigzku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikajagcym
z koncepcji, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 3.

§ 10. 1. Oferent zobowiazany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana bedzie
do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z zaproponowang w ofercie koncepcja
zagospodarowania nieruchomosci opisanych w § 1 -3 oraz z warunkami wynikajacymi
z obowiazujacych przepisow, z zachowaniem nastgpujacych zasad realizacji inwestycji:

1) zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakoniczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie obiektow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165 i 1250);

2) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zt (pigéset tysigcy
zlotych) w przypadku nie wywiazania si¢ z obowigzku zagospodarowania nieruchomosci
w terminie okreslonym w pkt 1 lub zgodnie z koncepcja i wizualizacja obiektéw
przedstawionych w ofercie;

3) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 750 000,00 zt (stownie: siedemset
pie¢dziesigt tysiecy ziotych) obejmujacej obowigzek zaptaty kary umownej okreslonej
w pkt. 2 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto L6dZz bedzie uprawnione do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uplywu
terminu okreslonego w pkt 1;

4) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto [.6dz begdzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogo6lnych odszkodowania przenoszacego jej wysokosc¢;

5) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 2:

a) hipoteki w wysokosci 750 000,00 zt (stownie: siedemset pigédziesiat tysigcy zlotych)
w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksiega wieczysta,

b) hipoteki tacznej w wysokosci 750 000,00 zt (stownie: siedemset pigédziesiat tysiecy
zlotych) wspdlnie obcigzajacej nabywane nieruchomosei w przypadku objgcia tych
nieruchomosci wiecej niz jedng ksigga wieczysta;

6) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzania, ze Nabywca:



a) nie dokona zbycia nieruchomo$ci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub
w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksigdze wieczystej, na
rzecz Miasta L.odzi, o ktorej mowa w pkt 5,

b) nie dokona czynnos$ci prawnych wymienionych szczegdtowo w lit. a, po wygasnigciu
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci, w szczegdlnosci w przypadku zmiany formy
zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 2,
o ile wygasniecie hipoteki nastapi przed uptywem 60 miesi¢cy od daty podpisania
aktu notarialnego,

c) w przypadku naruszenia zobowigzan okreslonych w lit. a i b, nabywca nieruchomosci
zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwotge gwarancyjng w wysokosci 200 000,00 zi
(dwiescie tysiecy zlotych);

7) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt S
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 300 000,00 zt (slownie: trzysta tysigcy
zlotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 6 lit. ¢
wraz z odsetkami 1 przyznanymi kosztami postgpowania, w przypadku zbycia
nieruchomosci objgtych umowa w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie
art. 453 Kodeksu cywilnego z naruszeniem zapiséw okreslonych w punkcie 6 lit. aib, ze
wskazaniem, ze Miasto £.6dz bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych okreslonych
w pkt 6 lit. a i b;

8) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy;

9) w razie, gdy wymaga¢ bgdzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktorych
mowa w § 2 na warunkach uzgodnionych z ich wilascicielem poza obszar terenu
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta 1.6dz.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi lub ksigg wieczystych, ktéra obejmie nieruchomosci w wyniku ich
sprzedazy przez Miasto Lodz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4. Jezeli nabywca bedzie wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartos$ci odpowiadajacej co najmniej kwocie 750 000,00 z (stownie:
siedemset piecdziesigt tysigcy zlotych), potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym
wykonanym na koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym
w sekretariacie Wydzialu Zbywania iNabywania Nieruchomos$ci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich
hipoteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 5 oraz ust. 3.

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosé¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytutu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2,
zamiast ustanawiania przez podmiot, ktéry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 5. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto LodZz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 750 000,00 zi
(stlownie: siedemset pigc¢dziesiat tysiecy zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktorym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacil kary umowne;j,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto £.6dz bedzie
upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w calosci lub czgsci wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia nastepujacego po uptywie 30 dni od dnia



doreczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaptaty calosci lub czesci kary umowne;j
opisanej w ust. 2 pkt 2. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przediozony
przez osob¢ wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi
w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogoéw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Fodzi,
zabezpieczenie roszczen z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 nastapi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w sposéb i na zasadach opisanych
w ust. 2 pkt 5 1 ust. 3; opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce réwniez w sytuacji gdy dokument
gwarancjl nie wplynie do siedziby Urzgdu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydziatu Zbywania
1 Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta
Lodzi w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci
lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. Miasto L6dz dopuszcza mozliwo$¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu zaplaty kary umownej, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 2 na rdwnowazna form¢ zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego
zaakceptowania przez Miasto L.6dz zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

§ 11. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:
1) wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach przetargu”;
2) prawo pierwokupu nieruchomos$ci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych. Prawo pierwokupu zostanie ujawnione
w ksiedze wieczystej lub ksiegach wieczystych obejmujgcych nabywane nieruchomosci.

§ 12. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Czlonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 13. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta speiniajaca
warunki okreslone w przetargu.

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 15. Wadium wniesione przez innych uczestnikdw przetargu podlega zwrotowi na
wskazany rachunek bankowy, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia,
odwotania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 16. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.



§ 17. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaréw i ustug
naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy
przenoszacej wiasno$¢ na rachunek bankowy Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku
Spotka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposéb,
aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej rachunku bankowym przed
podpisaniem umowy przenoszacej wilasnos¢. Jezeli nabywca, nie uisci oplaty w wyzej
wymienionym terminie, jak rdwniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie wskazanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 16, organizator
przetargu moze odstagpi¢ od zawarcia umowy, a wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywecy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 16, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomoscei, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 18. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 19. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U. z2016r. poz. 1061).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 16 — 18 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajgcego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostaé przedtuzony.

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.



Zaltacznik Nr 2
do zarzadzenia Nr({gﬂg /VII/16
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia Qg h’%\'o 20161.

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanych w § 1 - 3 zatacznika

Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2 500 000,00 zi (stownie: dwa miliony

piecset tysigcy ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 250 000,00 z (stownie: dwiescie pieédziesiat tysiecy zlotych).
3. Do ceny nabycia nieruchomosci doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug

zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie 23%).

)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sg:
wplata zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2; zaliczke nalezy wptacié
na rachunek bankowy Urzgdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spétka Akcyjna
Oddzial w Lodzi — numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,
zlozenie w zamknietej kopercie pisemnego zgloszenia, na ktdrej nalezy umiesci¢ napis
»Zgloszenie w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy
ul. Strazackiej bez numeru", w Wydziale Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104,
pok. 464,
zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wptaty zaliczki, o ktérej mowa
w § 2 ust. 2 w zamknietej kopercie, na ktérej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowod wptlaty
zaliczki w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy
ul. Strazackiej bez numeru”.

§ 4. 1. Pisemne zgloszenie powinno zawieraé:
dane dotyczace: imienia, nazwiska, nr. PESEL i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy
firmy, numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym
jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu zupelnego z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza —
wyciggu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesige przed data
zlozenia zgloszenia; w przypadku pelnomocnikéw — przedtozenie stosownych
petnomocnictw w formie aktu notarialnego;
w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspolnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki
lub obowiazujacy przepis prawa,
koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1 — 3 zatacznika Nr 1 do zarzadzenia,
przedstawiong w formie opisowej i graficznej oraz wizualizacj¢ obiektow (pliki JPG
1 AVI), proponowane przez zglaszajacego, sporzadzone zgodnie z § 7;
date sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;
pisemne oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz
ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami rokowan”
i przyjeciu tych warunkoéw bez zastrzezen;



6) pisemne o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z przedlozonym zgloszeniem;

7) proponowang ceng;

8) program realizacji inwestycji okreslajagcy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestycji oraz Zrodla finansowania inwestycji;

9) projekt dokumentu gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, o ktérym mowa w § 9
ust. 5 w przypadku gdy nabywca jako forme¢ zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
wybierze gwarancj¢ bankowg lub ubezpieczeniowa;

10) aktualny operat szacunkowy nieruchomosci, o ktérym mowa w § 9 ust. 4, w przypadku,
gdy nabywca jako form¢ zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi wybierze ustanowienie
hipoteki na innej nieruchomosci.

2. Zglaszajacy moze dotaczy¢ do zgloszenia dodatkowe dokumenty potwierdzajgce
posiadany potencjal umozliwiajacy realizacje inwestycji. W szczegolnosci zglaszajgcy moze
przedlozy¢ dokumenty potwierdzajagce dysponowanie wiedzg, dos$wiadczeniem oraz
potencjalem technicznym, umozliwiajagcymi realizacje inwestycji. Jezeli zglaszajacy w tym
zakresie zamierza korzysta¢ z potencjalu innych podmiotéw, w takim wypadku moze
przedlozy¢ dokumenty potwierdzajgce mozliwos¢ korzystania z takiego potencjatu.

3. Ztozenie zgloszenia jest rownoznaczne z udzieleniem Miastu L0dZz nieodplatnej
i bezterminowej licencji obejmujgcej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania
catosci koncepcji jak rowniez jej poszczegdlnych elementéw, w szczegdlnosei prezentowania
jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Zgltaszajacy sktadajac
zgloszenie roéwnoczesnie przenosi na Miasto Lodz nieodptatnie prawo do dokonywania
opracowania koncepcji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 oraz wykorzystania go w celach
zwigzanych ze sporzadzaniem projektow plandw i studidw zagospodarowania przestrzennego
i innych opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan
strategicznych lub analitycznych dotyczacych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz
w innych celach wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowiazkéw albo uprawnien
Miasta Lodzi i jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i udostepniania
przedmiotu opracowania w catosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach
wytwarzanych w zwiazku z realizacjg ww. celow.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan osobno z kazda z osob
zakwalifikowanych do udziatlu w tej czesci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejszg z przedstawionych propozycji.

§ 6. Kryteriami wyboru nabywcy sa:
1) proponowana cena nabycia;
2) proponowany sposob zagospodarowania nieruchomosci;
3) program realizacji inwestycji.

§ 7. Proponowany w koncepcji sposéb zagospodarowania nieruchomosci opisanych
w § 1 - 3 zatgcznika Nr 1 do zarzadzenia oraz wizualizacja obiektow powinny uwzgledniaé
nastepujace  wytyczne urbanistyczne 1 architektoniczne w  zakresie przyszlego
zagospodarowania:
1) funkcja podstawowa — mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupelniajgca — uslugowa zlokalizowana wylacznie w parterach i obrysie
budynkéw mieszkalnych;



3) obowiazujaca linia zabudowy — od potudnia rownolegla do ul. Strazackiej, w odlegtosci
min. 10m od granicy dzialek drogowych, nawigzujaca do istniejacej zabudowy na
sasiednich dziatkach potozonych wzdtuz ul. Strazackiej;

4) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy do tgcznej powierzchni dziatek
nr 476/14 1476/3 — 0d 0,2 do 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy — do pigciu kondygnacji naziemnych;

6) geometria dachu — ptaski (spadek potaci do 10%);

7) obstuga komunikacyjna — na zasadach opisanych w § 2 ust. 4 zalgcznika Nr 1 do
zarzadzenia;

8) miejsca parkingowe/garazowe dla samochodéw osobowych w liczbie: od 1 do 2
mp/mieszkanie, od 5 do 10 mp/1000m* powierzchni handlu i ustug;

9) zaopatrzenie w media — na warunkach gestordw sieci.

§ 8. 1. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone
przez wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce
obowigzywal beda zaréwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczeg6lnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajgcego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

2. Zglaszajacy niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych ,,Warunkach rokowan”, zobowigzany jest dokona¢
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci przedstawionej koncepcji oraz wizualizacji obiektow
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja przedstawionej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modyfikacjom
wynikajagcym z konieczno$ci uwzglednienia warunkow, czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach lub ktérych
obowiazek bedzie wynikal z decyzji uprawnionych organéw. Modyfikacja warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji oraz wizualizacji
obiektow, wynikajaca z koniecznosci zastosowania bezwzglednie obowigzujacych przepisow,
czy tez z nalozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowiazkow
w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do
jakichkolwiek roszczen do Miasta Lodzi, jak réwniez nie stanowi podstawy do zwolnienia si¢
przez nabywce z obowigzku realizacji inwestycji w pozostaltym zakresie wynikajagcym
z koncepcji, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3.

§ 9. 1. Zglaszajacy zobowiazany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym
1 faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci zobowigzana
bedzie do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z przedstawiona koncepcja
zagospodarowania nieruchomosci opisanych w § 1 — 3 zatacznika Nr 1 do zarzadzenia oraz
z warunkami wynikajacymi z obowigzujgcych przepiséw, z zachowaniem nastepujacych
zasad realizacji inwestycji:

1) zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie obiektow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane;

2) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zI (pigéset tysigcy
Zlotych) w przypadku nie wywiazania si¢ z obowigzku zagospodarowania nieruchomosci
w terminie okreslonym w pkt 1 lub zgodnie z koncepcja i wizualizacja obiektow
przedstawionych w zgloszeniu;



3)

4)

S)

6)

7

8)

9)

poddania sie w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 750 000,00 zI (stownie: siedemset

pigcdziesiat tysiecy zlotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okreslonej

w pkt. 2 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto 1.0dZz bedzie uprawnione do

wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uplywu

terminu okre$lonego w pkt 1;

niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6dz bedzie uprawnione do

dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania przenoszacego jej wysokos¢;

ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci

Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 2:

a) hipoteki w wysokosci 750 000,00 zt (stownie: siedemset piecdziesiat tysiecy zlotych)
w przypadku obj¢cia nabywanych nieruchomosci jedng ksigga wieczysta,

b) hipoteki tacznej w wysokosci 750 000,00 zt (stownie: siedemset pi¢édziesiat tysiecy
zlotych) wspdlnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci w przypadku objgcia tych
nieruchomosci wigcej niz jedna ksiggg wieczystg;

zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzania, ze Nabywca:

a) nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub
w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej, na
rzecz Miasta Lodzi, o ktérej mowa w pkt 5,

b) nie dokona czynnosci prawnych wymienionych szczegétowo w lit. a, po wygasnigciu
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci, w szczegolnosci w przypadku zmiany formy
zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 2,
o ile wygasniecie hipoteki nastapi przed uptywem 60 miesiecy od daty podpisania
aktu notarialnego,

¢) w przypadku naruszenia zobowigzan okre$lonych w lit. a i b, nabywca nieruchomosci
zaptaci na rzecz Miasta Lodzi kwotge gwarancyjng w wysokosci 200 000,00 zi
(dwiescie tysigey ztotych);

poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 300 000,00 zt (slownie: trzysta tysiecy

zlotych) obejmujacej obowigzek zaptaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 6 lit. ¢

wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postepowania, w przypadku zbycia
nieruchomosci objetej umowg w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie
art. 453 Kodeksu cywilnego z naruszeniem zapiséw okreslonych w punkcie 6 lit.aib, ze
wskazaniem, ze Miasto L6dz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych okreslonych

w pkt 6 lit. a1 b;

udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji

w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych

wzdhluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie

stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

w razie, gdy wymaga¢ bgdzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktorych

mowa w § 2 zalacznika Nr 1 do zarzgdzenia na warunkach uzgodnionych z ich

wlascicielem poza obszar terenu inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta L.odz.
3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5 wpisana zostanie na pierwszym miejscu

w dziale IV ksiegi lub ksigg wieczystych, ktéra obejmie nieruchomosci w wyniku ich
sprzedazy przez Miasto LOdz 1 bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4. Jezeli nabywca bedzie wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych

nieruchomos$ci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej kwocie 750 000,00 zt (stownie:
siedemset piecdziesiat tysigcy zlotych), potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym



wykonanym na koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym
w sekretariacie Wydzialu Zbywania iNabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi, nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich
hipoteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 5 oraz ust. 3.

5. Miasto £.6dz dopuszcza mozliwo$¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytutu kary umownej o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2,
zamiast ustanawiania przez podmiot, ktory zostanie wybrany w rokowaniach jako nabywca
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 5. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwotalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 750 000,00 zi
(stownie: siedemset piecdziesiat tysigcy ztotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktorym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary umownej,
o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 2. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto £.0dZ bedzie
upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci wraz
z odsetkami ustawowymi za opoZnienie od dnia nastepujacego po uptywie 30 dni od dnia
doreczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty catosci lub czesci kary umownej
opisanej w ust. 2 pkt 2. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony
przez osobg wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi
w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbyweca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6éw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi,
zabezpieczenie roszczen z tytutu kary umownej, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 2 nastgpi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w sposdéb i na zasadach opisanych
w ust. 2 pkt 5 1 ust. 3; opisany powyzej sposdb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument
gwarancji nie wpltynie do siedziby Urzgdu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania
i Nabywania Nieruchomos$ci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Yodzi w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci
lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. Miasto 1L.6dz dopuszcza mozliwo$¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu zaptaty kary umownej, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 2 na rownowazng forme zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego
zaakceptowania przez Miasto 1.6dz zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

§ 10. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:
1) wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach rokowan”;
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych. Prawo pierwokupu zostanie ujawnione
w ksiedze wieczystej obejmujgcej nabywang nieruchomoseé.

§ 11. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie
spelniajgce warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 12. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisj¢ jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.



§ 13. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 14. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisje jako nabywca, zostanie
zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamkniecia rokowan, o miejscu i terminie zawarcia

umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

§ 15. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaréw i ustug
naliczonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnosé na rachunek bankowy Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku
Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob,
aby wplacone s$rodki byly widoczne na podanym wyzej rachunku bankowym przed
podpisaniem umowy przenoszace] wlasnos¢. Jezeli nabywca, nie uiSci oplaty w wyzej
wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
W miejscu i terminie wskazanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 14, organizator
rokowanl moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem
zabezpieczenia kosztdéw w przypadku uchylenia si¢ przez nabywcg od zawarcia umowy
sprzedazy, nie podlega zwrotowi.

2. Nabywecy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 14, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka pobrana tytulem zabezpieczenia
kosztow w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce od zawarcia umowy sprzedazy, nie
podlega zwrotowi.

§ 16. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonych
rokowan.

§ 17. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 18. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci,
bedzie zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamkniecia rokowan do podpisania
umowy przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 14, 151 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktdrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajgcego — Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.



§ 19. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodéw oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywey nieruchomosci.



