ZARZADZENIE Nr5172 /viI/17
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia /18 stycznia 2017 r.

w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
wynajmujacego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b
Miasta Lodzi i pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 1 1948) oraz art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gmmy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 1. poz. 1610)

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Ustalam zasady pobierania Kkaucji zabezpieczajagce] pokrycie naleznosci
wynajmujacego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Lodzi i pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Lokali Miejskich, zwanej dalej kaucja
mieszkaniowa, okreslone w zatagczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicach ogloszen Zarzadu Lokali Miejskich przy ul. Piotrkowskiej 153.

§ 3. Wykonanie zarzgdzenia powierzam Dyrektorowi Zarzadu Lokali Miejskich.

§ 4. Traci moc zarzadzenie Nr 5029/V1I/16 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 21 grudnia
2016 r. w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
wynajmujgcego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob

Miasta Lodzi lub pozostajacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych Miasta Lodzi.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zyete—bdmem wydania.




Zatacznik

do zarzadzenia Nr 5173 /VII/17
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia S stycznia 2017 r.

Zasady pobierania kaucji mieszkaniowej.

§ 1. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznia si¢ od wplacenia przez
najemce kaucji mieszkaniowe;.

2. Kaucja mieszkaniowa wynosi 12 — krotno$é miesiecznego czynszu za dany lokal,
okreslonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Wysokos¢ kaucji okresla wynajmujacy.

§ 2. 1. W przypadkach uzasadnionych waznym interesem zobowigzanego do uiszczenia
kaucji mieszkaniowej, gdy rokuje to zaplate naleznosci w calosici, wynajmujacy moze
roztozy¢ kwote naleznej kaucji na raty platne miesigcznie wedlug zasad okreslonych
w obowiazujacej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie okre$lenia szczegdtowych
zasad. sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania na raty naleznosci pienieznych
majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Miastu Lodzi lub jego jednostkom
podlegtym, warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga
stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organu uprawnionego do udzielania tych
ulg.

2. W przypadku uchybienia wplaty ktérejkolwiek z rat kaucja mieszkaniowa staje si¢
w calosci wymagalna i nastgpuje naliczenie odsetek ustawowych z tytutu opdznienia.

3. Jezeli $redni miesigczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego
najemcy, w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajgcych dat¢ zawarcia umowy najmu, nie przekracza
175 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym, okreslonych w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, wynajmujacy moze odstapi¢ od naliczenia kaucji mieszkaniowej.

4. Kaucje mieszkaniowa wplaca si¢ na konto wynajmujacego.

5. Brak wplaty kaucji mieszkaniowej lub jej pierwszej raty powoduje odstapienie od
zawarcia umowy najmu.

§ 3. Kaucji mieszkaniowe]j nie pobiera si¢ w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego: ‘

1) socjalnego i zamiennego;

2) w zwigzku z zamiana lokali, jezeli najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej
waloryzacji;

3) z osobami opuszczajacymi po osiggnieciu peilnoletnosci placowki opiekunczo-
wychowawcze, regionalne placowki opiekunczo-terapeutyczne, rodziny zastgpcze,
rodzinne domy dziecka, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. 22016 r. poz. 575, 1583 1 1860 oraz z 2017 r.
poz. 60). niemajgcymi zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych;

4) z osobami, ktére w wyniku zamiany wzajemnej nabyly od Miasta Lodzi wierzytelnos¢
z tytulu zalegltosci czynszowych poprzedniego najemcy;

5) z osobami, ktore zobowigzg si¢ do wykonania remontu lokalu na wilasny koszt, we
wlasnym zakresie, bez prawa regresu do wynajmujacego, o ile szacunkowa warto$¢
remontu, wyliczona przez wynajmujacego przekroczy dwukrotng warto$¢ obowiazujace;j
kaucji mieszkaniowej;



6)

7

8)

9)

z osobami begdacymi repatriantami w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 r.
o repatriacji (Dz. U. z 2014 r. poz. 1392, 22015 r. poz. 1274 oraz z 2017 r. poz. 60);

z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne bedace dotychczas w dyspozycji innych
podmiotéow anizeli Miasto 1.60dz, z ktérymi zostang zawarte umowy najmu po przejeciu
lokali przez Miasto L6dz;

powstatego na skutek przydziatu lokalu mieszkalnego pozostajacego w bezposrednim
sasiedztwie lokalu zwolnionego, jezeli lokal wolny nie speinia warunkéw technicznych
jako samodzielny, a po ich polaczeniu powstanie samodzielny lokal,

powstalego na skutek dokonanej przez osoby fizyczne adaptacji pomieszczen innych niz
mieszkalne (strychow, pralni, suszarni, lokali uzytkowych itp.) we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt, bez prawa regresu do wynajmujacego;

10) z osobami, ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, a zamieszkujgcymi

taktycznie wspodlnie z najemcg przez okres co najmniej 12 miesigcy do chwili jego Smierci
1 spetniajg kryteria wynikajace z prawa miejscowego, okreslajace zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi, tj. z petnoletnimi:

a) wstepnymi i zstepnymi,

b) rodzenstwem,

¢) powinowatymi (synowa, zigc, tesciowa, tesc),

d) osobami przyjetymi na podstawie orzeczenia sadu,

e) osobami uprawnionymi do zamieszkiwania na podstawie skierowania

— o ile wymienione osoby lub ich wspétmatzonkowie, w chwili- ustania stosunku najmu,
nie posiadali i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

11) z bylym najemca lokalu, jezeli dlug zostanie uregulowany w calosci, o ile wczesnie)

dokonat wplaty kaucji mieszkaniowe;j;

12) z osobami petnoletnimi, ktére zamieszkiwaly faktycznie wspoélnie z bylym najemcg przez

okres co najmniej 12 miesigcy przed rozwigzaniem umowy najmu 1 nadal zamieszkujg
w lokalu, pod warunkiem uregulowania przez nich dlugu w catosci, jezeli osoby te lub ich
wspotmatzonkowie w dacie ustania stosunku najmu nie posiadaly i nie posiadajg tytutu do
innego lokalu oraz, o ile byly najemca dokonal cesji praw i obowigzkéw zwigzanych
z wplacong kaucja mieszkaniowa na rzecz najemcy;

13) w zwigzku z przekwaterowaniem wiascicieli nieruchomosci usytuowanych na terenach

inwestycyjnych.



