ZARZADZENIE Nr86¥/VII/17
PREZYDENTA MIASTA LODZI

zdnia 3 [roetnre Jo01~ .

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci polozonych w Yodzi przy ul. Strazackiej bez numeru oraz
powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 12, art. 39,
art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 211 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260 oraz z 2017 . poz. 624),
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1490), uchwaly Nr XXVIII/732/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 kwietnia 2016 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonych
w Lodzi przy ul. Strazackiej bez numeru oraz zarzadzenia Nr 3725/VIl/16 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu,
nieruchomos$ci potozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez numeru oraz ogloszenia
ich wykazu

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacych
wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez numeru, oznaczonych
jako dzialki nr 476/14 i 476/3 w obrebie G-27, o tacznej powierzchni 3 968 m?, dla ktdérych
prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LD1M/00127202/6 i LD1M/00073725/4.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuj¢ Komisje Przetargowa, zwana dalej
Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydziatu  Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie = Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub jego Zastgpca;

2-4) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi;

- pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetargow
na Sprzedaz Nieruchomosci w Wydziale Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urz¢du Miasta t.odzi;

- pracownik Oddzialu  Zbywania  Nieruchomosci
Mieszkaniowych lub Oddziatu Zbywania Nieruchomosci
Gospodarczych w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie = Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakoficzy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomosci
opisane w § 1 niniejszego zarzadzenia, moga by¢ zbyte w drodze rokowan za ceng¢ ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.



§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan”, stanowigcymi zalgczniki Nr 1 i Nr 2 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomos$ci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Traci moc zarzadzenie Prezydenta Miasta Lodzi Nr 4899/VII/16 z dnia 28 listopada
2016 r. w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego na

sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez numeru oraz powolania
Komisji Przetargowe;.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr56¥1 /V1l/17
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 9% [¢oretnis- 2017 1.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wilasno$¢ Miasta lodzi,
polozonych w Lodzi przy ul. Strazackiej bez numeru, oznaczonych jako dziatki nr 476/14
1 476/3 w obrgbie G-27, o tacznej powierzchni 3 968 m?, dla ktérych prowadzone sg ksiegi
wieczyste nr LD1M/00127202/6 i LD1M/00073725/4, przeprowadza si¢ w formie przetargu
ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Teren nieruchomosci jest utwardzony plytami betonowymi, ogrodzony siatka
rozpigta na zelbetowych stupkach. Na terenie dziatki 476/3 znajdujg sie ruiny budynku
obstugi parkingu o powierzchni zabudowy wynoszacej ok. 25 m*.

2. Na nieruchomosciach znajduja sig:

1) sie¢ wodociagowa @300 mm, dla ktérej konieczne jest zachowanie pasa ochronnego
wolnego od zabudowy i stalych naniesien wynoszacego 5 m z obu stron przewodu liczac
od krawedzi zewngtrznych — stanowigca wlasno$¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej
Sp. z o.0.; Wydzial Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi prowadzi postgpowanie w sprawie ustanowienia
stuzebnosci przesytu dla ww. sieci;

2) przylacze wodociggowe 940 mm (zakonczone studnia wodomierzowa) wybudowane
w 1988 r., ktore obecnie nie jest uzytkowane, przytacze nie stanowi wiasnosci Zaktadu
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

3) w pasie drogowym ulicy Strazackiej, w odleglosci ok. 2,5 m usytuowana jest sie¢
wodociggowa @300 mm, ktorej pas ochronny wolny od zabudowy i stalych naniesien
wynoszacy Sm z obu stron przewodu liczac od krawedzi zewngtrznych, obejmuje
przeznaczone do zbycia nieruchomosci — stanowigca wiasnos¢ Lodzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Sp. z o0.0.; Wydzial Dysponowania Mieniem w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi prowadzi postgpowanie w sprawie
ustanowienia stuzebnosci przesytu dla ww. sieci;

4) abonencka sie¢ o$wietlenia terenu, dla ktérej PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L.6dz-Miasto
nie posiada dokumentacji techniczno-prawne;j;

5) infrastruktura teletechniczna stuzgca do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych,
stanowiaca wlasnos¢ Orange Polska S.A.

3.Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowaé¢ sie takze inne sieci,
nie opisane przez gestorow. Nabywca winien dokonaé identyfikacji sieci we wilasnym
zakresie, zas ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty moggce wyniknaé dla nabywcy
z istnienia tych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

4. Zgodnie z opinig Zarzadu Drdég i Transportu obstuga komunikacyjna powinna
odbywac¢ si¢ od strony ul. Strazackiej z wykorzystaniem istniejacego zjazdu na dziatke
nr 476/3. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu, ktéra moze by¢
wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, 1920, 1948 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 191). Budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do
drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu. Budowe zjazdu na wlasny koszt — bez prawa roszczen do
sprzedajacego — wykonuje nabywca nieruchomosci.

5. Ewentualne usunigcie drzew i krzewow jest dopuszczalne na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, 2249
12260 oraz z 2017 r. poz. 60 1 132).



6. Niezaleznie od podanych informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie
si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomos$ci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowane]
inwestycji lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

7. Naniesienie znajdujace si¢ na nieruchomosci, opisane w ust. 1 nie posiada zadnej
wartosci. Celem ekonomicznym sprzedazy jest sprzedaz gruntu.

8. W Sadzie Rejonowym dla Lodzi Widzewa w Lodzi prowadzone jest postgpowanie
w sprawie ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej dla dziatek nr: 475/13, 475/14 1 475/15
w obrebie G-27. Dwa z rozpatrywanych przez Sad wariantow, przewidujg ustanowienie
stuzebnosci na dziatkach nr 476/3 i 476/14 w obrebie G-27.

§ 3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paZzdziernika 2010 r.,
obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem MW - tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 4. Celem sprzedazy nieruchomosci w ramach przetargu jest realizacja przez nabywce
nieruchomosci inwestycji polegajagcej na budowie budynku lub budynkéw, ktéra powinna
uwzglednia¢ nastepujace wytyczne urbanistyczno-architektoniczne w zakresie przysziego
zagospodarowania:

1) funkcja podstawowa — mieszkaniowa wielorodzinna;

2) funkcja uzupelniajagca — uslugowa zlokalizowana wylacznie w parterach i obrysie
budynkow mieszkalnych;

3) obowiazujaca linia zabudowy — od potudnia rownolegta do ul. Strazackiej, w odleglosci
min. 10 m od granicy dzialek drogowych, nawigzujagca do istniejacej zabudowy na
sgsiednich dziatkach potozonych wzdtuz ul. Strazackiej;

4) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy do lgcznej powierzchni dziatek
nr 476/141476/3 - 0d 0,2 do 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy — do pigciu kondygnacji naziemnych;

6) geometria dachu — ptaski (spadek potaci do 10%);

7) obstuga komunikacyjna — na zasadach opisanych w § 2 ust. 4;

8) miejsca parkingowe/garazowe dla samochodéw osobowych w liczbie: od 1 do 2
mp/mieszkanie, od 5 do 10 mp/1000m? powierzchni handlu i ustug;

9) zaopatrzenie w media — na warunkach gestoréw sieci.

§ 5. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2 500 000 zt (stownie: dwa miliony
piecset tysiecy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 250 000 zl (stownie: dwiescie pigédziesiat tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 25000 zl (stownie: dwadzieScia pie¢ tysiecy
zlotych).

4. Do ceny nabycia nieruchomos$ci doliczony zostanie podatek od towardéw i ustug
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie 23%).

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:



1))

2)

3)

4)

dowodu wptaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 5 ust. 2; wadium nalezy
wplaci¢ na rachunek bankowy Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka
Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza —
wyciggu o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu; w przypadku pelnomocnikow — przedlozenie stosownych petnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa spotki lub
statut;

pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjgciu
tych warunkow bez zastrzezen.

§ 7. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez

wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce¢ obowigzywac
bedg zaréwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczego6lnosci w odniesieniu do okreslenia
oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z § 4.

§ 8. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢

ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana bedzie do:
realizacji celu okreslonego w § 4 poprzez zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie
z wytycznymi (wskazanymi w § 4) oraz uzyskanymi pozwoleniami na budowg;
zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesieccy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektow badz zgloszenie zamiaru ich uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zt (stownie:
pigéset tysigcy zlotych), w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku okreslonego
w pkt. 1 lub 2;
poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt S
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 750 000,00 zt (stownie: siedemset
pigédziesiat tysiecy ztotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okreslonej
w pkt. 3 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto L0dZ bedzie uprawnione
do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uptywu
terminu okreslonego w pkt. 2;
niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6dZz bedzie uprawnione
do dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przenoszacego jej wysokosé;
ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt. 3:

a) hipoteki w wysokosci 750 000,00 zt (stownie: siedemset pigédziesiat tysigcy ztotych)
w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksigga wieczysta,

b) hipoteki facznej w wysokosei 750 000,00 zt (stownie: siedemset piecdziesiat tysigcy
zlotych) wspdlnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci w przypadku objecia tych
nieruchomosci wigcej niz jedna ksiega wieczysta;

zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzania, ze Nabywca:



a) nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub
w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksigdze wieczystej, na
rzecz Miasta Lodzi, o ktére] mowa w pkt. 6,

b) nie dokona czynnos$ci prawnych wymienionych szczegétowo w lit. a, po wygasnieciu
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci, w szczegdlnosci w przypadku zmiany formy
zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 3,
o ile wygasniecie hipoteki nastapi przed uplywem 60 miesiecy od daty podpisania
aktu notarialnego,

c) w przypadku naruszenia zobowigzan okreslonych w lit. a i b, nabywca nieruchomosci
zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwote gwarancyjng w wysokosci 200 000,00 zt
(dwiescie tysigcy zlotych);

8) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 300 000,00 zt (slownie: trzysta tysigcy
zlotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 7 lit. ¢
wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, w przypadku zbycia
nieruchomosci objetych umowa w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie
art. 453 Kodeksu cywilnego z naruszeniem zapisow okre§lonych w punkcie 7 lit. ai b,
ze wskazaniem, ze Miasto £.6dz bgdzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych okreslonych
wpkt7lit.aib;

9) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

10) w razie, gdy wymagac bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktérych
mowa w § 2 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza obszar terenu
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta 1.6dz.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi wieczystej, ktora obejmie nieruchomos$¢ w wyniku jej sprzedazy przez
Miasto L06dz i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

4. Jezeli nabywca bedzie wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej kwocie 750 000,00 zt (stownie:
siedemset piecdziesiagt tysigcy zlotych), potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym
wykonanym na koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym
w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, nie pozniej niz S dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich
hipoteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okre$lonych w ust. 2 pkt 6 oraz ust. 3.

5. Miasto £.6dzZ dopuszcza mozliwo$é zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytutu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2
pkt 3, zamiast ustanawiania przez podmiot, ktory zostanie wybrany w przetargu jako nabywca
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent gwarancji
wskazane zostanie Miasto £6dz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta nieodwotalnej,
bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 750 000,00 zt (stownie: siedemset
pietdziesigt tysigcy zlotych) na pierwsze pisemne Zzgdanie Miasta fodzi, w ktérym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary umownej, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto 1.6dZ bedzie upowaznione
do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czeséci wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia nastepujacego po uptywie 30 dni od dnia doreczenia
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czgsci kary umownej opisanej
w ust. 2 pkt 3. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony przez
osob¢ wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomo$ci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urz¢du Miasta Lodzi nie pézniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy



sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu
gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spetnia on wymogdéw opisanych powyzej lub
z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta L.odzi, zabezpieczenie roszczen
z tytulu kary umownej, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 3 nastgpi przez ustanowienie hipoteki na
nabywanej nieruchomos$ci w sposéb i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 6 i ust. 3; opisany
powyzej sposOb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki
bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wptynie do siedziby
Urzgdu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi w terminie 5 dni
roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument
gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. Miasto L6dz dopuszcza mozliwo$¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelno$ci Miasta Lodzi z tytulu zaplaty kary umownej,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3 na réwnowazng forme zabezpieczenia, pod warunkiem
pisemnego zaakceptowania przez Miasto 1L6dZz zaproponowanego zabezpieczenia
zamiennego.

§ 9. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:
1) wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,, Warunkach przetargu”;
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych. Prawo pierwokupu zostanie ujawnione
w ksigdze wieczystej lub ksiegach wieczystych obejmujacych nabywane nieruchomosci.

§ 10. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cen¢ wyzszg o jedno postapienie od ceny wywolawcze;j.

§ 11. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 12. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazany rachunek bankowy, nie pdZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia,
odwotania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 13. Uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia.

§ 14. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomos$ci wraz z podatkiem od towaréw i ustug
naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnos¢ na rachunek bankowy Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku
Spolka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposéb,
aby wplacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej rachunku bankowym przed
podpisaniem umowy przenoszacej wlasnos$¢. Jezeli nabywca, nie uisci oplaty w wyzej
wymienionym terminie, jak rOwniez nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie wskazanych w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w § 13, organizator
przetargu moze odstagpi¢ od zawarcia umowy, a wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktdry nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rOdwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktdrym mowa w § 13, nie przystuguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnos$ci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 15. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.



§ 16. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U.z2016 1. poz. 1061 1 2175).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 13-15 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pOzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przysluguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostac przedtuzony.

§ 17. Prezydent Miasta L.odzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powoddow.



Zatacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr @1 /VII/17
Prezydenta Miasta L.odzi

zdnia 3 [aoetnie,  2017r

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanych w § 1-3 zalgcznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. Celem sprzedazy nieruchomosci w ramach rokowan jest realizacja przez nabywce
nieruchomosci inwestycji polegajacej na budowie budynku lub budynkéw, ktéra powinna
uwzglednia¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczno-architektoniczne w zakresie przysziego
zagospodarowania:

1) funkcja podstawowa — mieszkaniowa wielorodzinna;

2) funkcja uzupelniajgca — ustugowa zlokalizowana wylgcznie w parterach i obrysie
budynkéw mieszkalnych;

3) obowigzujaca linia zabudowy — od potudnia rownolegta do ul. Strazackiej, w odlegtosci
min. 10m od granicy dziatek drogowych, nawigzujaca do istniejacej zabudowy na
sasiednich dziatkach potozonych wzdtuz ul. Strazackiej;

4) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy do lacznej powierzchni dzialek
nr 476/141476/3 — od 0,2 do 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy — do pigciu kondygnacji naziemnych;

6) geometria dachu — ptaski (spadek potaci do 10%);

7) obstuga komunikacyjna — na zasadach opisanych w § 2 ust. 4;

8) miejsca parkingowe/garazowe dla samochodéw osobowych w liczbie: od 1 do 2
mp/mieszkanie, od 5 do 10 mp/1000m” powierzchni handlu i ustug;

9) zaopatrzenie w media — na warunkach gestoréw sieci.

§ 3. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2 500 000 zl (slownie: dwa miliony
pigéset tysiecy zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 250 000 zt (stownie: dwiescie pigcdziesiat tysiecy ztotych).

3. Do ceny nabycia nieruchomosci doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie 23%).

§ 4. Warunkami udziatu w rokowaniach sg:

1) pisemne ztozenie zgloszenia w zamknigtej kopercie w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104,
pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w  Getin Noble Banku  Spétka  Akcyjna  Oddzial
w Lodzi numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o rokowaniach;

3) przedlozenie Komisji dowodu wptaty zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 5. Pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach o0séb zakwalifikowanych przez

Komisj¢ powinno zawieraé:

1) imie, nazwisko i adres zglaszajgcego oraz numer identyfikacji podatkowej NIP albo
nazwe firmy oraz adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,



tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg zlozenia zgloszenia; w przypadku
petnomocnikéw — przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikdw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujacy przepis prawa,

3) date sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;

4) os$wiadczenie, o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania
nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych warunkow bez
zastrzezen;

5) kopie dowodu wniesienia zaliczki;

6) proponowang ceng.

§ 6. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatlu w ustnej czgsci
rokowan zglaszajgcym.

3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej czgSci rokowan osobno z kazdg z osob
zakwalifikowanych do udzialu w tej czgsci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejszg z przedstawionych propozycji.

§ 7. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez
wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce obowigzywaé
beda zaréwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczeg6lnosci w odniesieniu do okreslenia
oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z § 2.

§ 8. 1. Osoba zainteresowana udziatem w rokowaniach zobowiazana jest do zapoznania
si¢ ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci zobowiagzana bedzie do:

1) realizacji celu okreslonego w §2 poprzez zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie
z wytycznymi (wskazanymi w § 2) oraz uzyskanymi pozwoleniami na budowe;

2) zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesiecy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektow badz zgloszenie zamiaru ich uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zt (slownie:
piecset tysigcy zlotych), w przypadku nie wywigzania si¢ z obowiazku okreslonego
w pkt. 1 lub 2;

4) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 750 000,00 zt (slownie: siedemset
piecdziesiat tysigey ztotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kary umownej okreslonej
w pkt. 3 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto L6dz bedzie uprawnione
do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uptywu
terminu okreslonego w pkt. 2;

5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto Lo6dz bedzie uprawnione
do dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego jej wysokos¢;

6) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytulu kary umowne;j opisanej w pkt. 3:

c) hipoteki w wysokosci 750 000,00 zt (stlownie: siedemset pieédziesiat tysiecy ziotych)
w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedng ksigga wieczysta,

d) hipoteki tgcznej w wysokosci 750 000,00 zt (stownie: siedemset pigcdziesiat tysigcy
zlotych) wspdlnie obcigzajgcej nabywane nieruchomosci w przypadku objecia tych
nieruchomosci wigcej niz jednag ksigga wieczysta;

7) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowiazania, ze Nabywca:



a) nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub
w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksigdze wieczystej, na
rzecz Miasta Lodzi, o ktérej mowa w pkt. 6,

b) nie dokona czynnosci prawnych wymienionych szczegétowo w lit. a, po wygasnigciu
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci, w szczegdlnosci w przypadku zmiany formy
zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 3,
o ile wygasniecie hipoteki nastgpi przed uptywem 60 miesigcy od daty podpisania
aktu notarialnego,

c) w przypadku naruszenia zobowigzan okreslonych w lit. a i b, nabywca nieruchomosci
zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwote gwarancyjng w wysokosci 200 000,00 zi
(dwiescie tysigcy ztotych);

8) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 300 000,00 zt (stownie: trzysta tysigcy
zlotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 7 lit. ¢
wraz z odsetkami 1 przyznanymi kosztami postgpowania, w przypadku zbycia
nieruchomosci objetych umowa w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie
art. 453 Kodeksu cywilnego z naruszeniem zapiséw okreslonych w punkcie 7 lit. a i b,
ze wskazaniem, ze Miasto £.6dZ bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnos$ci w ciggu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych okreslonych
wpkt 7 lit. aib;

9) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

10) w razie, gdy wymagac bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktérych
mowa w § 2, Warunkdéw przetargu” na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza
obszar terenu inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta £.6dzZ.

3. Hipoteka, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi wieczystej, ktora obejmie nieruchomos$é w wyniku jej sprzedazy przez
Miasto £.6dzZ i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

4. Jezeli nabywca bedzie wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o warto$ci odpowiadajacej co najmniej kwocie 750 000,00 zt (stownie:
siedemset piecdziesigt tysiecy zlotych), potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym
wykonanym na koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym
w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich
hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 6 oraz ust. 3.

5. Miasto £.6dz dopuszcza mozliwo$¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej o ktorej mowa w ust. 2
pkt 3, zamiast ustanawiania przez podmiot, ktéry zostanie wybrany w rokowaniach jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto Lodz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 750 000,00 zi
(stownie: siedemset pigédziesiat tysigcy ztotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktérym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary umowne;j,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto 1.6dz bgdzie
upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w catosci lub czesci wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia nastgpujacego po uptywie 30 dni od dnia
dorgczenia nabywcy nieruchomos$ci wezwania do zaplaty catosci lub czesci kary umownej
opisanej w ust. 2 pkt 3. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony
przez osob¢ wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi
w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci



dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogéw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta l.odzi,
zabezpieczenie roszczen z tytulu kary umownej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3 nastgpi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposob i na zasadach opisanych
w ust. 2 pkt 6 i ust. 3; opisany powyzej sposdb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
w postaci ustanowienia hipoteki bgdzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument
gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci
lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. Miasto L6dZ dopuszcza mozliwo$¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnoSci Miasta Lodzi z tytutu zaplaty kary umownej,
o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3 na réwnowazng forme¢ zabezpieczenia, pod warunkiem
pisemnego zaakceptowania przez Miasto 16dz zaproponowanego zabezpieczenia
zamiennego.

§ 9. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:
1) wszystkie zobowiagzania nabywcy okreslone w ,, Warunkach rokowan”;
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okres$lonych
w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych. Prawo pierwokupu zostanie ujawnione
w ksigdze wieczystej lub ksiegach wieczystych obejmujacych nabywane nieruchomosci.

§ 10. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 11. Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wplyn¢to tylko jedno zgloszenie
spetniajgce warunki okres$lone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 12. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisj¢ jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 13. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikéw rokowan podlega zwrotowi na
wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwotania rokowan.

§ 14. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca, zostanie
zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan, o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

§ 15. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, winna nastgpié
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ na rachunek bankowy Urzedu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej rachunku
przed podpisaniem umowy przenoszacej wlasnos¢. Jezeli nabywca nie uiscil optaty w wyzej
wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miegjscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 14, organizator
rokowan moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem
zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce¢ od zawarcia umowy
sprzedazy, nie podlega zwrotowi.

§ 16. Podstawg do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokol z przeprowadzonych
rokowan.

§ 17. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.



§ 18. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemco4w
(Dz. U.z 2016 1. poz. 1061 12175).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 14, 15 i 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okre$lonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostateczne;j;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 19. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



