ZARZADZENIE Nr534 /vii17
PREZYDENTA MIASTA LODZI

z dnia ,15' maja 2017 r.

w sprawie powolania Komisji do oceny i wyboru wnioskéw o adaptacje¢ pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz ustalenia regulaminu okreslajacego jej tryb
pracy oraz kryteria oceny wnioskow.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446, 1579 1 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz § 22 b ust. 7
uchwaty Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 1812), zmienionej uchwalg Nr XXX/779/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2612)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Powoluje Komisje do oceny i wyboru wnioskow o adaptacj¢ pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne, zwana dalej Komisja, w sktadzie:

1) Przewodniczacy — Marcin Obijalski — Dyrektor Biura ds. Rewitalizacji
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi;

2) Z-ca Przewodniczacego — Marek Janiak — Dyrektor Biura Architekta Miasta

w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
T.odzi lub wskazana osoba;

3-8) Czlonkowie: — Bogustawa Kolis — p.o. Dyrektora Biura Gospodarki
Mieszkaniowej w Departamencie Komunikacji Spolecznej
i Zdrowia Urzedu Miasta Lodzi lub wskazana osoba;

— Jacek Nawrocki — Kierownik Wydzialu Wsparcia
Technicznego w Zarzadzie Lokali Miejskich w L.odzi lub
wskazana osoba;

— Marek Gromski — Kierownik Oddziatu Urbanistyki I
w Wydziale Urbanistyki i Architektury w Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzgdu Miasta Lodzi,

— Agnieszka Stachowicz - Kassyanska — inspektor w Biurze
ds. Rewitalizacji w  Departamencie  Architektury
i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi;

— dwoch radnych Rady Miejskiej w Lodzi — przedstawicieli
Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady
Miejskiej w Lodzi;



9) Sekretarz — Agnieszka Pytel - inspektor w Biurze
ds. Rewitalizacji w  Departamencie  Architektury
i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi.

§ 2. Zatwierdzam Regulamin okreslajacy tryb pracy Komisji do oceny i wyboru
wnioskow o adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz kryteria oceny
wnioskdw, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Biura ds. Rewitalizacji
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi.

§ 4. Traci moc zarzadzenie Nr 2655/VII/16 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 8 stycznia
2016 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne oraz powotania Komisji do rozpatrzenia i wyboru wnioskéw o adaptacje
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne.

§ 5. Do postgpowan rozpoczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia
zastosowanie znajdujg przepisy dotychczasowe.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w Um;z/} dmgrp/wc\iflma

"} PREZYDENT MIAST

IASY)
Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik

do zarzadzenia Nr 5938 /VII/17
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia /5 ma)’q 2017 r.

Regulamin okreslajacy tryb pracy Komisji do oceny i wyboru wnioskéw o adaptacje
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz kryteria oceny wnioskéw

§ 1. 1. Komisja do oceny i wyboru wnioskow o adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkalne, zwana dalej Komisja rozpatruje i wybiera wnioski o adaptacje
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne wedhug zasad wynikajacych z Regulaminu
okreslajacego tryb pracy Komisji ds. adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne oraz kryteriow wyboru wnioskdéw zwanego dalej Regulaminem.

2. Obstuge administracyjno-organizacyjng Komisji zapewnia Biuro ds. Rewitalizacji
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 2. 1. Komisja rozpatruje wnioski o zmian¢ sposobu uzytkowania pomieszczenia
niemieszkalnego na mieszkalne ztozone przez osobg fizyczng, ktéra nie ma zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 na wlasny koszt dokona, w ciagu dwoéch lat od momentu
podpisania umowy uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkalne wraz z cze$ciami wspdlnymi budynku, niezb¢dnymi do powstania
samodzielnego  lokalu  mieszkalnego, adaptacji  tego  pomieszczenia ~ wraz
z czesciami wspdlnymi.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskow, Komisja bierze pod uwage wnioski osob ktore nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych przy czym uprawnionymi do adaptacji
w pierwszej kolejnosci sa :

1) osoby bedace najemcami lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony, wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta t.odzi, ktore nie zalegajg z zaplatg czynszu i innych optat
zwigzanych z eksploatacjg lokalu i1 przekaza dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji
wynajmujgcego po zawarciu umowy o najem lokalu mieszkalnego w wyniku adaptacji,

2) osoby posiadajace status studenta badz absolwenta szkoty wyzszej w Lodzi, ktore
zamieszkuja na terenie Miasta Lodzi;

3) osoby spelniajace kryteria z pkt 1 i 2 tacznie — przy czym spelnienie tego kryterium
powoduje przewage nad kryteriami z pkt 1 1 2 spetnianymi pojedynczo.

3. W przypadku spetnienia przez kilku Wnioskodawcoéw kryteridéw uprawniajgcych do
adaptacji danego pomieszczenia, Komisja przy wyborze bedzie kierowata si¢ data i godzing
elektronicznego wpltywu wniosku.

§ 3. 1. Komisja rozpoznaje wnioski ztozone w wersji elektronicznej na formularzu
elektronicznym, ktérego wzor stanowi zalacznik Nr 1 do Regulaminu
2. Wnioskodawca moze ztozy¢ tylko jeden wniosek.
3. W celu potwierdzenia spetnienia kryteridow wskazanych w § 2 ust. 2, badanych przez
Komisje, Wnioskodawca sktada w wersji papierowej dokumenty:
1) o$wiadczenie, stanowigce zalgcznik Nr 2 do Regulaminu;
2) w przypadku osob begdacych najemcami lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi - kserokopi¢ umowy najmu wraz z pisemna
informacja o nie zaleganiu z optatami;



3) w przypadku studentéw szkol wyzszych w Lodzi - oryginal zaswiadczenia z uczelni
o kontynuacji nauki (wydany nie wczesniej niz 1 miesigc przed terminem ogloszenia
programu) oraz dokument potwierdzajacy fakt zamieszkiwania na terenie Miasta Lodzi;

4) w przypadku absolwentow — kserokopie dokumentu potwierdzajacego ukonczenie szkoty
wyzsze] w Lodzi oraz dokument potwierdzajacy fakt zamieszkiwania na terenie Miasta
Lodzi.

4. W przypadku Wnioskodawcy pozostajacego w zwigzku malzenskim, wymog
formalny, o ktorym mowa w ust. 1 lit. a dotyczy takze wspdimatzonka Wnioskodawcy.

§ 4. 1. Komisja dopuszcza zlozenie dokumentéw  wskazanych w § 3 ust. 3 za
posrednictwem operatora pocztowego/ kuriera, przy czym o zachowaniu terminu decyduje
data ich wptywu do Urzedu Miasta f.odzi.

2. W przypadku, gdy wymagane dokumenty beda zawieraly niezgodne dane z danymi
podanymi we wniosku elektronicznym albo w przypadku, gdy nie zostal ztozony wniosek
elektroniczny a zostaly ztozone dokumenty, Komisja odrzuca ztozone dokumenty.

3. W przypadku gdy nie zostang zlozone wymagane do wniosku dokumenty, Komisja
pozostawia wniosek bez rozpatrzenia.

§ 5. 1. Komisja rozpatruje wylacznie kompletne wnioski, ktore skladajg sig
z elektronicznego wniosku oraz ze ztozonych w wersji papierowej wymaganych dokumentow
wskazanych w § 3.

2. Komisja w terminie do 14 dni od dnia nastgpnego po uplywie terminu skladania
wymaganych dokumentow:

1) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia postgpowania;

2) ustala liczbe zlozonych wnioskow;

3) ustala liczbe zlozonych wymaganych dokumentow oraz ich zgodnos¢ z danymi podanymi
we wniosku;

4) dokonuje ich oceny pod wzglgdem formalnym oraz odrzuca wnioski, ktore zostaly ztozone
po terminie lub zawierajg nieautoryzowane przerobki i skreslenia.

3. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych w wymaganych dokumentach,
Komisja wzywa do ich uzupelnienia w terminie 5 dni od otrzymania zawiadomienia, pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

4. Komisja ponownie w terminie do 21 dni od dnia nastgpnego po uptywie terminu
wezwania do uzupelnienia wniosku, przystgpuje do ponownej oceny oraz rozpatruje wazne
wnioski a nast¢pnie dokonuje wyboru.

§ 6. 1. W przypadku, gdy na jedno pomieszczenie przeznaczone do adaptacji, wplynie

kilka waznych wnioskow Komisja dokonujgc wyboru, kieruje si¢ zasadami:

1) wyboru wnioskéw 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo;

2) wyboru w pierwszej kolejnosci wniosku, w przypadku gdy jeden z nich spelnia wszystkie
kryteria wskazane w § 2 ust. 2 lit. c;

3) w wypadku, gdy kilka wnioskow speinia kryteria uprawniajace do adaptacji tego samego
pomieszczenia wybiera wniosek kierujac si¢ datg 1 godzing jego ztozenia.

2. W przypadku ztozenia wigcej niz jednego wniosku na dane pomieszczenie Komisja
dokonuje warunkowego wyboru maksymalnie dwdch wnioskow na wypadek rezygnacji
osoby, ktdrej wniosek zostal zakwalifikowany do adaptacji i zawarcia umowy uzyczenia, jak
rowniez odstapienia takiej osoby od juz zawartej umowy lub jej rozwigzania.

§ 7. 1. Z posiedzenia Komisji sporzadza si¢ protokol, ktoéry zawiera:



1) termin i miejsce przeprowadzenia posiedzenia;
2) sktad Komisji;
3) oznaczenie budynkow 1 pomieszczen bedacych przedmiotem postepowania;
4) liczbe ztozonych wnioskéw, w tym kompletnych;
5) liczbe wnioskéw odrzuconych oraz przyczyny wezwania do uzupetnienia wnioskow;
6) imiona, nazwiska osob zakwalifikowanych do wykonania adaptacji;
7) imiona i nazwiska 0os6b wybranych warunkowo, zgodnie z § 8 ust. 3;
8) informacj¢ o odstgpieniu od wyboru wnioskow;
9) informacj¢ o zamknigciu postepowania w catosci lub czesci bez wyboru jakiegokolwiek
wniosku.
2. Protokot podpisuja czlonkowie Komisji, kazda strona winna by¢ parafowana przez
sktad Komisji.
3. Lista osob, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 i 7, podawana bedzie do publiczne;
wiadomosci poprzez zamieszczenie co najmniej na tablicach ogloszen w Biurze ds.
Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzgdu Miasta Lodzi oraz w Biurze

Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi przez
7 dni.

§ 8. 1. Rozstrzygnigcie Komisji stanowi podstawe dla wydania przez dysponenta lokali
skierowania do zawarcia umowy uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji, ktéra wzor
stanowi zatacznik Nr 3 do Regulaminu.

2. Niezawarcie umowy uzyczenia, w terminie 14 dni od dorgczenia skierowania bez
uzasadnionej przyczyny, jest jednoznaczne z rezygnacjg Wnioskodawcy z adaptacji.

3. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 2 skierowanie do zawarcia umowy uzyczenia
otrzymuje osoba umieszczona na liscie jako wybrana warunkowo.

4. Rezygnacja z adaptacji, o ktdrej mowa w ust. 2, bgdaca przyczyng niezawarcia
umowy uzyczenia stanowi podstawe do anulowania skierowania do zawarcia umowy
uzyczenia przez dysponenta lokali.

5. Skierowanie, o ktorym mowa w ust. 1, opatrzone datg dostarczenia dokumentu oraz
zawarta umowa uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji, podlegajga bezzwlocznemu
przekazaniu do Biura ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzgdu
Miasta t.odzi.

6. Obrady Komisji sa wazne, gdy udzial w jej pracach bierze co najmniej potowa
jej sktadu.

7. W obradach Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym kierownicy komorek
organizacyjnych Urzedu Miasta Y.odzi oraz kierownicy miejskich jednostek organizacyjnych,
badz wyznaczeni przez nich pracownicy.

§ 9. W sprawach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowien Regulaminu,
rozstrzyga Komisja.

§ 10. Komisja zastrzega mozliwos¢ zamkniecia postgpowania w catosci lub czgsci, bez
wyboru jakiegokolwiek wniosku, bez podania przyczyny.



Zalacznik Nr 1
do Regulaminu

A
WNIOSEK ELEKTRONICZNY KWLIFIKUJACY DO UDZIALU W PROGRAMIE
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ITI. Informacja dotyczaca wspotmatzonka Wnioskodawcy: (pole
obowigzkowe )

Posiadam:

0 TAK

O NIE

IV. Kryteria oceny :

1. Kryterium obowigzkowe: (pole obowigzkowe )

[0 osoba nie majgca zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych (nie bedaca
wiascicielem lokalu mieszkalnego)

2. Kryteria dodatkowe (*) :

A.
[J osoba bedaca najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony, wchodzacego
w sktad mieszkaniowy zasobu Miasta todzi, ktéra przekaze ten lokal Miastu po
zawarciu umowy najmu lokalu powstatego po adaptacji

B.

O osoba bedaca studentem szkoty wyzszej w todzi, nie majaca zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujgca na terenie Miasta todzi

O osoba bedaca absolwentem szkoty wyzszej w todzi, nie majaca zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujgca na terenie Miasta Lodzi

(*) zaznaczy¢ wiasciwe

Uwagi:

1. Po ztozeniu wniosku w wersji elektronicznej, bez wezwania Komisji, nalezy zlozy¢ wymagane
Regulaminem dokumenty i oswiadczenia w wersji papierowej;

2. Wspotmatzonek nie moze miec zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3. Miasto £6dz nie ponosi odpowiedzialnosci za awarie systemu;

4. Komisja dopuszcza, w przypadku sytuacji majacej wplyw na poprawny przebieg elektronicznego
naboru wnioskow, przeprowadzenie powtdrnej kwalifikacji na zasadach okreslonych w Regulaminie.



Zatacznik Nr 2
do Regulaminu

WZOR OSWIADCZENIA

1. Numer wniosku:

2. Dane Wnioskodawcy:
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3. Dane dotyczace wspolmalzonka Wnioskodawcy (*):

IMIG 1 NAZWISKO: ..ot e e,

AALES ZAMIESZKANIA: .« .. e e

4. Oswiadczam, ze :

1) zapoznatem si¢ z Regulaminem okreslajacym tryb pracy Komisji do oceny i wyboru

wnioskéw o adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz kryteria
oceny wnioskow 1 przyjmuj¢ jego warunki bez zastrzezen;

2) zapoznalem si¢ z projektem umowy uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji, ktorej

wzOr stanowi zafgcznik Nr 3 do Regulaminu i przyjmuje jej postanowienia bez zastrzezen;

3) zapoznalem si¢ ze stanem budynku i pomieszczenia, o ktdrego adaptacje wnioskuje oraz

udostepniong przez Miasto 1.6dZ dokumentacjg techniczng budynku;

4) w przypadku wyboru mojego wniosku i zawarcia umowy uzyczenia pomieszczenia,

wykonam na wlasny koszt wymagang ekspertyze o stanie technicznym elementdéw
budynku objetych adaptacja, inwentaryzacje (w przypadku braku dokumentacji), projekt
koncepcyjny adaptacji wraz kosztorysem wstepnym, projekt budowlany wraz
z kosztorysem powykonawczym, uzyskam niezbgdne opinie, uzgodnienia w celu
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie powstatego lokalu i zawarcia umowy najmu.

5) wykonam w oparciu o opinie, ekspertyzy, inwentaryzacje¢ i projekt koncepcyjny, kosztorys

wstepny inwestycji wedtug katalogu naktadéw rzeczowych z zastosowaniem cennika
,»Sekocenbud” i przedlozg go wraz z projektem koncepcyjnym Miastu £.6dZ, w terminie
60 dni od dnia zawarcia umowy uzyczenia, w celu wstepnego ustalenia kosztéw inwestycji
oraz wstepnej weryfikacji przez Miasto L6dz kosztéw prac podlegajacych rozliczeniu
po zakonczeniu robot;

6) wykonam adaptacje pomieszczenia wraz z czesciami wspdlnymi budynku niezbgdnymi dla

powstania samodzielnego lokalu mieszkalnego na wlasny koszt w terminie do 2 lat od dnia
zawarcia umowy uzyczenia i wydania pomieszczenia. Do terminu 2 lat nie wlicza si¢ czasu



wynikajacego z procedury wydania i uprawomocnienia decyzji o warunkach zabudowy
oraz pozwolenia na budowg;

7) wykonam prace adaptacyjne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami oraz przy
udziale osob posiadajacych odpowiednie kwalifikacje zawodowe;

8) wykonam adaptacje w sposob nie naruszajacy praw 1 obowigzkoéw 0sob trzecich;

9) po zakonczeniu inwestycji a przed podpisaniem umowy o najem samodzielnego lokalu
mieszkalnego powstalego w wyniku adaptacji, wykonam i przedloze Miastu Lodz,
kosztorys powykonawczy inwestycji sporzadzony wedlug katalogu naktadow rzeczowych
z zastosowaniem cennika ,,Sekocenbud” w celu ostatecznego ustalenia kosztéw inwestycji
oraz ostatecznej weryfikacji przez uzyczajacego kosztow robot podlegajacych rozliczeniu
w formie potracen z czynszu oraz kopi¢ dokumentacji technicznej adaptacji;

10) przekazg do dyspozycji Miasta Lodzi dotychczas zajmowany lokal w terminie 30 dni od
dnia podpisania umowy o najem lokalu mieszkalnego powstatego w wyniku adaptacji
(dotyczy to Wnioskodawcow bedacych najemcami lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta L.odzi); (*)

11) bede wspoldziatal z Miastem 1.6dz, a takze osobami trzecimi, w tym bioracymi udzial
w adaptacji innych pomieszczen w budynku, w zakresie niezbednym dla realizacji
inwestycji, a takze pomieszczen wspolnych niezbednych dla powstania samodzielnego
lokalu mieszkalnego, przeznaczonych do wspdlnego uzywania;

12) nie mam zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i na wilasny koszt dokonam w ciagu
dwéch lat od momentu podpisania umowy uzyczenia powierzchni, adaptacji pomieszczen
na cele mieszkalne wraz z czesciami wspdlnymi budynku, niezbednymi do powstania
samodzielnego lokalu mieszkalnego.

5. Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie objetym postepowaniem
okreslonym w Regulaminie.

podpis wspotmatzonka (*) podpis Wnioskodawcy
6. Dokumenty, ktore Wnioskodawca zobowigzany jest zalaczy¢:

1) w przypadku osob bedacych najemcami lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi - kserokopie umowy najmu wraz z pisemng
informacjq o nie zaleganiu z optatami z tytutu najmu;

2) w przypadku studentéw szkdt wyzszych w Lodzi - oryginal zaswiadczenia z uczelni
o kontynuacji nauki - (wydane nie wczesniej niz 1 miesigc przed terminem ogloszenia
programu) oraz dokument potwierdzajacy fakt zamieszkiwania na terenie Miasta Lodzi;

3) w przypadku absolwentow — kserokopie dokumentu potwierdzajgcego ukonczenie szkoty
wyzsze] w Lodzi oraz dokument potwierdzajacy fakt zamieszkiwania na terenie Miasta
Lodzi.

(*) jezeli dotyczy



Zatacznik Nr 3
do Regulaminu

Umowa uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego
na cele mieszkalne

zawarta wdniu ............ .c.oee.e.....W Lodzi pomiedzy
Miastem Y.0dZ reprezentOwWanym Przez ..........ooveeeiniii ottt

zwanym dalej ,,Uzyczajgcym”,

a

Panig/Panem.........ccccccvveveviniinieecenieiieeeeeveee, ZAML.c..oteeieieiirerieenteeeteeaaesereeevaeenbeaseeasabeeseees
....................................................... , nr dowodu osobistego.............................wydanego
PIZEZ ettt

zwanym dalej ,,Biorgcym do uzywania”,

w wyniku rozstrzygniecia Komisji powotanej na podstawie zarzadzenia Nr .../.../...
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia ................. W sprawie powolania Komisji do oceny
1 wyboru wnioskéw o adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz
kryteria oceny wnioskow, na podstawie skierowania z dnia ...................ccccon. DM
......................... ,0 nastepujace;j tresci.

§ 1

1. Uzyczajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Lodzi
przy ul. , dla ktorej Sad Rejonowy w Lodzi- Srédmiescia
w bodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr

2. Na nieruchomosci, opisanej w ust. 1, polozony jest budynek mieszkalny,
w ktorym znajduje si¢ pomieszczenie niemieszkalne - ...,

0 pOW. .........,Ww ktorym prowadzona bedzie przez Bioracego do uzywania inwestycja,
w wyniku zakonczenia ktérej powstanie samodzielny lokal mieszkalny nr ....... o tacznej
pow. ok.......... m?, zwany dalej lokalem.

§2

1. Uzyczajacy oddaje Biorgcemu do uzywania pomieszczenie, o ktéorym mowa
w § 1 ust. 2, na czas oznaczony do 2 lat liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy, celem jego
adaptacji we wlasnym zakresie 1 na wiasny koszt, na samodzielny lokal mieszkalny.

2. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wlicza si¢ okresu czasu od dnia zlozenia,
przez Bioracego do uzywania, wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, do dnia
uprawomocnienia tej decyzji.

3. Podstawg do wydania pomieszczenia Biorgcemu do uzywania bedzie protokot
zdawczo - odbiorczy, stanowigcy integralng czes¢ umowy.



4. Wraz z pomieszczeniem, o ktérym mowa w ust.1, Uzyczajacy oddaje do uzywania
Biorgcemu, na czas trwania niniejszej umowy piwnic¢/ komorke/.................. 0znaczona
).
§3

1. Z tytulu uzyczenia Bioragcy do uzywania zobowigzany jest ponosi¢ koszty zwiazane
z eksploatacjg pomieszczenia, na ktore sktadajg sie oplaty:
1) za energig cieplna;

a)do ogrzania pomieszczenia - zt ........... .............miesigcznie wg stawki ...........
z}/m? wraz z podatkiem VAT ............... ),

b) do ogrzania wody — zt ......... miesigcznie wg stawki .......... zl od osoby (wedlug
o$wiadczenia Biorgcego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza)
wraz z podatkiem VAT ............... *),

2) za dostawe zimnej wody —zt ©............ miesigcznie wg stawki ....................zt od osoby

(wedlug oswiadczenia Biorgcego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza)
wraz z podatkiem VAT ...............%);

3) za odbidr sciekow — zt ... miesigcznie wg stawki ........ zt od osoby
(wedlug os$wiadczenia Biorgcego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza)
wraz z podatkiem VAT ................... *);

4) za odbiér odpadow - zt ................ miesiecznie wg stawki ..... zt od osoby
(wedlug os$wiadczenia Bioracego do uzywania) wraz z podatkiem VAT ............ *);
w przypadku odpadoéw wielkogabarytowych na podstawie faktycznych kosztow;

5) za energi¢ elektryczng (do czasu zawarcia przez Biorgcego do uzywania indywidualnej

umowy z Zakladem Energetycznym) ryczattowo ....................... zl miesiecznie
wraz z podatkiem VAT ............. %);
D) et e e et *)
(inne postanowienia)
Lacznie naleznosci wynoszg .. .. creerreens .. Ztotych miesig¢cznie.
2. Bioracy do uzywania Jest zoboww}zany uiszczaé oplaty, 0 ktorych mowa w ust. 1,
miesigcznie z gory, bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia ...... kazdego miesigca

kalendarzowego, za ktdry przypada naleznos¢, na rachunek Uzyczajacegonr ......................
3. W przypadku zwloki, Biorgcego do uzywania, w zaplacie naleznosci, o ktérych mowa
w ust. 1 Uzyczajacemu stuzy prawo naliczenia odsetek ustawowych za opo6znienie.

§ 4

1. O zmianie wysokosci optat za $wiadczenia, o ktérych mowa w § 3 ust 1, Uzyczajacy
zawiadomi Bioracego do wuzywania, na pi$mie. Zmiana wysokosci tych oplat
nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

2. Faktyczne rozliczenie kosztéw zuzycia wody i1 odprowadzenia $ciekow nastepuje
nie rzadziej niz raz na kwartat, po otrzymaniu przez Uzyczajacego faktury od dostawcy wody
1 wyliczeniu kosztéw zuzycia przypadajacych na Biorgcego do uzywania, z uwzglednieniem
dokonanych przez niego zaliczkowych wptat na poczet kosztow zuzycia wody *).

*) niepotrzebne skresli¢

3. Rozliczenie faktycznych kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez Bioracego
do uzywania oplat za energi¢ cieplng i odbidr odpadéw stalych — nastepowad bedzie
w okresach kwartalnych/ potrocznych/ rocznych .....cccoveviiiiiiiiiic *).



Rozliczenie to bedzie dokonywane w terminie nie poézniejszym niz do konca I kwartatu roku
nastgpnego 1 stanowi¢ bedzie podstawe dla ustalenia przez Uzyczajacego optat na nastgpny
okres.

§5

Obowiazki Uzyczajacego w czasie trwania umowy:

1) zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych w budynku urzadzen technicznych/
nosnikow, umozliwiajacych Biorgcemu do uzywania, po ich dostosowaniu, pobieranie
energii elektrycznej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody, windy, anteny zbiorczej i innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku*);

2) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci w budynku i jego otoczeniu
oraz zorganizowanie odbioru odpadow;

3) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i1 urzadzen z tym zastrzezeniem,
ze Bioracy do uzywania pokryje koszty napraw powstatych z jego winy;

4) wspotdziatanie z Bioragcym do uzywania i osobami trzecimi w zakresie koniecznym
do przeprowadzenia adaptacji.

§6

1. Biorgcy do uzywania zobowigzuje sie¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt:

1) wykona¢ ekspertyzg o stanie technicznym elementow budynku objetych adaptacja;

2) wykona¢ projekt koncepcyjny adaptacii;

3) wykona¢ kosztorys wstepny inwestycji sporzadzony wedlug katalogu nakladow
rzeczowych z zastosowaniem cennika ,,Sekocenbud” i przedlozy¢ go Uzyczajacemu,
w terminie 60 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, w celu wstepnego ustalenia
z uzyczajacym kosztow inwestycji, podlegajacych rozliczeniu, poprzez dokonywanie
przez Bioracego do uzywania potracen czynszu najmu;

4) uzyskac decyzje o warunkach zabudowy, w przypadkach wymaganych prawem;

5) uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowg;

6) wykonac roboty budowlane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, normami, zasadami
wiedzy technicznej, z udzialem o0s6b posiadajacych odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, w sposob nie naruszajgcy praw osob trzecich;

7) stosowaé elementy w tej samej technologii, o tych samych badz lepszych parametrach
technicznych i jakosciowych w  stosunku do istniejacych w  budynku
oraz kompatybilnych z istniejacymi w budynku;

8) w odniesieniu do istniejacych w budynku instalacji technicznych wykona¢ w pierwszej
kolejnosci ich rozbudowe, a w przypadku braku takich mozliwosci, wybudowaé
odrebng instalacje, po uzyskaniu zgody Uzyczajacego;

9) usunad i pokry¢ koszty szkody wyrzadzonej osobom trzecim;

10) zglosi¢ Uzyczajagcemu zakonczenie robot i uczestniczy¢ w czynno$ciach zdawczo-
odbiorczych, okreslajacych faktyczny stan lokalu po zakonczeniu adaptacji;

11) sporzadzi¢ i przekaza¢ Uzyczajgcemu dokumentacje powykonawcza zwiazang
z adaptacja, w tym kosztorys powykonawczy inwestycji, okreslajacy rzeczywisty zakres
rzeczowy wykonanych robot, sporzadzony wedtlug katalogu nakladéw rzeczowych
z zastosowaniem cennika ,, Sekocenbud”, w formie papierowej;

12) wykona¢ inne czynnosci niezbedne dla prawidtowe;j realizacji inwestycji.

2. W przypadku pomieszczen wielolokalowych, obowiazki okreslone w ust. 1 pkt 1 — 8

Bioracy do uzywania sg zobowigzani wykonywa¢ wspolnie oraz w porozumieniu

z Uzyczajacym 1 osobami trzecimi.



3. Bioracy do uzywania zawiadomi Uzyczajacego pisemnie o zakonczeniu adaptacji,
w terminie 7 dni roboczych od ich faktycznego zakonczenia, nie pozniej niz w terminie,
o ktorym mowa w § 2 ust.1 umowy.

4. Przekazane Uzyczajacemu dokumenty, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 10 1 11 oraz
komisyjny i protokolarny odbidr techniczny lokalu powstatego w wyniku adaptacji, ktory
wraz z otrzymana od wykonujacego adaptacj¢, kopig dokumentacji technicznej oraz
kosztorysem powykonawczym, stanowig podstawe do wydania skierowania do zawarcia
umowy o najem samodzielnego lokalu mieszkalnego, powstalego w wyniku adaptacji
1 okreslenia rozliczen finansowych, zwigzanych z adaptacja.

5. W przypadku nie zawiadomienia Uzyczajacego o zakonczeniu robét w terminie,
0 ktérym mowa w ust. 3 bez podania przyczyny, poczawszy od miesigca nastepnego
po uplywie terminu wynikajgcego z § 2 ust. 1 niniejszej umowy, Bioragcy do uzywania moze
zosta¢ zobowigzany do uiszczania miesi¢cznie na rzecz Uzyczajacego naleznosci stanowigce]
rownowarto$¢ czynszu najmu, obliczonego zgodnie z § 7 ust. 1 umowy oraz optat, o ktérych
mowa w § 3 niniejszej umowy.

6. O zmianie wysokosci optat, o ktorych mowa w ust. 5 Uzyczajacy zawiadomi
Bioragcego do uzywania na pismie. Zmiana wysokosci tych oplat nie wymaga sporzadzenia
aneksu do umowy.

7. W przypadku zainstalowania przez Biorgcego do uzywania, za zgoda Uzyczajacego
urzadzen pomiarowych wskazujacych ilo$¢ zuzytej zimnej i cieplej wody, ilos¢
odprowadzanych $ciekow, gazu, c.o itp., obowigzek kazdorazowej legalizacji urzadzen
1 pokrycie kosztéw z tym zwigzanych cigzy na Biorgcym do uzywania*).

8. W razie awarii wywolujace] szkode lub grozacej powstaniem szkody, Bioracy
do uzywania jest zobowigzany do natychmiastowego udostgpnienia pomieszczenia/lokalu
Uzyczajacemu, w celu jej usunigcia. Jezeli Bioracy do uzywania jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia, Uzyczajacy ma prawo wejs¢ do pomieszczenia/lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy okolicznosci tego wymagaja,
takze przy udziale strazy pozarne;j.

9. Bioracy do uzywania zobowigzany jest takze do udost¢pnienia pomieszczenia/lokalu
w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach doraznego, przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego pomieszczenia /lokalu, a takze w sytuacji koniecznosci wejscia
do lokalu w zwigzku z prowadzonymi przez Uzyczajacego robotami budowlanymi
dotyczacymi remontu kamienicy, w tym min. remontéw jej elementdw konstrukcyjnych,
dachu, kominéw, pionoéw instalacji wodno-kanalizacyjnej itd.

§7

1. Po =zakonczeniu adaptacji pomieszczenia i powstaniu samodzielnego lokalu
mieszkalnego Strony umowy zobowigzujg si¢ do zawarcia, w terminie 14 dni od doreczenia
skierowania, o ktorym mowa w ust. 2, umowy najmu, na mocy ktoérej Uzyczajacy dzialajac,
jako Wynajmujacy, odda Bioragcemu w uzyczenie dziatajagcemu, jako Najemca do uzywania
samodzielny lokal mieszkalny powstaly w wyniku adaptacji, na czas nieoznaczony,
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
oraz przepisach wydanych w wykonaniu tej ustawy.

2. Podstawa do zawarcia umowy najmu bedzie skierowanie wydane przez dysponenta
lokali w rozumieniu uchwaly Nr XXVII/679/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 marca
2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2016r. poz. 1812) zmienionej uchwalg



Nr XXX/779/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r.(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z2016 1. poz. 18121 2612).

3. Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot najmu wylacznie w  celach
mieszkalnych.

§8

1. Wysokos¢ poniesionych przez Bioracego do uzywania kosztéow adaptacji
pomieszczenia, zostanie okreslona po wykonaniu robét, na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego  podpisanego przez strony umowy, dokumentacji powykonawczej
oraz kosztorysu powykonawczego, po udokumentowaniu w formie optaconych faktur i bedzie
podlegala rozliczeniu w zakresie kosztow zweryfikowanych przez Wynajmujacego,
okreslonych jako konieczne.

2. Kwota adaptacji podlegajaca zwrotowi, ustalona zgodnie z ust. 1, bgdzie podlegata
rozliczeniu z Wynajmujacym, poprzez potracanie przez Najemcg 80% miesiecznego czynszu
najmu ustalonego zgodnie z § 7 ust. 1 niniejszej umowy. Na potrgcenie Wynajmujacy wyraza
zgode.

3. Uprawnienie Najemcy do potracania, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy optat
niezaleznych od wlasciciela.

§9

W przypadku wyodrebnienia lokalu mieszkalnego, powstalego w wyniku adaptacji,
w oparciu o przepisy odrgbne i przeznaczenia go do sprzedazy, kwota adaptacji pozostata
z rozliczenia zgodnie z § 8 ust. 2, bedzie podlegata zaliczeniu na poczet ceny nabywanego
lokalu.

§ 10

Przeniesienie praw 1 obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie,
wymaga zgody Stron.

§ 11

1. Niniejsza umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.

2. Uzyczajacy moze odstgpi¢ od umowy:

1) w terminie 30 dni po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego do usunigcia
naruszen, gdy Bioracy do uzywania nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
wynikajace z niniejszej umowy, pomimo wezwania go do usunig¢cia naruszen i
wyznaczenia odpowiedniego terminu do ich wykonania;

2) w odniesieniu do pomieszczen wielolokalowych, w terminie 30 dni od dnia
nastepnego po uplywie terminu wyznaczonego przez Uzyczajacego do zajecia stanowiska, w
wypadku rezygnacji z adaptacji przez jednego tub kilku z Biorgcych do uzywania*).

3. Bioracy do uzywania moze odstgpi¢ od umowy:

1) w terminie 30 dni po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego do usunigcia
naruszen, gdy Uzyczajacy nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki wynikajace
z niniejszej] umowy, pomimo wezwania go do usuniecia naruszen i wyznaczenia
odpowiedniego terminu do ich wykonania;



2) w odniesieniu do pomieszczen wielolokalowych, w terminie 14 dni od dnia powiadomienia
Uzyczajacego o rezygnacji przez jednego lub kilku Biorgcych do uzywania*).

4. Kazda ze Stron moze odstapi¢ od umowy w przypadku, gdy Strony na podstawie
kosztorysu wstepnego inwestycji nie dojdg do porozumienia w ustaleniu kosztow inwestycji
oraz weryfikacji kosztow prac uznanych, jako obcigzajagce Wynajmujacego 1 podlegajacych
rozliczeniu poprzez dokonywanie potracen czynszu. Odstapienie moze nastapi¢ w terminie
14 dni, liczac od dnia ztozenia o§wiadczenia przez Uzyczajacego o kosztach prac uznanych,
jako podlegajace rozliczeniu poprzez dokonywanie potrgcen w czynszu najmu.

§ 12

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem wynikajacym z § 4 ust. 1 oraz § 6 ust. 6 umowy.

2. Spory wynikajace z niniejszej] umowy Strony poddaja rozstrzygnieciu Sadowi
wlasciwemu dla siedziby Uzyczajacego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg w szczegdlnosci
przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

§ 13
Umowg sporzadzono w ......... egzemplarzach, po ........... dla kazdej ze Stron.
§ 14
Ustalenia dodatkowe:
Uzyczajacy Bioracy do uzywania

*) niepotrzebne skresli¢



