ZARZADZENIE Nr653%6 /viI/17
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 2,1 lipca 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego,
ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenéow kolejowych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 1 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 1 935) oraz art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72017 r. poz. 1073), w wykonaniu uchwaty Nr XXXI/558/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
25 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie:
ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz
terenow kolejowych

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr. Stefana
Kopcinskiego oraz terenow kolejowych, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik
do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzgdzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalacznik

do zarzadzenia Nr £536 /VIl/17
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia Q4 lipca2017r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka Jozefa
Pilsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta L.odzi potozone] w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego,
ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych zostal wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 16 maja 2017 r. do 13 czerwca 2017 r. W terminie wyznaczonym do
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 30 czerwca 2017 r., wplyngto
18 uwag. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

— wplyneta 18 maja 2017 r.,
— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy al. Pilsudskiego 98a (dziatki ewidencyjne nr 22/79
i 22/62 w obrebie W-23).

TARGET PIN sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

wskazania w projekcie planu miejsca i sposobu obstugi komunikacyjnej ww. nieruchomosci
z projektowanej ul. Konstytucyjnej zgodnie z zobowigzaniem ztozonym przez Gming Miasto
1.6dz w umowie sprzedazy nieruchomosci z dnia 20 marca 2008 r, w ktdrej stwierdzono, ze
obstuga nieruchomosci odbywa¢ si¢ bedzie od strony al. marsz. Jozefa Pitsudskiego i zjazdu
z projektowanej ul. Konstytucyjnej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (dz.
U. z 2016 r. poz. 1440 z p6z. zm.) realizacja zjazdu nastepuje (...) po uzyskaniu, w drodze
decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu (...). W zwigzku
z powyzszg regulacjg zarzgdca drogi, w ramach swoich kompetencji, decyduje o lokalizacji
zjazdu z nieruchomos$ci. Wskazanie lokalizacji zjazdu na przedmiotowg nieruchomosé
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stanowiloby bezpodstawne
przesuniecie ustawowych kompetencji w zakresie rozstrzygania tej kategorii spraw z zarzadcy
drogi na rad¢ gminy, jako organ wlasciwy do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 2

— wplyngta 29 maja 2017 r.,
— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 1/3 (dziatki ewidencyjne nr 34/16
i 34/18 w obrgbie W-23).



Pan Robert Rosiak i Pan Krzysztof Gardjas reprezentowani przez Paniag Anng¢
Bednarczyk-Wagrowsks skladajg uwage dotyczaca:

uwzglednienia ustalen zawartych w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy (nr
PPZ.1.89/09 z dnia 9 marca 2009 r. oraz nr DAR-UA-1X.423.2014 z dnia 27 marca 2014 r.),
w szczegllnosci zmiany lokalizacji wyznaczonej na rysunku planu obowigzujacej linii
zabudowy. Proponowany w projekcie planu przebieg tej linii ogranicza zabudowe terenu
przez wiasciciela w bardzo istotnym zakresie. Ponadto proponowane usytuowanie
obowiqzujgcq linig zabudowy powoduje jednak nielad w przebiegu linii zabudowy po tej
stronie ul Wydawniczej. Zaprojektowana obowigzujgca linia zabudowy prowadzi do
powstania linii tamanej, uskokowej. Wspotwlasciciele ww. dzialek wnoszq, by obowiqgzujgca
linia zabudowy stanowila wyréwnanie do linii zabudowy na dzialce 29/9, tak jak ustalono
w ww. decyzjach o warunkach zabudowy.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgle¢dnil uwagi.

Wyjasnienie: Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostanie przeanalizowany w zakresie
wyznaczonych linii rozgraniczajagcych ul. Wydawniczej i poddany ponownej procedurze
planistycznej (uzyskanie stosowych opinii i uzgodnien oraz wylozony do publicznego
wgladu). Jednoczesnie zostanie przeanalizowana mozliwos¢ przelozenia istniejacego kanatu
ogolnosptawnego biegnacego przez tereny 7.1.U, 7.2.U, 7.3.U w teren ulicy 1KDL
(ul. Wydawnicza). Dla uzyskania mozliwosci jego przelozenia bedzie konieczne
zagwarantowanie dodatkowego miejsca w postaci pasa terenu wzdluz ul. Wydawniczej,
wlgczonego w teren tej ulicy. Istniejgca szeroko$¢ dziatki drogowej ul. Wydawniczej,
na wysokosci terenow 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U jest niewystarczajaca dla przelozenia, w ramach
wyznaczonych obecnie w projekcie planu linii rozgraniczajacych ulicy 1KDL, kanatu
ogoélnosptawnego o s$rednicy 600 mm. Wskazanie w poprawionym projekcie planu
przetozenia istniejagcego kanatu ogoélnosptawnego umozliwi przesunigcie wyznaczonej
wterenach 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U linii zabudowy w stron¢ ul. Wydawniczej. W wyniku
poszerzenia istniejgcego Kkorytarza ulicy 1KDL nowy przebieg linii zabudowy, od strony
ul. Wydawniczej) moze odbiegaé od linii zabudowy wskazanej w uwadze.

Uwaga nr 3

— wplyngla 6 czerwca 2017 r.,
— dotyczy: dziatek ewidencyjnych nr 22/79 i 22/62 w obrgbie W-23 (teren 10.1. MW/U).

Pani Magdalena Ryczek sklada uwage dotyczaca:

zmiany zapisu zawartego w § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. ¢ dotyczacego nakazu lokalizacji ushug
w parterach budynkéw od strony al. Pilsudskiego. Zdaniem skladajacej uwage w bliskim
sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ Centrum Handlowe Tulipan, w ktorym
miesSci si¢ wielkopowierzchniowy sklep Auchan oraz kilkadziesiqgt punktow handlowo-
ustugowych. Nakaz zlokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych potozonych
od strony al. Pitsudskiego spowoduje, ze lokale te nie zostanq wykorzystane a potencjalny
inwestor zostanie narazony na straty z tego tytulu. w zwigzku z powyzszym zapis dotyczqcy
lokalizacji ustug w parterach budynkow od strony al. Pitsudskiego powinien by¢ fakultatywny
a nie obligatoryjny.



Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na sprecyzowaniu
zapisu § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. c. Nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkéw od strony
przestrzeni publicznej, stanowiacej al. Pitsudskiego, zostanie podtrzymany, ale uslugi nie
beda musialy zajmowa¢ catych kondygnacji parteréow budynkéw. Podtrzymanie nakazu
lokalizacji ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznej jest uzasadniony ze
wzgledu na rangg ulicy, wzdhuz ktorej zlokalizowana bedzie projektowana zabudowa (ulica
klasy G — gléwna, bedaca istotnym elementem ukladu komunikacyjnego miasta). Nowa
zabudowa mieszkaniowa wymagac bedzie bliskiego sasiedztwa ustug podstawowych (sklep
spozywczy, restauracje, kawiarnie, itp.). Zachowanie wymogu realizacji ustug od strony
al. Pilsudskiego zagwarantuje potencjalnym mieszkancom projektowanego osiedla
bezposredni dostep do tego typu ustug, co zagwarantuje zaspokojenie ich podstawowych
potrzeb w zakresie zaopatrzenia w dobra podstawowe.

Uwaga nr 4

— wplyneta 9 czerwca 2017 r.,
— dotyczy: ulic: Kopcinskiego (1KDZ+T) oraz Konstytucyjne;j.

Pan Pawel Bak sklada uwage dotyczaca:

1) uwzglednienia w planie plandw budowy drég dla rowerdw po obu stronach ulicy
Kopcinskiego zgodnie ze strategia rozwoju drog rowerowych.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w pkt. 1.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Ulica Kopcinskiego, oprocz we¢zla komunikacyjnego z ul Wydawniczg -
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ+T, znajduje si¢ poza obszarem objetym
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dlatego projekt planu nie uwzglednia rozwigzan w zakresie lokalizacji drog rowerowych
wzdtuz ul. Kopcinskiego.

2) przejazdow rowerowych i przejs¢ dla pieszych, ktére zdaniem skladajgcego uwage
powinny znajdowa¢ si¢ na kazdej stronie skrzyzowania al. Pilsudskiego
z ul. Konstytucyjng oraz ul. Konstytucyjnej i Nowoweglowej.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzgle¢dnil uwagi w pkt. 2.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Przebieg drog rowerowych na obszarze obj¢tym projektem planu zostal uzgodniony
z zarzadcg drog publicznych, w ktérych bgdg one lokalizowane — Zarzadem Drég
i Transportu oraz z Zarzadem Inwestycji Miejskich. Nalezy zauwazy¢ réwniez, ze wskazane
na rysunku planu oznaczenia dotyczace lokalizacji drog rowerowych maja charakter
informacyjny i ich lokalizacja (w tym ilo$¢ i umiejscowienie przejazdow rowerowych)
zostanie uszczegétowiona na etapie realizacyjnym poszczegélnych odcinkéw drég
rowerowych. Lokalizacja przej$¢ dla pieszych wykracza poza, ustalony w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Decyzja



o lokalizacji przejs¢ dla pieszych nalezy do kompetencji zarzadcy drogi bedzie dokonywana
na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej dla nowych lub modernizowanych ulic.

Uwaga nr 5

— wplyneta 9 czerwca 2017 r.,

— dotyczy: nieruchomosci polozonej przy al. Pitsudskiego 98a (dziatki ewidencyjne nr 22/79
i 22/62 w obrgbie W-23).

TARGET PIN sp. z o. o. sklada uwage dotyczgca:

zmiany koncepcji przebiegu projektowanej ul. Konstytucyjnej w sposoéb zachowujacy jej
przebieg od strony wschodniej tj. graniczacej z dziatkg 22/79 w ramach dziatek dotychczas
wydzielonych i przeznaczonych jako rezerwa pod budowe ul. Konstytucyjnej zgodnie
z warunkami obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwalg XCII/919/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 czerwca 1998 r.
0 zmianie miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta tf.odzi
w czesci dotyczacej obszaru pomigdzy al. Pitsudskiego, ul. Konstytucyjng, torami PKP
i istniejaca bocznicg kolejowg (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 18, poz. 130). W tresci uwagi
przedstawiono ponizsze postulaty.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy wniosek zostala nabyta od Gminy Miasto £odz w wyniku
przetargu ogloszonego zarzqgdzeniem nr 1340/V/07 Prezydenta Miasta todzi z dnia
22 listopada 2007 r. Warunki powyzszego przetargu zostaly specjalnie tak zmodyfikowane
aby z zakresu przedmiotu sprzedazy wyodrebni¢ dziatki przeznaczone na budowe
ul. Konstytucyjnej, co skutkowalo nadaniem sprzedawanej dziatce 22/79 specyficznego
nieregularnego ksztaftu dopasowanego wtasnie do przebiegu tej planowanej ulicy. Dzialajgc
w uzasadnionym zaufaniu do obowiqzujqcego prawa i planu miejscowego nabywca podjqgt
decyzje o nabyciu przedmiotowej dziatki pod zamierzenia inwestycyjne.

Obecnie planowana ul. Konstytucyjna zaktada modyfikacje jej przebiegu poprzez przesunigcie
w kierunku wschodnim i ograniczenie powierzchni dziatki prywatnego wiasciciela.

Zaktadany przebieg projektowanej ul. Konstytucyjnej obejmuje bowiem czgs¢ dziatki 22/79
i w konsekwencji wymusza dokonanie podzialu tej dziatki oraz wykupu od dotychczasowego
wlasciciela przez Miasto £6dz lub dokonanie innej rekompensaty z tym zwiqgzanych na rzecz
wlasciciela dziatki 22/79. Koniecznos¢ podziatu dziatki 22/79 zmniejsza jej powierzchnig
i mozliwosci zagospodarowania narazajgc wiasciciela na znaczne straty zwlaszcza z uwagi
na istniejgcq juz koncepcje zagospodarowania tej dziatki.

Budowa ul. Konstytucyjnej nawet w obecnie zakiadanych parametrach technicznych jej
budowy jest bowiem nadal mozliwa do zrealizowania bez poszerzania w strong wschodnig
obszaru jej budowy.

Koncepcja budowy ul. Konstytucyjnej zaktada bowiem bardzo szeroki pas zieleni (drzew),
obszar nasadzen, ktory obejmuje wilasnie czgsé dziatki 22/79. Tymczasem zaledwie minimalna
korekta planowanego pasa nasadzew poprzez przeniesienie ich na odcinku zaledwie kilku
metrow z dziatki 22/79 na dziatke Miasta £odzi nr 23/11 i nasadzenie tam np. dwoch rzedow
drzew nie spowoduje zmiany bilansu ekologicznego obszaru tj. zachowana zostanie tgczna
planowana ilo$¢ nasadzen, a jedynie nieznacznie zmieniona zostanie ich lokalizacja.
Rozwigzanie takie nie wygeneruje dodatkowych kosztow zwigzanych z budowq
ul. Konstytucyjnej, a przeciwnie pozwoli na zaoszczedzenie kosztow zwigzanych
z wykupieniem czesci dziatki 22/79 i zaspokojeniem roszczen jej wlasciciela.

Ponadto skladajgcy uwage twierdzi, ze planowany obecnie przebieg nowej ul. Konstytucyjnej
nie wykorzystuje w pelni rezerwy drogowej pod jej budowg od strony zachodniej tj. parkingu



C.H. Tulipan, a dodatkowo wlasnie od strony zachodniej tej ulicy znajdujq sie obszary
znacznego parkingu i ewentualna koniecznos¢ wykupu gruntéw pod poszerzenie pasa
drogowego winna wzigé pod uwage nie tylko ich wykup od strony wschodniej ale wiasnie
rowniez od strony zachodniej, co stanowitoby przejaw rownego traktowania wszystkich
wiascicieli dzialek sqgsiadujgcych. Tymczasem proponowana koncepcja przebiegu ulicy
w sposob niczym nieuzasadnionym przesuwa jej przebieg w strong zachodniq kosztem
wylgcznie jednego wiasciciela nieruchomosci sqsiedniej, z opisanymi powyzej skutkami.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Biorgc pod uwage uwarunkowania przestrzenne oraz analiz¢ obowigzujacych
w sgsiedztwie dokumentéw planistycznych stwierdzono, ze szeroko$¢ korytarza drogowego
w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy 1KDG pozostanie bez zmian. W rejonie
skrzyzowania projektowanej ulicy Konstytucyjnej z al. Pitsudskiego (2KDG+T), oprocz
jezdni biegnacych na poziomie terenu oraz na estakadzie, zarezerwowano odpowiedni pas
terenu pod projektowane przystanki komunikacji publicznej, Sciezke rowerows, chodniki oraz
szpaler zieleni wysokiej.

Obszar graniczacy od potudnia z analizowanym skrzyzowaniem objety jest obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie Alei Marszalka Jézefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow
kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej (uchwata Nr
XXI11/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r.). Obowigzujacy plan
miejscowy wyznacza liniami rozgraniczajacymi korytarz projektowanej ulicy Konstytucyjnej
na odcinku od ul. Przybyszewskiego do al. Pilsudskiego. Rozwigzania projektowe zawarte
w obowiazujgcym planie miejscowym uwzgledniajg przebieg dwujezdniowej estakady nad
al. Pitlsudskiego. W zwiazku z tym zaproponowane w sporzadzanym projekcie planu
rozwigzania w zakresie ukladu komunikacyjnego musza by¢ spdjne i stanowié¢ kontynuacje
rozwigzan znajdujacych si¢ w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Postulat zwigzany z przesunigciem linii rozgraniczajacych projektowanej
ulicy Konstytucyjnej (1KDG) w stron¢ zachodnig na dzialki nalezagce do Centrum
Handlowego Tulipan jest niemozliwy do spelnienia ze wzgledu na zachowanie wyzej opisanej
spojnosci rozwigzan projektowych projektu planu miejscowego z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego ponizej
al. Pitsudskiego.

Zaproponowany szpaler drzew wzdluz projektowanej ulicy Konstytucyjnej, zarowno po
wschodniej, jaki 1 zachodniej stronie, wynika z zapisOw obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, ktore wskazuje
ww. ulice jako ulice o zwigkszonym udziale zieleni publicznej. Szpaler zieleni bedzie
stanowil takze bariera akustyczng pomigdzy projektowang zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng a ulica, ktora w przyszlosci bedzie generowata duzy ruch samochodowy (ulica
klasy G — gléwna).

Nalezy nadmieni¢ réwniez, ze zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z. 2017 r. poz. 1073) jezeli,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemozliwe bqd? istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzeZzeniem ust. 2, zqda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistq
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci. Z kolei ustep drugi ww. artykulu ustawy
stwierdza, ze realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze



zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajqg. Sasiedztwo dzialek
gminnych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z nieruchomoscia, ktorej dotyczy
uwaga daje mozliwosé, w przypadku wyrazenia woli przez wiasciciela nieruchomosci,
zastosowania zapisow ustgpu drugiego ww. artykulu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Postgpowanie zwigzane z zamiang nieruchomosci bedzie
moglo by¢ wszczgte po wejsciu w Zzycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 6

— wptlyneta 12 czerwca 2017 r.,
— dotyczy: dzialki numer ewidencyjny 32/4 w obrgbie W-23 zlokalizowanej przy
al. Pilsudskiego 92 w Lodzi.

Przedsi¢gbiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,POLDROB” Spétka Akcyjna w Lodzi
reprezentowane przez Pana Marcina Redlickiego sklada uwage dotyczaca:

1) usunigcia z projektu mpzp drogi oznaczonej symbolem SKDL przebiegajacej przez
dziatke nr 32/4 znajdujgcej si¢ w uzytkowaniu wieczystym sktadajgcego uwage. W tresci
uwagi przedstawiono ponizsze postulaty.

Projektowana droga dojazdowa nie zostala okreslona w mpzp jako droga gminna.
Na podstawie mpzp nie mozna rowniez przyjgé, ze projektowana ulica ma byé
usytuowana w ciggu drogi gminnej, co mogtoby stanowic¢ podstawe do uznania tej ulicy
za droge tej samej kategorii. Z powyzszego wynika, ze projektowanej ulicy nie mozina
zaliczy¢ do kategorii drogi publicznej, o jakiej mowa w art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z trescig art. 8 ustawy o drogach publicznych droga tego
rodzaju (droga dojazdowa) niezaliczona do zadnej z kategorii drog publicznych ma
Status drogi wewngtrznej (drogi niepublicznej). Potwierdza to tres¢ wykazu ulic miasta
Lodzi zgodnie z ktorym odnogi ul. Wydawniczej majq status drég wewnetrznych. Ponadto
przeprowadzenie drogi w zaprojektowanym ksztalcie zaktoci korzystanie z nalezqcej do
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a tym samym godzi w jego interes i jest
niedopuszczalne w S$wietle zasad wspétzycia spolecznego (tak w wyroku WSA
w Warszawie w sprawie o sygn. akt SA/Wa 2131/06).

W zwigzku z tym nalezy uznal, ze poprowadzenie drogi 5KDL w ciqgu drog
wewnetrznych a nie publicznych nie prowadzi do osiggnigcia celu publicznego.
W konsekwencji projekt mpzp jest w tym zakresie wadliwy.

Za usunigciem drogi 5KDL z projektu mpzp przemawia jednoczesnie to, ze jej
wybudowanie bedzie wigzaé si¢ z koniecznoscig wywlaszczenia z czgsci, a by¢ moze
nawet calosci terenu, ktorym aktualnie wlada. Zgodnie z art. 21 ust. 2 Konstytucji RP
wywlaszczenia mozna dokonaé wylgcznie na cel publiczny, a zdaniem zglaszajgcego
uwagi przeprowadzenie drogi w projektowanym ksztalcie nie realizuje tego celu.
Projektowana droga nie dos¢ ze przebiega niemal przez Srodek dziatki 32/4, to
bezsprzecznie koliduje rowniez z istniejgcq zabudowg w postaci chiodni i maszynowni
obstugujgcej wszystkie budynki znajdujgce si¢ na analizowanym terenie, ktore stanowiq
integralng i nieodzowng czg¢s¢ obiektow stuzgcych do prowadzenia dzialalnosci Spotki.
W przypadku pozbawienia spotki chiodni i maszynowni posadowionych na trasie
przebiegu projektowanej drogi pozostale obiekty funkcjonujgce aktualnie jako
towarzyszqce i uzupetniajqgce utracq dotychczasowe znaczenie gospodarcze i korzystanie
z nich do celéw jakich wykorzystywane sq obecnie stanie si¢ niemozliwe, wzglednie



przystosowanie obiektow, ktore pozostang po wywlaszczeniu fragmentu dziatki pod
droge, do dotychczasowej funkcji narazi Spotke na szkode i bedzie ekonomicznie
pozbawione sensu. Z tych przyczyn zgodnie z art. 113 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami niezbe¢dne stanie si¢ wywtaszczenie PPH POLDROB SA zasadniczo
z catej dziatki nr 32/4, a co za tym idzie rowniez wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce 32/4.

Nalezy rowniez zwrécié uwage, ze caly teren sgsiadujgcy z dziatkq 32/4,
a w szczegolnosci Centrum Handlowe , Tulipan”, posiada obecnie niezakiécony
i odpowiedni dostep do drog publicznych, tqcznie z komunikacjq z al. Pitsudskiego.
Ponadto, planowana ul. Konstytucyjna umozliwia urzgdzenie dodatkowego zjazdu do
centrum handlowego i innych obiektow w jego sgsiedztwie.

Ponadto, warto wskazac, ze droga oznaczona w mpzp symbolem S5KDL nie pelni istotnej
funkcji komunikacyjnej dla obszaru objetego mpzp jak i obszarow potozonych na potnoc
— w tzw. Nowym Centrum Lodzi. Wystarczajgcy dostep zapewnia ul. Wydawnicza
w obecnym przebiegu jak rowniez projektowana ul. Konstytucyjna, ktora w swym
zalozeniu skomunikuje obszar polozony w okolicach Dworca Fabrycznego
z al. Pitsudskiego.

Na marginesie powyzszych rozwazan mozna stwierdzic¢, ze zasadniczo wylgczonym celem
projektowanej drogi oznaczonej symbolem S5KDL przez dziatke bylo dodatkowe
skomunikowanie centrum handlowego Tulipan z al. Pilsudskiego. Tym bardziej, ze jej
przebieg konczy si¢ wiasnie na terenie centrum handlowego i droga nie zostaje
poprowadzona dalej na pdinoc przez teren 6.U.C, tylko skreca nieregularnym pasem
na zachod w strong ul. Wydawniczej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Projektowana ulica SKDL stanowi istotny element potaczen ukladu drogowego
obszaru objetego projektem planu. Ma ona za zadanie m. in. obstuge komunikacyjng terenéw
ustug handlu wielkopowierzchniowego (tereny 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC) oraz innych
terenéw zlokalizowanych w centralnej czg¢sci obszaru objetego projektem planu. Stanowié
bedzie ona rowniez fragment ulicy laczacej projektowana ul. Nowoweglowa
z al. Pitsudskiego (ciag terenow ulic: 3KDL, 2KDD, 4KDL i SKDL). Nalezy zauwazy¢, ze
w chwili obecnej obszar objety projektem planu charakteryzuje si¢ bardzo stabo rozwinigtym
ukladem komunikacyjnym, w szczegdlnosci brak jest ulic lokalnych i dojazdowych
umozliwiajacych wlasciwe zagospodarowanie wyznaczonych terenéw budowlanych.
Lokalizacja obszaru w bezposrednim sasiedztwie Nowego Centrum Lodzi daje duze
mozliwosci aktywizacji gospodarczej tego obszaru. W ostatnim czasie mozna zaobserwowac
duze zainteresowanie terenami inwestycyjnymi wtej czeSci miasta (réwniez na obszarze
objetym planem) — m. in. realizacja budynkow biurowych ,,Symetris” przy al. Pitsudskiego,
zamierzenie inwestycyjne wlasciciela zabytkowego zespotu budynkéw po dawnych
Zakladach Przemyshu Spirytusowego POLMOS przy ul. Kopcinskiego poprzedzone
uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowg. Dalsza realizacja nowych inwestycji
na obszarze objetym planem, szczegdlnie w jego centralnej czg¢$ci wymaga uzupeinienia
i usprawnienia istniejagcego ukladu komunikacyjnego. Zasadnym jest wprowadzenie
dodatkowego publicznego potaczenia obszaru objetego projektem planu z al. Pitsudskiego.
W chwili obecnej jedyng ulica publiczng posiadajaca potaczenie z ta ulica na omawianym
obszarze jest ul. Wydawnicza (1KDL), z ktdrej zjazd jest utrudniony ze wzgledu na bliska
odlegtos¢ od skrzyzowania al. Pilsudskiego z ul. Kopcinskiego. Dlatego zasadnym jest



wyznaczenie projektowane] ulicy SKDL jako kontynuacje ulicy 4KDL (ulicy Wydawniczej
o przebiegu wschod-zachad).

W  wyniku realizacji projektowanej ulicy Konstytucyjnej (1KDG) zasady obstugi
komunikacyjnej terenéow zlokalizowanych w centralnej czgsci obszaru objetego projektem
planu (w tym terenéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) ulegna
zmianie. Zaproponowany w projekcie planu ciag ulic fgczacy al. Pilsudskiego z projektowana
ul. Nowoweglowa bedzie stuzyl obstudze komunikacyjnej ww. terendow. Z kolei zarzadca
drogi okresli mozliwosci obstugi komunikacyjnej od drog klasy G — gléwnej (projektowana
ulica Konstytucyjna — 1KDG oraz al. Pilsudskiego — 2KDG+T). Zgodnie z art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z p6z. zm.)
realizacja zjazdu nastepuje (...) po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia
zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu (...). W zwiazku z powyzsza regulacjg zarzadca drogi,
w ramach swoich kompetencji, decyduje o lokalizacji zjazdu z nieruchomosci.

Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze przedmiotowa projektowana ulica, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 33 ust. 2 pkt 1 projektu planu, bedzie miata status drogi publicznej.
Jednocze$nie § 17 ust. 1 pkt 1 ustala granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, wsrod ktorych figuruje projektowana ulica oznaczona
symbolem SKDL. Zatem podnoszone w uwadze argumenty, ze projektowana ulica SKDL nie
bedzie stanowi¢ drogi publicznej, gdyz prowadzona jest w ciggu drog wewngtrznych (nie
figurujacych w wykazie drég gminnych), nalezy uznaé za bezpodstawne. Dodatkowo nalezy
stwierdzi¢, ze wszystkie projektowane ulice na obszarze obj¢tym planem (w tym znajdujgce
si¢ w ciggu ulicy Wydawnicze] — oznaczonej symbolami 1KDL, 4KDL, SKDL) beda miaty
status drog/ulic publicznych i sg zaliczane jako tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym (tereny droég publicznych oznaczone symbolami
1KDG, 1KDZ+T i 2KDZ).

Nalezy takze zwroci¢ uwagg na fakt, ze zgodnie z zapisem art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w Sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania. Dlatego uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie ingerowal w dotychczasowy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci do czasu realizacji ustalen tego planu, tj. do
czasu budowy ulicy SKDL.

2) zmiane wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz parametrow ksztaltowania
zabudowy okreslonych dla terendw oznaczonych symbolami 6.3.U, 8.5.U. Zdaniem
zglaszajqcego uwagi zostaly one uksztaltowane nieadekwatnie do sgsiedniej zabudowy,
a w szczegolnosci wobec budynkow zlokalizowanych przy al. Pitsudskiego 90, na ktorej
posadowiono dwa blizniacze biurowce funkcjonujgce pod nazwq ,,Symetris”. Powyzsze
zmiany miatyby polega¢ na:

a) ustaleniu dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 35 m na catosci terenow 6.3.U
i8.5.U,

b) zwiekszenia wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 65%,

¢) zwigkszenia intensywnosci zabudowy do 3,9,

d) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 10%.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Na rysunku planu zostanie dokonana korekta zasi¢ggu wyznaczonej strefy B
roznigcej sie ustaleniami w zakresie wysokosci zabudowy. Glgbokos¢ strefy od strony



al. Pilsudskiego bedzie miala glgbokos¢ 20,0 m i bedzie jednakowa dla wszystkich terendw
zlokalizowanych wzdtuz al. Pilsudskiego na odcinku od ul. Wydawniczej (1KDL) do
projektowanej ul. Konstytucyjnej (1KDG). Wyznaczenie strefy wyzszej zabudowy wzdtuz
al. Pilsudskiego ma na celu sklonienie inwestor6w do intensyfikowania i wypetniania zwartg
zabudowa terenéw wzdluz tej ulicy, stanowigcej jedng z gléwnych osi kompozycji
przestrzennej miasta.

Wysokos¢ zabudowy ustalona dla ww. strefy pozostanie na niezmienionym poziomie — 30,0
m. Jest to uwarunkowane utrzymaniem jednakowej wysokosci dla projektowanych budynkéw
wzdluz al. Pilsudskiego na odcinku od ul. Wydawniczej do istniejgcej ul. Konstytucyjnej.
Wysokos¢ zabudowy w terenie 8.4.U zostata ustalona na wyzszym poziomie — 35,0 m ze
wzgledu na realizowane w chwili obecnej na tym terenie budynki biurowe na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowg.

W zakresie zaproponowanych w projekcie planu wskaznikow zagospodarowania terenu
w projekcie planu zostang dokonane zmiany. Wskazniki zostang ponownie przeliczone
z uwzglednieniem zwigkszonej strefy wyzszej zabudowy.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla ternu pozostanie
na niezmienionym poziomie. Zostal on ustalony na podstawie zapisow obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, ktore
dla terenéw polozonych w strefie centralnej ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 15%. Dla czgsci terendw na obszarze objetym projektem planu wskaznik
ten zostal ustalony na nizszym poziomie (5% i 10%) wynika to z dotychczasowego sposobu
zagospodarowania tych terenéw, ktére niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachowuje. W przypadku terenow 6.3.U i1 8.5.U mamy do
czynienia ze znaczacym przeksztatceniem struktury zagospodarowania terenow, dlatego
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej musi honorowa¢ w pelni ustalenia
obowigzujgcego Studium miasta Lodzi.

3) dotyczaca usunigcia z tekstu planu w § 16 ust. 1 ustalen naktadajacych naliczenie optaty
planistycznej dla dzialki 32/4 (tereny 6.3.U i 8.5.U). Biorgc pod uwage aktualne
brzmienie postanowien projektu mpzp obejmujgcych ww. dziatkg, bezzasadne jest
przewidzenie renty planistycznej dla obszarow o symbolach 6.3.U i 8.5.U. Projekt mpzp
zaktada znaczgce obnizenie wartosci nieruchomosci (...), w tym w przypadku realizacji
drogi SKDL prowadzi de facto do unicestwienia catego zakladu Spotki PPH ,, Poldrob”
SA. Uwzglednienie uwagi nr 2 zawartej w niniejszym pismie rowniez nie spowoduje, Ze
wartos¢ analizowanego terenu wzrosnie, bowiem z duzym prawdopodobienstwem
mozliwosci jego zabudowy bylyby mozliwe na warunkach ustalonych dla nieruchomosci
sgsiednich.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt 3.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ustalenie stawek
procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ma
charakter obowigzkowy. Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, oplata planistyczna
pobierana jest wylacznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci i jej zbycia w terminie
5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace. Na chwile
obecng nie mozna wykluczy¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz projekt planu zaklada dla
przedmiotowej nieruchomosci wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry



ksztaltowania zabudowy znacznie korzystniejsze niz istniejgcy stan zagospodarowania.
Warto$¢ nieruchomosci, w przypadku jej zbycia po wejsciu w zycie ustalen planu, zostanie
oszacowana w ramach odrgbnego postgpowania administracyjnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami. W przypadku braku zbycia
nieruchomosci w ustawowo okreslonym terminie, optata planistyczna nie bedzie pobierana,
zatem inwestor nie b¢dzie ponosit w zwigzku z powyzszym zadnych kosztow.

Uwaga nr 7

— wplyneta 21 czerwea 2017 r.,

— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 13 (dziatki ewidencyjne nr 10/21,
10/22, 34/25 1 34/26 w obrebie W-23).

CASTIM sp. z o. o. sklada uwage dotyczgcy:

1) zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu, tj. wskaznika powierzchni zabudowy dia
terenu 6.1.UC na — maksimum 70% oraz intensywnosci zabudowy na: minimum 0,2,
maksimum 1,1.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w zakresie okreslonej dla
terenu intensywnosci zabudowy. Ustalenie intensywnosci zabudowy na poziomie 0,2 jest
zdecydowanie zanizone stosunku do obecnego sposobu zagospodarowania nieruchomosci.
W zakresie maksymalnego wskaznika zabudowy, to zostanie on ustalony na podobnym
poziomie jak dla sgsiadujacego terenu oznaczonego symbolem 5.2.UC, tj. maksimum 60%.

2) zmiany parametru ksztalttowania zabudowy, tj. wysokosci zabudowy na maksimum 20,0
m oraz dodatkowo dla pylonu reklamowego na maksimum 25,0 m.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostanie przeanalizowany pod
wzgledem zwigkszenia i ujednolicenia maksymalnej wysokosci zabudowy we wskazanych
w planie terenach UC — ustug handlu wielkopowierzchniowego i poddany ponownej
procedurze planistycznej (uzyskanie stosowych opinii i uzgodnienn oraz wylozony do
publicznego wgladu). W zakresie wysokosci pylonu reklamowego w projekcie planu nie
zostang dokonane zmiany. Kwestie zwigzane z lokalizacja, parametrami i wysokoscia
nosnikow reklamowych (w tym pylonéw i toteméw reklamowych) reguluje uchwata nr
XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia
zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materialéow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta Lodzi.

3) dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni
zabudowy pojedynczego obiektu do 1000 m? i o maksymalnej wysokosci 6,0 m.

Prezydent Miasta Lodzi uwzgle¢dnil uwage w pkt 3.



Wyjasnienie: W projekcie planu zostana dokonane zmiany w przedmiotowym zakresie
dopuszczajace  lokalizacj¢ Jednego tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego
o powierzchni zabudowy do 1000 m’ i o maksymalnej wysokosci 6,0 m.

4) zmiany szczegétowych zasad i warunkow scalania i pod21alow nieruchomosci dla terenu
6.1.UC na nastepujace: wielkos¢ dziatki — minimum 5000 m?, szerokos$¢ frontu dziatki —
minimum 25 m.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzgle¢dnil uwagi w pkt 4.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang dokonane zmiany polegajace na ustaleniu
nastgpujacych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci dla terenu 6.1.UC:
wiclko$¢ dziatki — minimum 10000 m? szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30 m.
Wprowadzenie wtérnych podzialow nieruchomosci (w tym w ramach procedury scalania
i podziatu nieruchomosci) na dziatki o powierzchni 5000 m? stoi w sprzecznosci z ustalona
w projekcie planu dla tego terenu funkcja podstawowa terenu, tj. ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>.

5) zmiany zapisow § 5 pkt. 5 dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych w sposéb
nieingerujacy w zasady stosowania kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych elewacji
i dachéw obowigzujace dla obiektéw handlowo-ustugowych Castorama.

Prezydent Miasta F.odzi uwzgl¢dnit uwage w pkt S.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostana dokonane zmiany umozliwiajace stosowanie
na elewacjach budynkéw barw odpowiadajacych kolorystyce stosowanej przez poszczegdlne
podmioty gospodarcze.

6) dopuszczenia umieszczania na polaciach dachowych zabudowy w terenie 6.1.UC
urzadzen  technicznych  stuzagcych  wentylacji 1 klimatyzacji,  masztow
telekomunikacyjnych i anten w sposob niewidocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgle¢dnil uwagi w pkt 6.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Regulacje pokrywajace sie z zakresem zlozonej uwagi zawarte sg w § 5 pkt. 6 lit. b,
ktory ustala zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenow
przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych stuzgcych wentylacji i klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten. W zwiagzku z powyzszym powyzsza uwaga jest bezzasadna.

7 zmlany zapiséw dotyczacych realizacji miejsc postojowych na nastt;pujqce dla rowerow
~ minimum 15 miejsc, dla samochodéw — minimum 15 miejsc na kazde 1000 m’
powierzchni sprzedazy.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt 7.
Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w zakresie wskaznikéw

dotyczacych minimalnej 110501 miejsc parkingowych dla ustlug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. Ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc parkingowych dla



samochodéw w ramach terendw ustug handlu wielkopowierzchniowego zostaly okreslone
na podstawie analizy istniejacych miejsc parkingowych wyznaczonych w ramach
funkcjonujacych ~w  obrgbie  projektu  niniejszego  planu  obiektow  handlu
wielkopowierzchniowego. Przyjete wskazniki miejsc parkingowych wynikaja réwniez ze
spojnej miejskiej polityki parkingowej okreslajgcej zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla
samochodéw m. in. dla tego typu obiektéw handlowych lokalizowanych w  strefie
srodmiejskiej miasta. W zakresie minimalnego wskaznika miejsc postojowych dla roweréw,
w wyniku zlozonej uwagi, ustalenia projektu planu zostang zweryfikowane pod wzgledem
minimalnej ilosci miejsc w obrebie obiektow handlu wielkopowierzchniowego.

8) zmiany sposobu wytyczenia linii rozgraniczajgcych terenu ulicy 2KDD, w sposéb
nieskutkujgcych zmniejszeniem ilosci miejsc postojowych istniejgcego parkingu ponizej
wymagan ustalonych w projekcie planu. W projektowanym przebiegu droga 2KDD
powoduje znaczace ograniczenie ilosci miejsc parkingowych obstugujacych istniejacy
obiekt handlowo-ustugowy Castorama.

Prezydent Miasta Lodzi uwzgle¢dnil uwage w pkt 8.

Wyjasnienie: W projekcie planu dokonana zostanie korekta przebiegu linii rozgraniczajgcych
ulicy 2KDD w sposob ograniczajacych ingerencje w parkingi centrum handlowego.

Uwaga nr 8

— wplyngta 22 czerwca 2017 r.,

— dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Wydawniczej 1/3 (dziatki ewidencyjne nr 34/16
134/18 w obrgbie W-23).

Pan Robert Rosiak i Pan Krzysztof Gardjas reprezentowani przez Panig Anne
Bednarczyk-Wagrowskg skladaja uwage dotyczaca:

1) zmiany ustalonego w projekcie planu parametru ksztaltowania zabudowy — wysokosci
zabudowy dla terenu 7.3.U z 18,0 m do maksimum 37,0 m zgodnie z uzyskanymi
decyzjami o warunkach zabudowy dla ww. nieruchomosci. Sposéb zabudowy
i zagospodarowania ww. terenu, przewidziany w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obniza istotnie wysokos¢ zabudowy m. in. dla tych
dzialek przez co obniza takze wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang dokonane zmiany polegajace na zmianie wysokosci
zabudowy projektowanych budynkéw lokalizowanych wzdtuz ul. Wydawniczej (1KDL).
Zmiany beda poprzedzone analiza wysokosci projektowanej zabudowy wzdluz calej ulicy.
Zabudowa wzdluz ul. Wydawniczej bedzie odpowiadala jej randze (ulica lokalna), bedzie
uwzgledniala istniejacg szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajacych oraz skal¢ zabudowy
znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie. Przytoczone w treSci uzasadnienia zlozonej
uwagi budynki o wysokosci powyzej 30,0 m zlokalizowane sg wzdluz al. Pilsudskiego.
Zabudowa wysoka wzdiuz tej ulicy jest uzasadniona ze wzglgdu na jej rangg w strukturze
przestrzennej miasta. Dokument okreslajacy strategi¢ przestrzenna miasta — Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi okresla aleje
Marszatka Jézefa Pilsudskiego jako o$, wzdtuz ktorej krystalizuje si¢ uklad przestrzenny



miasta. Uzasadnia to lokalizacje zabudowy o wysokosci zblizonej do 30,0 m wzdluz tej ulicy,
a przy skrzyzowaniach z innymi waznymi ulicami (np. ul. Kopcinskiego) takze
z dopuszczalnymi przewyzszeniami do 35,0 m. Przedmiotowa nieruchomosé zlokalizowana
jest w odlegtosci okoto 230 m od al. Pilsudskiego — w znacznym oddaleniu od osi tej ulicy.
W zwigzku z powyzszym parametry zabudowy powinny sankcjonowa¢ kontekst
przestrzenny, w jakim ta nieruchomos¢ jest zlokalizowana. Ulica Wydawnicza posiada
zdecydowanie nizszg range w strukturze przestrzennej miasta, dlatego sytuowanie wzdtuz niej
zabudowy o wysokosci poréwnywalnej z tg przy al. Pilsudskiego jest catkowicie
nieuzasadnione.

W zakresie okreslenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 37,0 m, niniejszy
postulat jest niemozliwy do uwzglednienia ze wzgledu na wymagang zgodno$¢é miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami obowiagzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zgodnie
z obowigzujagcym Studium miasta f.0dzi nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga, zlokalizowana
jest w ramach strefy srédmiejskiej wyznaczonej na planszy ,,Kierunki zagospodarowania —
struktura przestrzenna miasta”. Dla ww. strefy Studium okresla maksymalng wysokos¢
zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,,prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objgtego planem", jednoczesnie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy".

2) zmiany lokalizacji wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy. Linia

zabudowy powinna zostaé wyréwnana do linii zabudowy wyznaczonej na dzialce nr
29/9, tak jak ustalono w ww. decyzjach o warunkach zabudowy (nr PPZ.1.89/09 z dnia
9 marca 2009 r. oraz nr DAR-UA-1X.423.2014 z dnia 27 marca 2014 r.) i w sposéb
nawigzujacy do linii rozgraniczajacej ul. Wydawniczej (w odleglosci od tej ulicy jak
budynki na dzialce 29/9). Budynek na dzialce 34/17 nie powinien by¢ punktem
odniesienia, poniewaz nie tylko jest budynkiem malym w stosunku do budynkow
wskazanych wyzej, ale jest takie w bardzo zlym stanie technicznym i zbudowany
z materiatlow, ktorych zywotnos¢ dobiegla konca.
Dodatkowo przebiegajqgcy przez dziatki nr 34/16 i 34/18 cigg kanalizacji deszczowej
takze nie stanowi uzasadnienia dla przyjetej w projekcie planu linii zabudowy poniewaz
moze by¢ po stosownych uzgodnieniach przelozony, ominigty lub kolizja moze by¢
usunigta w inny sposob.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie: Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostanie przeanalizowany w zakresie
wyznaczonych linii rozgraniczajacych ul. Wydawniczej i poddany ponownej procedurze
planistycznej (uzyskanie stosowych opinii i uzgodnien oraz wylozony do publicznego
wgladu). Jednoczesnie zostanie przeanalizowana mozliwos¢ przelozenia istniejacego kanatu
ogolnosptawnego biegnacego przez tereny 7.1.U, 7.2.U, 73.U w teren ulicy 1KDL
(ul. Wydawnicza). Dla uzyskania mozliwosci jego przelozenia begdzie konieczne
zagwarantowanie dodatkowego miejsca w postaci pasa terenu wzdluz ul. Wydawniczej,
wlaczonego w teren tej ulicy. Istniejaca szerokos¢ dziatki drogowej ul. Wydawniczej,
na wysokosci terenow 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U jest niewystarczajgca dla przelozenia, w ramach
wyznaczonych obecnie w projekcie planu, linii rozgraniczajacych ulicy 1KDL kanatu
ogélnosptawnego o S$rednicy 600 mm. Wskazanie w poprawionym projekcie planu
przetozenia istniejagcego kanatu ogélnosplawnego umozliwi przesunigcie wyznaczonej



wterenach 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U linii zabudowy w stron¢ ul. Wydawniczej. W wyniku
poszerzenia istniejgcego korytarza ulicy 1KDL nowy przebieg linii zabudowy, od strony
ul. Wydawniczej) moze odbiegaé od linii zabudowy wskazanej w uwadze.

Uwaga nr 9

— wplyngla 28 czerwca 2017 r.,
— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 21 (dziatka ewidencyjna nr 11/18
w obrgbie W-23).

Pan Piotr Kulazinski sklada uwage dotyczacg:

1) skorygowania przebiegu obowiazujacej linii zabudowy wzdluz ulicy Wydawniczej
i ustalenie jej w granicy z dzialka drogowa nr 18/19, zgodnie z zatacznikiem graficznym
stanowigcym integralng czg¢$¢ zlozonej uwagi. Teren dziatki 11/18 znajduje sig
na podwyzszeniu (okoto 3 m w stosunku do przylegajqcej drogi). Realizacja budynku
ustugowego wzdluz ul. Wydawniczej wymaga zapewnienia dla niego drogi
przeciwpozarowej. Zgodnie § 12 ust. 2 obowigzujgcego Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr. 124 poz. 1030) w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych . droga pozarowa
powinna przebiega¢ wzdiuz diuzszego boku budynku, (...) przy czym blizsza krawedz”
drogi pozarowej , musi by¢ oddalona od sciany budynku o 5-15 m dla obiektow
zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi”. W tym przypadku krawedz ul. Wydawniczej
znajduje si¢ w odleglosci okolo 13-14 m od granicy nieruchomosci dziatki nr 11/18.
Koniecznos¢ odsunigcia si¢ z budynkiem, zgodnie ze wskazang obowiqzujgcq linig
zabudowy, spowoduje brak dostgpu przeciwpozarowego dla projektowanego obiektu
(odleglos¢ sciany frontowej bedzie wigksza niz wymagane maks. 15 metrow od drogi
pozarowej). Nie ma rowniez uzasadnienia wykonanie dojazdu przeciwpozarowego do
obiektu na przedmiotowej nieruchomosci ze wzgledu na znaczng roznicg terenu (przy
roznicy wysokosci okolo 3 m pochylnia dla samochodéw ochrony przeciwpozarowej
o maksymalnym nachyleniu 5% musialaby mie¢ diugos¢ okolo 60 m). Wyznaczenie
obowiqzujqcej linii zabudowy odsunigtej od granicy dziatki drogowej uniemozliwi
realizacje jakiegokolwiek budynku na ternie nieruchomosci i pozostawi dziatke bez
mozliwosci zabudowy.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: Na rysunku planu, w wyniku zlozonych uwag, zostang wprowadzone zmiany
polegajace na zmianie wyznaczonych linii rozgraniczajgcych ulicy Wydawniczej (1KDL)
ze wzgledu na planowany przebieg w liniach rozgraniczajacych tej ulicy drogi rowerowej
oraz proponowanego do przetozenia z terenéw 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U kanalu sanitarnego
na odcinku od projektowanej ulicy 2KDL do 3KDD. Lokalizacja ww. infrastruktury bedzie
wigzala si¢ z odcinkowym poszerzeniem istniejacego korytarza drogowego ul. Wydawnicze;.
Dopiero po wyznaczeniu linii rozgraniczajacych ww. ulicy zostang uksztaltowane linie
zabudowy, ktore bedg uwzgledniaty korekty w przebiegu ul. Wydawniczej. Na chwilg obecna
nie mozna przewidzie¢ ostatecznego przebiegu linii zabudowy wyznaczonych
na przedmiotowej nieruchomosci wzdluz ul. Wydawniczej dlatego uwaga na chwile obecna
pozostaje nieuwzgledniona. Projekt planu w wyniku wprowadzonych ww. zmian bedzie
wymagal, zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci



procedury planistycznej (ponownych uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu).

2) zmiany przebiegu obowigzujacej linii zabudowy od strony pdinocnej, w kierunku dziatki
nr 15/8. Projektowana zabudowa poélnocno-zachodniego naroznika nieruchomosci
powinna stworzy¢ dominantg. Jest to poparte wymogiem planu dotyczacym sytuowania
w tej czgsci terenu wyzszej zabudowy. Zaproponowane obowigzujace linie zabudowy
powoduja konieczno$¢ odsunig¢cia si¢ budynku od naroznika péinocno-zachodniego
i pozostawienie go bez zabudowy.

Prezydent Miasta }.odzi uwzglednil uwage w pkt 2.

Wyjasnienie: Na rysunku planu zostang dokonane zmiany polegajace na przesunigciu linii
zabudowy w kierunku péinocnym. Dokladna lokalizacja przesunietej linii zabudowy bedzie
ustalona po przeprowadzeniu analizy widokowej projektowanej zabudowy uwzgledniajac
widok od strony wiaduktu na ul. Kopcinskiego oraz z wyznaczonych w planie przestrzeni
publicznych.

Uwaga nr 10

— wplyneta 29 czerwca 2017 1.,
— dotyczy: obszaru oznaczonego w projekcie planu symbolem 4.5.U, ul. Wydawnicza 4
(dzialki nr ewidencyjny: 17/24, 17/26, 17/28, 17/31 w obrebie W-23).

»WYD4” Sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

1) dodania w § 5 pkt. 5 lit. b projektu planu zapisu dopuszczajacego stosowania barw czerni
dla powierzchni malowanych i struktur barwionych.

Prezydent Miasta L.odzi uwzglednil uwage w pkt 1.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang dokonane zmiany dopuszczajgce stosowanie barw
czerni dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych scian budynkow.

2) dopisania w § 5 pkt. S lit. d projektu planu zapisu dopuszczajgcego stosowanie koloru
czarmego dla dachéw innych niz ptaskie.

Prezydent Miasta L.odzi uwzglednil uwage w pkt 2.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang dokonane zmiany dopuszczajace stosowanie koloru
czarnego dla dachéw innych niz ptaskie.

3) doprecyzowania zapisu § 5 pkt. 6 lit. b projektu planu dotyczacego zakazu umieszczania
na potaciach dachowych widocznych od strony przestrzeni publicznej urzqdzen
technicznych stuzqcych wentylacji i klimatyzacji, masztéw telekomunikacyjnych i anten
w sposob wylaczajacy z tego zakazu lokalizacje urzadzen w postaci anten i nadajnikow
telekomunikacyjnych stuzacych do obstugi/wykorzystania przez uzytkownikow
budynkéw, na ktorych te anteny i nadajniki sg zlokalizowane.

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl¢dnil uwage w pkt 3.



Wyjasnienie: W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie
umozliwiajgce lokalizacje na potaciach dachowych widocznych od strony przestrzeni
publicznych urzadzen wykorzystywanych do celow telekomunikacji w obrgbie budynku lub
budynkéw znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci. Jednoczesnie nalezy zaznaczyc, ze
wprowadzony w projekcie planu zapis, w odniesieniu do wszystkich budynkéw zabytkowych,
bedzie musial uzyskaé akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie
uzgodnien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4) doprecyzowania zapisu § 5 pkt. 6 lit. d projektu planu dotyczacego dopuszczenia
umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylgcznie na dachach  budynkow
o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m w sposdb umozliwiajacy na budynkach nizszych niz
20,0 m lokalizacj¢ urzadzen w postaci anten i nadajnikow telekomunikacyjnych
stuzacych do obstugi/wykorzystania przez uzytkownikéw budynkow.

Prezydent Miasta Lodzi uwzglednil uwage w pkt 4.

Wyjasnienie: W  projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace
na doprecyzowaniu zapisow tekstu planu w sposéb umozliwiajacy lokalizacj¢ na dachach
budynkéw nizszych niz 20,0 m urzadzen wykorzystywanych do celéow telekomunikacji
w obrebie budynku lub budynkéw znajdujgcych sie na danej nieruchomosci. Jednoczesnie
nalezy zaznaczy¢, ze wprowadzony w projekcie planu zapis, w odniesieniu do wszystkich
budynkow zabytkowych, bedzie musial uzyska¢ akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na etapie uzgodnien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5) doprecyzowania zapisu § 9 pkt. 3 projektu planu poprzez dodanie jednoznacznego zapisu,
ze ustalenia w nim zawarte odnosza si¢ do zabytku wskazanego w § 9 pkt. 2.

Prezydent Miasta L.odzi uwzgle¢dnil uwage w pkt S.

Wyjasnienie: Projekt planu w § 9 pkt. 3 zostanie uzupelniony o stosowne odniesienie
w tekscie planu.

6) obnizenia do 10% wysokosci oplaty planistycznej, o ktorej mowa w § 16 pkt. 1.
Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w pkt 6.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ma charakter obowigzkowy. Oplata
planistyczna stanowi dochdéd wlasny gminy i o jej wysokosci decyduje Rada Miejska w Lodzi
podejmujagc uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, oplata planistyczna pobierana jest
wylacznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci i jej zbycia w terminie 5 lat od dnia,
w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace. Warto$¢ nieruchomosci,
w przypadku jej zbycia po wejsciu w Zycie ustalenn planu, zostanie oszacowana w ramach
odrgbnego postepowania administracyjnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
gospodarki nieruchomosciami. W przypadku braku zbycia nieruchomosci w ustawowo



okre$lonym terminie, optata planistyczna nie bedzie pobierana, zatem inwestor nie bedzie
ponosit w zwigzku z powyzszym zadnych kosztéw.

7) dopisania w § 25 ust. 2 pkt. 2 lit. b projektu planu jako przeznaczenia uzupetniajacego
parkingéw kubaturowych naziemnych i parkingéw naziemnych.

Prezydent Miasta Y.odzi czg¢Sciowo nie uwzglednil uwagi w pkt 7.

Wyjasnienie: Projekt planu zostanie uzupelniony w § 25 ust. 2 pkt. 2 lit. b w zakresie
dopuszczenia zagospodarowania w formie parkingéw kubaturowych naziemnych w ramach
przeznaczenia uzupelniajacego. W zakresie dopuszczenia lokalizacji parkingéw naziemnych
zlozona uwaga jest bezpodstawna, poniewaz z definicji przeznaczenia terenu zawartej w § 4
pkt. 16 wynika dopuszczenie lokalizacji parkingu naziemnego jako zagospodarowania
tworzacego, wraz z innymi budynkami i obiektami, calo§é funkcjonalng (w tym miejsca
parkingowe naziemne, ciggi komunikacyjne samochodowe i piesze, zielen, itp.).

8) dopisania w § 25 zapisu wskazujgcego teren oznaczony symbolem 4.5.U jako obszar
zabudowy $§rodmiejskiej w mysl przepisow odrgbnych.

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl¢dnil uwage w pkt 8.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie
wskazujgce teren 4.5.U jako obszar zabudowy $rédmiejskiej w mys$l przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa.

9) zmiany okreslonego w § 25 ust. 4 pkt. 1 lit. a projektu planu wskaznika powierzchni
zabudowy z 65% na 70%.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi w pkt 9.

Wyja$nienie: W projekcie planu w § 25 ust. 4 pkt. 1 lit. a zostanie dokonana korekta
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 70% w przypadku realizacji inwestycji
na dziatce budowlanej ponizej 8000 m®. W przypadku realizacji inwestycji na dziatce
budowlanej o powierzchni 8000 m? lub wigkszej wskaznik powierzchni zabudowy pozostanie
na niezmienionym poziomie — 65%.

10) zmiany okreslonej w § 25 ust. 4 pkt. 1 lit. b projektu planu maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 3,0 na 3,5.

Prezydent Miasta L.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi w pkt 10.

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 25 ust. 4 pkt. 1 lit. b zostanie dokonana korekta
intensywnos$ci zabudowy do 3,5 w przypadku realizacji inwestycji na dzialce budowlane;j
ponizej 8000 m?>. w Przypadku realizacji inwestycji na dzialce budowlanej o powierzchni

8000 m” lub wigkszej intensywnos¢ zabudowy pozostanie na niezmienionym poziomie — 3,0.

11) zmiany okreslonej w § 25 ust. 4 pkt. 2 lit. a projektu planu maksymalnej wysokosci
zabudowy z 35,0 m do 45,0 m.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 11.



Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Fodzi nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest
w ramach strefy srédmiejskiej wyznaczonej na planszy ,Kierunki zagospodarowania —
struktura przestrzenna miasta”. Dla ww. strefy Studium okresla maksymalng wysokosé
zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,,prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (..) Zzgodnie zzapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objgtego planem", jednoczesnie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy".

12) wykreslenia w § 25 ust. 4 pkt. 2 lit. b ograniczenia dotyczacego minimalnej wysokosci
parteru.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi w pkt 12.

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 25 ust. 4 pkt. 2 lit. b zostang dokonane zmiany
polegajace na okresleniu minimalnej wysokosci parteru budynkéw wylacznie dla
nowoprojektowanych budynkéw. Ustalenia te nie beda dotyczyly budynkéw zabytkowych
oraz istniejacych budynkéw. Wprowadzenie minimalnej wysokosci  parteréw
nowoprojektowanych budynkéw ma na celu zagwarantowaé¢ odpowiedni standard
projektowanej zabudowy.

13)zmiany zapisu § 25 ust. 4 pkt. 2 lit. ¢ w sposéb umozliwiajacy w budynkach
zabytkowych przebudowe potaci dachowych z zachowaniem geometrii dachu po
dokonaniu ustalenn w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Prezydent Miasta Lodzi uwzglednil uwage w pkt 13.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang dokonane stosowne zmiany polegajace na usuni¢ciu
zapiséw dotyczacych ksztaltowania geometrii dachow w obrebie budynkéw zabytkowych
(wpisanych do rejestru zabytkow). Zgodnie z § 9 pkt. 1 tekstu projektu planu, wszelkie
dziatania inwestycyjne prowadzone w budynkach wpisanych do rejestru zabytkdow wymagajg
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

14) dopisania w § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. a projektu planu zapisu dopuszczajacego realizacjg
miejsc postojowych takze na kondygnacjach naziemnych i na terenie.

Prezydent Miasta L.odzi czesciowo nie uwzglednil uwagi w pkt 14.

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. a zostang dokonane stosowne zmiany
umozliwiajgce  realizacje miejsc  parkingowych w  kondygnacjach naziemnych
nowoprojektowanych budynkéw. W zakresie dopuszczenia lokalizacji parkingéw naziemnych
(,,na terenie™) projekt planu nie wymaga korekty, poniewaz z definicji przeznaczenia terenu
zawartej w § 4 pkt. 16 wynika dopuszczenie lokalizacji parkingu naziemnego jako
zagospodarowania tworzacego, wraz z innymi budynkami i obiektami, calo$¢ funkcjonalna
(w tym miejsca parkingowe naziemne, ciggi komunikacyjne samochodowe i piesze, zielen,
itp.).



15)zmiany dopuszczalnej dlugosci lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. ¢ projektu planu z 7 miesi¢gcy na 11 miesigcy.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt 15.

Wyjasnienie: Zapisy tekstu projektu planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostana
zweryfikowane pod katem zasad lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym
okresu ich funkcjonowania. Projekt planu zawierajacy zmiany w przedmiotowym zakresie
bedzie wymagal, zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci
procedury planistycznej (ponownych uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu). Jednoczes$nie nalezy zauwazyé, ze tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe
wskazane w uzasadnieniu do zloZzonej uwagi nie posiadaja wyznaczonych ram czasowych,
w ktérych moga funkcjonowaé.

16) zmiany maksymalnej dopuszczalnej ilosci tymczasowych obiektow uslugowo-
handlowych, o ktérych mowa w § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. d projektu planu z 2 na 20.

Prezydent Miasta L.odzi uwzgl¢dnil uwage w pkt 16.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na usunigciu
zapisu ograniczajgcego liczbe tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w terenie.

17) wykreslenia z § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. e projektu planu stowa w ,,w calosci”.
Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w pkt 17.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang dokonane zmiany odnoszace si¢ do zasad
zachowania istniejacego komina.

Uwaganr 11

— wplyneta 29 czerwca 2017 1.,
— dotyczy: nieruchomosci polozonej przy al. Pilsudskiego 76 (dziatki ewidencyjne nr 17/25
i 17/32 w obrebie W-23) — teren 4.7.U.

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwagg¢ dotyczgca:

zmiany proponowanego w § 22 ust. 3 pkt. 1 lit. a projektu planu maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy z 65% do 75%. Proponowany w projekcie planu wskaznik jest
odwzorowaniem istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki i nie zaklada mozliwosci
kompleksu biurowego. Ponadto przedmiotowa dziatka jest dziatkq naroing z dwoch stron —
skrzyzowanie al. Pitsudskiego z ul. Kopciniskiego oraz skrzyzowanie al. Pilsudskiego
z ul. Wydawniczq, co daje podstawg do powigkszenia wskaznika zagospodarowania terenu
w celu zaakcentowania tych naroznikow. Wzrost wskaznika powierzchni zabudowy o okoto
10% wumozliwia i uzasadnia ekonomicznie ewentualng rozbudowe Ilub budowe nowego
wschodniego  skrzydla  kompleksu, a tym samym  wyeksponowanie naroznika
al. Pitsudskiego/ul. Kopcinskiego.



Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie: W wyniku ztozonej uwagi, zapisy projektu planu w zakresie wskaznikéw
zagospodarowania terenéw dla terenu 4.7.U zostang przeanalizowane pod katem mozliwosci
rozbudowy istniejagcych budynkéw biurowych znajdujgcych si¢ na przedmiotowej
nieruchomos$ci. Nowe wskazniki uwzglednig wyjatkowa w skali miasta lokalizacje terenu
(przy skrzyzowaniu dwoch gléwnych ciaggéw komunikacyjnych — al. Pilsudskiego
z ul. Kopcinskiego), jednoczesnie honorowaé beda bezposrednie sgsiedztwo historycznej
zabudowy dawnego Monopolu Wédczanego (teren 4.5.U). Na etapie rozpatrzenia uwag
zasadno$¢ zaproponowanego wskaznika zagospodarowania terenu jest niemozliwa do
ustalenia. Projekt planu zawierajacy zmiany w przedmiotowym zakresie bedzie wymagat,
zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci procedury planistycznej
(ponownych uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego wgladu).

Uwaga nr 12

— wplyneta 29 czerwca 2017 .,
— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy al. Pitsudskiego 76 (dziatki ewidencyjne nr 17/25
i 17/32 w obrgbie W-23) — teren 4.7.U.

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwage dotyczacg:

Zzmiany proponowanego w § 22 ust. 3 pkt. 1 lit. b projektu planu maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 3,7 do 4,6. Proponowany w projekcie planu wskaznik jest odwzorowaniem
obecnie istniejgcego zagospodarowania dziatki i nie zaklada mozliwosci rozbudowy (...).
Ponadto przedmiotowa dziatka jest dziatkg naroing z dwoch stron — skrzyzowanie
al. Pitsudskiego z ul. Kopcinskiego oraz skrzyzowanie al. Pitsudskiego z ul. Wydawniczg, co
daje podstawe do powigkszenia intensywnosci zabudowy w celu zaakcentowania tych
naroznikéw. Wnioskowana maksymalna intensywnos¢ zabudowy (4,6) jest wynikiem analizy
mozliwosci rozbudowy kompleksu biurowego o wschodnie i zachodnie skrzydio.

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage.

Wyjasnienie: W wyniku zlozonej uwagi, zapisy projektu planu w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenéw dla terenu 4.7.U zostang przeanalizowane pod katem mozliwosci
rozbudowy istniejacych budynkéw biurowych znajdujgcych si¢ na przedmiotowej
nieruchomosci. Nowe wskazniki uwzglednia wyjatkowa w skali miasta lokalizacj¢ terenu
(przy skrzyzowaniu dwoch glownych ciggéw komunikacyjnych — al. Pilsudskiego
z ul. Kopcinskiego), jednocze$nie honorowa¢ bgda bezposrednie sasiedztwo historycznej
zabudowy dawnego Monopolu Wodczanego (teren 4.5.U). Na etapie rozpatrzenia uwag
zasadno$¢ zaproponowanego wskaznika zagospodarowania terenu jest niemozliwa do
ustalenia. Projekt planu zawierajacy zmiany w przedmiotowym zakresie bedzie wymagal,
zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci procedury planistycznej
(ponownych uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego wgladu).

Uwaga nr 13

— wplyneta 29 czerwca 2017 1.,



— dotyczy: nieruchomodci polozonej przy al. Pitsudskiego 76 (dzialki ewidencyjne nr 17/25
i 17/32 w obrgbie W-23) — teren 4.7.U.

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwag¢ dotyczaca:

zmiany proponowanej w § 22 ust. 3 projektu planu maksymalnej wysokosci zabudowy z 31 m
do 35 m. Proponowana w projekcie planu wysokos¢ zabudowy jest odzwierciedleniem
istniejgcego stanu zabudowy i nie zaklada mozliwosci podwyzszenia budynkow istniejgcego
kompleksu biurowego lub tez realizacji na tej nieruchomosci budynkow o wyzszej niz obecna
wysokosci.

W zwigzku z lokalizacjg nieruchomos$ci przy skrzyzowaniu ciggéw komunikacyjnych
al. Pitsudskiego z ul Kopcinskiego skladajagcy uwage wnioskuje o dopuszczenie mozliwie
najwyzszej zabudowy, tj. 35 m. Wysokos¢ ta jest zgodna z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Prezydent Miasta Lodzi uwzglednil uwage.

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 22 ust. 3 zostang wprowadzone stosowne zmiany
polegajace na zwigkszeniu maksymalnej wysokosci zabudowy do 35,0 m. Dopuszczenie
maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu 4.7.U, jaka umozliwia dla tej strefy miasta
obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, jest uzasadnione polozeniem tego terenu przy skrzyzowaniu dwoch istotnych ciggow
komunikacyjnych — al. Pilsudskiego i ul. Kopcinskiego.

Uwaga nr 14

— wplyneta 29 czerwca 2017 r.,
— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy al. Pitsudskiego 76 (dziatki ewidencyjne nr 17/25
i 17/32 w obrgbie W-23) — teren 4.7.U.

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwagg dotyczaca:

przesunig¢cia wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy na skrzyzowaniu
al. Pitsudskiego i ul. Wydawniczej od strony al. Pilsudskiego o okoto 2,7 m w kierunku
potudniowym zgodnie z zalgcznikiem graficznym stanowigcym integralng czgs¢ zlozonej
uwagi. Lini¢ zabudowy w opisanym wyzej rejonie wyznaczono wzdluz potudniowej granicy
istniejgcego czterokondygnacyjnego budynku narozinego i tym samym odzwierciedlono
istniejgcqg zabudowe. Podczas wyznaczania tej linii nie wzigto pod uwage ewentualnej
rozbudowy istniejgcego kompleksu lub tez budowy, innego niz istniejgcy, budynku.
Przesunigcie obowiqzujgcej linii zabudowy w kierunku pofudniowym nie narusza granic
dziatki i nie wplywa na relacje przestrzenne ustalone w projekcie. Przesunigcie linii zabudowy
poprawia jednak mozliwos¢ wykorzystania dziatki podczas ewentualnej przyszlej rozbudowy,
a tym samym wplywa takze na wzrost zasadnosci takiej rozbudowy pod wzgledem
ekonomicznym.

Prezydent Miasta }L.odzi uwzgl¢dnil uwage.
Wyjasnienie: Na rysunku planu zostanie dokonana korekta wyznaczonej obowigzujacej linii

zabudowy w terenie 4.7.U od strony al. Pilsudskiego zgodnie z przekazanym w uwadze
zalacznikiem graficznym.



Uwaga nr 15

— wplyngta 29 czerwca 2017 r.,
— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy al. Pitsudskiego 76 (dziatki ewidencyjne nr 17/25
i 17/32 w obrgbie W-23) — teren 4.7.U.

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwagg¢ dotyczaca:

zakwalifikowania przedmiotowego obszaru w catosci jako terenu zabudowy srodmiejskie;.
Obowiqzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, dokument ktory jest podstawg do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zakiada dla przedmiotowego terenu zabudowe
Srodmiejskg. Ponadto nieruchomos¢ historycznie nalezala do dziewigtnastowiecznych
Zaktadow Przemystu Wodczanego, a wszystkie tereny na zachoéd od ulicy Wydawniczej majg
historyczny rodowod i byly zagospodarowane ju: w dziewigtnastym wieku. Powyzsze
uzasadnia utrzymanie kwalifikacji przedmiotowej nieruchomosci w zakresie obszaru
zabudowy srodmiejskiey.

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl¢dnil uwage.

Wyijasnienie: W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie
wskazujace teren 4.7.U jako obszar zabudowy $rddmiejskiej w my$l przepisow odrgbnych
z zakresu budownictwa.

Uwaga nr 16

— wplyneta 30 czerwea 2017 1.,

— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 55 (dziatki ewidencyjne nr 10/19
i 10/20 w obrebie W-23) — teren 5.2.UC.

Central Fund of Immovables Sp. z o. o. reprezentowana przez Pana Pawla
Pijanowskiego sklada uwage dotyczaca:

zmiany podstawowego przeznaczenia terenu na teren zabudowy biurowej, ushugowej,
handlowej, zamieszkania zbiorowego i mieszkaniowej oraz o zmiang ustalonych w projekcie
planu wskaznikow zagospodarowania terenu (wskaznik powierzchni zabudowy:
na maksimum 70%, intensywno$¢ zabudowy: na maksimum 6,5) oraz parametrow
ksztaltowania zabudowy (wysokos$¢ zabudowy: na maksimum 55 m).

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgle¢dnil uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest
w ramach strefy srodmiejskiej wyznaczonej na planszy ,Kierunki zagospodarowania —
struktura przestrzenna miasta”. Dla ww. strefy Studium okres§la maksymalng wysokosé
zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,,prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz



z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego planem", jednoczesnie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy".
Poza wspomniang wyZej wysokoscia zabudowy zlozona uwaga jest niezgodna
z obowigzujgcym Studium miasta Lodzi w zakresie funkcji terenu. Ww. uwaga wskazuje dla
terenu m. in. zabudowe mieszkaniows, kiedy Studium wskazuje dla tego terenu wylacznie
funkcje ustugowa, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
Dodatkowo zaproponowane w uwadze wskazniki zagospodarowania terenu razaco odbiegaja
od wskaznikéw okreslonych w projekcie planu. Zaproponowane w projekcie planu wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy (wysokos¢ zabudowy)
zostaly ustalone na podstawie analizy urbanistycznej, w wyniku ktorej wskazano optymalne
zagospodarowanie terendw w oparciu o lokalizacje¢ terenu w strukturze przestrzennej miasta
oraz analiz¢ zagospodarowania trenéw sgsiadujagcych z przedmiotowa nieruchomoscia.
Ponadto przyjecie wskaznikdw zagospodarowania terenu wskazanych w uwadze jest
niemozliwe ze wzgledu na konieczng spojnos¢ tych wskaznikéw z ograniczeniem wysokosci
zabudowy wynikajacym z ustalen obowigzujacego Studium miasta Lodzi. Sposéb myslenia
przedstawiony w uwadze jest bledny. Obiekty ustugowe, w tym obiekty ustug handlu
wielkopowierzchniowego, stanowig wazny skladnik ksztattujagcy $rédmiejski charakter
zabudowy. O jakosci jaka tworzg w strukturze miasta §wiadczy ich forma przestrzenna a nie
wylacznie funkcja.

Uwaga nr 17

— wptlyngta 30 czerwca 2017 1.,
— dotyczy: terenéw 8.1.P/U oraz 10.1. MW/U.

Pan Mariusz Wroébel sklada uwage dotyczgca:

1) uzupelnienia rysunku planu (w ramach terenu 8.1.P/U) o brakujacg stref¢ B rdzniacg sig
ustaleniami dotyczacymi wysokosci zabudowy, okreslong w § 29 ust. 3 pkt. 2 lit.
a podpunkcie drugim.

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl¢dnil uwage w pkt 1.

Wyjasnienie: Na rysunku planu w terenie 8.1.P/U zostanie dokonana korekta polegajaca
na naniesieniu strefy B rdznigcej si¢ ustaleniami dotyczacymi wysokosci zabudowy,
okreslonej w § 29 ust. 3 pkt. 2 lit. a tiret drugi.

2) doprecyzowania ustalen dla terenu 10.1.MW/U w § 21 ust. 3 pkt. 2 lit. b dotyczacych
minimalnej wysoko$ci parteru elewacji frontowej budynkéw od strony ulic 2KDG+T
oraz 1KDG oraz ustalen § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. ¢ dotyczacych nakazu lokalizacji ustug
w parterach budynkéw od strony ulic 2KDG+T oraz 1KDG. Zdaniem skiadajgcego
uwage ustalenia dotyczgce nakazu lokalizacji lokali ustugowych oraz wysokosci
pomieszczen powinny odnosi¢ sig¢ wylqcznie do lokali sytuowanych wzdtuz ww. ulic
(al. Pilsudskiego oraz projektowanej ul. Konstytucyjnej). Ustalenia te nie powinny
obejmowac swoim zasiggiem calych parteréw nowoprojektowanych budynkow.

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl¢dnil uwage w pkt 2.

Wyjasnienie: W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na sprecyzowaniu
zapisu § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. c. Nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkow od strony



przestrzeni publicznej stanowigcej al. Pilsudskiego zostanie podtrzymany, ale ustugi nie beda
musiaty zajmowa¢ catych kondygnacji parteréow budynkéw. Podtrzymanie nakazu lokalizacji
ustug w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznej jest uzasadniony ze wzgledu na
rangg ulicy, wzdtuz ktoérej zlokalizowana begdzie projektowana zabudowa (ulica klasy G —
glowna, bedaca istotnym elementem uktadu komunikacyjnego miasta).

W zakresie zapisu dotyczacego minimalnej wysokosci parteru elewacji frontowej budynkow
od strony ulic 2KDG+T oraz 1KDG od strony ulic 2KDG+T oraz 1KDG, to powyzsze
ustalenie zostanie usuni¢te. Minimalng wysokos$¢ pomieszczen ustlugowych przeznaczonych
do statej pracy regulujg przepisy odrebne z zakresu budownictwa.

Uwaga nr 18

— wplynela 03 lipca 2017 r. (data nadania 30 czerwca 2017 r.),
— dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 6 (dziatka ewidencyjna nr 17/27
w obrebie W-23) — teren 4.6. MW/U.

Kartuska ¥.6dz Sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

1) zmiany projektu planu w ramach wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw
ksztattowania zabudowy okreslonych dla terenu 4.6.MW/U na nast¢pujgce:
powierzchnia zabudowy: maksimum 65%,
wysoko$¢ zabudowy: minimum 12,0 m, maksimum 30,0 m z zastrzezeniem strefy B
oznaczonej na rysunku planu — minimum 12,0 m maksimum 45,0 m oraz strefy C
oznaczonej na rysunku planu — minimum 12,0 m maksimum 35,0 m.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl¢dnil uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: W wyniku zlozonych uwag, w projekcie planu zostang dokonane zmiany
polegajace na zmianie wysokos$ci zabudowy projektowanych budynkow lokalizowanych
wzdtuz ul. Wydawniczej (1KDL). Zmiany bedg poprzedzone analizg wysokosci
projektowanej zabudowy wzdluz calej ulicy. Zabudowa wzdluz ul. Wydawniczej bedzie
odpowiadata jej randze (ulica lokalna), bedzie uwzgledniata istniejacg szerokosé¢ ulicy
w liniach rozgraniczajacych oraz skal¢ zabudowy znajdujacej si¢ w bezposrednim
sasiedztwie. Analizie zostana poddane réwniez wskazniki zagospodarowania terenéw wzdiuz
ul. Wydawniczej (w tym terenu 4.6. MW/U). Zaproponowane wskazniki zagospodarowania
terendw beda dostosowane do dokonanych zmian w zakresie projektowanej zabudowy.
Projekt planu zawierajagcy zmiany w przedmiotowym zakresie bedzie wymagat, zgodnie z art.
17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci procedury planistycznej (ponownych
uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego wgladu).

W zakresie okreslenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy na poziomie 45,0 m, w oznaczonej
na rysunku planu strefie B, réznigcej si¢ ustaleniami w zakresie wysokosci zabudowy,
postulat ten jest niemozliwy do uwzglednienia ze wzgledu na wymagang zgodno$é
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta lLodzi. Zgodnie
z obowigzujacym Studium miasta f.odzi nieruchomosc, ktorej dotyczy uwaga, zlokalizowana
jest w ramach strefy $rodmiejskiej wyznaczonej na planszy ,,Kierunki zagospodarowania —
struktura przestrzenna miasta”. Dla ww. strefy Studium okresla maksymalng wysokosé
zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,prezydent



miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (..) zgodnie z zapisami Studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem", jednoczesnie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy".

2) zamiany wyznaczonych na rysunku planu w ramach terenu 4.6.MW/U obowiazujacych
linii zabudowy na linie zabudowy nieprzekraczalne.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w pkt 2.

Wyijasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Obowigzujace linie zabudowy zostaty wskazane na rysunku projektu planu w celu
wytworzenia odpowiedniej obudowy przestrzeni publicznej — istniejacej ulicy Wydawniczej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL. W przypadku zastosowania linii zabudowy
nieprzekraczalnej projektowana zabudowa mogtaby powstaé w znacznym oddaleniu od
granicy dzialki z ul. Wydawnicza.

3) wylaczenia terenu bedacego przedmiotem uwagi (teren 4.6.MW/U) oraz terenu 4.5.U
zobszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i wywolanie dla calego obszaru po dawnych Zakladach Przemystu Spirytusowego
POLMOS odrebnej uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt 3.

Wyijasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,,uwagi do projektu planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi
si¢ do tresci projektu planu, lecz do procedury planistycznej, a doktadniej jej wstrzymania.
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