
ZARZ1\DZENIE Nr6536 NIII17 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia .2.1 lipca 2017 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgl~du projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi 

polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego, 
ul. dr. Stefana Kopcioskiego oraz terenow kolejowych. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie gminnym 
(Oz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935) oraz art. 17 pkt 12 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2017 r. poz. 1073), w wykonaniu uchwaly Nr XXXII558112 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
25 stycznia 2012 r. w sprawie przyst,!pienia do sporz,!dzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie: 
ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka lozefa Pilsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz 
terenow kolejowych 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatrujy uwagl zlozone do wylozonego do publicznego wgl,!du projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka lozefa Pilsudskiego, ul. dr. Stefana 
Kopcinskiego oraz terenow kolejowych, zgodnie z rozstrzygniyciem, stanowi,!cym zal,!cznik 
do niniejszego zarz,!dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz,!dzenia pOWlerzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarz,!dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zal,!cznik 
do zarz,!dzenia Nr 6536 NIII17 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 2~ lipca 2017 r. 

Rozstrzygnitrcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego 
wgl~du projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cztrsci 

obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka Jozefa 
Pilsudskiego, ul. dr. Stefan a Kopcinskiego oraz terenow kolejowych. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZysci obszaru 
miasta Lodzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka 16zefa Pilsudskiego, 
ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz teren6w kolejowych zostal wylozony do publicznego 
wgl,!du w okresie od 16 maja 2017 r. do 13 czerwca 2017 r. W terminie wyznaczonym do 
wnoszenia uwag dotycz,!cych projektu planu, tj. do dnia 30 czerwca 2017 r., wplynylo 
18 uwag. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. 

Uwaga nr 1 

- wplynyla 18 maja 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy al. Pilsudskiego 98a (dzialki ewidencyjne or 22179 

i 22/62 w obrybie W-23). 

TARGET PIN sp. z o. o. sklada uwagtr dotycz~c~: 

wskazania w projekcie planu miejsca i sposobu obslugi komunikacyjnej ww. nieruchomosci 
z projektowanej ul. Konstytucyjnej zgodnie z zobowi'!Zaniem zlozonym przez Gminy Miasto 
L6di w umowie sprzedazy nieruchomosci z dnia 20 marca 2008 r, w kt6rej stwierdzono, ze 
obsluga nieruchomosci odbywac si~ b~dzie od strony al. marsz. J6zeJa Pilsudskiego i zjazdu 
z projektowanej ul. Konstytucyjnej. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgltrdnil uwagi. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan,! wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (dz. 
U. z 2016 r. poz. 1440 z p6i. zm.) realizacja zjazdu nastypuje (. . .) po uzyskaniu, w drodze 
decyzji admin istracyjnej, zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacj~ zjazdu (. . .). W zwi'!Zku 
z powyzsz,! regulacj,! zarz'!dca drogi, w ramach swoich kompetencji, decyduje 0 lokalizacji 
zjazdu z nieruchomosci. Wskazanie lokalizacji zjazdu na przedmiotow,! nieruchomosc 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stanowiloby bezpodstawne 
przesuniycie ustawowych kompetencji w zakresie rozstrzygania tej kategorii spraw z zarz'!dcy 
drogi na rady gminy, jako organ wlasciwy do uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

Uwaga nr2 

- wplynyla 29 maja 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Wydawniczej 1/3 (dzialki ewidencyjne or 34116 

i 34/18 w obrybie W-23). 



Pan Robert Rosiak i Pan Krzysztof Gardjas reprezentowani przez Pani~ Ann~ 

Bednarczyk-W~growsk~ skladaj~ uwag~ dotycz~c~: 

uwzgl~dnienia ustalen zawartych w wydanych decyzjach 0 warunkach zabudowy (or 
PPZ.1.89/09 z dnia 9 marca 2009 r. oraz or DAR-UA-IX.423.2014 z dnia 27 marca 2014 r.), 
w szczegolnosci zmiany lokalizacji wyznaczonej na rysunku planu obowi~uj",cej linii 
zabudowy. Proponowany w projekcie planu przebieg tej linii ogranicza zabudowft terenu 
przez wlasciciela w barcizo istotnym zakresie. Ponadto proponowane usytuowanie 
obowiqzujqcq liniq zabudowy powoduje jednak nielad w przebiegu linii zabudowy po tej 
stronie ul Wydawniczej. Zaprojektowana obowiqzujqca linia zabudowy prowadzi do 
powstania linii lamanej, uskokowej. Wsp61wlasciciele ww. dzialek wnoszq, by obowiqzujqca 
linia zabudowy stanowila wyrownanie do linii zabudowy na dzialce 29/9, tak jak ustalono 
w ww. decyzjach 0 warunkach zabudowy. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Wyjasnienie: Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostanie przeanalizowany w zakresie 
wyznaczonych linii rozgraniczaj",cych ul. Wydawniczej i poddany ponownej procedurze 
planistycznej (uzyskanie stosowych opinii i uzgodnien oraz wylozony do publicznego 
wgl",du). lednoczesnie zostanie przeanalizowana mozliwosc przelozenia istniej",cego kanalu 
ogolnosplawnego biegn",cego przez tereny 7.1.U, 7.2.U, 7.3.U w teren ulicy 1KDL 
(ul. Wydawnicza). Dla uzyskania mozliwosci jego przelozenia b~dzie konieczne 
zagwarantowanie dodatkowego miejsca w postaci pasa terenu wzdlliZ ul. Wydawniczej, 
wl",czonego w teren tej ulicy. Istniej",ca szerokosc dzialki drogowej ul. Wydawniczej, 
na wysokosci terenow 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U jest niewystarczaj",ca dla przelozenia, w ramach 
wyznaczonych obecnie w projekcie planu linii rozgraniczaj",cych ulicy 1KDL, kanalu 
ogolnosplawnego 0 srednicy 600 mm. Wskazanie w poprawionym projekcie planu 
przelozenia istniej",cego kanalu ogolnosplawnego umozliwi przesuni~cie wyznaczonej 
w terenach 7.1. U, 7.2. U i 7.3. U linii zabudowy w stron~ ul. Wydawniczej. W wyniku 
poszerzenia istniej",cego korytarza ulicy 1KDL nowy przebieg linii zabudowy, od strony 
ul. Wydawniczej) moze odbiegac od linii zabudowy wskazanej w uwadze. 

Uwaga nr3 

- wplyn~la 6 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: dzialek ewidencyjnych or 22/79 i 22/62 w obr~bie W-23 (teren 10.l.MWIU). 

Pani Magdalena Ryczek sklada uwag~ dotycz~c~: 

zmiany zapisu zawartego w § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. c dotycz",cego nakazu lokalizacji uslug 
w parterach budynkow od strony al. Pilsudskiego. Zdaniem skladaj",cej uwag~ w bliskim 
sqsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduje sift Centrum Handlowe Tulipan, w ktorym 
midci sift wielkopowierzchniowy sklep Auchan oraz kilkadziesiqt punktow handlowo
uslugowych. Nakaz zlokalizowania lokali uslugowych w budynkach mieszkalnych polozonych 
od strony al. Pilsudskiego spowoduje, ze lokale te nie zostanq wykorzystane a potencjalny 
inwestor zostanie narazony na straty z tego tytulu. w zwiqzku z powyzszym zapis dotyczqcy 
lokalizacji uslug w parterach budynkow od strony al. Pilsudskiego powinien bye fakultatywny 
a nie obligatoryjny. 



Prezydent Miasta Lodzi cz~sciowo nie uwzgl~dnil uwagi. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan~ wprowadzone zmiany polegaj~ce na sprecyzowaniu 
zapisu § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. c. Nakaz lokalizacji uslug w parterach budynkow od strony 
przestrzeni publicznej, stanowi~cej al. Pilsudskiego, zostanie podtrzymany, ale uslugi nie 
b€(d~ musialy zajmowae calych kondygnacji parterow budynkow. Podtrzymanie nakazu 
lokalizacji uslug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznej jest uzasadniony ze 
wzgl€(du na rang€( ulicy, wzdluz ktorej zlokalizowana b€(dzie projektowana zabudowa (ulica 
klasy G - glowna, b€(d~ca istotnym elementem ukladu komunikacyjnego miasta). Nowa 
zabudowa mieszkaniowa wymagae b€(dzie bliskiego s~siedztwa uslug podstawowych (sklep 
spozywczy, restauracje, kawiamie, itp.). Zachowanie wymogu realizacji uslug od strony 
al. Pilsudskiego zagwarantuje potencjalnym mieszkancom projektowanego osiedla 
bezposredni dost€(p do tego typu uslug, co zagwarantuje zaspokojenie ich podstawowych 
potrzeb w zakresie zaopatrzenia w dobra podstawowe. 

Uwaga nr4 

- wplyn€(la 9 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: ulic: Kopciilskiego (IKDZ+T) oraz Konstytucyjnej. 

Pan Pawel B~k sklada uwag~ dotycz~c~: 

1) uwzgl€(dnienia w planie planow budowy drog dla rowerow po obu stronach ulicy 
Kopciilskiego zgodnie ze strategi~ rozwoju drog rowerowych. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt. 1. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Ulica Kopciilskiego, oprocz w€(zla komunikacyjnego z ul Wydawnicz~ -
oznaczonego na rysunku planu symbolem lKDZ+ T, znajduje si€( poza obszarem obj€(tym 
przys~pieniem do sporz~dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
dlatego projekt planu nie uwzgl€(dnia rozwi~an w zakresie lokalizacji drog rowerowych 
wzdluz ul. Kopciilskiego. 

2) przejazdow rowerowych i przejse dla pieszych, ktore zdaniem skladaj~cego uwag€( 
powinny znajdowae si€( na kaZdej stronie skrzyzowania al. Pilsudskiego 
z ul. Konstytucyjn~ oraz ul. Konstytucyjnej i Nowow€(glowej. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt. 2. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Przebieg drog rowerowych na obszarze obj€(tym projektem planu zostal uzgodniony 
z zarz~dc~ drog publicznych, w ktorych b€(d~ one lokalizowane - Zarz~dem Drog 
i Transportu oraz z Zarz~dem Inwestycji Miejskich. Nalezy zauwaZye rowniez, ze wskazane 
na rysunku planu oznaczenia dotycz~ce lokalizacji drog rowerowych maj~ charakter 
informacyjny i ich lokalizacja (w tym ilose i umiejscowienie przejazdow rowerowych) 
zostanie uszczegolowiona na etapie realizacyjnym poszczegolnych odcinkow drog 
rowerowych. Lokalizacja przejse dla pieszych wykracza poza, ustalony w art. 15 ustawy 
z dnia 27 marca 2013 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. 
poz. 1073), zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Decyzja 



o lokalizacji przejsc dla pieszych nalezy do kompetencji zarz'!dcy drogi b~dzie dokonywana 
na etapie sporz,!dzania dokumentacji projektowej dla nowych lub modemizowanych ulic. 

Uwaga nrS 

- wplyn~la 9 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy al. Pilsudskiego 98a (dzialki ewidencyjne nr 22179 

i 22/62 w obr~bie W-23). 

TARGET PIN sp. z o. o. sklada uwag~ dotycz~c~: 

zmiany koncepcji przebiegu projektowanej ul. Konstytucyjnej w spos6b zachowuj,!cy jej 
przebieg od strony wschodniej tj. granicz,!cej z dzialk,! 22179 w ramach dzialek dotychczas 
wydzielonych i przeznaczonych jako rezerwa pod budow~ ul. Konstytucyjnej zgodnie 
z warunkami obecnie obowiC!Zuj,!cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zatwierdzonego uchwal,! XCIII919/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 czerwca 1998 r. 
o zmianie miejscowego planu og61nego zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi 
w cz~sci dotycz,!cej obszaru pomi~dzy al. Pilsudskiego, ul. Konstytucyjn,!, torami PKP 
i istniej,!c,! bocznic,! kolejow,! (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego Nr 18, poz. 130). W tresci uwagi 
przedstawiono ponizsze postulaty. 
Nieruchomosc, kt6rej dotyczy wniosek zostala nabyta od Gminy Miasto L6di w wyniku 
przetargu ogloszonego zarzqdzeniem nr 1340lVI07 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 
22listopada 2007 r. Warunki powytszego przetargu zostaly specjalnie tak zmodyjikowane 
aby z zakresu przedmiotu sprzedaty wyodrf}bnic dzialki przeznaczone na budowf} 
ul. Konstytucyjnej, co skutkowalo nadaniem sprzedawanej dzialce 22179 specyjicznego 
nieregularnego ksztaltu dopasowanego wlasnie do przebiegu tej planowanej ulicy. Dzialajqc 
w uzasadnionym zauJaniu do obowiqzujqcego prawa i planu miejscowego nabywca podjql 
decyzjf} 0 nabyciu przedmiotowej dzialki pod zamierzenia inwestycyjne. 
Obecnie planowana ul. Konstytucyjna zaklada modyjikacjf} jej przebiegu poprzez przesunif}cie 
w kierunku wschodnim i ograniczenie powierzchni dzialki prywatnego wlasciciela. 
Zakladany przebieg projektowanej ul. Konstytucyjnej obejmuje bowiem cZf}sc dzialki 22179 
i w konsekwencji wymusza dokonanie podzialu tej dzialki oraz wykupu od dotychczasowego 
wlasciciela przez Miasto L6di lub dokonanie innej rekompensaty z tym zwiqzanych na rzecz 
wlasciciela dzialki 22179. Koniecznosc podzialu dzialki 22179 zmniejsza jej powierzchnif} 
i motliwosci zagospodarowania naratajqc wlasciciela na znaczne straty zwlaszcza z uwagi 
na istniejqcq jut koncepcjf} zagospodarowania tej dzialki. 
Budowa ul. Konstytucyjnej nawet w obecnie zakladanych parametrach technicznych jej 
budowy jest bowiem nadal motliwa do zrealizowania bez poszerzania w stronf} wschodniq 
obszaru jej budowy. 
Koncepcja budowy ul. Konstytucyjnej zaklada bowiem bardzo szeroki pas zieleni (drzew), 
obszar nasadzefz, kt6ry obejmuje wlasnie cZf}SC dzialki 22/79. Tymczasem zaledwie minimalna 
korekta planowanego pasa nasadzefz poprzez przeniesienie ich na odcinku zaledwie kilku 
metr6w z dzialki 22179 na dzialk{} Miasta Lodzi nr 23111 i nasadzenie tam np. dw6ch rZf}d6w 
drzew nie spowoduje zmiany bilansu ekologicznego obszaru tj. zachowana zostanie Iqczna 
planowana ilosc nasadzefz, a jedynie nieznacznie zmieniona zostanie ich lokalizacja. 
Rozwiqzanie takie nie wygeneruje dodatkowych koszt6w zwiqzanych z budowq 
ul. Konstytucyjnej, a przeciwnie pozwoli na zaoszczf}dzenie koszt6w zwiqzanych 
z wykupieniem cZf}sci dzialki 22179 i zaspokojeniem roszczefzjej wlasciciela. 
Ponadto skladaj,!cy uwag~ twierdzi, ze planowany obecnie przebieg nowej ul. Konstytucyjnej 
nie wykorzystuje w pelni rezerwy drogowej pod jej budowf} od strony zachodniej tj. parkingu 



C.H Tulipan, a dodatkowo wlasnie od strony zachodniej tej ulicy znajdujq sif obszary 
znacznego parkingu i ewentualna koniecznosc wykupu gruntow pod poszerzenie pasa 
drogowego winna wziqc pod uwagf nie tylko ich wykup od strony wschodniej ale wlasnie 
rowniez od strony zachodniej, co stanowiloby przejaw rownego traktowania wszystkich 
wlascicieli dzialek sqsiadujqcych. Tymczasem proponowana koncepcja przebiegu ulicy 
w sposob niczym nieuzasadnionym przesuwa jej przebieg w stronf zachodniq kosztem 
wylqcznie jednego wlasciciela nieruchomosci sqsiedniej, z opisanymi powyzej skutkami. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Bior~c pod uwagy uwarunkowania przestrzenne oraz analizy obowi~uj~cych 
w s~siedztwie dokument6w planistycznych stwierdzono, ze szerokose korytarza drogowego 
w liniach rozgraniczaj~cych projektowanej ulicy 1KDG pozostanie bez zmian. W rejonie 
skrzyzowania projektowanej ulicy Konstytucyjnej z al. Pilsudskiego (2KDG+ T), opr6cz 
jezdni biegn~cych na poziomie terenu oraz na estakadzie, zarezerwowano odpowiedni pas 
terenu pod projektowane przystanki komunikacji publicznej, sciezky rowerow~, chodniki oraz 
szpaler zieleni wysokiej. 
Obszar granicz~cy od poludnia z analizowanym skrzyzowaniem objyty jest obowi~uj~cym 
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie Alei Marszalka 16zefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do teren6w 
kolejowych, Stanislawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej (uchwala Nr 
XXIIII566116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r.). Obowi~uj~cy plan 
miejscowy wyznacza liniami rozgraniczaj~cymi korytarz projektowanej ulicy Konstytucyjnej 
na odcinku od ul. Przybyszewskiego do al. Pilsudskiego. Rozwi~ania projektowe zawarte 
w obowi~uj~cym planie miejscowym uwzglydniaj~ przebieg dwujezdniowej estakady nad 
al. Pilsudskiego. W zwi~ku z tym zaproponowane w sporz~dzanym projekcie planu 
rozwi~ania w zakresie ukladu komunikacyjnego musz~ bye sp6jne i stanowie kontynuacj<r 
rozwi~an znajduj~cych si<r w obowi~uj~cym miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego. Postulat zwi~any z przesuni<rciem linii rozgraniczaj~cych projektowanej 
ulicy Konstytucyjnej (lKDG) w stron<r zachodni~ na dzialki nalez~ce do Centrum 
Handlowego Tulipanjest niemozliwy do spelnienia ze wzgl<rdu na zachowanie wyzej opisanej 
sp6jnosci rozwi~an projektowych projektu planu miejscowego z obowi~uj~cym 
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego ponizej 
al. Pilsudskiego. 
Zaproponowany szpaler drzew wzdluz projektowanej ulicy Konstytucyjnej, zar6wno po 
wschodniej, jaki i zachodniej stronie, wynika z zapis6w obowi~uj~cego Studium 
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, kt6re wskazuje 
ww. ulic<r jako u1ic<r 0 zwiykszonym udziale zieleni publicznej. Szpaler zieleni b<rdzie 
stanowil takZe barier~ akustyczn~ pomi<rdzy projektowan~ zabudow~ mieszkaniow~ 
wielorodzinn~ a ulic~, kt6ra w przyszlosci b<rdzie generowala duzy ruch samochodowy (ulica 
klasy G - gI6wna). 
Nalezy nadmienie r6wniez, ze zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z. 2017 r. poz. 1073) jezeli, 
w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego alba jego zmianq, korzystanie z nieruchomosci 
lub jej CZfsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sif 
niemozliwe bqdi istotnie ograniczone, wlasciciel alba u:tytkownik wieczysty nieruchomosci 
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy odszkodowania za poniesionq rzeczywistq 
szkodf albo wykupienia nieruchomosci lub jej cZfsci. Z kolei ustyp drugi ww. artykulu ustawy 
stwierdza, ze realizacja roszczefz, 0 ktorych mowa w ust. 1, moze nastqpic rowniez w drodze 



zaoJerowania przez gminf wlascicielowi alba utytkownikowi wieczystemu nieruchomosci 
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq. S~siedztwo dzialek 
gminnych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z nieruchomosci~, kt6rej dotyczy 
uwaga daje mozliwose, w przypadku wyraZenia woli przez wlasciciela nieruchomosci, 
zastosowania zaplSOW ustypu drugiego ww. artykulu ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. Postypowanie zwi~ane z zamian~ nieruchomosci bydzie 
moglo bye wszczyte po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 

Uwaga nr6 

- wplynyla 12 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: dzialki numer ewidencyjny 32/4 w obrybie W-23 zlokalizowanej przy 

al. Pilsudskiego 92 w Lodzi. 

Przedsi~biorstwo Produkcyjno-Handlowe "POLDROB" Spolka Akcyjna w Lodzi 
reprezentowane przez Pan a Marcina RedJickiego sklada uwag~ dotycz2lc2l: 

1) usuniycia z projektu mpzp drogi oznaczonej symbolem 5KDL przebiegaj~cej przez 
dzialky nr 32/4 znajduj~cej siy w uZytkowaniu wieczystym skladaj~cego uwagy. W tresci 
uwagi przedstawiono ponizsze postulaty. 
Projektowana droga dojazdowa nie zostala okreslona w mpzp jako droga gminna. 
Na podstawie mpzp nie mozna rawniez przyjqe, ze projektowana ulica ma bye 
usytuowana w ciqgu drogi gminnej, co mogloby stanowie podstawf do uznania tej ulicy 
za drogf tej samej kategorii. Z powyzszego wynika, ze projektowanej ulicy nie mozna 
zaliczye do kategorii drogi publicznej, 0 jakiej mowa wart. 6 pkt 1 ustawy 0 gospodarce 
nieruchomosciami. Zgodnie z treSciq art. 8 ustawy 0 drogach publicznych droga tego 
rodzaju (droga dojazdowa) niezaliczona do zadnej z kategorii drag publicznych ma 
status drogi wewnftrznej (drogi niepublicznej). Potwierdza to treSe wykazu ulic miasta 
Lodzi zgodnie z ktarym odnogi ul. Wydawniczej majq status drag wewnftrznych. Ponadto 
przeprowadzenie drogi w zaprojektowanym ksztalcie zak16ci korzystanie z nalezqcej do 
utytkownika wieczystego nieruchomosci, a tym samym godzi w jego interes i jest 
niedopuszczalne w swietle zasad wspalZycia spolecznego (tak w wyroku WSA 
w Warszawie w sprawie 0 sygn. akt SAIWa 2131/06). 
W zwiqzku z tym nalety uznae, ze poprowadzenie drogi 5KDL w ciqgu drag 
wewnftrznych a nie publicznych nie prowadzi do osiqgnifcia celu publicznego. 
W konsekwencji projekt mpzp jest w tym zakresie wadliwy. 
Za usunifciem drogi 5KDL z projektu mpzp przemawia jednoczeSnie to, ze jej 
wybudowanie bfdzie wiqzae sif z koniecznosciq wywlaszczenia z cZfsci, a bye moze 
nawet calosci terenu, ktarym aktualnie wlada. Zgodnie z art. 21 ust. 2 Konstytucji RP 
wywlaszczenia mozna dokonae wylqcznie na cel publiczny, a zdaniem zglaszajqcego 
uwagi przeprowadzenie drogi w projektowanym ksztalcie nie realizuje tego celu. 
Projektowana droga nie dose ze przebiega niemal przez srodek dzialki 3214, to 
bezsprzecznie koliduje rawniez z istniejqcq zabudowq w postaci chlodni i maszynowni 
obslugujqcej wszystkie budynki znajdujqce sif na analizowanym terenie, ktare stanowiq 
integralnq i nieodzownq cZfse obiektaw sluzqcych do prowadzenia dzialalnosci Spalki. 
W przypadku pozbawienia spalki chlodni i maszynowni posadowionych na trasie 
przebiegu projektowanej drogi pozostale obiekty Junkcjonujqce aktualnie jako 
towarzyszqce i uzupelniajqce utracq dotychczasowe znaczenie gospodarcze i korzystanie 
z nich do celaw jakich wykorzystywane sq obecnie stanie sif niemozliwe, wzglfdnie 



przystosowanie obiektow, ktore pozostanq po wywlaszczeniu fragmentu dzialki pod 
drog(f, do dotychczasowej funkcji narazi Spolk(f na szkod(f i b(fdzie ekonomicznie 
pozbawione sensu. Z tych przyczyn zgodnie z art. 113 ust. 3 ustawy 0 gospodarce 
nieruchomosciami niezb(fdne stanie si(f wywlaszczenie PPH POLDROB SA zasadniczo 
z calej dzialki nr 3214, a co za tym idzie rowniez wszystkich budynkow zlokalizowanych 
na dzialce 3214. 
Nalety rowniez zwrocic uwag(f, ze caly teren sqsiadujqcy z dzialkq 3214, 
a w szczegolnosci Centrum Handlowe " Tulipan ", posiada obecnie niezakl6cony 
i odpowiedni dost(fp do drog publicznych, Iqcznie z komunikacjq z al. Pilsudskiego. 
Ponadto, planowana ul. Konstytucyjna umozliwia urzqdzenie dodatkowego zjazdu do 
centrum handlowego i innych obiektow w jego sqsiedztwie. 
Ponadto, warto wskazac, ze droga oznaczona w mpzp symbolem 5KDL nie pelni istotnej 
funkcji komunikacyjnej dla obszaru obifitego mpzp jak i obszarow polozonych na polnoc 
- w tzw. Nowym Centrum Lodzi. Wystarczajqcy dost(fp zapewnia ul. Wydawnicza 
w obecnym przebiegu jak rowniez projektowana ul. Konstytucyjna, ktora w swym 
zalozeniu skomunikuje obszar polozony w okolicach Dworca Fabrycznego 
z al. Pilsudskiego. 
Na marginesie powyzszych rozwaian moina stwierdzic, ie zasadniczo wylqczonym celem 
projektowanej drogi oznaczonej symbolem 5KDL przez dzialk(f bylo dodatkowe 
skomunikowanie centrum handlowego Tulipan z al. Pilsudskiego. Tym bardziej, ze jej 
przebieg konczy si(f wlasnie na terenie centrum handlowego i droga nie zostaje 
poprowadzona dalej na polnoc przez teren 6. U C, tylko skr(fca nieregularnym pasem 
na zachod w stron(f ul. Wydawniczej. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan(}. wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Projektowana ulica 5KDL stanowi istotny element pol(}.czen ukladu drogowego 
obszaru obj((tego projektem planu. Ma ona za zadanie m. in. obslug(( komunikacyjn(}. terenow 
uslug handlu wielkopowierzchniowego (tereny 5.l.UC, 5.2.UC, 6.l.UC, 6.2.UC) oraz innych 
terenow zlokalizowanych w centralnej cz((sci obszaru obj((tego projektem planu. Stanowic 
b((dzie ona rowmez fragment ulicy l(}.cz(}.cej projektowan(}. ul. Nowow((glow(}. 
z al. Pilsudskiego (ci(}.g terenow ulic: 3KDL, 2KDD, 4KDL i 5KDL). Nalezy zauwaZYc, ze 
w chwili obecnej obszar obj((ty projektem planu charakteryzuje si(( bardzo slabo rozwini((tym 
ukladem komunikacyjnym, w szczegolnosci brak jest ulic lokalnych i dojazdowych 
umozliwiaj(}.cych wlasciwe zagospodarowanie wyznaczonych terenow budowlanych. 
Lokalizacja obszaru w bezposrednim s(}.siedztwie Nowego Centrum Lodzi daje du:ze 
mozliwosci aktywizacji gospodarczej tego obszaru. W ostatnim czasie mozna zaobserwowac 
duze zainteresowanie terenami inwestycyjnymi w tej cz((sci miasta (rowniez na obszarze 
obj((tym planem) - m. in. realizacja budynkow biurowych "Symetris" przy al. Pilsudskiego, 
zamierzenie inwestycyjne wlasciciela zabytkowego zespolu budynkow po dawnych 
Zakladach Przemyslu Spirytusowego POLMOS przy ul. Kopcinskiego poprzedzone 
uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budow((. Dalsza realizacja nowych inwestycji 
na obszarze obj((tym planem, szczegolnie w jego centralnej cz((sci wymaga uzupelnienia 
i usprawnienia istniej(}.cego ukladu komunikacyjnego. Zasadnym jest wprowadzenie 
dodatkowego publicznego pol(}.czenia obszaru obj((tego projektem planu z al. Pilsudskiego. 
W chwili obecnej jedyn(}. uliq publiczn(}. posiadaj(}.c(}. pol(}.czenie z t(}. ulic(}. na omawianym 
obszarze jest ul. Wydawnicza (lKDL), z ktorej zjazd jest utrudniony ze wzgl((du na blisk(}. 
odleglosc od skrzyzowania al. Pilsudskiego z ul. Kopcinskiego. Dlatego zasadnym jest 



wyznaczenie projektowanej ulicy 5KDL jako kontynuacjt( ulicy 4KDL (ulicy Wydawniczej 
o przebiegu wschod-zachod). 
W wyniku realizacji projektowanej ulicy Konstytucyjnej (lKDG) zasady obslugi 
komunikacyjnej terenow zlokalizowanych w centralnej czt(sci obszaru objt(tego projektem 
planu (w tym terenow uslug handlu 0 powierzchni sprzedaZy powyzej 2000 m2

) ulegn,! 
zmianie. Zaproponowany w projekcie planu ci,!g ulic l'!cz'!cy al. Pilsudskiego z projektowan,! 
ul. Nowowt(glow,! bt(dzie sluzyl obsludze komunikacyjnej ww. terenow. Z kolei zarz'!dca 
drogi okresli mozliwosci obslugi komunikacyjnej od drog klasy G - glownej (projektowana 
ulica Konstytucyjna - 1 KDG oraz al. Pilsudskiego - 2KDG+ T). Zgodnie z art. 29 ust. 1 
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z pM:. zm.) 
realizacja zjazdu nastt(puje (. . .) po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia 
zarzqdcy drogi na lokalizacjf zjazdu (. . .). W zwi'lZku z powyzsz,! regulacj,! zarz'!dca drogi, 
w ramach swoich kompetencji, decyduje 0 lokalizacji zjazdu z nieruchomosci. 
Nalezy zauwaZYc rowniez, ze przedmiotowa projektowana ulica, zgodnie z ustaleniami 
zawartymi w § 33 ust. 2 pkt 1 projektu planu, bt(dzie miala status drogi publicznej. 
lednoczesnie § 17 ust. 1 pkt 1 ustala granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu 
publicznego 0 znaczeniu lokalnym, wsrod ktorych figuruje projektowana ulica oznaczona 
symbol em 5KDL. Zatem podnoszone w uwadze argumenty, ze projektowana ulica 5KDL nie 
bt(dzie stanowic drogi publicznej, gdyz prowadzona jest w ci,!gu drog wewnt(trznych (nie 
figuruj,!cych w wykazie drog gminnych), nalezy uznac za bezpodstawne. Dodatkowo nalezy 
stwierdzic, ze wszystkie projektowane ulice na obszarze objt(tym planem (w tym znajduj,!ce 
sit( w ci,!gu ulicy Wydawniczej - oznaczonej symbolami lKDL, 4KDL, 5KDL) bt(d,! mialy 
status droglulic publicznych i S,! zaliczane jako tereny inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym (tereny drog publicznych oznaczone symbolami 
lKDG, lKDZ+T i 2KDZ). 
Nalezy takze zwrocic uwagt( na fakt, ze zgodnie z zapisem art. 35 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) tereny, 
kt6rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq bye wykorzystywane w spos6b 
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ie w planie 
ustalono inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania. Dlatego uchwalony miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego nie bt(dzie ingerowal w dotychczasowy sposob 
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci do czasu realizacji ustalen tego planu, tj. do 
czasu budowy ulicy 5KDL. 

2) zmiant( wskainikow zagospodarowania terenow oraz parametrow ksztaltowania 
zabudowy okreslonych dla terenow oznaczonych symbolami 6.3.U, 8.5.U. Zdaniem 
zglaszajqcego uwagi zostaly one uksztaltowane nieadekwatnie do sqsiedniej zabudowy, 
a w szczeg6lnosci wobec budynkOw zlokalizowanych przy al. Pilsudskiego 90, na kt6rej 
posadowiono dwa bliiniacze biurowce funkcjonujqce pod nazwq "Symetris". Powyzsze 
zmiany mialyby polegac na: 
a) ustaleniu dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 35 m na calosci terenow 6.3.U 

i 8.5.V, 
b) zwit(kszenia wskainika maksymalnej powierzchni zabudowy do 65%, 
c) zwit(kszenia intensywnosci zabudowy do 3,9, 
d) zmniejszenia wskainika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 10%. 

Prezydent Miasta Lodzi cz~sciowo nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Na rysunku planu zostanie dokonana korekta zasit(gu wyznaczonej strefy B 
rozni,!cej sit( ustaleniami w zakresie wysokosci zabudowy. Glt(bokosc strefy od strony 



al. Pilsudskiego b~dzie miala gl~bokosc 20,0 m i b~dzie jednakowa dla wszystkich terenow 
zlokalizowanych wzdluZ al. Pilsudskiego na odcinku od ul. Wydawniczej (lKDL) do 
projektowanej ul. Konstytucyjnej (lKDG). Wyznaczenie strefy wyzszej zabudowy wzdluz 
al. Pilsudskiego rna na celu sklonienie inwestorow do intensyfikowania i wypelniania zwaJ"Ut. 
zabudow,! terenow wzdluz tej ulicy, stanowi,!cej jedn,! z glownych osi kompozycji 
przestrzennej miasta. 
Wysokosc zabudowy ustalona dla ww. strefy pozostanie na niezmienionym poziomie - 30,0 
m. Jest to uwarunkowane utrzymaniem jednakowej wysokosci dla projektowanych budynkow 
wzdluZ al. Pilsudskiego na odcinku od ul. Wydawniczej do istniej,!cej ul. Konstytucyjnej. 
Wysokosc zabudowy w terenie 8.4.U zostala ustalona na wyzszym poziomie - 35,0 m ze 
wzgl~du na realizowane w chwili obecnej na tym terenie budynki biurowe na podstawie 
prawomocnego pozwolenia na budow~. 
W zakresie zaproponowanych w projekcie planu wskainikow zagospodarowania terenu 
w projekcie planu zostan,! dokonane zmiany. Wskainiki zostan'! ponownie przeliczone 
z uwzgl~dnieniem zwi~kszonej strefy wyzszej zabudowy. 
Minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej dla temu pozostanie 
na niezmienionym poziomie. Zostal on ustalony na podstawie zapisow obowi'lZuj,!cego 
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, ktore 
dla terenow polozonych w strefie centralnej ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 15%. Dla cz~sci terenow na obszarze obj~tym projektem planu wskainik 
ten zostal ustalony na nizszym poziomie (5% i 10%) wynika to z dotychczasowego sposobu 
zagospodarowania tych terenow, ktore mmeJszy projekt mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego zachowuje. W przypadku terenow 6.3.U i 8.5.U mamy do 
czynienia ze znacz'!cym przeksztalceniem struktury zagospodarowania terenow, dlatego 
wskainik powierzchni biologicznie czynnej mUSl honorowac w pelni ustalenia 
obowi'lZuj,!cego Studium miasta Lodzi. 

3) dotycz'!c'! usuni~cia z tekstu planu w § 16 ust. 1 ustaleit nakladaj,!cych naliczenie oplaty 
planistycznej dla dzialki 32/4 (tereny 6.3.U i 8.5.U). Biorqc pod uwagf aktualne 
brzmienie postanowien projektu mpzp obejmujqcych ww. dzialkf, bezzasadne jest 
przewidzenie renty planistycznej dla obszarow 0 symbolach 6.3. U i 8.5. U Projekt mpzp 
zaklada znaczqce obnizenie wartosci nieruchomosci (. . .), w tym w przypadku realizacji 
drogi 5KDL prowadzi de facto do unicestwienia calego zakladu Spolki PPH "Poldrob" 
SA. Uwzglfdnienie uwagi nr 2 zawartej w niniejszym pismie rowniez nie spowoduje, ze 
wartosc analizowanego terenu wzrosnie, bowiem z dutym prawdopodobienstwem 
mozliwosci jego zabudowy bylyby mozliwe na warunkach ustalonych dla nieruchomosci 
sqsiednich. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan,! wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ustalenie stawek 
procentowych, na podstawie ktorych ustala si~ oplat~, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 rna 
charakter obowi'lZkowy. Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, oplata planistyczna 
pobierana jest wyl,!cznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci i jej zbycia w terminie 
5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staly si~ obowi'lZuj,!ce. Na chwil~ 
obecn,! nie mozna wykluczyc wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz projekt planu zaklada dla 
przedmiotowej nieruchomosci wskainiki zagospodarowania terenu oraz parametry 



ksztahowania zabudowy znacznie korzystniejsze niz istniej,!cy stan zagospodarowania. 
Wartose nieruchomosci, w przypadku jej zbycia po wejsciu w zycie ustalen planu, zostanie 
oszacowana w ramach odn;bnego postcrpowania administracyjnego, zgodnie z przepisami 
odrcrbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami. W przypadku braku zbycia 
nieruchomosci w ustawowo okreslonym terminie, oplata planistyczna nie bcrdzie pobierana, 
zatem inwestor nie bcrdzie ponosil w zwi'!Zku z powyzszym zadnych koszt6w. 

Uwaga nr7 

- wplyncr1a 21 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Wydawniczej 13 (dzialki ewidencyjne nr 10/21, 

10/22,34/25 i 34/26 w obrcrbie W-23). 

CASTIM sp. z o. o. sklada uwag~ dotyczatcat: 

1) zmiany wskaZnik6w zagospodarowania terenu, tj. wskaZnika powierzchni zabudowy dla 
terenu 6.1.UC na - maksimum 70% oraz intensywnosci zabudowy na: minimum 0,2, 
maksimum 1,1. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan'! wprowadzone zmiany w zakresie okreslonej dla 
terenu intensywnosci zabudowy. Ustalenie intensywnosci zabudowy na poziomie 0,2 jest 
zdecydowanie zanizone stosunku do obecnego sposobu zagospodarowania nieruchomosci. 
W zakresie maksymalnego wskaZnika zabudowy, to zostanie on ustalony na podobnym 
poziomie jak dla s,!siaduj,!cego terenu oznaczonego symbolem 5.2.UC, tj. maksimum 60%. 

2) zmiany parametru ksztahowania zabudowy, tj. wysokosci zabudowy na maksimum 20,0 
m oraz dodatkowo dla pylonu reklamowego na maksimum 25,0 m. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostanie przeanalizowany pod 
wzglcrdem zwicrkszenia i ujednolicenia maksymalnej wysokosci zabudowy we wskazanych 
w planie terenach UC - uslug handlu wielkopowierzchniowego i poddany ponownej 
procedurze planistycznej (uzyskanie stosowych opinii i uzgodnien oraz wylozony do 
publicznego wgl,!du). W zakresie wysokosci pylonu reklamowego w projekcie planu nie 
zostan'! dokonane zmiany. Kwestie zwi'!Zane z lokalizacj,!, parametrami i wysokosci,! 
nosnik6w reklamowych (w tym pylon6w i totem6w reklamowych) reguluje uchwala nr 
XXXV1I/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia 
zasad i warunk6w sytuowania obiekt6w malej architektury, tablic reklamowych i urz'!dzen 
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryt6w, standard6w jakosciowych oraz rodzaj6w 
materia16w budowlanych, z jakich mog,! bye wykonane, dla miasta Lodzi. 

3) dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiekt6w uslugowo-handlowych 0 powierzchni 
zabudowy pojedynczego obiektu do 1000 m2 i 0 maksymalnej wysokosci 6,0 m. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 3. 



Wyjasnienie: W projekcie planu zostan'! dokonane zmiany w przedmiotowym zakresie 
dopuszczaj'!ce loka1izacj~ jednego tymczasowego obiektu uslugowo-handlowego 
o powierzchni zabudowy do 1000 m2 i 0 maksymalnej wysokosci 6,0 m. 

4) zmiany szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podzia16w nieruchomosci dla terenu 
6.l.UC na nast~puj,!ce: wielkosc dzialki - minimum 5000 m2

, szerokosc frontu dzialki -
minimum 25 m. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 4. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan,! dokonane zmiany polegaj,!ce na ustaleniu 
nast~puj,!cych zasad i warunk6w scalania i podzia16w nieruchomosci dla terenu 6.l.UC: 
wielkosc dzialki - minimum 10000 m2

, szerokosc frontu dzialki - minimum 30 m. 
Wprowadzenie wt6mych podzia16w nieruchomosci (w tym w ramach procedury scalania 
i podzialu nieruchomosci) na dzialki 0 powierzchni 5000 m2 stoi w sprzecznosci z ustalon,! 
w projekcie planu dla tego terenu funkcj,! podstawow,! terenu, tj. uslug handlu 0 powierzchni 
sprzedaZy powyzej 2000 m2

• 

5) zmiany zapis6w § 5 pkt. 5 dotycz,!cych kolorystyki obiekt6w budowlanych w spos6b 
nieingeruj,!cy w zasady stosowania kolorystyki i materia16w wykonczeniowych elewacji 
i dach6w obowi'lZuj,!ce dla obiekt6w handlowo-uslugowych Castorama. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 5. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan'! dokonane zmiany umozliwiaj,!ce stosowanie 
na elewacjach budynk6w barw odpowiadaj,!cych kolorystyce stosowanej przez poszczeg6lne 
podmioty gospodarcze. 

6) dopuszczenia umieszczania na polaciach dachowych zabudowy w terenie 6.l.UC 
urz'!dzen technicznych sluz,!cych wentylacji i klimatyzacji, maszt6w 
telekomunikacyjnych i anten w spos6b niewidocznych od strony teren6w przestrzeni 
publicznej. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 6. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan,! wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Regulacje pokrywaj,!ce si~ z zakresem zlozonej uwagi zawarte s,! w § 5 pkt. 6 lit. b, 
kt6ry ustala zakaz umieszczania na polaciach dachowych widocznych od strony terenow 
przestrzeni publicznej urzqdzen technicznych slutqcych wentylacji i klimatyzacji, masztow 
telekomunikacyjnych i anten. W zwi'lZku z powyzszym powyzsza uwaga jest bezzasadna. 

7) zmiany zapis6w dotycz,!cych realizacji miejsc postojowych na nast~puj,!ce: dla rower6w 
- minimum 15 miejsc, dla samochod6w - minimum 15 miejsc na kaZde 1000 m2 

powierzchni sprzedaZy. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 7. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan,! wprowadzone zmiany w zakresie wskainik6w 
dotycz,!cych minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla uslug handlu 0 powierzchni 
sprzedaZy powyzej 2000 m2

• Ustalone w projekcie planu wskainiki miejsc parkingowych dla 



samochodow w ramach terenow uslug handlu wielkopowierzchniowego zostaly okreslone 
na podstawie analizy istniej~cych miejsc parkingowych wyznaczonych w ramach 
funkcjonuj~cych w obrtrbie projektu mmeJszego planu obiektow handlu 
wielkopowierzchniowego. Przyjtrte wskainiki miejsc parkingowych wynikaj~ rowniez ze 
spojnej miejskiej polityki parkingowej okreslaj~cej zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla 
samochodow m. in. dla tego typu obiektow handlowych lokalizowanych w strefie 
srodmiejskiej miasta. W zakresie minimalnego wskainika miejsc postojowych dla rowerow, 
w wyniku zlozonej uwagi, ustalenia projektu planu zostan~ zweryfikowane pod wzgltrdem 
minimalnej ilosci miejsc w obrtrbie obiektow handlu wielkopowierzchniowego. 

8) zmiany sposobu wytyczenia linii rozgraniczaj~cych terenu ulicy 2KDD, w sposob 
nieskutkuj~cych zmniejszeniem ilosci miejsc postojowych istniej~cego parkingu ponizej 
wymagan ustalonych w projekcie planu. W projektowanym przebiegu droga 2KDD 
powoduje znacz~ce ograniczenie ilosci miejsc parkingowych obsluguj~cych istniej~cy 
obiekt handlowo-uslugowy Castorama. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgh;dnil uwag~ w pkt 8. 

Wyjasnienie: W projekcie planu dokonana zostanie korekta przebiegu linii rozgraniczaj~cych 
ulicy 2KDD w sposob ograniczaj~cych ingerencjtr w parkingi centrum handlowego. 

Uwaga nr8 

- wplyntr1a 22 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Wydawniczej 113 (dzialki ewidencyjne nr 34/16 

i 34/18 w obrtrbie W-23). 

Pan Robert Rosiak i Pan Krzysztof Gardjas reprezentowani przez Pani~ Ann~ 

Bednarczyk-W~growsk~ skladaj~ uwag~ dotycz~c~: 

1) zmiany ustalonego w projekcie planu parametru ksztahowania zabudowy - wysokosci 
zabudowy dla terenu 7.3.U z 18,0 m do maksimum 37,0 m zgodnie z uzyskanymi 
decyzjami 0 warunkach zabudowy dla ww. nieruchomosci. Spos6b zabudowy 
i zagospodarowania ww. terenu, przewidziany w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, obniza istotnie wysokosc zabudowy m. in. dla tych 
dzialek przez co obniza takte wartosc przedmiotowej nieruchomosci. 

Prezydent Miasta Lodzi cz~sciowo nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan~ dokonane zmiany polegaj~ce na zmianie wysokosci 
zabudowy projektowanych budynkow lokalizowanych wzdluz ul. Wydawniczej (lKDL). 
Zmiany btrd~ poprzedzone analiz~ wysokosci projektowanej zabudowy wzdluz calej ulicy. 
Zabudowa wzdluz ul. Wydawniczej btrdzie odpowiadala jej randze (ulica lokalna), btrdzie 
uwzgltrdniala istniej~c~ szerokosc ulicy w liniach rozgraniczaj~cych oraz ska1tr zabudowy 
znajduj~cej sitr w bezposrednim s~siedztwie. Przytoczone w tresci uzasadnienia zlozonej 
uwagi budynki 0 wysokosci powyzej 30,0 m zlokalizowane s~ wzdluz al. Pilsudskiego. 
Zabudowa wysoka wzdluz tej ulicy jest uzasadniona ze wzgltrdu na jej rangtr w strukturze 
przestrzennej miasta. Dokument okreslaj~cy strategitr przestrzenn~ miasta - Studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi okresla alejtr 
Marszalka lozefa Pilsudskiego jako os, wzdluz ktorej krystalizuje sitr uklad przestrzenny 



miasta. Uzasadnia to lokalizacj~ zabudowy 0 wysokosci zblizonej do 30,0 m wzdluz tej ulicy, 
a przy skrzyzowaniach z innymi wamymi ulicami (np. ul. Kopciilskiego) takZe 
z dopuszczalnymi przewyzszeniami do 35,0 m. Przedmiotowa nieruchomosc zlokalizowana 
jest w odleglosci okolo 230 m od al. Pilsudskiego - w znacznym oddaleniu od osi tej ulicy. 
W zwi¥ku z powyzszym parametry zabudowy powinny sankcjonowac kontekst 
przestrzenny, w jakim ta nieruchomosc jest zlokalizowana. Ulica Wydawnicza posiada 
zdecydowanie nizsz~ rang~ w strukturze przestrzennej miasta, dlatego sytuowanie wzdluz niej 
zabudowy 0 wysokosci porownywalnej z t~ przy al. Pilsudskiego jest calkowicie 
nieuzasadnione. 
W zakresie okreslenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 37,0 m, niniejszy 
postulat jest niemozliwy do uwzgl~dnienia ze wzgl~du na wymagan~ zgodnosc miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami obowi~zuj~cego Studium 
uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zgodnie 
z obowi¥uj~cym Studium miasta Lodzi nieruchomosc, ktorej dotyczy uwaga, zlokalizowana 
jest w ramach strefy srodmiejskiej wyznaczonej na planszy "Kierunki zagospodarowania -
struktura przestrzenna miasta". Dla ww. strefy Studium okresla maksymaln~ wysokosc 
zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) "prezydent 
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz 
z przepisami odrflbnymi, odnoszqcymi sifl do obszaru objfltego planem", jednoczesnie art. 9 
ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wiqzqce dla organ6w gminy". 

2) zmiany lokalizacji wyznaczonej na rysunku planu obowi¥uj~cej linii zabudowy. Linia 
zabudowy powinna zostac wyrownana do linii zabudowy wyznaczonej na dzialce nr 
29/9, tak jak ustalono w ww. decyzjach 0 warunkach zabudowy (nr PPZ.1.89/09 z dnia 
9 marca 2009 r. oraz nr DAR-UA-IX.423.2014 z dnia 27 marca 2014 r.) i w sposob 
nawi~zuj~cy do linii rozgraniczaj~cej ul. Wydawniczej (w odleglosci od tej ulicy jak 
budynki na dzialce 29/9). Budynek na dzialce 34117 nie powinien bye punktem 
odniesienia, poniewaz nie tylko jest budynkiem malym w stosunku do budynkOw 
wskazanych wyzej, ale jest tabe w bardzo zlym stanie technicznym i zbudowany 
z material6w, kt6rych Zywotnose dobiegla konca. 
Dodatkowo przebiegajqcy przez dzialki nr 34116 i 34118 ciqg kana!izacji deszczowej 
tabe nie stanowi uzasadnienia dla przyjfltej w projekcie planu !inti zabudowy poniewaz 
moze bye po stosownych uzgodnieniach przelozony, ominiflty lub ko!izja moze bye 
usuniflta winny spos6b. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Wyjasnienie: Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostanie przeanalizowany w zakresie 
wyznaczonych linii rozgraniczaj~cych ul. Wydawniczej i poddany ponownej procedurze 
planistycznej (uzyskanie stosowych opinii i uzgodnien oraz wylozony do publicznego 
wgl~du). Jednoczesnie zostanie przeanalizowana mozliwosc przelozenia istniej~cego kanalu 
ogolnosplawnego biegn~cego przez tereny 7.1.U, 7.2.U, 7.3.U w teren ulicy lKDL 
(ul. Wydawnicza). Dla uzyskania mozliwosci jego przelozenia b~dzie konieczne 
zagwarantowanie dodatkowego miejsca w postaci pasa terenu wzdluz ul. Wydawniczej, 
wl~czonego w teren tej ulicy. Istniej~ca szerokosc dzialki drogowej ul. Wydawniczej, 
na wysokosci terenow 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U jest niewystarczaj~ca dla przelozenia, w ramach 
wyznaczonych obecnie w projekcie planu, linii rozgraniczaj~cych ulicy lKDL kanalu 
ogolnosplawnego 0 srednicy 600 mm. Wskazanie w poprawionym projekcie planu 
przelozenia istniej~cego kanalu ogolnosplawnego umozliwi przesuni~cie wyznaczonej 



w terenach 7.l.U, 7.2.U i 7.3.U linii zabudowy w stron~ ul. Wydawniczej. W wyniku 
poszerzenia istniej~cego korytarza ulicy lKDL nowy przebieg linii zabudowy, od strony 
ul. Wydawniczej) moze odbiegac od linii zabudowy wskazanej w uwadze. 

Uwaga nr9 

- wplyn~la 28 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Wydawniczej 21 (dzialka ewidencyjna nr 11/18 

w obr~bie W-23). 

Pan Piotr Kulazinski sklada uwag~ dotycz~c~: 

1) skorygowania przebiegu obowi~uj~cej linii zabudowy wzdluz ulicy Wydawniczej 
i ustalenie jej w granicy z dzialk~ drogow~ nr 18119, zgodnie z zal~cznikiem graficznym 
stanowi~cym integraln~ cz~sc zlozonej uwagi. Teren dzialki 11/18 znajduje sif 
na podwyzszeniu (okolo 3 m w stosunku do przylegajqcej drogi). Realizacja budynku 
uslugowego wzdluz ul. Wydawniczej wymaga zapewnienia dla niego drogi 
przeciwpozarowej. Zgodnie § 12 ust. 2 obowiqzujqcego Rozporzqdzenia Ministra Spraw 
Wewnftrznych z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz. U Nr. 124 poz. 1030) w sprawie 
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodf oraz drog pozarowych "droga pozarowa 
powinna przebiegae wzdluz dluzszego boku budynku, ( .. .) przy czym blizsza krawfdi" 
drogi pozarowej "musi bye oddalona od sciany budynku 0 5-15 m dla obiektow 
zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi". W tym przypadku krawfdi ul. Wydawniczej 
znajduje sif w odleglosci okafo 13-14 m od granicy nieruchomosci dzialki nr 11/18. 
Koniecznose odsunifcia sif z budynkiem, zgodnie ze wskazanq obowiqzujqcq liniq 
zabudowy, spowoduje brak dostfpu przeciwpozarowego dla projektowanego obiektu 
(odleglose sciany frontowej bfdzie wifksza niz wymagane maks. 15 metrow od drogi 
pozarowej). Nie ma rowniez uzasadnienia wykonanie dojazdu przeciwpozarowego do 
obiektu na przedmiotowej nieruchomosci ze wzglfdu na znacznq r6inicf terenu (przy 
r6inicy wysokosci okafo 3 m pochylnia dla samochodow ochrony przeciwpozarowej 
o maksymalnym nachyleniu 5% musialaby miee dlugose okolo 60 m). Wyznaczenie 
obowiqzujqcej linii zabudowy odsuniftej od gran icy dzialki drogowej uniemozliwi 
realizacjf jakiegokolwiek budynku na ternie nieruchomosci i pozostawi dzialkf bez 
mozliwosci zabudowy. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: Na rysunku planu, w wyniku zlozonych uwag, zostan~ wprowadzone zmiany 
polegaj~ce na zmianie wyznaczonych linii rozgraniczaj~cych ulicy Wydawniczej (IKDL) 
ze wzgl~du na planowany przebieg w liniach rozgraniczaj~cych tej ulicy drogi rowerowej 
oraz proponowanego do przelozenia z teren6w 7.l.U, 7.2.U i 7.3.U kanalu sanitamego 
na odcinku od projektowanej ulicy 2KDL do 3KDD. Lokalizacja ww. infrastruktury b~dzie 
wi~ala si~ z odcinkowym poszerzeniem istniej~cego korytarza drogowego ul. Wydawniczej. 
Dopiero po wyznaczeniu linii rozgraniczaj~cych ww. ulicy zostan~ uksztahowane linie 
zabudowy, kt6re b~d~ uwzgl~dnialy korekty w przebiegu ul. Wydawniczej. Na chwil~ obecn~ 
nie mozna przewidziec ostatecznego przebiegu linii zabudowy wyznaczonych 
na przedmiotowej nieruchomosci wzdluz ul. Wydawniczej dlatego uwaga na chwil~ obecn~ 
pozostaje nieuwzgl~dniona. Projekt planu w wyniku wprowadzonych ww. zmian b~dzie 
wymagal, zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci 



procedury planistycznej (ponownych uzgodnieil i wylozenia projektu planu do publicznego 
wgl,!du). 

2) zmiany przebiegu obowi'!ZUj,!cej linii zabudowy od strony p6lnocnej, w kierunku dzialki 
nr 15/8. Projektowana zabudowa p6lnocno-zachodniego naroznika nieruchomosci 
powinna stworzyc dominanty. Jest to poparte wymogiem planu dotycz'!cym sytuowania 
w tej cZysci terenu wyzszej zabudowy. Zaproponowane obowi'!Zuj,!ce linie zabudowy 
powoduj,! koniecznosc odsuniycia siy budynku od naroznika p6lnocno-zachodniego 
i pozostawienie go bez zabudowy. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 2. 

Wyjasnienie: Na rysunku planu zostan,! dokonane zmiany polegaj,!ce na przesuniyciu linii 
zabudowy w kierunku p6lnocnym. Dokladna lokalizacja przesuniytej linii zabudowy bydzie 
ustalona po przeprowadzeniu analizy widokowej projektowanej zabudowy uwzglydniaj,!c 
widok od strony wiaduktu na ul. Kopciilskiego oraz z wyznaczonych w planie przestrzeni 
publicznych. 

Uwaga nr 10 

- wplynyla 29 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: obszaru oznaczonego w projekcie planu symbolem 4.5.U, ul. Wydawnicza 4 

(dzialki nr ewidencyjny: 17/24, 17126, 17/28, 17/31 w obrybie W-23). 

"WYD4" Sp. z o. o. sklada uwag~ dotycz~c~: 

1) dodania w § 5 pkt. 5 lit. b projektu planu zapisu dopuszczaj'!cego stosowania barw czemi 
dla powierzchni malowanych i struktur barwionych. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 1. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan,! dokonane zmiany dopuszczaj'!ce stosowanie barw 
czemi dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych sci an budynk6w. 

2) dopisania w § 5 pkt. 5 lit. d projektu planu zapisu dopuszczaj'!cego stosowanie koloru 
czamego dla dach6w innych niz plaskie. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 2. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan,! dokonane zmiany dopuszczaj'!ce stosowanie koloru 
czamego dla dach6w innych niz plaskie. 

3) doprecyzowania zapisu § 5 pkt. 6 lit. b projektu planu dotycz,!cego zakazu umieszczania 
na polaciach dachowych widocznych od strony przestrzeni publicznej urzqdzen 
technicznych sluzqcych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten 
w spos6b wyl,!czaj,!cy z tego zakazu lokalizacjy urz'!dzeil w postaci anten i nadajnik6w 
telekomunikacyjnych sluZ,!cych do obslugi/wykorzystania przez uZytkownik6w 
budynk6w, na kt6rych te anteny i nadajniki S,! zlokalizowane. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 3. 



Wyjasnienie: W projekcie planu zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie 
umozliwiaj~ce lokalizacjt( na polaciach dachowych widocznych od strony przestrzeni 
publicznych urz~dzen wykorzystywanych do cel6w telekomunikacji w obrt(bie budynku lub 
budynk6w znajduj~cych sit( na danej nieruchomosci. lednoczesnie naleZy zaznaczye, ze 
wprowadzony w projekcie planu zapis, w odniesieniu do wszystkich budynk6w zabytkowych, 
bt(dzie musial uzyskae akceptacjt( Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w na etapie 
uzgodnien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

4) doprecyzowania zapisu § 5 pkt. 6 lit. d projektu planu dotycz~cego dopuszczenia 
umieszczania maszt6w telekomunikacyjnych wylqcznie na dachach budynkOw 
o wysokosci nie mniejszej nit 20,0 m w spos6b umozliwiaj~cy na budynkach nizszych niz 
20,0 m lokalizacjt( urz~dzen w postaci anten i nadajnik6w telekomunikacyjnych 
sluz~cych do obslugi/wykorzystania przez uzytkownik6w budynk6w. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 4. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan~ wprowadzone zmiany polegaj~ce 

na doprecyzowaniu zapis6w tekstu planu w spos6b umozliwiaj~cy lokalizacjt( na dachach 
budynk6w nizszych niz 20,0 m urz~dzen wykorzystywanych do cel6w telekomunikacji 
w obrt(bie budynku lub budynk6w znajduj~cych sit( na danej nieruchomosci. lednoczesnie 
nalezy zaznaczye, ze wprowadzony w projekcie planu zapis, w odniesieniu do wszystkich 
budynk6w zabytkowych, bt(dzie musial uzyskae akceptacjt( Wojew6dzkiego Konserwatora 
Zabytk6w na etapie uzgodnien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

5) doprecyzowania zapisu § 9 pkt. 3 projektu planu poprzez dodanie jednoznacznego zapisu, 
ze ustalenia w nim zawarte odnosz~ sit( do zabytku wskazanego w § 9 pkt. 2. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 5. 

Wyjasnienie: Projekt planu w § 9 pkt. 3 zostanie uzupelniony 0 stosowne odniesienie 
w tekscie planu. 

6) obnizenia do 10% wysokosci oplaty planistycznej, 0 kt6rej mowa w § 16 pkt. 1. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 6. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie stawek procentowych, na podstawie kt6rych 
ustala sit( oplatt(, 0 kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ma charakter obowi¥kowy. Oplata 
planistyczna stanowi doch6d wlasny gminy i 0 jej wysokosci decyduje Rada Miejska w Lodzi 
podejmuj~c uchwalt( w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, oplata planistyczna pobierana jest 
wyl~cznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci i jej zbycia w terminie 5 lat od dnia, 
w kt6rym plan miejscowy albo jego zmiana staly sit( obowi¥uj~ce. Wartose nieruchomosci, 
w przypadku jej zbycia po wejsciu w zycie ustalen planu, zostanie oszacowana w ramach 
odrt(bnego postt(powania administracyjnego, zgodnie z przepisami odrt(bnymi z zakresu 
gospodarki nieruchomosciami. W przypadku braku zbycia nieruchomosci w ustawowo 



okreslonym tenninie, oplata planistyczna nie b((dzie pobierana, zatem inwestor nie b((dzie 
ponosil w zwi¥ku z powyzszym zadnych koszt6w. 

7) dopisania w § 25 ust. 2 pkt. 2 lit. b projektu planu jako przeznaczenia uzupelniaj~cego 
parking6w kubaturowych naziemnych i parking6w naziemnych. 

Prezydent Miasta Lodzi czc;sciowo nie uwzglc;dnil uwagi w pkt 7. 

Wyjasnienie: Projekt planu zostanie uzupelniony w § 25 ust. 2 pkt. 2 lit. b w zakresie 
dopuszczenia zagospodarowania w fonnie parking6w kubaturowych naziemnych w ramach 
przeznaczenia uzupelniaj~cego. W zakresie dopuszczenia lokalizacji parking6w naziemnych 
zlozona uwaga jest bezpodstawna, poniewaZ z definicji przeznaczenia terenu zawartej w § 4 
pkt. 16 wynika dopuszczenie lokalizacji parkingu naziemnego jako zagospodarowania 
tworz~cego, wraz z innymi budynkami i obiektami, calosc funkcjonaln~ (w tym miejsca 
parkingowe naziemne, ci~gi komunikacyjne samochodowe i piesze, zielen, itp.). 

8) dopisania w § 25 zapisu wskazuj~cego teren oznaczony symbolem 4.5.U jako obszar 
zabudowy sr6dmiejskiej w mysl przepis6w odr((bnych. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzglc;dnil uwagc; w pkt 8. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie 
wskazuj~ce teren 4.5.U jako obszar zabudowy sr6dmiejskiej w mysl przepis6w odr((bnych 
z zakresu budownictwa. 

9) zmiany okreslonego w § 25 ust. 4 pkt. 1 lit. a projektu planu wskainika powierzchni 
zabudowy z 65% na 70%. 

Prezydent Miasta Lodzi czc;sciowo nie uwzglc;dnil uwagi w pkt 9. 

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 25 ust. 4 pkt. 1 lit. a zostanie dokonana korekta 
wskainika maksymalnej powierzchni zabudowy do 70% w przypadku realizacji inwestycji 
na dzialce budowlanej ponizej 8000 m2

. W przypadku realizacji inwestycji na dzialce 
budowlanej 0 powierzchni 8000 m2 lub wi((kszej wskainik powierzchni zabudowy pozostanie 
na niezmienionym poziomie - 65%. 

10) zmiany okreslonej w § 25 ust. 4 pkt. 1 lit. b projektu planu maksymalnej intensywnosci 
zabudowy z 3,0 na 3,5. 

Prezydent Miasta Lodzi czc;sciowo nie uwzglc;dnil uwagi w pkt 10. 

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 25 ust. 4 pkt. 1 lit. b zostanie dokonana korekta 
intensywnosci zabudowy do 3,5 w przypadku realizacji inwestycji na dzialce budowlanej 
ponizej 8000 m2

. w Przypadku realizacji inwestycji na dzialce budowlanej 0 powierzchni 
8000 m2 lub wi((kszej intensywnosc zabudowy pozostanie na niezmienionym poziomie - 3,0. 

11) zmiany okreslonej w § 25 ust. 4 pkt. 2 lit. a projektu planu maksymalnej wysokosci 
zabudowy z 35,0 m do 45,0 m. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglc;dnit uwagi w pkt 11. 



Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Zgodnie z obowi~uj~cym Studium uwarunkowail i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi nieruchomosc, kt6rej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest 
w ramach strefy sr6dmiejskiej wyznaczonej na planszy "Kierunki zagospodarowania -
struktura przestrzenna miasta". Dla ww. strefy Studium okresla maksymaln~ wysokosc 
zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) "prezydent 
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (..) zgodnie z zapisami studium oraz 
z przepisami odrfbnymi, odnoszqcymi sif do obszaru objftego planem", jednoczesnie art. 9 
ust. 4 ww. ustawy stwierdza r6wniez, ze "ustalenia studium sq wiqzqce dla organ6w gminy". 

12) wykreslenia w § 25 ust. 4 pkt. 2 lit. b ograniczenia dotycz~cego minimalnej wysokosci 
parteru. 

Prezydent Miasta Lodzi cz~sciowo nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 12. 

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 25 ust. 4 pkt. 2 lit. b zostan~ dokonane zmiany 
polegaj~ce na okresleniu minimalnej wysokosci parteru budynk6w wyl~cznie dla 
nowoprojektowanych budynk6w. Ustalenia te nie byd~ dotyczyly budynk6w zabytkowych 
oraz istniej~cych budynk6w. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parter6w 
nowoprojektowanych budynk6w rna na celu zagwarantowac odpowiedni standard 
projektowanej zabudowy. 

13) zmiany zapisu § 25 ust. 4 pkt. 2 lit. c w spos6b umozliwiaj~cy w budynkach 
zabytkowych przebudowy polaci dachowych z zachowaniem geometrii dachu po 
dokonaniu ustalen w Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 13. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan~ dokonane stosowne zmiany polegaj~ce na usuniyciu 
zapis6w dotycz~cych ksztahowania geometrii dach6w w obrybie budynk6w zabytkowych 
(wpisanych do rejestru zabytk6w). Zgodnie z § 9 pkt. 1 tekstu projektu planu, wszelkie 
dzialania inwestycyjne prowadzone w budynkach wpisanych do rejestru zabytk6w wymagaj~ 
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrybnymi z zakresu ochrony 
zabytk6w. 

14) dopisania w § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. a projektu planu zapisu dopuszczaj~cego realizacjy 
miejsc postojowych tahe na kondygnacjach naziemnych i na terenie. 

Prezydent Miasta Lodzi cz~sciowo nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 14. 

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. a zostan~ dokonane stosowne zmiany 
umozliwiaj~ce realizacjy mlejSC parkingowych w kondygnacjach naziemnych 
nowoprojektowanych budynk6w. W zakresie dopuszczenia lokalizacji parking6w naziemnych 
("na terenie") projekt planu nie wymaga korekty, poniewaz z definicji przeznaczenia terenu 
zawartej w § 4 pkt. 16 wynika dopuszczenie lokalizacji parkingu naziemnego jako 
zagospodarowania tworz~cego, wraz z innymi budynkami i obiektami, calosc funkcjonaln~ 
(w tym miejsca parkingowe naziemne, ci~gi komunikacyjne samochodowe i piesze, zielen, 
itp.). 



15) zmiany dopuszczalnej dlugosci lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, 
o ktorych mowa w § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. c projektu planu z 7 miesit(cy na 11 miesit(cy. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 15. 

Wyjasnienie: Zapisy tekstu projektu planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostan,! 
zweryfikowane pod k,!tem zasad lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym 
okresu ich funkcjonowania. Projekt planu zawieraj,!cy zmiany w przedmiotowym zakresie 
bt(dzie wymagal, zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci 
procedury planistycznej (ponownych uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego 
wgl,!du). lednoczesnie nalezy zauwaZYc, ze tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe 
wskazane w uzasadnieniu do zlozonej uwagi nie posiadaj,! wyznaczonych ram czasowych, 
w ktorych mog,! funkcjonowac. 

16) zmiany maksymalnej dopuszczalnej ilosci tymczasowych obiektow uslugowo
handlowych, 0 ktorych mowa w § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. d projektu planu z 2 na 20. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 16. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan,! wprowadzone zmiany polegaj,!ce na usumt(clU 
zapisu ograniczaj,!cego liczbt( tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych w terenie. 

17) wykreslenia z § 25 ust. 4 pkt. 3 lit. e projektu planu slowa w "w calosci". 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 17. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan,! dokonane zmIany odnosz'!ce SIt( do zasad 
zachowania istniej,!cego komina. 

Uwaga nr 11 

- wplynt(la 29 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy al. Pilsudskiego 76 (dzialki ewidencyjne nr 17125 

i 17/32 w obrt(bie W-23) - teren 4.7.U. 

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwag~ dotycz~c~: 

zmiany proponowanego w § 22 ust. 3 pkt. 1 lit. a projektu planu maksymalnego wskainika 
powierzchni zabudowy z 65% do 75%. Proponowany w projekcie planu wskainik jest 
odwzorowaniem istniejqcego stanu zagospodarowania dzialki i nie zaklada mozliwosci 
kompleksu biurowego. Ponadto przedmiotowa dzialka jest dzialkq naroznq z dw6ch stron -
skrzyzowanie al. Pilsudskiego z ul. Kopcifzskiego oraz skrzyzowanie al. Pilsudskiego 
z ul. Wydawniczq, co daje podstawfJ do powifJkszenia wskainika zagospodarowania terenu 
w celu zaakcentowania tych naroznik6w. Wzrost wskainika powierzchni zabudowy 0 okolo 
10% umozliwia i uzasadnia ekonomicznie ewentualnq rozbudowfJ lub budowfJ nowego 
wschodniego skrzydla kompleksu, a tym samym wyeksponowanie naroznika 
al. Pilsudskiegolul. Kopcifzskiego. 



Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl'idnil uwagi. 

Wyjasnienie: W wyniku zlozonej uwagi, zapisy projektu planu w zakresie wskainik6w 
zagospodarowania teren6w dla terenu 4.7.U zostan'l przeanalizowane pod k'ltem mozliwosci 
rozbudowy istniej'lcych budynk6w biurowych znajduj'lcych siy na przedmiotowej 
nieruchomosci. Nowe wskainiki uwzglydni'l wyj'ltkow'l w skali miasta lokalizacjy terenu 
(przy skrzyzowaniu dw6ch g16wnych ci'lg6w komunikacyjnych - al. Pilsudskiego 
z ul. Kopcinskiego), jednoczesnie honorowac byd'l bezposrednie s'lsiedztwo historycznej 
zabudowy dawnego Monopolu W6dczanego (teren 4.5.U). Na etapie rozpatrzenia uwag 
zasadnosc zaproponowanego wskainika zagospodarowania terenu jest niemozliwa do 
ustalenia. Projekt planu zawieraj'lcy zmiany w przedmiotowym zakresie bydzie wymagal, 
zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci procedury planistycznej 
(ponownych uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego wgl'ldu). 

Uwaga nr 12 

- wplynyla 29 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przyal. Pilsudskiego 76 (dzialki ewidencyjne nr 17125 

i 17/32 w obrybie W-23) - teren 4.7.U. 

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwag'i dotycz~c~: 

zmiany proponowanego w § 22 ust. 3 pkt. 1 lit. b projektu planu maksymalnej intensywnosci 
zabudowy z 3,7 do 4,6. Proponowany w projekcie planu wskainik jest odwzorowaniem 
obecnie istniejqcego zagospodarowania dzialki i nie zaklada motliwosci rozbudowy ( .. .). 
Ponadto przedmiotowa dzialka jest dzialkq narotnq z dw6ch stron - skrzytowanie 
al. Pilsudskiego z ul. Kopcinskiego oraz skrzytowanie al. Pilsudskiego z ul. Wydawniczq, co 
daje podstawl1 do powil1kszenia intensywnosci zabudowy w celu zaakcentowania tych 
narotnik6w. Wnioskowana maksymalna intensywnoSi: zabudowy (4,6) jest wynikiem analizy 
motliwosci rozbudowy kompleksu biurowego 0 wschodnie i zachodnie skrzydlo. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl'idnil uwag'i. 

Wyjasnienie: W wyniku zlozonej uwagi, zapisy projektu planu w zakresie wskainik6w 
zagospodarowania teren6w dla terenu 4.7.U zostan'l przeanalizowane pod k'ltem mozliwosci 
rozbudowy istniej'lcych budynk6w biurowych znajduj'lcych siy na przedmiotowej 
nieruchomosci. Nowe wskainiki uwzglydni'l wyj'ltkow'l w skali miasta lokalizacjy terenu 
(przy skrzyzowaniu dw6ch g16wnych ci'lg6w komunikacyjnych - al. Pilsudskiego 
z ul. Kopcinskiego), jednoczesnie honorowac byd'l bezposrednie s'lsiedztwo historycznej 
zabudowy dawnego Monopolu W6dczanego (teren 4.5.U). Na etapie rozpatrzenia uwag 
zasadnosc zaproponowanego wskainika zagospodarowania terenu jest niemozliwa do 
ustalenia. Projekt planu zawieraj'lcy zmiany w przedmiotowym zakresie bydzie wymagal, 
zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci procedury planistycznej 
(ponownych uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego wgl'ldu). 

Uwaga nr 13 

- wplynyla 29 czerwca 2017 r., 



- dotyczy: nieruchomosci polozonej przyal. Pilsudskiego 76 (dzialki ewidencyjne nr 17/25 
i 17/32 w obr~bie W-23) - teren 4.7.U. 

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwag~ dotycz~c~: 

zmiany proponowanej w § 22 ust. 3 projektu planu maksymalnej wysokosci zabudowy z 31 m 
do 35 m. Proponowana w projekcie planu wysokosc zabudowy jest odzwierciedleniem 
istniejqcego stanu zabudowy i nie zaklada mozliwosci podwyzszenia budynk6w istniejqcego 
kompleksu biurowego lub tez realizacji na tej nieruchomosci budynk6w 0 wyzszej niz obecna 
wysokosci. 
W zwiC}Zku z lokalizacj,! nieruchomosci przy skrzyzowaniu ci,!g6w komunikacyjnych 
al. Pilsudskiego z ul Kopcinskiego skladaj,!cy uwag~ wnioskuje 0 dopuszczenie mozliwie 
najwyzszej zabudowy, tj. 35 m. Wysokosc tajest zgodna z zapisami obowiC}Zuj,!cego Studium 
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnit uwag~. 

Wyjasnienie: W projekcie planu w § 22 ust. 3 zostan,! wprowadzone stosowne zmiany 
polegaj,!ce na zwi~kszeniu maksymalnej wysokosci zabudowy do 35,0 m. Dopuszczenie 
maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu 4.7.U, jak,! umozliwia dla tej strefy miasta 
obowiC}Zuj,!ce Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi, jest uzasadnione polozeniem tego terenu przy skrzyzowaniu dw6ch istotnych ci,!g6w 
komunikacyjnych - al. Pilsudskiego i ul. Kopcinskiego. 

Uwaga nr 14 

- wplyn~la 29 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy al. Pilsudskiego 76 (dzialki ewidencyjne nr 17/25 

i 17/32 w obr~bie W-23) - teren 4.7.U. 

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwag~ dotycz~c~: 

przesuni~cia wyznaczonej na rysunku planu obowiC}Zuj,!cej linii zabudowy na skrzyzowaniu 
al. Pilsudskiego i ul. Wydawniczej od strony al. Pilsudskiego 0 okolo 2,7 m w kierunku 
poludniowym zgodnie z zal'!cznikiem graficznym stanowi,!cym integraln,! cz~sc zlozonej 
uwagi. Lini~ zabudowy w opisanym wytej rejonie wyznaczono wzdluz poludniowej granicy 
istniejqcego czterokondygnacyjnego budynku naroznego i tym samym odzwierciedlono 
istniejqcq zabudow~. Podczas wyznaczania tej linii nie wzi~to pod uwag~ ewentualnej 
rozbudowy istniejqcego kompleksu lub tez budowy, innego niz istniejqcy, budynku. 
Przesuni~cie obowiqzujqcej linii zabudowy w kierunku poludniowym nie narusza granic 
dzialki i nie wplywa na relacje przestrzenne ustalone w projekcie. Przesuni~cie linii zabudowy 
poprawia jednak mozliwosc wykorzystania dzialki podczas ewentualnej przyszlej rozbudowy, 
a tym samym wplywa takte na wzrost zasadnosci takiej rozbudowy pod wzgl~dem 
ekonomicznym. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnit uwag~. 

Wyjasnienie: Na rysunku planu zostanie dokonana korekta wyznaczonej obowiC}Zuj,!cej linii 
zabudowy w terenie 4.7.U od strony al. Pilsudskiego zgodnie z przekazanym w uwadze 
zal,!cznikiem graficznym. 



Uwaga nr 15 

- wplyn~la 29 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przyal. Pilsudskiego 76 (dzialki ewidencyjne nr 17/25 

i 17/32 w obr~bie W-23) - teren 4.7.U. 

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwag~ dotycz~c~: 

zakwalifikowania przedmiotowego obszaru w calosci jako terenu zabudowy srodmiejskiej. 
Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi, dokument ktory jest podstawq do sporzqdzania miejscowych planow 
zagospodarowania przestrzennego, zaklada dla przedmiotowego terenu zabudowf/ 
srodmiejskq. Ponadto nieruchomoH: historycznie naletala do dziewif/tnastowiecznych 
Zakladow Przemyslu Wodczanego, a wszystkie tereny na zachod od ulicy Wydawniczej majq 
historyczny rodowod i byly zagospodarowane jut w dziewif/tnastym wieku. Powytsze 
uzasadnia utrzymanie kwalifikacji przedmiotowej nieruchomosci w zakresie obszaru 
zabudowy srodmiejskiej. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie 
wskazuj~ce teren 4.7.U jako obszar zabudowy srodmiejskiej w mysl przepisow odr~bnych 
z zakresu budownictwa. 

Uwaga nr 16 

- wplyn~la 30 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Wydawniczej 55 (dzialki ewidencyjne nr 10/19 

i 10/20 w obr~bie W-23) - teren 5.2.UC. 

Central Fund of Immovables Sp. z o. o. reprezentowana przez Pana Pawla 
Pijanowskiego sklada uwag~ dotycz~c~: 

zmiany podstawowego przeznaczenia terenu na teren zabudowy biurowej, uslugowej, 
handlowej, zamieszkania zbiorowego i mieszkaniowej oraz 0 zmian~ ustalonych w projekcie 
planu wskainikow zagospodarowania terenu (wskainik powierzchni zabudowy: 
na maksimum 70%, intensywnosc zabudowy: na maksimum 6,5) oraz parametrow 
ksztahowania zabudowy (wysokosc zabudowy: na maksimum 55 m). 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Zgodnie z obowi~uj~cym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi nieruchomosc, ktorej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest 
w ramach strefy srodmiejskiej wyznaczonej na planszy "Kierunki zagospodarowania -
struktura przestrzenna miasta". Dla ww. strefy Studium okresla maksymaln~ wysokosc 
zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) "prezydent 
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (..) zgodnie z zapisami studium oraz 



z przepisami odrf!bnymi, odnoszqcymi sif! do obszaru objf!tego planem", jednoczesnie art. 9 
ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy". 
Poza wspomnianCl wyzej wysokosciCl zabudowy zlozona uwaga jest niezgodna 
z obowi¥ujClcym Studium miasta Lodzi w zakresie funkcji terenu. Ww. uwaga wskazuje dla 
terenu m. in. zabudow~ mieszkaniowCl, kiedy Studium wskazuje dla tego terenu wylClcznie 
funkcj~ uslugowCl, w tym uslugi handlu 0 powierzchni sprzedai:y powyzej 2000 m2

. 

Dodatkowo zaproponowane w uwadze wskainiki zagospodarowania terenu rai:Clco odbiegajCl 
od wskainikow okreslonych w projekcie planu. Zaproponowane w projekcie planu wskainiki 
zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy (wysokosc zabudowy) 
zostaly ustalone na podstawie analizy urbanistycznej, w wyniku ktorej wskazano optymalne 
zagospodarowanie terenow w oparciu 0 lokalizacj~ terenu w strukturze przestrzennej miasta 
oraz analiz~ zagospodarowania trenow sClsiadujClcych z przedmiotowCl nieruchomosciCl. 
Ponadto przyj~cie wskainikow zagospodarowania terenu wskazanych w uwadze jest 
niemozliwe ze wzgl~du na koniecznCl spojnosc tych wskainikow z ograniczeniem wysokosci 
zabudowy wynikajClcym z ustalen obowi¥ujClcego Studium miasta Lodzi. Sposob myslenia 
przedstawiony w uwadze jest bl~dny. Obiekty uslugowe, w tym obiekty uslug handlu 
wielkopowierzchniowego, stanowiCl wai:ny skladnik ksztaltujClcy srodmiejski charakter 
zabudowy. 0 jakosci jakCl tworzCl w strukturze miasta swiadczy ich forma przestrzenna a nie 
wylClcznie funkcja. 

Uwaga nr 17 

- wplyn~la 30 czerwca 2017 r., 
- dotyczy: terenow 8.l.PIU oraz 10.l.MWIU. 

Pan Mariusz Wrobel sklada uwag~ dotyczqcq: 

1) uzupelnienia rysunku planu (w ramach terenu 8.l.PIU) 0 brakujClcCl stref~ B rozniClcCl si~ 
ustaleniami dotyczClcymi wysokosci zabudowy, okreslonCl w § 29 ust. 3 pkt. 2 lit. 
a podpunkcie drugim. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 1. 

Wyjasnienie: Na rysunku planu w terenie 8.1.PIU zostanie dokonana korekta polegajClca 
na naniesieniu strefy B rozniClcej si~ ustaleniami dotyczClcymi wysokosci zabudowy, 
okreslonej w § 29 ust. 3 pkt. 2 lit. a tiret drugi. 

2) doprecyzowania ustalen dla terenu 10.l.MWIU w § 21 ust. 3 pkt. 2 lit. b dotyCZClcych 
minimalnej wysokosci parteru elewacji frontowej budynkow od strony ulic 2KDG+ T 
oraz lKDG oraz ustalen § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. c dotyczClcych nakazu lokalizacji uslug 
w parterach budynkow od strony ulic 2KDG+T oraz lKDG. Zdaniem skladajqcego 
uwagf! ustalenia dotyczqce nakazu lokalizacji lokali uslugowych oraz wysokosci 
pomieszczen powinny odnosic sif! wylqcznie do lokali sytuowanych wzdluz ww. ulic 
(al. Pilsudskiego oraz projektowanej ul. Konstytucyjnej). Ustalenia te nie powinny 
obejmowac swoim zasif!giem calych parterow nowoprojektowanych budynkow. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 2. 

Wyjasnienie: W projekcie planu zostanCl wprowadzone zmiany polegajClce na sprecyzowaniu 
zapisu § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. c. Nakaz lokalizacji uslug w parterach budynkow od strony 



przestrzeni publicznej stanowi~cej al. Pilsudskiego zostanie podtrzymany, ale uslugi nie b~d~ 
musialy zajmowac calych kondygnacji parter6w budynk6w. Podtrzymanie nakazu lokalizacji 
uslug w parterach budynk6w od strony przestrzeni publicznej jest uzasadniony ze wzgl~du na 
rang~ ulicy, wzdluZ kt6rej zlokalizowana b~dzie projektowana zabudowa (ulica klasy G -
gl6wna, b~d~ca istotnym elementem ukladu komunikacyjnego miasta). 
W zakresie zapisu dotycz~cego minimalnej wysokosci parteru elewacji frontowej budynk6w 
od strony ulic 2KDG+T oraz lKDG od strony ulic 2KDG+T oraz lKDG, to powyzsze 
ustalenie zostanie usuni~te. Minimaln~ wysokosc pomieszczen uslugowych przeznaczonych 
do stalej pracy reguluj~ przepisy odr~bne z zakresu budownictwa. 

Uwaga nr 18 

- wplyn~la 03 lipca 2017 r. (data nadania 30 czerwca 2017 r.), 
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Wydawniczej 6 (dzialka ewidencyjna nr 17/27 

w obr~bie W-23) - teren 4.6.MW/U. 

Kartuska L6di Sp. Z o. o. sklada uwag~ dotycza}ca}: 

1) zmiany projektu planu w ramach wskaZnik6w zagospodarowania terenu i parametr6w 
ksztahowania zabudowy okreslonych dla terenu 4.6.MW/u na nast~puj~ce: 
powierzchnia zabudowy: maksimum 65%, 
wysokosc zabudowy: minimum 12,0 m, maksimum 30,0 m z zastrzezeniem strefy B 
oznaczonej na rysunku planu - minimum 12,0 m maksimum 45,0 m oraz strefy C 
oznaczonej na rysunku planu - minimum 12,0 m maksimum 35,0 m. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: W wyniku zlozonych uwag, w projekcie planu zostan~ dokonane zmiany 
polegaj~ce na zmianie wysokosci zabudowy projektowanych budynk6w lokalizowanych 
wzdlliZ ul. Wydawniczej (lKDL). Zmiany b~d~ poprzedzone analiz~ wysokosci 
projektowanej zabudowy wzdlliZ calej ulicy. Zabudowa wzdlliZ ul. Wydawniczej b~dzie 
odpowiadala jej randze (ulica lokalna), b~dzie uwzgl~dniala istniej~c~ szerokosc ulicy 
w liniach rozgraniczaj~cych oraz skal~ zabudowy znajduj~cej si~ w bezposrednim 
s~siedztwie. Analizie zostan~ poddane r6wniez wskaZniki zagospodarowania teren6w wzdlliZ 
ul. Wydawniczej (w tym terenu 4.6.MW/u). Zaproponowane wskaZniki zagospodarowania 
teren6w b~d~ dostosowane do dokonanych zmian w zakresie projektowanej zabudowy. 
Projekt planu zawieraj~cy zmiany w przedmiotowym zakresie b~dzie wymagal, zgodnie z art. 
17 pkt. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ponowienia czynnosci procedury planistycznej (ponownych 
uzgodnien i wylozenia projektu planu do publicznego wgl~du). 
W zakresie okreslenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 45,0 m, w oznaczonej 
na rysunku planu strefie B, r6zni~cej si~ ustaleniami w zakresie wysokosci zabudowy, 
postulat ten jest niemozliwy do uwzgl~dnienia ze wzgl~du na wymagan~ zgodnosc 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami obowi¥uj~cego Studium 
uwarunkowail i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zgodnie 
z obowi¥uj~cym Studium miasta Lodzi nieruchomosc, kt6rej dotyczy uwaga, zlokalizowana 
jest w ramach strefy sr6dmiejskiej wyznaczonej na planszy "Kierunki zagospodarowania -
struktura przestrzenna miasta". Dla ww. strefy Studium okresla maksymaln~ wysokosc 
zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,,prezydent 



miasta sporzqdza projekt planu mleJSCowego (..) zgodnie z zapisami studium oraz 
z przepisami odr(fbnymi, odnoszqcymi si(f do obszaru obj(ftego planem", jednoczesnie art. 9 
ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustaienia studium sq wiqzqce dia organow gm iny " . 

2) zamiany wyznaczonych na rysunku planu w ramach terenu 4.6.MW IU obowi~zuj~cych 
linii zabudowy na linie zabudowy nieprzekraczalne. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgh(dnil uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Obowi~zuj~ce linie zabudowy zostaly wskazane na rysunku projektu planu w celu 
wytworzenia odpowiedniej obudowy przestrzeni publicznej - istniej~cej ulicy Wydawniczej 
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL. W przypadku zastosowania linii zabudowy 
nieprzekraczalnej projektowana zabudowa moglaby powstac w znacznym oddaleniu od 
granicy dzialki z ul. Wydawnicz~. 

3) wyl~czenia terenu bt(d~cego przedmiotem uwagi (teren 4.6.MWIU) oraz terenu 4.S.U 
z obszaru opracowania mleJscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
i wywolanie dla calego obszaru po dawnych Zakladach Przemyslu Spirytusowego 
POLMOS odrt(bnej uchwaly w sprawie przyst~pienia do sporz~dzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan~ wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) "uwagi do projektu planu 
moze wnidc kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyj(fte w projekcie planu". Uwaga nie odnosi 
sit( do tresci projektu planu, lecz do procedury planistycznej, a dokladniej jej wstrzymania. 


