ZARZADZENIE Nr 808 /VIl/15
PREZYDENTA MIASTA LODZI

zdnia /3 [uoiefnix 2015r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wlasno$é Miasta Y.odzi, polozonych w Lodzi
przy ul. plk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 112 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2 2013 r. poz. 594, 6451 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 1 1072), art. 37 ust. 1,
art. 38 ust. 112, art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 213, art. 41 i art. 67 ust. 1 12 pkt 1 i 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nicruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518, 659,
805. 822. 906 i 1200). rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr VIII/137/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 marca
2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci
polozonych w Lodzi przy ul. pitk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz zarzadzenia
Nr 639/VII/15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przeznaczenia do
sprzedazy w drodze przetargu, nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Miasta Lodzi,
polozonych w Lodzi przy ul. plk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz ogloszenia ich wykazu

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Ogtaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci. stanowigcych
wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ul. ptk. Jana Kilinskiego bez numeru,
oznaczonych w obrebie S-2 jako dziatki o numerach: 282/12, 282/13 i 282/15 o lacznej
powierzchni 7556 m?, dla  ktorych  prowadzone sa  ksiegi wieczyste:
LD1M/00179931/4. LD1M/00216033/1 i LD1M/00005163/9.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluje Komisje Przetargowa, zwang dalej
Komisja. w nastepujacym skladzie:
1) Przewodniczacy - Sekretarz Miasta todzi, a w przypadku braku
mozliwosci udzialu w pracach Komisji, Dyrektor
Wydzialu Organizacyjno-Prawnego w Departamencie
Obstugi i Administracji Urzgdu Miasta t.odzi;
2-7) Cztonkowie - Dyrektor Wydzialu Majatku Miasta w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta todzi,
a w przypadku braku mozliwosci udzialu w pracach
Komisji, Zastgpca Dyrektora Wydziatu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta Lodzi;
- Dyrektor Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu
Miasta Lodzi, a w przypadku braku mozliwosci udziatu
w pracach Komisji, Zastepca Dyrektora w Biurze
Architekta Miasta w Departamencie Architektury
i Rozwoju Urzgdu Miasta t.odzi;
- Dyrektor Wydzialu Urbanistyki 1  Architektury
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu
Miasta L.odzi, a w przypadku braku mozliwosci udzialu



w pracach Komisji, Zastgepca Dyrektora Wydzialu
Urbanistyki 1 Architektury w  Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi;
- Dyrektor Wydzialu ds. Zarzadzania Projektami
w Departamencie Prezydenta Urzedu Miasta fodzi,
a w przypadku braku mozliwosci udzialu w pracach
Komisji, Zastepca Dyrektora Wydziatu ds. Zarzgdzania
Projektami w Departamencie Prezydenta Urzedu
Miasta Lodzi;
- Dyrektor Zarzadu Nowego  Centrum  Lodzi,
a w przypadku braku mozliwosci udzialu w pracach
Komisji, wyznaczony pracownik Zarzadu Nowego
Centrum Lodzi;
- wyznaczony przez Dyrektora Wydzialu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta Lodzi pracownik na Samodzielnym Stanowisku
ds. Organizacji Przetargow w Wydzialu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem
Urzedu Miasta Lodzi.
3. Obstuge prawng Komisji zapewniajg Wojciech Barczynski lub Monika Witczak,
Radcowie Prawni w Wydziale Organizacyjno-Prawnym w Departamencie Obstugi
i Administracji Urz¢du Miasta Lodzi.

§ 3. Komisja przeprowadza przetarg, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie z ..Warunkami
przetargu”. stanowigcymi zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urz¢du Miasta Lodzi.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik

do zarzadzenia Nr 808 /VII/15
Prezydenta Miasta t.odzi

z dnia 43 Juavetniy 2015t

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi, w obrgbie geodezyjnym
S-2. przy ul. ptk. Jana Kilinskiego bez numeru, oznaczonych jako dziatki numer: 282/12
(pow. 6406 m?). 282/13 (pow. 790 m’) i 282/15 (pow. 360 m?), o tacznej powierzchni
7536 . dla ktorych urzadzone sg ksiegi wieczyste: LD1M/00179931/4, LD1M/00216033/1
1 LDIM/00005163/9 przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Na nieruchomosciach brak jest zabudowy kubaturowej. Dziatki, o ktérych mowa
w § 1. sg w czesei utwardzone pozostalosciami nawierzchni asfaltowej w zltym stanie
technicznym, stuzgcej realizowanej wezesniej na nieruchomoscei funkeji parkingowe.

2. Na dziatkach, o ktérych mowa w § 1, zgodnie z opiniami gestoroéw sieci, znajdujg sie:
1) magistrala wodociggowa © 500 mm, ktéra znajduje si¢ w eksploatacji Zaktadu

Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.; z informacji przekazanych przez ZWiK
Sp. z 0. o. 1 L.odzka Spétke Infrastrukturalng Sp. z 0.0. wynika, ze magistrala ta jest
przeznaczona do likwidacji w ramach przebudowy dworca;

2) przylacze wodociggowe © 90 mm, 129,02 m, ktdre obstuguje plac budowy dworca 1.6dz
Fabryczna, jest podtgczone do wodociggu © 160 mm w rejonie ul. Traugutta/
ul. Kilinskiego 1 stanowi wiasnos¢ L.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o.0.,
po realizacji dworca przewidziana jest jego likwidacja;

3) instalacja kanalizacyjna odprowadzajgca wody opadowe z terenu Placu Salacinskiego
poprzez przylacze kanalizacyjne D=0,30 m, wlaczone do kanatu ogoinosptawnego
w ul. Kilinskiego, instalacja nie znajduje si¢ w eksploatacji ZWiK Sp. z 0.0.;

4) energetyczne linie kablowe, nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat 1.6dz — Miasto;

5) infrastruktura podziemna nalezaca do Orange Polska S.A.; minimalne odleglosci urzadzen
telekomunikacyjnych od budowli i budynkéw zostaly okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 219. poz. 1864 oraz 22010 r. Nr 115, poz. 773).

3. Na dziatkach, o ktérych mowa w § 1, zgodnie z mapa zasadniczg znajduja si¢ takze
inne sieci nie opisane przez gestoréw. Nabywca winien dokonaé identyfikacji sieci we
wlasnym zakresie, zas ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla
nabywcy z istnienia tych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

4. Odpowiednio do postanowien ust. 3, w przypadku ujawnienia na nieruchomosci
jakichkolwiek elementow infrastruktury sieciowej, innych niz wskazane w ust. 2 1 3. taka
sytuacja stanowi¢ bedzie ryzyko nabywcy i nie stanowi¢ bedzie wady nieruchomosci.

5. Veolia Energia 1.60dz S.A. prowadzi prace zwigzane z projektem sieci cieplowniczej
2x Dn 400 mm, zlokalizowanej m.in. na dzialkach numer: 462/56, 462/55 1 462/54,
usytuowanych wzdhuz sprzedawanych dziatek; strefa ochronna dla takiej sieci wynosi 3,0 m
od skraju rury ochronnej preizolowane;j.

6. Wedle aktualnego stanu faktycznego nieruchomos$¢ przylega do pasa drogowego
ul. Kilinskiego, stanowigcej droge publiczng. Zgodnie z zawarta umowa na wykonanie
inwestycji budowy dworca Lodz Fabryczna, odcinek ul. Kilinskiego przylegajacy do
przedmiotowych nieruchomosci jest aktualnie przebudowywany. Dla przedmiotowe]
inwestycji wydana zostata decyzja Nr 22/2010 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. o srodowiskowych



uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia okreslajaca m.in. parametry tej przebudowy.
Na podstawie wydanej w dniu 15 wrzesnia 2014r. decyzji o pozwoleniu na budowe nr DAR-
UA-V.820.2014 generalny wykonawca budowy dworca 1.6dz Fabryczna obecnie realizuje
roboty budowlane obejmujace przebudowe przedmiotowego odcinka ul. Kilinskiego,
istniejacy obecnie zjazd nie bedzie mogt zosta¢ utrzymany i zostanie zastgpiony nowym
zjazdem z ul. Kilinskiego na dziatk¢ nr 282/14 w obrgbie S-2 (KW LD1M/00216033/1).
Zgodnie z obowigzujaca umowa z wykonawca zakres robot budowlanych winien zostaé
zakonczony do 30 wrzesnia 2015 r. Biorac pod uwage zakladany uklad drogowy po
przebudowie ul. Kilinskiego, obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu bedzie mozliwa
z ul. Kilinskiego, bedacej droga publiczng poprzez dwukierunkowy dojazd do posesji
zlokalizowany na dzialce nr 282/14. 7 uwagi na powyzsze, na rzecz nabywcy wraz
z zawarciem aktu notarialnego — umowy sprzedazy nieruchomosci, zostanie ustanowiona
odptatnie stuzebnos¢ drogowa przejscia i przejazdu, zapewniajaca obstuge komunikacyjng
nieruchomosci. na dzialce nr 282/14 w obrgbie S-2 o przebiegu i powierzchni okreslonych
w zalaczniku do ..Warunkdéw przetargu”, zgodnie z wyceng rzeczoznawcy majatkowego.
Ustanowienie przedmiotowej stuzebnosci nie zwalnia nabywcy z obowiazku urzadzenia
zjazdu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i uzyskania zgody zarzadcy drogi na lokalizacje
lub przebudowe zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460). Zarzad Drog
i Transportu w terminie do dnia 30 wrzesnia 2015 r., na terenie dziatki nr 282/14 bedzie
prowadzil prace zwigzane z budowg sieci kanalizacyjnej oraz wodociggowej, zgodne
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie obszaru objetego
stuzebnoscig do potrzeb nabywcy zwigzanych z wykonywaniem tresci stuzebnoscei
1 zapewnieniem obstlugi komunikacyjnej lezy w catosci po stronie nabywey i z tego tytulu nie
beda przystugiwaly nabywcy zadne roszczenia wobec Miasta Lodzi. Nabywca winien
dokona¢ samodzielnej identyfikacji, analizy oraz weryfikacji wszystkich czynnikow
okreslajacych przyjgte przez nabywcg zalozenia co do obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci, a w przypadku wadliwosci tych zatozen nabywca ponosi¢ bedzie takie ryzyko
we wlasnym zakresie, w szczegdlnosci po stronie nabywcy lezy ryzyko zwigzane
z niemozliwoscig realizacji tych zalozen, jak rowniez niemozliwoscig uzyskania zgody
zarzadcey drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu, ktéra moze byé wydana zgodnie
z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

7. Informuje si¢ przyszlego nabywce, iz zgodnie z informacjg przekazang przez PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A., na nieruchomosciach sgsiednich w obszarze od ul. Sienkiewicza
do ul. Kilinskiego realizowana jest inwestycja polegajgcej na budowie glowicy zachodniej
stacji £.odz Fabryczna, na podstawie decyzji Nr DAR-UA-VI1.2.P.2013 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie linii kolejowe) Warszawa-L.6dz,
realizowanej w ramach inwestycji budowy dworca L6dZz Fabryczna. Aktualny stopien
zaawansowania robot zwiazanych z budowg glowicy obejmuje zakonczone prace zwigzane
z usunigciem kolizji infrastruktury technicznej podziemnej oraz realizacje S$cian
szczelinowych. ptyty posredniej oraz stropowej przedmiotowej glowicy.

8. Dodatkowo wskazuje sie, ze na sasiednich nieruchomosciach prowadzone sg prace
budowlane, zwigzane z realizacja inwestycji pod nazwa: ,Modernizacja linii kolejowej
Warszawa — Lodz. etap 11, Lot B2 — odcinek 1.6dz Widzew — 1.6dZ Fabryczna ze stacjg L.6dz
Fabryczna oraz budowa czgsci podziemnej dworca Lodz Fabryczna przeznaczona dla
odprawy 1 przyje¢ pociaggow oraz obstugi podroznych, przebudowa ukladu drogowego
1 infrastruktury wokot multimodalnego dworca 1.6dz Fabryczna, budowa zintegrowanego
wezta przesiadkowego nad i pod ul. Weglows”, zwanej dalej Inwestycja budowy dworca
L.6dz Fabryczna.

9. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania. je] parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie



wszelkich  warunkow faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Teren nieruchomosci objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza,
przyjetym uchwata Nr I11/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 259). Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru, teren stanowigcy przedmiot sprzedazy oznaczony jest
symbolem 10.1.U. Przeznaczenie podstawowe dla tego obszaru to: - tereny zabudowy
ustugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzgdzeniami budowlanymi, niezbednymi
do uzytkowania te] zabudowy 1 tworzacymi z nig catos¢ funkcjonalng, z wytaczeniem ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug uciazliwych, szpitali i domow opieki
zdrowotnej, spotecznej i1 socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow samochodowych i stacji
obstugi samochodéw. Mozliwa jest rdwniez lokalizacja parkingu kubaturowego podziemnego
stanowigcego cze$¢ parkingu zbiorczego wyznaczonego na rysunku planu oraz drog
podziemnych zwiazanych z jego obstuga. Jako przeznaczenie uzupelniajace miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje: - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wylacznie powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej oraz na powierzchni stanowigcej nie
wigeej niz 30 % powierzchni uzytkowej poszezegdlnych budynkéw, - ogodlnodostepne
przestrzenie w postaci placdw, ciggdw pieszych lub pieszo-jezdnych, - parkingi kubaturowe
podziemne, - siecl i urzadzenia infrastruktury technicznej. W zakresie warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przedmiotowy teren jako
obszar zabudowy $rodmiejskiej w mysl przepisow odrebnych, wskazujac minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych jako 7500 m?, okreslajac nastgpujace
wskazniki zagospodarowania terenu: - maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi
70 %; - maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 6,8. W zakresie parametrow
ksztaltowania zabudowy, dla przedmiotowego terenu na rysunku planu zastrzezone
zostaly dwie strefy okreslajgce wysokosé zabudowy: - strefa B: minimum 40 m, maksimum
64 m. do 17 kondygnacji naziemnych oraz — strefa E: minimum 30 m, maksimum 37 m,
do 9 kondygnacji nadziemnych. Minimalna wysokos¢ parteru budynkow od strony
przestrzeni publicznych i przestrzeni ogolnodostepnych w postaci: placow, ciggow pieszych
lub pieszo-jezdnych wynosi 5,0 m. Dachy wedlug indywidualnych rozwiazan
architektonicznych w postaci przykry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym
kacie nachylenia od 0° do 90°, a takze plaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°.
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji: - nakaz zapewnienia w rozwigzaniach
projektowych 1w realizacji obiektow najwyzsze] jakosci pod wzgledem formy, detalu
i materialdéw oraz rozwigzan funkcjonalnych i technicznych; na czg¢sci terenu znajdujacej sie
poza liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu - nakaz realizacji przestrzeni
ogdlnodostepnych w  postaci placow. ciggow pieszych lub pieszo-jezdnych; - nakaz
ksztaltowania architektury budynku lub zespotu budynkéw jako waznego elementu
kompozycji urbanistycznej — ..Bramy Miasta”, stanowigcej dominant¢ wysokosciowo-
przestrzenng; - dopuszczenie realizacji migjsc postojowych wylacznie na kondygnacjach
podziemnych nowoprojektowanych budynkow; - dopuszczenie realizacji nadwieszen
i lacznikow poza liniami zabudowy, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
pod warunkiem zapewnienia przejazdéw pod nadwieszeniami i lacznikami o wysokosci
w Swietle mieszczgce] si¢ w przedziale od 25 m do 40 m; - dopuszczenie lokalizacji
zabudowy w granicy dzialki; - zakaz wykonania nawierzchni z materiatow takich jak asfalt,
plyty betonowe pelne lub azurowe, kostka betonowa. W zakresie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, minimalna wielko$¢ dziatki



w terenie 10.1.U.: 7500 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m, a kat potozenia granic
dzialki w stosunku do pasa drogowego: 65°-90°.

2. Wypis 1 wyrys z planu dla dziatek stanowigcych nieruchomosci opisane w § 1-3
wydawane sg przez Wydzial Urbanistyki 1 Architektury w Departamencie Architektury
i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi, zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i 443), ponadto
tres¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Lddzkiego, poz. 259 z dnia 29 stycznia 2015 r., jest rowniez dostgpna na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

3. Celem zbycia przedmiotowych dziatlek, w ramach niniejszego przetargu jest
realizacja zatozen okreslonych w uchwale Nr XVII/279/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 sierpnia 2007 r. w sprawie przyjecia Programu Nowe Centrum Lodzi, zmienionej uchwata
Nr XLV/840/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 lipca 2012 r., zgodnie z ktora
przedmiotowe dziatki wchodza w sklad ,.Strefy I, na ktérej obszarze przewidziane jest m.in.
powstanie reprezentacyjnego budynku, tzw. ,.Bramy Miasta”. Nabywca winien wykonaé¢
umowe przenoszacg wlasnos$¢ nieruchomoscei z uwzglednieniem powyzszego celu.

§4.1.Cena wywolawcza nieruchomosei wynosi 28 210 000,00 zt  (slownie:
dwadziescia osiem miliondw dwiescie dziesig€ tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 3 000 000,00 zt (stownie: trzy miliony zlotych).

3. Postagpienie wynosi nie mniej niz 282 100 zt (slownie: dwiescie osiemdziesigt dwa

tysigce sto ztotych).

4. Do ceny nabycia nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%.

5. Nabyweca nieruchomosci zobowigzany bedzie do uiszczenia oplaty za ustanowienie
stuzebnosci okreslonej w § 2 ust. 6, wynoszacej 593 000,00 zt (stownie: pigéset
dziewigédziesiat trzy tysigce zlotych) plus podatek VAT w wysokosci 23 %.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spoétka Akcyjna Oddziat
w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy.
numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku
0sob fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarczg - wyciggu o wpisie z Centralnej
Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktuaine,
). sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu; w przypadku
pelnomocnikow - przedlozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej — zgody zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub
innego wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jezeli wymaga tego umowa spoiki,
statut lub obowiazujacy przepis prawa;

4) pisemnego oswiadczenia, o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udziatlem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:
1) realizacji celu okreslonego w § 3 ust. 3 poprzez zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz uzyskanym pozwoleniem
na budowg;



2) zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu ,,Bramy Miasta”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200
oraz z 2015 r. poz. 151, 200 i 443);

3) ustanowienia w akcie notarialnym na dzialkach potozonych w obrebie S-2 o numerach:
282/12, objetej obecnie ksigga wieczysta LD1M/00179931/4, 282/15, objetej obecnie
ksiega wieczystg LD1IM/00005163/9 1 282/13, objetej obecnie ksiggg wieczystg
LDIM/00216033/1 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
dziatki nr 282/16. objetej ksiega wieczysta LD1M/00179931/4, dzialtki nr 283/30, objetej
ksiega wieczysta LD1M/00268262/4, dzialki nr 462/54, objetej ksiega wieczysta
LD1M/00179931/4 oraz dzialki nr 462/55, objgte] ksiega wieczysta LD1M/00005163/9
stuzebnosci polegajacej na:

a) prawie przejécia i przejazdu przez dziatki numer: 282/12, 282/13 1 282/15;

b) niepodejmowaniu  przez  wlasciciela  nieruchomosci  obciazonej  dziatan
zmierzajacych bezposrednio lub posrednio, do ograniczenia dostepu do dzialek
numer: 282/12, 282/13 i 282/15 od strony wschodniej i strony zachodniej przez
wznoszenie na dziatkach ogrodzen lub innych urzadzen, budowli ograniczajgcych
lub wylaczajacych swobodny do nich dostgp oraz swobodne przejscie pomigdzy
dzialkami o numerach 282/16 i 283/30 a dzialkg numer 462/54 oraz dziatkami
o numerach 282/16 1 283/30 a dziatkg numer 462/55;

¢) zakazie zabudowy nieruchomosci, z dopuszczalnoscia budowy nadwieszen nad
cze$cig obszaru nieruchomo$ci, zgodnie 2z rysunkiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Powierzchnia nieruchomosci  objeta  shuzebnoscia w  zakresie  opisanym

w ust. 2 pkt 3 lit. a - ¢ wynosi w sumie 3097,51 m?, zgodnie z zatacznikiem do ,,Warunkéow
przetargu”. Wykonywanie sluzebnosci opisanej w ust. 2 pkt 3 lit. a - ¢ bedzie polegato,
w zakresie okreslonym w zatgczniku do ,,Warunkow przetargu”, na nieograniczonym
przejsciu pomigdzy dziatkami o numerach 282/16 i 283/30 a dziatka numer 462/54 oraz
dzialkami o numerach 282/16 i1 283/30 a dzialka numer 462/55 oraz zakazie grodzenia
nieruchomosci oraz zabudowy. Stuzebnos¢ w zakresie opisanym w ust. 2 pkt 3 lit. a - ¢ bedzie
ustanowiona nieodplatnie na czas nieoznaczony i zostanie ujawniona w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla nieruchomosci obcigzonych. Koszty zwigzane z utrzymaniem urzadzen
potrzebnych do wykonania sluzebnosci gruntowych obcigzaly beda wlasciciela
nieruchomosci obcigzonej.

§ 7. 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci bgdzie zobowigzana do
zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej: w wysokosci 10 000 000,00 zt (stownie:
dziesie¢ milionow ztotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowiazku zagospodarowania
nieruchomosci w terminie okreslonym w § 6 ust. 2 pkt 2.

2. Niezaleznie od =zastrzezonej kary umownej Miasto L6dz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego wysokos$¢ zastrzezonej
kary umowne;j.

§ 8. 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana
bedzie do:

1) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 12 000 000,00 zt (stownie: dwanascie
milionow zlotych) obejmujgcej obowigzek zaptaty kary umownej okreslonej w § 7 ust. 1
wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postepowania, ze wskazaniem. iz Miasto L6dz
bedzie uprawnione do wystgpicnia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
w terminie do dnia 31 grudnia 2021 r. pod warunkiem uprzedniego, pisemnego wezwania



nabywcy do zaplaty i udzielenia mu dodatkowego, 14-dniowego terminu na zaplate
naleznej kary;

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci

Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w § 7 ust. 1:

a) hipoteki w wysokosci 12 000 000,00 zt (stownie: dwanascie milionow ziotych)
w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedng ksigga wieczysta,

b) hipoteki tacznej w wysokosci 12 000 000,00 zt (stownie: dwanascie miliondéw ztotych)
wspolnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci w przypadku objecia nabywanych
nieruchomosci wigcej niz jedng ksiega wieczysta;

udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji

w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych

wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci 1 zlozenia w tym zakresie

stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy;

4y w razie, gdy wymagaé bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci,
o ktérych mowa w § 2 ust. 2 i 3 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza
obszar terenu inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta £.6dz.

2. Hipoteka, o ktore) mowa w ust. 1 pkt 2 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale 1V ksiggi lub ksigg wieczystych, ktora obejmie nieruchomosci w wyniku ich
sprzedazy przez Miasto Ldodz 1 bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

3. Jezeli nabywca begdzie wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci - o wartosci odpowiadajacej co najmniej kwocie hipoteki okreslonej w § 8
ust. I pkt 2. potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym, wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu Wydziatu
Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi nie
pozniej niz 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy - mozliwe bedzie
ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 na zasadach okreslonych w ust. 1
pkt 2 oraz ust. 2.

4. Miasto L.odz dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszcezen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej o ktérej mowa w § 7 ust. 1,
zamiast ustanawiania, przez podmiot ktdry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 1 pkt 2. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.0dz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nicodwotalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 12 000 000,00 zt
(stownie: dwanascie milionow zlotych) na pierwsze pisemne zgdanie Miasta Lodzi, w ktérym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary umownej, o ktérej mowa
w ust. § 7 ust. 1. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat przez gwaranta zaakceptowanego
uprzednio na pismie przez Miasto Lodz. Miasto L6dZz bedzie upowaznione do zadania
zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w calosci lub czgsci wraz z odsetkami ustawowymi
od dnia nastepujacego po uplywie 30 dni od dnia dorg¢czenia nabywcy nieruchomosci
wezwania do zaplaty catosci lub czesci kary umownej opisanej w § 7 ust. 1. Podpisany przez
gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez osobg¢ wyloniong jako nabywca
nieruchomosci, w Urzgdzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzedu Miasta f.odzi nie pozniej niz 5 dni
roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie
prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji aw przypadku uznania, ze nie spelnia on
wymogdw opisanych powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy
Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytutu kary umownej o ktérej mowa w § 7 ust. 1
nastgpi przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w sposoéb i na
zasadach opisanych w ust. 1 pkt 2 i ust. 2; opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen
Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy
dokument gwarancji nie wptynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydziatu
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Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majagtkiem Urzgdu Miasta Lodzi
w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy
dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny lub wystawiony przez
gwaranta niezaakceptowanego uprzednio przez Miasto L6dZ.
5. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:
1) wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach przetargu”;
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 1 nastepnych Kodeksu cywilnego;
3) prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej (lub ksiegach wieczystych)
obejmujacej nabywane nieruchomosci.

§ 9. 1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogloszeniu.

2. Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje ceng¢ wyzsza o jedno
postapienie od ceny wywotawczej.

§ 10. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 11. Wadium wniesione przez innych uczestnikdw przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie pdznie) niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia lub odwolania
przetargu.

§ 12. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamkniecia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 13. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomoscei, na konto Urzedu Miasta f.odzi
w Getin Noble Banku Spoétka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000
0068 0002 w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed podpisaniem umowy przenoszacej whasnos¢ nieruchomoscei. Jezeli nabywca nie uiscit
oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak roéwniez nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 12, organizator przetargu moze odstgpi¢
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Zaptata kwoty stanowiacej optate za ustanowienie stuzebnosci, o ktérej mowa w § 2
ust. 6 1 § 4 ust. 5 winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnosé
nieruchomosci, na konto Urzgdu Miasta f.odzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna
Oddzial w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, aby wplacone
srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenoszace]
wlasnosé nieruchomosci.

§ 14. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujag Przewodniczacy, czionkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 15. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.



§ 16. 1. Cudzoziemey moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22014 r. poz. 1380).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bgdzie
sobowiazany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w  wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 12. 131 15 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna. o ktorej] mowa w ust. 2. zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) lermin zawarclia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;j:

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej:

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytulem kary umowne;:

4)w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostateczne] moze zostac przedtuzony.

8 17. Prezydent Miasta L.odzi moze odwotac ogloszony przetarg z waznych powodow.



