
ZARZJ\DZENIE Nr 808 Nil/IS 
PREZYDENT A MIAST A LODZI 
z dnia A'3 /OJleffJitJ..- 2015 r. 

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego 
na sprzedaz nieruchomosci, stanowi~cych wlasnosc Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi 

przy ul. plk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz powolania Komisji Przetargowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie 
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), art. 37 ust. 1, 
art. 38 ust. 1 i 2, art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 pkt 1 i 2 ustawy 
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518, 659, 
805. 822. 906 i 1200), rozporz'!dzenia Rady Ministr6w z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie 
sposobu i trybu przeprowadzania przetarg6w oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 
z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr VIIl/137115 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 marc a 
2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci 
polozonych w lodzi przy ul. plk. lana Kilinskiego bez numeru oraz zarz,!dzenia 
Nr 6591V1II15 Prezydenta Miasta lodzi z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przeznaczenia do 
sprzedazy w drodze przetargu, nieruchomosci stanowi,!cych wlasnosc Miasta Lodzi, 
polozonych w lodzi przy ul. plk. lana Kilinskiego bez numeru oraz ogloszenia ich wykazu 

zarz~dzam, co nastt:puje: 

~ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowi,!cych 
wlasnosc Miasta lodzi, polozonych w lodzi przy ul. plk. lana Kilinskiego bez numeru, 
oznaczonych w obrybie S-2 jako dzialki 0 numerach: 282112, 282113 i 282115 0 l,!cznej 
powierzchni 7556 m2

, dla kt6rych prowadzone s,! ksiygi wieczyste: 
LD1M/0017993114. LD1M/0021603311 i LDIM/00005163/9. 

~ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny. 
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powolujy Komisjy Przetargow'!, zwan'! dalej 

Komisjq. w nastypujqcym skladzie: 
1 ) Przewodnicz'!cy 

2-7) Czlonkowie 

Sekretarz Miasta Lodzi, a w przypadku braku 
mozliwosci udzialu w pracach Komisji, Dyrektor 
Wydzialu Organizacyjno-Prawnego w Departamencie 
Obslugi i Administracji Urzydu Miasta Lodzi; 
Dyrektor Wydzialu Majqtku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Majqtkiem Urzydu Miasta lodzi, 
a w przypadku braku mozliwosci udzialu w pracach 
Komisji, Zastypca Dyrektora Wydzialu Maj,!tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu 
Miasta lodzi; 
Dyrektor Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzydu 
Miasta Lodzi, a w przypadku braku mozliwosci udzialu 
w pracach Komisji, Zastypca Dyrektora w Biurze 
Architekta Miasta w Departamencie Architektury 
i Rozwoju Urzydu Miasta Lodzi; 
Dyrektor Wydzialu Urbanistyki Architektury 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzydu 
Miasta Lodzi, a w przypadku braku mozliwosci udzialu 



- w pracach Komisji, ZastltPca Dyrektora Wydzialu 
Urbanistyki i Architektury w Departamencie 
Architektury i Rozwoju Urzltdu Miasta Lodzi; 
Dyrektor Wydzialu ds. Zarz~dzania Projektami 
w Departamencie Prezydenta Urzltdu Miasta Lodzi, 
a w przypadku braku mozliwosci udzialu w pracach 
Komisji, ZastltPca Dyrektora Wydzialu ds. Zarz~dzania 
Projektami w Departamencie Prezydenta Urzltdu 
Miasta Lodzi; 
Dyrektor Zarz~du Nowego 
a w przypadku braku mozliwosci 
Komisji, wyznaczony pracownik 
Centrum Lodzi; 

Centrum Lodzi, 
udzialu w pracach 
Zarz~du Nowego 

wyznaczony przez Dyrektora Wydzialu Maj~tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzltdu 
Miasta Lodzi pracownik na Samodzielnym Stano wi sku 
ds. Organizacji Przetarg6w w Wydzialu Maj~tku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem 
Urzltdu Miasta Lodzi. 

3. Obsluglt prawn~ Komisji zapewniaj~ Wojciech Barczynski lub Monika Witczak, 
RadcO\vie Prawni w Wydziale Organizacyjno-Prawnym w Departamencie Obslugi 
i Administracji Urzydu Miasta Lodzi. 

~ 3. Komisja przeprowadza przetarg, zgodnie z rozporz~dzeniem Rady Ministr6w 
Z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetarg6w oraz 
roko\\aIl. na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie z "Warunkami 
przdargu", stanowi~cymi zal~cznik do niniejszego zarz~dzenia. 

~ 4. Wykonanie zarz~dzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Maj~tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi. 

§ 5. Zarz~dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 

PREZYDENT MIASTA 

Hanna ZDANOWSKA 



Zal~cznik 

do zarz~dzenia Nr 808 lVII/IS 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 43/oo\ejnlu 2015 r. 

WARUNKIPRZETARGU 

~ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi, w obrybie geodezyjnym 
S-2. przy ul. plk . .lana Kilinskiego bez numeru, oznaczonych jako dzialki numer: 282112 
(pow. 6406 m\ 282113 (pow. 790 nY"!) i 282115 (pow. 360 m2

), 0 l~cznej powierzchni 
7556 m2

• dla kt6rych urz~dzone s~ ksiygi wieczyste: LDIM/OOI7993114, LDIM/002I603311 
i LD 1 M/00005I63/9 przeprowadza siy w formie przetargu ustnego nieograniczonego. 

~ 2. 1. Na nieruchomosciach brak jest zabudowy kubaturowej. Dzialki, 0 kt6rych mowa 
w ~ 1. s~ w czysci utwardzone pozostalosciami nawierzchni asfaltowej w zlym stanie 
technicznym, sluz~cej realizowanej wczesniej na nieruchomosci funkcji parkingowej. 

2. Na dzialkach, 0 kt6rych mowa w § 1, zgodnie z opiniami gestor6w sieci, znajduj~ siy: 
1) magistrala wodoci~gowa 0 500 mm, kt6ra znajduje siy w eksploatacji Zakladu 

Wodoci~g6w i Kanalizacji Sp. z 0.0.; z informacji przekazanych przez ZWiK 
Sp. z o. o. i L6dzk~ Sp61ky Infrastrukturaln~ Sp. z 0.0. wynika, ze magistrala ta jest 
przeznaczona do likwidacji w ramach przebudowy dworca; 

2) przyl~cze wodoci~gowe 0 90 mm. 1=29,02 m, kt6re obsluguje plac budowy dworca L6dz 
Fabryczna, jest podl~czone do wodoci~gu 0 160 mm w rejonie ul. Traugutta/ 
ul. Kilinskiego i stanowi wlasnosc L6dzkiej Sp6lki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0., 

po realizacji dworca przewidzianajestjego likwidacja; 
3) instalacja kanalizacyjna odprowadzaj~ca wody opadowe z terenu Placu Salacinskiego 

poprzez przyl~cze kanalizacyjne D=0,30 m, wl~czone do kanalu og61nosplawnego 
\\ ul. Kilinskiego, instalacja nie znajduje siy w eksploatacji ZWiK Sp. z 0.0.; 

4) energetyczne linie kablowe, nalez~ce do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial L6dz - Miasto; 
5) infrastruktura podziemna nalez~ca do Orange Polska S.A.; minimalne odleglosci urz~dzen 

telekomunikacyjnych od budowli i budynk6w zostaly okreslone w rozporz~dzeniu 

~1inistra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie warunk6w technicznych, 
jakim powinny odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie 
(Dz. U. Nr 219. poz. 1864 oraz z 2010 r. Nr 115, poz. 773). 

3. Na dzialkach, 0 kt6rych mowa w § 1, zgodnie z map~ zasadnicz~ znajduj~ siy takZe 
inne sieci nie opisane przez gestor6w. Nabywca winien dokonac identyfikacji sieci we 
vvlasnym zakresie. zas ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mog~ce wynikn~c dla 
nabywcy z istnienia tych sieci obci~zaj~ ryzyko nabywcy i nie stanowi~ wady nieruchomosci. 

4. Odpowiednio do postanowien ust. 3, w przypadku ujawnienia na nieruchomosci 
jakichkolwiek element6w infrastruktury sieciowej, innych niz wskazane w ust. 2 i 3, taka 
sytuacja stanowic bydzie ryzyko nabywcy i nie stanowic bydzie wady nieruchomosci. 

5. Veolia Energia L6dz S.A. prowadzi prace zwi~zane z projektem sieci cieplowniczej 
2 x Dn 400 mm, zlokalizowanej m.in. na dzialkach numer: 462/56, 462/55 i 462/54, 
usytuowanych wzdluz sprzedawanych dzialek; strefa ochronna dla takiej sieci wynosi 3,0 m 
od skraju rury ochronnej preizolowanej. 

6. Wedle aktualnego stanu faktycznego nieruchomosc przylega do pasa drogowego 
ul. Kilil1skiego, stanowi~cej drogy publiczn~. Zgodnie z zawart~ umow~ na wykonanie 
il1\\estycji budowy dworca L6M Fabryczna, odcinek ul. Kilinskiego przylegaj~cy do 
przedmiotowych nieruchomosci jest aktualnie przebudowywany. Dla przedmiotowej 
il1\\estycji wydana zostala decyzja Nr 22/2010 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. 0 srodowiskowych 



U\varunkowaniach realizacji przedsittwzittcia okreslajqca m.in. parametry tej przebudowy. 
Na podstawie wydanej w dniu 15 wrzdnia 2014r. decyzji 0 pozwoleniu na budowtt nr DAR­
UA-V.820.2014 generalny wykonawca budowy dworca L6M Fabryczna obecnie realizuje 
roboty budowlane obejmujqce przebudowtt przedmiotowego odcinka ul. Kilinskiego, 
istniejqcy obecnie zjazd nie bttdzie m6g1 zostae utrzymany i zostanie zastqpiony nowym 
zjazdem z ul. Kilinskiego na dzialktt nr 282114 w obrttbie S-2 (KW LDIM/0021603311). 
Zgodnie z obowiqzujqcq umowq z wykonawcq zakres rob6t budowlanych winien zostae 
zakOl1czony do 30 wrzdnia 2015 r. Biorqc pod uwagtt zakladany uklad drogowy po 
przebudowie ul. Kilinskiego, obsluga komunikacyjna przedmiotowego terenu bttdzie mozliwa 
z ul. Kilinskiego, bttdqcej drogq publicznq poprzez dwukierunkowy dojazd do posesji 
zlokalizowany na dzialce nr 282114. Z uwagi na powyzsze, na rzecz nabywcy wraz 
z za\varciem aktu notarialnego - umowy sprzedazy nieruchomosci, zostanie ustanowiona 
odplatnie sluzebnose drogowa przejscia i przejazdu, zapewniajqca obslugtt komunikacyjnq 
nieruchomosci. na dzialce nr 282114 w obrttbie S-2 0 przebiegu i powierzchni okrdlonych 
\\ zalqczniku do .. Warunk6w przetargu", zgodnie z wycenq rzeczoznawcy majqtkowego. 
U stano wienie przedmiotowej sluzebnosci nie zwalnia nabywcy z obowiqzku urzqdzenia 
zjazdu zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami i uzyskania zgody zarzqdcy drogi na lokalizacjtt 
lub przebudowtt zjazdu, kt6ra moze bye wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 
21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460). Zarzqd Dr6g 
i Transportu w terminie do dnia 30 wrzesnia 2015 r., na terenie dzialki nr 282114 bttdzie 
prowadzil prace zwiqzane z budowq sieci kanalizacyjnej oraz wodociqgowej, zgodne 
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie obszaru objtttego 
sluzebnosciq do potrzeb nabywcy zwiqzanych z wykonywaniem tresci sluzebnosci 
i zapewnieniem obslugi komunikacyjnej lezy w calosci po stronie nabywcy i z tego tytulu nie 
bttdq przyslugiwaly nabywcy zadne roszczenia wobec Miasta Lodzi. Nabywca winien 
dokonac samodzielnej identyfikacji, analizy oraz weryfikacji wszystkich czynnik6w 
okreslajqcych przyjttte przez nabywctt zalozenia co do obslugi komunikacyjnej 
nieruchomosci, a w przypadku wadliwosci tych zalozen nabywca ponosic bttdzie takie ryzyko 
we \vlasnym zakresie, w szczeg6lnosci po stronie nabywcy lezy ryzyko zwiqzane 
z niel11ozliwosciq realizacji tych zalozen, jak r6wniez niemozliwosciq uzyskania zgody 
zarzqdcy drogi na lokalizacjtt lub przebudowtt zjazdu, kt6ra moze bye wydana zgodnie 
z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 l11arca 1985 r. 0 drogach publicznych. 

7. Informuje sitt przyszlego nabywctt, iz zgodnie z informacjq przekazanq przez PKP 
Polskie Linie Kolejowe S.A.. na nieruchol11osciach sqsiednich w obszarze od ul. Sienkiewicza 
do ul. Kilinskiego realizowana jest inwestycja polegajqcej na budowie glowicy zachodniej 
stacji L6di Fabryczna, na podstawie decyzji Nr DAR-UA-VI.2.P.2013 0 ustaleniu lokalizacji 
il1\\estycji celu publicznego polegajqcej na przebudowie linii kolejowej Warszawa-L6di, 
realizO\vanej w ramach inwestycji budowy dworca L6di Fabryczna. Aktualny stopien 
zaawansowania rob6t zwiqzanych z budowq glowicy obejmuje zakonczone prace zwiqzane 
z usuniyciel11 kolizji infrastruktury technicznej podziemnej oraz realizacjtt scian 
szczelinowych. plyty posredniej oraz stropowej przedmiotowej glowicy. 

8. Dodatkowo wskazuje sitt, ze na sqsiednich nieruchomosciach prowadzone Sq prace 
budowlane, zwiqzane z realizacjq inwestycji pod naZWq: "Modernizacja linii kolejowej 
Warszawa -L6di. etap II, Lot B2 - odcinek L6di Widzew - L6di Fabryczna ze stacjq L6M 
Fabryczna oraz budowa czttsci podziemnej dworca L6di Fabryczna przeznaczona dla 
odprawy i przyjtte pociqg6w oraz obslugi podr6Znych, przebudowa ukladu drogowego 
i infrastruktury wok61 multimodalnego dworca L6di Fabryczna, budowa zintegrowanego 
\\ttzla przesiadkowego nad i pod ul. Wttglowq", zwanej dalej Inwestycjq budowy dworca 
L6M Fabryczna. 

9. Niezaleznie od podanych powyzej inforl11acji, nabywca odpowiada za samodzielne 
zapoznanie sitt ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem 
zagospodarowania. jej parametrami oraz mozliwosciq zagospodarowania. Rozpoznanie 



wszelkich warunk6w faktycznych i prawnych niezbydnych do realizacji planowanej 
inwestycji. lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka. 

§ 3. 1. Teren nieruchomosci objyty jest miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela 
Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, 
przyjytym uchwalq Nr III/41114 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. 
Woj. L6dzkiego z 2015 r. pOZ. 259). Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego dla tego obszaru, teren stanowiqcy przedmiot sprzedazy oznaczony jest 
symbol em 10.1. U. Przeznaczenie podstawowe dla tego obszaru to: - tereny zabudowy 
uslugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzqdzeniami budowlanymi, niezbydnymi 
do uzytkowania tej zabudowy i tworzqcymi z niq calosc funkcjonalnq, z wylqczeniem uslug 
handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

, uslug uciqzliwych, szpitali i domow opieki 
zdrowotnej, spolecznej i socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow samochodowych i stacji 
obslugi samochod6w. Mozliwa jest rowniez lokalizacja parkingu kubaturowego podziemnego 
stanm",iqcego czysc parkingu zbiorczego wyznaczonego na rysunku planu oraz drog 
podziemnych zwiqzanych z jego obslugq. Jako przeznaczenie uzupelniajqce miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego przewiduje: - zabudowy mieszkaniowq wielorodzinnq 
\\ylqcznie powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej oraz na powierzchni stanowiqcej nie 
wi~cej niz 30 % powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkow, - ogolnodostypne 
przcstrzenie w postaci placow, ciqgow pieszych lub pieszo-jezdnych, - parkingi kubaturowe 
podziemne, - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. W zakresie warunkow zabudowy 
i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przedmiotowy teren jako 
obszar zabudowy srodmiejskiej w mysl przepisow odrybnych, wskazujqc minimalnq 
po\",ierzchniy nowo wydzielonych dzialek budowlanych jako 7500 m2

, okreslajqc nastypujqce 
wskazniki zagospodarowania terenu: - maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki wynosi 
70 %; - maksymalna intensywnosc zabudowy dzialki wynosi 6,8. W zakresie parametrow 
ksztaltowania zabudowy, dla przedmiotowego terenu na rysunku planu zastrzezone 
zostaly dwie strefy okrdlajqce wysokosc zabudowy: - strefa B: minimum 40 m, maksimum 
64 111, do 17 kondygnacji naziemnych oraz - strefa E: minimum 30 m, maksimum 37 m, 
do 9 kondygnacji nadziemnych. Minimalna wysokosc parteru budynkow od strony 
przestrzeni publicznych i przestrzeni ogolnodostypnych w postaci: placow, ciqgow pieszych 
lub pieszo-jezdnych wynosi 5,0 m. Dachy wedlug indywidualnych rozwiqzan 
architektonicznych w postaci przykryc lukowych lub krzywoliniowych 0 zmiennym 
kqcie nachylenia od 0° do 90°, a takZe plaszczyzn 0 kqcie nachylenia od 0° do 90°. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okrdla nastypujqce zasady ksztaltowania 
zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: - nakaz zapewnienia w rozwiqzaniach 
projektowych i w realizacji obiektow najwyzszej jakosci pod wzglydem formy, detalu 
i materialow oraz rozwiqzan funkcjonalnych i technicznych; na czysci terenu znajdujqcej siy 
poza liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu - nakaz realizacji przestrzeni 
og61nodostypnych w postaci placow, ciqgow pieszych lub pieszo-jezdnych; - nakaz 
ksztaltowania architektury budynku lub zespolu budynkow jako waznego elementu 
k0111pOZycji urbanistycznej - "Bramy Miasta", stanowiqcej dominanty wysokosciowo­
przestrzennq; - dopuszczenie realizacji miejsc postojowych wylqcznie na kondygnacjach 
podziemnych nowoprojektowanych budynkow; - dopuszczenie realizacji nadwieszen 
i Iqcznik6w poza liniami zabudowy, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, 
pod \\arunkiem zapewnienia przejazd6w pod nadwieszeniami i lqcznikami 0 wysokosci 
w swietle mieszczqcej siy w przedziale od 25 m do 40 m; - dopuszczenie lokalizacji 
zabudowy w granicy dzialki; - zakaz wykonania nawierzchni z materia16w takich jak asfalt, 
plyty betonowe pelne lub azurowe, Kostka betonowa. W zakresie parametrow dzialek 
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, minimalna wielkosc dzialki 



w terenie 10.1.U.: 7500 m2
, minimalna szerokosc frontu dzialki: 20 m, a kqt polozenia granic 

dzialki w stosunku do pasa drogowego: 65°-90°. 
2. Wypis i wyrys z planu dla dzialek stanowiqcych nieruchomosci opisane w § 1-3 

wydawane Sq przez Wydzial Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury 
i Rozwoju Urzydu Miasta Lodzi, zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc a 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i 443), ponadto 
treSe miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala opublikowana w Dz. Urz. 
Woj. Lodzkiego, poz. 259 z dnia 29 stycznia 2015 r., jest rowniez dostypna na stronie 
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. 

3. Celem zbycia przedmiotowych dzialek, w ramach niniejszego przetargu jest 
realizacja zalozen okreslonych w uchwale Nr XVIII279/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
28 sierpnia 2007 r. w sprawie przyjycia Programu Nowe Centrum Lodzi, zmienionej uchwalq 
Nr XLV/840112 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 lipca 2012 r., zgodnie z ktorq 
przedmiotowe dzialki wchodzq w sklad "Strefy I", na ktorej obszarze przewidziane jest m.in. 
powstanie reprezentacyjnego budynku, tzw. "Bramy Miasta". Nabywca winien wykonae 
umowy przenOSZqCq wlasnose nieruchomosci z uwzglydnieniem powyzszego celu. 

~ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 28 210 000,00 zl (slownie: 
dvvadzieScia osiem milionow dwiescie dziesiye tysiycy zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 3 000 000,00 zl (slownie: trzy miliony zlotych). 
3. Postqpienie wynosi nie mniej niz 282 100 zl (slownie: dwiescie osiemdziesiqt dwa 
tysiqce sto zlotych). 
4. Do ceny nabycia nieruchomosci zostanie doliczony podatek V AT w wysokosci 23%. 
5. Nabywca nieruchomosci zobowiqzany bydzie do uiszczenia oplaty za ustanowienie 

sluzebnosci okreslonej w § 2 ust. 6, wynoszqcej 593 000,00 zl (slownie: piyeset 
dziewiyedziesiqt trzy tysiqce zlotych) plus podatek VAT w wysokosci 23 %. 

~ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym 
w ogloszeniu 0 przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci: 
1) dowodu wplaty wadium w pieniqdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy 

wplacie na konto Urzydu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spolka Akcyjna Oddzial 
w Lodzi - numer rachunku: 35 156000132026000000260017; 

2) danych dotyczqcych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej alba nazwy firmy. 
numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba 
prawn a lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sqdowego, a w przypadku 
osob fizycznych prowadzqcych dzialalnosc gospodarczq - wyciqgu 0 wpisie z Centralnej 
Ewidencji Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny bye aktualne, 
tj. sporzqdzone nie wczeSniej niz 1 miesiqc przed datq przetargu; w przypadku 
pelnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego; 

3) \V przypadku osoby prawnej - zgody zgromadzenia wspolnikow (akcjonariuszy) lub 
innego wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jezeli wymaga tego umowa spolki, 
statut lub obowiqzujqcy przepis prawa; 

4) pisemnego oswiadczenia, 0 zapoznaniu siy ze stanem prawnym i ze sposobem 
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami przetargu" i przyjyciu tych 
warunkow bez zastrzezen. 

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowiqzana jest do zapoznania siy 
ze stanem prawnym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Nabywca nieruchomosci zobowiqzany jest do: 
1) realizacji celu okreslonego w § 3 ust. 3 poprzez zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie 

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz uzyskanym pozwoleniem 
na budowy; 



2) zakonczenia inwestycji - w termmle do 60 mleslycy od daty podpisania umowy 
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie siy uzyskanie pozwolenia na 
uzytkowanie obiektu "Bramy Miasta", zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
- Prawo budowlane (Oz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200 
oraz z 2015 r. poz. 151,200 i 443); 

3) ustanowienia w akcie notarialnym na dzialkach polozonych w obrybie S-2 0 numerach: 
282112, objytej obecnie ksiygq wieczystq LOI M/00179931/4, 282115, objytej obecnie 
ksiygq wieczystq LOIM/00005163/9 i 282113, objytej obecnie ksiygq wieczystq 
LD 1 M/0021603311 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego 
dzialki nr 282116. objytej ksiygq wieczystq LO 1 M/OO 17993114, dzialki nr 283/30, objytej 
ksiygq wieczystq LO 1 M/00268262/4, dzialki nr 462/54, objytej ksiygq wieczystq 
LD 1 M/OO 17993114 oraz dzialki nr 462/55, objytej ksiygq wieczystq LO 1 M/00005163/9 
sluzebnosci polegajqcej na: 
a) prawie przejscia i przejazdu przez dzialki numer: 282112, 282113 i 282115; 
b) niepodejmowaniu przez wlasciciela nieruchomosci obciqzonej dzialan 

zmierzajqcych bezposrednio lub posrednio, do ograniczenia dostypu do dzialek 
numer: 282112, 282113 i 282115 od strony wschodniej i strony zachodniej przez 
wznoszenie na dzialkach ogrodzen lub innych urzqdzen, budowli ograniczajqcych 
lub wylqczajqcych swobodny do nich dostyp oraz swobodne przejscie pomiydzy 
dzialkami 0 numerach 282116 i 283/30 a dzialkq numer 462/54 oraz dzialkami 
o numerach 282116 i 283/30 a dzialkq numer 462/55; 

c) zakazie zabudowy nieruchomosci, z dopuszczalnosciq budowy nadwieszen nad 
czysciq obszaru nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

3. Powierzchnia nieruchomosci objyta sluzebnosciq w zakresie opisanym 
w ust. 2 pkt 3 lit. a - c wynosi w sumie 3097,51 m2

, zgodnie z zalqcznikiem do "Warunk6w 
przetargu". Wykonywanie sluzebnosci opisanej w ust. 2 pkt 3 lit. a - c bydzie polegalo, 
w zakresie okreslonym w zalqczniku do "Warunk6w przetargu", na nieograniczonym 
przejsciu pomiydzy dzialkami 0 numerach 282116 i 283/30 a dzialkq numer 462/54 oraz 
dzialkami 0 numerach 282116 i 283/30 a dzialkq numer 462/55 oraz zakazie grodzenia 
nieruchomosci oraz zabudowy. Sluzebnosc w zakresie opisanym w ust. 2 pkt 3 lit. a - c bydzie 
ustanowiona nieodplatnie na czas nieoznaczony i zostanie ujawniona w ksiygach wieczystych 
prowadzonych dla nieruchomosci obciqzonych. Koszty zwiqzane z utrzymaniem urzqdzen 
potrzebnych do wykonania sluzebnosci gruntowych obciqzaly bydq wlasciciela 
nieruchomosci obciqzonej. 

~ 7. 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci bydzie zobowiqzana do 
zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej: w wysokosci 10 000 000,00 zl (slownie: 
dziesiyc milion6w zlotych) w przypadku nie wywiqzania siy z obowiqzku zagospodarowania 
nieruchomosci w terminie okreslonym w § 6 ust. 2 pkt 2. 

2. Niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6di bydzie uprawnione do 
dochodzenia na zasadach og61nych odszkodowania przenOSZqcego wysokosc zastrzezonej 
kary umownej. 

§ 8. 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiqzana 
bydzie do: 
1) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 

Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 12000 000,00 zl (slownie: dwanascie 
milion6w zlotych) obejmujqcej obowiqzek zaplaty kary umownej okreslonej w § 7 ust. 1 
wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postypowania, ze wskazaniem. iz Miasto L6di 
bydzie uprawnione do wystqpienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci 
w terminie do dnia 31 grudnia 2021 r. pod warunkiem uprzedniego, pisemnego wezwania 



nabywcy do zaplaty i udzielenia mu dodatkowego, 14-dniowego terminu na zaplaty 
naleznej kary; 

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci - celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w § 7 ust. 1: 
a) hipoteki w wysokosci 12 000000,00 zl (slownie: dwanascie milion6w zlotych) 

w przypadku objycia nabywanych nieruchomosci jedn,! ksiyg,! wieczyst'!, 
b) hipoteki l,!cznej w wysokosci 12 000 000,00 zl (slownie: dwanascie milion6w zlotych) 

wsp6lnie obci,!zaj,!cej nabywane nieruchomosci w przypadku objycia nabywanych 
nieruchomosci wiycej niz j edn,! ksiyg,! wieczyst'!; 

3) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji 
\v przypadku zachowania istniej,!cego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy; 

4) w razie, gdy wymagac bydzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, 
o kt6rych mowa w § 2 ust. 2 i 3 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza 
obszar terenu inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta L6dz. 

2. Hipoteka. 0 kt6rej mowa w ust. 1 pkt 2 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksiygi lub ksi,!g wieczystych, kt6ra obejmie nieruchomosci w wyniku ich 
sprzedazy przez Miasto L6di i bttdzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi 
hipotekami. 

3.1ezeli nabywca bydzie wlascicielem b,!dz uzytkownikiem wieczystym innych 
nieruchomosci - 0 wartosci odpowiadaj,!cej co najmniej kwocie hipoteki okreslonej w § 8 
ust. 1 pkt 2. potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym, wykonanym na koszt 
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu Wydzialu 
Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi nie 
p6Zniej niz 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy - mozliwe bydzie 
ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 1 pkt 2 na zasadach okreslonych w ust. 1 
pkt 2 oraz ust. 2. 

4. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub 
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w § 7 ust. 1, 
zamiast ustanawiania, przez podmiot kt6ry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca 
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 1 pkt 2. W tresci gwarancji jako beneficjent 
g\\arancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowi,!zanie gwaranta 
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 12 000000,00 zl 
(slownie: dwanascie milion6w zlotych) na pierwsze pisemne z,!danie Miasta Lodzi, w kt6rym 
stwierdzone zostanie. ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kary umownej, 0 kt6rej mowa 
w ust. § 7 ust. 1. Gwarancja bydzie udzielona na okres 6 lat przez gwaranta zaakceptowanego 
uprzednio na pismie przez Miasto L6dz. Miasto L6dz bydzie upowaznione do z,!dania 
zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub czysci wraz z odsetkami ustawowymi 
od dnia nastypuj,!cego po uplywie 30 dni od dnia doryczenia nabywcy nieruchomosci 
wezwania do zaplaty calosci lub czysci kary umownej opisanej w § 7 ust. 1. Podpisany przez 
gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez osoby wylonion,! jako nabywca 
nieruchomosci, w Urzydzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Maj,!tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi nie pozniej niz 5 dni 
roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie 
prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji a w przypadku uznania, ze nie spelnia on 
wymog6w opisanych powyzej lub z innych wzglyd6w nienalezycie zabezpiecza interesy 
Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w § 7 ust. 1 
nast,!pi przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w spos6b i na 
zasadach opisanych w ust. 1 pkt 2 i ust. 2; opisany powyzej spos6b zabezpieczenia roszczen 
Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bydzie mial miejsce r6wniez w sytuacji gdy 
dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzydu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu 



Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzydu Miasta Lodzi 
w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy 
dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bydzie niekompletny lub wystawiony przez 
gwaranta niezaakceptowanego uprzednio przez Miasto L6dz. 

5. W umowie sprzedaZy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy, 
zastrzezone zostanq ponadto: 
I) wszystkie zobowiqzania nabywcy okreslone w "Warunkach przetargu"; 
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych 

wart. 596 i nastypnych Kodeksu cywilnego; 
3) prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiydze wieczystej (lub ksiygach wieczystych) 

obejmujqcej nabywane nieruchomosci. 

§ 9. 1. Przetarg moze siy odbye, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego 
oferenta speIniajqcego warunki okreslone w ogloszeniu. 

2. Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje ceny wYZSZq 0 jedno 
postqpienie od ceny wywolawczej. 

§ 10. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajqcego przetarg zalicza siy na poczet 
ceny nabycia nieruchomosci. 

§ II. Wadium wniesione przez innych uczestnik6w przetargu podlega zwrotowi na 
wskazane konto, nie p6Zniej niz przed upIywem 3 dni od dnia zamkniycia lub odwolania 
przetargu. 

§ 12. Uczestnik przetargu, kt6ry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciqgu 
21 dni od dnia zamkniycia przetargu 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. 
Wyznaczony termin nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadomienia. 

§ 13. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci winna nastqpie przed 
zawarciem umowy przenoszqcej wlasnose nieruchomosci, na konto Urzydu Miasta Lodzi 
w Getin Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 
0068 0002 w taki spos6b, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie 
przed podpisaniem umowy przenoszqcej wlasnose nieruchomosci. lezeli nabywca nie uiscil 
oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak r6wniez nie stawi siy w miejscu i terminie 
\vskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa w § 12, organizator przetargu moze odstqpic 
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. 

2. Zaplata kwoty stanowiqcej oplaty za ustanowienie sluzebnosci, 0 kt6rej mowa w § 2 
ust. 6 i § 4 ust. 5 winna nastqpic przed zawarciem umowy przenoszqcej wlasnosc 
nieruchomosci, na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Sp6lka Akcyjna 
Oddzial w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki spos6b, aby wplacone 
srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenoszqcej 
wlasnosc nieruchomosci. 

§ 14. 1. Podstawy do zawarcia umowy sprzedazy stano wi protok61 z przeprowadzonego 
przetargu. 

2. Protok6l z przeprowadzonego przetargu podpisujq Przewodniczqcy, czlonkowie 
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargujako nabywca. 

§ 15. Koszty zwiqzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 



~ 16. I. Cudzoziemcy mogq brae udzial w przetargu na warunkach okrdlonych 
\\ ustU\\ie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow 
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380). 

2. Cudzoziemiec zobowiqzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem. 
ktc\ry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci. b~dzie 
zulxmiazany w terminie 30 dni od dnia zamkni~cia przetargu do podpisania umowy 
pued\\ stypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postano\\ienia ~ 12. 13 i 15 stosllje siy odpowiednio . 

.3. Umowa przedwstypna. 0 ktorej mowa w ust. 2. zostanie zawarta na nizej okrdlonych 
\\arunkach: 
1) lermin zawarcia L1mowy ostatecznej - nie pozniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania 

lImo\\y przed\\stypnej: 
2) zulxm iqzanie cLldzoziemca do zapiaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przcd zawarciem umowy ostatecznej: 
::; ) \\ przypadku niezawarcia llmowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielezqcych po stronie Sprzedajqcego - SprzedajqcemLi przysluguje prawo zatrzymania 
K\\ oty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

-+) \\ LlLasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostae przedluzony. 

~ 17. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolac ogloszony przetarg z waznych powodow. 


