ZARZADZENIE Nr 95F IVIV15
PREZYDENTA MIASTA EODZI
z dnia 5 maja 2015 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi
pofozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 i 443), w wykonaniu uchwaty Nr XLVIII/983/12 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Piotrkowskiej, Sieradzkiej, W@lczanskiej, Czerwonej, Milionowej 1 Stanistawa
Przybyszewskiego

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaczg¢sci obszaru miasta Fodzi
polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej
i Stanistawa Przybyszewskiego, zgodnie 2z rozstrzygnigciem i wyjasnieniami
do rozstrzygni¢cia, stanowigcymi odpowiednio zatgczniki Nr 1 i 2 do niniejszego zarzgdzenia.

2. Nieruchomosci i tereny, ktérych dotycza uwagi wskazane zostaly na rysunku,
stanowigcym zalacznik Nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

- 7‘1EZYDEN A MIASTA

Tomasz TRELQ
ierwszy Wiceprezydent Miasta



Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 95:) /VII/15
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia § maja2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI
POLOZONEJ W REJONIE ULIC: PIOTRKOWSKIE], SIERADZKIE]J, WOLCZANSKIE]J, CZERWONE], MILIONOWE]

I STANISLAWA PRZYBYSZEWSKIEGO.

: . Ouznaczenie Rozstrzygniecie
| Data | Nazwisko i imig, . . Ustalenia projektu planu Prezydenta Miasta Lodzi
| L : . . 4 . nieruchomosci, . . . .
| Lp. wplywu ‘ nazwa jednostki Tresé uwagi keérej dotyczy dla nieruchomosci, w sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi | organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga
| . uwaga uwzgledniona Lieuwzglgdnion
14.04.2015 |House 21 Spétkaz | 1) Umozliwienie zjazdu i wjazdu na Dz. or: 10, 1172, 1) Brak ustalen. Ad.1.
| | ograniczona | nieruchomo$¢ od ul. Wélczanskiej 11/3, 11/6, 11/7, nieuwzgledniona
| odpowiedzialnoscia, | w dwdch miejscach. 11/8, obreb G-3,
| Property | 2) Zmniejszenie terendéw zielonych na ul. Piotrkowska 2) Zgodnie z rysunkiem planu. Ad.2.
| Development Polska | terenie 3.1.U/Z, ktérych powierzchnia | 293/305 Wskaznik powierzchni zabudowy nieuwzgledniona
Spoétka z | wynosi obecnie ponad 12.000 m? lub w terenie 3.1.U/Z: maksimum 20%.
ograniczong zwickszenie powierzchni i wskaznika
odpowiedzialnos$cia zabudowy na tym terenie.
3) Wskazanie, w jakim terminie miasto 3) Brak ustalen. Ad.3.
zobowigzuje si¢ odkupié nicuwzgledniona |
1 zagospodarowac tereny o charakterze i
publicznym.
4) Umozliwienie nadbudowy budynkéw 4)§ 5 pkt 2: Ad.4.
i istniejacych. »2) dla zabudowy istniejacej, nieuwzgledniona
‘ uksztaltowane) miezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy lub niespetniajacej
wskaznikéw 1 parametréw
sprecyzowanych w ustaleniach
szczegbtowych, dopuszcza sie
wylacznie: remont, przebudowe lub
rozbiorke.”
| 5) Dopuszczenie lokalizacji szpitali 5) § 11 pkt 8: Ad.5.




[ i doméw opieki zdrowotnej, spolecznej
i socjalnej.

»8) zakaz lokalizacji ustug handlu

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?, ustug uciazliwych, szpitali i doméw
opieki zdrowotnej, spotecznej 1 socjalnej
oraz stacji paliw, warsztatéw
samochodowych i stacji obstugi
samochoddw.

uwzgledniona

6) WykreSlenie informacji o minimalnej 6) § 13 ust. 1 pkt 3 lit. a: Ad.6.
ilosci miejsc parkingowych dla »a) dla budynkéw mieszkalnych lub nieuwzgledniona
roweréw lub zmniejszenie wskaznika mieszkan w budynkach mieszkalno-
075%. ustugowych — 1 stanowisko na kazde
_ mieszkanie.
| 7) Dopuszczenie we wszystkich terenach 7) Tereny MW: Ad.7. Ad.7.
| oznaczonych jako MW lub U/Z ~przeznaczenie podstawowe — tereny uwzgledniona nieuwzgledniona
dzialalno$ci podstawowej zabudowy mieszkaniowej czesciowo czesciowo
mieszkaniowej 1 ustug (MW/U). wielorodzinne;j.
[ Teren U/Z:
[ »przeznaczenie podstawowe — tereny
| zabudowy uslugowe], tereny zieleni
| urzadzonej w postaci parkéw, ogrodow,
' skweréw, zielencéw”
8) Dopuszczenie przejazdu samochodéw 8) § 12 pkt 8 lit. b: Ad.8.
przez place (PP). »b) z terendéw placéw publicznych nieuwzgledniona
oznaczonych symbolem PP”
9) Dopuszczenie malej gastronomi na 9) § 27 ust. 2 pkt 2 lit a: Ad.9.
placach (PP). .,a) w terenach: 2.7.PP, 2.8.PP, 5.1.PP, nieuwzgledniona
5.3.PP — tymczasowe obiekty ustugowo-
‘ handlowe wytacznie o funkcji: kioskéw
[ prasowych, kwiaciarni, punktéw
: informacji turystycznej i sprzedazy
5 pamiatek”
14.04.2015 | J.W. Consulting 1) Korekta przebiegu ulicy 1IKDD 1KDD Zgodnie z rysunkiem planu. nieuwzgledniona

Spétka z
ograniczona
odpowiedzialnoscia

zwiekszajaca przedpole przed
zabytkowymi obiektami w terenie
[ 2.5.MW/U.
i’2) Podziat terenu 2.6. MW nowym
} przebiegiem odcinka ulic 1IKDD.
|
|

Rozgraniczenie wyodrgbnionej
potudniowej czesci terenu 2.6.MW.




3. |14.04.2015 |J.W. Consulting Przesuniecie linii rozgraniczajacej terenu | 2.5.MW/U Zgodnie z rysunkiem planu. nieuwzgledniona
Spétka z od strony potudniowej, prowadzace
ograniczong do zwigkszenia powierzchni terenu
odpowiedzialnoscia | 2.5.MW/U kosztem likwidacji terenu
2.8.PP oraz odsunigcia w kierunku
potudniowym ulicy IKDD.
4. 14.04.2015 |J.W. Consulting 1) Podzial terenu 2.4.MW ulica KDD - 24 MW 1) Zgodnie z rysunkiem planu. nieuwzgledniona
Spétka z dla stworzenia mozliwosci lepszego
ograniczona dojazdu - do terenu 2.5.MW/U - od
odpowiedzialnoscia strony zachodniej, ze skrzyzowania
ciagu ulic Wréblewskiego-Czerwonej
z ulica Wélczanska.
2) Obnizenie zabudowy w péinocne;j 2) § 18 ust. 3 pkt 2 lit. a tiret drugie:
czescel terenu 2.4.MW, oznaczonej, - strefy I oznaczonej na rysunku planu
jako ,strefa 17 — minimum 18 m, maksimum 25 m,
do 8 kondygnacji nadziemnych”
3) Wiaczenie potudniowej czesci terenu 3) Zgodnie z rysunkiem planu.
2.4 MW do terenu oznaczonego, jako
2.6.MW, z jednoczesng likwidacja
obowiazkowych linii zabudowy na
kierunku wschéd-zachéd.
4) Likwidacja w obrebie terenu 2.4 MW 4) § 18 ust. 3 pkt 2 lit. a tiret trzecie:
wstrefy II” (rézniacej sie ustaleniami - strefy I1 oznaczonej na rysunku
wysokosci zabudowy). planu — minimum 18 m, maksimum
22 m, do 7 kondygnacji nadziemnych”
5. 14.04.2015 |J.W. Consulting 1) Likwidacja terenu 2.7.PP. IKDX, 1KDY, Zgodnie z rysunkiem planu. nieuwzgledniona
Spéitka z 2) Poszerzenie ciagu 1KDX 2.7PP, 1IKDD
ograniczona 3) Umozliwienie wykorzystywania ciagu
odpowiedzialnoscia drogi 1KDY, jako drogi pozarowej.
6. 14.04.2015 | J.W. Consulting Wyjasnienie niescistosci tekstu i rysunku | Caly obszar planu § 18 ust. I: nieuwzgledniona
Spotka z planu - np. .1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
ograniczona - § 18.1 - w tekscie jest teren 5.5.MW, planu symbolami: 2.4. MW, 2.6 MW,
odpowiedzialnos$cia |a w rysunku planu — 5.5.U 5.2.MW, 5.6. MW obowiazuja ustalenia

- § 20.1 - brak w tekscie ustalen dla terenu
5.4 MW/U (a sg - dla terenu 5.3.MW/U,
ktérego nie wskazano

w rysunku planu)

- § 22.1 - jest w tekécie mowa o terenie

zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.”

§ 20 ust. 1:

»1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2.5.MW/U,




5.4.U, ktérego nie wykazano w rysunku

planu, a brak ustalen dla terenu

oznaczonego na rysunku planu, jako

5.7.U

- § 23.1- jest w tekécie wymieniany teren
i 5.6.U, za$ w rysunku planu jest teren
[5.6.MW.

4.1.MW/U, 54 MW/U, 6.6 MW/U
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.”

§ 22 ust. 1:

,»1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5.5.U16.1.U
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.”

§ 23 ust. 1:

,»1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5.7.U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.”

7. 14.04.2015 | J.W. Consulting i' 1) Likwidacja fragmentu (5.7.PP) 5.7.PP oraz dziatka | 1) Zgodnie z rysunkiem planu. nieuwzgledniona
Spéika z l przestrzeni publicznej. 17/1, ul. Wélczanska
ograniczona 2) Dostosowanie granicy terenu 5.2.MW | 248 2) Zgodnie z rysunkiem planu.
odpowiedzialnoscia z terenem ulicy 3KDD do przebiegu
koryta rzeki Jasien.
i 3) Likwidacja, w obrebie terenu 5.2. MW, 3) § 18 ust. 3 pkt 2 lit. a tiret trzecie:
I fragmentu ,,.strefy II”. .- strefy II oznaczonej na rysunku
planu — minimum 18 m, maksimum
22 m, do 7 kondygnacji nadziemnych”
8. 14.04.2015 | J.W. Consulting Zmiana sposobu przeznaczenia Caly obszar planu Zgodnie z rysunkiem planu. nieuwzgledniona
Spoétka z nieruchomosci wedlug zataczonego
ograniczong projektu graficznego.
| odpowiedzialnoscia |
| 9. 14.04.2015 |J.W. Consulting [ 1) Przesuniecie linii rozgraniczajacej 2.5.MW/U, 1.1. MW, | 1) Zgodnie z rysunkiem planu. nieuwzglgdniona
Spétka z | terenu od strony potudniowej, 23 MW, 24MW,
ograniczona |  prowadzace do zwiekszenia 2.6MW, 5. 1.MW,
odpowiedzialnoscia l. powierzchni terenu 2.5.MW/U kosztem | 6.2.MW, 6.4 MW,

likwidacji terenu 2.8.PP oraz

; odsuniecia w kierunku potudniowym

| ulicy IKDD.

| 2) Prosze¢ o analizg czy konieczne jest
podawanie w tekscie planu w § 4.1.29
definicji wysokosci zabudowy w
sprzecznosci z powszechnie
obowiazujacg definicja w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury

2) § 4 ust. 1 pkt 29:
,»29) wysokoé¢ obiektu budowlanego
mierzong od najnizszego poziomu
gruntu w miejscu jego lokalizacji, do
najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkéw - do najwyzszego




w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie.

3) Stwierdzamy, iz na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng okreslone wysokosci
zabudowy sa blednie zalozone
w stosunku do podanych ilosci
kondygnacji.

punktu dachu, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad dach pomieszczen
technicznych, urzadzen budowlanych
i innych elementéw budynku.”

3) Od § 17 do § 27 w zakresie ustalefi dla
wysokosci zabudowy.

10.

J.W. Consulting
Spétka z
ograniczona
odpowiedzialnoscia

Zwiekszenie powierzchni zabudowy
z 60% do 90 %, przy zabudowie
wielokondygnacyjne;j.

Caty obszar planu

Od § 17 do § 27 w zakresie ustalen dla
wskaznika powierzchni zabudowy.

uwzgledniona
czes$ciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

1.

[14.04.2015

J.W. Consulting
Spétka z
ograniczona
odpowiedzialno$cia

1) Zmiana péinocnej granicy terenu
5.2.MW w koordynacji ze zmiana
przebiegu ulicy 3KDD.

2) Zmiana usytuowania obowiazujacych
linii zabudowy na kierunku pétnoc-
potudnie (sugerujacych domniemany
przebieg ulic wewnetrznych), razem
z ich zmiana na linie zabudowy
nieprzekraczalne oraz
skoordynowaniem z granicami
whasno$ci terenéw dzialek potozonych
przy ulicy Piotrkowskie;j.

3) Likwidacja wszystkich obowiazujacych
linii zabudowy na kierunku wschéd-
zachdéd potozonych przy granicach
terenu 5.2.MW z terenami dzialek
potozonych wzdluz ulicy Sieradzkiej.

4) Brak okreélenia ustalen dotyczacych
ewentualnego wlaczenia elementéw
domniemanego wewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego do ulicy Sieradzkie;j.

52MW,55.0,
5.6 MW, 5.4 MW/U,
3KDD

Zgodnie z rysunkiem planu.

nieuwzgledniona

12.

|
i
| 14.04.2015

|
|
|
|
|

J.W. Consulting
Spoétka z
ograniczona
odpowiedzialno$cia

Korekta granic terenu, w tym - ustalenie
granicy potudniowej jako granicy

z terenem 5.3.PP kosztem wschodniego
odcinka ulicy 3KDD.

4.1.MW/U

Zgodnie z rysunkiem planu.

nieuwzgledniona




13. [14.04.2015 |J.W. Consulting | 1) Odsuniecie, w kierunku wschodnim, 3KDZ 1) Zgodnie z rysunkiem planu. nieuwzgledniona
Spétka z obowigzujacej linii zabudowy wzdiuz
ograniczona ulicy Wélczanskiej (tereny 2.4 MW,
odpowiedzialnoscia 2.6 MW, 5.2 MW) — np. do
wyréwnania z linig zabudowy terenu
5.5.0.
[ 2) Usciélenie formy ewentualnego 2) § 18 ust. 3 pkt 3 lit. ¢ tiret drugie:
| ogrodzenia terendw wzdiuz vlicy .- dopuszczenie ogrodzen wylacznie
f Wlczanskie;. azurowych o wysokosci od 1,5 m do
!- 2,0 m, z zastrzezeniem: wysokosci
| ogrodzen od strony ulicy Wélczanskiej
f 0d2,0mdo2,8m”
14. |14.04.2015 |J.W. Consulting 1) Zmiana granic terenu 3.1.U/Z 3.1.U/Z 1) Zgodnie z rysunkiem planu. mieuwzgledniona
Spétka z w koordynacji ze zmiang przebiegu
ograniczong ciagéw komunikacyjnych.
odpowiedzialno$cia Wydzielenie, ze wschodniej czedci,
terenu przestrzeni publicznej (PP).
2) Ustalenie zasad ewentualnej zabudowy 2) § 21 ust. 3 pkt 1:
- rozbudowy? - terenu zajetego przez .»1) wskazniki zagospodarowania
obiekty zabytkowe (§ 21 tekstu planu). terenu”
15. | 14.04.2015 | J.W. Consulting 1) Zmiana - korekta - przebiegu obydwu | 2KDD, 3KDD, Zgodnie z rysunkiem planu. mieuwzgledniona
Spétka z ulic 2KDD, 3KDD) na kierunkach 5.2.MW, 5.3 PP
ograniczong wschéd-zachdéd i1 péinoc-potudnie,
odpowiedzialnoscia w koordynacji z uwarunkowaniami
wynikajacymi z usytuowania koryta
rzeki Jasien.
2) Wlaczenie przestrzeni publicznej
wschodniego odcinka ulicy 3.KDD do
-I terenu przestrzeni publicznej 5.3.PP.
[ 3) Powigkszenie powierzchni terenu
'-; 5.2.MW.
| 16. 5 14.04.2015 | Grabowska Anna Dopuszczenie wysoko$ci zabudowy Dz. nr: 11/2, 11/3, Maksymaina wysokos¢ zabudowy: uwzgledniona mieuwzgledniona
| 1 mieszkaniowej wokdt kwartatu Parku 11/6, 11/7, 11/8 - w terenie 2.4.MW w strefie IT - 23m, czesciowo czeSciowo
i 3.1.U/Z, zgodnie z rysunkiem 17/1, 12/1, obreb - w terenie 2.5.MW/U w strefie I — 20m,
| w zalaczeniu do 7 kond., 23 m, czyli: G-3, ul. Piotrkowska | - w terenie 2.6. MW — 16m,
- dla kwartatu 2.4.MW- 0 2 kond., na 293 - w terenie 5.4.MW/U - 13m,
fragmencie, - w terenie 5.2.MW w strefie II — 23m,
- dla kwartatu 2.5.MW/U - o 1 kond., - w terenie 4.1.MW/U — 13m.
- dla kwartatu 2.6. MW- o 2 kond.,




- dla kwartatu 5.4. MW/U - 0 2 kond., na
fragmencie,

- dla kwartatu 5.2.MW- 0 2 kond., na
fragmencie

oraz dopuszczenie wysokosci 14 m (o I m
wiecej) dla kwartatu 4.1 MW/U.

17. 114.04.2015 | Grabowska Anna Dopuszczenie nadbudowy/rozbudowy Dz. nr. 11/6, 11/7, § 20 ust. 3 pkt 3 1it. a: uwzgledniona

| znajdujacych sie w rejestrze zabytkéw 11/8, 12/1, obreb »a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy

| budynkéw, usytuowanych wzdtuz ulicy G-3, ul. Piotrkowska |od strony przestrzeni publicznych -

: Piotrkowskiej - w kwartatach 4.1. MW/U | 293 minimum 9 m, maksimum 13 m, do 4

I 15.4MW/U, a w kwartale 3.1.U/Z (Park) kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej

! - wylacznie rozbudowy. zabudowy - maksimum 13 m, do 4

I kondygnacji nadziemnych”

| . Rozbudowa zgodnie z rysunkiem planu.

| 18. | 14.04.2015 | Grabowska Anna Dopuszczenie minimalnej, zmiennej Dz. nr: 1172, 11/3, § 12 pkt 8 lit. c: micuwzgledniona
szerokosci drég wewnetrznych 11/6, 11/7, 11/8 +C) z drég wewnetrznych

| niewyznaczonych na rysunku planuod 5 | 17/1, 12/1, obreb niewyznaczonych na rysunku planu, przy
mdo 7m. G-3, ul. Piotrkowska | zachowaniu minimalnej szerokosci drogi

293 w liniach rozgraniczajacych 7 m.”
19. | 14.04.2015 | Grabowska Anna Dopuszczenie lokalizacji ogrodzen Dz.nr: 11/2, 11/3, Tereny: 2.4.MW, 25MW/U, 2.6 MW, nieuwzgledniona
réwniez poza liniami rozgraniczajacymi 11/6, 1177, 11/8 3.1.U/Z, 4.1.MW/U, 5.2 MW:
terenow. 17/1, 12/1, obreb ,»w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen
G-3, ul. Piotrkowska |od strony przestrzeni publicznych -
] 293 dopuszczenie lokalizacji ogrodzen
[ wylacznie w liniach rozgraniczajacych

[ ' terenéw’.

[20. [14.04.2015 | Grabowska Anna Dopuszczenie realizacji ogrodzenia Dz. nr: 1172, 1173, W terenie 2.6.MW dopuszcza si¢ |uwzgledniona [pieuwzgledniona
o wysokosci do 90 cm — na terenie 11/6, 11/7, 11/8 realizacje ogrodzenia od strony drég |ciesciowo czesciowo
2.6.MW od strony drég 1KDD, 3KDD. 17/1, 12/1, obreb IKDD oraz 3KDD o wysokosci do&5\n.

G-3, ul. Piotrkowska
293 /
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Zatacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 959‘ IVIVIS
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 5 maja2015r.

Wyjasnienia do rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej,
Wélczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

Uwaga Nr 1

Ad. 1. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zasady sytuowania zjazdéw nie moga by¢
regulowane ustaleniami planu. W celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej terenéw od
strony ul. Wdlczanskiej wprowadza si¢ droge 3KDD. Zjazdy moga by¢ realizowane przez
inwestora we wiasnym zakresie zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drég publicznych,
tj. za zezwoleniem zarzadcy drogi.

Ad. 2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.) wskazano tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym (ZP) w centralnej czg¢sci terenu polozonego wewnatrz kwartatu ulic:
Wélczanskiej, Czerwonej, Milionowej, Sieradzkiej. Projekt planu wprowadza stref¢ zieleni
urzagdzonej m. in. w terenie 3.1.U/Z, odpowiadajaca wielkoscig i potozeniem terenom
wyznaczonym w studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i 443) projekt
planu nie moze naruszaé ustalen studium, zatem wielko$¢ strefy zieleni urzadzonej w terenie
3.1.U/Z nie moze zosta¢ zmniejszona. Z tych samych powodéw nie moze zosta¢ zwigkszona
powierzchnia i wskaznik powierzchni zabudowy, gdyz zmiana ta naruszylaby ustalenia
studium.

Ad. 3. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen projektu
planu.

Ad, 4. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projekt planu dopuszcza nadbudowe budynkéw
istniejacych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w rozdziale 3, natomiast § 5 pkt
2 dotyczy zabudowy istniejacej, uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy lub niespelniajacej wskaznikéw i parametréw sprecyzowanych
w ustaleniach szczegétowych i tylko dla takiej zabudowy ograniczona jest mozliwosé
nadbudowy.

Ad. 5. Uwaga zostata uwzgledniona.

Ad. 6. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Miejsca parkingowe dla roweréw sg niezbg¢dne
w terenach mieszkaniowych wielorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych. Rosnaca liczba
drég rowerowych i rowerzystdw powoduje zwigkszenie zapotrzebowania na tego typu
infrastrukture.

Ad. 7. Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie dopuszczenia w terenach MW dziatalnosci
podstawowej mieszkaniowej i1 ustugowej (MW/U). Uwaga zostata nieuwzgledniona
w zakresie dopuszczenia w terenie U/Z dziatalnosci podstawowej mieszkaniowej i ustugowe;j
(MW/U). Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium w terenach zieleni urzadzonej ZP
moze zosta¢ wprowadzony jedynie program ustugowy. Projekt planu miejscowego nie moze
naruszac ustalen studium.

Ad. 8. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projekt planu dopuszcza obstuge komunikacyjng
terenow z placéw publicznych, co jest zawarte w § 12 pkt 8 lit. b projektu planu.



Ad. 9. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie z politykg miasta, w przestrzeniach
publicznych Strefy Wielkomiejskiej mozliwa jest lokalizacja wytgcznie obiektow ustugowo-
handlowych o funkcjach: kioskéw prasowych, kwiaciarni, punktéw informacji turystycznej
i sprzedazy pamigtek.

Uwaga Nr 2

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz celem planu jest wyznaczenie czytelnego
uktadu komunikacyjnego wewnatrz kwartatu ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wélczanskiej,
Czerwonej oraz wyeksponowanie budynkéw zabytkowych w terenie 2.5.MW/U.
Zaproponowany uktad drogowy nie wpisuje si¢ w istniejgcy uklad przestrzenny oraz
niepotrzebnie odizoluje istniejace budynki od przestrzeni publiczne;j.

Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz proponowane skrzyzowanie znajduje si¢
zbyt blisko ul. Wréblewskiego. Zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z pézn. zm)
skrzyzowania na drodze klasy Z mogg by¢ lokalizowane, co minimum 150 m.

Uwaga Nr 3

Uwaga nie =zostala uwzgledniona. Plan celowo wyznacza przestrzenie publiczne
w sgsiedztwie budynkéw zabytkowych, aby nie dopusci¢ do niepotrzebnego odizolowania
tych budynkéw ogrodzeniem. Zabytki majg stanowi¢ obudowe przestrzeni publiczne;.
Ponadto parametry drogi 1KDD gwarantujg stworzenie niezbednych elementéw uktadu
parkingowego w liniach rozgraniczajacych.

Uwaga Nr 4

Ad. 1. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przejazd z ul. Wréblewskiego na wprost nie jest
mozliwy, poniewaz istniejgce ulice: Wréblewskiego i Czerwona tworzg jeden ciag
komunikacyjny na linii wschéd-zachéd.

Ad. 2, Uwaga nie zostala uwzgledniona. Strefa podwyzszonej zabudowy stuzy zamknigciu
widokowemu ul. Wréblewskiego.

Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Obecnie wyznaczone przejscie pomig¢dzy terenami
2.4.MW i 2.6. MW znajduje si¢ w poblizu skrzyzowania ulic Wréblewskiego i Wélczanskiej
i ma umozliwi¢ przejscie z ul. Wréblewskiego w kierunku placu publicznego, terendw
zielonych i dalej do ul. Piotrkowskiej. Jednoczesnie eksponuje zabytkowy budynek
pofabryczny objety ochrong konserwatorska.

Ad. 4. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Strefa podwyzszonej zabudowy zostata usytuowana
na zamkniectu widokowym placu publicznego i odcinka drogi [KDD.

Uwaga Nr 5

Ad. 1. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Plac publiczny 2.7.PP stuzy ekspozycji zabytkéw
zlokalizowanych w terenach 2.5.MW/U i 3.1.U/Z.

Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Cigg IKDX nie moze zosta¢ poszerzony ze wzgledu
na ochrong istniejacego drzewostanu oraz zabytkowego ogrodzenia w terenie 2.2, U/Z.

Ad. 3. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Szerokos¢ ciggu | KDY w liniach rozgraniczajacych
(minimum 14,5m), umozliwia wykorzystanie go, jako drogi pozarowej. Plac do zawracania
moze by¢ czg$ciowo zlokalizowany w terenie 2.5.MW/U, co umozliwiajg wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.



Uwaga Nr 6

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wymienione w uwadze rozbieznosci pomiedzy tekstem
a rysunkiem projektu planu nie wystepujg. Zar6wno w tekscie, jak i na rysunku planu brak
jest terenéw: 5.5.MW, 53.MW/U, 54.U, 5.6.U. Ustalenia dla terenu 5.5.U znajdujg si¢
w § 22 projektu planu, dla terenu 5.4.MW/U - w § 20, dla terenu 5.7.U - w § 23, a dla terenu
56 MW -w § 18.

Uwaga Nr 7

Ad. 1. Uwaga nie zostala uwzgledniona. W projekcie planu nie ma terenu 5.7.PP.
Inwestowanie w pétnocno-zachodnim narozniku terenu 5.2.MW jest mozliwe. W projekcie
planu wprowadzono mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych, ktérych wielkos¢
i ksztalt bedg korzystne dla proceséw inwestycyjnych.

Ad. 2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Droga 3KDD stanowi przedtuzenie ul.
Przybyszewskiego i znajduje kontynuacj¢ za ul. Wolczanska w projekcie planu miejscowego
dla sgsiedniego terenu. Nowoprojektowana droga jest prostopadia do ulic Wélczanskiej
i Piotrkowskiej, czym wpisuje si¢ w istniejacy uklad przestrzenny. Plan stwarza mozliwo$¢
podkre$lenia przebiegu koryta rzeki Jasien w formie innej niz droga (np. wprowadzenie
zieleni, zakaz zabudowy w strefie ochrony koryta rzeki).

Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Strefa podwyzszonej zabudowy w terenie 5.2.MW
zostata usytuowana na zamkni¢ciu widokowym placu publicznego 5.1.PP.

Uwaga Nr 8

Uwaga nie zostala uwzgledniona. W obowigzujgcym  Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wskazano tereny zieleni
urzadzonej z programem ustugowym (ZP) w centralnej czesci terenu polozonego wewnatrz
kwartatu ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej i Czerwonej. Projekt planu
wprowadza strefe zieleni urzadzonej w terenach 2.6.MW i 3.1.U/Z, odpowiadajacg wielkoscia
1 polozeniem terenom wyznaczonym w studium. Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
i 443) projekt planu nie moze narusza¢ ustalen studium, zatem wielko$¢ strefy zieleni
urzadzonej w terenach 2.6.LMW i 3.1.U/Z nie moze zosta¢ zmniejszona. Ponadto
niemozliwym jest, aby na ul. Wolczanskiej powstaly trzy nowe skrzyzowania w tak
niewielkiej odlegiosci od ul. Wréblewskiego. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
(podanymi w wyjasnieniu do Uwagi Nr 2 pkt 2) skrzyzowania na drodze klasy Z moga by¢
lokalizowane, co minimum 150 m. Ograniczenie obslugi komunikacyjnej od strony ul.
Piotrkowskiej do jednego wjazdu przy wielkosci calego terenu przekraczajacej 10 ha stworzy
niedostateczne warunki dla obstugi komunikacyjnej tego terenu i moze uniemozliwic¢
prawidlowy jego rozwdj. Z wymienionych przyczyn wprowadzenie proponowanego
zagospodarowania jest niemozliwe.

Uwaga Nr 9

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Powody nieuwzglednienia podano w wyjasnieniu do
Uwagi Nr 3.

Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzgledniona. W § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) zostalo zdefiniowane pojecie



»,wysokosci budynku” stuzacej do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzadzenia, natomiast zgodnie z wymogami art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo maksymalng ,wysoko§¢ zabudowy”. Z uwagi na fakt, Zze pojecie
.wysokosci zabudowy” nie jest wyjasnione w obowigzujagcych przepisach prawa
wprowadzenie jego definicji do planu miejscowego jest konieczne. Zgodnie z definicja
podang w § 4 ust. 1 pkt 29 projektu planu wysokos¢ zabudowy mierzy si¢ od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego. Zewn¢trzne elementy budynku
takie jak: pochylnie, rampy, schody, podesty nie sg fragmentami gruntu, a zatem poziom
wjazdu do garazu podziemnego nie jest poziomem gruntu, a znajduje si¢ ponizej tego
poziomu. Definicja przyjeta w projekcie planu wigze si¢ z potrzebg zapewnienia ladu
przestrzennego tak, aby wysokosci budynkéw i innych obiektéw budowlanych mozna byto
odnies¢ do relatywnie porOwnywalnego poziomu odniesienia, z uwzglednieniem naturalnego
uksztattowania terenu.

Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zgodnie wymogami art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla
si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy, ktéra zostala wyrazona w metrach. Dodatkowo
ustalono maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych obliczong odpowiednio do ustalone;j
wysokosci. Jezeli zatem wykonanie np. 5 kondygnacji nadziemnych w budynku o wysokosci
15 m jest niemozliwe ze wzgledu na niezgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami czy
koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich standardéw technicznych lub uzytkowych, budynek
taki powinien posiada¢ odpowiednio mniejsza ilo§¢ kondygnacji nadziemnych.

Uwaga Nr 10

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie warunkowego zwickszenia wskaznika powierzchni
zabudowy w wybranych terenach wylacznie w przypadku realizacji nadziemnego parkingu
kubaturowego.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zwigkszenia wskaZznika powierzchni zabudowy
na calym obszarze planu i przyjecia wartos$ci wskaznika na poziomie maksimum 90%.
Okreslenie terenéw, w ktérych wskaznik powierzchni zabudowy zostanie zwigkszony
1 warunkéw, na jakich zwigkszenie to moze nastgpi¢ oraz ustalenie jego maksymalnej
wartosci nastgpi w trakcie wprowadzania zmian do projektu planu,

Uwaga Nr 11

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zmiana pdéinocnej granicy terenu 5.2.MW oraz
zmiana przebiegu ulicy 3KDD spowoduje zmniejszenie strefy zieleni urzadzonej w terenach
2.6.MW oraz 3.1.U/Z. Powody nieuwzglednienia podano w wyjasnieniu do Uwagi Nr 8.

Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zaproponowane w projekcie planu linie zabudowy
maja na celu ochrong przed zabudowg paséw terendw, ktére moga stuzy¢ komunikacji pieszej
i kotowej oraz umozliwig stworzenie powiazan przestrzennych z ul. Sieradzka. Obowiazujace
linie zabudowy tworza uklad zabudowy obrzeznej, obudowujacy kwartaly oraz zapewniajg
tad przestrzenny na tym terenie.

Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt planu wprowadza mozliwo$¢ wydzielania
nowych dziatek budowlanych, ktérych wielko$¢ i ksztalt bedg korzystne dla proceséw
inwestycyjnych.

Ad. 4. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projekt planu wprowadza mozliwos¢ podigczenia
ukfadu wewnetrznego do ul. Sieradzkiej. Wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy
wskazuja potencjalne miejsca mogace stuzyé doprowadzeniu komunikacji pieszej i kotowej



do wnetrza kwartatu z ul. Sieradzkiej. Zjazdy z ul. Sieradzkiej moga by¢ realizowane przez
inwestora we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Uwaga Nr 12

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Proponowany uktad powoduje likwidacj¢ podigczenia drogi
3KDD od strony ul. Piotrkowskiej, stanowigcej przedtuzenie ul. Przybyszewskiego. Brak
takiego potgczenia spowoduje niedostateczne warunki dla obstugi komunikacyjnej terenu
potozonego wewnatrz kwartatu ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wélczanskiej i Czerwonej,
co w konsekwencji moze uniemozliwi¢ prawidlowy jego rozwdj.

Uwaga Nr 13

Ad. 1. Uwaga nie zostala uwzgledniona. W projekcie planu nie ma terenu 3KDZ.
Proponowane odsunigcie obowigzujgcej linii zabudowy od ul. Wélczanskiej w kierunku
wschodnim spowoduje oddzielenie zabudowy od ulicy ogrodzeniami. Takie ksztattowanie
zabudowy jest obce dla historycznie uksztaltowanego $r6dmiescia i jest charakterystyczne dla
struktur osiedlowych. Projektowana zabudowa wzdluz ul. Wélczanskiej stanowi obudowe
przestrzeni publicznej i powinna graniczy¢ bezposrednio z tg przestrzenia.

Ad. 2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ustalenia dla ogrodzen od strony ul Wélczanskiej sa
okreslone w § 18 ust. 3 pkt 3 lit. ¢ projektu planu.

Uwaga Nr 14

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Proponowane zmiany znacznie zmniejszg strefe
zieleni urzadzonej wskazanej w terenie 3.1.U/Z. Powody nieuwzglednienia podano
w wyjasnieniu do Uwagi Nr 8.

Ad. 2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zasady zabudowy terenu 3.1.U/Z, w tym zasady
rozbudowy znajdujacych si¢ na tym terenie obiektéw zabytkowych ustalone sa poprzez
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w § 21 projektu planu
w tym min.: wysokos$¢ zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej.

Uwaga Nr 15

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Proponowane zmiany znacznie zmniejszg strefe
zieleni urzgdzonej wskazang w terenie 3.1.U/Z. Powody nieuwzglednienia podano
w wyjasnieniu do Uwagi Nr 8.

Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Powody nieuwzglednienia podano w wyjasnieniu do
Uwagi Nr 12.

Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Proponowane zmiany znacznie zmniejszg strefe
zieleni urzadzonej wskazang w terenie 3.1.U/Z. Powody nieuwzglednienia podano
w wyjasnieniu do Uwagi Nr 8.



Uwaga Nr 16

Uwaga zostata uwzgledniona w przypadku podniesienia maksymalnej wysokosci zabudowy
w czedci terendw: 2.4.MW/U, 2.6 MW/U, 4.1.MW/U i 5.2.MW/U. Zakres podwyzszenia
zostanie wprowadzony po wykonaniu niezbednych analiz.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w przypadku podniesienia zabudowy w terenie 2.5.MW/U.
Przy wysokosci budynkéw zabytkowych rzgdu 11 m, podniesienie wysokosci zabudowy
projektowanej (ustalonej na 20 m) o 3 m zwigkszy dysproporcje pomi¢dzy projektowang
a istniejagca zabudowg do 12 m.

Uwaga Nr 17
Uwaga zostata uwzgledniona.

Uwaga Nr 18

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych réwna 7 m, ma
na celu zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej dziatek nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Projekt planu nie zabrania stosowania we¢zszych
przejs¢ w postaci np. ciagéw pieszych lub pieszo-jezdnych, co pozwoli uzyskaé¢ bardziej
kameralne przestrzenie.

Uwaga Nr 19

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Plan okresla zakres lokalizacji ogrodzen wylacznie od
strony przestrzeni publicznych, nie =zabrania stosowania ogrodzen poza liniami
rozgraniczajacymi wewnatrz terenéw.

Uwaga Nr 20

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji ogrodzenia do 90 cm —
na terenie 2.6.MW od strony drég 1KDD i 3KDD w strefie zieleni urzadzonej. Ustalona
wysoko$¢ na poziomie do 50 cm ma na celu zachowanie integralnosci strefy zieleni
urzadzonej z przestrzenig publiczna.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie podwyzszenia ogrodzenia w terenie 2.6.MW poza
strefg zieleni urzadzonej. Zakres podwyzszenia zostanie wprowadzony po wykonaniu
niezbe¢dnej analizy.

WZ. [’R{ZYI)E TAMIASTA

Tomasz TRELA
Pierwszy Wiceprezydent Miasta
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