
ZARZADZENIE Nr 953 NIUl5  
PREZYDENTA MIASTA EODZI 

z dnia 5 maja 2015 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag ztoionych do wytoionego do publicznego wglqdu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqBci obszaru miasta Eodzi 

potoionej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wblczaliskiej, Czerwonej, 
Milionowe,j i Stanistawa Przybyszewskiego. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym 
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 17 pkt 12 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2015 r. poz. 199 i 443), w wykonaniu uchwaiy Nr XLVIIV983112 Rady Miejskiej w Eodzi 
z dnia 12 wrzeinia 2012 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta Eodzi poiozonej w rejonie ulic: 
Piotrkowskiej, Sieradzkiej, W6lczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanisiawa 
Przybyszewskiego 

zarzqdzam, co nastqpuje: 

8 1. 1. Rozpatrujq uwagi ziozone do wyiozonego do publicznego wglqdu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta Eodzi 
poiozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, W6lczanskiej, Czerwonej, Milionowej 
i Stanisiawa Przybyszewskiego, zgodnie z rozstrzygniqciem i wyjainieniami 
do rozstrzygniqcia, stanowiqcymi odpowiednio zaiqczniki Nr 1 i 2 do niniejszego zarzqdzenia. 

2. Nieruchomoki i tereny, kt6rych dotyczq uwagi wskazane zostaiy na rysunku, 
stanowiqcym zaiqcznik Nr 3 do niniejszego zarzqdzenia. 

8 2. Wykonanie zarzqdzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w todzi. 

\ 
Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. n 



Zalqcznik Nr 1 
do zarzqdzenia Nr 59 N W l 5  
Prezydenta Miasta Eodzi 
z dnia 5 maja 20 15 r. 

ROZSTRZYGNII$CIE 0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLqDU 
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZ&SCI OBSZARU MIASTA EODZI 

POLOZONEJ W REJONIE ULIC: PIOTRKOWSKIE J, SIERADZKIEJ, WOLCZANSKIEJ, CZERWONEJ, MILIONOWEJ 

Data 
wptywu 
uwagi 

14.04.2015 

Rozstrzygniqcie 
Prezydenta Miasta Eodzi Nazwisko i imiq, 

nazwa jednostki 
organizacyjnej 

House 21 Sp6ika z 
ograniczona 
odpowiedzialnosciq, 
Property 
Development Polska 
Sp6lka z 
ograniczonq 
odpowiedzialnoiciq 

w sprawie 
uwaga 

uwzglqhiona 

Ad.5. 

rozpatrzenia uwag 
uwaga 

nieuwzglqdnion: 
Ad. 1. 
nieuwzglqdniona 

Ad.2. 
nieuwzgledniona 

Ad.3. 
nieuwzglqdniona 

Ad.4. 
nieuwzglqdniona 

Ustalenia projektu planu 
dla nieruchomoSci, 

kt6rej dotyczy uwaga 

1 ) Brak ustalen. 

2) Zgodnie z rysunkiem planu. 
Wskainik powierzchni zabudowy 
w terenie 3.1 . U E  maksimum 20%. 

3) Brak ustalen. 

4) 8 5 pkt 2: 
,,2) dla zabudowy istniejqcej, 
uksztaitowanej niezgodnie 
z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniarni zabudowy lub niespeiniajqcej 
wskainik6w i parametrdw 
sprecyzowanych w ustaleniach 
szczegdtowych, dopuszcza siq 
wyiqcznie: remont, przebudowq lub 
rozbidrkq." 

5) !j 11 pkt8: 

I STANISEAWA 

TreSC uwagi 

1) Umoiliwienie zjazdu i wjazdu na 
nieruchomoit od ul. W6lczahskiej 
w dw6ch miejscach. 

2) Zmniejszenie terendw zielonych na 
terenie 3.1 .U/Z, kt6rych powierzchnia 
wynosi obecnie ponad 12.000 m2 lub 
zwiekszenie powierzchni i wskainika 
zabudowy na tym terenie. 

3) Wskazanie, w jakim terminie miasto 
zobowiqzuje siq odkupit 
i zagospodarowat tereny o charakterze 
publicznym. 

4) Umoiliwienie nadbudowy budynk6w 
istniejvych. 

5) Dopuszczenie lokalizacji szpitali 

PRZYBYSZEWSKIEGO. 

Oznaczenie 
niemchomoSci, 
kt6rej dotyczy 

uwaga 

Dz. nr: 10, 1112, 
1113, 1116, 1 lI7, 
1118, obrqb G-3, 
ul. Piotrkowska 
2931305 



2. 

uwzgledniona 

Ad.7. 
uwzglqdniona 
czeSciowo 

Ad.6. 
nieuwzglqdniona 

Ad.7. 
nieuwzgledniona 
czeSciowo 

Ad.8. 
nieuwzglqdniona 

Ad.9. 
nieuwzglqdniona 

nieuwzglqdniona 14.04.2015 J.W. Consulting 
Sp6lka z 
ograniczonq 
odpowiedzialnoSciq 

lKDD 

i domdw opieki zdrowotnej, spoiecznej 
i socjalnej. 

6) WykreSlenie informacji o minimalnej 
iloSci miejsc parkingowych dla 
rowerdw lub zmniejszenie wskainika 
o 75%. 

7) Dopuszczenie we wszystkich terenach 
oznaczonych jako MW lub U/Z 
dziaialnoSci podstawowej 
mieszkaniowej i usiug (MWN). 

8) Dopuszczenie przejazdu samochoddw 
przez place (PP). 

9) Dopuszczenie maiej gastronomi na 
placach (PP). 

1) Korekta przebiegu ulicy 1 KDD 
zwiqkszajqca przedpole przed 
zabytkowymi obiektami w terenie 
2.5.MWN. 

2) Podziai terenu 2.6.MW nowym 
przebiegiem odcinka ulic 1KDD. 
Rozgraniczenie wyodrebnionej 
poiudniowei czqSci terenu 2.6.MW. 

,,8) zakaz lokalizacji usiug handlu 
o powierzchni sprzedajr powykj  2000 
m2, uslug uci@liwych, szpitali i domdw 
opieki zdrowotnej, spofecznej i socjalnej 
oraz stacji paliw, warsztatbw 
samochodowych i stacji obsiugi 
samochoddw. 

6) 13 ust. 1 pkt 3 lit. a: 
,,a) dla budynkdw mieszkalnych lub 
mieszkan w budynkach mieszkalno- 
usiugowych - 1 stanowisko na kaide 
mieszkanie. 

7) Tereny MW: 
,,przeznaczenie podstawowe - tereny 
zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej. 
Teren U/Z: 
,,przeznaczenie podstawowe - tereny 
zabudowy usiugowej, tereny zieleni 
urqdzonej w postaci parkbw, ogrod6w, 
skwerbw, zielenc6w" 

8) 5 12 pkt 8 lit. b: 
,,b) z terendw plac6w publicznych 
oznaczonych symbolem PP" 

9) 5 27 ust. 2 pkt 2 lit a: 
,,a) w terenach: 2.7.PP, 2.8.PP, 5.1.PP, 
5.3.PP - tymczasowe obiekty usiugowo- 
handlowe wyiqcznie o funkcji: kioskbw 
prasowych, kwiaciarni, punkt6w 
informacji turystycznej i sprzedaiy 
parniqtek" 

Zgodnie z rysunkiem planu. 



3. 

4. 

5. 

6. 

14.04.2015 

14.04.2015 

14.04.2015 

14.04.2015 

J.W. Consulting 
Spdika z 
ograniczonq 
odpowiedzialnoSciq 

J.W. Consulting 
Sp6ika z 
ograniczona 
odpowiedzialnoScia 

J.W. Consulting 
Sp6ika z 
ograniczonq 
odpowiedzialnoSciq --- 
J.W. Consulting 
Sp6ika z 
ograniczona 
odpowiedzialnoSciq 

nieuwzglqdniona 

nieuwzglqdniona 

nieuwzglqdniona 

nieuwzglqdniona 

Przesuniqcie linii rozgraniczajqcej terenu 
od strony potudniowej, prowadqce 
do zwiqkszenia powierzchni terenu 
2.5.MWN kosztem likwidacji terenu 
2.8.PP oraz odsuniqcia w kierunku 
poiudniowym ulicy IKDD. 

1) Podziai terenu 2.4.MW ulica KDD - 
dla stworzenia motliwoSci lepszego 
dojazdu - do terenu 2.5.MWN - od 
strony zachodniej, ze skrzyiowania 
ciagu ulic Wr6blewskiego-Czerwonej 
z ulica W6iczanska. 

2) Obniienie zabudowy w p6inocnej 
czqSci terenu 2.4.MW, oznaczonej, 
jako ,,strefa 1". 

3) Wiaczenie poiudniowej czqSci terenu 
2.4.MW do terenu oznaczonego, jako 
2.6.MW, z jednoczesnq likwidacjq 
obowiqzkowych linii zabudowy na 
kierunku wschdd-zachbd. 

4) Likwidacja w obrqbie terenu 2.4.MW 
,,strefy 11" (r6tniqcej siq ustaleniami 
wysokoSci zabudowy). 

1 )  Likwidacja terenu 2.7.PP. 
2) Poszerzenie ciagu 1 KDX 
3) Umotliwienie wykorzystywania ciqgu 

WyjaSnienie niebcisioici tekstu i rysunku 
planu - np. 
- (i 18.1 - w tekScie jest teren 5.5.MW, 
a w rysunku planu - 5.5.U 
- (i 20.1 - brak w tekScie ustalen dla terenu 
5.4.MWN (a sq - dla terenu 5.3.MWN, 
ktdrego nie wskazano 
w rysunku planu) 
- Q 22.1 -jest w tekScie mowa o terenie 

2.5.MWN 

2.4.MW 

1 KDX, I KDY, 
2.7PP, 1 KDD 

Caiy obszar planu 

Zgodnie z rysunkiem planu. 

1) Zgodnie z rysunkiem planu. 

2) (i 18 ust. 3 pkt 2 lit. a tiret drugie: 
,,- strefy I oznaczonej na rysunku planu 
-minimum 18 m, maksimum 25 m, 
do 8 kondygnacji nadziemnych 

3) Zgodnie z rysunkiem planu. 

4) (i 18 ust. 3 pkt 2 lit. a tiret trzecie: 
,,- strefy I1 oznaczonej na rysunku 
planu - minimum 18 m, maksimum 
22 m, do 7 kondygnacji nadziemnych" 

Zgodnie z rysunkiem planu. 

---- 
(i 18 ust. 1: 
,,I. Dla terendw oznaczonych na rysunku 
planu symbolami: 2.4.MW, 2.6.MW, 
5.2.MW, 5.6.MW obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego 
paragrafu." 
(i20ust. 1: 
,,I. Dla terendw oznaczonych na rysunku 
planu symbolami: 2.5.MWN, 



nieuwzglqdniona 

nieuwzgledniona 

nieuwzglqdniona 

7. 

8. 

9. 

14.04.2015 

14.04.2015 

14.04.2015 

J.W. Consulting 
Sp6ika z 
ograniczona 
odpowiedzialnoiciq 

J.W. Consulting 
Spbika z 
ograniczonq 
odpowiedzialnoSciq 
J.W. Consulting 
Spbika z 
ograniczona 
odpowiedzialnosciq 

5.4.U, ktbrego nie wykazano w rysunku 
planu, a brak ustalen dla terenu 
oznaczonego na rysunku planu, jako 
5.7.u 
- 5 23.1- jest w tekScie wyrnieniany teren 
5.6.U, zaS w rysunku planu jest teren 
5.6.MW. 

1) Likwidacja fragmentu (5.7.PP) 
przestrzeni publicznej. 

2) Dostosowanie granicy terenu 5.2.MW 
z terenem ulicy 3KDD do przebiegu 
koryta rzeki Jasien. 

3) Likwidacja, w obrqbie terenu 5.2.MW, 
fragmentu ,,,stre@ II". 

Zmiana sposobu przeznaczenia 
niemchomo6ci wediug zaiqczonego 
projektu graficznego. 

1) Przesuni~cie linii rozgraniczajqcej 
terenu od strony poiudniowej, 
prowadzqce do zwiqkszenia 
powierzchni terenu 2.5.MWN kosztem 
likwidacji terenu 2.8.PP oraz 
odsuniqcia w kierunku poiudniowym 
ulicy 1 KDD. 

2) Proszq o analizq czy konieczne jest 
podawanie w tekScie planu w 5 4.1.29 
definicji wysokoSci zabudowy w 
sprzecznoici z powszechnie 
obowiqzujqcq definicjq w 
Rozporzqdzeniu Ministra Infiastruktury 

5.7.PP oraz dziaika 
1711, ul. Wblchska  
248 

Caiy obszar planu 

2.5.MWN, 1.1 .MW, 
2.3.MW, 2.4MW, 
2.6MW, 5.1 .MW, 
6.2.MW, 6.4.MW, 

4.1.MWN, 5.4.MW/U, 6.6.MWN 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragafu." 
$ 22 ust. 1: 
,,I. Dla terenbw oznaczonych na rysunku 
planu symbolami 5.5.U i 6.1.U 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu." 
p 23 ust. 1: 
,,I. Dla terenu oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 5.7.U obowiqzuja 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach 
niniejszego paragrafu." 
1) Zgodnie z rysunkiem planu. 

2) Zgodnie z rysunkiem planu. 

3) 5 18 ust. 3 pkt 2 lit. a tiret trzecie: 
,,- strefy 11 oznaczonej na rysunku 
planu - minimum 18 m, maksimum 
22 m, do 7 kondygnacJi nadziernnych 

Zgodnie z rysunkiem planu. 

1) Zgodnie z rysunkiem planu. 

2) $ 4 ust. 1 pkt 29: 
,,29) wysokoSc obiektu budowlanego 
mierzonq od najniiszego poziomu 
gruntu w miejscu jego lokalizacji, do 
najwytszego punktu jego konstrukcji, 
a dla budynkdw - do najwyiszego 



10. 

1 1. 

12. 

14.04.2015 

14.04.2015 

14.04.2015 

J.W. Consulting 
Sp6ika z 
ograniczona 
odpowiedzialnoScia 
J.W. Consulting 
Spbika z 
ograniczona 
odpowiedzialnoScia 

J.W. Consulting 
Sp6ika z 
ograniczonq 
odpowiedzialnoScia 

w sprawie warunk6w technicznych, 
jakim powinny odpowiadaC budynki 
i ich usytuowanie. 

3) Stwierdzamy, i i  na terenach 
przeznaczonych pod zabudowe 
mieszkalnq okreilone wysokoici 
zabudowy sq biqdnie zaioione 
w stosunku do podanych iloSci 
kondygnacji. 

Zwiekszenie powierzchni zabudowy 
z 60% do 90 %, przy zabudowie 
wielokondygnacyjnej. 

1) Zmiana p6inocnej granicy terenu 
5.2.MW w koordynacji ze zrnianq 
przebiegu ulicy 3KDD. 

2) Zmiana usytuowania obowiqzujqcych 
linii zabudowy na kierunku pbinoc- 
poiudnie (sugerujqcych domniemany 
przebieg ulic wewnqtrznych), razem 
z ich zrniana na linie zabudowy 
nieprzekraczalne oraz 
skoordynowaniem z granicami 
wiasnoSci teren6w dzialek poiozonych 
przy ulicy Piotrkowskiej. 

3) Likwidacja wszystkich obowiqzujacych 
linii zabudowy na kierunku wsch6d- 
zachdd poioionych przy granicach 
terenu 5.2.MW z terenami dzialek 
poioionych wzdiui ulicy Sieradzkiej. 

4) Brak okreilenia ustalen dotyczqcych 
ewentualnego wiaczenia element6w 
domniemanego wewnetrznego ukiadu 
komunikacyjnego do ulicy Sieradzkiej. 

Korekta granic terenu, w tym - ustalenie 
granicy poiudniowej jako granicy 
z terenem 5.3.PP kosztem wschodniego 
odcinka ulicy 3KDD. 

uwzglqdniona 
czeiciowo 

Caiy obszar planu 

5.2.MW, 5.5.U, 
5.6.MW, 5.4.MWN, 
3KDD 

4.1 .MWN 

nieuwzglqdniona 
czeSciowo 

nieuwzglqdniona 

nieuwzglqdniona 

punktu dachu, bez uwzgledniania 
wyniesionych pond  dach pomieszczen 
technicznych, urqdzen budowlanych 
i innych elementbw budynku." 

3) Od 5 17 do 5 27 w zakresie ustalen dla 
wysokokci zabudowy. 

Od 5 17 do 5 27 w zakresie ustalen dla 
wskaknika powierzchni zabudowy. 

Zgodnie z rysunkiem planu. 

Zgodnie z rysunkiem planu. 



13. 

14. 

15. 

16. 

14.04.2015 

14.04.2015 

14.04.2015 

14.04.20 15 

J.W. Consulting 
Sp61ka z 
ograniczonq 
odpowiedzialnoScia 

J.W. Consulting 
Sp6ika z 
ograniczonq 
odpowiedzialnoSciq 

J.W. Consulting 
Sp6ika z 
oganiczonq 
odpowiedzialnoSciq 

Grabowska Anna uwzglqdniona 
czqSciowo 

nieuwzglqdniona 

nieuwzglqdniona 

nieuwzglqdniona 

~ieuwzglqdniona 
czqiciowo 

I)  Odsuniecie, w kierunku wschodnim, 
obowiqzujqcej linii zabudowy wzdiui 
ulicy WBlczanskiej (tereny 2.4.MW, 
2.6.MW, 5.2.MW) - np. do 
wyr6wnania z liniq zabudowy terenu 
5.5.u. 

2) USciSlenie formy ewentualnego 
ogrodzenia teren6w wzdiuZ. ulicy 
Wblczahkiej. 

1) Zmiana granic terenu 3.1 .U/Z 
w koordynacji ze zrnianq przebiegu 
ciqg6w komunikacyjnych. 
Wydzielenie, ze wschodniej czqSci, 
terenu przestrzeni publicznej (PP). 

2) Ustalenie zasad ewentualnej zabudowy 
- rozbudowy? - terenu zajqtego przez 
obiekty zabytkowe ( 5  21 tekstu planu). 

1) Zmiana - korekta - przebiegu obydwu 
ulic (2KDD, 3KDD) na kiemnkach 
wsch6d-zach6d i pbinoc-poiudnie, 
w koordynacji z uwarunkowaniami 
wynikajqcymi z usytuowania koryta 
rzeki Jasien. 

2) Wiqczenie przestrzeni publicznej 
wschodniego odcinka ulicy 3.KDD do 
terenu przestrzeni publicznej 5.3.PP. 

3) Powiqkszenie powierzchni terenu 
5.2.MW. 

Dopuszczenie wysokoSci zabudowy 
mieszkaniowej wok61 kwartaiu Parku 
3.1 .U/Z, zgodnie z rysunkiem 
w zaiqczeniu do 7 kond., 23 m, czyli: 
- dla kwartaiu 2.4.MW- o 2 kond., na 
fragmencie, 
- dla kwartaiu 2.5.MWN - o 1 kond., 
- dla kwartaiu 2.6.MW- o 2 kond., 

3KDZ 

3.1.UE 

2KDD, 3KDD, 
5.2.MW, 5.3.PP 

Dz. n :  1 1 2  1 113, 
1116, 1 lh', 1118 
1711, 1211, obrqb 
G-3, ul. Piotrkowska 
293 

1) Zgodnie z rysunkiem planu. 

2) $ 18 ust. 3 pkt 3 lit. c tiret drugie: 
,,- dopuszczenie ogrodzen wyiqcznie 
aiurowych o wysokosci od 1,5 m do 
2,O m, z zastrzeieniem: wysokoSci 
ogrodzen od strony ulicy Wblcz~skiej  
od 2,O m do 2,8 m" 

1) Zgodnie z rysunkiem planu. 

2) $21  ust. 3 pkt 1: 
,,I) wskainiki zagospodarowania 
terenu" 

Zgodnie z rysunkiem planu. 

Maksymalna wysokoSC zabudowy: 
- w terenie 2.4.MW w strefie I1 - 23m, 
- w terenie 2.5.MWN w strefie I - 2Om, 
- w terenie 2.6.MW - 16m, 
- w terenie 5.4.MWN - 13m, 
- w terenie 5.2.MW w strefie I1 - 23m, 
- w terenie 4.1 .MWN - 13m. 



Grabowska Anna 

Grabowska Anna 

Grabowska Anna 

Grabowska Anna 

- dla kwartaiu 5.4. M W N  - o 2 kond., na 
fragmencie, 
- dla kwartaiu 5 . 2 . W -  o 2 kond., na 
fragmencie 
oraz dopuszczenie wysokoici 14 m (o 1 m 
wiqcej) dla kwartaiu 4.1 .MWN. 
Dopuszczenie nadbudowy/rozbudowy 
znajdujacych siq w rejestrze zabytkdw 
budynkow, usytuowanych wzdiuz ulicy 
Piotrkowskiej - w kwartaiach 4.1. M W N  
i 5.4.MW/U, a w kwartale 3.1 .U/Z (Park) 
- wyiacznie rozbudowy. 

Dopuszczenie minimalnej, zmiennej 
szerokoici drdg wewnqtrznych 
niewyznaczonych na rysunku planu od 5 
m do 7m. 

Dopuszczenie lokalizacji ogrodzen 
rdwniez poza liniami rozganiczajqcymi 
terendw. 

Dopuszczenie realizacji ogodzenia 
o wysokoici do 90 cm - na terenie 
2.6.MW, od strony drdg 1 KDD, 3KDD. 

I Rozbudowa zgodnie z rysunkiem planu. 
Dz. n :  1112, 1113, I 8 12 pkt 8 lit. c: 

Dz. nr. 1116, 1 I n ,  
1118, 1211, obrqb 
(3-3, ul. Piotrkowska 
293 

5 20 ust. 3 pkt 3 lit. a: 
,,a) wysokoik zabudowy: dla zabudowy 
od strony przestrzeni publicznych - 
minimum 9 m, rnaksimum 13 m, do 4 
kondygnacji nadziemnych, dla pozostaiej 
zabudowy - maksimum 13 m, do 4 
kondygnacji nadziemnych" 

293 I w liniach rozgraniczajqcych 7 m." 
Dz. n :  1112, 1113 I Tereny: 2.4.MW, 2.5.MWN, 2.6.MW, 

1116, 11/7, 1118 
1711, 1211, obrqb 
G-3, ul. Piotrkowska 

, ,  z dr6g wewnqtrznych 
niewyznaczonych na rysunku planu, przy 
zachowaniu minimalnej szerokoici drogi 

I teren6w". 
D z  : 1 2 1113, I W terenie 2.6.MW dopuszcza siq 

1116, 11/7, 1118 
1711, 1211, obreb 
G-3, ul. Piotrkowska 
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3.1.U/Z, 4.1.MWN, 5 . 2 . W :  
,,w zakresie lokalizacji i formy ogrodzeh 
od strony przestrzeni publicznych - 
dopuszczenie lokalizacji ogrodzen 
wyiqcznie w liniach rozgraniczajqcych 

Pie szy Wiceprezydent Miasta ..t 

1116, l l n ,  1118 
1711, 1211, obrqb 
(3-3, ul. Piotrkowska 

realizacjq ogodzenia od strony drdg 
1KDD oraz 3KDD o wysokoici 



Zaiqcznik Nr 2 
do zarzqdzenia Nr %$ NIL'l5 
Prezydenta Miasta Eodzi 
z dnia 5 maja 2015 r. 

Wyjainienia do rozstrzygniqcia o sposobie rozpatrzenia uwag zioionych do wyioionego 
do publicznego wglqdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla czqici obszaru miasta Eodzi pdoionej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, 
W6lcza1iskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanisiawa Przybyszewskiego. 

Uwaga Nr 1 

Ad. 1. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Zasady sytuowania zjazd6w nie mogq by6 
regulowane ustaleniami planu. W celu usprawnienia obsiugi komunikacyjnej teren6w od 
strony ul. W6lczanskiej wprowadza siq drogq 3KDD. Zjazdy mogq by6 realizowane przez 
inwestora we wiasnym zakresie zgodnie z przepisami odrqbnymi z zakresu drdg publicznych, 
tj. za zezwoleniem zarzqdcy drogi. 
Ad. 2. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. W obowiqzujqcym Studium uwarunkowan 
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Eodzi (uchwala Nr XCW1826110 
Rady Miejskiej w Eodzi z dnia 27 paidziernika 2010 r.) wskazano tereny zieleni urzqdzonej 
z programem ustugowym (ZP) w centralnej czqici terenu polozonego wewnqtrz kwartaiu ulic: 
W6lczanskiej, Czerwonej, Milionowej, Sieradzkiej. Projekt planu wprowadza strefq zieleni 
urzqdzonej m. in, w terenie 3.l.U/Z, odpowiadajqcq wielkoSciq i poiozeniem terenom 
wyznaczonym w studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i 443) projekt 
planu nie moze naruszad ustalen studium, zatem wielkoSC strefy zieleni urzqdzonej w terenie 
3.1.UIZ nie moie zostaC zmniejszona. Z tych samych powod6w nie moze zostaC zwiqkszona 
powierzchnia i wskainik powierzchni zabudowy, gdyz zmiana ta naruszyiaby ustalenia 
studium. 
Ad. 3. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen projektu 
planu. 
Ad. 4. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Projekt planu dopuszcza nadbudowq budynk6w 
istniejqcych zgodnie z ustaleniami szczeg6iowymi zawartymi w rozdziale 3, natomiast 9 5 pkt 
2 dotyczy zabudowy istniejqcej, uksztaitowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku 
planu liniami zabudowy lub niespeiniajqcej wskainik6w i parametrdw sprecyzowanych 
w ustaleniach szczegdiowych i tylko dla takiej zabudowy ograniczona jest mozliwoSC 
nadbudowy. 
Ad. 5. Uwaga zostaia uwzglqdniona. 
Ad. 6. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Miejsca parkingowe dla rowerdw sq niezbqdne 
w terenach mieszkaniowych wielorodzinnych i mieszkaniowo-usiugowych. Rosnqca liczba 
dr6g rowerowych i rowerzyst6w powodi~.je zwiqkszenie zapotrzebowania na tego typii 
infrastrukturq. 
Ad. 7. Uwaga zostaia uwzglqdniona w zakresie dopuszczenia w terenach MW dziaialnoici 
podstawowej mieszkaniowe-j i usiugowej (MWKJ). Uwaga zostaia nieuwzglqdniona 
w zakresie dopuszczenia w terenie U/Z dziatalnoici podstawowej mieszkaniowej i usiugowej 
(MWKJ). Zgodnie z ustaleniami obowigzi~jqcego studii~m w terenach zieleni urzqdzonej ZP 
moze zostaC wprowadzony jedynie program ustugowy. Projekt planu miejscowego nie moze 
naruszaC ustalen studium. 
Ad. 8. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Projekt planu dopuszcza obstugq komilnikacyjng 
teren6w z placdw publicznych, co jest zawarte w 5 12 pkt 8 lit. b projektu planu. 



Ad. 9. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Zgodnie z politykq miasta, w przestrzeniach 
publicznych Strefy Wielkomiejskiej moiliwa jest lokalizacja wyiqcznie obiekt6w usiugowo- 
handlowych o funkcjach: kiosk6w prasowych, kwiaciarni, punkt6w informacji turystycznej 
i sprzedaiy pamiqtek. 

Uwaga Nr 2 

Ad. 1. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona, poniewaz celem planu jest wyznaczenie czytelnego 
ukiadu komunikacyjnego wewnqtrz kwartaiu ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, WBlczanskiej, 
Czenvonej oraz wyeksponowanie budynk6w zabytkowych w terenie 2.5,MWfU. 
Zaproponowany uktad drogowy nie wpisuje siq w istniejqcy ukiad przestrzenny oraz 
niepotrzebnie odizoluje istniejqce budynki od przestrzeni publicznej. 
Ad. 2. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona, poniewai proponowane skrzyzowanie znajduje siq 
zbyt blisko ul. Wr6blewskiego. Zgodnie z 3 9 ust. 1 pkt 5 rozporzqdzenia Ministra Transportu 
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim 
powinny odpowiadat drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z p6in. zm) 
skrzyzowania na drodze klasy Z mogq by6 lokalizowane, co minimum 150 m. 

Uwaga Nr 3 

Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Plan celowo wyznacza przestrzenie publiczne 
w sqsiedztwie budynk6w zabytkowych, aby nie dopuScid do niepotrzebnego odizolowania 
tych budynk6w ogrodzeniem. Zabytki majq stanowit obudowe przestrzeni publicznej. 
Ponadto parametry drogi 1 KDD gwarantujq stworzenie niezbqdnych elementdw ukiadu 
parkingowego w liniach rozgraniczajqcych. 

Uwaga Nr 4 

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Przejazd z ul. Wr6blewskiego na wprost nie jest 
moiliwy, poniewaz istniejqce ulice: Wr6blewskiego i Czerwona tworzq jeden ciqg 
komunikacyjny na linii wsch6d-zach6d. 
Ad. 2. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Strefa podwyzszonej zabudowy siuzy zamkniqciu 
widokowemu ul.  Wrciblewskiego. 
Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Obecnie wyznaczone przejScie pomiqdzy terenami 
2.4.MW i 2.6.MW znajduje sig w poblizu skrzyzowania ulic Wr6blewskiego i W6lczanskiej 
i ma umoiliwiC przejicie z ul. Wr6blewskiego w kierunku placu publicznego, teren6w 
zielonych i dalej do ul. Piotrkowskiej. Jednoczeinie eksponuje zabytkowy budynek 
pofabryczny objqty ochronq konserwatorskq. 
Ad. 4. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Strefa podwyzszonej zabudowy zostaia usytuowana 
na zamkniqciu widokowym placu publicznego i odcinka drogi IKDD. 

Uwaga Nr 5 

Ad. 1. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Plac publiczny 2.7.PP sii~zy ekspozycji zabytk6w 
zlokalizowanych w terenach 2.5.MWJU i 3. I .U/Z. 
Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Ciqg 1 KDX nie moze zostaC poszerzony ze wzglqdu 
na ochronq. istniejqcego drzewostanu oraz zabytkowego ogrodzenia w terenie 2.2.UlZ. 
Ad. 3. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. SzerokoiC ciqgu I KDY w liniach rozgraniczajqcych 
(minimum 14,5m), umozliwia wykorzystanie go, jako drogi pozarowej. Plac do zawracania 
moze by6 czqiciowo zlokalizowany w terenie 2.5.MW/U, co umozliwiajq wyznaczone na 
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy. 



Uwaea Nr 6 

Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Wymienione w uwadze rozbieinoici pomiqdzy tekstem 
a rysunkiem projektu planu nie wystqpujq. Zar6wno w tekicie, jak i na rysunku planu brak 
jest teren6w: 5.5.MW, 5.3.MW/U, 5.4.U, 5.6.U. Ustalenia dla terenu 5.5.U znajdujq siq 
w $ 22 projektu planu, dla terenu 5.4.MWlU - w 9 20, dla terenu 5.7.U - w $ 23, a dla terenu 
5.6.MW - w 8 18. 

Uwaga Nr 7 

Ad. 1. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. W projekcie planu nie ma terenu 5.7.PP. 
Inwestowanie w p6inocno-zachodnim narozniku terenu 5.2.MW jest mozliwe. W projekcie 
planu wprowadzono moiliwoid wydzielania nowych dziaiek budowlanych, kt6rych wielko4C 
i ksztait bqdq korzystne dla proces6w inwestycyjnych. 
Ad. 2. Uwaga nie zostala uwzglqdniona. Droga 3KDD stanowi przediuzenie ul. 
Przybyszewskiego i znajduje kontynuacjq za ul. Wdlczanskq w projekcie planu miejscowego 
dla sqsiedniego terenu. Nowoprojektowana droga jest prostopadta do ulic W6lczanskiej 
i Piotrkowskiej, czym wpisuje siq w istniejqcy uktad przestrzenny. Plan stwarza moiliwoiC 
podkreilenia przebiegu koryta rzeki Jasien w formie innej niS! droga (np. wprowadzenie 
zieleni, zakaz zabudowy w strefie ochrony koryta rzeki). 
Ad. 3. Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. Strefa podwyzszonej zabudowy w terenie 5.2.MW 
zostata usytuowana na zamkniqciu widokowym placu publicznego 5.1 .PP. 

Uwaga Nr 8 

Uwaga nie zostaia uwzglqdniona. W obowiqzujqcym Studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta todzi  wskazano tereny zieleni 
urzqdzonej z programem ustugowym (ZP) w centralnej czqgci terenu poiozonego wewnqtrz 
kwartaiu ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, W6lczanskiej i Czerwonej. Projekt planu 
wprowadza strefq zieleni urzqdzonej w terenach 2.6.MW i 3.1 .U/Z, odpowiadajqcq wielkoiciq 
i poiozeniem terenom wyznaczonym w studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 
i 443) projekt planu nie moie naruszad ustalen studium, zatem wielkoSC strefy zieleni 
urzqdzonej w terenach 2.6.MW i 3.1.UIZ nie moie zostaC zmniejszona. Ponadto 
niemoiliwym jest, aby na ul. Wblczahskiej powstaiy trzy nowe skrzyiowania w tak 
niewielkiej odlegioici od ul. Wr6blewskiego. Zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami 
(podanymi w wy-jainieniu do Uwagi Nr 2 pkt 2) skrzyzowania na drodze klasy Z mogq by6 
lokalizowane, co minimum 150 m. Ograniczenie obslugi komunikacyjnej od strony ul. 
Piotrkowskiej do jednego wjazdu przy wielkoici caiego terenu przekraczajqcej 10 ha stworzy 
niedostateczne warunki dla obsiugi komunikacyjnej tego terenu i moie uniemoiliwiC 
prawidiowy jego rozw6j. Z wymienionych przyczyn wprowadzenie proponowanego 
zagospodarowania jest niemoiliwe. 

Uwaga Nr 9 

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Powody nieuwzglednienia podano w wyjainieniu do 
Uwagi Nr 3. 
Ad. 2. Uwaga nie zostaia uwzgledniona. W 3 6 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadak budynki 
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6in. zm.) zostaio zdefiniowane pojqcie 



,,wysokoici budynku" stuzqcej do przyporzqdkowania temu budynkowi odpowiednich 
wymagan rozporzqdzenia, natomiast zgodnie z wymogami art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okreila 
siq obowiqzkowo maksymalnq ,,wysokoid zabudowy". Z uwagi na fakt, i e  pojqcie 
,,wysokoici zabudowy" nie jest wyjagnione w obowiqzujqcych przepisach prawa 
wprowadzenie jego definicji do planu mie.jscowego jest konieczne. Zgodnie z definicjq 
podanq w $ 4 ust. I pkt 29 projektu planu wysokoSC zabudowy mierzy siq od najnizszego 
poziomu gruntu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego. Zewnqtrzne elementy budynku 
takie jak: pochylnie, rampy, schody, podesty nie sq fragmentami gruntu, a zatem poziom 
wjazdu do garazu podziemnego nie jest poziomem gruntu, a znajduje siq poniiej tego 
poziomu. Definicja przyjqta w projekcie planu wiqie siq z potrzebq zapewnienia tadu 
przestrzennego tak, aby wysokoici budynk6w i innych obiekt6w budowlanych moina byto 
odnieSC do relatywnie por6wnywalnego poziomu odniesienia, z uwzglqdnieniem naturalnego 
uksztattowania terenu. 
Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Zgodnie wymogami art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okreila 
siq maksymalnq wysokoiC zabudowy, kt6ra zostata wyrazona w metrach. Dodatkowo 
ustalono maksymalnq liczbq kondygnacji nadziemnych obliczonq odpowiednio do ustalonej 
wysokoici. Jeieli zatem wykonanie np. 5 kondygnacji nadziemnych w budynku o wysokoici 
15 m jest niemozliwe ze wzglqdu na niezgodnoSC z obowiqzujqcymi przepisami czy 
koniecznoiC zapewnienia odpowiednich standard6w technicznych lub uzytkowych, budynek 
taki powinien posiadaC odpowiednio mniejszq iloiC kondygnacji nadziemnych. 

Uwapa Nr 10 

Uwaga zostata uwzglqdniona w zakresie warunkowego zwiqkszenia wskainika powierzchni 
zabudowy w wybranych terenach wytqcznie w przypadku realizacji nadziemnego parkingu 
kubaturowego. 
Uwaga nie zostata uwzglqdniona w zakresie zwiqkszenia wskainika powierzchni zabudowy 
na catym obszarze planu i przyjqcia wartoici wskainika na poziomie maksimum 90%. 
Okreilenie terenbw, w ktdrych wskainik powierzchni zabudowy zostanie zwiekszony 
i warunk6w, na jakich zwiqkszenie to moze nastqpiC oraz ustalenie jego maksymalnej 
wartoici nastqpi w trakcie wprowadzania zmian do projektu planu. 

Uwaga Nr 11 

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Zmiana p6tnocnej granicy terenu 5.2.MW oraz 
zmiana przebiegu ulicy 3KDD spowoduje zmniejszenie strefy zieleni urzqdzonej w terenach 
2.6.MW oraz 3.1 .U/Z. Powody nieuwzglqdnienia podano w wyjainieniu do Uwagi Nr 8. 
Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Zaproponowane w projekcie planu linie zabudowy 
majq na celu ochronq przed zabudowq pas6w teren6w, kt6re mogq stuzyC komunikacji pieszej 
i koi0we.j oraz umoiliwiq stworzenie powiqzan przestrzennych z ul. Sieradzkq. Obowiqzi~jqce 
linie zabudowy tworzq uktad zabudowy obrzeznej, obudowujqcy kwartaty oraz zapewnia.jq 
tad przestrzenny na tym terenie. 
Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Projekt planu wprowadza rnoiliwoiC wydzielania 
nowych dziatek budowlanych, kt6rych wielkoSC i ksztatt bqdq korzystne dla proces6w 
inwestycyjnych. 
Ad. 4. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Projekt planu wprowadza mozliwoSC podtqczenia 
uktadu wewnqtrznego do ul. Sieradzkiej. Wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy 
wskazujq potenc.jalne miejsca mogqce siuiyC doprowadzeniu komunikacji pieszej i kotowej 



do wnetrza kwartatu z ul. Sieradzkiej. Zjazdy z ul. Sieradzkiej mogq by6 realizowane przez 
inwestora we wtasnym zakresie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu dr6g publicznych. 

Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Proponowany uktad powoduje likwidacje podtqczenia drogi 
3KDD od strony ul. Piotrkowskiej, stanowiqcej przedtuzenie ul. Przybyszewskiego. Brak 
takiego potqczenia spowoduje niedostateczne warunki dla obstugi komunikacyjnej terenu 
potozonego wewnqtrz kwartatu ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, W6lczanskiej i Czerwonej, 
co w konsekwencji moze uniemoiliwiC prawidtowy jego rozw6j. 

Uwaga Nr 13 

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. W projekcie planu nie ma terenu 3KDZ. 
Proponowane odsuniqcie obowiqzujqcej linii zabudowy od ul. W6lczanskiej w kierunku 
wschodnim spowoduje oddzielenie zabudowy od ulicy ogrodzeniami. Takie ksztattowanie 
zabudowy jest obce dla historycznie uksztaitowanego Sr6dmieicia i jest charakterystyczne dla 
struktur osiedlowych. Projektowana zabudowa wzdtuz ul. W6lczahskiej stanowi obudowq 
przestrzeni publicznej i powinna graniczyd bezpoirednio z tq przestrzeniq. 

Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Ustalenia dla ogrodzen od strony ul W6lczanskiej sq 
okreilone w (i 18 ust. 3 pkt 3 lit. c projektu planu. 

Uwaga Nr 14 

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Proponowane zmiany znacznie zmniejszq stref9 
zieleni urzqdzonej wskazanej w terenie 3.1 .U/Z. Powody nieuwzglqdnienia podano 
w wyjainieniu do Uwagi Nr 8. 

Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Zasady zabudowy terenu 3.1.U/Z, w tym zasady 
rozbudowy znajdujqcych siq na tym terenie obiekt6w zabytkowych ustalone sq poprzez 
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w $ 21 projektu planu 
w tym min.: wysokoiC zabudowy, wskainik intensywnoici zabudowy, wskainik powierzchni 
biologicznie czynnej. 

Uwaga Nr 15 

Ad. 1. Uwaga nie zostafa uwzglqdniona. Proponowane zmiany znacznie zmniejszq stref9 
zieleni urzqdzonej wskazanq w terenie 3.1 .U/Z. Powody nieuwzglqdnienia podano 
w wyjainieniu do Uwagi Nr 8. 

Ad. 2. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Powody nieuwzglqdnienia podano w wyjainieniu do 
Uwagi Nr 12. 

Ad. 3. Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Proponowane zmiany znacznie zmniejszq strefq 
zieleni urzqdzonej wskazanq w terenie 3. I .U/Z. Powody nieuwzglqdnienia podano 
w wyjainieniu do Uwagi Nr 8. 



Uwaga Nr 16 

Uwaga zostata uwzglqdniona w przypadku podniesienia maksymalnej wysokoSci zabudowy 
w czqSci teren6w: 2.4.MW/U, 2.6.MW/U, 4.1.MWPU i 5.2.MWJU. Zakres podwyzszenia 
zostanie wprowadzony po wykonaniu niezbqdnych analiz. 
Uwaga nie zostata uwzglqdniona w przypadku podniesienia zabudowy w terenie 2.5.MWA-J. 
Przy wysokoici budynk6w zabytkowych rzqdu I I m, podniesienie wysokoSci zabudowy 
projektowanej (ustalonej na 20 m) o 3 m zwiqkszy dysproporcje pomiqdzy projektowanq 
a istniejqcq zabudowq do 12 m. 

Uwaga Nr 17 

Uwaga zostata uwzglqdniona. 

Uwaga Nr 18 

Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Minimalna szerokoiC dr6g wewnqtrznych rdwna 7 m, ma 
na celu zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej dziaiek nieposiadajqcych 
bezpoiredniego dostqpu do drogi publicznej. Projekt planu nie zabrania stosowania wqzszych 
przejiC w postaci np. ciqg6w pieszych lub pieszo-jezdnych, co pozwoli uzyskaC bardziej 
kameralne przestrzenie. 

Uwaga Nr 19 

Uwaga nie zostata uwzglqdniona. Plan okreila zakres lokalizacji ogrodzen wyiqcznie od 
strony przestrzeni publicznych, nie zabrania stosowania ogrodzen poza liniami 
rozgraniczajqcymi wewnqtrz teren6w. 

Uwaga Nr 20 

Uwaga nie zostata uwzglqdniona w zakresie dopuszczenia realizacji ogrodzenia do 90 cm - 
na terenie 2.6.MW od strony dr6g lKDD i 3KDD w strefie zieleni urzqdzonej. Ustalona 
wysokoSC na poziomie do 50 cm ma na celu zachowanie integralnosci strefy zieleni 
urzqdzonej z przestrzeniq publicznq. 
Uwaga zostata uwzglqdniona w zakresie podwyiszenia ogrodzenia w terenie 2.6.MW poza 
strefq zieleni urzqdzonej. Zakres podwyiszenia zostanie wprowadzony po wykonaniu 
niezbqdnej analizy. 

t~oma;z TRELA 
Pier szy Wiceprezydent Miasta 
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Zalqanik Nr 3 
do zaqdmnii Nr MU15 
Rerydenta Miasta todri 
z dnia maja 2015 r. 
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