ZARZADZENIE Nr 300%/vI/12
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 24 weeswia 2012 r.

w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
wynajmujacego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Miasta Lodzi lub pozostajacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych Miasta.

Na podstawie art. 30 ust.1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r.
poz. 567) oraz art. 6 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69,
poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128,
poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3 poz. 13 oraz z 2011 r. Nr 224, poz. 1342)

zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Ustalam zasady pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
wynajmujacego z tytutu najmu lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta
Podzi, zwanej dalej kaucja mieszkaniowa, zawarte w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.

§2. Zarzadzenie podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicach ogloszefh Wydziatu Budynkéw i Lokali w Departamencie Infrastruktury i Lokali
Urzedu Miasta £.6dZ przy ul. Piotrkowskiej153.

§3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Budynkéw i Lokali
w Departamencie Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta Lodzi.

§4.  Traci moc uchwata Nr 3642/366/2002 Zarzadu Miasta Lodzi z dnia 25 kwietnia
2002 r. w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoci
wynajmujacego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta
Lodzi lub pozostajacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych Miasta, zmienionej
zarzadzeniami Prezydenta Miasta Lodzi Nr 2375/IV/05 z dnia 20 stycznia 2005 r.
oraz Nr 1946/V1/12 z dnia 15 marca 2012 r.

§5.  Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 2 listopada 2012 r.

PREZYDENT MIASTA

KAtbonssz.

Hanna ZDANOWSKA




Zalacznik
do zarzadzenia Nr 300F/vi12
Prezydenta Miasta ¥.odzi

zdnia 21 pwzesmio. 2012r.
Zasady pobierania kaucji mieszkaniowej

§ 1.1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznia si¢ od wplacenia przez
najemcg¢ kaucji mieszkaniowe;.

2. Kaucja mieszkaniowa wynosi 12 — krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal,
okreslonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej okresla whasciwy wynajmujacy.

§ 2.1. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, gdy zaptata kaucji mieszkaniowej
moglaby zagrozi¢ egzystencji najemcy lub 0s6b bedacych na jego utrzymaniu, wynajmujacy
moze roztozyé kwote naleznej kaucji na raty platne miesigcznie wg zasad okreslonych w
uchwale Nr LXXXVIII/1531/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 maja 2010 r. w sprawie
ustalenia szczegélowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania na raty
wierzytelnodci Miasta Lodzi lub jego jednostek podlegtych z tytulu naleznosci pienig¢znych
majacych charakter cywilnoprawny oraz wskazania organu do tego uprawnionego oraz
ustalenia warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga
stanowi¢ bedzie pomoc publiczna.

2. W przypadkach wskazanych w ust. 1, jezeli $redni miesigczny dochéd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego najemcy, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg
wystawienia skierowania na zawarcie umowy najmu, nie przekracza 175 % kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym wystawiajacy skierowanie moze odstapi¢ od naliczenia kaucji mieszkaniowe;.

3. W przypadku rozlozenia kaucji mieszkaniowej na raty wymagane jest zabezpieczenie
majatkowe w formie weksla in blanco wraz z naleznymi porgczeniami i deklaracjami.
Zabezpieczenie majatkowe wygasa z chwila splaty wierzytelnosci.

4. Kaucje mieszkaniowa lub jej pierwsza ratg w przypadku rozlozenia kaucji na raty,
wplaca si¢ na konto wlasciwego wynajmujacego w terminie 14 dni od daty dorgczenia
skierowania.

5. Brak wplaty kaucji mieszkaniowej lub jej pierwszej raty oraz brak zltozenia weksla
w terminie okreslonym w pkt. 4 powoduje odstapienie od zawarcia umowy najmu.

6. W przypadku uchybienia wplaty ktérejkolwiek z rat wynajmujacy wyznaczy
dodatkowy 7 dniowy termin na jej uregulowanie od daty dorgczenia wezwania.
Po bezskutecznym uptywie terminu kaucja mieszkaniowa staje si¢ w calosci wymagalna
i nastepuje naliczenie odsetek ustawowych z tytutu opéznienia.

§ 3. Kaucji mieszkaniowej nie pobiera si¢ w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego:

1) socjalnego i zamiennego;

2) w zwiazku z zamiana wzajemna lokali, a najemca uzyskat zwrot kaucji mieszkaniowe]j
bez dokonania jej waloryzacji;

3) z osobami opuszczajacymi, po osiagnigciu pelnoletniosci, domy dziecka Iub rodzinne
domy dziecka oraz rodziny zastgpcze, nie majacymi zabezpieczonych potrzeb
mieszkaniowych;
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w wyniku zamiany dotychczas zajmowanego lokalu, wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi, na inny lokal z tego zasobu w celu dostosowania
wielkosci wynajmowanego lokalu do aktualnej wielkosci gospodarstwa domowego i jego
mozliwosci finansowych;

w ktérym remont jest ekonomicznie nieoptacalny lub zostal oprézniony w wyniku
realizacji orzeczenia sadu o eksmisje, na ktéry uprzednio zostala zawarta umowa
uzyczenia na czas trwania remontu wykonanego we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
przez uzytkownika, bez prawa regresu do wynajmujacego;

z osobami, ktére nabyly od Miasta wierzytelno$¢ z tytutu zaleglosci czynszowych
poprzedniego najemcy;

z osobami, ktére zobowigza sie do wykonania remontu lokalu na wlasny koszt,
we wlasnym zakresie, bez prawa regresu do wynajmujacego, o ile szacunkowa wartos¢
remontu, wyliczona przez wynajmujacego przekroczy dwukrotng wartos¢ obowigzujacej
kaucji mieszkaniowej;

z osobami begdacymi repatriantami w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 r.
o repatriacji (Dz.U. z 2004 r. Nr 53, poz. 532, z 2005 r. Nr 94, poz. 788, z 2006 r. Nr 249,
poz. 1828, z 2007 r. Nr 120, poz. 818, z 2008 r. Nr 70, poz. 416, Nr 216, poz. 1367);

z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bedace dotychczas w dyspozycji innych
podmiotéw anizeli Miasto £.6dz, z ktorymi zostaja zawarte umowy najmu po przejgciu
lokali przez Miasto;

powstatego na skutek przydziatu lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego;

powstalych na skutek adaptacji na lokal mieszkalny we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt, bez prawa regresu do wynajmujacego, lokali uzytkowych, strychow,
suszarni, pralni i innych pomieszczen;

w ktérym pozostaja, w przypadku opuszczenia go przez najemcg lub w przypadku $mierci
najemcy i pozostawienia w lokalu 0s6b zamieszkujacych faktycznie wspélnie z najemca
do chwili $mierci lub do czasu ustania stosunku najmu:

a) malzonek,

b) wstepni, zstgpni,

¢) rodzenstwo,

d) powinowaci (synowa, zigé, tesciowa, tes¢),

e) osoby przyjete na podstawie orzeczenia sadu,

f) osoby uprawnione do zamieszkiwania na podstawie skierowania,

g) dzieci wspétmatzonka,

o ile wymienione osoby lub ich wspoimatzonkowie, w chwili ustania stosunku
najmu, nie posiadali i nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu. Zwolnienie
nie dotyczy innych oséb zameldowanych w lokalu na pobyt staly i zamieszkujacych
wspdlnie z najemca przez okres co najmniej 5 lat;

z osobami, ktérym zostal przywrécony tytut prawny do lokalu mieszkalnego (utraconego
na skutek wystepujacych zaleglosci czynszowych), a ktore ureguluja w calosci swoj diug
i dadza rekojmie nalezytego wykonywania obowiazkéw najemcy, o ile owczesnie
dokonali wplaty kaucji mieszkaniowej;

w przypadku regulacji stanéw prawnych lokali zajmowanych przez osoby uprawnione
do zamieszkiwania w nich, nie posiadajace dokumentu potwierdzajacego tytul prawny
do lokalu; o ile 6wczesénie dokonali wptaty kaucji mieszkaniowe;j;

15) w zwiazku z przekwaterowaniem wiascicieli nieruchomosci usytuowanych na terenach

inwestycyjnych.
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§ 4. Pobrana kaucja mieszkaniowa podlega zwrotowi w ciggu miesiagca od dnia
opréznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez najemce, po potraceniu naleznosci
wynajmujacego z tytutu najmu lokalu. Zwaloryzowana kwota kaucji mieszkaniowej na dzien
zwrotu odpowiada kwocie miesigcznego czynszu obowiazujacego w tym dniu pomnozone;
przez 12.

§ 5. Kaucja mieszkaniowa podlega zwrotowi réwniez w przypadku, gdy lokal nie zostat
przez uprawnionego zajety i nie doszto do zawarcia umowy najmu.

§ 6. Jezeli osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu po wydaniu skierowania
nie objeta lokalu w najem z wlasnej winy, z kaucji mieszkaniowej moga by¢ potracone
naleznosci wynikajace z utrzymania lokalu (odszkodowanie w wysokosci odpowiadajace;
czynszowi okreslonemu dla danego lokalu oraz koszty $wiadczen eksploatacyjnych) za okres
od dnia udostepnienia lokalu do dnia jego zdania. Zwrot kaucji mieszkaniowej nastgpuje
w wysokosci jej wplaty po potraceniu naleznosci, o ktérych mowa wyzej.



