ZARZADZENIE Nr 3310/vi/12
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia A6 listopada 2012 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie szczegélowych zasad wynajmu lokali uzytkowych
i zasad kwalifikowania ich do poszczegélnych trybéow najmu.

Na podstawie art. 30 ust.1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 97 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
iNr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r.
poz. 567) oraz § 9 ust. 1 pkt 1 uchwaly Nr X1/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja
2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 231, poz. 2128), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w bLodzi Nr XIV/227/07
z dnia 27 czerwca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2129), Nr XLIV/875/08
z dnia 19 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 401, poz. 4157), Nr XXXI/566/12
z dnia 25 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 520), Nr XXXVII/675/12 z dnia
4 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1224), Nr XLI/799/12 z dnia 6 czerwca
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2065) i Nr XLI/807/12 z dnia 6 czerwca 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2067)

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 1283/V/07 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 8 listopada
2007 r. w sprawie szczegdtowych zasad wynajmu lokali uzytkowych i zasad kwalifikowania
ich do poszczegolnych trybow najmu wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w§2wust. 2:
a) w pkt 4 skresla sig¢ lit. c i lit. e,
b) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

,<4a) w trybie bezprzetargowym wynajmowane moga by¢ lokale uzytkowe
usytuowane w strefie ,,0” fundacjom i stowarzyszeniom na prowadzenie
dzialalnosci w zakresie kultury, sztuki, ochrony doébr kultury i dziedzictwa
narodowego, po pozyskaniu pozytywnej opinii Komisji i Rozwoju Dziatalnosci
Gospodarczej Rady Miejskiej Lodzi oraz Komisji Kultury Rady Miejskie)
w Lodzi i wskazaniu przez Prezydenta Miasta Lodzi;”,

c) wpkt S:

- lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»C)  prowadzenie przez twoércow dzialalnoSci w dziedzinie kultury i sztuki
na podstawie kwalifikacji os6b uprawnionych dokonanej przez Komisj¢
ds. Pracowni Tworczych powotang odrebnym zarzadzeniem i po wydaniu



skierowania przez Dyrektora Wydziatu Budynkow 1 Lokali w Departamencie
Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta Lodzi (na pracownie dla tworcéw nie
mozna przeznaczy¢ lokali zakwalifikowanych do wynajmu w trybach
przetargowych);”,

- po lit. ¢ dodaje si¢ si¢ lit. d w brzmieniu:

»d)  na szkoty migdzynarodowe prowadzone przez podmioty, w przypadku gdy ich
dzialalnos¢ ma istotne znaczenie dla Miasta t.odzi, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Komisji Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi
oraz Komisji Edukacji Rady Miejskiej w Lodzi i wskazaniu przez Prezydenta
Miasta.”;

2) po § 3 dodaje si¢ § 3a w brzmieniu:
»$§3a. Wynajem lokalu na prowadzenie przez tworcow dzialalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki odbywa si¢ w trybie i wedlug kryteriow okreslonych
w regulaminie pracy Komisji ds. Pracowni Twoérczych zatwierdzonym odr¢bnym
zarzadzeniem.”;
3) w § 4 poust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:
»la.  Wykazy lokali na prowadzenie przez tworcow dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki przygotowywane sg przez Wydzial Budynkéw i Lokali w Departamencie
Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta Lodzi i podlegaja publikacji przez okres 21
dni w siedzibie Wydzialu Kultury w Departamencie Spraw Spolecznych Urzgdu
Miasta L.odzi oraz na stronie internetowej Urzg¢du Miasta Lodzi.”;
4) wzory umow najmu lokalu uzytkowego na czas nieoznaczony i oznaczony, stanowiace
zalaczniki Nr 1 i Nr 2 do =zarzadzenia, otrzymuja odpowiednio brzmienie,
jak w zatacznikach Nr 1 i Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr3310/v1/12
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 46 listopada 2012 r.

UMOWA NAJMU NI ..cciviiniiiinncncnnsnnn
zawarta w dniu ... w Lodzi pomiedzy Miastem 1.6dz, w imieniu
ktorej dziaka ...
(Administracja NieruchomoSciami LOAZ - ... / inny podmiot, ktéremu

Miasto zlecito zarzadzanie zasobem komunalnym)
reprezentowana/ Yy przez:

.............................................................................................

..............................................................................................

zwang/zwanym w tresci umowy ,,Najemca”

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy polozony w budynku stanowiacym
WHASNIOSE . .o
(wskaza¢ wiasdciciela)
Przyul. ... w Lodzi o facznej powierzchni................... m?.
2. Wyposazenie lokalu, dokladna liczba pomieszczen i ich powierzchnia

wyszczegOlnione s3 w protokole przekazania lokalu, stanowiacym zalacznik
do niniejszej umowy.
3. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalnosci

.....................................................................................................

1. Poczawszyoddnia .................cooiiiin Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu
miesi¢cznie czynsz najmu w wysokosci :

- za powierzchni¢ ............... m?® wg stawki ........... zt/m?, co stanowi ............. zt,
- podatek vAT zl,
- za powierzchnig ............... m?® wg stawki ........... zH/m?, co stanowi ............. zt,
- podatek VAT zl,
- za powierzchnig ............... m® wg stawki ........... z¥m?, co stanowi ............. zt,
- podatek VAT zl,
- lacznie czynsz najmu miesi¢czniewynosi .. zh.
2. Oproécz czynszu Najemca uiszczac bedzie Wynajmujacemu za Swiadczenia dodatkowe

zaliczkowo nastepujace oplaty :

1) za ogrzewanie lokalu wg stawki ...... zZ/m*x ... m?, co Stanowi ............. z,
- podatek VAT 23% . zt,
-tacznie zl,



2) za dostarczanie zimnej wody i odbior Sciekdw:

- wg stawki ......... zZm*x ... m’/0S. X ....... 0SGb, CO Stanowi ............ 28
- podatek VAT 8% ceveeneenennZh
-tlacznie zt,
- wg wskazan wodomierza,

- abonament za wodomierz zl,

3) z tytutu dostawy cieple;j wodgf :

- wg stawki ......... zZVm x ......... m>/0S. X ....... 0S6b, co stanowi . ....... zt,
- podatek VAT 23% . zl,
-tacznie zt,
- wg wskazan wodomierza,

- abonament za wodomierz zl,

4) z tytutu odbioru odpadow :

-wg stawki ............ zZim’x ... m>/0s. X ...... osdb, co stanowi  ........... zl,
- podatek VAT8% . z,
-tacznie 28
5) inmme (......... wymienié jakie. ............o.... ) e, 7t
Lacznie naleznosci wykazane w ust. 1 1 2 wynoszg miesigcznie ...............coevvnenn. zt.

Czynsz najmu oraz oplaty za Swiadczenia Najemca wplaca¢ bedzie na rachunek
WYNQMUJACEEO W eeitiitintetiettettee e ennerteenearnteaaarntenteriaerneanneenrnn na

KONEO NI oo e do 10 dnia
kazdego miesiaca z goéry. Nie uiszczenie czynszu wraz z oplatami w wyzej
wymienionym terminie spowoduje naliczenie odsetek ustawowych z tytutu zwloki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Stawke czynszu najmu za miesigc nastepujacy po uptywie roku:

a) dokonywania przez Najemcg¢ wplat czynszu najmu wraz z oplatami za
$wiadczenia dodatkowe w terminie i wysokosci okreslonej w umowie najmu,
lub

b) od dokonania przez Najemc¢ jednorazowej lub ratalnej splaty calego

zadluzenia z tytulu czynszu najmu wraz z optatami za swiadczenia dodatkowe
przy jednoczesnym spetnieniu przestanek, o ktérych mowa w lit a,

ustala si¢ w wysokosci 85 % stawki czynszu wynikajacej z umowy.

Zastosowanie stawki czynszu, o ktérej mowa w niniejszym punkcie nie bg¢dzie mialo
wptywu  na  koncowe  rozliczenie  kosztow ~ swiadczen — zwiazanych
z uzytkowaniem lokalu, a jej ponowne zastosowanie moze nastapi¢ po kolejnych
dwunastu miesigcach regularnego uiszczania czynszu wraz z oplatami
za $wiadczenia, z uwzglednieniem miesigca, w ktorym zastosowano taka stawke.



Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie
do poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni.

Zmiany stawek czynszu i optat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 dokonuje si¢ w drodze
pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

Niepodpisanie aneksu przez Najemce¢ w terminie 14 dni od daty dorgczenia aneksu
moze by¢ podstawa rozwigzania stosunku najmu w trybie okreslonym w § 9 ninigjszej
umowy.

§3.

Zmiana wysokosci stawki czynszu moze nastapi¢ z jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia dotychczas obowiazujacej stawki czynszu ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

Rozliczenie przez Wynajmujacego faktycznych kosztow 2z uwzglednieniem
wniesionych przez Najemce zaliczkowych optat za dostawg¢ wody i odprowadzanie
Sciekdw, energi¢ cieplng oraz odbidr odpaddéw nastgpowal bedzie w okresach

..................................... Ostateczne rozliczenie dotyczace danego roku
( kwartalnych/pdirocznych/rocznych )

kalendarzowego dokonywane bedzie nie pdzniej niz do konca II kwartalu roku
nast¢pnego.

§4.

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz dokonywac na
wilasny koszt konserwacji i napraw niezbe¢dnych do utrzymania go w nalezytym stanie
technicznym, a w szczegdlnosci jest zobowigzany do:

1) naprawy i wymiany wszelkich urzadzen grzewczych z wyjatkiem instalacji c.o.
zamontowanej przez Wynajmujacego,

2) napraw okien i drzwi,

3) napraw podidg i posadzek,

4) napraw 1 wymiany urzadzen wodociagowo kanalizacyjnych zainstalowanych
w lokalu,

5) usuwania niedroznosci przewoddéw odplywowych do urzadzen sanitarnych
lokalu,

6) naprawy instalacji elektrycznej wraz z osprz¢tem.

Poza obowiazkami wymienionymi w ust. 1 Najemca jest zobowigzany do naprawy
szkdd powstatych z jego winy.



§5
Po zakonfczeniu stosunku najmu dotychczasowy najemca jest zobowiazany do:

a) zwrotu lokalu po uprzednim jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim
obowigzujacych go napraw w terminie jednego miesiaca od daty podpisania
wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego,

b) zwrotu Wynajmujacemu réwnowartosci zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego, ktére znajdowato si¢ w lokalu w chwili jego wydania.

W przypadku niedopelnienia obowigzkéw okreslonych w ust.1 i oproznienia lokalu
bez porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen
i brakdw w wyposazeniu lokalu i obciazy Najemce kosztami napraw i odnowienia
lokalu.

§6

Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania, istniejacych
w dniu wydania lokalu, instalacji i wurzadzen technicznych w budynku
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z oswietlenia, paliw gazowych i cieklych,
ciepla, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych
wyposazenie lokalu i budynku.

Najemca jest zobowiazany, na zadanie Wynajmujacego t;.

................................................ , do udostgpnienia lokalu w celu dokonanla
( AN/ podmiot zarzadzajacy )

wszelkich czynnosci zwiazanych z administrowaniem budynku.

W przypadku oddania w najem lokalu nie nadajacego si¢ do uzywania zgodnie
z przeznaczeniem — strony w formie pisemnej ustalg zakres prac remontowych
obcigzajacych Wynajmujacego i sposob rozliczenia naktadéw poniesionych przez
najemceg z tego tytutu. Wykonane przez Najemcg prace remontowe nie uzgodnione
z Wynajmujqcym nie  podlegaja  rozliczeniu (ew. postanowienia
dodatkowe... R X

Jezeli w trakcie trwania umowy najmu ujawnig si¢ wady uniemozliwiajace korzystanie
z lokalu — strony w formie pisemnej ustalg zakres prac remontowych i sposéb
rozliczenia nakladéw poniesionych przez Najemceg, a obcigzajacych Wynajmujacego,
ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli pomimo pisemnego wezwania przez Najemcg¢, Wynajmujacy nie wykona
obciazajacych go prac remontowych w wyznaczonym terminie, z zastrzezeniem ust. 3
1 ust. 4 — Najemca moze wykonac¢ je na koszt Wynajmujacego.



§7

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemne;j
zgody Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu
do Wynajmujacego.

Jezeli Najemca dokona zmian okre§lonych w ust. 1 bez zgody Wynajmujacego —
Najemca zobowiazany jest po zakonczeniu najmu do ich usunigcia, chyba
ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowiazku. Jakiekolwiek zmiany w lokalu
bez zgody Wynajmujacego nie b¢da uznane za ulepszenia lokalu.

Wszelkie roboty na elewacji budynku, w ktérym usytuowany jest lokal wymagaja
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§8

Najemca zobowiazany jest kazdorazowo niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego
o zmianie ilo$ci 0s6b zatrudnionych w lokalu.

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w calosci lub czgsci do bezplatnego
uzywania albo w podnajem osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujacego.

§9

Wynajmujacy moze rozwiaza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

zmieni rodzaj prowadzonej dzialalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

odda przedmiot najmu w catosci lub czg¢sci do bezptatnego uzywania lub w podnajem,
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 7 niniejszej umowy bez pisemnej
zgody Wynajmujacego,

dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu i oplat okreslonych w § 2 ust. 1 1 2 niniejszej
umowy za dwa petne okresy ptatnosci,

uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w § 2 ust. 7,

w terminie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy najmu nie ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i wydaniu
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu rozwigzania umowy, o ktérych mowa w §
11 ust. 3,*

wykona roboty, o ktorych mowa w § 7 ust 3 bez pisemnej zgody Wynajmujacego.



§10
Umowa zostaje zawarta na czas nie oznaczony.

Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesigce naprzod,
na koniec miesigca kalendarzowego.

§11

.........................................................................................................

Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwila wydania lokalu
Wynajmujacemu, po pomniejszeniu o ewentualne naleznosci.

Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy zlozy oswiadczenie
notarialne o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w przypadku zalegania z zaplata
czynszu najmu lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 oraz o dobrowolnym wydaniu
wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie 7 dni od daty rozwigzania niniejszej
umowy.*

§12

Mogace wyniknaé ze stosunku objetego umowa spory strony poddajg pod strzygnigcie
sadu powszechnego, wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniaja Najemcy

od jego uiszczania w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego
rozstrzygnigcia sporu.

§13

Jezeli Najemca, pomimo rozwiazania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytulu prawnego,
zaplaci on Wynajmujacemu kar¢ umowna odpowiadajaca wysokosci obowigzujacego
czynszu, ptatng do 10-go dnia kazdego miesigca z goéry wraz z odsetkami ustawowymi
na wypadek uchybienia terminu zaplaty. Jezeli naliczone w ten sposob odszkodowanie nie
pokrywa kosztéow utrzymania nieruchomosci, przeliczonych na Im? powierzchni,
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupelniajacego. Zaplata
odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowiazku ponoszenia miesigcznych oplat
za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w § 2 ust. 2.

§ 14

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.



§ 15

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron,

Umowa obowiazujeod dnia ..............c.coiiiiiiiiiiinn s,

WYNAJIMUJACY NAJEMCA

* dotyczy lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach strefy ,,0” oraz na parterach w budynkach frontowych stref ,,I” i ,,II”



Zatacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr330vi12
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 46 listopada 2012 1.

UMOWA NAJMUNEF ...coveiiiniinninnnnenne
zawarta w dniu ... w Lodzi pomiedzy Miastem L6dz, w imieniu
Ktorej dziaka. ... ..o
(Administracja Nieruchomo$ciami LOdZ - ... / inny podmiot, ktdéremu

Miasto zlecito zarzadzanie zasobem komunalnym)
reprezentowana/ Y przez:

.............................................................................................

.............................................................................................

..............................................................................................

zwana/zwanym w tresci umowy ,,Najemca”

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w budynku stanowiacym
2 6 1S) 101 PP PP
( wskaza¢ wlasciciela )
PrZy ul..oooooiiiiii w Lodzi o lacznej powierzchni........... m’.
2. Wyposazenie lokalu, dokladna liczba pomieszczen 1 ich powierzchnia

wyszczegOlnione sg w protokole przekazania lokalu, stanowiacym zalacznik
do niniejszej umowy.
3. Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dzialalnosci

.........................................................................................................

1. Poczawszy od dnia .................ol Najemca placi¢ begdzie Wynajmujacemu
miesi¢cznie czynsz najmu w wysokosci :

- za powierzchni¢ ............... m?® wg stawki ........... zY/m?, co stanowi ............. zt,
- podatek VAT zl,
- za powierzchni¢ ............... m” wg stawki ........... zt/m?, co stanowi ............. zt,
- podatek VAT zl,
- za powierzchni¢ ............... m* wg stawki ........... zb/m?, co stanowi ............. zl,
- podatek VAT zt,
- lacznie czynsz najmu miesi¢gcznie wynosi L. zt.
2. Oprdcz czynszu Najemca uiszczaé bedzie Wynajmujacemu za $wiadczenia dodatkowe
zaliczkowo nastepujace oplaty :
1) za ogrzewanie lokalu wg stawki ...... zZ/m*x ......... m?, co Stanowi......... 28
- podatek VAT 23% cevereeeeen Zh

- lacznie



2) za dostarczanie zimnej wody i odbior $ciekdw:

- wg stawki ......... zZvm’x ... m/0s. X ....... 0s6b, co stanowi ......... z1,
- podatek VAT8% . zl,
-tacznie zl,
- wg wskazan wodomierza,

- abonament za wodomierz .. zl,

3) z tytutu dostawy cieplej wody :

-wgstawki ......... zZmix ... m’/0s. X ....... 0s6b, co stanowi ......... z,
- podatek VAT 23% . z,
-taczpie zl,
- wg wskazan wodomierza,

- abonament za wodomierz . z1,

4) z tytulu odbioru odpadéw :

-wgstawki ............ Zmix ... m’/0s. X ...... 0sdb, co stanowi .......... zl,
- podatek VAT 8% evveeenn 28,
- lacznie T2 8
5) inne Govrennn. wymienié¢ jakie.................. ) zt.
Lacznie naleznosci wykazane w ust. 1 i 2 wynosza miesiecznie............... zt.

Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia Najemca wplaca¢ bedzie na rachunek
WYNajmujaceZo W oottt i et na

KONtO  IF oo e do 10 dnia
kazdego miesiaca z goéry. Nie uiszczenie czynszu wraz z oplatami w wyzej
wymienionym terminie spowoduje naliczenie odsetek ustawowych z tytulu zwitoki,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Stawke czynszu najmu za miesigc nastepujacy po uplywie roku:

a) dokonywania przez Najemc¢ wplat czynszu najmu wraz z oplatami za
swiadczenia dodatkowe w terminie i wysokosci okreslonej w umowie najmu,
lub

b) od dokonania przez Najemc¢ jednorazowej lub ratalnej splaty catego

zadluzenia z tytulu czynszu najmu wraz z optatami za $wiadczenia dodatkowe
przy jednoczesnym spelnieniu przestanek, o ktérych mowa w lit. a,

ustala si¢ w wysokosci 85 % stawki czynszu wynikajacej z umowy.

Zastosowanie stawki czynszu, o ktérej] mowa w niniejszym punkcie nie bgdzie miato
wplywu na koncowe rozliczenie kosztéw $wiadczen zwiazanych z uzytkowaniem
lokalu, a jej ponowne zastosowanie moze nastgpi¢ po kolejnych dwunastu miesiacach
regularnego uiszczania czynszu wraz z oplatami za $wiadczenia, z uwzglednieniem
miesiaca, w ktérym zastosowano taka stawke.



Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie
do poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni.

Zmiany stawek czynszu i oplat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 dokonuje si¢ w drodze
pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

Niepodpisanie aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty dorgczenia aneksu
moze by¢ podstawg rozwiazania stosunku najmu w trybie okreslonym w § 9 niniejszej
umowy.

§3.

Zmiana wysokosci stawki czynszu moze nastapi¢ z jednomiesi¢cznym terminem
wypowiedzenia dotychczas obowiazujacej stawki czynszu ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

Rozliczenie przez Wynajmujacego faktycznych kosztow 2z uwzglednieniem
wniesionych przez Najemcg zaliczkowych optat za dostawe wody i odprowadzanie
$ciekdw, energi¢ cieplng oraz odbiér odpadéw nastgpowaé bedzie w okresach

..................................... Ostateczne rozliczenie dotyczace danego roku
( kwartalnych/pdirocznych/rocznych )

kalendarzowego dokonywane bedzie nie pdzniej niz do konca II kwartatu roku
nastgpnego.

§ 4.

Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz dokonywaé
na wlasny koszt konserwacji i napraw niezbg¢dnych do utrzymania go w nalezytym
stanie technicznym, a w szczegolnosci jest zobowiazany do:

1) naprawy i wymiany wszelkich urzadzen grzewczych z wyjatkiem instalacji c.o.
zamontowanej przez Wynajmujacego,

2) napraw okien i drzwi,

3) napraw podidg i posadzek,

4) napraw i wymiany urzadzen wodociaggowo kanalizacyjnych zainstalowanych
w lokalu,

5) usuwania niedroznosci przewodoéw odplywowych do urzadzen sanitarnych lokalu,

6) naprawy instalacji elektrycznej wraz z osprz¢tem.

Poza obowigzkami wymienionymi w ust. 1 Najemca jest zobowiazany do naprawy
szkod powstatych z jego winy.



§5
Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy najemca jest zobowiazany do:

a) zwrotu lokalu po uprzednim jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim
obowigzujacych go napraw w terminie jednego miesiaca od daty podpisania
wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego,

b) zwrotu Wynajmujacemu réwnowartosci zuzytych elementow wyposazenia
technicznego, ktdre znajdowato si¢ w lokalu w chwili jego wydania.

W przypadku niedopelnienia obowigzkdéw okreslonych w ust.1 i oproznienia lokalu
bez porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen
i brakow w wyposazeniu lokalu i obciagzy Najemce kosztami napraw i odnowienia
lokalu.

§o

Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania, istniejacych
w dniu wydania lokalu, instalacji 1 wurzadzen technicznych w budynku
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z oswietlenia, paliw gazowych i ciektych,
ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych
wyposazenie lokalu i budynku.

Najemca jest zobowiazany, na zadanie Wynajmujacego tj. ......................

.........................................................................................................

( AN/ podmiot zarzadzajacy )
do udostepnienia lokalu w celu dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych
z administrowaniem budynku.

W przypadku oddania w najem lokalu nie nadajacego si¢ do uzywania zgodnie
z przeznaczeniem — strony w formie pisemnej ustala zakres prac remontowych
obcigzajacych Wynajmujacego i sposéb rozliczenia nakladéw poniesionych przez
najemce z tego tytulu. Wykonane przez Najemcg prace remontowe nie uzgodnione
z Wynajmujacym nic  podlegaja  rozliczeniu (ew. postanowienia
dodatkowe... ...............).

Jezeli w trakcie trwania umowy najmu ujawnia si¢ wady uniemozliwiajace korzystanie
z lokalu — strony w formie pisemnej ustalg zakres prac remontowych i sposob
rozliczenia naktadow poniesionych przez Najemce, a obciazajacych Wynajmujacego,
ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli pomimo pisemnego wezwania przez Najemce, Wynajmujacy nie wykona
obcigzajacych go prac remontowych w wyznaczonym terminie, z zastrzezeniem ust. 3
i ust. 4 — Najemca moze wykonac¢ je na koszt Wynajmujacego.



§7

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynaj¢tego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagajga uprzedniej, pisemnej
zgody Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu
do Wynajmujacego.

Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 1 bez zgody Wynajmujacego -
Najemca zobowiazany jest po zakonczeniu najmu do ich usunigcia, chyba
ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowigzku. Jakiekolwiek zmiany w lokalu
bez zgody Wynajmujacego nie bedg uznane za ulepszenia lokalu.

Wszelkie roboty na elewacji budynku, w ktorym usytuowany jest lokal wymagaja
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§8

Najemca zobowigzany jest kazdorazowo niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego
o zmianie ilosci 0s6b zatrudnionych w lokalu.

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w calosci lub czesci do bezplatnego
uzywania albo w podnajem osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujacego.

§9

Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

odda przedmiot najmu w catosci lub czg¢sci do bezplatnego uzywania lub w podnajem,
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 7 niniejszej umowy bez pisemne;j
zgody Wynajmujacego,

dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu i oplat okreslonych w § 2 ust. 1 i 2 niniejszej
umowy za dwa pelne okresy platnosci,

uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w § 2 ust. 7,

w terminie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy najmu nie ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i wydaniu
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu rozwigzania umowy, o ktérych mowa w §
11 ust. 3,*

wykona roboty, o ktérych mowa w § 7 ust 3 bez pisemnej zgody Wynajmujacego.



§ 10

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony ....... lat, od dnia ...........cooiviiiiininn..
do dnia.............

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki prawne mogace wynikna¢
w przypadku przej¢cia zarzadu badz wlasnosci nieruchomosci przez inng osobg
fizyczna lub prawna.

3. Po uptywie okresu, na ktéry umowa zostala zawarta, za zgoda stron moze ona by¢

przedtuZzona na czas nie oznaczony lub oznaczony.

§ 11

..................................................................................................................

1. Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwila wydania lokalu
Wynajmujacemu, po pomniejszeniu o ewentualne naleznosci.

2. Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy zlozy oswiadczenie
notarialne o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w przypadku zalegania z zaplata
czynszu najmu lokalu, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 oraz o dobrowolnym wydaniu
wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie 7 dni od daty rozwiazania niniejszej
umowy.*

§12

1. Mogace wyniknaé ze stosunku obj¢tego umowa spory strony poddaja pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego, wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniaja Najemcy
od jego uiszczania w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego
rozstrzygnigcia sporu.

§13

Jezeli Najemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytulu prawnego,
zaptaci on Wynajmujacemu kar¢ umowna odpowiadajaca wysokosci obowigzujacego
czynszu, platng do 10-go dnia kazdego miesigca z gory wraz z odsetkami ustawowymi
na wypadek uchybienia terminu zaplaty. Jezeli naliczone w ten sposéb odszkodowanie
nie pokrywa kosztow utrzymania nieruchomosci, przeliczonych na Im’® powierzchni,
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupelniajacego. Zaplata
odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowiazku ponoszenia miesigcznych oplat
za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w § 2 ust. 2.

§14

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.



§15

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Umowa obowigzuje od dnia ..........cooeviiiniiiiiiieniiiennan.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

* dotyczy lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach strefy ,,0” oraz na parterach w budynkach frontowych stref ,I” i ,,II”



