ZARZADZENIE Nr 504Y4/V1/13
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia * pazdziernika 2013 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacych wlasno$¢ Miasta t.odzi, polozonych w Lodzi
przy ul. plk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 112 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i 645), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 12, art. 39, art. 40
ust. 1 pkt 3, ust. 21 3, art. 41 1 art. 67 ust. 1 1 2 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675,
Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64,
poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135,
poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110 i Nr 224, poz. 1337, z 2012 r. poz. 908, 951,
1256, 1429 i 1529 oraz z 2013 r. poz. 829), rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108, z 2009 r. Nr 55, poz. 450 oraz z 2013 r.
poz. 942), uchwaty Nr LXIX/1476/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 wrzesnia 2013 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonych
w Lodzi przy ul. ptk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz zarzadzenia Nr4937/VI/13
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 13 wrzesnia 2013 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy
w drodze przetargu, nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Miasta Lodzi, potozonych
w Lodzi przy ul. ptk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz ogloszenia ich wykazu

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci,
stanowiacych wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ul. ptk. Jana Kilinskiego
bez numeru, oznaczonych w obrebie S-2 jako dziatki o numerach: 282/12, 282/13 i 282/15
o lacznej powierzchni 7556 m? dla ktéorych prowadzone sa ksiggi wieczyste:
LDIM/00179931/4, LD1M/00216033/1 i LD1M/00005163/9.

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najkorzystniejszej
oferty.

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powolujg Komisj¢ Przetargows, zwang dalej
Komisja, w nastgpujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Barbara Mrozowska-Nieradko, Sekretarz Miasta Lodzi,
a w przypadku braku mozliwosci udziatu w pracach
Komisji, Marcin  Gorski, Dyrektor Wydziatu
Organizacyjno-Prawnego w Departamencie Obstugi
i Administracji Urzedu Miasta Lodzi;



-2-7) Cztonkowie - Agnieszka Graszka, p.o. Dyrektora Wydzialu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzgdu Miasta Lodzi, a w przypadku braku mozliwosci
udzialu w pracach Komisji, Marek Jézwiak, p.o.
Zastepcy Dyrektora Wydzialu Majatku  Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta Lodzi;

- Marek Janiak, Dyrektor Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzgdu
Miasta Lodzi, a w przypadku braku mozliwosci
udziatu w pracach Komisji, Magdalena Wisniewska,
p.o. Kierownika Oddzialu Rozwoju Miasta w Biurze
Architekta Miasta w Departamencie Architektury
i Rozwoju Urz¢du Miasta f.odzi;

- Malgorzata Kasprowicz, Dyrektor Wydzialu
Urbanistyki 1 Architektury w  Departamencie
Architektury 1 Rozwoju Urzgdu Miasta Lodzi,
a w przypadku braku mozliwosci udziatu w pracach
Komisji, Jolanta Kubacka, Zastgpca Dyrektora
Wydzialu Urbanistyki i Architektury w Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta t.odzi;

- Grzegorz Nita, Dyrektor Zarzadu Drog
i Transportu, a w przypadku braku mozliwosci udziatu
w pracach Komisji, Stawomir Mikotajczyk, Naczelnik
Wydzialu Projektow Kluczowych w Zarzadzie Drog
1 Transportu;

- Btazej Moder, Dyrektor Zarzadu Nowego Centrum
Lodzi, a w przypadku braku mozliwosci udziatu
w pracach Komisji, Robert Kolczynski, p.o.
Kierownika Wydziatu ds. Wlasnosciowych w Zarzadzie
Nowego Centrum Lodzi;

- Anetta Bednarek, inspektor na Samodzielnym
Stanowisku ds. Organizacji Przetargow w Wydziale
Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta L.odzi a w przypadku braku
mozliwosci udzialu w pracach Komisji, Wioletta
Krygielska, podinspektor na Samodzielnym Stanowisku
ds. Organizacji Przetargdw w Wydziale Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta Lodzi.

3. Obstuge prawng Komisji zapewniaja Wojciech Barczynski lub Monika Witczak,
Radcowie Prawni w Wydziale Organizacyjno-Prawnym w Departamencie Obstugi
i Administracji Urzedu Miasta L.odzi.

4. Obshuge zwiagzang z prezentacja multimedialng przedktadanych ofert zapewniaja
Mariusz Stepniewski, starszy specjalista w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi
i Cezary Woszczyk, inspektor w Wydziale Strategii i Komunikacji w Zarzadzie Nowego
Centrum Lodzi.

§ 3. Komisja przeprowadza przetarg, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr207, poz. 2108, z 2009 r
Nr 55, poz. 450 oraz z 2013 r. poz. 942) oraz zgodnie z ,,Warunkami przetargu”,
stanowigcymi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.



§ 4. Wykonanie zarzgdzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik

do zarzadzenia Nr 5044/V1/13
Prezydenta Miasta Lodzi
zdnia ¥ pazdziernika 2013 r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi, w obrebie
geodezyjnym S-2, przy ul. ptk. Jana Kilinskiego bez numeru, stanowigcych dziatki
nr: 282/12 (pow. 6406 m?), 282/13 (pow. 790 m?) i 282/15 (pow. 360 m?), o lacznej
powierzchni 7556 m?% dla ktorych urzadzone sa ksiggi wieczyste: LD1M/00179931/4,
LD1M/00216033/1 i LD1M/00005163/9 przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego
nieograniczonego.

§ 2. 1. Na nieruchomosciach brak jest zabudowy kubaturowej. Dzialki, o ktorych
mowa w § 1, s3 w czgsci utwardzone pozostatosciami nawierzchni asfaltowej w zlym stanie
technicznym, shluzacej realizowane] wczesniej na nieruchomosci funkcji parkingowej.
Obecnie teren nieruchomosci znajduje sie we wiadaniu Konsorcjum w sktadzie: Torpol Sp.
Z 0.0., Astaldi Sp. A., Przedsigbiorstwo Ustug Technicznych ,,INTERCOR” Sp. z o.0.
oraz Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostow Sp. z 0.0., na podstawie Aneksu Nr 1/2011 do
Protokolu Nr 1/POILiS 7.1-24.2/LOT B2/2011 z przekazania terenu budowy w dniu
27 pazdziernika 2011 r. dla realizacji rob6t wynikajacych z umowy na wykonanie inwestycji
pod nazwa: ,,Moderizacja linii kolejowej Warszawa — £.6dz, etap 11, Lot B2 — odcinek L6dzZ
Widzew — L.6dZ Fabryczna ze stacjg 1.6dz Fabryczna oraz budowa czgsci podziemnej dworca
1.6dZ Fabryczna przeznaczona dla odprawy i przyje¢ pociggéw oraz obstugi podrdéznych,
przebudowa ukladu drogowego i infrastruktury wokét multimodalnego dworca 16dzZ
Fabryczna, budowa zintegrowanego wezla przesiadkowego nad i pod ul. Weglows”, zwanej
dalej Inwestycja budowy dworca Lo6dz Fabryczna, przekazany ww. Konsorcjum jako
fragment terenu budowy i wykorzystywany obecnie przez ww. Konsorcjum na potrzeby
zaplecza budowy.

2. Na dziatkach, o ktérych mowa w § 1, zgodnie z opiniami gestoréw sieci, znajduja
sig:

1) magistrala wodociggowa © 500 mm wraz z punktem pomiarowym, ktéra znajduje si¢
w eksploatacji Zakladu Wodociggow i1 Kanalizacji Sp. z o0.0., pozbawiona jest
dokumentacji technicznej, numeru inwentarzowego i informacji o wiasnosci; dla ww.
urzadzenia obowiazuje pas ochronny wynoszacy po 5,0 m po obu stronach przewodu
liczagc od krawedzi zewngtrznych; z informacji przekazanych przez ZWiK Sp. z o.0.
wynika, ze w ramach przebudowy ukiadu drogowego i infrastruktury w zwigzku
z budowa podziemnej stacji i dworca multimodalnego 1.0dZz Fabryczna mozliwa jest
przebudowa przedmiotowego wodociagu i jego likwidacja na dzialce nr 282/12;

2) przylacze wodociggowe @ 90 mm, ktore obstuguje plac budowy dworca £.6dz Fabryczna,
jest podlaczone do wodociggu @ 160 mm w rejonie ul. Traugutta/ul. Kilifiskiego
i znajduje si¢ w eksploatacji ZWiK Sp. z 0.0., pozbawione jest dokumentacji technicznej,
numeru inwentarzowego i informacji o wlasnosci;

3) przylacze kanalizacyjne D=0,30 m odprowadzajace wod¢ deszczowa do kanatu
ogolnosptawnego w ul. Kilinskiego, nie znajdujace si¢ w eksploatacji ZWiK Sp. z o.0.,
pozbawione jest dokumentacji technicznej, numeru inwentarzowego i informacji
o wlasnosci;

4) instalacja wewnetrzna odchodzaca od przylacza wodociggowego (3 25 mm, znajdujacego
si¢ poza terenem nieruchomosci; dla przedmiotowej instalacji brak jest dokumentacji
technicznej, numeru inwentarzowego i informacji o wiasnosci;



5) energetyczna linia kablowa SN, nalezgca do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz -
Miasto;

6) kanalizacja kablowa, nalezaca do Telekomunikacji Polskiej S.A., dla ktérej obowiazuija
strefy ochronne wynoszace po 0,5 m od osi kanalizacji;

7) kanal wylaczonej z eksploatacji magistrali parowej Dn 600, stanowigcy whasnos$¢ Dalkia
1.6dz S.A.

3. Na dziatkach, o ktorych mowa w § 1, zgodnie z mapa zasadnicza znajdujg si¢ takze
inne sieci nie opisane przez gestorow. Nabywca winien dokonac¢ identyfikacji sieci we
wlasnym zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla
nabywcy z istnienia tych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie stanowia wady nieruchomosci.

4. Odpowiednio do postanowien ust. 3, w przypadku ujawnienia na nieruchomosci
jakichkolwiek elementéw infrastruktury sieciowej, innych niz wskazane w ust. 2 i 3, taka
sytuacja stanowi¢ bedzie ryzyko nabywecy i nie stanowi¢ bedzie wady nieruchomosci.

5. W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowych nieruchomosci znajduja si¢:

1) dwie sieci kanalizacji ogolnosplawnej d=0.45 i d=0,35 o dlugosciach odpowiednio:
149,28 m i 90,53 m, nr inwentarzowy LSI 11610/AP, rok budowy 1933, dla ktérych
konieczne jest zachowanie pasow ochronnych, wolnych od zabudowy i naniesien
o szeroko$ci 5 m z kazdej strony urzadzenia; wlascicielem sieci jest L.odzka Spoétka
Infrastrukturalna Sp. z 0.0.;

2) przytacze wodociggowe O 25 mm o diugosci 1,75 m, rok budowy 1996, nr inwentarzowy
ESI 51934/AP, dla ktorego konieczne jest zachowanie pasa ochronnego wolnego od
zabudowy i naniesien o szerokosci 2,5 m z obu stron urzadzenia; wlascicielem sieci jest
1.6dzka Spéika Infrastrukturalna Sp. z o.0.

6. Wedle aktualnego stanu faktycznego nieruchomos¢ przylega do pasa drogowego
ul. Kilinskiego, stanowigcej droge publiczng. Zgodnie z zawarta umowg na wykonanie
Inwestycji budowy dworca Lodz Fabryczna, odcinek ul. Kilinskiego, przylegajacy do
przedmiotowych nieruchomosci ma zosta¢ przebudowany, w zwiazku z czym wydana zostala
decyzja Nr 22/2010 z dnia 27 wrzeénia 2010 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
okreslajagca m.in. parametry tej przebudowy. Z chwilg wydania stosownych pozwolen na
budowg oraz wykonania na ich podstawie robdt budowlanych obejmujacych przebudowe
przedmiotowego odcinka ul. Kilinskiego, istniejgcy obecnie zjazd nie bedzie mogt zostaé
utrzymany. Z uwagi na powyzsze, na rzecz nabywcy wraz z zawarciem aktu notarialnego —
umowy sprzedazy nieruchomosci, zostanie ustanowiona odpfatnie stuzebnos¢ drogowa
przejscia i przejazdu, zapewniajaca obsluge komunikacyjng nieruchomosci, na dzialce nr
282/14 w obrgbie S-2 o przebiegu i powierzchni okreslonych na zalacznikach graficznych
Nr 1 i 2 do ,,Warunkéw przetargu”, zgodnie z wyceng rzeczoznawcy majgtkowego.
Ustanowienie przedmiotowej sluzebnosci nie zwalnia nabywcy z obowigzku urzadzenia
zjazdu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i uzyskania zgody zarzadcy drogi na lokalizacje
lub przebudowe zjazdu, ktora moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843). Dostosowanie
obszaru objetego stuzebnoscia do potrzeb nabywcy zwigzanych z wykonywaniem tresci
stuzebnosci lezy w calosci po stronie nabywcy i z tego tytulu nie beda przystugiwaly
nabywcy zadne roszczenia wobec Miasta L.odzi. Nabywca, w koncepcji stanowigcej element
oferty przetargowej winien uwzglgdni¢ wskazany powyzej sposob obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci, a w przypadku przyjmowania innych rozwiazan komunikacyjnych, po stronie
nabywcy lezy ryzyko zwigzane z niemozliwoscig realizacji tych zalozen, jak réwniez
niemozliwoscia uzyskania zgody zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu, ktora
moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

7. Informuje si¢ przyszlego nabywcg, iz zgodnie z informacjg przekazang przez PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A., na nieruchomosciach sgsiednich w obszarze od ul. Sienkiewicza
do ul. Kilinskiego przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie glowicy
zachodniej stacji £.0dz Fabryczna, na podstawie decyzji Nr DAR-UA-VI.2.P.2013 o ustaleniu



lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie linii kolejowej Warszawa-
1.6dz, realizowanej w ramach inwestycji budowy dworca 1.6dz Fabryczna.

8. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania, zgodnie
z koncepcja stanowiacg element oferty przetargowej. Rozpoznanie wszelkich warunkéw
faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, okreslonej
w koncepcji stanowigce] element oferty przetargowej, lezy w catosci po stronie nabywcy
i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomosci.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405)
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie
sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. Organem wiasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi.

2. Celem zbycia przedmiotowych dziatlek, w ramach niniejszego przetargu jest
realizacja zatozen okreslonych w uchwale Nr XVI11/279/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 sierpnia 2007 r. w sprawie przyjecia Programu Nowe Centrum Lodzi, zmienionej uchwatg
Nr XLV/840/12 z dnia 4 lipca 2012 r., zgodnie z ktérg przedmiotowe dziatki wchodzg
w sklad ,,Strefy 17, na ktérej obszarze przewidziane jest m.in. powstanie reprezentacyjnego
budynku, tzw. ,Bramy Miasta”. Nabywca winien wykona¢ umowe¢ z uwzglednieniem
powyzszego celu.

3. Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Yodzi, przyj¢te uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika
2010 r. obejmuje przedmiotowe nieruchomos$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem
UC3 - tereny lokalizacji Programu Nowego Centrum Lodzi.

4. Uchwatg Nr XCIII/1704/10 z dnia 8 wrzesnia 2010 r. Rada Miejska w Lodzi
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Wiliama
Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, obejmujacej rowniez teren
przedmiotowych nieruchomosci.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 40 000 000,00 zt (stownie:
czterdziesci milionéw ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 4 000 000,00 z} (stownie: cztery miliony zlotych).

3. Ceng nabycia stanowi cena netto osiagni¢ta w przetargu plus nalezny podatek VAT
wg obowigzujacych przepisow.

4. Nabywca nieruchomosci oprécz ceny nieruchomosci wskazanej w ust. 3
zobowigzany bedzie do uiszczenia optaty za ustanowienie stuzebnosci okreslonej
w § 2 ust. 6, wynoszacej 186 320,00 zt (stownie: sto osiemdziesigt sze$¢ tysiecy trzysta
dwadziescia ztotych) plus nalezny podatek VAT wg obowiagzujacych przepisow.

§ 5. Warunkiem udziatlu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci
jest dokonanie w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu:

1) wptaty wadium w pieniadzu w wysokosci okre$lonej w § 4 ust. 2 ,Warunkow
przetargu”’; wadium nalezy wplacié na konto Urz¢du Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku
Spotka Akcyjna w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) zlozenia w zamknigtej kopercie pisemnej oferty na ktdrej nalezy umiescié napis ,,Oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. ptk Jana Kilinskiego
bez numeru” w Wydziale Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455;



3) zlozenia w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, w zamknigtej
kopercie na ktdrej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowod wplaty wadium w przetargu na sprzedaz
nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. ptk Jana Kilinskiego bez numeru”.

§ 6. Pisemna oferta powinna zawiera¢:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska, nr PESEL i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy
firmy, numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym
jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza - wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed data przetargu;
w przypadku petnomocnikéw — przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

2) oferowany sposéb  zagospodarowania nieruchomosci w  formie  koncepcji
architektonicznej, zgodnie z § 81 9;

3) datg sporzadzenia oferty;

4) pisemne oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;

5) pisemne oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z przedtozong oferta;

6) oferowang cen¢ wyzsza niz cena wywolawcza;

7) pisemng informacje okreslajaca szacunkowy koszt realizacji planowanej inwestycji;

8) ogdlny harmonogram realizacji planowanej inwestycji;

9) dowody wiarygodnosci finansowej (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe, itp.),
potwierdzajace mozliwosci faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie;

10) projekt dokumentu gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, o ktorym mowa w § 13
ust. 4 w przypadku gdy nabywca jako form¢ zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
wybierze gwarancj¢ bankowa lub ubezpieczeniows;

11) aktualny operat szacunkowy nieruchomosci, o ktorym mowa w § 13 ust. 3, w przypadku,
gdy nabywca jako forme¢ zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi wybierze ustanowienie
hipoteki na innej nieruchomosci.

§ 7. 1. Przetarg sktada si¢ z dwoch czgsci: jawnej i niejawne;.

2. Czes¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej czgsci Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg,
przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy, o skutkach
uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3. Komisja w czgsci jawne;j:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ zlozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentéw;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu;

5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czg¢sci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czesci niejawnej Komisja dokonuje szczegétowej analizy ofert wybierajac
najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) oferowana cena nabycia;

2) oferowany sposéb zagospodarowania nieruchomosci;

3) wiarygodno$¢ finansowa oferenta $wiadczaca o mozliwosci faktycznego zrealizowania
inwestycji.



§ 8. Oferowany w  koncepcji  architektoniczne] sposéb  zagospodarowania

nieruchomosci opisanych w § 1 - 3 powinien byé zgodny z ponizszymi wytycznymi
urbanistycznymi 1 architektonicznymi w zakresie przyszlego zagospodarowania, w tym
z zalacznikiem graficznym Nr 1 do ,,Warunkdw przetargu™:

)

2)

3)

4)
5)
6)

8)

9)

funkcja (kondygnacje podziemne) - minimum dwie kondygnacje pod poziomem terenu
z przeznaczeniem na wielostanowiskowy garaz podziemny;

funkcja (kondygnacja 0 — parter) — ogdlnomiejskie, handlowo-ustugowe, dostepne
bezposrednio z otaczajacej przestrzeni poza liniami zabudowy, pelnigcej funkcje
przestrzeni publicznej; lokalizowane w parterach uslugi powinny mieé¢ szerokosé
pojedynczego frontu nie wigkszg niz 20 m i nie wiecej niz 400 m? powierzchni uzytkowej
dla poszczegdlnych lokali; funkcje winny byé zréznicowane w sposob gwarantujacy
aktywnos$¢ budynku w roéznych porach dnia; obowigzek realizacji ogdlnodostepnych
placow, ciggdw pieszych, pelnigcych funkcje przestrzeni publicznych, zlokalizowanych
na czesci terenu znajdujgcej si¢ poza liniami zabudowy wyznaczonymi w zalaczniku
graficznym Nr 1 do ,,Warunkow przetargu” oraz pod nadwieszeniami;

funkcja (kondygnacje naziemne powyzej parteru) — dopuszczalne réoznorodne funkcje
o charakterze metropolitalnym, decydujace o ponadlokalnej funkcji obiektu, z preferencja
dla ponadkrajowej; szeroko rozumiane funkcje ustugowo-biurowe; dopuszczalna jest
realizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 2 kondygnacji naziemnej,
niestanowiacej jednak wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej catego budynku;
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do
»Warunkow przetargu”;

szacunkowa maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 254 m?;

szacunkowa maksymalna powierzchnia calkowita budynku — 50 743 m?;

szacunkowa maksymalna powierzchnia uzytkowa budynku - 38057 m?
przy zatozeniu, iz stanowi¢ bedzie ona 75% powierzchni catkowite;j;

wysokos¢ zabudowy w poszczegolnych strefach okreslonych w zalaczniku
graficznym Nr 1 do ,,Warunkdéw przetargu”:

a) dopuszczalna wysokos¢ do wierzchu stropu nad ostatnig kondygnacjg:

- strefa | — min. 46 m / max. 54 m, do 13 kondygnacji,

- strefa Il — min. 38 m / max. 46 m, do 11 kondygnacji,

- strefa 11l — min. 33 m/ max. 41 m, do 10 kondygnacji,

- strefa IV — min. 29 m / max. 37 m, do 9 kondygnacji,

- strefa V — min. 25 m / max. 33 m, do 8 kondygnacji,

- minimalna wysokos$¢ pod nadwieszeniami: od 18 do 22 m,

- liczbe kondygnacji mozna zmniejszy¢ maksymalnie o 2 kondygnacje,

b) dopuszczalna wysokos¢ najwyzej potozonego punktu budynku:

- strefa | — max. 64 m,

- strefa Il — max. 56 m,

- strefa 11l — max. 56 m,

- strefa IV — max. 48 m,

- strefa V — max. 43 m,

¢) minimalna wysokos$¢ parteru budynku w pierzejach od strony przestrzeni publicznych:
5 m;

teren poza liniami zabudowy zostanie obciazony sluzebnoscia przejscia na rzecz
Miasta Lodzi o powierzchni 3 006 m? w tym pod podwieszeniami 704 m?, zgodnie
z zatgcznikami graficznym Nr 112 do ,,Warunkow przetargu”;

10)istnieje obowigzek realizacji: placow, ciggdéw pieszych, ogdlnodostepnych, pelnigcych

funkcje przestrzeni publicznych, zlokalizowanych na czesci terenu znajdujgcej sie poza
liniami zabudowy oraz pod nadwieszeniami, zgodnych z otaczajacg przestrzenia miejska
pod wzgledem stylu, formy, detalu i materialtow oraz rozwigzan funkcjonalno-
technicznych;



11) istnieje zakaz wykonywania: nawierzchni z materiatow takich jak asfalt, ptyty betonowe
petne lub azurowe, kostka betonowa;

12) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania: obiektow matlej architektury, mebli miejskich
i stupéw oswietleniowych, pod warunkiem ich ujednolicenia pod wzgledem stylu, formy,
materiatow i kolorystyki;

13)zobowigzuje si¢ przy rozwigzaniach projektowych i1 przy realizacji obiektu do
zapewnienia najwyzsze] jakosci pod wzgledem stylu, formy, detalu, materialéw
i rozwigzan funkcjonalno-technicznych, adekwatnych do reprezentacyjnej funkcji obiektu;

14) nie dopuszcza sig:

a) lokalizacji zapleczy od strony przestrzeni publicznych,

b) umieszczania na szczycie i zewnetrznych $cianach budynkéw urzadzen oraz anten
telekomunikacyjnych, wurzadzen technicznych budynku oraz innych urzadzen
zaburzajgcych bryle architektoniczng; wszelkie tego rodzaju urzadzenia winny byé
umiejscowione w bryle budynku w przestrzeniach technicznych,

¢) lokalizacji ogrodzen;

15) konstrukcje dachowe: dachy plaskie z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan
architektonicznych w postaci przekryé tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym
kacie nachylenia od 0° do 90°;

16) zabudowa nieruchomosci ma tworzyé tzw. ,Brame¢ Miasta”, bedacg jednym
z najwazniejszych elementéw Nowego Centrum }l.odzi, ma stanowi¢ wazny znak
przestrzenny i identyfikacyjny, by¢ dominantg istotnych ciggéw komunikacyjnych
w obrebie Nowego Centrum Lodzi; budynek ,.Bramy Miasta™ z jednej strony bedzie
zamykal plac przed dworcem ,t.6dz Fabryczna”, bedzie rzeczywista ,.bramg”, zacheta
dla przybywajacych do Lodzi, do wejscia w miasto i jednoczesnie przestrzennym
domknigciem placu przed Lodzkim Domem Kultury; budynek wyznaczy o$ wschod —
zach6d, o$ polaczenia pomiedzy Nowym Centrum Lodzi i historycznym Srédmiesciem,
stanowigc jednoczesnie wizualng dominante tej osi.

§ 9. 1. Oferowany w koncepcji architektonicznej sposdb zagospodarowania

nieruchomosci opisanej w § 1 - 3 powinien by¢ opracowany przez oferenta w formie:
1) opisowej, zawierajacej krotki opis zatozen projektowych i sposobu ich realizacji

oraz zasad funkcjonowania obiektu. a takze podstawowe parametry przedsigwzigcia

takie jak:

a) powierzchnia terenu inwestycji z wyrdznieniem powierzchni zabudowy i publicznych

ciggdéw pieszych,

b) powierzchnia catkowita budynku,

c¢) powierzchnia uzytkowa budynku z podzialem na kategorie funkcji,

d) kubatura budynku,

e) wysokos¢ budynku z podziatem na czesci,

f) ilos¢ miejsc parkingowych,

g) przewidywana ilo$¢ miejsc pracy;
2) rysunkowej, zawierajacej:

a) projekt zagospodarowania terenu w skali 1:500 zawierajacy:

- uklad budynkow z lokalizacja wejs¢ do poszczegolnych rodzajow funkeji
(gléwne wejscie do czgsci np. biurowej, wejscia do sklepow i lokali ustugowych,
wejscia i wjazdy gospodarczo-obstugowe i inne),
uktad uksztaltowania terenu z rzednymi wysokosciowymi,
uktad komunikacji pieszej i kotowej z podaniem materialdw nawierzchni,
uktad zieleni i ewentualnie wody,
gtdwne elementy malej architektury,
b) projekt budynku w skali 1:200 zawierajacy:
- rzut parteru,
- rzut kondygnacji powtarzalnej,



- rzut pierwszej kondygnacji podziemne;j,
- rzut dachu z podaniem materialoéw i sposobu zagospodarowania,
- dwa przekroje (w osi i w poprzek osi ,,Bramy Miasta”),
- elewacje z podaniem materialéw i naniesiong kolorystyka;
3) wizualizacji 2D 13D (prezentacja graficzna i animacja komputerowa, pliki w formatach
JPG i AVI), skladajace;j si¢ z:
a) widoku z lotu ptaka od strony péinocno-zachodniej,
b) widoku z lotu ptaka od strony wschodniej, w osi Bramy Miasta,

c) widoku z wysokosci pieszego w kierunku zachodnim, z wyjscia zdworca
Fabrycznego po stronie zachodnie;j,

d) widoku z wysokosci pieszego w kierunku wschodnim, z wyjscia z Lodzkiego
Domu Kultury;

4) prezentacji obiektu ,Bramy Miasta” wpisanego w komputerowg makiet¢ fragmentu
Nowego Centrum Lodzi, udost¢pniong poprzez aplikacj¢ Google Earth w plikach .KMZ,
przedstawiajacg stan istniejgcy oraz propozycje przyszlego zagospodarowania; oferent
w celu przygotowania wskazanej prezentacji powinien pobra¢ w sekretariacie Wydziatu
Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi,
opisang powyzej komputerowa makiet¢ fragmentu Nowego Centrum Lodzi zapisang
w formie elektroniczne;.

2. Zlozenie oferty jest rownoznaczne z udzieleniem Miastu L6dZ nieodplatnej
i bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania
calosci koncepcji jak rowniez jej poszczegdlnych elementéw, w szczegodlnosci prezentowania
jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Oferent skladajgc oferte
réownoczesnie przenosi na Miasto L6dz nieodplatnie prawo do dokonywania opracowania
koncepcji architektonicznej, o ktérej mowa w § 6 pkt 2 oraz wykorzystania go w celach
zwiagzanych ze sporzadzaniem projektow planow i studiéw zagospodarowania przestrzennego
i innych opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan
strategicznych lub analitycznych dotyczacych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz
w innych celach wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowigzkéw albo uprawnien
Miasta Lodzi i1 jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i udostepniania
przedmiotu opracowania w catosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach
wytwarzanych w zwigzku z realizacjg ww. celow.

§ 10. 1. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz
wytycznych urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowigzany jest
dokona¢ samodzielnej analizy 1 oceny zgodnosci oferowanej koncepcji z faktycznymi
i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

2. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modyfikacjom
wynikajacym z koniecznosci uwzglednienia warunkéw czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach lub ktérych
obowigzek bedzie wynikal z decyzji uprawnionych organdéw. Modyfikacja warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji, wynikajaca
z koniecznosci zastosowania bezwzglednie obowiazujacych przepiséw czy tez z nalozenia
przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowigzkéw w zakresie sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen do
Miasta Lodzi, jak réwniez nie stanowi podstawy do zwolnienia si¢ przez nabywce
z obowiazku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikajacym z koncepcji
architektonicznej, o ktorej mowa w § 6 pkt 2.



§ 11. 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana

bedzie do:

1) zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z zaproponowang w ofercie koncepcja oraz
z warunkami wynikajacymi z obowiazujacych przepiséw, z zachowaniem nast¢pujacych
zasad realizacji inwestycji:

a)

b)

nabywca zobowigzany bedzie do przedstawienia Miastu L6dz w terminie
3 miesigcy od dnia podpisania umowy sprzedazy dokumentu potwierdzajacego
udzielenie zlecenia opracowania dokumentacji projektowej 1 projektu
budowlanego dla przedmiotowej inwestycji,

nabywca zobowigzany bedzie do przedstawienia Miastu L6dZ w terminie
6 miesiecy od dnia podpisania umowy sprzedazy szczeg6éltowego harmonogramu
planowanej inwestycji, zgodnego z harmonogramem ogdélnym wskazanym
w § 6 pkt 8,

¢) nabywca przed zlozeniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowe zobowigzany

d)

g)

h)

bedzie do przedstawienia projektu budowlanego Miastu L.6dz do akceptacji pod
katem zgodnosci z ,,Warunkami przetargu” — w terminie 24 miesiecy od daty
podpisania umowy sprzedazy; Miasto L.0dZ dokona takiej weryfikacji w terminie
20 dni roboczych od daty otrzymania projektu i zglosi w tym terminie ewentualne
zastrzezenia co do stwierdzonych niezgodnosci projektu z koncepcja stanowiaca
element oferty przetargowej; nabywca bedzie zobowigzany do usunigcia
wskazanych niezgodnosci w terminie 20 dni roboczych, o ile strony nie uzgodnia
innego terminu usuni¢cia tych niezgodnosci,

wprowadzenie do projektu odstepstw od koncepcji stanowiacej element oferty
przetargowej jak tez zmiana uzgodnionego projektu skutkujaca odstepstwem od
koncepcji wymaga zgody Miasta L.6dZz wyrazonej na piSmie, po uprzednim
przedlozeniu przez nabywc¢ uzasadnienia wskazujacego na celowosé
wprowadzenia takiej zmiany; w przypadku stwierdzenia przez Miasto Lodz
wprowadzenia do projektu odstepstwa od koncepcji bez zgody Miasta L4dz,
nabywca bedzie zobowigzany do usuni¢cia tej niezgodno$ci w terminie
wyznaczonym przez Miasto 1.6dZ, nie krotszym jednak niz 20 dni roboczych,
nabywca na kazdorazowe zadanie Miasta bLodzi zobowigzany bedzie do
przedlozenia raportu z post¢pu realizacji inwestycji, nie cz¢sciej jednak niz dwa
razy w roku; przedmiotowy raport winien by¢ przedtozony w terminie 30 dni od
daty zlozenia stosownego zadania przez Miasto Lodz i zawiera¢ opis dotychczas
podjetych dziatan i czynnosci zwigzanych z realizacja inwestycji, wyjasnienie
ewentualnych odstepstw od ustalonego harmonogramu realizacji inwestycji oraz
opis czynnosci i zadan planowanych do wykonania w okresie kolejnego
miesigca,

nabywca zobowigzany jest do przedstawienia Miastu 16dz dokumentu
potwierdzajacego udzielenie zlecenia wykonania robot budowlanych stanowiacych
przedmiotowa inwestycje wraz z kopia harmonogramu realizacji inwestycji
obowiazujacego wykonawcg robot budowlanych, najpdézniej w terminie
2 miesiecy od daty uzyskania przez nabywce pozwolenia na budowe,

nabywca bedzie zobowigzany do rozpoczgcia inwestycji (budowy) — w terminie
do 30 miesigcy od daty podpisania umowy sprzedazy, przez rozpoczgcie
inwestycji (budowy) rozumie sie uzyskanie pozwolenia na budowe, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r.
Nr 243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235, Nr 94, poz. 551,
Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, poz. 1377,
22012 r. poz. 472,951 1 1256 oraz z 2013 r. poz. 984),

nabywca bedzie zobowigzany do zakonczenia inwestycji — w terminie do 60
miesiecy od daty podpisania umowy sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji



(budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) ustanowienia w akcie notarialnym na dziatkach potozonych w obre¢bie S-2 o numerach
282/12, objetej obecnie ksi¢ga wieczysta LDIM/00179931/4, 282/15, obj¢tej obecnie
ksiega wieczysta LDIM/00005163/9 i 282/13, objetej obecnie ksiega wieczysta
LD1M/00216033/1 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
dziatki nr 282/16, objetej ksiegg wieczysta LD1M/00179931/4, dziatki nr 283/21, objetej
ksigga wieczysta LD1M/00268262/4, dziatki nr 462/54, objetej ksiega wieczysta
LD1IM/00179931/4 oraz dzialki nr  462/55, objetej ksiggg  wieczysta
LD1M/00005163/9 stuzebnosci polegajacej na:

a) prawie przejscia i przechodu przez dziatki nr 282/12, 282/13 1 282/15;

b) niepodejmowaniu  przez  wlasciciela nieruchomosci obcigzonej dziatan
zmierzajacych bezposrednio lub posrednio, do ograniczenia dostepu do dziatek
numer 282/12, 282/13 i 282/15 od strony wschodniej i strony zachodniej przez
wznoszenie na dziatkach ogrodzen lub innych urzadzen, budowli ograniczajacych
lub wylaczajacych swobodny do nich dostep oraz swobodne przejscie pomigdzy
dziatlkami o numerach 282/16 i 282/21 a dzialka nr 462/54 oraz dziatkami
o numerach 282/16 i 282/21, a dziatka nr 462/55;

¢) zakazie zabudowy nieruchomosci, w zakresie zgodnym z zatgcznikami graficznymi
Nr 1 i 2 do ,,Warunkow przetargu”, z dopuszczalnoscig budowy nadwieszen nad
cze¢scig obszaru nieruchomosci w zakresie zgodnym z powyzszymi zatacznikami.

2. Powierzchnia nieruchomosci objeta sluzebnoscia w zakresie opisanym

w ust. 1 pkt 2 lit a - ¢ wynosi w sumie 3006 m?, zgodnie z zatgcznikami graficznymi Nr 1

i Nr 2 do ,,Warunkéw przetargu”. Wykonywanie stuzebnosci w zakresie opisanym

w ust. 1 pkt 2 lit a - ¢ bgdzie polegalo, w zakresie okreslonym w zalacznikach graficznych

Nr 1 i 2 do ,,Warunkdw przetargu”, na nicograniczonym przejsciu pomiedzy dziatkami

o numerach 282/16 i 282/21 a dziatka nr 462/54 oraz dziatkami o numerach 282/16 1 282/21,

a dziatkg nr 462/55 oraz zakazie grodzenia nieruchomosci oraz zabudowy. Shluzebnosé

w zakresie opisanym w ust. 1 pkt 2 lit a - ¢ bedzie ustanowiona nieodplatnie na czas

nieoznaczony 1 zostang ujawnione w ksiggach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci

obcigzonych. Koszty zwigzane z utrzymaniem urzadzen potrzebnych do wykonania
stuzebnosci gruntowych obciazaly bedg wiasciciela nieruchomosci obcigzone;.

§ 12. 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca bgdzie zobowigzana do zaplaty na
rzecz Miasta Lodzi kar umownych w nast¢pujacych wysokosciach i z nastepujacych tytutow:

1) kary umownej w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy dzien
zwloki w wykonaniu obowigzku wskazanego w § 11 ust 1 pkt 1 lit. a;

2) kary umownej w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc zlotych) za kazdy dzien
zwloki w wykonaniu obowiazku wskazanego w § 11 ust 1 pkt 1 lit. b;

3) kary umownej w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc zlotych) za kazdy dzien
zwloki w wykonaniu ktéregokolwiek z obowigzkéw wskazanych w § 11 ust 1 pkt 1 lit. c;

4) kary umownej w wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesieé tysiecy zlotych) za kazdy
dzien zwloki w wykonaniu obowigzku wskazanego w § 11 ust 1 pkt 1 lit. d;

5) kary umownej w wysokosci 50 000,00 zt (stownie: pigcdziesiat tysiecy zlotych)
za kazdorazowe niewykonanie obowigzku wskazanego § 11 ust 1 pkt 1 lit. e;

6) kary umownej w wysokosci 1 000,00 z} (stownie: jeden tysige zlotych) za kazdy dzien
zwloki w wykonaniu obowiazku wskazanego w § 11 ust 1 pkt 1 lit. f;

7) kary umownej w wysokosci 8 000 000,00 zt (stownie: osiem miliondéw zlotych)
w przypadku nie rozpoczecia inwestycji w terminie okreslonym w § 11 ust 1 pkt 1 lit. g;



8) kary umownej w wysokosci 10 000 000,00 zt (stownie:
dziesie¢ miliondw ztotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku
zagospodarowania nieruchomosci w terminie okreslonym w § 11 ust 1 pkt 1 lit. h;

9) kary umownej w wysokosci 8 000 000,00 zt (stownie: osiem milionéw zlotych)
w przypadku gdy nabywca zagospodaruje nieruchomos¢ z zachowaniem terminu
okreslonego w § 11 ust 1 pkt 1 lit. h, jednakze niezgodnie w catosci lub w czesci
z koncepcja przedstawiong w ofercie; na poczet powyzszej kary zaliczeniu podlegajg kary
naliczone w zwigzku z niewykonaniem obowigzkéw wskazanych w § 11 ust 1 pkt 1 lit
cid.

2. Niezaleznie od ilosci i wysokosci naliczonych kar z poszczegélnych tytutdw ich
faczna i maksymalna suma nie moze jednak przekroczy¢ kwoty 20 000 0000,00 zt (stownie:
dwadziescia miliondw zlotych).

3. Niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto 1.6dz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego wysokosci zastrzezonych
kar umownych.

4. W przypadku naliczenia kary o ktorej mowa w § 12 ust. 1 pkt 7, kara ta bedzie
podlegata anulowaniu w sytuacji gdy nabywca wywiaze si¢ z obowigzku zagospodarowania
nieruchomosci zgodnie z przedstawiong koncepcjg w terminie okreslonym w § 11 pkt 1 lit. h.

§ 13 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana
bedzie do:

1) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 30 000 000,00 zt (stownie: trzydziesci
milionow zlotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kar umownych okreslonych w § 12
ust. 1 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto L.6dz bedzie uprawnione do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 1 stycznia
2020 r. pod warunkiem uprzedniego, pisemnego wezwania nabywcy do zaplaty
i udzielenia mu dodatkowego, 14-dniowego terminu na zaplate naleznej kary.

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia
wierzytelnosci Miasta t.odzi z tytutu kar umownych opisanych w § 12 ust. 1:

a) hipoteki w wysokosci 30 000 000,00 zt (stownie: trzydziesci milionéw ztotych)
w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedng ksiggg wieczysta,

b) hipoteki tacznej w wysokosci 30 000 000,00 zt (stownie: trzydziesci milionéw zlotych)
wspolnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci w przypadku objecia nabywanych
nieruchomosci wigcej niz jedng ksiegg wieczysta;

3) zawarcia w umowie sprzedazy zobowigzania, ze w okresie 60 miesigcy od dnia zawarcia
umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny,
zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia powyzszego
zobowiazania nabywca nieruchomosci zaptaci na rzecz Miasta Lodzi kwote gwarancyjng
w  wysokosci 8 000 000,00 zt (stownie: osiem miliondw zlotych), za dokonanie
ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostaé
zwolniony z powyzszego obowigzku jedynie za zgodg Miasta Lodzi lub w przypadku gdy
przeniesienie wlasnosci nastapi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 60 miesigcy
od dnia zawarcia umowy sprzedazy;

4) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 12 000 000, 00 zl (slownie: dwanascie
milionéw zlotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej
w pkt 3 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, ze Miasto 1.6dZ bedzie uprawnione do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 1 stycznia 2019 roku,
pod warunkiem uprzedniego wezwania na pismie do zaptaty wskazanej kwoty i udzielenia
terminu 14 dniowego na dokonanie wskazanej zaptaty;



5) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy;

6) w razie, gdy wymaga¢ bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci,
o ktorych mowa w § 2 ust. 2 i 3 na warunkach uzgodnionych z ich wiascicielem poza
obszar terenu inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta £.odz.

2. Hipoteka, o ktdrej] mowa w ust. 1 pkt 2 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi lub ksigg wieczystych, ktdra obejmie nieruchomosci w wyniku ich
sprzedazy przez Miasto LodZz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

3. Jezeli nabywca bedzie wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywotawczej okreslonej w § 4
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym, mozliwe bedzie ustanowienie na
nich hipoteki, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 na zasadach okreslonych w ust 1 pkt 2 oraz ust. 2.

4. Miasto 1.odz dopuszcza mozliwos$¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytutu kar umownych o ktérych mowa w § 12
ust. 1, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktoéry zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 1 pkt 2. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.0dZ oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwotalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 30 000 000,00 zt
(stownie: trzydziesci milionow zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta L.odzi, w ktorym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kar umownych, o ktérych mowa
w ust. § 12 ust. 1. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto L6dZ bedzie
upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub cz¢sci wraz
z odsetkami ustawowymi od dnia nastgpujacego po uptywie 30 dni od dnia dor¢czenia
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaptaty calosci lub czgsci kar umownych opisanych
w § 12 ust. 1. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez
osobe wytoniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie
Wydziatu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo
zbadania tresci dokumentu gwarancji a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogoéw
opisanych powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi,
zabezpieczenie roszczen z tytulu kar umownych o ktorych mowa w § 12 ust. 1 nastapi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w sposéb i na zasadach opisanych
w ust. 1 pkt 2 1 ust. 2; opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
w postaci ustanowienia hipoteki bgdzie mial miejsce réwniez w sytuacji gdy dokument
gwarancji nie wpltynie do siedziby Urzedu Miasta t.odzi do sekretariatu Wydziatu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi przed dniem
podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek
przyczyny bedzie niekompletny.

5. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:

1) wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach przetargu”;

2) prawo odkupu nieruchomosci przez Miasto 1.6dz w ciggu 5 lat od daty zawarcia umowy
przenoszacej jej wlasnos¢ na nabywce; odkup nieruchomosci nastgpi na warunkach
okreslonych w art. 594 § 1 Kodeksu cywilnego;

3) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych;

4) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksigdze wieczystej (lub
ksiggach wieczystych) obejmujgcej nabywane nieruchomosci.



§ 14. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania protokotu. Protokoét
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
Zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 15. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajgca
warunki okreslone w przetargu.

§ 16. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 17. Wadium wniesione przez innych uczestnikoéw przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwotania
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 18. Uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialne;j.
Wyznaczony termin nie moze byé krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 19. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaroéw i ustug
naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy
notarialnej na konto Urzedu Miasta t.odzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna w Lodzi
numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposéb, aby wplacone srodki byty
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy notarialne;j.

2. Zaptata kwoty stanowigcej oplate za ustanowienie stuzebnosci, o ktorej mowa w § 2
ust. 6 1 § 4 ust. 4 winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy notarialnej na konto Urzgdu Miasta
Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068
0002 w taki sposob, aby wptacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci.

3. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci i optaty za ustanowienie
stuzebnosci w terminach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jak rowniez, ktdry bez
usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym
mowa w § 18, nie przystuguje roszczenie o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci,
a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 20. 1. Wydanie zbywanej nieruchomosci na rzecz nabywcy nastapi w trybie art. 350
Kodeksu cywilnego poprzez samo zawiadomienie podmiotu wskazanego w § 2 ust. 1 o fakcie
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci na nabywcg i przeniesieniu posiadania, na co nabywca
wyraza zgode akceptujgc warunki przetargu.

2. Rownoczesnie nabyweca jest zobowigzany do wstrzymania si¢ z zagdaniem wydania
przez podmiot wskazany w § 2 ust | terenu do dnia 1 listopada 2014 r., do ktérego to
zastrzezenia zastosowanie ma art. 393 Kodeksu cywilnego, z tym wylgczeniem iz nabywca
bedzie jednak uprawniony do zadania od dzierzyciela terenu kazdorazowego udost¢pnienia
terenu nieruchomosci na potrzeby wykonania ewentualnych badan gruntowych i prac
geodezyjnych.

3. Odmowa wydania terenu przez podmiot wskazany w § 2 ust. 1 lub opdznienie
w realizacji takiego wydania, jak tez odmowa i utrudnienia w udostepnieniu nieruchomosci na
potrzeby badan gruntowych i prac geodezyjnych stanowié¢ begdzie ryzyko nabywcy i nie
bedzie stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszczen wobec Miasta fodzi.



4. Akceptacja warunkow przetargu jest réwnoznaczna z potwierdzeniem przez
nabywce, iz skalkulowal powyzsze uwarunkowania dotyczace warunkow wydania terenu
1 zwigzane z tym ryzyka w zlozonej ofercie oraz uwzglgdnil ich wplyw na realizacje
harmonogramu wykonania inwestycji.

5. W przypadku naruszenia przez nabywceg zobowigzania okreslonego w ust. 2,
w nastgpstwie czego podmiot wskazany w § 2 ust. 1 zobowigzany bedzie do przymusowego
wydania terenu przed wskazang datg 1 listopada 2014 r., i z tego tytulu wobec Miasta L6dz
zostang skierowane jakiekolwiek roszczenia wowczas nabywca begdzie zobowigzany do
zwolnienia Miasta f.odzi z tych zobowigzan, a w przypadku pokrycia takich roszczen przez
Miasto woéwczas Miastu Lodz bedzie przystugiwal pelny regres wobec nabywcy
nieruchomosci.

§ 21. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 22. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. 22004 r. Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1112 i Nr 216, poz. 1367 oraz z 2011 r. Nr 85, poz. 458).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepne] 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosei.
§ 17 - 19 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 23. Prezydent Miasta L.odzi moze odwotac ogloszony przetarg z waznych powodow.
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