ZARZADZENIE Nr 5338 /VI/13
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia 28 U b)corado. 2013 r.

w sprawie szezegélowych zasad wynajmu lokali uzytkowych i zasad kwalifikowania ich
do poszezegélnych trybéw najmu.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 1 645) oraz § 9 ust.1 pkt 1 uchwaty Nr XI/186/07 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2128) zmienionej uchwatami Rady
Miejskie] w Lodzi: Nr XIV/227/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 231, poz. 2129), Nr XLIV/875/08 z dnia 19 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 401, poz. 4157), Nr XXX1/566/12 z dnia 25 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 520), Nr XXXVII/675/12 z dnia 4 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1224), Nr XLI/799/12 z dnia 6 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 2065),
Nr XLI/807/12 z dnia 6 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2067)
Nr LV/1153/13 z dnia 16 stycznia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1192)
oraz Nr LXVIII/1469/13 z dnia 11 wrze$nia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4264)

zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. 1. Warunki wynajmu lokalu uzytkowego okresla szczegélowo umowa najmu
z zachowaniem postanowien § 7 uchwaly Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 231, poz. 2128 1 2129, z 2008 r. Nr 401, poz. 4157, z 2012 r. poz. 520, 1224,
206512067 oraz z 2013 1. poz. 1192), zwanej dalej uchwala.

2. Wzory uméw najmu lokalu uzytkowego na czas nie oznaczony i oznaczony
stanowig zataczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Wynajem lokalu uzytkowego nastepuje w drodze:

1) przetargu nieograniczonego (licytacji, konkursu ofert);

2) przetargu ograniczonego (konkursu ofert);

3) wskazania do wynajmu w trybie bezprzetargowym.

2. Kwalifikacji lokali uzytkowych do poszczegolnych trybow wynajmu dokonuje
si¢ uwzgledniajac nastepujace zasady:

1) do przetargu nieograniczonego w formie publicznego przetargu ustnego (licytacji)
kwalifikuje sie lokale uzytkowe o powierzchni do 200 m’ z wylaczeniem lokali
potozonych w strefie ,,0” oraz na parterach budynkow frontowych w strefie ,,I” i ,,[17;

2) do przetargu nieograniczonego w formie publicznego przetargu pisemnego (konkursu
ofert) kwalifikuje si¢ lokale uzytkowe:

a) o powierzchni wickszej niz 200 m?,
b) potozone w strefie ,,0” oraz na parterach budynkéw w strefie ,,I” 1,117,
¢) nie wynajete w publicznym przetargu ustnym;

3) do przetargu ograniczonego w formie pisemnej (konkursu ofert) moga by¢
zakwalifikowane lokale uzytkowe wymienione w pkt 1 i1 pkt 2 w tym garaze,
z wylaczeniem lokali uzytkowych potozonych w strefie ,,07;

4) do wynajmu w trybie bezprzetargowym kwalifikuje si¢ lokale potozone poza strefg ,,0”:
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a) o malej atrakcyjnoséci, koniecznosci przeprowadzenia w nich duzego remontu
oraz pomieszczenia niemieszkalne 1 gospodarcze,

b) niewynajete w przetargach,

¢) pomieszczenia po boksach motocyklowych;

5) w trybie bezprzetargowym wynajmowane mogg by¢ lokale uzytkowe usytuowane
w strefie ,,0” fundacjom i stowarzyszeniom na prowadzenie dzialalnosci w zakresie
kultury, sztuki, ochrony débr kultury i dziedzictwa narodowego, po pozyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej
w Lodzi oraz Komisji Kultury Rady Miejskiej w Lodzi i wskazaniu przez Prezydenta
Miasta FLodzi;

6) ponadto w trybie bezprzetargowym wynajmowane sg takze lokale uzytkowe
(z wylaczeniem lokali usytuowanych w strefie ,,0”, na parterach w budynkach
frontowych majace wejécie lub witryng¢ na ulicg w pozostatych strefach
oraz przeznaczonych na dziatalnos$é gastronomiczna) na:

a) siedziby partii politycznych, organizacji pozarzadowych oraz biur parlamentarnych,

b) potrzeby wlasne organow i jednostek organizacyjnych administracji pafstwowej
i samorzadowe;j,

po uzyskaniu opinii Komisji Rozwoju i Dziatalno$ci Gospodarczej Rady Miejskiej

w Lodzi i wskazaniu przez Prezydenta Miasta Lodzi,

¢) prowadzenie przez twércow dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki na podstawie
kwalifikacji os6b uprawnionych dokonanej przez Komisj¢ ds. Pracowni Twoérczych
powotang odrgbnym zarzadzeniem i po wydaniu skierowania przez Dyrektora
Wydziatu Budynkéw 1 Lokali w Departamencie Infrastruktury 1 Lokali Urz¢du Miasta
Lodzi (na pracownie dla tworcéw nie mozna przeznaczy¢ lokali zakwalifikowanych
do wynajmu w trybach przetargowych),

d) na szkoly mig¢dzynarodowe prowadzone przez podmioty, w przypadku gdy ich
dziatalno$¢ ma istotne znaczenie dla Miasta Lodzi, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi oraz Komisji
Edukacji Rady Miejskiej w Lodzi i wskazaniu przez Prezydenta Miasta L.odzi;

7) w trybie bezprzetargowym wynajmowane sg takze lokale uzytkowe, o ktérych mowa w §
6 ust. 4 uchwaly, na rzecz ich bylych najemcéw, ktorzy zlozyli wynajmujgcemu
w dniu zdania lokalu o$wiadczenie o checi skorzystania z prawa do ich wynaj¢cia oraz nie
sq dtuznikami Miasta Lodzi; przedmiotem najmu moze by¢ lokal, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, przy czym dopuszcza si¢, aby jego powierzchnia byta wigksza badz
mniejsza o 30%, gdy zmiana jej jest wynikiem przeprowadzonego remontu budynku.

§ 3. Wynajem lokalu uzytkowego w trybie przetargu na wysokos$¢ stawki czynszu
miesigcznego za 1 m’ powierzchni ogolnej, o ktérym mowa w niniejszym zarzadzeniu,
odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w regulaminach zatwierdzonych odrgbnym
zarzadzeniem.



§ 4. Wynajem lokalu na prowadzenie przez tworcoéw dzialalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki odbywa si¢ w trybie 1 wedlug kryteridow okreslonych w regulaminie pracy Komisji ds.
Pracowni Tworczych zatwierdzonym odrebnym zarzadzeniem.

§ 5. 1. Wykazy lokali uzytkowych do wynajmu w trybie bezprzetargowym, o ktorych
mowa w § 2 ust. 2 pkt 4 przygotowywane sg przez Wydzial Budynkéow i Lokali
w Departamencie Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta Lodzi i wymagaja uzyskania opinii
Komisji Rozwoju 1 Dzialalno$ci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi.

2. Wykazy lokali na prowadzenie przez tworcoéw dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki przygotowywane sa przez Wydziat Budynkéw i Lokali w Departamencie
Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta Lodzi i podlegaja publikacji przez okres 21 dni
w siedzibie Wydziatu Kultury w Departamencie Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Lodzi
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Lodzi.

3. Umoweg najmu lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1, zawiera si¢ na wniosek osoby
zainteresowanej, nieposiadajacej zadluzen wobec Miasta Lodzi z tytulu najmu innych lokali
uzytkowych, po wydaniu skierowania przez Dyrektora Wydzialu Budynkéw i Lokali
w Departamencie Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta Lodzi. O wyborze osoby
zainteresowanej najmem decyduje kolejnos¢ zgloszen.

4. W przypadku zlozenia w tym samym dniu, na ten sam lokal kilku wnioskdw,
wyboru najemcy dokonuje Wydzial Budynkéw i Lokali w Departamencie Infrastruktury
i Lokali Urzedu Miasta Lodzi, z uwzglednieniem pierwszenstwa oséb bezrobotnych,
zargjestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy w Lodzi, przy udziale oséb
zainteresowanych najmem.

§ 6. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane w trybach przetargowych osobom,
ktére w wyniku przetargu nabeda w catosci lub w czesci wierzytelnos¢ Miasta Lodzi z tytulu
najmu poprzedniego najemcy.

§ 7. Niezlozenie przez najemce lokalu w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy
najmu o$wiadczen, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 uchwaly, stanowi podstawe do rozwiagzania
umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 8. llekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o strefie, nalezy przez to rozumieé
strety okreslone w obowiazujacym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie podzialu
Miasta L.odzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych.

§ 9. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Budynkéw i Lokali
w Departamencie Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta Lodzi.

§ 10. Traci moc zarzadzenie Nr 1283/V/07 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 8 listopada
2007 r. w sprawie szczegdtowych zasad wynajmu lokali uzytkowych i zasad kwalifikowania
ich do poszczegdlnych trybéw najmu, zmienione zarzadzeniem Nr 3310/VI/12 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 16 listopada 2012 1.

§ 11. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zalacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 5388/V1/13
Prezydenta Miasta fodzi

z dnia 48 ua’cofada, 2013 1.

UMOWA NAJMUNT ceviiiiiiiiiicnniieinnn

zawarta w dniu ... r. w Lodzi, pomi¢dzy Administracja Zasobow
Komunalnych Loédz - , z siedzibg w Lodzi przy
Ul dziatajaca w imieniu

......................................................

( Miasta Lodz , wspotwiascicieli | wiadcicieli ),
reprezentowang przez.

...............................................................

zwang w dalszym ciagu umowy ,,Wynajmujacym”, a

................................. — zarejestrowana pod  OF oo,
w ewidencji dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez ...........cooeeiiiiiiiiiiiiinn.. ,
few. KRSnr ........ccooiiiiiinnin.. )

zamieszKalym (2 Siedzibq) W ... oo e ,
prowadzacych dzialalno§¢é w ramach Spoétki .......... O ,

NIP .....oiiiciveeeeoo.. REGON Lo,

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”,

na podstawie skierowania Wydzialu Budynkéw 1 Lokali w Departamencie Infrastruktury
i Lokali Urzedu Miastatodzizdnia ................ccooeevie, r., nr

......................

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy polozony w Lodzi, przy ul
............................ nr........... olacznej powierzchni e

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalnosci
R Z: 13 I [ O PPN

1. Poczawszy od dnia ...l r. Najemca ptaci¢ bedzie
Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci:

- za powierzchnie -...... m’ wg stawki.......... ZH/m?, co StanOW ......ovee ieeiinnn. 7k,
- podatek VAT w wysokosci  23% , COSTANOWI ...oviniiiniienne. zl.
- za powierzchnie - ...... m® wg stawki.......... Z/m?, o StanoWi ........cooceeiiiiiinns zl,
- podatek VAT w wysokosci  23% , COSTANOW ..evniiiiiiininnn, zth.
- za powierzchni¢ - ...... m® wg stawki.......... ZHm?, co StanOWi .....coooveceeviiiiinnn z,

- podatek VAT w wysokosci  23% , COStANoOwWl ..o zh



. . . 2 .
- za powierzchni¢ - ...... m- wg stawki.......... Z/m®, co stanowi ..........o.oieiennn. zl,

- podatek VAT w wysokosci  23% ,COSANOWI ..ovviniiiiiieiiiia zh
- za powierzchnie -...... m® wg stawki.......... z/m?, co Stanowl .......cceo i 28
- podatek VAT w wysokosci  23% ,COStANOWI ..oviviiiiiiiiiin, zt
Lacznie naleznosci wynosza miesigcznie po zaokragleniu ..........oooiiiiiiiiiiii i, 28
2. Oprécz czynszu Najemca obowigzany jest do uiszczania nastgpujacych oplat

3.1

.......

3.3.

3.4.

zaliczkowych za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu:

1) za energi¢ cieplna:

a) do ogrzewania lokalu - zt ................. miesiecznie wg stawki ......c.eeeven. zt/m? +
podatek VAT ..o, *), CO StANOWI ..ovvviiiiiiii zl/m-c,

b) do podgrzania wody - zb .......ccceee. miesigcznie wg Stawki ....cooeenenee.
zt/od osoby + podatek VAT ............ %*), cO StanoOWi .......coeviiiinnn.. zt/m-c;

2) za dostawe zimnej wody - zb ... miesiecznie wg stawki ......oceeeennnn..
zl/od osoby + podatek VAT .............. % *), CO Stanowi .............vee zt/m-c;

3) za odbidr sciekow -zt ..o miesigcznie wg stawki ..........ccvvies zbod
osoby + podatek VAT ............. %%*), CO STANOWI ...ovvvvvviiiiieininnni zt/m-c.

Poza obciazeniami okre§lonymi w ust. 1 i ust. 2 Najemca zobowiazany jest wnosi¢
oplaty z tytulu wywozu odpadéw komunalnych (bytowych — nie zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej) na podstawie zlozonego o$wiadczenia
o ilosci os6b zatrudnionych w lokalu i rodzaju prowadzonej dziatalnosci, wg stawki:

0s6b x normatywne zuzycie 1/os x 4 tygodnie = ............. l/miesigcznie, co stanowi
.................... zt/miesiac.

W przypadku stwierdzenia ztozenia w os$wiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 3.1,
nieprawdziwych danych, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia oplaty
wg poczynionych ustalen co do ilosci oséb zatrudnionych lub normatywu
wielkosci pojemnika.

W przypadku nalozenia na Wynajmujacego kary z tytulu stwierdzonych
nieprawidlowos$ci zwigzanych z wywozem odpadéw komunalnych z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujacemu przyshuguje prawo obciazenia
Najemcy kosztami poniesionymi w zwigzku z nalozona kara.

Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnej umowy na wywoéz odpadow
powstajacych w zwigzku z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza. Najemca
ma obowigzek, na kazde wezwanie Wynajmujacego, okaza¢ umowe, o ktérej] mowa

wyzej.

*} niepotrzebne skresli¢



10.

11.

12.

Faktyczne rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow nastepuje
nie rzadziej niz raz na kwartal po otrzymaniu przez Wynajmujacego faktury
z Zakladu Wodociagow 1 Kanalizacji Sp. z o0.0. 1 wyliczeniu kosztow zuzycia
przypadajacych na Najemce, z uwzglednieniem dokonanych przez niego
zaliczkowych wptlat na poczet kosztow zuzycia wody*).

Rozliczenie przez Wynajmujacego faktycznych kosztéw w  odniesieniu
do wniesionych przez Najemce¢ oplat za energie cieplna - nastgpowaé bedzie
w okresach (kwartalnych /polrocznych/ rocznych*). Rozliczenie to dokonywane
bedzie w terminie nie pézniej niz do konca I pélrocza roku nastepnego i stanowic
bedzie podstawe ustalenia przez Wynajmujacego cen na nastepny okres
rozliczeniowy.

Najemca jest obowigzany uiszczaé czynsz i oplaty okreslone w ust. 2 i 3.1 miesigcznie
z goOry bez uprzedniego wezwania, w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesiaca
kalendarzowego, za ktéry przypada nalezno$¢, w kasie Wynajmujacego*)
lub na rachunek Wynajmujacego NI ......cccccovviiiieiiireiicerirescnesree e ee e e e eerers

...........................................................................................................................................

W razie zwloki w uiszczaniu wyzej wymienionych naleznosci Wynajmujacemu shizy
prawo naliczenia odsetek ustawowych.

Wynajmujacemu przysluguje prawo corocznej waloryzacji  stawki  czynszu
stosownie do poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale
roku za rok ubiegly. Pierwsza zmiana czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami
nastapi w ...(miesigc)................. roku.

Zmiany stawek czynszu dokonuje si¢ w drodze pisemnego aneksu do umowy.

Nie podpisanie aneksu przez Najemce w ciggu 14 dni od daty dorgczenia aneksu moze
by¢ podstawg do rozwigzania umowy najmu w trybie okreslonym w § 8 niniejszej
umowy.

Zmiana wysokos$ci stawki czynszu moze nastgpi¢ z jednomiesi¢gcznym terminem
wypowiedzenia dotychczas obowiazujacej stawki czynszu ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci oplat za swiadczenia okreslone w § 2 ust. 2 i ust. 3.1 nastgpuje na
podstawie powiadomienia Najemcy o zmianie tych oplat w terminie 7 dni przed
wprowadzeniem zmian.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat zwigzanych z podatkiem
od nieruchomosci na wiasciwe konto Wydzialu Finansowego w Departamencie
Finanséw Publicznych Urzedu Miasta t.odzi.

*) niepotrzebne skresli¢



§ 3.

Najemca obowigzany jest utrzymaé zajmowany lokal we wlasciwym stanie
sanitarnym 1 technicznym oraz dokonywaé na wiasny koszt niezbgdnych napraw
do utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczegélnosci:

1) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi;

2) dokonywania napraw podiég i posadzek;

3) dokonywania napraw i wymiany urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych
zainstalowanych w lokalu;

4) usuwania niedroznosci przewodéw odplywowych do urzadzen sanitarnych
lokalu;

5) naprawy 1 wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem;

6) naprawy i wymiany wszelkich urzadzen ogrzewczych z wyjatkiem instalacji

c.0. zatozonej przez Wynajmujacego.

Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. | jest obowigzany do naprawy szkod
powstatych na skutek okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialnosé.

§ 4.
Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest obowigzany do:
1) zwrotu lokalu i podpisania wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego

w terminie 7 dni od zakonczenia terminu wypowiedzenia umowy najmu.
W przypadku koniecznosci odnowienia lokalu oraz dokonania w nim
obowiazujacych go napraw, zwrot lokalu powinien nastapi¢ w terminie
nie dtuzszym niz jeden miesiac od zakonczenia terminu wypowiedzenia;

2) zwrOcenia Wynajmujacemu rownowartosci zuzytych elementow i wyposazenia
technicznego, ktore znajdowaly sie w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

W razie niedopelnienia obowiazkow okreslonych w ust. 1 i oproznienia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujacym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen 1 brakéw
w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemcg¢ kosztami naprawy oraz kosztami
odnowienia lokalu. Czynsz za okres remontu obcigza dotychczasowego Najemce.

§5.
Wynajmujacy jest zobowiagzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych,
w dniu wydania lokalu, urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokalu, zimnej i cieplej wody i odprowadzenia
sciekdw oraz innych urzadzen zainstalowanych w budynku.

Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostepnienia lokalu
w celu dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem.



§6.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajgtego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwiazane ponosi Najemca bez prawa regresu do
Wynajmujacego.

§7.

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub czesci do bezplatnego uzywania
albo w podnajem osobie trzeciej, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 8.

Wynajmujacy moze rozwigzaé stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku gdy Najemca:

1) zmieni rodzaj prowadzonej dzialalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

2) odda przedmiot najmu w catosci lub czgéci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania
lub w podnajem - bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

3) dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 6 niniejszej umowy bez pisemne;
zgody Wynajmujacego,

4) zalega z zaplata czynszu i oplat okreslonych w § 2 ust. 1 — 3.4 niniejszej umowy
za dwa petne okresy platnosci,

5) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

6) nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okre§lonym w § 2 ust. 9,

7 pomimo pisemnego wezwania, nie przedtozy Wynajmujacemu do wgladu umowy,
o ktérej mowa w § 2 ust. 3.4.

8) w terminie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy najmu nie ztozy w formie
aktu notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i wydaniu
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu rozwiazania umowy*).

§9.

1. Umowa zostaje zawarta na czas nie oznaczony.

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesigce naprzdd,
na koniec miesiaca kalendarzowego.

§10.

1. Najemca zlozyl Wynajmujacemu zabezpieczenie w  formie .............ccoeies
do kwoty .....ooiiiiiiiiii zh(stownie: ..o
............................................................... zlotych).

2. Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwilg rozwigzania umowy
najmu, po pomniejszeniu o ewentualne naleznosci.

3. Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy zlozy

o$wiadczenie notarialne o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w przypadku
zalegania z zaplata czynszu z tytutu najmu wyzej wymienionego lokalu uzytkowego
oraz o dobrowolnym wydaniu wynajmujacemu przedmiotu najmu w 7 dniu
po rozwiazaniu niniejszej umowy.*).

*) niepotrzebne skresli¢



§11.

1. Mogace wynikngé ze stosunku objetego umowg spory, strony poddajg pod
rozstrzygnigcie Sadu Powszechnego wlasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniaja Najemcy
od jego uiszczania w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego
rozstrzygniecia sporu.

§12.

Jezeli Najemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytulu prawnego,
zaptaci on Wynajmujacemu odszkodowanie odpowiadajace wysokosci obowigzujacego
czynszu, platne do dziesiatego dnia kazdego miesigca z géry wraz z odsetkami
ustawowymi na wypadek uchybienia terminu zaplaty. Jezeli naliczone w ten sposéb
odszkodowanie nie pokrywa kosztéw utrzymania nieruchomosci przeliczonych na 1 m?
powierzchni  Wynajmujacemu  przysluguje  prawo  naliczenia  odszkodowania
uzupetniajacego. Zaplata odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowigzku ponoszenia
miesigcznych optat za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w § 2.

§13.
W sprawach nieuregulowanych niniejszgq umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 14.

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

§ 15.

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych osobowych
Najemcy z zachowaniem przepisOw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 i Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 25, poz. 219
i Nr 33, poz. 285, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 1 711, z 2007 r. Nr 165, poz. 1170 i Nr 176,
poz. 1238 oraz z 2010 r. Nr 41, poz. 233, Nr 182, poz. 1228 i Nr 229, poz. 1497 oraz z 2011 1.
Nr 230, poz. 1371).

Umowa obowiazuje od dnia ... roku.

Wynajmujgey Najemca



Zalgeznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 5388/V1/13
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia £8 lt'bfoFadO- 2013 r.

UMOWA NAJMUNr v

zawarta w dniu ... r. w Lodzi, pomi¢gdzy Administracja Zasobow
Komunalnych Lodz - ............. e , z siedzibga w Lodzi przy
Ul dzialajaca w imieniu

{ Miasta Lod? , wspétwiascicieli , wlascicieli ),
reprezentowanag przez.

...............................................................

zwang w dalszym ciagu umowy ,, Wynajmujacym”, a

................................. — zarejestrowang pod 151 S
w ewidencji dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej przez ..........coevvveeviininnninnn. ,
(ew. KRS nr ..o, )

zamieszkalym (z $iedzib@) W ... oo e ,
prowadzacych dziatalno$é w ramach Spotki ... ,

NIP oo, REGON ...

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”,

na podstawie skierowania Wydziatu Budynkéw 1 Lokali w Departamencie Infrastruktury

i Lokali Urzedu Miasta Lodzi zdnia ...............cccoeivinnne, IR o | USRI
§ 1.
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w Lodzi, przy ul. ...............cooo . nr
. . . 2
........... o tgcznej powierzchni ................om”.

Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dzialalnosci
714 (2 (R S PPR e e
§ 2.

1. Poczawszy od dnia ..., r. Najemca placi¢ bedzie

Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci:

- za powierzchnie -...... m’ wg stawki.......... ZYm?, o Stanowi .............ccooee... zl,
- podatek VAT w wysokosci  23% ,COStaNOWI ... zl;
- zapowierzchnie -...... m’ wg stawki .......... ZHm?, co Stanowi ... coeeeiannn . zl,
- podatek VAT w wysokosci  23% , COSTANOWIL ..vvvveieneieninnenae. zt;

- za powierzchni¢ -...... m- wg stawki.......... Z/m®, co StanoWi ......oooie e, 7,


http:t-0fQ.da

- podatek VAT w wysokosci  23% ,COSIanoOwWlL ......ocviiiiiiiinn, zh;

- za powierzchnig -...... m’ wg stawki.......... ZH/m?, €O StanOWi .....vveee e zt,
- podatek VAT w wysokosci  23% , COSLAMOWL eevinininiiiannenn, zh;
- za powierzchnie - ...... m’ wg stawki.......... ZHm?, o StanOWl «....oevees cereeiiiin 71,
- podatek VAT w wysokosci  23% , COStANOWI . ovvvviniiiiiineenan, 28
L.acznie naleznosdci wynosza miesigcznie po zaokragleniu .............oooiiiiiiiin zt,
2. Oprécz czynszu Najemca obowigzany jest do uiszczania nastgpujacych oplat
zaliczkowych za $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu:
1) za energi¢ cieplna:
a) do ogrzewania lokalu - zt ................ miesiecznie wg stawki ........c......... zb/m* +
podatek VAT ...covenivinirieiieeens *), COStaNOWI ...oovveviiiiiia zt/m-c,
b) do podgrzania wody - zt ...l miesigcznie Wg stawki ....o.cooeveennee.
zlod osoby + podatek VAT ........... %%*), co Stanowi ...........ceeenen. zt/m-c;
2) za dostawe zimnej wody - 2} .....ccoenieennnnn miesi¢cznie wg stawki ...........oe....
zl/od osoby + podatek VAT ............... % *), O Stanowi ...........c.ve. zl/m-c;
3) za odbidr $ciekoéw -zt v miesi¢cznie wg stawki ...c.ooeeeveenne. zt/od
osoby + podatek VAT .............. %*), CO StanoOwi .........ceveviiiinninnn zlt/m-c.

3.1.  Poza obciazeniami okreslonymi w ust. 1 i ust. 2 Najemca zobowiazany jest wnosié¢
oplaty z tytulu wywozu odpadéw komunalnych (bytowych - nie zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej) na podstawie zlozonego o$wiadczenia
o ilosci 0s6b zatrudnionych w lokalu i rodzaju prowadzonej dzialalnosei, wg stawki:

s 0s6b x normatywne zuzycie l/os x 4 tygodnie = ............. I/miesigcznie, co stanowi
.......................... zt/miesiac.

3.2. W przypadku stwierdzenia zlozenia w oswiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 3.1,
nieprawdziwych danych, Wynajmujacemu przysluguje prawo naliczenia oplaty
wg poczynionych ustalen co do ilosci oséb zatrudnionych lub normatywu
wielkosci pojemnika.

33. W przypadku nalozenia na Wrynajmujacego kary z tytulu stwierdzonych
nieprawidlowosci zwiazanych z wywozem odpadéw komunalnych z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujacemu przystuguje prawo obciazenia
Najemcy kosztami poniesionymi w zwigzku z nalozong karg.

3.4. Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnej umowy na wywoéz odpadow
powstajacych w zwiazku z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza. Najemca
ma obowigzek, na kazde wezwanie Wynajmujacego, okaza¢ umowg, o ktoérej mowa
wyzej.

4. Faktyczne rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw nastepuje nie
rzadzie] niz raz na kwartal po otrzymaniu przez Wynajmujacego faktury
z Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. i wyliczenin kosztéw zuzycia
przypadajacych na Najemce, z uwzglednieniem dokonanych przez niego
zaliczkowych wptat na poczet kosztow zuzycia wody*).

*) niepotrzebne skresli¢



10.

11.

12.

Rozliczenie przez Wynajmujacego faktycznych kosztéw w  odniesieniu
do wniesionych przez Najemcg¢ oplat za energi¢ cieplng - nastgpowac bedzie
w okresach (kwartalnych /pétrocznych/ rocznych*). Rozliczenie to dokonywane
bedzie w terminie nie pézniej niz do konca I péirocza roku nastepnego i stanowié
bedzie podstawe ustalenia przez Wynajmujacego cen na nastepny okres
rozliczeniowy.

Najemca jest obowiazany uiszczac czynsz i oplaty okreslone w ust. 2 1 3.1 miesigcznie
z gory bez uprzedniego wezwania, w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesiaca
kalendarzowego, za ktory przypada naleznosé, w kasie Wynajmujacego*)
lub na rachunek WynajmujaceZo NI ...occcceeieriiriiieirin e saera e sn e enes

...........................................................................................................................................

W razie zwloki w uiszczaniu wyzej wymienionych naleznosci Wynajmujacemu stuzy
prawo naliczenia odsetek ustawowych.

Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji  stawki  czynszu
stosownie do poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale
roku za rok ubiegly. Pierwsza zmiana czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami
nastapi w ... (miesiqc).................. roku.

Zmiany stawek czynszu dokonuje sie w drodze pisemnego aneksu do umowy.

Nie podpisanie aneksu przez Najemce w ciagu 14 dni od daty doreczenia aneksu moze
by¢ podstawg do rozwigzania umowy najmu w trybie okreslonym w § 8 niniejszej
umowy.

Zmiana wysokosci stawki czynszu moze nastapi¢ z jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia dotychczas obowigzujacej stawki czynszu ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci oplat za §wiadczenia okreslone w § 2 ust. 2 i ust. 3.1 nastgpuje na
podstawie powiadomienia Najemcy o zmianie tych oplat w terminie 7 dni przed
wprowadzeniem zmian.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia oplat zwiazanych z podatkiem
od nieruchomosci na wiasciwe konto Wydzialu Finansowego w Departamencie
Finanséw Publicznych Urzedu Miasta Lodzi.

*) niepotrzebne skresli¢



§ 3.

1. Najemca obowigzany jest utrzymaé zajmowany lokal we wlasciwym stanie
sanitarnym i technicznym oraz dokonywaé¢ na wiasny koszt niezbednych napraw
do utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:

1) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi;

2) dokonywania napraw podiog i posadzek;

3) dokonywania napraw 1 wymiany urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych
zainstalowanych w lokalu;

4) usuwania niedroznosci przewodéw odplywowych do urzadzen sanitarmych
lokalu;

5) naprawy 1 wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem;

6) naprawy i wymiany wszelkich urzadzen ogrzewczych z wyjatkiem instalacji
c.0. zalozonej przez Wynajmujacego.

2. Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. ] jest obowiazany do naprawy szkod

powstatych na skutek okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢.

§ 4.
L. Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest obowigzany do:
1) zwrotu lokalu i podpisania wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego

w terminie 7 dni od zakonczenia terminu wypowiedzenia umowy najmu.
W przypadku koniecznosci odnowienia lokalu oraz dokonania w nim
obowiazujacych go napraw, zwrot lokalu powinien nastapi¢ w terminie
nie dluzszym niz jeden miesiac od zakonczenia terminu wypowiedzenia,

2) zwrocenia Wynajmujacemu rownowarto$ci zuzytych elementéw 1 wyposazenia
technicznego, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.
2. W razie niedopelnienia obowigzkow okreslonych w ust. 1 i oproznienia lokalu bez

porozumienia z Wynajmujacym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakow
w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami
odnowienia lokalu. Czynsz za okres remontu obcigza dotychczasowego Najemce.

§5.

1. Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych,
w dniu wydania lokalu, urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajagcych Najemcy
korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokalu, zimnej i cieptej wody i odprowadzenia
$ciekow oraz innych urzadzen zainstalowanych w budynku.

2. Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostgpnienia lokalu
w celu dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem.

§6.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynaj¢tego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwiazane ponosi Najemca bez prawa regresu do
Wynajmujacego.

§7.

Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu w calosci lub czesci do bezplatnego uzywania
albo w podnajem osobie trzeciej, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.



§ 8.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku gdy Najemca:

)

zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

2) odda przedmiot najmu w catosci lub czg¢sci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
lub w podnajem - bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

3) dokona adaptacji lub modernizacji okres$lonej w § 6 niniejszej umowy bez pisemnej
zgody Wynajmujacego;

4) zalega z zaplata czynszu i oplat okreslonych w § 2 ust. 1 ~ 3.4 niniejszej umowy
za dwa pelne okresy platnosci;

5) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy;

6) nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w § 2 ust. 9;

7 pomimo pisemnego wezwania, nie przedtozy Wynajmujacemu do wgladu umowy,
o ktérej mowa w § 2 ust. 3.4;

8) w terminie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy najmu nie ztozy w formie
aktu notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i wydaniu
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu rozwigzania umowy*).

§9.
Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony .......... lat od dnia ...l
dodnia..............ll .

§10.

1. Najemca zlozyt Wynajmujacemu zabezpieczenie w  formie .....................
dokwoty .....oooiiiiiii zh (stownie: ... ...
............................................................... ziotych).

2. Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwilg rozwigzania umowy
najmu, po pomniejszeniu 0 ewentualne naleznosci.

3. Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy zlozy
oSwiadczenie notarialne o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w przypadku
zalegania z zaptatg czynszu z tytulu najmu wyzej] wymienionego lokalu uzytkowego
oraz o dobrowolnym wydaniu  wynajmujacemu przedmiotu najmu w 7 dniu
po rozwiazaniu niniejszej umowy.*)

§11.

L Mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowg spory, strony poddaja pod
rozstrzygniecie Sadu Powszechnego wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniajg Najemcy

od jego wuiszczania w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego
rozstrzygniecia sporu.

*) niepotrzebne skresli¢



§12.

Jezeli Najemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytulu prawnego,
zaptaci on Wynajmujacemu odszkodowanie odpowiadajace wysokosci obowiazujacego
czynszu, platne do dziesigtego dnia kazdego miesiaca z gory wraz z odsetkami
ustawowymi na wypadek uchybienia terminu zaplaty. Jezeli naliczone w ten sposob
odszkodowanie nie pokrywa kosztéw utrzymania nieruchomosci przeliczonych na 1 m?
powierzchni  Wynajmujacemu  przysluguje  prawo  naliczenia  odszkodowania
uzupetniajacego. Zaplata odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowigzku ponoszenia
miesigcznych oplat za $§wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w § 2.

§13.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 14.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

§15.

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych osobowych
Najemcy z zachowaniem przepiséw Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 i Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 25, poz. 219
i Nr 33, poz. 285, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i 711, z 2007 r. Nr 165, poz. 1170 i Nr 176,
poz. 1238 oraz z 2010 1. Nr 41, poz. 233, Nr 182, poz. 1228 i Nr 229, poz. 1497 oraz z 2011 r.
Nr 230, poz. 1371).

Umowa obowigzuje od dnia ..........coeeviiviiniiniiinininniin roku.

Wynajmujacy Najemca



