ZARZADZENIE Nr 7163 1vin4
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej,
Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz
art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r.
poz. 379, 768 i 1133), w wykonaniu uchwaty Nr XLVIII/983/12 Rady Miejskiej w todzi
z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Piotrkowskiej,  Sieradzkiej, ~Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanistawa
Przybyszewskiego

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zfozone w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wdlczanskiej, Czerwonej,
Milionowej 1 Stanistawa Przybyszewskiego, zgodnie z rozstrzygni¢ciem, stanowigcym

zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zaltacznik

do zarzadzenia Nr HE9 /VI/i14
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia ,‘IQ wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz rozpoczeciu strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla czg¢sci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej,
Czerwonej, Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

W zwigzku z ogloszeniem Prezydenta Miasta Lodzi o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdre ukazalo si¢ 16 pazdziernika
2012 roku w Gazecie Wyborczej, wplynal wniosek z dnia 16 listopada 2012 r., zlozony
przez House 21 Sp. z 0.0. oraz Property Development Polska Sp. z o.0., dotyczacy dziatek
przy ul. Piotrkowskiej 293/305 o nr. ewid.: 10, 11/5, 11/12, 11/13, w obrgbie G-3.

Whnioskodawcy wnoszg o uwzglednienie propozycji zmian w stosunku do rozwigzan

zastosowanych w obowigzujgcym planie miejscowym:

1) przesunigcie linii zabudowy do istniejgcej linii rozgraniczajacej;

2) zmniejszenie powierzchni zielonej (czyli terenéw oznaczonych znakiem ZP
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu)
oraz umozliwienie zabudowy pierzei przy ul. Wélczanskiej;

3) wprowadzenie mozliwosci swobodnego rozmieszczenia drég wewnetrznych;

4) zapewnienie wjazdow na nieruchomos$¢ od ul. Piotrkowskiej oraz ul. Wélczanskiej;

5) zwigkszenie powierzchni handlowo-ustugowej na jeden lokal zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz dopuszczenie handlu wielkopowierzchniowego;

6) rezygnacja z zapisu o minimalnej liczbie miejsc parkingowych i dopuszczenie wspdlnego
bilansowania miejsc parkingowych dla kilku obszaréw;

7) zmiana terendw okreslonych w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako 19ZP na UMW, zachowanie budynku znajdujacego si¢ w obszarze
17ZP, okreslenie dopuszczalnej dziatalnosci gospodarczej na terenie 19ZP;

8) umozliwienie podziatu wtérnego nieruchomosci;

9) zmniejszenie strefy ochrony konserwatorskiej tj. wylaczenie ze strefy ochrony
konserwatorskiej terenu przylegajacego do ul. Wolczanskiej;

10) ujednolicenie zakresu ochrony konserwatorskiej;

11) okreslenie czy drogi wewngtrzne oraz tereny zielone majg mie¢ charakter publiczny.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil: uwzgledni¢ w calosci wniosek w punktach 3 i 8,
uwzgledni¢ w czesSci wniosek w punktach: 2, 6 i 7, nie uwzgledni¢ wniosku w punktach:
1,4,5,9,10i 11.

Uzasadnienie:

Ad.1) W projekcie planu zaproponowano nowy uktad linii rozgraniczajacych oraz linii
zabudowy, odbiegajacy od uktadu zawartego w obowigzujacym planie miejscowym,
co uniemozliwia odniesienie si¢ do wniosku wzglegdem obowigzujacego planu
miejscowego.

Ad.2) W zakresie zmniejszenia powierzchni zielonej wniosku nie uwzgledniono, poniewaz
lokalizacja terenéw zielonych jest wskazana w obowiazujacym studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre jest wigzace dla
ustalen projektu planu. W zakresie umozliwienia zabudowy pierzei przy ulicy
Wolczanskiej wniosek uwzgledniono.

Projekt planu umozliwia rozmieszczanie drég wewnetrznych, z zachowaniem
minimalnej ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych.

Projekt planu jedynie umozliwia wjazd na przedmiotowa nieruchomos¢ od ulicy
Piotrkowskiej oraz ulicy Wélczanskiej, ale nie zapewnia go.

Kierunki zagospodarowania wyznaczone w obowigzujagcym studium dla
przedmiotowych dzialek okreslaja przeznaczenie UCl (tereny obszaru
funkcjonalnego wul. Piotrkowskiej), ktére nie dopuszcza realizacji handlu
wielkopowierzchniowego. Projekt planu ustala ograniczenia wielkosci nie
powierzchni handlowo-ustugowej, a powierzchni sprzedazy, w sposéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami.

W zakresie rezygnacji z zapisu o minimalnej liczbie miejsc parkingowych wniosku
nie uwzgledniono, poniewaz zapis ten jest obowigzkowy zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych dla kilku obszaréw
wniosek uwzgledniono, z zachowaniem maksymalnej odleglosci obszaréw od terenu
inwestycji.

W zakresie zmiany terenu 19ZP na teren UMW wniosku nie uwzgledniono.
W projekcie planu teren oznaczony jako 19ZP zostal zmieniony na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) z obowigzkiem lokalizacji zieleni urzgdzone;j
w specjalnie wyznaczonej strefie wzdtuz koryta rzeki Jasien. Zabudowe ustugowa
wskazuje si¢ jako przeznaczenie uzupeliniajace (z zakazem lokalizacji: ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych, szpitali i doméw
opieki zdrowotnej, spofecznej 1 socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow
samochodowych i stacji obstugi samochodéw). W zakresie zachowania budynku
w terenie 17ZP wniosek uwzgledniono, projekt planu wskazuje w/w budynek jako
zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/75 z dnia 12.11.2013 1.
Projekt planu umozliwia podzial przedmiotowych nieruchomosci.

Projekt planu wskazuje obszar chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/98
z dnia 15.06.2012 r. — historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskie;j,
obejmujacy obszar przedmiotowych dziatek.

W projekcie planu zaproponowano zapisy ochrony konserwatorskiej znacznie
odbiegajace od zapis6w uzytych w planie obowigzujacym, zatem nie mozna
jednoznacznie odnies¢ si¢ do wniosku wzgledem obowigzujgcego planu
miejscowego.

W projekcie planu zaproponowano odmienny uklad drég i terenéw zieleni
w stosunku do planu obowiazujgcego, co uniemozliwia odniesienie si¢ do wniosku
wzgledem obowiazujacego planu  miejscowego. Zrezygnowano z  drég
wewngtrznych oraz terenéw zieleni urzadzonej o charakterze publicznym (ZP). Na
przedmiotowych dziatkach wprowadzono drogi publiczne oraz teren zabudowy
ustugowe;j 1 zieleni urzadzonej (U/Z) o charakterze niepublicznym.

PREZYDENT MZ%

Hanna ZDANOWSKA



