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Opis przedmiotu zamowienia dla Dialogu Technicznego poprzedzaj gcego
ogtoszenie post epowania o0 udzielenie zamowienia publicznego w spraw ie
wyboru Wykonawcy na wynajem powierzchni biurowej
dostosowanej do potrzeb i charakteru dziatalno  $ci Urz edu Miasta todzi

Przedmiot Dialogu Technicznego:
Pozyskanie niezbednej wiedzy do przygotowania opisu przedmiotu zamdwienia,
przygotowania specyfikacji istotnych warunkoéw zamowienia oraz okreslenia warunkéw

dotyczgcych wytonienia Wykonawcy zamowienia.

Wstepne zato zenia:

Celem zamowienia publicznego jest wynajem z dniem 1 stycznia 2021 r. przez Urzad
Miasta todzi 15 tys. m? powierzchni biurowej. Powierzchnia wynajmowana powinna
miesci¢ sie w Strefie Wielkomiejskiej, na obszarze objetym miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zatgczong mapg (w kwartale ulic:

Zachodnia, Kosciuszki, Legionow, Pomorska, Kopcinskiego, Pitsudskiego,

Mickiewicza).

Zgodnie z klasyfikacjg powierzchni biurowych, wynajmowana powierzchnia powinna

miesci¢ sie w standardzie A, by¢ wyposazona w meble i infrastrukture informatyczna

niezbedng dla funkcjonowania UML. Obiekt mieszczacy wynajmowang powierzchnie
powinien by¢ potgczony linig swiattowodowg o zdefiniowanych parametrach z siedzibg

LOG, przy czym Miasto udostepni elementy sieci $wiattowodowej stanowigce

wiasnos¢ Miasta todzi.

Ponadto, aby biurowiec mogt by¢ zakwalifikowany do najwyzszej klasy — A, musi

spetnia¢ m.in. ponizsze kryteria:

1. Doskonata jakos¢ wykonczenia wnetrz wraz z wszechstronnym serwisem
technicznym, nowoczesna architektura (praktyka pokazuje, ze rzeczywistg klase A
uzyska¢ mogg budynki nowe, a nie adoptowane jako biurowce);

2. Najlepsza lokalizacja na danym obszarze, z fatwg mozliwoscig dojazdu oraz
dobrym dostepem do s$rodkow komunikacji miejskiej (bliskos¢ Szybkiej Kolei
Miejskiej, przystankow autobusowych/tramwajowych, a takze sciezek rowerowych);

. Catodobowa ochrona budynku;

. Klimatyzacja;

. Podwieszane sufity;

. Wysokos¢ pomieszczenh (od podtogi do sufitu) - minimum 2,70 m;

. Mozliwos¢ dowolnej aranzacji wnetrz;

. Trzy oddzielne okablowania strukturalne dla linii telefonicznych, elektrycznych
i systemow komputerowych lub system podnoszonych podtég;

. Podwdjne szyby niskoemisyjne;
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10. Nowoczesne, szybkobiezne windy (maksymalny czas oczekiwania na winde
- 30 sekund);

11. Dobrej jakosci wyktadziny podiogowe oraz wykonczenie scian;

12. W peni wykonczone wnetrza fazienek i kuchni;

13. Niezawodny system telekomunikacyjny;

14. Podwdjne zasilanie lub awaryjny system podtrzymywania napiecia;

15. Kontrola wilgotnosci powietrza;

16. Parking strzezony z miejscami przeznaczonymi dla najemcow;

17. Odpowiednia liczba miejsc parkingowych na metr kwadratowy powierzchni
wynajmowanej (wspotczynnik miejsc parkingowych) dla obiektéw zlokalizowanych
w centrum i poza centrum + wydzielony parking dla gosci:
a) Sciste Centrum - 1/90 - 1/100 m2
b) Centrum - 1/70 m2
c) Poza Centrum - 1/25-1/30 m2 (dopuszczalne 1/50 m2).

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci UML, Zamawiajgcy wymaga, aby obiekt

mieszczacy wynajmowang powierzchnie zapewnit utworzenie:

v sali Bezposredniej Obstugi Mieszkanca obejmujgcej 150 stanowisk pracy dla
obstugi 3000 mieszkancéw dziennie,

v’ 3 sale konferencyjne przeznaczone dla 50 — 70 oséb,

v' 5 sal konferencyjnych przeznaczonych dla 20 — 30 oséb,

v' 10 matych sal konferencyjnych przeznaczonych dla 10 — 15 oséb,

v' 20 salek konferencyjnych przeznaczonych dla 4 — 10 os6b,

v/ gabinet Prezydenta Miasta z sekretariatem dwustanowiskowym, pokojem
asystentow i pokojem rekreacyjnym,

v 4 gabinety  wiceprezydentow z sekretariatami dwustanowiskowymi
I trzystanowiskowymi,

v 8 zestawdw dyrektorskich z gabinetem i sekretariatem jednostanowiskowym,

v 45 zestawdw dyrektorskich obejmujgcych 2 gabinety i sekretariaty jedno
I dwustanowiskowe,

v 150 pokoi jednoosobowych,

v open space dla ok. 700 pracownikOw.

Powierzchni biurowej powinny towarzyszy¢ miejsca parkingowe dla klientow
pracownikow UML w liczbie nie mniejszej niz wynikajgcej z zatozen jakie spetnia
budynek klasy A (Sciste centrum — 1 miejsce na 100 m? pow. Biurowej, Centrum
— 1 miejsce na 70 m?).

Urzad Miasta todzi planuje, iz wynajem powierzchni biurowej o wyzej wymienionych
parametrach nastgpi z dniem 1 stycznia 2021 r. :

1. na okres 15 lat z opcjg wykupu po zakonczeniu okresu najmu za okreslong ceng;
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2. na okres 15 lat z opcjg przedtuzenia umowy najmu na kolejne 5 lat na tych
samych warunkach.

Celem dialogu technicznego jest:

1. Doprecyzowanie przedmiotu zamoéwienia.

2. Wskazanie optymalnych trybow zlecenia przedmiotu zamodwienia w celu
uzyskania zamierzonego przez Zamawiajgcego celu.

3. Poznanie potencjalnych Wykonawcéw w celu optymalizacji wymagan
stawianych przez Zamawiajgcego w zakresie zlecanych prac.

4. Pozyskanie wiedzy na temat mozliwych kryteriow wyboru najlepszej oferty
I sposobu jego weryfikaciji.

5. Pozyskanie niezbednej wiedzy dotyczgcej kosztéw wykonania zamoéwienia.

Efekty dialogu technicznego:

1. Uksztaltowanie  warunkéw  zamodwienia  adekwatnych do  potrzeb
Zamawiajgcego oraz oferty rynkowej.
Okreslenie zakresu merytorycznego analizy wskazanej w zamoéwieniu;
Sformutowanie wymogow stawianych Wykonawcy zamoéwienia;
Okreslenie optymalnego czasu wykonania zamoéwienia;
Okreslenie kosztéw wykonania zamowienia i sposobu ich optymalizacii;
Wskazanie wymogéw koniecznych do spetnienia po stronie Zamawiajgcego
w zwigzku z planowang realizacjg zamowienia.

oahwn

W zalgczonym ponizej linku znajdujg sie mapy, dotyczgce obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwaly o przystgpieniu
do sporzagdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — ze
wskazaniem:

- obszaru strefy rewitalizacji

- obszaru strefy wielkomiejskie;.

https://plikomat.man.lodz.pl/?vid=7d613766-f6e0-fd48-c3ef-00007b9666ed
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