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URZAD MIASTA tODZI

Zatacznik nr 3 — Opis przedmiotu zamowienia

Opis przedmiotu zamoOwienia dla Dialogu Technicznego poprzedzaj gcego
ogtoszenie post epowania 0 udzielenie zamoOwienia publicznego w spraw ie
wyboru Wykonawcy na wynajem powierzchni magazynowo - biurowej
z przeznaczeniem na archiwum zaktadowe Urz edu Miasta todzi oraz archiwum

Urzedu Stanu Cywilnego w todzi.

Przedmiot Dialogu Technicznego:
Pozyskanie niezbednej wiedzy do przygotowania opisu przedmiotu zamdwienia,
przygotowania specyfikacji istotnych warunkoéw zamowienia oraz okreslenia warunkéw

dotyczgcych wytonienia Wykonawcy zamowienia.

Wstepne zato zenia:

Zamowienie dotyczy wynajmu powierzchni magazynowo - biurowej na potrzeby
archiwum zaktadowego UML, archiwow Wydziatu Spraw Obywatelskich UML oraz
archiwow USC.
Na obiekt Archiwum sktadac¢ sie bedg wyodrebnione przestrzenie:
1. przestrze magazynowa:
przeznaczona na przechowywanie akt, podzielona na trzy odrebne czesci,
wydzielone funkcjonalnie (osobne wejscia, ciggi komunikacyjne, strefy
zabezpieczen):
- archiwum akt zakladowych UML
- archiwum akt Wydziatu Spraw Obywatelskich UML
- archiwum Urzedu Stanu Cywilnego
2. przestrzen biurowa:
dla pracy pracownikéw, podzielona na trzy odrebne czesci wydzielone
funkcjonalnie (osobne wejscia, ciggi komunikacyjne, strefy zabezpieczen):
- pracownicy archiwum akt zaktadowych UML
- pracownicy archiwum akt Wydziatu Spraw Obywatelskich UML
- pracownicy archiwum Urzedu Stanu Cywilnego
3. przestrzenie wspolne:
wejscie gtowne, sala obstugi (3 stanowiska), pomieszczenia socjalne, sanitariaty
oraz w czesci magazynowej rampa zatadunkowo/roztadunkowa.

Celem zamdwienia publicznego jest wynajem z dniem 1 stycznia 2021 r. przez Urzad
Miasta todzi ok. 2500-3000 m? powierzchni biurowo-magazynowej, z czego max.
30% zajmie przestrzen biurowa. Powierzchnia wynajmowana powinna miesciC sie
w granicach administracyjnych miasta todzi w lokalizacji zapewniajgcej tatwy dojazd
oraz dobry dostep do srodkdw komunikacji miejskiej.

W czesci magazynowej obiekt musi spetnia¢ kryteria okreslone w:
* instrukcji archiwalnej stanowigcej zalgcznik do Rozporzgadzenie Prezesa Rady
Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych
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rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania

archiwow zaktadowych;

» wytycznych zawartych w opracowaniu Naczelnej Dyrekcji Archiwow Panstwowych

z 2019 r. \Wskazowki dla uczestnikow budowlanego procesu inwestycyjnego”

» ustawie z dnia 22 listopada 2018 r. o dokumentach publicznych (Dz. U. z 2019 r.

poz. 53);

* ustawie z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach

(Dz.U. 2018 poz. 217) tekst obowigzujgcy od 25 marca 2019 r.;

szczegOlnie ponizsze:

1. Umozliwi¢ skiadowanie zasobu archiwalnego w ilosci 25000mb dokumentaciji,
najlepiej na poziomie parteru, w przypadku pomieszczen magazynowych na
pietrze konieczne byloby zapewnienie windy towarowo-osobowej;

2. Posiada¢ wyposazenie niezbedne do prawidiowego przechowywania
dokumentacji m.in.: regaty przesuwne, szafy metalowe z zamkami szyfrowymi,
szafy kartotekowe, w przypadku regatow do 7 poétek powinny one posiadac
drabiny przesuwne, w przypadku regatébw powyzej 7 potek w pomieszczeniu
musi by¢ dostepny podnosnik samojezdny;

3. Pomieszczenia, w ktorych przechowywana bedzie dokumentacja winny byc¢
zabezpieczone przed dostepem 0sOb nieuprawnionych, wyposazone w system
alarmowy (sygnalizacji wiamania) i system kontroli dostepu oraz kodowania
pomieszczen z rejestratorem wejScia i wyjscia na karte elektroniczng,
monitoring;

4. W przypadku okien w pomieszczeniach na parterze, powinny posiadaé¢ szyby
zbrojone i rolety umozliwiajgce catkowite zablokowanie dostepu swiatla;

5. Podziat na czesci oddzielone drzwiami ognioodpornymi, system sygnalizacji
pozarowej potgczony z PSP oraz lokalny, ktéry wskazuje pomieszczenie
w ktérym uruchomiona zostala czujka, systemy automatycznego oddymiania,
state urzgdzenia gasnicze, ktorych elementy instalacyjne bedg zlokalizowane
poza pomieszczeniami magazynowymi, gasnice na mgte wodng lub czysty
srodek gasniczy;

6. Klimatyzacje precyzyjnie utrzymujgcg statg temperature i wilgotnos¢ zgodne
z parametrami okreslonymi w zatgcznikach do instrukcji archiwalnej oraz
elektroniczne termo-higrometry automatycznie dokonujgce pomiaru i rejestraciji
danych z mozliwoscig ustawienia limitdw alarmowych;

7. Posadzki antyposlizgowe z materialbw  odpornych na  Scieranie,
niewytwarzajgce pytow i niegromadzgce kurzu;

8. Sciany i sufity wykonczone farbami oddychajgcymi, niezawierajgcymi
rozpuszczalnikdw organicznych, najlepiej lateksowymi;

9. Podzial na strefy oswietleniowe, system automatycznych wigcznikéw
I wytgcznikow Swiatta w oparciu o czujniki ruchu, o$wietlenie w systemie LED
(zrodta swiatta nie emitujgce promieniowania UV);

W czesci biurowej, wynajmowana powierzchnia powinna posiada¢ cechy uzytkowe
charakterystyczne dla klasyfikacji w standardzie B+, B, by¢ wyposazona w meble
I infrastrukture informatyczna niezbedng dla funkcjonowania UML oraz USC. Obiekt
mieszczacy wynajmowang powierzchnie powinien by¢é podigczony do linii
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sieci $wiattowodowej stanowigce wlasnos¢ Miasta todzi.

Ponadto, obiekt musi spetnia¢ m.in. ponizsze kryteria:

1. Wysoka jakos¢ wykonczenia wnetrz wraz 2z wszechstronnym serwisem
technicznym,;

Dostepnos¢ dla 0os6b niepetnosprawnych;

Catodobowa ochrona budynku;

Klimatyzacja;

Wysokos$¢ pomieszczen (od podiogi do sufitu) - minimum 2,70 m;

Trzy oddzielne okablowania strukturalne dla linii telefonicznych, elektrycznych
i systemow komputerowych lub system podnoszonych podtég;

7. Dobrej jakosci wyktadziny podtogowe oraz wykornczenie $cian;

8. W petni wykonczone wnetrza tazienek i kuchni;

9. Niezawodny system telekomunikacyjny;

10. Podwdjne zasilanie lub awaryjny system podtrzymywania napiecia;

11. Kontrola wilgotnosci powietrza;

12. Parking z odpowiednig liczbg miejsc parkingowych tj. nie mniej niz 40;

S

Urzad Miasta todzi planuje, iz wynajem powierzchni o wyzej wymienionych

parametrach nastgpi z dniem 1 stycznia 2021 r., przy czym po stronie wynajmujgcego

bedzie organizacja i przeprowadzenie pod nadzorem Zamawiajgcego transportu

dokumentacji z aktualnych lokalizacji na terenie todzi, w terminie do 30 czerwca

2021 r.:

1. na okres 15 lat z opcjg wykupu po zakonczeniu okresu najmu za okreslong ceng;
LUB

2. na okres 15 lat z opcjg przedtuzenia umowy najmu na kolejne 5 lat na tych
samych warunkach.

Celem dialogu technicznego jest:

1. Doprecyzowanie przedmiotu zamowienia.

2. Wskazanie optymalnych trybéw zlecenia przedmiotu zaméwienia w celu uzyskania
Zamierzonego przez Zamawiajgcego celu.

3. Poznanie potencjalnych Wykonawcow w celu optymalizacji wymagan stawianych
przez Zamawiajgcego w zakresie zlecanych prac.

4. Pozyskanie wiedzy na temat mozliwych kryteriow wyboru najlepszej oferty
i sposobu jego weryfikaciji.

5. Pozyskanie niezbednej wiedzy dotyczacej kosztéw wykonania zamowienia.

Efekty dialogu technicznego:

1. Uksztattowanie warunkéw zamowienia adekwatnych do potrzeb Zamawiajgcego
oraz oferty rynkowe,.

Okreslenie zakresu merytorycznego analizy wskazanej w zamoéwieniu;
Sformutowanie wymogéw stawianych Wykonawcy zamoéwienia,

Okreslenie optymalnego czasu wykonania zamoéwienia;

Okreslenie kosztow wykonania zamowienia i sposobu ich optymalizaci;

Wskazanie wymogow koniecznych do spetnienia po stronie Zamawiajgcego
w zwigzku z planowang realizacjg zamoéwienia.
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