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Raport koricowy z dialogu technicznego na
zWynajem powierzchni magazynowo - biurowej z przeznaczeniem na archiwum

zakladowe Urzedu Miasta t odzi oraz archiwum Urzedu Stanu Cywilnego”

.  INFORMACJE O ZAMAWIAJACYM
Miasto L6dZz — Urzad Miasta Lodzi
ul. Piotrkowska 104

90- 926 Lodz

PRZEDMIOT DIALOGU TECHNICZNEGO
Prowadzony Dialog stuzyt zapoznaniu sie przez Zamawiajacego z najlepszyml
najkorzystniejszymi, a takze najnowszymi rozwigzaniami technicznymi,
organizacyjnymi, technologicznymi i kosztowymi w dziedzinie witaéciwe] dla
przedmiotu planowanej ustugi.
2. Przedmiotem Dialogu byly w szczegéinosci:
— zagadnienia techniczne, technologiczne, prawne, wykonawcze, organizacyjne,
ekonomiczne oraz logistyczne zwigzane z realizacjg zamowienia zgodnie
Z potrzebami Zamawiajgcego,
— oszacowania wartosci planowanego zamoéwienia,
- hajnowsze, najkorzystniejsze, najlepsze rozwigzania  techniczne,
technologiczne, prawne, organizacyjne, ekonomiczne oraz logistyczne
w dziedzinie bedacej przedmiotem planowanego zaméwienia,
— zebranie informacji stuzgcych do opracowania dokumentacji planowanego
zamodwienia,
3. Celem prowadzonego Dialogu byta konsultacia z podmiotami profesjonalnie
swiadczacymi ustugi w zakresie wynajmu powierzchni magazynowo - biurowej
oraz pozyskanie przez Zamawiajacego wiedzy i informagcji, ktére moga by¢
wykorzystane przy przygotowaniu opisu przedmiotu zaméwienia, jak réwniez -
ewentualne wykorzystanie informacji pozyskanych od uczestmkow Dialogu
w przygotowaniu specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia oraz okresleniu
warunkow umowy, z zachowaniem zasady uczciwej konkurenciji.

Ogtoszenie dotyczace Dialogu technicznego zostalo umieszczone na stronie
internetowej Zamawiajgcego
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/przetargi/archiwum-przetargow/dialog-
techniczny/archiwum-2018-2019/0gloszenie/wynajem-powierzchni-magazynowo-
biurowej-z-przeznaczeniem-na-archiwum-zakladowe-urzedu-miasta-lodzi-oraz-
archiwum-urzedu-stanu-cywilnego-id31446/2019/11/14/

.  WYBRANIUCZESTNICY DIALOGU TECHNICZNEGO
Dialog zostat przeprowadzony z 3 podmiotami, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ogtoszeniu.
Do Dialogu zakwalifikowaty sie n/w podmioty:
- 1) Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w todzi Sp. z 0.0., ul. Smutna 28,
91-729 t.odz,
2) BOWI-STYL Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Wiestawa Sitarz, ul. Rembielinskiego

e 14, 93-575 Lodz,
- Hg ;g 3) Domtom PLUS Sp. z 0.0., ul. Chocianowicka 20a, 93-460 L6dz.
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STORK Transport i Spedycja Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Spé’rdzrelcza 8, 87-122 Grebocin
nie przystapit do Dialogu.
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ORGANIZACJA DIALOGU

Dialog prowadzono w formie:

a) spotkarh indywidualnych w siedzibie Zamawiajgcego, ktore odbyly sie
w dniach: 09.12.2019r.i 09.01.2020 r.

b) korespondencji elektronicznej.

Przedmiotem Dialogu byty n/w zagadnienia:

1) Czy powierzchnia wynajmowana znajduje sie w jednym czy w Kkilku
budynkach (jeden adres lokalizacji)?

2} Czy powierzchnia magazynowa wynajmowana znajduje sie na parterze, czy
na pietrze? Jesli na pietrze, prosze o podanie na ktérym pietrze.

3) Czy wtasdciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia dostgp do windy,
w przypadku znajdowania si¢ pomieszczenia powyzej parteru?

4) Czy powierzchnia wynajmowana biurowa spetnia wymagania zakwalifikowania

do budynku w standardzie B+, B i spetnia m.in. ponizsze kryteria?:
Zgodnie z klasyfikacja powierzchni biurowych, wynajmowana powierzchnia
powinna miesci¢ sie¢ w standardzie B+, B, byé wyposazona w meble
i infrastrukiure informatyczng niezbedng dia funkcjonowania UML oraz USC.
Obiekt mieszczgcy wynajmowang powierzchnie powinien by¢ podtaczony linig
$wiattowodowg o zdefiniowanych parametrach, przy czym Miasto udostepni
elementy sieci $wiattowodowej stanowigce wiasnosé Miasta todzi.

5) Jaki bytby optymalny okres wynajmowanej powierzchni?

6) Jaki koszt wynajmu na 5, 10, 15 lat?

7) Czy wiasciciel przewiduje mozliwosé bezpiecznego przetransportowania
akt zaktadowych UML, akt Wydziatu Spraw Obywatelskich i archiwum USC
z wielu lokalizacji do powierzchni wynajmowanej?

8) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia kontenery do przewozu
akt?

8) Czy wtasciciel powierzchni wynajmowane] zapewnia lokalizacje z tatwag
mozliwoscig dojazdu oraz dobrym dostepem do srodkow komunikacji miejskisj
(bliskos¢ Szybkiej Kolei Miejskiej, przystankéw autobusowych/tramwajowych
oraz sciezek rowerowych)?

10) Czy whasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia catodobowg ochrong?

11) Jaka jest wytrzymatosé stropow wynajmowanej powierzchni?

12) Jaki rodzaj klimatyzacji zapewnia wtasciciel powierzchni wynajmowanej i czy
dot. tylko czesci magazynowej, czy rdwniez biurowej, pomieszczen
socjalnych, itp.?

13) Czy wihaéciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia serwis klimatyzacji?

14) Czy wihasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia wysoko$¢ pomieszczen
min. 270cm?

15) Czy przewiduje sie mozliwosé doposazenia budynku w czytelnle jesli tak na
jaka ilosé osbdb?

16) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia trzy oddzielne
okablowania strukturalne linii telefonicznych, elektrycznych i systemow

komputerowych, lub system podnoszonych podtég?
[




DOA-ZP-1.271.5.2019

URZAD MIASTA £ODZI

17y Czy witasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia podwojne szyby
niskoemisyjne, szyby zbrojone, rolety umozliwiajgce zablokowanie dostepu
Swiatta — w przypadku usytuowania pomieszczen na parterze budynku?

Czy wtasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia rolety umozliwiajgce
zablokowanie dostgpu $wiatta — w przypadku usytuowania pomieszczen na
pietrze budynku?

18) Czy wihasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia posadzki antyposlizgowe
z materiatdw odpornych na $cieranie, niewytwarzajgce pytow i niegromadzace
kurzu, oraz wykonczenie Scian farbami oddychajacymi bez rozpuszczalnikéw
organicznych?

19) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia w petni wykonczone
i wyposazone wnetrza fazienek i kuchni?

20) Czy wlasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia dostawe $rodkéw
czystosci (typu mydto, reczniki papierowe, papier toaletowy)?

21) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowane] zapewnia niezawodny system
telekomunikacyjny?

22) Czy wtasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia podwdjne zasilanie,
lub awaryjny system podtrzymania napiecia?

23) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia system alarmowy
(sygnalizacji wtamania) i system kontroli dostepu oraz kodowania
pomieszczen z rejestratorem wejScia | wyjScia na karte elektroniczng,
monitoring?

24) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia drzwi ognicodporne
pomiedzy czgécig magazynowg a pozostatymi czesciami, system sygnalizaciji
pozarowe| potgczony z PSP oraz lokalny, ktoéry wskazuje pomieszczenie
w ktorym uruchomiona zostata czujka, systemy automatycznego oddymiania,
state urzadzenia gasnicze, ktérych elementy instalacyjne beda zlokalizowane
poza pomieszczeniami magazynowymi, gasnice na mgte wodna lub czysty
srodek gasniczy?

25) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia system automatycznych
wigcznikéw i wylgcznikéw Sswiatta w oparciu o czujniki ruchu, oswietlenie
w systemie LED (Zrodia $wiatta nie emitujgce promieniowania UV)?

26) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia kontrole wilgotnoséci
powietrza? '

27) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia parking z miejscami dla
interesantow i najemcéw? Prosze o podanie liczby miejsc.

28) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia okazjonalny/ staly
dostep do miejsca parkingowego dla pojazdu przewozacego dokumentacje?
29) Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci UML, zamawiajgcy wymaga, aby obiekt

mieszczacy wynajmowang powierzchnie zapewnit utworzenie:

a) Pomieszczen przeznaczonych na przechowywanie akt, podzielong na trzy

odrgbne czesci, wydzielone funkcjonalnie (osobne wejscia, ciagi komunikacyjne,

strefy zabezpieczen);

- archiwum akt zaktadowych UML

- archiwum akt Wydziatu Spraw Obywatelskich

- archiwum Urzedu Stanu Cywilnego

b) Dla pracy pracownikdw, pod2|elona na trzy odrgbne czesci wydzielone
afunkqonalme (osobne wejécia, ciagi komunikacyjne, strefy zabezpieczen):

- pracownicy archiwum akt zaktadowych UML
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- pracownicy archiwum akt Wydziatu Spraw Obywatelskich UML
- pracownicy archiwum Urzedu Stanu Cywilnego

c) Wejscie gtébwne, sala obstugi (3 stanowiska), pomieszczenia socjalne,

sanitariaty, oraz w czesci magazynowej rampa zatadunkowo/roztadunkowa.

30) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej posiada powierzchnie min. 2500-
3000 m*? lle m* wynosi powierzchnia magazynowa, a ile biurowa?

31) Czy UML bedzie miat mozliwos¢ zwiekszenia lub zmniejszenia wynajmowanej
powierzchni w trakcie trwania umowy?

32) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia wyposazenie w meble
biurowe o réznym standardzie oraz czy zapewnia w frakcie trwania umowy
uzupetnienie ich? '

33) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia wyposazenie niezbedne
do prawidtowego przechowywania dokumentaciji m.in. regaly przesuwne, szafy
metalowe z zamkami szyfrowymi, szafy kartotekowe? Podnoénik
samojezdny????

34) Czy regaty przesuwne bedg posiadac 7 pofek, czy wiecej? Czy ww. regaly
bedg posiadaé drabiny przesuwne? Czy w przypadku regatéw powyzej 7 pbtek
bedzie dostepny podnosnik samojezdny?

35) Czy wilasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia tablice informacyjne,
oznakowanie wewnatrz obiektu, flagi, godto? _

36) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia utrzymanie czystosci
i porzadku w obiekcie?

37) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia utrzymame czystosci
i porzgdku wokét obiektu, w tym utrzymanie parkingu (odsniezanie, itd.)?

38) Czy witasciciel powierzchni wyhajmowanej zapewni mycie szyb? :

39) Czy efektywniejsze finansowo jest korzystanie z ustug dodatkowych od
wlasciciela powierzchni wynajmowanej, np. sprzatanie, ochrona itp. Czy UML
moze zawrzet wtasne umowy na sprzgfanie, ochrone, itp.?

40) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowane] zapewnia drobne prace
remontowe, naprawcze i konserwacyjne?

41) Czy wtasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia ubezpieczenie, jaki jest
jego zakres?

42} Czy wiasciciel powierzchni wynajmowane] zapewnia usuniecie szkdd
w sytuacji awarii w obiekcie? (zalanie, pozar, windy, elektryka, sie¢
teleinformatyczna i inne)?

43) Czy optaty eksploatacyjne (energia elektryczna, woda, $cieki, ogrzewanie,
energia cieplna) bedg zawarte w miesiecznej stawce wynajmu czy jako koszty
dodatkowe? W jaki sposo6b beda rozliczane? ‘

44) W jaki sposéb bedg rozliczane optaty publiczno-prawne?

45) Jaki wptyw na cene ma okres wynajmu? Wynajem dtugoterminowy na jaki
okres czasu?

46) Czy budynek wiasciciela powierzchni wynajmowanej, dostosowany jest do
potrzeb o0séb niepetnosprawnych, w tym oséb niedowidzacych
i niedostyszgcych?

47) Czy wiasciciel powierzchni wynajmowanej zapewnia miejsce dla rodzicéw
z dzieckiem celem przebrania, nakarmienia dziecka?

48) Jakie doswiadczenie wtasciciel powierzchni wynajmowanej posiada przy
udziale w postepowaniach o udzielenie zamdwienia publicznego?
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49) Prosimy o szczegdtowe wskazanie elementow wchodzqcych w skiad op’:aty
eksploatacyjnej oraz podame miesigcznej kwoty powyzszej optaty za 1 m?
powierzchni wynajmowane;.

50) Jaka bytaby stawka netto i brutto za wynajem 1 m? powierzchni przy
zafozeniach okreslonych przez Zamawiajgcego i przekazanych podczas
Dialogu?

51) Jakie niezbedne informacje (dane) od Urzedu Miasta todzi bedg potrzebne
do ewentualnego przygotowania petnego Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego
w przedmiocie wynajmu powierzchni na potrzeby Urzedu Miasta todzi
i Urzedu Stanu Cywiinego?

52) Jaka bytaby stawka netto i brutto za wynajem 1 m? powierzchni przy
zatozeniach okreslonych przez Zamawiajacego i przekazanych podczas
Dialogu?

53) Zamawiajacy oczekuje wyposazenia niezbednego do prawidiowego
przechowywania dokumentacji m.in. regaty przesuwne, szafy metalowe z
zamkami szyfrowymi, szafy kartotekowe. Prosimy o wycene kosztdw
dostarczenia i zamontowania powyzszego wyposazenia. Czy koszty te
zostang ujete w czynszu, czy winny zostaé poniesione przez Zamawiajgcego
jednorazowo?

V. EFEKTY DIALOGU TECHNICZNEGO:

. Uksztaltowanie warunkéw zaméwienia adekwatnych do potrzeb Zamawiajgcego
oraz oferty rynkowej;

. Sformutowanie wymogow stawianych Wykonawcy zamowienia;

Okreslenie czasu wykonania zamowienia,

Okreslenie kosztow wykonania zamowienia;

Wskazanie wymogow koniecznych do spetnienia po stronie Zamawiajgcego

w zwigzku z planowang realizacja zamoéwienia,

. Sformutowanie merytorycznych i organizacyjnych zatozen, na podstawie ktérych
zostanie stworzony zespot, odpowiadajacy za nadzoér nad realizacjg zamdwienia.

—
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(o))

V.. POSTANOWIENIA KONCOWE
Dialog byt prowadzony zgodnie z przepisami ustawy Prawo zaméwier publicznych
oraz postanowieniami Regulaminu Dialogu Technicznego.
Po indywidualnych spotkaniach kazdemu z uczestnikow przekazano protokét
z prosbg o wprowadzenie zmian do pierwotne] wersji dokumentu. Odpowiedz
uzyskano od wszystkich podmiotow.
Zamawiajgcy uznat, ze cel Dialogu zostat osiggniety poprzez przeprowadzone
rozmowy z uczestnikami oraz uzyskane droga mailowa uwagi.
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