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Opis przedmiotu zamoéwienia dla Dialogu Technicznego poprzedzajacego
ogtoszenie postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego w sprawie
wyboru Wykonawcy na wynajem powierzchni biurowej
dostosowanej do potrzeb i charakteru dziatalnosci Urzedu Miasta Lodzi

rzedmiot Dialogu Technicznego:

Pozyskanie niezbednej wiedzy do przygotowania opisu przedmiotu zaméwienia,
przygotowania specyfikacji istctnych warunkéw zamowienia oraz okreslenia warunkéw - -
dotyczacych wytonienia Wykenawcy zemdéwienia. e

Wstepne zalozenia:

Celem zaméwienia publicznego jest wynajem z dniem 1 stycznia 2021 r. przez Urzad

Miasta todzi 15 tys. m? powierzchni biurowej. Powierzchnia wynajmowana powinna

miesci¢ sie w Strefie Wielkomiejskiej rozumianej zgodnie z Uchwata LXIX/1753/18

RADY MIEJSKIEJ W tODZI z dnia 28 ‘marca 2018 r. w sprawie uchwalenia $Sudium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todazi

(w zatgczeniu), zgodnie z zataczong mapg (link ponizej)

Zgodnie z klasyfikacja powierzchni biurowych, wynajmowana powierzchnia powinna

miesci¢ sie w standardzie A, by¢ wyposazona w meble i infrastrukture informatyczna

niezbedng dla funkcjonowania UMt. Obiekt mieszczacy wynajmowang powierzchni
powinien by¢ pofaczeny linig $wiattowodowa o zdefiniowanych parametrach z siedzibg

LOG, przy czym Miasto udostepni elementy sieci $wiattowodowej stanowizce wlasnosé

Miasta todzi.

Ponadto, aby biurowiec mégt by¢ zakwalifikowany do najwyzszej klasy — A, musi

spetnia¢ m.in. ponizsze kryteria:

1. Doskonata jako$¢ wykonczenia wnetrz wraz 2z wszechstronnym serwisem
technicznym, nowoczesna architektura (praktyka pokazuje, ze rzeczywistg klase A
uzyskaé moga budynki nowe, a nie adoptowane jako biurowce);

2. Najlepsza lokalizacja na danym obszarze, z tatwg mozliwoscia dojazdu oraz dobrym
dostepem do $rodkow komunikacji miejskiej (bliskos¢ Szybkiej Kolei Miejskiej;
przystankéw autobusowych/tramwajowych, a takze Sciezek rowerowych);

. Catodobowa ochrona budynku;

. Klimatyzacja; 1

. Podwieszane sufity; ;

. Wysoko$§¢ pomieszczen (od podtogi do sufitu) - minimum 2,70 m; : - o

. Mozliwo$¢ dowolnej aranzacji wnetrz;

. Trzy oddzielne okablowania strukturalne dla linii telefomcznych elektrycznych
i systemoéw komputerowych lub system podnoszonych podtég; -

9. Podwdjne szyby niskoemisyjne;

10. Nowoczesne, szybkobiezne windy (maksymalny czas oczekiwania na winde

- 30 sekund);
11. Dobrej jako$ci wyktadziny podiogowe oraz wykoficzenie scian;
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12. W petni wykoriczone wnetrza faztenek i kuchni;

13. Niezawodny system telekomurikacyjny;

14. Podwdjne zasilanie lub awaryjny systern poctrzymywania napiecia;

15. Kontrola wilgotno$ci powietrza;

16. Parking strzezony z miejscami przeznaczonymi dla najemcéw;

17. Odpowiednia liczba miejsc parkingowych na metr kwadratowy powierzchni
wynajmowanej (wspoéiczynnik miejsc parkingowych) dla obiektow z!okal "owanych
w centrum i poza centrum + wydzieleny parking dla gosci:

a) Sciste Centrum - 1/90 - 1/100 m2

b) Centrum - 1/70 m2 L

) Poza Centrum - 1/25- 1'30 m (dcpt. ‘..cza'“ 250 W2 . o Teoae

Ze wzgledu na specyfike dziatainosci UML, Zamawiajgcy wymega, -aby obizgt 4

mieszczacy wynajmowang powierzchnie zapewnit utworzenie: : C

v sali Bezposredniej Obstugi Mieszkarica obejrnujacej 150 stariowisk pracy -dia cbsiugi
3000 mieszkancéw dziennie,

v' 3 sale konferencyjne przeznaczone dla 50 — 70 oséb,

v’ 5 sal konferencyjnych przeznaczonych dla 20 — 20 oséb,
v 10 matych sal konferencyjnych przeznaczonych dla 10 — 15 oséb,

v 20 salek konferencyjnych przeznaczonych dla <1 - 1) 056b, : :

v gabinet Prezydenta Miasta z sekretariatem dwustanowiskowym, pokajzm a:ys*en*:w
i pokojem rekreacyjnym, .

v 4  gabinety wiceprezydentow z sa«retariatami dwustanowiskowymi.,.., -
i trzystanowiskowymi, : .

v' 8 zestawdw dyrektorskich iz gabinetem i sckretaitaiem dei‘SS‘J: nowishowe, :

v 45 restawdw dyrektorstich obejmuizeven 2 ashinens § e ekaiabe edlea
i dwustanowiskowe,

v" 150 pokoi jednoosobowych,

v open space dla ok. 700 pracownikéw.

Powierzchni biurowej powinny towarzyszy¢ miejsca parkingowe dla klientéw
pracownikéw UML w liczbie nie mniejszej niz wynikajgcej z zatozen jakie spe{r"
budynek klasy A (Sciste centrum - 1 mig jscona 100 m2 now. Bivrowej, Cantrin

1 miejsce na 70 m?).

Urzad Miasta todzi planuje, iz wynajem powxerzc Oni biurowej o wyzej wym'enacny,,.
parametrach nastgpi z dniem 1 stycznia 2021 .

A

i, na okres 15 lat z opcjg wykupu po zakeAczeniu ckresu naimu za okresioreg cnyg;
LUB '

2. na okres 15 lat z opcjg przediuzenia urnowy najmu na kolejrie 5 lat na {yci: zamvch

warunkach.

Celem dialogu technicznego jest: ‘ L
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1. Doprecyzowanie przedmiotu zamoéwienia.

2. Wskazanie optymalnych trybdéw zlecenia przedmiotu zaméwienia w celu
uzyskania zamierzonego przez Zamawiajgcego celu.

3. Poznanie potencjalnych Wykonawcéw w celu optymalizacji wymagan stawianych
przez Zamawiajacego w zakresie zlecanych prac.

4. Pozyskanie wiedzy na temat mozliwych kryteriow wyboru najlepszej oferty
i sposobu jego weryfikacji.

5. Pozyskanie nlezbednej wiedzy dotyczacej kosztéw wykonania zamownema

Efekty dialogu technicznego:

1. Uksztattowanie warunkéw zamowienia adekwatn yCh do pctrzeo Zamawiajgcego
oraz oferty rynkowej.
Okreslenie zakresu merytorycznego analizy wskazanej w zaméwieniu;
Sformutowanie wymogéw stawianych Wykonawcy zamoéwienia;
Okreslenie optymalnego czasu wykonania zaméwienia;
Okreslenie kosztow wykonania zamoéwienia i sposobu ich optymalizacji;
Wskazanie wymogow koniecznych do spe&nlema po stronie Zamawxajacego
w zwigzku z planowanag realizacjg zainéwienia. -

oo AN,

W zalgczonym ponizej linku znajduja sie mapy, dotyczace obowigzujgcego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwaly o przystgpieniu do |
~ sporzadzenia mlejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - ze
wskazaniem: . :

- obszaru strefy rewitalizacji

- obszaru strefy wielkomiejskiej.

https://plikomat.man.lodz.pl/?vid=25613153-1922-3368-4349-00000c6384d9
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