UCHWALA Nr LIV/485/93
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 5 maja 1893 r.

w sprawie zatwierdzenia zatozen do miejscowego planu zagospoda-
rowania obszaru funkcjonalnego Lasu bLagiewnickiego 1
jego otuliny w granicach miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 marca
1950 r. o samorzadzie terytorialnym /Dz.U. =z 1820 r. Nr 16
poz. 95 =z pééniejszymi zmianami/ oraz art. 14 ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 12 1lipca 1984 ¢. o planowaniu przestrzennym
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[

/Dz.U. z 1989 r. Nr 17 poz. 99/ Rada Miejska w Lod

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza sie zalozenia do miejscowegc clanu zagospodaro-—
wania obszaru funkcjonalnego Lasu btagiewnickiege 1 Jjego
otuliny w granicach miasta bLodzi, w wariancie podstawowym
/I/ stanowiace zaltacznik do uchwaiv.

§ 2. Zatwilerdzone zalozenia stanowia podstawe do cpracowania
crojektu miejscowegce planu zagospodarowania obszaru fun-
kcjonalnego Lasu Lagiewnickiego 1 Jjego otuliny w grani-
cach miasta bodzi.

§ 3. Ustala sig, ze dla terendw rejonu 03 oraz rejonu
13 w opracowywanym projekcie vlanu ogdlnec Y arcwa-
nia przestrzennego Lodzi obowiazywad beda stal a opnra-
cowywanego rdwnolegle z olanem oqélnym miejscowego planu
zagospodarowania Lasu bLagiewnickiege z otulina. Do czasu
jego uchwalenia obowiazuja ustalenia planu ogdélnego miasta
todzi.

§ 4. Zatacznik do uchwaly, =zawierajacv zatwierdzone =zaiozenia,
udostepniony jest do wgladu publicznegc w Urzedzie Miasta
Lodzi w Wydziale Urbanistyki, Architektury i Budownictwa

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uviywie czternastu dni od daty
jej podjecia.
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ZAZOZENIA MIEJISCOWEG0 FILANU ZAGOSPOLAXOWANIA IASU EAGIKWNICKIEGO i J&GO OTULINY

Obszar objety planem jest czgscig strefy svciowej ILssu isgiewnickiego poloiong W obrebie Ziodzi.

Jezo grsnicsmi sg: linis kolejowa Widzew-Zgierz od zschodu, granice eduinistrecyjnes missts od zscho-
du, pbéinocy i wschodu oraz osise ulic Opolskiej i Strykowskiej do 1linii kolejowej Widzew-Zgierz,
Towierzchnla obszaru objetego plsaem wynosi ok. 34,3 kn“, Fodstswowg skslg plsnu Jjest skals 1 : 500¢
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. KIZRUNKI FPOLITYKI FRZESTKZKNNEJ i ROZWOJU OBSZAKU.
Podstawowyn celem polityki przestrzennej w obszsrze objetym koancepcjg plsnu jest zapewnienie wsa-
runkéw biologiczaego przetrwsnia Lasu isgiewnickiego jeko obszaru wezowego W systeumie ekologicz-
nyn Zodzi orez wykorzystenie walordw krgjobrszu dle promocji missts 1 regioau. Reslizacia celu
nastapl przez maksymslne odtworzenie rownowsgi Srodowisks przyrodniczego, podniesienie jekoéci
érodowicka kulturcwego orsz Stworzenie weruankéw dslszego rozwoju proekxologicznego,
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« DLA REZALIZACJY CEIOW POLITYKI PRZESTRZEANES PRZYJIMUJE SIE NASTAPUJLCE ZAEOZENIA SZCZ35020W5E:
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<.7. Podstawowg funke jg Iasu Logiewnickiego i Jjego otuliny (strefy s2yciowej) jest funkcis obszeru

(&}

wgziowego w systemie ekologicznyn wiasts. Funkcje rekrescyjae Lssu bedg podporzadkowsne Jsgo
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H

ji gtdéwnej. W obrgbie Lssu zostang stworzone warunki dls wycdrebnienia tereau rezerwstu
z Wilasng strefa ochroang,
2.2, Gospodsrks przestrzeana i zakres inwestowanis w strefie zyclowej Lssu bedag 3Jostosowsae do wy-

mogdw ekologiczaych obszsru, uzsssdnionych potrzebg ochroany dobra publicznego.

»

<.7. Kozwdj infrastruktury technicznej (uzbrojenis tersnu) oparty bedzie w racjonalaym stopaiu o
sceutrelizowsne systemy kasnalizscji i wodociagdw todzi i Zgierza. Wiekszoéé obszaru strefy zy-
J Lesu zostsnie wypossiona w lokslns systemy unieszkodliwisnia $ciekéw, w pozaczeniu z za-
niem w wode z systemow scenbralizowsnych (tzn. spoza etrefy zycioweJ Lesu) ludb z ujed
wych. Stworzone beds warunki dla powstenia lokalnych systemdéw nawsdniania Issu i o3 two-
'stendw wesiej retencji. Gospodarka ensrgetyczaa opsrts bedzie ne rozwigzanisch nie zs-

BTsZgjacych srodowisku nsturalnewu (elektroenergetyka, g8z 1 inne nieucigzliwe Zrédis energii ),

2.4, Tworzenie zréjer potencjalnego zsgrozeaia dls Srodowisks nie bedzie Jopuszczone, e istniejgce
ggrozen bedg sukcesywnie likwidowsne., W szczegdlanodecl - w caiym obszarze objetyuw pla-
nec wszelks ucigzliwa dzistalanodé produkeyjne i usiugows bedzie wykluczona.
z.5. Bezpofrednia dostepnodé indywiduslae] komunikscji samochodowej do obszseru Lesu Zagiewnickiego
bgdzie uniemozliwiona. Zosteng stworzone wsrunki dls rozwoju zalnwestowaniea stuzacego rekrescji
W bezpoérednim i dalszym sasiedztwie Iasu. Rekrescjs na obszsrze Lssu zostaaie ogrsaniczons do
turystyki pieszej i rowerowej: funkc ja osrodks wypoczynkowego w Arturdwku bedzie utrzymsna.
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Zosteng stworzoae warunki ochrony i restzurscji krsjobrazu kulturowego 1 przyrodniczego orsz
krescji nowych wsrtosci Xrajobrazowych. DzisZania rehabilitscyjne otrzyumsja szczegblne wspsr-
cie w rawach polityki przestrzenaej guiny. )

Narzedziem reslizacii celdw olityki przestrzennej guiny bedzie miejscow ogblany plea zagospo-
J hel ¥ [ € g T
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darowanis Przestrzennepo obszsru funkc jonalnego Iesu Lagiewnickiego i Jjego otuliay. Flan ten
Sporzgdzony zostsaie w formie planu strefowego (wg zaiaczaoiké6w nr nr 1, 2, 3). Ustelenia w stre-
fsch bedg rozgraniczsé kompetencje i zobowigzania wiadz ssworzgdowych 1 iandywiduslaych uzytkow-
2ikéw (wiascicieli) terendw zgodnle z przyjetym warisatem oraz integrowsé elementy polityki lo-
keglnej z celami Tozwoju stref i stosownymi szczegbdiowyuli przepisami regulacyjaymi,
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stalenla zetwierdzonych dls obszsru objetego plasaem szczegdlowych plandw 2egospoderowenis zo-
stsng uwzglednione w zakresie geometrii uklsddéw przestrzeanych, dokonanych podzieléw geodezyj-
nych orez jusz wyniktych skutkéw Prewnych. Fozostsle ustslenia tych plandw zostang uchyloae.
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Wyzogl ochrony ekologicznej ILssu Lagiewnickiego powinny zosteé uwzglednione w polityce prze-
strzennej gnin, ktorych tereny znejduja sie w graaicech calej strefy zyciowej Lasu. Zszrzgd Mis-
Sta podejuie prace zmierzajgcs do skoordyanowanie dzislshn w skeli wmiedzysminoej - przez Sporzg-
dzenie odpowieduniego prlanu zagospodsrowsnis dls csiej strefy lub przez negocjescjie, msjgce ns ce-

lu dokonsaie niezbednych UZupeXnien i zmisn w planach obowigzujacych na tereamsch tych gmin.

2.10. Semorzad ILodzi Stworzy werunki dls prouwocji obszsru objetego plsnem orsz podejuie ewentuslne
inicjstywy legislacyjne, ktoére wogg warunkowsé osiggniecie celdw polityki przestrzennej.



UZASADNIENIE. 2rédzen wszystkich zgobserwowanych w obszarze objetym plsnem konfliktow Jjest brek
réwnowegl migdzy koniecznoscig ochrony interesu spoiecznego a sspirecjsmi indywiduslnych uczestaikoéw
procesow gospodarczych. Welory naturslne obszaru sg dovrem publiczayam, choéby z uwegi ns znaczenis
dls werunkow serossnitsrnych fodzi i Zgierzs, gdy btymczssem gidwnymi profitenbtzui korzysci lokslizs~
cydaych w bezposrednim sgsiedzbtwie Lasu 1 sprawcsmi wiekszoscl zsgrozeh jest niewiele poa

ed 1,5% spo-
tecznosci obu gmin., Ta proporcjs ilustruje niezrdwnowszZony cheraskter gospodsrki zssobami i nsbturslinymi,

prowsgizone] od wojny i spotegowauej w oststnie] deksdzie. Uzytkownicy obszeru w tym okresie nie wni
1i don nowych wsrtosci, natomisst spowodoweli zniszczenie walordw krajobrezowych i ekoloziceznych, 4
Prowsdzsjac srodowisko nsturslne do krawedzi kstestrofy oraz do nieoszacowsn nego wzrostu kosztéw spo-
leczaych, ktére ponieéé musi ogdl obywateli. Jest to nsstepstwem bxgddéw i dbrekéw polityki przestrzen-
stenowl w nowych warunkach ustrojowych ucigzliwy spsdek dls ssmorzadu lokslrego, Antycypudac
i przestrzenne dzisiejszych dzialen, moina przewidywaé, Ze utrzymsnie w niezuoienicaym stenie
czasowych tendeacii, wspowegsanych dotychczssowg formg plendw zsgospodsrowania, umoziiwiajgcych
ezwarunkowa parcelacje terendw i Treslizacje zabudowy, a tskie uwzglednienis wszystkich iadywidusl-
aych postulatow zgloszoaych do plsnu, doprowsdzi w krétkim czassie do stsau, 2 ktérego aiz beduie jus
cdwrotu, s Jjedynym konsekwentnym rozwigzsaiem pozostenie uporzadkowsaia berenu proen jezo peifag ur~
banizacje, oznaczajaca bezpowrotna utrate na turdlaych walordw krsjobrszowych i ekologiczaych.

263z chece byé misstem europejskim. Werunkiem speluisnis bych subicji jest nie tyiko stworzanie
stybucji 1 powlazah wmigdzynarodowych, lecz gidwnie - mapewnienie staadardéw europe jskiei sTUn-

a dla missta, ktoére jeszcze nis jest teka uetropolig - bedzie ponadto zsoferowsnie waritos i, k
e przyciggng instybtucje wigdzycarodowe i zachecy do ubrzymywsnie cdpowiednich powiazan, W standsr-
ach suropejskich - poza warunksui wyniksjacymi z poloZenia wissts w stosunku do in ayeh wazaych c
row cywilizacyjnych (w polozenie Zodzi jest dobre) — corsz silniaj as czolowe nmisjsce wybijs sie
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rsz miaste, jego wyposszenie i uroda, od ktdérych zalezy, czy woinas 3ie w nim LZLé przyjemn
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pieczaie. Jedng z nejwigkszych i osbtetaich szsns Zodzi 1 resionu do wykorzystgaiz w

I
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Tozwoju twprzg nsturalne wsrunki przyrodnicze w obrebie strefy zyciowsj Lasu bsgiewnicxiego.
zystanie te] szansy wymsga decyzji politycznej ssmorzadu, okreslajacej misjsce ILasu w hierar-

0T
ii celéw rozwoju przestrzenaezo gminy, nestepnie - tworzacej warunki dla podjecia wyzwanla rehs-

tacii i ochrony $rodowlska, co dlaz rozwoju missts moze wisd wieksze zaaczenie, niZz rozleiglosd

C

i2go bereudw przeamysiowych. Propcncwana koncepcjs plsnu zmierza w tym kierunku., Celea tesc plenu
jest zahamowsnie wszystkich szkodliwych zjawisk, ochrone i podniesienis walordw Srodowmiska craz pod-
danie zschedzgcych w tym obszsrze proceséw regutom wyrsiznie sformulowanej polityki przestrzennej,
poprzez rozgraniczenie i ustalenie wzajeunych zobowigzan ssmorzadu Jjsko cslosci i

podmiotdéwm zospodsrczych, unormowasnie zskresu restrykcji i form rekowpensat, 3 tski

Sopuszczalaych form zezospodsrowsnis przestrzennego. Tak sformulowany plan Wyznaczy z8Kres o
sci inwestowscia, podporzadkowsny potrzebie wydobycis i zdyskontowanis korzysci, wynikajacych z wa-
loréw obszaru., Rozdziel koapetencji 1 skela zwigzsnych z nimi zobowiagzan stanocwi istotg wyboru wa-
risnbu zslozen planu.



1 - specjalcie - WDK - wszelkie mozliwoéci inwestowsnis powinny byé ograaiczoae do juz istalejg-

cycn koncentrascii zsbudowy z zschowaniam ich dotychczasowego charskteru przestrz=nieso, 8 pozs
nini - Jdotyczyé zgodnego z wearunkazi $rodowisks nsturslaego zsgospodsrowsnia Jdulych zespolow he-
renow. rowlany roéwaiez zostadé stworzone wsrunki do likwidecji zaoudowy, ktéras powsssis z pominie-
clea obowizzujgcych przepisédw Prawnych, s powoduje szczazdlnie istotne z3xro22nis dle érodowiska.
colitvks przestrzenns wiana ponadto Stymulowaé procesy scslanis wigkszych wiasnosci terendw i
uxzgledaisé wmechanizm rekompensaty wobec restrykcyjaych ustslen planu.

- 8B 1 JK - strefy pelnej ochrony, obejmujace obszsTy o zachowanych w znaczaym sto
Z0lnych wartoscisch ekologicznych - lesnych (-El) i krsjobraszowych (-K), w ktérych pol
strzeana wiaang umozliwisé utrzymanie istniejacego stsau $srodowisks porrzez msksyuslne og
\

5ci inwestowsnia orsz Jopuszczenie wylacznie form zagospodsrowsnis podkreslsjgcych we
ne obszaru. Inne zs3ssdy polityki przestrzennej winny byé zbiezne z obowijzujacymi w stre-

AL STIFONY 8 PxOBL M WARIANTOWANIA, Wybdr werisatu nie wpiyws decydujaco ns ozbéloe zsss-
refowego obszeru objetego planem, podlegajacego kryteriom @erysoryczaym, zwigzaayn
rze

owlskowymi terendw, ich wiazsdciwodciszi 1 uzsssdnionymi celsmi rozwoju przest

AEE
nnego

wyboru werisntu bgdzie okredélenie - w Tawsch usteled strefowych - droai realizecji
ustaleais niezbedaych procedur i rozgrsniczenia zwiazanycn 2z tym zotowigzsn i kompe-

Is I - Gmins przvjmuje obowigzek wyrdinisais standardéw (z niezvednym wypossieniew, w ob-

t zurbsnizowanej (U) orsz tych terendw alezurbsnizowanych, ktérych dctycas skubil prsw-

Kajgce z rozpoczetych procesdw reslizascji ustslen weczesnie] obowigzujacych plaadw nie jsco-
Wych. Ponsdto - Guins ubtrzyws i zwiekszy do maksimum swoja gestie wobec terendw polozoaych w obre-
biz syrefy niezurbanizowsnej (), wynagajgcych szczegélned polityki ochroanej. Fozostsle tereny
strefy niezurbaaizowsaej (N) pozostajg w gestii prywataych wiascicieli, s zekres i formy gospoda-~
rowsnie beda wyaikeé = Tegulscji zswaTtych w plsnie. Obszary rozwoju (R) w otrevie strefy zurba-
aizowene] (U) uzyskeja w planie stabus terendw strefy niezurbsnizowsnej NA (4Z). Przyzotowsnie ~

z
je lawestycji w cbrebie strefy N odbyws¢ sig bedzie ns koszt inwestorsw prywataych, a

ch Gminy bg¢dezie mied charakter dotrowolay, ustalany droga negocjacji.

8
nej ochrony, Gumins przyjmuje zobowiazsnis identyczne z okregisnymi dls war

ozostaiych terendw strefy niezurvbanizowsnej () zostanie powigkszony zskre
“cydnych planu, 8 mosliwosci iawestowsnis - podporzadkowsne w wisgkszyn Stopniu pobtrze-

Gainy, Dls uzysksnia rozszerzonej gestii Gminy wobec tych tererndw (w praktyces az Jdo

Iego obszaru objetego plenem) orsz dls zrexompensowsais istotnesgo oprsniczenia wew
9 is lasnosci prywstnej, Gmins zspewnl srodki budzetowe, umozliwiajace wykup lub wymisne
gruntéw orsz $rodki budzetowe dla Przygotowanis (przeprowsdzenis) niezbednych operacji reslizg-

PODZIAL STREFOWY a PROBLEM PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROCLNICZE I NIELESNE

‘Eereny stref U, UR, NB i w znacznym stopniu strefy NA zostazy w ramech dotychczasowych prac planistyczn,ch
lub w trakcie przebiegu procesdw urbanizaecyjnych wykaczone z uzytkowania rolniczego i lesnego. Reszia te-
rendw w obszerze objetym plamem Jest uzytkowana na cele rolnicze lub lesne 1 te formy uzytkowania nie ss
sprzeczrne z zeXozeniami planu. Celem plenu jest przede wszystkim ochrona obszaru, a nie jego szybke urbe-
cje, dlatego dalszych wyXgczed terendw z uiytkowania rolniczege w formie bezpodredniej i bezwerunkowo
zijacej nie przewiduje sie. Aktywna ochrecna obszaru i jego rehebilitecja bgdg jednek bardziej real-
tedy, gdy zostang uprawnione rdéwniez inne, zgodne z charakterem podziafu strefowego formy uzytkoweniea
i zeagospoderowenia terenéw.Dopuszczenie dziaXan opartych o kryteria ekologiczne, lecz zmieniajgcych rolni-
czy charsxter uzytkowania terendw cdpowlade celom planu i tredci Jego zeXozend, jednak dziaXanis te winn

~
(0]
n
t
0
[$1
=

ustaleniach planu uwarunkowane speinieniem dcidle okreslonych wymogdw i zwigzanych z nimi

dur przygotowania terendw stref do przeprowedzenia operacji realizacyjnych, INTEGRALN VM ELEMENTEM TYCH
W

inien by¢ obowiazek uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia terendw ne cele nierolnicze -
W preypedku terendw LESNYCH zsZczenia planu nie przewidujag 2ADNYCH UZASADNIONYCE POTRZER ZMIANY prz
neczenia ne cele inne - nielegne.

¢iu o OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU dotyczgce innych form uzytkowania terendw ZGODNYCH 2 CHARAKTEREY STREFRY
r

Uwaza: 1. « projekeis planu podziel strefowy ulegnie daslszenu uszczegotowieniu (wyodrgbnienie
mniejszych obszaréw) z zachowsaiem i rozwinigeiem sformulowsaych wyze] kryseridw,
cnsrskterystyki i nazewalctws stref,

2. Synteze podzisiu strefowego wedXug koaicepcji planu ilustruje zsiaczaik nr 5.



Zslacznik nr 1

Jo PrOJ KU ZALOZEN PLAHU ZAGOSPODAROWANIA FrZESTAZ WiHZG0 IASU L4 GIEWHICKIRGO 2 OTULIEA

FODZIA o STREFURY UBSZArU OBIJPLEGO PLANT - CHAAKTENTSTIKA OGOINA. W obszarze objetyz planen

powiono nastgpié rozdzieleaie strefy zurbanizowanej -U- missts 03 strefy niezurbspizowsne: - i

ane] i

STx=ZFA U. Do strefy zurbsaizowanej -U- nslezy wkaczyé tereay o wyksztalconej strukturze mis

skied, niezaleznie od stopnis ich zsinwesbowsnias i Wyposszecis w elementy uzbrojenia. i cs

szerze odbjetyn planem btereay o tych cechsach potozone sg pozs zssiegiea miejskiego systescu kasns)

%z cnsrakterem otoczenia. Dlstego w Tramsch strefy -U- powinny zostsé¢ wyodrebaione dwie podstref
(strefy):

zacji 1 zswierajg enklswy niszsinwestowane lub o zalawestowsniu, ktére moze ulec zmisnie zrodne
P

- UD-}, obejamujaca obszary o cechsch strefy zurbsnizowsnej, ulegsjaca degrsdscii (D) i stwa-
Tzajacs zagrozenie ekologicezne w sgsiedztwie Lasu fegiewnickiego. Strefs ta wians byé¢ ogresniczons
do zsbudowy wmieszksniowej (M), jednorodzinneJ, o znacznej intensywnodcl, ktérs jednsk mozs zossss
osiggniets dopierc vo zreslizowsniu sieci kanaglizacyjnej.

- UR-M, obejmujace eaklawy tsereadw niezasiawestowaaych, stsnowigcs obszary rozwsju (R) w oore-
bie strefy U. rowinas to byd strefs Tozwo ju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub usiusowsj,
zgodnej z zsalozenizwi plazanu {rekrescjs ns dzlszym przedpolu Lssu feglewnickiego ). bozliwnéci in-
westowania winay by¢é Jjedask uwarunkowsne rownoczesng reslizacjs miejskiego systemu kanalizacji,wo-

dociggéw orsz sieci elektroenergetyczaych i gazove].

POLITYKA FRZESTRZLNWA w strefie zurbsnizowsnej -U- powinna zmierzsé do wyrdwnanis stendardcw
uzytkowych z inaych obszardw missta, poprzez doprowsdzeaie do peinego, niezbednego uzbrojsnis

4

dernizacji, restrukbturyzzcji i rozwoju zsinwestowanis, ochrone i rozwdj zieleai orsz poprswe tadu
przestrzennegs.

SIXEFA N. Strefs aiszurbsnizowsna N winas objaé tereny o niezdefiniowsnsj Jjeszcze sSrukturze
iejskieJ lub pozostsjgce dctychczas pozs zssiggiem procesow inwestycyjnych.

-

CzLEW POLITYKI PRZESTRZHMNEJ w obrebie strefy niezurhanizowsnej N poviano byé zschowanie
rons - Jako dobre publiczcego - jej walordw ekologiczaych i krajobrszowych, zghsmowsaie pr
degradujgcycn te wslory i naprawa bleddw popelnionych w zagospodarowsniu przestrzaaaym ors

rzenle mozliwodci rozwsju urbsaizscji tsm, gizie nie nastgpi uszczuplenie dobrs pudbliczueg
nigcie tych celdw jest uwsrunkowsne zwiekszeniem roli ochronnej i restrykcyjneJ plsau w stosunku
do jednostkowych intereséw prywstaych.

W rsmach strefy -N- powiany zostsé wyodrebaione nastgpujgce podstrefy (strefy):

-~ NA- (82 ), obejmujacs tereny strefy naturslnej, ktdére mogg byé przezasczone dls rozwoiu urbs-
nizacji opsrtej o zsbudowe mieszkaniowa, jednorodzinng (-M) lub o funkeji zrdsnicowsne]d (-2), zgod-
nej z zaxozeniami planu (obsiuga rekrescji ne przedpolu Lasu fagiewnickiszo ). Dopuszczalne inbe
sywno$¢ lowestowsnia w tej strefie winne byé zrdiznicowsne stosownie do wymogow ksztaltowsnia Sys.e-
mu ekologicznego miests i zakresu obstugi elementsmi uzbrojenis. Zroéznicowsnie Lo wiano wyraszed
sig w relecji wielkosci dzis2ki do liczby uzytkownikéw. Mozliwosci inwestowsnia w strefie wiany byl
uwsrunkowane procedursg opracowsnis planu reslizscyjnego cslego obszeru strefy, scaleais gruntow
orsz moiliwie kompleksowegzgo wyposszenis strefy w elementy infresstruktury techaiczaej - wyprzedza-
jgco lub rdéwnolegle do resglizscii zasbudowy.

- NB - obejmujacz tereny, w rsmach ktérych zasawsnsSowsne prscesy urbsnizgcji doprowadziry do

znscznej degradacji srodowiska struktur przestrzeanych i funkcjonslaych orsz ujswiily biady w
niejszych decyzji planistyczaych i sdministrscyjoych. Celem polityki gminy w tej strefie wiaao o
zatrzymsnie proceséw degredscji, & nastepnie - osiggniecie poprawy stsau istniejgcezo. 9
osiggnigcia celu - ogrsaiczenie dzialan do btych, ktére prowsdzg do restrukturyzscji badz uzup= -
nienis 1 uczytelaienis ukisddw urbanistycznych orsz powigzanle ich z obowigzkowa reslizasciag nie-

zbgdnych programdw nsprawcazych w zskresie adu przestrzennego i ekologicznego. biozliwo éci
wanie wiany by¢ uwsruankowsae procedurg podobng do tej, ktdéras obowizzywslaby w strefie NA,

- ND - strefy ochroane, obejuujace tereny zsgrozone postepujaca degrsdscja wslordw krs jo
wych (~K) $rodowiske kulturowezo (-Kk) i przyrodaiczepo (-Kp) lub ekologiczayeh (=), = w tyc
zwigzenych z obszarem lesaym (-El) i obszsrswmi decydujacymi o wsrunksch hydrologiczaych (-Zw .
Polityks przestrzecaa dls tych stref powinne umozliwié zebtrzymeaie procesdw degredacji i oarsaiczyt
mozliwosci gospodarowsnis i inwestowanis jedyaie do formy rehabilitacji istuiejacezo stsnu $ro-
Jowiskse lub do forw wzbogecszjacych jego wslory krajobrazowe i ekologiczane. W szczegbdlaosci w stre-
fie NDEl mozliwos$ci inwestowsnis powiaay byé cesitkowicie wykluczone, s w strefie NDEw - sprowsdzone
do wyJatkéw zwigzanych z progrswem rehsbilitacji catej strefy lub jej duzej czesci. # strafie HDE
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Zatgcznik nr 2
do PROJEKTU ZALOZEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA IASU ZAGIEWNICKIEGO z OTULINA
CHARAKTERYSTYKA SZCZEGO LOWYCH USTALEN PIANU w STKEFACH. OZHACZENIA CYFKROWE.

Wstepaa informacje o charskterze ustslen zswieraé beda oznsczenis cyfrowe stref na Tysunka :pls
au. Cyfre '"1" umieszczoas przed symbolem stref NA i NB oznaczad bedzie, iz sg one usytuowsne w prz
widywanym zssiegu Scentralizowanego (miejékiego) systemu kenslizacji, zas cyfra "2' - gzasczsé be-
dzie, Ze w strefie cbowiazuja lokalne systemy unieszkodliwiania 1 odprowadzanis Sciekdw, Strefy -U
polozone sa zawsze w zasiggu scentrslizowsnego systenmu kanglizacji, s pozostsie strefy - zswsze w
zesiegu systemdw loksluych (lub problem kenalizecji w ogéle nie wystepuje). Cyfry 1, 2, 3 ...
umieszczane po symbolsch odnosid sie¢ beda w skeli intensywnosci zeinwestowenis terenu (rosnaco).
Brak tego symbolu oznecze, 1i w strefie nie dopuszcza Sig¢ nowego zsinwestowsnia lub wmoze ono zostse:
dopuszczane przy zoikomej intensywnosci zagospodarowsnia terenu.

USTALENI4 TZEKSTU PIANU. Zostena sformulowane w postsci przepiséw (artykulédw) regulscyjonych, il
strowsnym poniZszym przyktedem dla strefy 1 NA-M2, uwzgledniaJacym rozdzig: kompe tencji i zobowia-
zan ustalonych wg kryteriéw wariantu I:

STRETFA N4
OBOWI4ZUJACE USTALENIA PODSTAWOWE

NA. CHARAKTRAYSTYKA OGOILNA. Strefs obejmuje obszary przewszaie o zneaczaych welorsch krsjobrezowych i
exologicz ych, niezurbsaizowsne i nlewyposazone lub zsbudowsne i Wyposszo.e w nikiym stopaiu, poiozo-
ne w zewsgtrzaych psrtisch otuliany Lssu fagiewnickiego, Przy graaicach sirefy zurbstizowzne] mizsts.
& to btere:y nie budowlsne, ktére woga podlegad przekwslifikowsaiu as budowlaqe i wigcze-iu do strefy
zurbsnizowztej misstz, jednsk z warunkiem zschowsnis rozwiniecis ich walordw ekologicz .ych i w fornmie
vzned, lecz upoczgikowsnej struktury urbsnistycznej, intensywnie z3gcspodarowane] zielenig. ¥ rswsch
strefy A wyodrgbiione 20Staty podstrefy: NA O -~ b, NA 1 - i, Ha 2 - by, HA 3 - M,

NA.CELE YOLIT(KI rrZiSiuZEINET i SPOSOBY ICH REALIZACJI, Wzuwocanie-ie wazaych fragmentéw otuliny Lessu
Zaciewnickiego i kontrols Procesu przeksztsicen obszarbw w strefg zurbsaizowsna poprzez:
przypedkowyni, czgstkowynmi formsmi dzialslaosci inwestycyjne],

0
- ochrong terendw przed rzy
- regulacje samorzutaych procesdw Tozvejowych orsz podporzadkowsnie ich Wymwogom zzgospodsrowaniz eko-

logicznie czynnego,

B
pewmmienie wozliwoéci reelizac ji tagkich procesow, Jjednak wytacznie z zschowsnienm ustslonej w plani

1
S
™

o)

El

procedury i w formie psrcelacji zorgasnizowane] przestrzeanie i wyposszozne] w elenen ty iafrastruktury
fechaicznej wedlug plandw reslizacyjaych dle caiych, okredlonych linisami rozgrsaiczasjacymi tereadw
strefy zzplszowsaej i przeprowsdzonej na koszt iawestoréw, bez zobowigzan ze stroay Guiny lub - ==
Jej koszt, lecz tylko wtedy, kiedy bedzie to uzsssdnioae potrzedbsumi publiczayai,

Dle resalizacji celéw polityki przestrzennej ustels sie dostosowsae 3o nich zskresy iawestowsnis w ob-

J
- ograniczony do btere:adw zsbudowsnych w dniu wejsciu w zycie ustsled plsau, podporzgdkowsny wynogom
szeTu 1 nie warunkowsny oprscowsniex plsnu reglizscyjnego tersau strefy, orsz
exny, obejumujgcy csele obszary strefy, podporzgdkowany potrzebie kompleksowosci mozlimych przekszts:
en, wsrunkowsaay porrzedze jacym oprecowsnien plenu reslizacyjrego tersau strefy.

ArUdKT I0WESTOWANIA w STHREFIE
CGAWICZONY - BIZ CP=ACOWANIA TIANU REALIZACYINEGC ST=EFY, Dopuszczoze jest wyZzzczn
awestycjl msjacych ns celu poprawg sbtanu istniejgcego zZsgospod arowsnls nieruchomoéci w

6
wizds jacyw dslszym ustelemioaw ‘strefowyn. Ovowigzuje sporzadzenie orojektu

1850
NA. ZAKRES RENY - w O0FAxCIU o PLAN REALIZACYJNY ZAGOSPODAROWANIA ST=EFY. TERENY NIZZABUDCWANE w DNIU
J 3 CIE USTALERN PLANU. Obowigzuje wymég sporzgdzeais plaau reslizscyjzeson (regulacyjnego) -

1)
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cobejamujacego caly wydzielony linismi Tozgraaiczejacymi - obszar strefy lub jego czesé o powierzchni
co asjaniei %0 ha, wydzielong istniejacymi w terenie drogsmi - ustslejacego geodezyjaie z388dy psTrcCe-

lecji orsz elementy komuznikacji wewnetrznej i uzbrojenis z clezbednym dowigzsniem do terendw sgsisdu-~

Jacych, e nsstevnie: ,

&/ wyposszenie obszeru strefy w elementy infrastruktury techniczne (drég i uzbrojenis tereau, w za-
kresie odpowisdejacyn kryterionm dle ustslenis terendw budowlsaych w strefie, co wyczerpuje wsruzki
dle polejumowsnis dalszych indywiduslnych przedsigwzigé inwestycyjayeh w oparciu o reslizscyjae pls-
oy zsEospodsrowania nieruchomoéci,

b) przeprowsdzenie na obszsrach aie moiejszych niz 3.C ha lub nie woie jszych o3 cmlego obszaru sire-
fy orsz s$cisle wedzug Tozwigzan plsau regulacyjiego kowpleksowych operacji inwestycyj2ych, obejmu-
Jacych jednoczesna reslizacje drdg, pelnego uzdrojenis terenu i elementéw zsbudowy.

4

3



2.

W kezdym przypsdku obowigzuje dowigzasnie wewnetrznego ukladu komunikacyjoego i sieci uzbrojenis tere-

nu
do
HA.

NA.
1iA.
a2

o
~

&
~

c)

do odpowiednich systemdéw miejskich niezsleznie o3 faktu, czy reslizacjs tych wymogbw ograaiczs sie
tereau strefy, czy tez wykrsczs pozs Jej grasnice.

Speinienie wszystkich wsrunkéw inwestowsnis w strefie odbyws sie ns koszt iawestordw

OBOwIAZUJACE USTALENIA DCTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENGW STREFY

SZ0S0BY UZYTKOWANIA (PRZEZNACZENIA) TERZNGW

IRZED ZATYvIZ-DZENIEY PLANU REALIZACYJiiEGO STHEFY.

GODIIE z CHARAKTEREM SIXEFY. Rolnictwo, ogrodnictwo gruatowe, zabudowa zsgrodows - istaiiejace w 3
wejécie w zycie wustsleh plsou.
NIZZGODNE z CHARAKTEREM STREFY, DOPUSZCZAINE. Zgbudowa mieszkaniows jednorodzinnz i letaniskows oresz
ustugows i produkcyjne dls ustug i produkcji o ucigzliwos$ci nie wykrsczs jace] pozs grsnice dzislki
i zatrujanieaniu do 2 osdéb, istniejgcs w dniu wejscia w tycie ustalen plsnu, z wyjatkiem powsteiych
drogg dzistsh sswowolnych,

1iu

HIZZGODRE z CEARAKTEREL STXEFY, NIEDOPUSZCZAINB. Uzytkowanie tereadw Jek w pkt 4.1.N4 2, 1 4.1.1A.b),

lecz w formie =zsgospodarowsnis razgco odbiegajacej od dalszych ustelen plsnu orsz wszystkie iane
Sposoby uzytkowsnia terendw.

2 ZAT.IZaDZEAIU SLANU KEALIZACYINEGO SI-ERY
ZGUDRE z CHA-AKLEnZu STXEFY, Zgbudowa mieszkaniows orsz ustugows - dls usiug zwisgzanych z podsts-
wowyel potrzebzni mieszkancdw strefy w zaskresie ochrony zdrowis, o$wis ty, kulsu relizijzego, spor-
Su, wypoczynku, hsndlu deteslicznego i gestronowii oraz innych ustug o zatrudaieaiu do 2 o0séb i u-
cigzliwosci nie wykrsczesjgce] pozs grsnice lokalu, reslizowsne w trybie i formie przewidzisaych
ustzlenizaui plsnu orsz zsbudows Jsk w pkt 4.1.N4 b), lecz tylko w formie odpowisds jacej ustslenioxm
plsou.
NIZZGODHE z CHARAKTEx Il STHEFY, DOPUSZCZAINE, Uzytkowsnie terenu Jek w vkt 4.1.0A.2) orsz zabudows
Jek w pkt. 4.1.NA.b) w formie odbiegejace] od ustaleh planu.

w formie reigco odbiegsjsce] pd ustslen plsnu orsz przeznsczenie terendw s pozas teke cele usiugowe

ZZGOUDTE z CHARAKTEREL STREFY, NIEDUPUSZCZALNE. Uzytkowsnie tereadw Jak w pkt 4.7.NA 8) i 4.1.M4.1)

)

’

vrodukeyjae, przetwércze i skilsdowe -~ zarbwno w budyaksch, Jjek 1 pozs nimi - aniezsleznie o0d ich “or-

my zscospodsrowsnis.

LiF-AST«UKTUXA TECHNICZHA. ZAKRES i FORiA WYPOSAZENIA TERENOW orsz Z4saDY OBsUGI

FRZED ZAT IE<DZENIEN “LANU REALIZACYJTEGU STREFY.

ZGULLE z CHAnALTZn:i STHEFY., Wszystkie elemeaty infrastruktury technicznej w formie odpowisdsjace]
ustsleniow plsau 1 zwigzsne z istaiejgecym w dniu wejscis w zycie ustslen plsnu uklsdem drogowym.
UIZZGODHE z CHAXRAKIERZ. STAEFY, DOFUSZCZALIE. Wszystkie iane, 1stniejgce w dmiu wejscis w zycie
ustslen ple-u, formy wyposzienis terenu w elementy infrastruktury, z wyjatkiem sprzeczaych z usts-
leaismi planu sposobdw usuwenis Sciekéw orsz inne formy wyposszenis, zgodne z ustsleniswmi plaau.

< IZZGUDIZ z CHARAKTEKTW STxEFY, WIEDOLUSZCZALIE. Istaiejgce w dniu wejscis w zycie ustsglen vlazu,
sprzeczae z 2iml sposoby usuwsnis $ciekdw orsz formy rozwigzsh aie objebe ustslenisai Pt B.1.H4 &
i51.88.by.

U OnACCwalIU 2LénU RZALIZACYJINEGO STHREFY.
ZGODSE z CHAXAKTDEAZL STnEFY, Peled zskres uzbronenis tereau w strefie NA.1.5.-wyzecznie w foraie
sieci podziemzych (2 wyjatkiem sieci kenglizscji ssnitesrne] i deszczowej) vowizzsaych z miejskici
systemsmi uzbrojenis. Zgsilsnie sieci wodecizgowe], gazowed i elektroenergetyczych - wyiaczaie
spoza obszaru strefy. Odprowsdzenie $ciekdw ssaaiternych i wéd opsdowych (z wyjatkiem strefy HA.1...
- Dozs obszsr strefy. Ewentuslne lokslne systemy ogrzewsnis - wylacznis w opsrciu o czyste aosniki

%

energii, z wykluczealeuw wykorzystsnis - Jsko opsiu - wegls, koksu i drewna. Bleme:ty wewaetrznem
ze]

ukZadu komunikscyjaego strefy — w formle jezdni o szerokosci nie uniejszed od 5,5 w 1 nie wieks
od 6,0 w. Szerokosé ulic w liniech rozgrsaiczsjacych - nie mniejszs od 8,0 n.

“IZZG0ODHE 2z CHARAKTEAZN STxEFY, DOFUSZCZALNB. Elesmeanty i formy wyposszenis terenu istniejgce w 3niu
wejscie w zycie ustalen plsnu, wg pkt 5.1.NA.a) i 5.1.NA.b,, budows lokslaoych systemdw usuwsnis
sciexdw ssaitsraych i wéd opsdowych, pod warunkiewm ich peklnej neutrslizscjii i oczyszczenis, obej-
nujacych csle obszary strefy, ich czesci lub tereny nieruchomosci zgodnie z pozostslymi ustslezis-
wi plsau orsz budows systemu ksaslizscji w strefie NA.1.H.

[IEZGUDNE z CHARAKIERE ST-IFY, NIZDOPUSZCZALNE. Inne, niz wymienione wyzej formy wyposetenis stre-
Ty, oudowsz nowych ujeé wody, zsopstrujacych caste obszary sbtrefy, ich czeéci lub tereny anleruchowmo-
$ci, puﬁova instslacji grzewczych o zazsiggsch jsk wyze], wykorzystujscych - jako opsl - wegiel,

koks 1 Arew 0. Stale wmykorzystywsaie wewagtrzaezo ukisdu komunikscyjnego obszardéw strefy 3ls uzys-
kowsala pojazddw o ciezerze przekrasczsjacym (z tsdunkiem, 3500 kG orsz gergzowsnie tskich pojzzddw

v ooreoie strefy.

Y,
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ZA”-&DODAnOWANIA STREFY

. PLANU <SAITZACYJIEGO STKEFY.

STRIFY., Istniejacy w 32iu viejécis w zycie usislen plaou zagospodsrowania te-

- szczegdlnie w rsuwsch zsgospodsrowsnis nieruchomosci - do Pozostazych usta
2 CHAXAKTERSTH ST=ZFY, DOrUSZCZAINE. Istaiejaey - w daiu wejscis w zycie ustslef plsnu -

ZospodsroWsnie, spelniajacy niezbedne wywogi planu, lecz bez dostpsowsniz 3o pozos telych

oW,

c) z CHAMAXTERENM STHEFY, JIELOPUSZCZAINE. Elementy istniejacego - w daiu wejsciz w zycie
gospodzrowanis terendw w formie razgco odbiegsjecej od Jjego ustslen, formy 2350802330~
tole wyniku dzisian ssmoWolaych orsz wszystkie inne nie wyuisalone Jsk ® pkt 6.1.54 g)

W
bJ forny zsgospodsrowsaia. Dokon ywanie psrcelacji w celsch zabudowy Jest aiedopuszeczslae
NA. =DZELNIU PLANU AELIIZACYJXN NEGO STxEFY.

8/ ZGUDHE z CH4LAKTERZN STREFY. Zewngtrzng grenice strefy powinny stsnowlé ulice o Jezdanisch szzroko-

$ci wminizum 5,5 m, z urzgdzoaymi frounteuwi zsbudowy. Odlenlo$é¢ zewnetrznego krawbdzaike
$ grenicy ze strefsmi NeL, NDeL orsz NDeWL nie moze byé wnizjszs niz %0 a. Wyznaczo:y ¥ ten soo-
S¢b vag tereau wiaien stz owié przestrzen publiczag, urzgdzong zielenig o charskberze Ua”kowym.
tlice wewzesrznezo ukledu komunikacyjnegzo strefy wiany byé co azjmaieji jedaostroanie obszjzone
wizzuje wielko$é dziskek, odpowiadejaces kryterium terenu budowlanego w strefie. Linie

Yy - z wyjatkien strefy NA. 1.M. - ujednolicone, w odlectodci nie mnies Jszej niz 5,0 m od gTrs-
wosci z pasem ulicy. W strefie NA.1.M. obowigzuje 6dlec¥os$é linii zsbudowy 7 od graaicy
z pzsen dregl nie wmniejsza od 15 m. Wymbg wyrdwnsnie 1inii zgbudowy - nie cbowigzuje.
weniu przestrzennyn strefy wymsgsne Jjest wozliwie nejwigksze zachowenie elementéw

ct

rzdycja miejsca - przebiegu istaiejacych drdg, podziszdw wigsnoéciowych, ns turs laym
em terenu, zsdrzewieh 1 wdd powierzchniowych orsz udokumentowsne zachowsnie istqieia-
cych otwaré widokowych., Formy zs sospodsrowsnis nieruchomobeci powinny odpowisdsgd Jal-
(AETEREN STREFY, DOPUSZCZAINE. Formy zsgospodsrowenia terendw strefy, odbieg=jac
t 6.1.N4 8), istniejace w dniu wejécis w 2ycie ustelen plsau, lecz z wykluczeniem

[ty

¢/ NIZZGUDNE =z CHARALKTEKEL STAEFY y NIEDOPUSZCZAINE., Istniejace w dniu WEJaClE w 2zycle plsnu, rszac
Z odsrowsnia przestrzeanego oraz forumy izne niz wyaienione w pkt 6.1.04 8) 1 6.L.:4 b,

NA. Z45ADY DUSZUSUWAITIA DO WINMOGOW PLANU FORM ZAGOSFCDAXOWANIA 1 USYIUCWANTIA TERELQW, ISTIIZJACYCH

w DLIU WEISCIA w ZYCIE USTAIRY PLANU.

NA. PREED ZAT.IE:DZESIEM PLANU RE AIIZACYJINEGO (REGUILACYJNEGO ) TERENU ST<EFY.

&/ ZGODNIE Z CHARAKTERE:. STREFY. Wszystkie formy zagospodsroweais i uzytkowsnis tereadw mozz byl za-
chowsae z dopuszczsaienm .modernizscji istniejacego zsinwe Stowenia, przebudowy (lecz bez iSu0¢neu
rozbudowy i bez zwiekszenis liczby lokeli mieszkalaych), odbudowy ze zniszczen orsz bu owy domu
wieszkslness ns terenie gospodarstws rolnego, jednak pod marunkiem, ze Jjezo kubsturs rie przekro-
czy £5% xubatur Y Rozostatej zzbudowy, uszytkowsne] wytacznie w celsch zwigzenych z produkcis rolng.

D) NIZZGOINE ¢z Cnﬂxﬂn¢~ﬁ-m STKEFY, lecz DOPUSZCZALNE. Wsz ystkie foramy zsgospoderowsnis i uzytkowsnis
terendw woza byé utrzymsne z mozliwoscia modernizscji istniejacego zsinwsstowsnis 1 odtudowy z nie-

¢lzych zaiszezen, jednsk z zschowesniem niezmienionych powierzchnl budynkdéw i bez rozbudowy,
W tyw—-zwlsszczs funkeji usiugowych i produkeyinych.

c) NIEZGOUDNE z CHARSKTEL T STREFY i NIEDOPUSZCZALNE. #szystkie formy zggosvodsrowsnies i uzytkowscis
terendw winny zostsé w przeciggu 3 last od wejécis w zycie ustelezd plsnu zlikwidowsne lub zrekon-

¢ StTuowsne bez roztudowy i w sposdb zgodny z chsrskterem strefy, poza tymi, ktére Zwigzane sz z woz-
iwo s I wyniksjacymi ze stanu wWyposazenis strefy w elemeaty infrsstruktury.

Ni. PO ZATWIEXDZENIU PIANU KEALIZACYJNEGO STKEFY. Ovowigzuja przepisy punktu 7.1.NA z mozliwoscig po-

wiekszenia stooniz zsinwestowanis aleruchomosci, lecz tylko zgodnie z dslszymi usteslenismi niniejsze-

© plsau i rozwigzsaismi planu reslizacyjnego.

NA. B0 KAZDYi UZUPRENIZIIU WYPO3 AZENIA STKEFY. Obowigzuje dowigzsnie - w ciggu 3 1lst - do odpowiedaich

lementéw Axfrestruktury techniczae] w sposdb zgodny z ustelenismi pls-u i ns koszt wissciciels aie-

uc

‘i M

(U

H

homosci. ¥ szczezdlnobei dotyczy to wymogu likwidacji palenisk zuzywajacych paliws stele - po wy-

zeniu strefy w sieci: elektroenergetyczng i gazowg, zaprzestanis eksploatacji i"dy viduslnych ujed
wody (st
i 1 odprowsdzeaiu $cieku - Do wyposszeniu strefy w sieé ksnalizacji ssnitsrnej.
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/ - po wyposazeniu strefy w sieé wodociggowg orsz likwidecji lokaslnego systecl neutrzlizs—

TALENIS DODASKOWEZ (nAZ PRZEDKIOT i ZAKxES NEGOCJACJI, DOTYCZACYCH ILiWESLOWANIA i UZYXOwANIA
¢ % SunEFIE. Frzedmiotem negocjscji pomledzy uzytkownikswi strefy i ssuorzadem gmiay moga byé:



- warunki utrzymscis i dostosowsnia do wynog6w plaau funkcji orsz foram 2850500 omeq
olejacych w daoiu wejscis w zycie vlsunu, zgodaych 1 niezgodnych z chsrskterenm strefy, lecz dsvuse
nych, »

- warunki likwidscji lub restrukturyzacji fuakeji orsz form zsgospodsrowsnis terendw is aiejacych
w doiu wejscis w 2ycie vplsnu, niezzodaych z chsreskterem strefy 1 aiedopuszczzlaych,

- formy orgsiizacyjse i reslizascyjae dziatan, zmierzajacych do spelnieniz wymogdw, wsrunkujacych
mozliwosci iswestowanis w strefie /w tym - podejmowanie ich przez zm wiog w ioteresie publiczaym,,

- mozliwo$¢é i zskres wspéludzisiu gminy w realizscji tych dziaian.

9. NA 2-m.A2YTZcI8 TERZIU BUCOWLANEGO - wYMOGI WAsUNKUJACE UZLSKANIZ #0Z.0L
dowlsayml w obrebie strefy sg:
9.1, {8 2-M. -RZED Z400IZ-DZEAIEL PLASU RE4IIZAC J.0560 SUnERY. Misruchomo sci Juz zzbudowsne w daiu wejscis

w zycie ustslen planou - dls zskresu inwestycji, okreslonego w puaktsch 5..74 i 7.1.44 ustzlen plaau.
G.2. HA 2-i. PO Z2AD.IESADZRIIU PLANU REsLIZACYTRELO STAEFY.
8 ) Hieruchomo$ci zsoudowsne w dniu wejscis w zycle ustalen plsau - 3dlz zzkrasu iswestycji jsk wyze].

o) uieruchomosci zsoudowzze w dniu wejscis w zycle ustslen plsnu, pojedyicze eruchomosci o powierzch-

s
11
« s . . % # 2 . < % B o = s .
ni terenu nie wniejszej aiz 2500 w” polozone poaiedzy dwoms nisruchcmoscismi zebudowsnymi w dniu
2

wejécia w 2zycie ustsler plsau orsz inne nieruchomosci o powierzchni nie maiejszej aiz 5000 v° -

Jeéli weja zapewniony dostep do drogl lokalaej orsz zsopatTrzenies w wodg 1 2nergie =lektryczns

40

s
h3
w sposdd zzodny z pkt 5 A ustelen plsau - dle pelnego zskresu zsgospodsrowsnis depuszeczeslneso

(O3]

w strefie.
c) Hieruchomoséci o powierzchai tereau aie wmaiejszej aiz 1500 m‘ oraz pojesdyncze aieruchomoéci o vo-
wisrzchal tereau nie wniejszej niz 1000 m2 polozone pomiedzy dwoms nieruchomodicismi zsbudows

w dniu wejscis w zycis ustslen planu - Jesli wsjg zapewnicay dostep do drogi lokalnej, sy

slizacji (sieci obejmujacej obszar strefy) oraz zaopastrzenie w wodg 1 energie elextryczng w

a
b zgoday z pkt. 5 NA ustslen plsnu - dls peinego zakresu zsgospodsrowsnia dopuszczs
e

S
~~

s . s s . . L T 2 i
slerucnomoscl o powlerzcani tereau aie wniejszej aiz 1500 m y wchodzgce w

Jedrorszowa operscja reslizacyjaa, zgodna z ustalenismi okt 5.2. N4 b, -
3ospodsrowsais dopuszczalaego w sctrefie.

UZ (3K4HTA -OZ.OLIIN W& BULOWE & ST:EFIZ jest spekni
Jostosowznie przedmiotu inwestycji do pozosteiych ustalen plaz

podarowsaie terendw nieruchomoéci, z wyjatkiem tych, ktorych re

uslnezo svsnu wyposazeale strefy w elementy uzbrojenis terenu.

10. WA 2-bic WEWGUGI 1 GA4nUNKI DUDSCZACE 5205080 DOWILZANIA HIESUCHOMO3ST LU EBLEME.Cw I
TZCHVICZHE] , KOKUNIKACJII OxAZ #AnUNKI i WYnOGI DOTYCZACE RUZWILZAN OB3uUGI v MUaml

. JA 2-k. 0B3sUGA KUsUSIEACYINA., Wjezdy ns dzialki winny byé urzadzeae tylko z ulic lo}
nigciew 4rég o znzczeniu pozadlokslaym. Wjszdy do garazy anslezy sytuowed wewnatrz Szisik

10.

}—

maiej 5 @ od Jej arsaicy z terenem drogi.
1A 2-ki. UZBXOJENIE TZXEIiU. Przyigczs elementdw uzbrojenis nelezy wykoaywsé wyiaczaie w formi e pod-

=)
Y
n

ziemnej. W przypsdku reslizscji iawestycji bez mozliwosci przyigczenis do systenu kenalizacji - obo-
wigzuje wykonmsznle co nsjumniej dwukomorowego zbiorniks $ciszkow. Scieki w petsi zneutrslizowsne zoza
by¢ rozsaczkowywsne, jednsk z wykluczeniem dzistek o powierzchnl mniejszei o3 2.500 mg.
bBuowz i wierceanle w obrebie nieruchomoséci nowych indywiduelaych uje¢ wedy jest niedonuszcze lns.
Eksploatecje indywiduslaych ujeé wody (studni) istniejacych w duiu wejscis w 2ycie ustalen vlsnu
Jest niezgodas z cheraskterem strefy , lecz dopuszczslns do czssu wyvossienia strefy w cieé wodosia-
somg.

10.5. 54 2-i. UGAZZ.anIZ, W csie] strefie niedopuszczalns Jjest budows w obrebie nieruch

dzen grzewczych, viecdw i trzondw kucheaaych opalsaych weglem, koksem i dre
urzajzen istiiejgcych w duiu wejscia w zycie ustslen plsnu jest 2iezgodas z chs sk

iI4 3:CS0BU USZ4DZEHIA HIEXUCHOMO3CI DO Iow I J4C 00 2410w 22 Gualili, S45I BT -
NKCw Sn0DUWIsSKA. VW cale] strefie obowigzuje rezlizacjs zabudowy w formie
4

1%, NA 2-k Wi Tu0GI DUSI00vis

Ted OziZ J4a0UnsaLGYCH wasU

wolno stojacych budyakéw (zespoldw) z wykluczenien mozliwoéci dodudowy 3o szsisdz (granicy
sasisde,. szystkie elewmenty zesoudowy dzisiki wisay byé zintegrowsae w jeden zwsrty zespdél z budyan-

kzal nowyml. Nelezy zachowaé istniejgce naturslne ukszbtsltowsaie terenu. Deniwelacje ovowyze] : 0,25
sg aniedopuszczsline. Likwidscjs istniejacego drzewcstsnu jest niezgodns z chsrakterem strefy i

nie o3 przepiséw szczezdlaych - obowigzuje utrzymsnie brzech nowych drzew z: kszdg sztuke
ng. Newierzchnie dojezddw i plscykdéw gospodarczych w obrebie dzistki nslezy wykoaywsé baz

krsweznikéw i o 5 cu powyzej poziomu trawaikdw.

12. NA 2-ki. GxAdICZ.0Z IZIKGSCI IICZBUWE ZAGUSSODAROWANLA  PEATIOW NIZ:UCHOLOSCI.



12.1.

2.2,

12.%.

=
" F

=
.
bt

14,2,

15,

HA 2-li. DLA HI<<UCHOMOSCI Z LOKALiiYh, IiDT#IDUALIY RGZ#IAZANIEW OD:nQuADZANIA i WEUTxALIZACT
kiaksymalay wspélczyanik intensyraoscl zetudowy wyaosi 0,10, dopuszczslas powierzchniz z2ou
dzis2ce - 10% , dopuszczelna powierzchnie zsbudowy i nswierzchni utwardzoaych (dcjszddw i
gospodarczych, rszem 15%, iliezsleznie -~ %-czns powieréchnia zsbudowy nie moZe2 byé wiekszs o
z2$ laczae powierzchnis cstkowits budynkéw - od 750 m2

N4 2-M. L[L& NIERUCHOMO3CI RILACZONYCHE DO 5YSTAU KANALIZACJI (z ODPROwALDZENIE: 3CIZKO. (7. CB3ZA
SLZF7 ). msksymslny wepbiczynaik intensywnoéci zsbudowy wynosi 0,20. PozostsZe wymogi DoZostzja bte
zmisan (jex w pkt., 12.1.,.

NA 2s8M. P3xC LACJA 4 IC2NA., Z powierzchni nieruchomosci nie wo%ns wydzislid nzztepe
nej, Jjesli w wyniku podzistu zsrdwno dzislka aowa, jesk 1 czesé juz zsiawestowsns nie Spek

kich ustslen strefy.

WA 2=k, GoaliICZHE LIZILKGCRCI GABARYIC, ZAZUDO#Y 0T::UCHOKGRCI ORAZ ZasAiD 7 As
NICZHEGO ZABUDG. Y.
NA 2-M. GARAAYLY BUDLnCW. Najwie zkszy wymiar pozioay Jednorodnego elemeitu zesro

orzekroczyé 15 w. wsksymelns wWysokosé budyaku - nie wiecej niz 7 ©w od terzau do
1inii okapu, s do najwyzej potozonej linii kslenicy - aie wlecej Jsk 11,5 m. wszystkie
spoiu zsbudowy dzislki winny mied ujedoolicone spadki dachdéwosd 553 do 45° (70% do 100% ;.

A 2-M. WYWOGI KSZ14cTC/48IA ARCHITIKTCHICZNEGO ZAEUT WY. Zgtudowie dzistki nslezy nsdsé charakter
zintegrowznezo zespolu. ILinie gidéwnych kslenic dechéw winay byé réwaolegie do dluzszych bokdw 5dpo=
wiednich czesci zespotu zgoudowy. Nie nalezy stosowaé 4cisn szczytowych z pokszena Jedaopokaciowa

linig spsdku dschu.

A 2-M. #MWOGI DOIYCZACT % YGLADU BRUDITKCW i 0G=CLZEN,
A 2-M. BUDYAKI. ¥ celej strefie wykonywsnie krycis dachéw Pepg Jjes: aiedopuszezslze. Eolor;

budyakdw - w nsturelaych kolorsch materisiéw, = Jjesli to niewmozliwe, to: budvm ki w cispi
nisch bieli, dachy w cieplych odcienisch brazu lub cynobru. Doougzczal «olor dachdéw -

laze elemeaty budyaikéw - skoordymowsne z kolorew pokrycis dschu - w jedq"
8

vagtrzaym wykonczeniu $cisn budynkédw wieces niz dwéch rodzsjéw mst
¥ ¥ gceyg

zew
ciedopuszczslne. W ramsch reelizscji w trybie przevidzieayw w Dkt. 3.2z, N4 b) dopuszczs

e rozwigzanie wyslgdu budyakdw.
N4 2-il. OG«CDZENIA. Z3lecsne ogrodzenis z Zywopiotbéw lub siurowe, drewnisce. holorystyks
o 18 z kolorystyka zsbudowy - doovuszezslae Jedynie zroéznicowsznie kolordw eleme

Jeden kolor) i wypeinienis {jeden kolor ., Ogrodzenis 2z sistki metslowsel -
z zjwopiotem. Podmurdwki ogrojzen nie vyzsze niz 0,70 © o0d zienmi,
akich podmurdwek jako ost stecznej formy ogrodze .is. Wyisze jsk C,70

betonows lut murowszne sa niedopuszczslae.

2-h. JYMOGL DOYCLACE ZaKKB3U i ZASAD UXZADZRNIA ZIELZHI. Co nsjmzie] 80% powierzern-i
by¢ urzaizone w formie zieleni uzytkowsJ lub ozdobnej, w tym -~ czeéé Fronbows - wyl

ozdobaej. PoZowe powiarzchani terenu zieleni powinny stanowié trawniki. Nslezy ut

l’\)

e
n2jaaziej jedao drzevo ozdobne (pozs owocowywi) ns kezde 100 m povilerzchail dzisiki,



12.1.

12.2.

12.53.

15.2.

14.
14.1.

14,2,

NA 2-M. DLA NI:ixUCHONU3CI 2 IOKALIYM, INDTZT#ICUALIY ROZWIAZAINIEM OD n0.ADZAMRIA i HEUT/ALIZACII 201
hsksymslay wspdiczyanik iatensywnosci zebudowy wyaosi 0,10, dopuszczslag powierzchaiz zz2budow vy a
dzistce - 10% , Sopuszcz~lns powierzchnia zsbudowy i'nawierzchqi utwardzonych (JSojszddw i nlzcykém
gospodarczych, rszem 15%. lilezsleznie ~ X-czns powierzchnia zgbudowy nile moie by¢ wigkszz od 375 ~5,
z2$ 2gczas powierzchnis csikowits budynkéw - od 750 m -

NA 2-M. DLA NIERUCHOMOSCI POLACZONYCH DO SYSTU KANALIZACJII (z ODZKG#ADZENIEL SCIZKE. 20Z+ OB3ZAR
SIERY ). Mgksymslny wepdlczynaik intensywnosci zsbudowy wynosi 0,20. Pozostsle wymogl pozosizjg bez
zmisn (jsk w pkt. 12.1.,.

NA 23M. ParC.LACJA WIC«NA., Z powierzchni nieruchomoéci nie mozas wydzielié nastepie] dzistki tudowls-
nej, Jjesli w wyniku podzisiu zerdwzo dzistke nows, jek 1 cze$é juz zsinwestowsms nie Speiniaz wszyss-
Kich ustslen strefy.

A 2-k. GxsnICZHE WIZLKOSCI GABARYIG. ZABUDOXY HIZAUCHONUSCI ORAZ ZASADY KsSZIlhoTCn i ils AxCHID ik 16 -

NICZNEGC ZABUDO.IL.

NA 2-b. GABAxYLY BUDCGIAQW. Npjwigkszy wymisr poziomy jedaorodanego elementu zesypotu zacuiowy 2ie moze

przekroczy¢é 15 m. maksymelans wysoko$¢ budynku - nile wiecej niz 7 w od tereau do ngjwyzej nolcicne
1linii okzspu, & do najwyzej pozozonej linii kslenicy - nie wiece] jsk 11,5 w. iszystkie elemen e
spotu zsoudowy dzietki winny wie¢ ujednolicone spsdki dschéwod 553 do 45° (70% 4o 100%

NA 2-M. WYNOGI KoZlioTOWsHIA ABCHIDEBTOJICZNEuo ZABUDOYWY. Zgbudowie dziz2ki nslezy nsdsé chsrekser
zintegrowsnezo zespolu. Linie gidéwnych kelenic dschéw winny byé réwaolegte do diuzszych bokéw odpo-
wiednich czgsci zespoiu zsdbudowy. Nie nslezy stosowsé Scisn szczytowych z pokszang jednopoaciowa
linig spedku dechu.

WA 2-M. VYWOGI DCTYCZ4CE YGLALU BUDYNKOW i 0OG=ODZER,

NA 2-bl. BUDYSKI. ¥ cslej strefie wykonywsnie krycis dachéw papa jes: niedopuszczelre. =
budynkdéw - w nsturslaych kolorsch materisléw, s jesli to niewmozliwe, So: budyn ki w ciepiyc: -
nisch bieli, dachy w ciep2ych odcienisch brazu lub cynobru. Dopuszczelay kolor dschdw - ST

Inne elementy budyakow - skoordynowsne z kolorem pokrycis dschu - w jedaym kolorze. Stosowsaie w
zewngtrznym wykonczeniu Scisn budymkéw wigcej niz dwédch rodzsjéw msteriziéw lub dwédeh kolordw jess
niedopuszczslaue. i ramsch reslizscji w trybie przewidzisayw w okt. 3.2. ¥4 b) dopuszczzl Jjest

inne rozwigzsnle wyzladu budynkdw.

NA 2-M. OG:CDZENIA. Zalecsne ogrodzenis z Zywoplotéw lub szurowe, drewaisae. Kolorystykte ogrodzen
skoordynowsns z kolarystykq zabudowy - dopuszczslae Jedynie zrdinicowznie kolordw elewe "tdw konstruik-
cji (jeden kolor) i wypelaieais {jeden kolor). Ogrodzenie z sistki wetzlowe] - doouszczalne tylko +
po%gczeniu z zywopiotem. Podmurdwki ogrodzed nie wyzsze niz 0,70 w od ziemi. Dopuszczsliz jest -gsza-
stewienie takich podamurdwek jsko ostztecznej formy ogrodze .is. VWyzsze jsk U,70 @ od terzau ogrodize-
nis peine betozowe lub murowsane sz niedopuszczslne. B

NA 2-M. WYuOGIL DULTICZRCE ZAKAE3U 1 ZASAD UxZADZENIA ZIELENI. Co nsjmaie] 80% powierzchii

vinno by¢ urzgdzone w formie zielenl uzytkow=j lub ozdobaej, w tym — czedd frontows - wyla
formie ozdobaej. Polowg powierzchai terenu zieleni powinay stanowié trawniki. Nslezy ut

najmaiej jedao drzews ozdoone (pozs owocowymi) ns kszde 200 m2 poviierzchai dzisitki.
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