RADA MIEJSKA
w Lodzi

Uchwala Nr XIX/332/99
Rady Miejskiej w ELodzi
z dnia 21 lipca 1999 r.

W sprawie przyjecia zalozen polityki mieszkaniowej i rozwoju budownictwa

mieszkaniowego Miasta Lodzi.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zalozenia polityki mieszkaniowej i rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Miasta Lodzi w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Lodzi do opracowania i przedlozenia w 1999 roku

programow gospodarczych wynikajacych z przyjetych zalozen.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza sie Zarzadowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.




Zatacznik .
do uchwaty Nr XIX/332/99
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 lipca 1999 r.

Zalozenia polityki mieszkaniowej i rozwoju budownictwa mieszkaniowego
Miasta Lodzi

Zadanie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy
z mocy obowiazujacych przepisdéw, ustawy o samorzadzie gminnym oraz ustawy o najmie
lokali i dodatkach mieszkaniowych do zadan wtasnych gmin, ktére powinny przyjaé

odpowiednig do warunkéw lokalnych polityke mieszkaniowa.

Polityka mieszkaniowa, a w ramach niej w szczegdlnosci:
e polityka gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta, w tym renowacji i rewitalizacji
zasobow,
e polityka rozwoju budownictwa mieszkaniowego
jest waznym instrumentem do realizacji zadan zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb

mieszkaniowych cztonkdédw wspolnoty samorzadowej naszego miasta.

Przyjmujac zasady polityki mieszkaniowej Miasta Lodzi nalezy uwzglednié
uwarunkowania lokalne, stan prawa oraz sytuacj¢ niezaspokojonego popytu mieszkaniowego.
Generalnym problemem w polityce mieszkaniowej Miasta jest uksztaltowanie zasad
gospodarowania mieniem (zasobem mieszkaniowym), zasad polityki rewitalizacji i renowacji

zasobow oraz zasad i metod oddziatywania na rozw6j budownictwa mieszkaniowego.

Dysonans miedzy poziomem popytu i podazy na rynku mieszkan do wynajmu zmusza Miasto
do aktywnosci w gospodarowaniu mieniem i sprzyjaniu przedsigwzigciom polegajacym na
odbudowie i budowie doméw wielomieszkaniowych, w celu zwigkszenia rynku mieszkan do

wynajmu.



1. Cele polityki mieszkaniowej

Gléwnym celem polityki mieszkaniowej Lodzi jest uzyskiwanie corocznej poprawy sytuacji
mieszkaniowej poprzez stwarzanie rodzinom o réznym statusie majatkowym dostepu do

mieszkan, do wynajmu lub do nabycia.

Realizacja zadania, o ktérym mowa wymaga od Miasta, stosowania réznych srodkow

w zaleznosci od grupy niezaspokojonego popytu.

Dziatania Miasta zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty

samorzadowej beda miaty na celu:

e wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego w Fodzi dla rodzin o $rednich
dochodach,

e systematyczng poprawg stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych,

e przygotowanie i tworzenie zasobéow gruntow Miasta dla potrzeb budownictwa

mieszkaniowego.

Rodziny o niskich dochodach powinny korzystaé z mieszkan socjalnych wskazanych
przez Miasto w istniejacym zasobie.

Rodziny o $rednich dochodach, ktérych nie sta¢ na nabycie mieszkania, moga
zaspokajaé swoje potrzeby mieszkaniowe w ramach budownictwa czynszowego:
komunalnego realizowanego przez Miasto oraz realizowanego przez Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego. Rodziny dobrze sytuowane pod wzgledem materialnym beda
mogly korzysta¢ z ofert mieszkan na rynku mieszkaniowym badz z ofert Miasta,
umozliwiajacych nabycie indywidualnych dziatek budowlanych dla realizacji wlasnego domu
jednorodzinnego.

W dziataniach Miasta powinny by¢ utrzymane zasady stosowania zréznicowanego
czynszu ekonomicznego uzaleznionego od standardu mieszkania, z jednoczesnym
utrzymaniem systemu subwencjonowania rodzin o niskich dochodach dodatkami

mieszkaniowymi.



2. Analiza rynku mieszkaniowego w ¥.odzi

Rynek mieszkaniowy w Lodzi (wtdrny i pierwotny) oferuje gléwnie mieszkanie do
nabycia.
Podaz mieszkan do sprzedazy jest wielokrotnie wyzsza od efektywnego popytu, czyli od
zainteresowania ewentualnych nabywcoéw mieszkan.
Z kolei podaz mieszkan do wynajmu (oferta gtéwnie Gminy) jest wielokrotnie nizsza od
efektywnego popytu, czyli od zainteresowania ewentualnych  przysztych najemcow
wynajmem lokali mieszkalnych.
Powstata sytuacja jest wyrazem niedostosowania struktury popytu do podazy. Rynek jest
sklonny wielokro¢ wiecej sprzedawac niz spoteczenstwo jest sklonne kupowaé, przy czym
istotnym problemem jest w tym przypadku poniesienie kosztow nabycia mieszkania

w krotkim okresie czasu.

Rynek mieszkaniowy w bLodzi jest szczegodlny, na wynajem mieszkan oczekuje
wedlug danych organéw lokalowych miasta okoto 5.000 rodzin, drugie tyle oczekuje na
poprawe warunkéw mieszkaniowych, przy czym 19.000 rodzin nadal mieszka w lokalach

jednoizbowych badz na poddaszach.

Wobec skali deficytu mieszkan w Lodzi nie jest mozliwe, by popyt mieszkaniowy
zostal zaspokojony w petni w ciagu kilku czy nawet kilkunastu lat. Z tego wzgledu zadaniem
polityki mieszkaniowej powinno by¢ rozszerzenie zakresu dostepnosci mieszkan do wynajmu
lub do nabycia, w szczegolnosci dla miodych rodzin, albowiem to oni gtdwnie stanowia

o skali tego popytu.

Polityka taka oznacza stwarzanie preferencji dla mlodych rodzin w_uzyskaniu pierwszego

w zyciu rodziny mieszkania.

Z drugiej strony obecny stan zasobéw komunalnych w Lodzi, stopien szybkiej
dekapitalizacji wywotuje potrzebg reprodukcji zasobu gtéwnie poprzez renowacj¢ lub
rewitalizacj¢ budynkow mieszkalnych, co powinno i$§¢ w parze z modernizacja odtwarzanego

zasobu, czyli dostosowaniem obiektow uzytkowych do norm prawa budowlanego.



Poprawa warunkéw mieszkaniowych rodzin uzyskiwana poprzez remonty
i modernizacje budynkéw mieszkalnych, oczekiwana przez mieszkancow starego zasobu

mieszkaniowego, powinna by¢ zadaniem ciagltym w przyjetej polityce mi

Problemem szczegélnym ze wzglgdu na charakter zabudowy wymagajacej
odtworzenia jak i jej lokalizacj¢ jest obszar Srédmiescia, gdzie powinno si¢ realizowaé
polityke rewitalizacji budynkéow zabytkowych, powiazang z generalng przebudowg

dotychczasowego uktadu urbanistycznego tej czesci Miasta.

3. Strategia rozwoju zasobow mieszkaniowych Miasta

3.1. Zalozenia ogodlne:
Rozw¢j zasobow mieszkaniowych prowadzacy do budowy 1 odbudowy zasobu

mieszkaniowego, wymaga zapewnienia istotnych warunkéw do realizacji tego zadania,

w tym m.in. poprzez:

e przygotowanie gruntéw budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe, w tym
w szczegolnosci pod budowe doméw wielomieszkaniowych, z uwzglednieniem zabudowy
wolnych przestrzeni po rozbiorkach dotychczasowych zasobdw,

¢ przygotowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e stworzenia warunkéw dla przedsigwzigé developeréw realizujacych zadania zwiazane
z budowg lub odbudowg zasobow mieszkaniowych Miasta,

e okreslenie Zrodet finansowania programéw rozwoju mieszkalnictwa,

e stworzenie preferencyjnych warunkéow nabycia terenéw budowlanych dla budownictwa
wielomieszkaniowego poprzez forme uzytkowania wieczystego,

e promowanie i inspirowanie dziatan partycypacji spotecznej w realizacji dazen

spoteczenstwa do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Rozwdj zasobéw mieszkaniowych majacy na celu poprawe warunkéw mieszkaniowych

Miasta zaktywizuje dzialania samorzadu lokalnego w sferach:

1/ finanséw, dzigki wiaczeniu do programow rozwoju zasobéw mieszkaniowych wszystkich
mozliwych i dostgpnych zrédet ich finansowania, a zatem:

- $rodkéw wiasnych gminy,



- Srodkdw prywatnych, w tym $rodkéw wiasnych ludnosci oraz srodkéw wiasnych
inwestordw, takze inwestordw strategicznych dla mieszkalnictwa,
- Srodkéw budzetu panstwa, pochodzacych gtownie z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,
2/ rynku ustug budowlanych,
3/ rynku ustug developeréw budujacych mieszkania na wynajem,
4/ rynku ustug obrotu nieruchomosciami,
5/ wspierania przedsiewzie¢ zmierzajacych do poprawy warunkéw mieszkaniowych, w tym

takze przedsiewzie¢ spoteczenstwa.

Dzialania Miasta majace na celu rozwéj budownictwa mieszkaniowego, budowe

i odbudowe mieszkan komunalnych, powinny prowadzi¢ do poprawy efektywnosci

gospodarowania mieniem mieszkalnictwa, do racjonalizacji zarzadzania tym mieniem,

usprawnienia realizacji inwestycji mieszkaniowych, co w konsekwencji, po pewnym czasie
powinno zmieni¢ sposob zaangazowania Miasta, ktore:

e skoncentruje si¢ wylacznie na wspieraniu rodzin dazacych do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych lub do poprawy warunkéw mieszkaniowych, ktére ze wzgledu na niskie
dochody nie sg w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

* ograniczy zasi¢g zarzadzania zasobem mieszkaniowym, m.in. poprzez zorganizowang
i selektywna prywatyzacje wiasnosci nieruchomoscei lokalowych i budynkowych,

e usprawni procesy wykonywania przez Miasto inwestycji polegajacych na budowie
1 odbudowie mieszkan komunalnych przy rownoczesnym wspieraniu mieszkaniowych
przedsigwzig¢ inwestycyjnych realizowanych przez podmioty: gminne, z udzialem gminy

lub podmioty prywatne.

3.2. Przestrzenne uwarunkowania rozwoju zasobow mieszkaniowych.

Istotne znaczenie dla rozwoju budownictwa. mieszkaniowego ma obowiazujacy
w Lodzi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslajacy zasady ksztattowania
przestrzeni, ochrong wartosci kulturowych, gospodarki wodnej, energetycznej, komunikacji,
ochrony $rodowiska oraz gospodarki terenami w zwiazku z polityka przestrzennego

1 urbanistycznego rozwoju miasta.



Plan, o ktéorym mowa, stanowiacy obowiazujace prawo miejscowe wigze Miasto
i inwestoréw, w tym takze gminnych.

Najistotniejszym problemem gospodarki przestrzennej miasta jest stworzenie
warunkow dla racjonalnego wykorzystania terendéw, tzn. ustalenia takich zasad
gospodarowania nimi, by pogodzi¢ interes publiczny ze swoboda dziatan indywidualnych.

W zwiazku z utrata mocy prawnej obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta z dniem 1.01.2000 r., jak rowniez ze wzgledu na wystapienie istotnych
zmian w warunkach rozwoju urbanistycznego Miasta istnieje konieczno$¢ wypracowania
nowych zasad ksztaltowania przestrzeni urbanistycznej Miasta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem aspektu przebudowy kwartatow srédmiejskich.

Tereny te, ze wzgledu na swojg rol¢ w zyciu Miasta i prestizowy dla niego charakter oraz
trudnosci (gtéwnie komunikacyjne) ich przeksztalceni stanowia najwazniejszy obszar

problemowy wynikajacy z zagospodarowania przestrzennego fodzi.

Kwestia przebudowy centrum Lodzi wigzaé si¢ bedzie z koniecznodcia:

- rozwiazania probleméw komunikacyjnych Srédmiescia,

- zagospodarowania terenow polozonych wewnatrz kwartatow, zabudowanych obiektami
przeznaczonymi pierwotnie do petnienia funkcji przemystowych i sktadowych,

- stopniowej zmiany funkcji centrum z dotychczasowej, gldwnie mieszkaniowej, na
dominujacg funkcje handlowo — ustugows i biurows.

Rozwigzanie tych problemow pozostaje zatem w bezposrednim zwiazku z przyjeciem

odpowiednich metod rewitalizacji zespotow zabytkowych obszaru srédmiescia.

Wobec braku rozwiazan ogolnych (nadal ustawa o renowacji i  modernizacji
zabudowy miejskiej pozostaje w fazie projektu) istnieje koniecznos¢ aktywizacji Miasta

poprzez przyjg¢cie wlasnych rozwigzan.

Do realizacji zadan zwigzanych z rozwojem budownictwa mieszkaniowego, w tym
budowy doméw wielomieszkaniowych konieczne jest wskazanie w planie zagospodarowania

przestrzennego obszaréw pod budownictwo wielorodzinne.



3.3. Przygotowanie gruntéw budowlanych pod budowe doméw mieszkalnych

Warunkiem koniecznym dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, w tym budowy
i odbudowy zasobdéw mieszkaniowych  Miasta, jest przygotowanie zasobu gruntéw
budowlanych odpowiadajacych zapotrzebowaniu podmiotow inwestujacych

w mieszkalnictwie.

Miasto tworzac warunki do rozwoju budownictwa mieszkaniowego:

1/ wskaze zasob swoich gruntdw przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
a w szczegdlnosci pod skoncentrowane budownictwo wielomieszkaniowe, nadto bedzie
tworzy¢ zasdb gruntéw komunalnych w stopniu odpowiadajacym potrzebom rozwoju
budownictwa mieszkaniowego,

2/ podejmie, odpowiednio do potrzeb rozwoju zasobu mieszkaniowego Miasta, procedury

prawne zwigzane ze scalaniem i podziatem gruntow,

3/ przyspieszy uporzadkowanie stanu wiasnosci gruntéw budowlanych oraz przys$pieszy

proces komunalizacji mienia,

4/ doprowadzi do zabudowy wolnych przestrzeni w terenach zurbanizowanych, w tym

w pierwszym rzedzie w terenach wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczna,
a od dawna zarezerwowanych przez spotdzielczo$¢ mieszkaniowa,

5/ dazy¢ bedzie do wyposazania nowych terenow budowlanych pod budownictwo

mieszkaniowe w niezbedng infrastrukture techniczng, i w tym celu bedzie koordynowac

dziatania planistyczne i realizacyjne wtascicieli mediow komunalnych.

Miasto opracuje, odpowiednio do wymienionych wyzej obowiazkdéw, programy
przygotowania  gruntow  budowlanych  pod realizacj¢  zamierzen = budownictwa
wielomieszkaniowego, dajacych mozliwos¢ realizacji:

e do roku 2001 - 2.000 nowych mieszkan rocznie

e 2002 do roku 2004 - 2.500 nowych mieszkan rocznie
e 2005 do roku 2008 - 3.000 nowych mieszkan rocznie
e 2009 do roku 2012 - 3.800 nowych mieszkan rocznie

Programy, o ktérych mowa, beda dotyczyé w szczegdlnosci komunalnego budownictwa
mieszkaniowego.



3.4. Inwestorzy budownictwa mieszkaniowego

Budownictwo mieszkaniowe realizuja w Lodzi: osoby prawne (w tym Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego), osoby fizyczne (w tym spotki cywilne), spétdzielnie
mieszkaniowe oraz Miasto zajmujace si¢ budowa mieszkan komunalnych na Janowie
W sposob bezposredni.

W roku 1998 zgodnie z informacjg GUS-u wybudowano ogdétem 1.117 mieszkan, z tego:

e przez inwestorow spotdzielczych - 592 mieszkania,
e przez inwestorow komunalnych - 83 mieszkania
e przez inwestorow indywidualnych - 324 mieszkania
e przez innych inwestoréw - 118 mieszkan.

Sposréd wymienionych inwestoréw tylko Miasto buduje domy wielomieszkaniowe do
wynajmu i jest jedynym adresatem oczekiwan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
o $rednich dochodach, ktorych nie sta¢ na nabycie mieszkan na wolnym rynku.

Dynamika popytu mieszkaniowego oraz coroczny ubytek komunalnych budynkow
mieszkalnych, przeznaczanych do rozbidrki z uwagi na zly stan techniczny, uzasadniaja
konieczno$¢ realizacji przez Miasto nowego budownictwa mieszkaniowego.

W ciagu 3 lat od momentu rozpoczecia budowy obiektéw mieszkalnych na Janowie, Miasto

wybudowato z wlasnych srodkéw 444 mieszkania.

W zwiazku z przyjeciem polityki rozwoju budownictwa mieszkaniowego istnieje
potrzeba poszukiwania nowych rozwigzaf inwestycyjnych zwigzanych z wykorzystaniem
$rodkéw budzetu Panstwa oraz kapitatu prywatnego.

Miasto przyjmie zasadg:

- rozwoju budownictwa mieszkaniowego przez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
ze 100% udzialem Miasta lub TBS-y w formie Spotek Akcyjnych z emisja akcji
kierowanych do inwestoréw instytucjonalnych (w tym do Spétdzielni Mieszkaniowych)
realizujacych zadania budowy mieszkan przy wykorzystaniu $rodkéw preferencyjnego
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (do 70 %).

- wspdlpracy z inwestorami prywatnymi, spoldzielniami mieszkaniowymi oraz

developerami przy rozwiazywaniu probleméw mieszkalnictwa,



wspélpracy z bankami, w szczegdlnosci z bankami obstugujacymi kasy mieszkaniowe,
ponadto rozwazy mozliwos¢ budowy mieszkan wlasnosciowych  przy zalozeniu
finansowania budowy 2z wplat przysztych  uzytkownikéw, na podstawie uméw

przedwstepnych sprzedazy.

3.5. Rewitalizacja zabudowy $rodmiejskie;.

Zasob mieszkaniowy Srédmiescia ze wzgledu na zjawisko starzenia si¢ przejawiajace sie w:

- postgpie dekapitalizacji, zwlaszcza tego najmniej trwatego, mieszkaniowego,

wystepowaniu sprzecznosci w funkcjach uzytkowych,
braku mozliwo$ci rozwigzania probleméw komunikacyjnych,
zmniejszaniu gestosci zaludnienia, w sytuacji ogdlnego niezaspokojonego popytu na

mieszkania

wymaga pilnych dziatan rewitalizacyjnych.

Istnieje konieczno$¢ przyjgcia takiego programu rewitalizacji, dzigki ktéremu nastapi:

zahamowanie dewastacji waloréw urbanistycznych i architektonicznych centrum,
wzmocnienie funkcji handlowo-ustugowych i biurowych centrum,

poprawa standardow zamieszkania w obszarze Srédmiescia, z jednoczesng zmiang
struktury mieszkancow Srodmiescia,

wprowadzenie do Srédmiescia rozwigzan majacych na celu ochrone srodowiska.

W przygotowaniu dziatan rewitalizacyjnych Srédmiescia Miasto podejmie nastgpujace

dzialania;

okresli obszar zabudowy $rodmiejskiej przewidzianej do rewitalizacji i zidentyfikuje
w ramach tego obszaru kwartaly wymagajace dzialan rewitalizacyjnych, rdwnoczesnie
przyspieszajac komunalizacj¢ terendw w obszarze przewidzianym do rewitalizacji,
przedstawi wieloletni program rewitalizacji zabudowy $rodmiejskie;j,

zorganizuje obstuge programow wieloletnich re\'vitalizacji, w tym réwniez rocznych
planéw  operacyjnych rewitalizacji, w  szczeg6lno$ci powola  pelnomocnika
ds. rewitalizacji,

wskaze zrodla finansowania realizacji przedsiewziecia z wykorzystaniem kapitatow

prywatnych, srodkéw wtasnych oraz $rodkéw budzetu panstwa,
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e rozpozna mozliwo$é¢  wykorzystania na cele zwiazane z rewitalizacja $rodkéw

pochodzacych z emisji obligacji.

Przygotowujac programy rewitalizacji zabudowy s$rédmiejskiej Miasto powinno
zadba¢ o zbiezno$¢ programdéw publicznych i prywatnych, dzieki czemu bedzie mozliwe
zwigkszenie udziatu w przedsigwzigciu, o ktérym mowa, kapitatu prywatnego.

Miasto rozpozna zainteresowanie rewitalizacja Srodmiescia  potencjalnych

inwestorow, w tym w szczegdlnosci inwestoréw instytucjonalnych.

Programy rewitalizacyjne powinny by¢ spojne z polityka Miasta w zakresie sprzedazy
mieszkan.
Przyjecie danego kwartatu zabudowy s$rodmiejskiej do przebudowy powinno wigzaé sie

z jednoczesnym wylaczeniem lokali mieszkalnych ze sprzedazy.

3.6. Polityka gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym.

Mieszkaniowy zas6b Miasta przeznaczony jest na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
czlonkdéw wspolnoty samorzadowej, zwlaszcza tych, ktérych nie staé na nabycie mieszkania
na wolnym rynku.

Preferencje w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dla os6b wymagajacych wspomagania
Miasta okresla odrgbna uchwata Rady Miejskiej w sprawie zasad gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy £6dz.

Zadaniem szczegélnym i staltym Miasta jest zapewnienie lokali socjalnych dla osob nie
majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zyjacych w niedostatku.

Miasto przyjmuje, ze zadanie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludzi bezdomnych,
poprzez przyznanie im prawa do lokali socjalnych wskazanych w starym zasobie

mieszkaniowym, jest zadaniem ciagtym.

W zwiazku z koniecznoscia poprawy warunkOw mieszkaniowych rodzin
zamieszkujacych w starym zasobie mieszkaniowym, Miasto podejmie szereg przedsiewzigé

majacych na celu poprawe dotychczasowych standardow zamieszkania.
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Do najistotniejszych zadan Miasta nalezy:

1/ zapewnienie mieszkan zamiennych dla rodzin podlegajacych przekwaterowaniu
w zwiazku z konieczno$cia przeznaczenia zasobu mieszkaniowego do remontu
kapitalnego lub do rozbiorki,

2/ zapewnienie mieszkan zamiennych dla rodzin podlegajacych przekwaterowaniu
w zwiazku z programami renowacji i rewitalizacji zasobow mieszkaniowych,

3/ poprawa warunkéw mieszkaniowych rodzin mieszkajacych w zasobie komunalnym

o niskim standardzie.
W zwiagzku z powyzszym Miasto podejmie dziatania nastgpujace:

1/ opracuje wieloletnie plany remontéw i modernizacji zdekapitalizowanych zasobow
mieszkaniowych oraz zwigkszy tempo ich realizacji, odpowiednio do poziomu $rodkow
finansowych,

2/ opracuje plany adaptacji strychéw i innych pomieszczen niemieszkalnych
z przeznaczeniem na cele mieszkalne,

3/ stworzy warunki do przy$pieszenia poprawy warunkéw mieszkaniowych rodzin w drodze
zamiany mieszkan, |

4/ wesprze przedsiewziecia najemcéw komunalnego zasobu mieszkaniowego majace na celu
poprawe standardéw zamieszkania, m.in. poprzez ulepszanie przedmiotu najmu
w ,,programie matych ulepszen”,

5/ zaktywizuje wspotdziatanie ze wspotwiascicielami nieruchomosci stanowiacych zasob
mieszkaniowy, na odcinku remontow i inwestycji,

6/ rozwinie dzialalno$¢ TBS-6w majaca na celu, poza budowa nowych mieszkan, remonty
i modernizacje starej zabudowy mieszkaniowej, w tym takze zabudowy Srodmiescia,

7/ przystapi do wspdlpracy z bankami, z sektorem ustug developerskich oraz ustug
wykonawstwa budowlanego, w celu rozwiagzania probleméw finansowania remontow,
modernizacji, renowacji i rewitalizacji zasobéw mieszkaniowych,

8/ stosowaé bedzie polityke czynszu ekonomicznego, tj. pokrywajacego koszty eksploatacji
i remontéw budynkéw, stopniowo zwigkszajac go do poziomu przewidzianego prawem,
przy czym czynsz regulowany bedzie nadal réznicowany w zaleznosci od standardu
mieszkania, przy jednoczesnym wspieraniu rodzin zyjacych w niedostatku, dodatkami

mieszkaniowymi.
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Czynsz regulowany w komunalnym zasobie, nowym i odtworzonym, be¢dzie czynszem
pokrywajacym pelne koszty, a takze umozliwiajacym gromadzenie $rodkéw na przyszie

remonty kapitalne i inwestycje.

W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Miasto powinno kierowac si¢ zasadami:

e okreslenia tej czg¢sci zasobu, w ktorym sprzedaz mieszkan nie bgdzie mozliwa, (ta czgs$é
zasobu pozostanie zawsze wlasnoscia miasta),

e ograniczenia sprzedazy rozproszonej mieszkan, na rzecz selektywnej, w okreslonych
budynkach i obszarach miasta,

e wylaczenia ze sprzedazy mieszkan w budynkach zuzytych-technicznie w ponad 50 %,

e wstrzymania sprzedazy mieszkan w budynkach polozonych na terenach kwartaldw
przeznaczonych przez Miasto do rewitalizacji badz renowacji,

e przy$pieszenie rozpoczetego procesu sprzedazy matych doméw mieszkalnych (do 10
lokali) oraz doméw mieszkalnych spetniajacych funkcje doméw jednorodzinnych,

Realizacja powyzszych zasad wymaga ustalania rocznych planéw rzeczowych sprzedazy

nieruchomosci lokalowych i budynkowych.

W zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym Miasto bedzie realizowaé konsekwentnie

strategi¢ prywatyzacji administrowania nieruchomosciami.



