RADA MIEJSKA
w Lodzi
UCHWALA NR LXVI/1682/18
RADY MIEJSKIEJ W 1L.ODZI

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci obszaru miasta Fodzi polozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima, pik. Jana
Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej.

Na podstawie art. 18 ust.2 pktS5i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1875 12232 oraz z2018r. poz. 130) oraz
art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 i 1566), w zwigzku
zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu  (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz
art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima,
ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej, zwanego dalej ,planem”, wraz zjej
integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu  wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty:

3) rozstrzygnigeia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty;

4) palety barw obowigzujacych przy wykoriczaniu elewacji, stolarki i $lusarki zabytkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdow, stanowigce] zalgeznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustaled ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okre$la sie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak
takich terenow w obszarze planu;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia graficzne
o charakterze informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych 1 dokumentow ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) elewacja frontowa — zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku znajdujaca si¢ od strony
przestrzeni publicznej;

4) front dzialki — cze$¢ dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, placu
publicznego lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na t¢ dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

6) instalacja architektoniczna — obiekt budowlany niebedacy budynkiem, posiadajacy walory
artystyczne 1 przestrzenne;

7) kwartal — zespot nieruchomos$ci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami
obszaru objetego planem;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciaggla, stanowigca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgsé

dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, podcienia,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) podziemnych czescl budynku 1 urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem,

d) instalacji architektonicznych;

10) linia zabudowy obowigzujaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalna, wzdtuz ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany
frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalna, wzdhuz ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej
dlugosci tej linii, z dopuszczeniem wycofania czg¢sci powierzchni $ciany frontowej
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w postaci np.: podcieni, logii lub cofnigcia §ciany najwyzszej kondygnacji; dopuszcza sig,
aby $ciana frontowa budynku nie wypeiniata calej dtugosci linii zabudowy pierzejowe;j
wylacznie w przypadkach:

a) rozbudowy zabytkéw lub budowy budynku w miejscu zniszczonych zabytkow,

b) gdy wécianie budynku zlokalizowanego w linii zabudowy pierzejowej lub
obowigzujacej na dziatce sgsiedniej, usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki
istnieja otwory okienne lub drzwiowe;

12) linia zabudowy rownolegle; — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem
lokalizowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub
rownolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz 5,0 m;

13) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastepuje zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy lub jej zakonczenie;

14) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

15) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejagcych obejmujace: dobudowe ciggdw komunikacji pionowej, tacznikéw pomigdzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

16) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

17) przeznaczenie — sposob wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczegotowych,
w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania, ktore razem z niezb¢dnymi obiektami
budowlanymi i urzgdzeniami tworzg catos¢ funkcjonalno-przestrzenna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajacy sposob wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

b) przeznaczenie uzupetiajace — dodatkowy sposob wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — sposdéb wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu, podnoszacy przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

18) strefa ochrony archeologicznej — strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar,
na ktorym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

19) system NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw
publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS
S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,zielonego —
G) lub kolor neutralny — N;

20) system RAL — RAL Classic — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw
koloréw; oznaczenie koloru sklada si¢ znapisu ,RAL” oraz czterech cyfr,
z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup
odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych
1 czarnych);
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21) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
treSci informacyjnych nie stanowigcy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz zjego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

22) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objgtego planem
nieruchomosci lub ich cz¢$ci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych:

a) dla terenéw drdg i ciggow publicznych — cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery
oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terendw drog publicznych —
takze klase drogi,

b) dla pozostalych terenéw — cyfra przed pierwsza kropka oznacza numer kwartatu, cyfry
pomiedzy kropkami oznaczaja numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja
przeznaczenie podstawowe terenu;

23) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w £odzi;

24) uslugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

25)ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

26) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okre$lajaca udziat procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich
obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlane;;

28) wysoko$¢ parteru budynku — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji
budynku mierzony od poziomu terenu przy elewacji do poziomu spodu elementu
architektonicznego oddzielajagcego pierwsza kondygnacje nadziemna od kondygnacji
wyzszych, wystepujacego w postaci np. gzymsu, podzialu w wykonczeniu elewacji,
uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wystepuje - do poziomu spodu stropu nad
pierwsza kondygnacja nadziemng budynku;

29) wysoko$¢ zabudowy — okre$long w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach
wysokos¢ obiektu budowlanego, niebedacego budynkiem, mierzong od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy istniejacej, uksztalttowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
linlami zabudowy lub niespelniajacej wskaznikéw 1 parametrow sprecyzowanych
w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza si¢ wytacznie:

a) remont, przebudowe, rozbiorke,
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b) prowadzenie innych robdt budowlanych, polegajacych na podniesieniu standardow
jakosci uzytkowania lub doprowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami planu lub przepisami
z zakresu budownictwa,

c¢) budowe budynkow posiadajacych cechy historyczne zabytkow, o ktérych mowa w § 9
pkt4i7;

2) okreslona w ustaleniach szczegotowych intensywno$¢ zabudowy odnosi si¢ wytgcznie do
kondygnacji nadziemnych; intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych wynosi
maksimum 5;

3) ksztattowanie powigzan terenéw z ukladem drogowym poprzez obstuge komunikacyjng
z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, a w dalszej kolejnosci z drog
publicznych, z priorytetem dla drog najnizszych klas;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku  zwréconego $ciang bez otworow  okiennych lub  drzwiowych
w strong¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy,

b) ustug w parterach budynkow usytuowanych w linii rozgraniczajacej
z terenem przestrzeni publicznej, pod warunkiem zapewnienia wejs¢ do lokali
ustugowych bezposrednio z tych terendow;

5) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych: masztow, jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkow
gospodarczych, technicznych 1 stacji transformatorowych,

b) mieszkan, w kondygnacji parteru w cze$ciach budynkow, usytuowanych bezposrednio
przy liniach rozgraniczajacych z terenami: placow publicznych oznaczonych symbolami
PP, drog publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDL+T oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW,

¢) miejsc postojowych w parterach budynkow, w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych,

d) kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu na dziatkach
budowlanych, na ktérych w planie wskazano zabytki oraz na pozostatych dziatkach
budowlanych — w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenami przestrzeni publicznych;

6) w zakresie ksztattowania elewacji budynkow:

a) nakaz uksztaltowania elewacji frontowych, z wykorzystaniem zasad kompozycji
w postaci wyodrebnienia kondygnacji parteru 1 zwienczenia elewacji,

b) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworow
wylacznie szkta bezbarwnego lub w barwie szarej,

c¢) nakaz uksztaltowania oznaczonych na rysunku planu $cian zewnetrznych istniejacych
budynkéw jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktérego czes¢
stanowig, poprzez zastosowanie co najmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- przebudowg $ciany, w tym realizacj¢ otwordéw okiennych 1 drzwiowych,

- wykonanie opracowania plastycznego, na przyktad w postaci muralu lub montaz
instalacji architektonicznej,

- zagospodarowanie zielenig, na przyktad w postaci ogrodu wertykalnego,

d) zakaz stosowania na elewacji: okladzin winylowych, zgresu lub glazury, blach
trapezowych i falistych, = blachodachowki  oraz ~ materialow  ielementow
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charakterystycznych dla architektury wernakularnej, takich jak: kamien 1idrewno
niepoddane obrdbce, wiklina, stoma, bielone $ciany;

7) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:
a) zakaz:

- lokalizacji na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych, elementow
technicznego wyposazenia budynkow, w tym: klimatyzatoréw, anten, przewodow
dymowych, wentylacyjnych 1iinstalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek
przylaczy i elementow stuzacych iluminacji budynkow,

-dla budynkéw usytuowanych wlinii rozgraniczajacej zterenem IKDW
(ul. Piotrkowskg) lokalizacji urzadzen technicznych sluzacych wentylacji
1 klimatyzacji, masztow antenowych i anten na polaciach dachowych potozonych od
strony terenu 1IKDW,

- dla pozostalych budynkow lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych wentylacji
1 klimatyzacji, masztow antenowych 1 anten na potaciach dachowych potozonych od
strony przestrzeni publicznej lub w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publiczne;,

b) dopuszczenie:

- realizacji na potaciach dachowych, innych niz wymienione w lit. atiret drugie
1 trzecie, urzadzen technicznych stuzacych wentylacji iklimatyzacji wraz
z obudowa o wysokosci do 3,0 m oraz masztow antenowych ianten o wysokos$ci
do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek
przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, pod warunkiem wbudowania
w S$cian¢ lub ogrodzenie oraz wykonania czgsci skrzynek widoczne] zzewnatrz
wylacznie z zeliwa badz stali w kolorze grafitowym odpowiadajacym w systemie RAL
barwie 7016 lub w barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sg wbudowane,

- zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakéw 1 sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbgdnych do
korzystania znich, wrozumieniu przepisow odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami;

8) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
ustug ucigzliwych, szpitali, ustug w zakresie obshugi komunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe, stacje obslugi samochodow, stacje paliw, myjnie samochodowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zielen z wylaczeniem zieleni wysokiej,

- obiekty malej architektury, zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
zasad 1warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowiazujacych na terenie miasta t.odzi,

- urzadzenia rekreacyjne.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny:
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a) istniejacych ulic: 1KDL + T (ul. ptk. Jana Kilinskiego), IKDL (ul. Juliana Tuwima),
2KDL (ul. Juliana Tuwima), 3KDL (ul. Henryka Sienkiewicza), 4KDL (ul. Nawrot),
SKDL (ul. Nawrot), IKDW (ul. Piotrkowska) i IKDDW (Plac Komuny Paryskiej),

b) projektowanej ulicy 2KDDW,
c¢) placow 1.05.PP (al. Leona Schillera), 2.01.PP (Plac Komuny Paryskiej),
d) ciggow pieszych 1KDX 1 2KDX,

e) zieleni urzadzonej 1.02.ZP (Skwer im. Powstania Wegierskiego 1956 r.) 1 3.04.ZP (Park
im. Henryka Sienkiewicza);

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne,
sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne,

b) innych  obiektow o nastgpujacych  parametrach, zzachowaniem wskaZnikow
zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenow
1 w sposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenow:

- pawilonow — o azurowej konstrukcji o tagcznej powierzchni otwordw, przeswitow
1 przeszklen stanowigcej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, o wysokos$ci
do 7,5 m ipowierzchni zabudowy — maksimum 40,0 m?, z zastrzeZzeniem terenéw
2.01.PP 13.04.ZP, dla ktorych 1laczna powierzchnia otwordow, przeswitow
1 przeszklen wynosi nie mniej niz 45%,

- obiektow sanitarnych — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy —
maksimum 12,0 m?,

- pozostatych obiektow — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy —
maksimum 8,0 m?,

c)o kolorystyce malowanych 1 lakierowanych metalowych czegSci odpowiadajace]
wylacznie barwie 7016 w systemie RAL;

3) dopuszczenie  sytuowania instalacji  architektonicznych ~ w sposdb  niekolidujacy
z funkcjami 1 sposobem zagospodarowania terenow;

4) zakaz nasadzen drzew iglastych z wylaczeniem terendéw zieleni urzadzonej wymienionych
w pkt. 1 lit. e.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz
sytuowania tablic informacyjnych:

1) w sposéb powodujacy zastanianie lub przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej
(SIM), elementéw systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw
okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych
oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;

Id: BEFO9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany Strona 7



2) w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolami: 1.01.MW/U, 1.03.U
1.04 MW/U, 1.06.UOK, 1.07.MW/U, 1.08. MW/U, 2.02.MW/U, 3.01.UKR, 3.02.U,
3.03.MW/U, 3.05.MW/U, 3.06.UOK, 3.07.MW/U 13.08. MW/U zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie §rddmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrddet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajagcych wymagania standardéow jakos$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1icieplo, zwylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢
0 mocy przekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie ochrony waod:
a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemne;,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
c¢) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg 1zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogdlnosptawne;,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1iroztopowych, sptywajacych zpowierzchni szczelnych dachéw, ulic
1 placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:

- w przypadku budowy nowego budynku,

-w przypadku budynku istniejacego, wylacznie w sytuacji prowadzenia robot
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe;j,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow;

5)w zakresie ochrony ziemi — mnakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
stuzagcego do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych, zuwzglednieniem wymogdéw
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzagdku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych.
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2. Wskazuje si¢ pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu ustanowione:

1) zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie
uznania tworéw przyrody na terenie wojewodztwa lddzkiego za pomniki przyrody
1 ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3, poz. 24);

2) rozporzadzeniem Nr 12/91 Wojewody Lodzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie
uznania niektorych tworow przyrody na terenie wojewodztwa 1ddzkiego za pomniki
przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 11, poz. 235);

3) rozporzadzeniem Nr 10/93 Wojewody Lodzkiego zdnia 12 listopada 1993 r.
w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie wojewddztwa 1odzkiego
za pomniki przyrody iochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 12,
poz. 117), wzwiagzku zuchwala Nr XXIII/559/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 20 stycznia 2016 r. w sprawie zniesienia ochrony prawnej drzew stanowigcych
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 848);

4) uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia
zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej
w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie
uznania za pomnik historii ,£.6dz — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”
(Dz. U. poz. 315), to jest uklady urbanistyczne pl. Wolnosci, ul. Stanislawa Moniuszki
1 ul. Piotrkowskiej wraz zzespotem fabryczno-rezydencjonalnym Ludwika Geyera,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice parku kulturowego utworzonego na mocy uchwaty
Nr XXI/483/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia
Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174),
zmienionej uchwala Nr XXXIII/881/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4041);

3) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow — nr A/48 zdnia
20 stycznia 1971r. — wuklad wurbanistyczny ulicy Piotrkowskiej, — zabudowa
ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do alei Pilsudskiego i Mickiewicza,
w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, wtym w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew ikrzewdéw wymaga
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wymienione w ustaleniach szczegélowych i oznaczone graficznie
na rysunku planu symbolem R (oraz kolejng liczba), chronione poprzez wpis do rejestru
zabytkoéw, dla ktorych przepisy odrgbne zzakresu ochrony zabytkow 1opieki nad
zabytkami przewiduja obowigzek uzyskania, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, pozwolenia na prowadzenie przy nich robot budowlanych wydawanego przez
wlasciwy organ ochrony zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow jako obszary historycznych
uktadow urbanistycznych oraz krajobrazéow kulturowych, pod nazwami: ,,Osada £odka” —
w obrebie ulic: Juliana Tuwima, Henryka Sienkiewicza, Nawrot
1 Piotrkowskiej oraz ,Dzielnica Przadkow Lnu” — w obrgbie ulic: Juliana Tuwima,
ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i Henryka Sienkiewicza, w ktorych ustala si¢:
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a) ochrone historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego ukladu
podworzy  zzabudowg  oficynowa, zmozliwoscig  taczenia 1 wspolnego
zagospodarowywania podworzy,

b) ochrong  historycznych  elementow  zagospodarowania, ktérych  lokalizacje
na nieruchomos$ci wskazano na rysunku planu symbolem EH (oraz kolejng liczbg),
dla ktérych zakres ochrony okreslono w ustaleniach szczegotowych,

c¢) nakaz:

- zaznaczenia historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku planu,
w kompozycji elewacji frontowej budynkéw nowo projektowanych i zrédznicowania
kazdej z tak wydzielonych cze¢sci elewacji,

- zaznaczenia historycznych granic dzialek, wskazanych na rysunku planu,
w nawierzchni dziatki budowlane;,

d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych
w podworzach;

6) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar planu, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnos$ci wiazacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego;
wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego regulujg przepisy odregbne
z zakresu ochrony zabytkow;

7) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli
w ustaleniach szczegotowych i1 oznaczone na rysunku planu symbolem E (oraz kolejna
liczbg), dla ktorych ustala si¢ ochron¢ poprzez:

a) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegl zniszczeniu, robot
budowlanych innych niz budowa budynku posiadajacego cechy historyczne zabytku,

b) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglednienia cech historycznych
zabytku,

c¢) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zabytkach, zgodnie zzasadami
okreslonymi w pkt 8 — 13;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe wylacznie wskazanych w ustaleniach szczegétowych zabytkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem warunkow:

a) wykonania nadbudowy w formie, materiale 1ikolorystyce odrozniajacej si¢
od zachowanych cech historycznych zabytku, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej,

b) wykonania nadbudowy w sposob niezaburzajacy ekspozycji elementoéw wienczacych
nadbudowywany zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach
zabytku;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wylacznie
poprzez:

a) realizacj¢ jednego lacznika oficyn umieszczonego nie nizej niz druga kondygnacja
nadziemna,

b) dobudowe zewngtrznych pionowych ciaggdw komunikacyjnych:
- na elewacjach kamienic frontowych lub oficyn — wylacznie od strony podworza,
- na elewacjach budynkow fabrycznych,

¢) realizacj¢ nowych czesci kamienic frontowych lub oficyn:
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- przylegajacych do $cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a takze do $cian
tylnych oficyn,

- pozostalych — wylacznie parterowych, o azurowej konstrukcji o tacznej powierzchni
otwordw, przeswitow 1przeszklen stanowigcej nie mniej niz 65% powierzchni
elewacji, na przyktad w formie werand, ogrodéw zimowych,

d) realizacj¢ nowych czesci budynkéw fabrycznych,

e) rozbudowe istniejacych stref wejsciowych do budynkow spetniajaca warunki wskazane
w ustaleniach szczegotowych,

f) realizacj¢ zadaszenia podworzy idziedzihcow pod warunkiem zachowania
1 ekspozycji elementow detalu architektonicznego elewacji budynkow;

10) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
wylacznie poprzez:

a) zmiane wysokosci otwordéw:

-w elewacjach od strony podwodrzy, wtym podworzy, na ktorych wyznacza si¢
w planie przestrzenie publiczne — pod warunkiem zachowania polozenia i ksztattu ich
nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi,

-w pozostatych elewacjach — wylacznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem
zachowania potozenia 1 ksztattu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami
historycznymi lub W sposOb zapewniajacy ujednolicenie potozenia
1 ksztattu nadprozy,

b) zmiang szeroko$ci otwordw wylacznie w elewacjach od strony podworzy — pod
warunkiem jej dostosowania do szerokos$ci okien potozonych na tej samej osi,

c) realizacj¢ balkonow:

-na elewacjach od strony podwoérzy, wtym podworzy, na ktorych wyznacza si¢
w planie przestrzenie publiczne,

- na pozostatych elewacjach — wylacznie zgodnie z cechami historycznymi,

d) odtworzenie zamurowanych otwordéw okiennych lub drzwiowych, zgodnie z cechami
historycznymi,

e) zamurowanie otworé6w okiennych w kondygnacji piwnic,

f) zmiang wystroju architektonicznego, wtym realizacje¢ otworéw okiennych
1 drzwiowych:

- §cian bocznych kamienic frontowych Iub oficyn oraz $cian tylnych oficyn
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych, w tym
oznaczonych na rysunku planu S$cian zewnetrznych istniejagcych budynkéw
wymagajacych uksztattowania jako elewacje frontowe,

- §cian od strony podworzy,
- w elewacjach wskazanych w szczegdlnym zakresie dziatan;
11) dopuszcza si¢ przy przebudowie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) stosowanie okien polaciowych, zwylaczeniem potaci dachow od strony
ul. Piotrkowskiej,

b) realizacj¢ lukarn, z wyltaczeniem lukarn na potaci dachu od strony ul. Piotrkowskiej pod
warunkiem:
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- cofnigcia $ciany lukarny — minimum 0,5 m od linii zabudowy pierzejowej
lub obowigzujacej lub lica $ciany kondygnacji nizszej,

- umieszczenia osi pionowej lukarny w osi pionowej otworéw nizszej kondygnacji,
- wysokosci kalenicy lukarny nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy zabytku,

c) rozbiorke fragmentéw dachu i realizacj¢ w ich miejscu tarasoOw, z wylaczeniem polaci
dachow od strony ul. Piotrkowskiej,

d) zmiang¢ geometrii dachu w zabytkach, zwylaczeniem zabytkow wskazanych
w ustaleniach szczegdélowych zzachowaniem warunku zmiany geometrii dachow
budynkéw kamienic usytuowanych w linii zabudowy pierzejowej lub obowigzujacej
wylacznie na polaciach od strony podworza;

12) dopuszcza si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytkow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow:

a) wymian¢ wylacznie zniszczonej stolarki i $lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem
zastosowania formy (gabarytow, geometrii, podziatow) oraz materiatow zgodnych
z cechami historycznymi, z dopuszczeniem stosowania wspotczesnych technologii,

b) zastosowanie nowej kolorystyki elewacji z uzyciem najwyzej trzech barw ztej samej
grupy barw okreslonych w zataczniku Nr 4 do uchwaty, w tym: jednej dla powierzchni
$cian, jednej (najjasniejszej) dla detalu architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej)
dla partii cokotu, zdopuszczeniem uzycia innych barw lub ich innej konfiguracji
w nastepujacych przypadkach:

- zastosowania naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych, takich jak:
ceramika budowlana, kamien naturalny, drewno, metal, szkto,

- zastosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

- wykonania opracowania plastycznego, na przyktad w postaci muralu, $cian bocznych
kamienic frontowych lub oficyn, a takze $cian tylnych oficyn, pozbawionych detalu
architektonicznego,

c) zastosowanie nowej kolorystyki zewngtrznej stolarki i $lusarki zuzyciem barwy
okreslonej w zataczniku Nr4 do uchwaly z dopuszczeniem stosowania dla stolarki
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych lub kolorystyki zgodnej z cechami
historycznymi zabytku;

13) zakazuje si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytkow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow:

a) wykonania zewngtrznego ocieplania, z wylaczeniem $cian bocznych kamienic
frontowych lub oficyn, atakze $cian tylnych oficyn oraz $cian pozbawionych detalu
architektonicznego  1inieusytuowanych  wliniach  rozgraniczajacych  z terenami
przestrzeni publicznych,

b) montazu parapetdOw, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji
frontowej wykonanych z PVC,

¢) uzycia materialbw wykonczeniowych (w tym gresow) kolidujacych z cechami
historycznymi budynku.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania ipodziatbw nieruchomos$ci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;
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2) szczegbtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych i1pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieplowniczej wynoszacych:

a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewodow o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej
krawedzi przewodu,

¢) dla przewodoéw o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

2) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania
nie obowigzuje;

3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu pasow
ochronnych od przewodow wodociggowych 1 kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia §ciekow
obowigzujace na terenie miasta t.odzi;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociaggdéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w ramach poszczegdlnych terendéw,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi wysokosci
wokot lotniska £.6dz — Lublinek; powyzsze ograniczenia wysoko$ci obejmuja réwniez
wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowg istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego
wewnatrzkwartalowego uktadu w postaci drog publicznych i ciagdéw pieszych;

2) utrzymanie i przebudowg istniejacych tras tramwajowych;
3) budowg drog rowerowych;
4) uktad komunikacyjny obszaru planu w postaci:

a) drogi klasy lokalnej ztorowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL + T (ul. ptk. Jana Kilinskiego),

b) drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL (ul. Juliana
Tuwima), 2KDL (ul. Juliana Tuwima), 3KDL (ul. Henryka Sienkiewicza), 4KDL
(ul. Nawrot) 1 SKDL (ul. Nawrot),

c¢) drogi dojazdowej wewnatrzkwartalowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDDW (Plac Komuny Paryskiej),
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d)drég wewnetrznych  oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW
(ul. Piotrkowska) 1 2KDW,

e) projektowanej drogi dojazdowej wewnatrzkwartatowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem: 2KDDW,

f) projektowanych ciaggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX
i 2KDX,

g) istniejacych 1 projektowanych stref przej$cia iprzejazdu bramowego, oznaczonych
na rysunku planu,

h) projektowanych stref przej$cia i przejazdu, oznaczonych na rysunku planu,
1) drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

5) powiazanie ukladu komunikacyjnego z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL + T (ul. ptk. Jana Kilinskiego), 1IKDL
(ul. Juliana Tuwima), 2KDL (ul. Juliana Tuwima), 3KDL (ul. Henryka Sienkiewicza),
4KDL (ul. Nawrot) 1 SKDL (ul. Nawrot).

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw
dotyczaca nowo projektowanych budynkéw lub ich czescei:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko
na dwa mieszkania,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — 4 stanowiska na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla kin, teatrow, sal widowiskowych 1budynkéw gastronomicznych — 10 stanowisk
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla muzedw — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e)dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur ipozostatych ushug —
5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dla rowerow:

a)dla mieszkan  w budynkach mieszkalnych lub  mieszkalno-ustugowych —
1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
niz 2 stanowiska,

c¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska na 1000 m?,
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
2 stanowiska.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw irowerow dotyczacej
istniejgcych budynkow.
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4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

5. Dopuszcza si¢ zapewnienie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow,
w calodci lub czgéci, na nieruchomosciach potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 200 m
od terenu inwestycji.

6. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych shuzacych nadziemnemu,
pigtrowemu parkowaniu samochodéw w ramach wskazanych w ustaleniach szczeg6lowych
dla terendw przeznaczen — parkingi kubaturowe nadziemne i tereny zabudowy parkingowe;j.

7. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu powierzchniowego —
30 miejsc postojowych dla samochoddw.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenOw w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach: drég publicznych,
placow publicznych, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych oraz zieleni urzadzonej
publicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy 1 zagospodarowania tych terendéw,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy 1 zagospodarowania tych terenow,
wymienionych w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia uzupeitniajacego,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie
z ustaleniami planu,

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ przewody magistrali wodociggowej
zlokalizowane wzdluz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego jako podstawowe Zrodlo
zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekéw komunalnych wskazuje si¢ Kolektor IIb
biegnacy wzdluz ulic ptk. Jana Kilinskiego i Nawrot oraz Kolektor Ilc biegnacy wzdhuz
ulicy Juliana Tuwima na odcinku od ul. ptk. Jana Kilinskiego do ul. Piotrkowskiej, jako
podstawowe odbiorniki $ciekdw;

3) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazociagi niskiego
cisnienia Dn 355 zlokalizowany wul. Juliana Tuwima oraz S$redniego ci$nienia Dn
250 zlokalizowany w ul. Nawrot, jako podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz;
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4) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje si¢ rurociggi wody goracej
2xDn 400 zlokalizowane w rejonie ul. Nawrot, jako podstawowy element zaopatrzenia
w cieplo;

5) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowe Punkty
Zasilania: Srdédmiescie 110/15 kV oraz Lakowa 110/15 kV, jako podstawowe elementy
sieci zaopatrzenia w energie elektryczna.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1)dla terené6w oznaczonych symbolami: 1.01.MW/U, 1.03.U 1.04.MW/U, 1.07.MW/U,
1.08. MW/U, 2.02.MW/U, 3.02.U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U, 3.07.MW/U i 3.08. MW/U —
30%;

2) dla terenow niewymienionych w pkt. 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) drog publicznych — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych, oznaczonych
symbolami: IKDL + T, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, IKDDW i 2KDDW;

2) publicznie dostepnych samorzadowych:

a) ciagow pieszych — wpostaci linii rozgraniczajacych tereny ciagoéw pieszych,
oznaczonych symbolami 1KDX 1 2KDX,

b) placow — w postaci linii rozgraniczajacych tereny placow publicznych oznaczonych
symbolami 1.05.PP 12.01.PP,

c) parkow — wpostaci linii rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej publicznej
oznaczonych symbolami 1.02.ZP i1 3.04.ZP;

3) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego —
w postaci linii rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowej, oznaczonych symbolami: 1.01.MW/U, 1.04. MW/U, 1.07.MW/U, 1.08 MW/U,
2.02.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U, 3.07.MW/U i 3.08. MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terendw nie wymienionych wust. I pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sie, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodne;j
z planem stuzagca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.01.MW/U,
1.04.MW/U, 1.07.MW/U, 1.08.MW/U, 2.02.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U, 3.07.MW/U
13.08.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej wskazuje si¢ obiekt stanowiacy
dobro kultury wspodtczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem DKW1, potozony przy
Placu Komuny Paryskiej SA (Dom Technika ,,NOT”), dla ktorego ustala si¢ ochrone poprzez:

1) nakaz zachowania bryly budynku;

2) zakaz realizacji rolet, krat iokiennic stanowigcych zabezpieczenia okien 1drzwi
na elewacjach frontowych;

3) zakaz zmiany cechy kompozycji elewacji, ktoérg tworzy rozmieszczenie, ksztatt
1 wielko$¢ okien, drzwi i balkonéw na elewacji;

4) dopuszczenie wymiany stolarki 1 $lusarki pod warunkiem zachowania jednorodnych
podzialow okiennych i drzwiowych oraz koloru biatego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol
rys?lilku Adres 1 nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu
R1 ul. Piotrkowska 100a — dawniej Dom Handlowy Hugo A/26,
Schmechela i Juliana Rosnera; oficyna potudniowa z 20 stycznia 1971 r.
R4 ul. Piotrkowska 114 — dawniej kamienica Janusza A/368,
Warszawskiego; budynek frontowy, oficyny boczne z 18 listopada 1996 r.
RS ul. Piotrkowska 114/116 — budynek wolnostojacy A/13,
w podworzu z 20 stycznia 1971 r.
R6 Plac Komuny Paryskiej 3 — dawniej kamienica Jakuba A/129,
Lando; budynek frontowy z 4 wrzesnia 2012 r.

ul. Nawrot 8 — dawniej kamienica Beniamina Rosseta;

R7 budynek frontowy, oficyny boczne, oficyna A/326,

7z 14 wrze$nia 1992 r.

poprzeczna
ul. Tuwima 3 — zespdt Domu Zgromadzenia Majstrow

R10 Tkackich z kinoteatrem ,,Luna” - dom, weranda, A-360,
muszla koncertowa, pergola, fragment dawnego z 10 lipca 1995 1.
ogrodu
ul. Tuwima 17 — dawniej dom Otto Gehliga; budynek A/28,

R11
frontowy z 1 czerwca 2006 r.

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem
dziatan:

Symbol
rysrLllerllku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
planu
El ul. Piotrkowska 100 — dawniej Dom i
Zgromadzenia Majstrow Tkackich
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(frontowy budynek narozny)

E2

ul. Piotrkowska 102 — dawniej
kamienica Towarzystwa Akcyjnego
Wyrobéw Wehianych Juliusza Heinzla
(budynek frontowy, oficyny boczne)

dopuszczenie nadbudowy oficyn
potudniowych o jedng kondygnacje
i nie wigcej niz 4,0 m

E3

ul. Piotrkowska 102a — kamienica,
(budynek frontowy, oficyny boczne)

dopuszczenie nadbudowy wschodniego
fragmentu oficyny péinocnej o jedna
kondygnacje i1 nie wigcej niz 4,0 m

E5

ul. Piotrkowska 108 — dawniej
kamienica Ferdynanda Ende (budynek
frontowy, oficyny boczne)

E6

ul. Piotrkowska 114 — dawniej
wielkomiejska kamienica Janusza
Warszawskiego; oficyna poinocna
i oficyna poprzeczna

E7

ul. Piotrkowska 116 — kamienica;
(budynek frontowy, oficyny boczne)

E8

ul. Piotrkowska 118 — dawniej
kamienica Juliusza Szulca (budynek
frontowy, oficyny boczne)

dopuszczenie nadbudowy wschodniego
fragmentu oficyny p6inocnej o jedna
kondygnacje i nie wiecej niz 4,0 m

E9

ul. Piotrkowska 120 — kamienica
(budynek frontowy, oficyny boczne)

EI10

ul. Piotrkowska 122 — dawniej
kamienica Wilhelma Tugemana
(budynek frontowy, oficyny boczne)

dopuszczenie nadbudowy oficyny
poludniowej o 2 kondygnacje i nie
wiecej niz 8,0 m

Ell

ul. Piotrkowska 124 — dawniej
kamienica Engelberta Tischera,
(budynek frontowy narozny)

El12

Plac Komuny Paryskiej 1 — budynek
mieszkalny

El4

Plac Komuny Paryskiej 4 — kamienica
wielkomiejska

E15

Plac Komuny Paryskiej 6 — budynek
fabryczny

dopuszczenie nadbudowy o jedna
kondygnacje 1 nie wigcej niz 4,0 m

El6

ul. Henryka Sienkiewicza 47 — kamienica
(budynek frontowy)

E17

ul. Sienkiewicza 51 — budynek
mieszkalny (budynek frontowy)

E18

ul. Sienkiewicza 53 — dawniej
kamienica Franciszka Richtera
(budynek frontowy, oficyny boczne,
budynek wolnostojacy w podworzu)

E19

ul. Sienkiewicza 55 — budynek
mieszkalny (budynek frontowy)

E20

ul. Sienkiewicza 61 — budynek
fabryczny

dopuszczenie nadbudowy o jedna
kondygnacje i nie wiecej niz 4,0 m,

dopuszczenie realizacji przejscia
1 przejazdu bramowego zgodnie

z zasadami okreslonymi w ust. 5
pkt 4 lit. b

E21

ul. Sienkiewicza 63 — kamienica

dopuszczenie nadbudowy budynku
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(budynek frontowy, oficyny boczne),
budynek fabryczny w podworzu

fabrycznego o jedng kondygnacje i nie
wiecej niz 6,0 m

E22

ul. Sienkiewicza 65 — budynek
frontowy, oficyna boczna, budynki
fabryczne w podworzu (oficyna
poprzeczna, hala szedowa)

dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowego o dwie kondygnacje, pod
warunkiem:

-wycofania drugiej kondygnacji

o odlegtos¢ minimum 1,5 m w stosunku
do pierwszej nadbudowane;]
kondygnac;ji,

-wykonania nadbudowy do wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 16,0 m -
w przypadku realizacji jedne;j
kondygnacji,

-wykonania nadbudowy do wysokos$ci
zabudowy nieprzekraczajacej 20,0 m -
w przypadku realizacji dwoch
kondygnac;ji,

dopuszczenie nadbudowy oficyny
bocznej 1 oficyny poprzecznej o dwie
kondygnacje, pod warunkiem
wykonania nadbudowy do wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 22,0 m,

dopuszczenie nadbudowy hali szedowe;j
do wysokos$ci zabudowy
nieprzekraczajacej 22,0 m, pod
warunkiem artykulacji w elewacji
budynku elementow hali szedowej od
czesci dobudowanej,

dopuszczenie zmiany wystroju
architektonicznego $cian hali szedowej,
w tym realizacj¢ otworow okiennych

1 drzwiowych

E23

ul. Sienkiewicza 67 — kamienica
(budynek frontowy)

E24

ul. Nawrot 2a — kamienica (budynek
frontowy)

E25

ul. Nawrot 4 — kamienica (budynek
frontowy, oficyny boczne)

E27

ul. Sienkiewicza 42 — kamienica
(budynek frontowy)

E29

ul. Sienkiewicza 48 — kamienica
wielkomiejska (budynek frontowy,
oficyna pdinocna)

E30

ul. Tuwima 15a — willa miejska

E31

ul. Tuwima 17 — dawniej dom Otto
Gehliga - dobudowka przylegajaca do
budynku frontowego od strony
wschodniej

E32

ul. Kilinskiego 93 — kamienica

dopuszczenie nadbudowy o jedna
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(budynek frontowy) kondygnacje i nie wigcej niz 5,0 m,
polegajacej wylacznie na odtworzeniu
historycznej, obecnie nieistniejace;
partii poddasza zgodnie z cechami
historycznymi

ul. Kilinskiego 105 — kamienica
E33 (budynek frontowy, oficyny boczne -
1 poprzeczna)

ul. Kilinskiego 107 — dom mieszkalny

E34 (budynek frontowy) )

E35 ul. Nawrot 30 — dom rezydencjonalny i
(budynek frontowy, oficyna wschodnia)
ul. Nawrot 32 — kamienica (budynek

E36 : -
frontowy, oficyna wschodnia)
ul. Nawrot 34 — kamienica (budynek

E37 -
frontowy, oficyny boczne)

£33 ul. Nawrot 36 — dom mieszkalny i
(budynek frontowy, oficyna zachodnia)

E39 ul. Nawrot 38 A — kamienica (budynek i

frontowy, oficyny boczne)

3) wskazuje si¢ historyczny element zagospodarowania oznaczony na rysunku planu
symbolem EHI, potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 61 — fragment elewacji
frontowej, dla ktérego ustala si¢ nakaz zachowania, z dopuszczeniem wkomponowania
w elewacj¢ nowo realizowanego budynku.

5. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig obszary zabudowy $rédmiejskiej
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy:

-maksimum 70% — dla terenéw 1.07.MW/U, 2.02MW/U 13.03.MW/U,
z zastrzezeniem dziatek graniczacych zterenem 3.04.ZP, na ktérych powierzchnia
zabudowy istniejgca w dniu wejscia w zycie planu przekracza 90%, dla ktorych ustala
si¢ maksimum 100%,

- maksimum 75% — dla terenéw 3.05.MW/U, 3.07.MW/U i 3.08. MW/U,

-maksimum 80% - dla terenow 1.01.MW/U, 1.04MW/U 11.08MW/U,
z zastrzezeniem dziatek graniczacych zterenami 1.05.PP 1 1KDX o powierzchni
do 1050 m?, dla ktoérych ustala si¢ maksimum 100% oraz dzialek graniczgcych
z terenem 2KDDW o powierzchni do 650 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum:

-3,25 — dla terenéw - 1.01.MW/U, 1.04MW/U, 2.02MW/U 1i3.03.MW/U,
z zastrzezeniem dzialek graniczacych zterenem 3.04.ZP, na ktorych powierzchnia
zabudowy istniejgca w dniu wejscia w zycie planu przekracza 90%, dla ktorych ustala
si¢ maksimum 5,5,

- 4 —dla terenow — 3.05.MW/U, 3.07.MW/U 1 3.08. MW/U,

-4,5 — dla terenow — 1.07.MW/U 1 1.08. MW/U, z zastrzezeniem dziatek graniczacych
z terenem 2KDDW o powierzchni do 650 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 7,
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c)dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym
funkcja  parkingowa  realizowana W pierwszej kondygnacji nadziemnej
zajmowac bedzie co najmniej potowe powierzchni dzialki, a takze bedzie realizowane
przekrycie podworzy idziedzincow zadaszeniami dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos¢ zabudowy o 0,4,
d) powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% z zastrzezeniem:
- terenow 1.01.MW/U, 1.04. MW/U, 1.08. MW/U i 2.02.MW/U: minimum 5%,

- dziatek graniczacych zterenami 1.05.PP i IKDX o powierzchni do 1050 m?, dla
ktérych ustala si¢ minimum 0%,

- dziatek graniczacych z terenem 2KDDW o powierzchni do 650 m?, dla ktorych ustala
sie¢ minimum 0%,

- dzialek graniczacych z terenem 3.04.ZP, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejgca
w dniu wejscia w zycie planu przekracza 90%, dla ktorych ustala si¢ minimum 0%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy w terenach 1.01.MW/U 1 1.04. MW/U:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drogi wewnetrznej
(1IKDW) i drog publicznych oraz od linii rozgraniczajacej pokrywajacej si¢ z péinocna
granicg planu — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.07.MW/U:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami: placu publicznego
(1.05.PP) 1idrog publicznych — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,
z zastrzezeniem strefy E oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum
35,0 m,

- dla pozostalej zabudowy — maksimum 22 m, z zastrzezeniem strefy E oznaczonej
na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 35,0 m,

¢) wysokos$¢ zabudowy w terenie 1.08.MW/U w granicach zabytku chronionego przez
uznanie go za pomnik historii ,L6dz — wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego”:

- w pasie o szeroko$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami: placu publicznego
(1.05.PP), drogi wewnetrznej (1IKDW) i drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL
— minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej
na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 5,0 m,

- dla pozostalej zabudowy — maksimum 22,0 m, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej
na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 5,0 m,

d) wysokos$¢ zabudowy w terenie 1.08.MW/U poza granicami zabytku chronionego przez
uznanie go za pomnik  historii ,£0dz — wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego”:

- w pasie o szeroko$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi publicznej
oznaczonej symbolem 3KDL — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z zastrzezeniem
strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 25,0 m,
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- w pasie o szeroko$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi publicznej
oznaczonej symbolem 4KDL — minimum 10,0 m, maksimum 25,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m, z zastrzezeniem strefy B oznaczonej
na rysunku planu, dla ktdrej ustala si¢ maksimum 23,0 m,

e) wysokos$¢ zabudowy w terenie 2.02.MW/U: minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy w terenie 3.03.MW/U:

- w pasie o szerokos$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drog publicznych —
minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 25,0 m,

g) wysokos$¢ zabudowy w terenie 3.05.MW/U — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,

z zastrzezeniem strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum
25,0 m,

h) wysoko$¢ zabudowy w terenach 3.07.MW/U 1 3.08. MW/U:

- w pasie o szeroko$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami: zieleni urzadzonej
(3.04.ZP), ciagu pieszego (2KDX) i drég publicznych — minimum 10,0 m, maksimum
21,0 m, z zastrzezeniem stref C oznaczonych na rysunku planu, dla ktoérych ustala si¢
maksimum 25,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,

1) minimalna wysoko$¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej,
obowigzujacej lub linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej — 4,0 m,

j) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°
1 oprzebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej
lub pierzejowej roéwnoleglym do tej linii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) w terenie 1.01.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu bramowego, wskazang
na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy istniejacej bramy,

b) w terenie 1.08.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu bramowego wskazang
na rysunku planu, w ktérej obowiazuje:

-w przypadku istniejacego budynku nieposiadajagcego bramy, oznaczonego
na rysunku planu symbolem E20 — dopuszczenie wykonania przebi¢ o szerokosci
dostosowane] do artykulacji elewacji 1wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci
parteru budynku,

-w przypadku realizacji nowej zabudowy — zakaz zabudowy w pasie o szeroko$ci
4,0 m 1iwysokosci nieprzekraczajacej wysokosci parteru budynku oznaczonego
na rysunku planu symbolem E20,

c) strefy, o ktorych mowa w lit. a i b, stanowig ogoélnodostepne ciagi piesze przebiegajace
przez prze§wity w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisOw odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

d) w strefach zieleni oznaczonych na rysunku planu:
- nakaz ochrony zespotdéw zieleni wysokie;j,
- zakaz realizacji parkingéw podziemnych,

- dla strefy potozonej w terenie 1.07.MW/U - nakaz zachowania alejowego uktadu
zieleni,
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e) w terenie 2.02.MW/U:

- nakaz zagospodarowania terenu w sposob podkreslajacy wskazang na rysunku planu
o$ kompozycyjng Kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza,

- zakaz realizacji, we wskazanej na rysunku planu strefie ekspozycji Kosciota
Podwyzszenia $w. Krzyza, nasadzen, obiektow malej architektury oraz innych
elementéw zagospodarowania o wysokosSci przekraczajacej 0,5 m.

6. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 1.04.MW/U, 2.02.MW/U i 3.07.MW/U: 1000 m?,

2)w terenach 1.0l.MW/U, 1.07.MW/U, 1.08 MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U
i 3.08.MW/U: 2000 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejagcych 1pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstalych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

7. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach 1.04.MW/U, 2.02.MW/U i 3.07.MW/U: minimum 1000 m?,

b)w terenach 1.01.MW/U, 1.07.MW/U, 1.08.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U
1 3.08.MW/U: minimum 2000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenach 1.01.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U 1 3.08. MW/U: minimum 50,0 m,
b) w terenach 1.04.MW/U i 2.02.MW/U: minimum 21,0 m,
¢) w terenie 1.07.MW/U: minimum 70,0 m,
d) w terenie 1.08.MW/U: minimum 90,0 m,
e) w terenie 3.07.MW/U: minimum: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dzialtki w stosunku do pasa drogowego: 90° ztolerancja 3°,
z  zastrzezeniem dziatek  wterenie 3.03.MW/U, dla ktérych ustala si¢
kat w zakresie 80° — 100°.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.03.U i 3.02.U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
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Symbol
rys?lelllku Adres 1 nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu
R2 ul. Piotrkowska 104 — dawniej Patac Juliusza Heinzla A/41,
(budynek frontowy, fragment oficyny péinocnej) z 20 stycznia 1971 r.
R3 ul. Piotrkowska 106 — dawniej kamienica Juliusza A/365,
Heinzla (budynek frontowy, oficyny boczne) z 22 kwietnia 1996 r.

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczony na rysunku planu
symbolem E4, potozony przy ul. Piotrkowskiej 104a — kamienica frontowa, oficyna
potudniowa.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig obszary zabudowy $rédmiejskiej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy: maksimum 75%, zzastrzezeniem dzialek graniczacych
z terenem 1.05.PP o powierzchni do 1300 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 100%
oraz dziatek graniczacych zterenem 2KDW o powierzchni do 1000 m?, dla ktorych
ustala si¢ maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek
graniczacych zterenem 1.05.PP o powierzchni do 1300 m?, dla ktérych ustala sie
maksimum 5,0 oraz dziatek graniczacych z terenem 2KDW o powierzchni do 1000 m?2,
dla ktorych ustala si¢ maksimum 5,0,

¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%, z zastrzezeniem:

- dziatek graniczacych z terenem 1.05.PP o powierzchni do 1300 m?, dla ktérych ustala
sie¢ minimum 0%,
- dziatek graniczacych z terenem 2KDW o powierzchni do 1000 m?, dla ktorych ustala
si¢ minimum 0%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy w terenie 3.02.U — minimum 6,0 m, maksimum 12,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy w terenie 1.03.U w granicach zabytku chronionego przez uznanie
go za pomnik historii ,,£.0dz — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”:

- w pasie o szeroko$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami: placu publicznego
(1.05.PP) i drogi wewnetrznej (1KDW) — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m,

c) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.03.U poza granicami zabytku chronionego przez
uznanie go za pomnik historii ,,£.0dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”
—minimum 10,0 m, maksimum 23,0 m, z zastrzezeniem zabudowy usytuowanej w strefie
D oznaczonej na rysunku planu, dla ktdrej ustala si¢ maksimum 30,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy w postaci lacznikow miedzy oficynami — maksimum réwna
wysokosci oficyn, ktore laczy, lecz nie wigcej niz ustalona maksymalna wysokos¢
zabudowy,
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e) minimalna wysoko$¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowe;j,
obowigzujacej lub linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej — 4,0 m,

f) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°
1 oprzebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych wlinii zabudowy obowigzujacej
lub pierzejowej réwnoleglym do tej linii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dla terenu 1.03.U
wprowadza si¢ strefe przejScia iprzejazdu, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje:

a) zakaz zabudowy, do wysoko$ci 4,2 m liczac od poziomu terenu; zakaz nie dotyczy
pionowych elementow konstrukcyjnych budynku,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy zzachowaniem jej usytuowania na wysokosSci
minimum 4,2 m do wysoko$ci maksimum 23,0 m liczac od poziomu terenu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 3.02.U: 500 m?,
2) w terenie 1.03.U: 4000 m?

— parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstatych
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 3.02.U: minimum 500 m?,
b) w terenie 1.03.U minimum 4000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 3.02.U minimum: 20,0 m,
b) w terenie 1.03.U minimum: 60,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.01.UKR obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow (Rzymskokatolicki Ko$ciot Parafialny
pw. Podwyzszenia $w. Krzyza), oznaczony na rysunku planu symbolem RS, polozony przy
ul. Henryka Sienkiewicza 38, wpisany do rejestru zbytkéw pod numerem rejestru A/114,
z 20 stycznia 1971 r.;
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2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw wraz ze szczegdlnym
zakresem dziatah:

Symbol
rysllllerllku Adres 1 nazwa zabytku Szczeg6lny zakres dziatan
planu
dopuszczenie rozbudowy strefy
wejsciowe] w granicach wyznaczone;j
E26 ul. Sienkiewicza 38 — plebania (budynek | na rysunku planu linii zabudowy
frontowy) nieprzekraczalnej, z zachowaniem

warunku ograniczenia jej wysokosci do
maksimum 5,0 m

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,25, maksimum 0,85,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 21,0 m,
b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji poprzez dopuszczenie
realizacji przeznaczenia uzupetniajacego w obrebie calej nieruchomosci, z wylaczeniem
budynku kos$ciota, oznaczonego na rysunku planu numerem RS.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
— 7000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki: minimum 7000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 80,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 95°.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.06.UOK i 3.06.UOK
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug os§wiaty i kultury;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) dla terenu 3.06.UOK: parkingi kubaturowe podziemne,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Id: BEFO9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany Strona 26



1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/88
z 20 stycznia 1971 r. (dawniej Miejskie Gimnazjum Megskie im. Jozefa Pitsudskiego;
budynek frontowy), oznaczony na rysunku planu symbolem R9, poloZzony w terenie
3.06.UOK, przy ul. Henryka Sienkiewicza 46;

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw wraz ze szczegdlnym
zakresem dziatah:

Symbol

I'ys?l?lku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan

planu

Plac Komuny Paryskiej 2 — dawniej | zakaz zmiany katéw potaci dachowych
E13 willa Mieczystawa Neufelda (budynek
frontowy)

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,5, maksimum 1,5,
¢) powierzchni biologicznie czynnej:
- minimum 10% - dla terenu 3.06.UOK,
- minimum 40% - dla terenu 1.06.UOK;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy w terenie 1.06.UOK:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi publicznej —
minimum 10,0 m, maksimum 15,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy w terenie 3.06.UOK:

- w pasie o szerokos$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem zieleni urzadzonej —
minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,
c¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1.06.UOK: 500 m?,
2) w terenie 3.06.UOK: 7500 m?

— parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejagcych 1pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstatych
w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
6. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 1.06.UOK: minimum 500 m?,
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b) w terenie 3.06.UOK: minimum 7500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1.06.UOK: minimum 25,0 m,
b) w terenie 3.06.UOK: minimum 65,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 1°.

§ 21. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.02.ZP (Skwer
im. Powstania Wegierskiego 1956 r.) i 3.04.ZP (Park im. Henryka Sienkiewicza) obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny lokalizacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,
b) dla terenu 3.04.ZP:
- zabudowa ustugowa — ustugi kultury, ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego,
- ciagi pieszo-jezdne,
¢) drogi rowerowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol
na
rysunku
planu

Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu

ul. Tuwima 3 — zespot Domu Zgromadzenia Majstrow

R10 Tkackich z kinoteatrem ,,.Luna” (fragment dawnego A-360,

z 10 lipca 1995 1.

ogrodu)
ul. Kilinskiego 101 — zespét budynkéw Muzeum

RI12 Przyrodniczego UL wParku im. Sienkiewicza A/34,
(budynek gléwny, budynek pomocniczy — tzw. domek z 29 marca 2007 r.
ogrodnika)

A/302,

R13 Park im. Henryka Sienkiewicza 2 6 grudnia 1984 1.

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczony na rysunku planu
symbolem E28, potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 44 — Miejska Galeria Sztuki
(budynek wolnostojacy w podworzu).

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — zabudowy
ustugowej: maksimum 5%, z zastrzezeniem strefy H oznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ maksimum 50%,

b) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:
maksimum 10%,
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c) intensywnos¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — zabudowy
ustlugowej: minimum 0,05, maksimum 0,1, zzastrzezeniem strefy H oznaczonej
na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢: minimum 0,4, maksimum 1,0,

d) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
minimum 0, maksimum 0,1,

e) powierzchni biologicznie czynnej:
- minimum 50% — dla terenu 1.02.ZP,

-minimum 65% — dla terenu 3.04.ZP, z zastrzezeniem strefy H oznaczonej
na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ minimum 30%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ dla zabudowy zzakresu przeznaczenia uzupeklniajacego — zabudowy
ustlugowej: maksimum 12,0 m,

b) dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci do 55° albo w formie koput lub wiez;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych 1zabudowy oraz lokalizacji obiektow

1 funkcji:

a) dla terenu 3.04.ZP dopuszczenie lokalizacji:

- zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — zabudowy ustugowej, zgodnie
z wyznaczanymi na rysunku planu liniami zabudowy,

- przejazdow, wcelu zapewnienia obslugi komunikacyjnej nieruchomos$ciom
zlokalizowanym w granicach tego terenu,

b) zakaz wykonania nawierzchni zptyt betonowych pelnych 1lub azurowych
o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.02.ZP: 1000 m?,
2) w terenie 3.04.ZP: 30600 m?

— parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstatych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1.02.ZP: minimum 1000 m?,
b) w terenie 3.04.ZP: minimum 30600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1.02.ZP: minimum 60,0 m,
b) w terenie 3.04.ZP: minimum 80,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.05.PP (al. Leona
Schillera) 12.01.PP (Plac Komuny Paryskiej) obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny placow publicznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) parkingi kubaturowe podziemne,
b) zielen urzadzona,
c) tereny lokalizacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,
d) drogi rowerowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) dla terenu 1.05.PP:
- drogi wewnetrzne,
- w strefie przejscia i przejazdu wskazanej na rysunku planu — zabudowa ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej wskazuje si¢ obiekt stanowiacy
dobro kultury wspoélczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem DKW?2, polozony
w al. Leona Schillera (pomnik Leona Schillera), dla ktorego ustala si¢ ochron¢ poprzez nakaz
utrzymania pomnika jako dominanty przestrzennej, z dopuszczeniem jego translokacji
w granicach terenu 1.05.PP.

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
maksimum 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych:
minimum 0,0 maksimum 0,1,

¢) powierzchni biologicznie czynnej:
- minimum 10% — dla terenu 1.05.PP,

- minimum 20% — dla terenu 2.01.PP, z zastrzezeniem strefy G, dla ktorej ustala si¢
minimum 80%;
2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych izabudowy oraz lokalizacji obiektow
1 funkcji:
a)w terenie 1.05.PP dopuszczenie realizacji zabudowy w strefie przej$cia i przejazdu

wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci minimum
12,0 m do wysokosci maksimum 20,0 m, liczac od poziomu terenu,

b) w terenie 2.01.PP:

- nakaz zagospodarowania terenu w sposob podkreslajacy wskazang na rysunku planu
o$ kompozycyjng Kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza,

- zakaz realizacji, we wskazanej na rysunku planu strefie ekspozycji Kosciota
Podwyzszenia §w. Krzyza, nasadzen, obiektow matej architektury oraz innych
elementow zagospodarowania placu o wysokosci przekraczajacej 0,5 m,

¢) zasady realizacji przeznaczenia uzupetniajacego — zabudowa parkingiem podziemnym:

- dopuszczenie lokalizacji wytacznie w terenie 1.05.PP oraz w strefie F wskazanej na
rysunku planu w terenie 2.01.PP,
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- zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej parkingu ponad poziom terenu,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych parkingom, wyniesionych
maksimum 1,0 m ponad poziom terenu oraz ostonigtych materiatem perforowanym,
zielenia,

- dopuszczenie lokalizacji obiektéw stanowigcych wyjécia z parkingu wyniesionych
maksimum 3,5 m ponad poziom terenu,

d) zakaz wykonania nawierzchni z nast¢pujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych
pelych lub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.05.PP: 4500 m?,
2) w terenie 2.01.PP: 1500 m?

— parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstatych
w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1.05.PP: minimum 4500 m?,
b) w terenie 2.01.PP: minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 1°.

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL + T, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, S5KDL, 1IKDDW i 2KDDW obowiazuja ustalenia szczegotowe
wskazane w kolejnych ustegpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulica z torowiskiem tramwajowym
klasy lokalnej oraz ulice klas: lokalnej idojazdowej (wewnatrzkwartatlowe) wraz
z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i1 obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe dla samochodow, wiaty przystankowe
dla komunikacji zbiorowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) w terenie 2KDDW, w strefie przejscia iprzejazdu wskazanej na rysunku planu —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,

c¢) w terenach KDDW parkingi kubaturowe podziemne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-360 z 10 lipca 1995 r.
(zespot Domu Zgromadzenia Majstrow Tkackich z kinoteatrem ,,Luna” — fragment
dawnego ogrodu), oznaczony na rysunku planu symbolem R10, potozony w terenie 1KDL,
przy ul. Tuwima 3;

2) wskazuje si¢ historyczny element zagospodarowania oznaczony na rysunku planu
symbolem EH2, potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 65 — ptyty zeliwne w glebi
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dziatki, dla ktorego ustala si¢ nakaz zachowania, z dopuszczeniem jego przeniesienia oraz
wkomponowania w zagospodarowanie nawierzchni w terenach 2KDDW lub 1.05.PP.

4. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL + T —ul. ptk. Jana Kilinskiego:
a) klase L — lokalna,
b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnie,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 24,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla fragmentu ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Juliana Tuwima:
a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ fragmentu objetego ustaleniami planu zmienna od 3,5 m do 10,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla fragmentu ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Juliana Tuwima:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ fragmentu objetego ustaleniami planu zmienna od 6,0 m do 7,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ul. Henryka Sienkiewicza:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 13,5 m do 21,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — ul. Nawrot:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,5 m do 17,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL — ul. Nawrot:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,0 do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDDW — ul. Plac Komuny Paryskie;j:
a) klase D — dojazdowa wewnatrzkwartatowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 22,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDDW — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa wewnatrzkwartatowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 27,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. W zakresie warunkow zagospodarowania, zabudowy oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji
obiektoéw 1 funkcji:
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1) dopuszczenie realizacji zabudowy nad ulica w strefach przejscia i przejazdu wskazanych
na rysunku planu w terenie 2KDDW, z zachowaniem warunkow:

a)dla strefy polozonej przy granicy zterenem 4KDL — usytuowania zabudowy
na wysoko$ci minimum 4,5 m do wysokosci maksimum 25,0 m, liczac od poziomu
terenu; do wysokosci 4,5 m dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie pionowych
elementéw konstrukcyjnych budynku, z zachowaniem przejscia i przejazdu wolnego od
przeszkod o szeroko$ci minimum 6,0 m,

b) dla strefy potozonej pomiedzy zabytkami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkéw
oznaczonymi symbolem E22 — usytuowania zabudowy na wysoko$ci minimum 7,0 m do
wysokosci maksimum 22,0 m, liczac od poziomu terenu;

2) zakaz realizacji, we wskazanej na rysunku planu strefie ekspozycji Kosciota Podwyzszenia
sw. Krzyza, drzew ikrzewow, obiektow malej architektury oraz innych elementow
zagospodarowania o wysokosci przekraczajacej 0,5 m.

§24.1.Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW
(ulica Piotrkowska) 1 2KDW, wprowadza si¢ ustalenia szczegdtowe wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych wraz  z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zielen, miejsca postojowe dla samochodow, sieci
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obslugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 24,5 m do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,0 m do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna zterenu 1KDW do dziatlek budowlanych potozonych przy
ul. Piotrkowskiej wylacznie w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drég
publicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz wykonania nawierzchni z nast¢pujacych
materialow: asfaltu, plyt betonowych pelnych lub azurowych o wymiarach powyzej
30 x 30 cm.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX i2KDX,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciaggoéw pieszych publicznych wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — zielen, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obshlugi
komunikacyjnej terenu ustala sig:
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2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obshugi
komunikacyjnej terenu ustala si¢:

1) dla projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 1,5 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ — zasady ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji:

1) dopuszczenie czgsciowego lub catosciowego przekrycia ciggu pieszego przeziernym
zadaszeniem, z obowigzkiem zachowania i ekspozycji elementow detalu
architektonicznego elewacji budynkow;

2) zakaz wykonania nawierzchni z nast¢pujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych
petnych lub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

_wz. Przewodniczacego

/\/E—}j Rady Miejskiej w Lodzi

/ lf‘ @%& %\iZVEUL
a &
& "G\ BiweYBLIZNIUK
< eprzewodniczacy Rady

Id: 5469B1D1-0C6A-4849-9507-09C5D5230B42. Podpisany Strona 34




ARKUSZ ZBIORCZY

Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXVI/1682/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAD0SPODARDWANIA PRIESTAZENNEGD DLA CZESCI DRSZARL MEASTA LODZ) PRLOMGNE] W REJONIE ULIC. JULIANA TUWIMA, PLE
L Er—=a 2 =
= T
5 R =1l It |
=5 —
2 b
E“"_?_ : ; = S £ BN : ] s
ﬂ:g _ RKUSZ 1 T | ARKUSZ 2
7 i 4 T R ' 1 ]‘.‘l'i_;- -
= BT Tl ERug) gRass
Penree L S | B9
Tl '
= _'.‘IL' . - "
g 1" 1} Ir'ﬁ.
11| ARKUSZ 5 | . f 17 ARKUSZ 6 ARKUSZ 7

Id: BEF9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany

Strona 1



ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZEST

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA £ODZI ZATW
NR XCIX/1826/10 RADY MIEJSKIEJ W £ODZ1 Z DNIA 27.10.2010 R.

STREFY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA STRUKTURA FUNKCJONALNA MIASTA

I ucs 3¢
I:I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
- OBSZAR OSI HISTORYCZNEJ PN-PD
- OBSZAR OSI WSPOLCZESME WSCH-ZACH
- STREFA CENTRALMNA
- SYSTEM EKOLOGICZNY MIASTA
E ULICE WIELKOMIEJSKIE

NEMEA

btk
nEuRs ""'1” ]

Id: BEFO9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany Strona 2



ARKUSZ 2

TRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI P

ERDZONEGO UCHWALA

j GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY OBSZARU FUNKCJONALNEGO
ULICY PICTRKOWSKIEJ

TERENY WSPOLCZESNES O8I
UStUGOWE] W-Z

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIES

TERENY ZIELENI URZADZONEJ
Z PROGRAMEM USLUGOWYM

DROGI PUBLICZNE

oo
s e

; (N E e
TS g 1
ﬁ‘ »
o " 2
o b Ros
5% 9:‘

it
i} ol

S (T

Id: BEFOBE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany Strona 3



ARKUSZ 3

LOZONEJ W REJONIE ULIC: JULIANA TUWIMA, PLK.

Id: BEF9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany Strona 4



ARKUSZ 4

JANA KILINSKIEGO, NAWROT | PIOTRKOWSKIEJ

SKALA 1:1000

A A
AN DA
A A

Mw/U

UOK

ZP

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGDSPODAROWANIA TERENU

LINIA ROZGRANIGZAJACA

LINIA ROZGRANICZAJACA
TERENY DROG

LINLA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA

LINIA ZABUDOWY
ROWNOLEGLEJ

LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA

LINIA ZABUDOWY PIERZEJOWEJ

MIEJSCE ZMIANY LUB
KONCA LINII ZABUDOWY

DOBRO KULTURY WSPOLCZESNES

LOKALIZACJA HISTORYCZNEGO
ELEMENTU ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNAGZEN TERENOW

NUMER KWARTAtU

——
1.01.MW/U - FZEiee reren
—_—

NUMER PORZADKOWY
TERENU W KWARTALE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWES
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUG
KULTU RELIGIINEGD

TEREN ZABUDOWY USLUG
OSWIATY | KULTURY

TEREN PLACU PUBLICZNEGO

TEREN ZIELEN|
URZADZONEJ PUBLICZNE)

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

S~ N
55~
~

KDL+T

KDDW

KDW

STREFA ZIELENI

STREFA PRZEJSCIA | PRZEJAZDU
BRAMOWEGO

STREFA PRZEJSCIA | PRZEJAZDU

STREFA EKSPOZYCJI KOSCIOLA
PODWYZSZENIA SW. KRZYZA

STREFA WYZNACZONA W RAMACH
JEDNEGQ TERENU, ROZNIACA SIE
USTALENIAMI PLANU

SCIANY ZEWNETRZNE
ISTNIEJACYCH BUDYNKOW
WYMAGAJACE UKSZTALTOWANIA
JAKO ELEWACJE FRONTOWE

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA

WYSOKOSCI WOKOL LOTNISKA
£ODZ - LUBLINEK

TEREN DROGI PUBLICZNE - ULICA
LOKALNA Z TRAMWAJEM

TEREN DROGI PUBLICZNEJ -
ULICA LOKALNA

TEREN DROGI PUBLICZNE -
ULICA DOJAZDOWA.
WEWNATRZIKWARTALOWA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN CIAGU PIESZEGO

Id: BEF9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany

Strona 5



ARKUS

s

Z S5

1

fo |
Twar

Id: BEF9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany Strona 6



ARKUSZ 6

Wy

K
b

A

Id: BEF9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany Strona 7



RYSUNEK PLANU ZOST
OPATRZONEJ PODPISE
Z tODZKIEGO OSRODK
PODPIS ZWERYFIKOW#

Strona 8

Id: BEF9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany



ARKUSZ 8

& ghet
31292 apd

e
graggn ey T15 M 0008

OCHRONY PRZYRODY

OZNACZEN

OBSZAR STANOWIACY ZABYTEK
CHRONIONY PRZEZ UZNANIE
GO ZA POMNIK HISTORII "LODZ -
WIELOKULTUROWY KRAJOBRAZ
MIASTA PRZEMYSLOWEGO"

OBSZAR STANOWIACY ZABYTEK
CHRONIONY PRZEZ WPIS DO
REJESTRU ZABYTKOW NR A48
220011871 R

_
297

PARK KULTUROWY POD NAZWA,
“PARK KULTUROWY ULICY
PIOTRKOWSKIES*

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU

DRZEWA OBJETE OCHROMNA,
POMNIKOWA,

[ ]

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU

STREFA ODDZIALYWANIA
0D CIEPLOCIAGOW

IA GRAFICZNE

O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

HISTORYCZNA GRANICA DZIALKI

0% KOMPOZYCYJNA KOSCIOLA
PODWYZSZENIA SW. KRZYZA

g sc 250 mm PE

ISTNIEJACA STACJA
TRANSFORMATOROWA -
WELASNOSE PGE DYSTRYBUCJA

ISTNIEJACA ABONENCKA STACJA
TRANSFORMATOROWA

ISTHIEJACY WODOCIAG
ROZDZIELCZY

ISTNIEJACY KOLEKTOR
OGOLNOSPLAWNY

ISTNIEJACY KANAL
OGOLNOSPLAWNY

ISTNIEJACY CIEPLOCIAG
WODY GORACEJ

iz

ZABYTEK CHRONIONY PRZEZ
WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW

ZABYTEK - PARK IM. HENRYKA
SIENKIEWICZA CHRONIONY
PRZEZ WP|S DO REJESTRU
ZABYTKOW POD NR A/302
Z6812.1984 R

ZABYTEK WRISANY DO GMINNEJ
EVVIDENCJI ZABYTKOW

GLAZ OBJETY OCHROMA,
POMNIKOWA

STREFA KONTROLOWANA
OD GAZOCIAGOW

ISTNIEJACY GAZOCIAG
NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG
SREDNIEGO CISNIENIA

PROJEKTOWANY PRZEBIEG
LINII KABLOWEJ 110 k.

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA
UDOKUMENTOWANYCH
UJEC WOD PODZIEMNYCH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZ| POLOZONE) W REJONIE ULIC: JULIANA TUWINA,
PLK. JANA KILIRSKIEGO, NAWROT | PIOTRKOWSKIE

J| DYREKTOR MPU
W ooz

dr inz. arch. Robert Warsza

STRUKTURA FUNKCJONALNG-
PRZESTRZENNA ORAZ

‘mar Jakub Obrzycowski
dr in2. awch. Anata Tomezak.
mgrinZ. arch. Andrzej Makowski

o

mgr inz. Dariusz

KOMURIKAGUA,

mar inz, Kizysztof Gnidziriskd
marinz. Marek Gruchak

WOD-KAN:

mgr in. Menika Meckder

‘mgrinz. Jan Cichocki
ind. Andreej Zabawski

ENERGETYKA/
At SPORZADZONY NA KOPI MAPY ZASADNICZE) Mauiicisical
M ELEKTRONICZNYM PRZEZ DARIUSZA SM:‘ETANE COMGAZ:
A GEODEZ.JI W £ODZI W DNIU 14-10-2016 R. e

int. Marek Bubiak

INO POZYTYWNIE

PRZYRODNICZE:

mgr Anna Olaczek - Wolowska

PRZEDMIOT RYSUNKU

RYSUNEK PLANU

NRRYS 1

E6dE. grudzied 2017 .

Skala: 11000

20 40 60
| | |

% 100m

Id: BEF9BE48-DAA6-4440-9D56-E0C84E7253B1. Podpisany

Strona 9



Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVI/1682/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
ulic: Juliana Tuwima, plk. Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie wulic: Juliana Tuwima, pik. Jana Kilinskiego, Nawrot
i Piotrkowskiej zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od 7 lutego 2017 r. do
7 marca 2017 r. oraz od 14 wrze$nia 2017 r. do 13 pazdziernika 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
21 marca 2017 r. wplynety 32 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 5726/VII/17
zdnia 11 kwietnia 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie
z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenéw i odwotania
do zapisow projektu uchwaty moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wyltozeniu do
publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna zuwag nie zostala uwzgledniona w catosci.
W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wplyneta dnia 8 marca 2017 r.,
- dotyczy: dziatek nr 267/3 oraz 267/4 w obrgbie S-6 przy ul. Tuwima 17.

Pani ..., iPani ... (Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej
Tuwima 17) skladaja nast¢pujace uwagi:

1),, W Scianach szczytowych obydwu budynkow Wspolnoty znajdujq sie okna (wychodzgce
na wschod - na Kilinskiego oraz wychodzgce na potudnie w kierunku budynku zwanego
,,Kominkiem") doswietlajqce pokoje. Plan zaktada dobudowanie do tych Scian nowych
budynkow. Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami dobudowanie innego budynku do takiej

’

Sciany jest niedozwolone.”’;

2),,Trzy budynki posesji Tuwima 17 oraz Tuwima 174 stanowiq unikalny iunikatowy
kompleks (kazdy budynek z innego okresu i stylu architektonicznego). Obudowanie tego
kompleksu pieciopietrowymi brytami spowoduje zatarcie tego szczegolnego charakteru,
wchionie to co ciekawe i nietypowe w obecnym rozwigzaniu.”;

3) ,,Obawiamy si¢ powstania drugiego betonowego monstrum na wzor juz istniejgcego
apartamentowca przy Tuwima 15, ktory stabo wpasowuje si¢ stylem w okoliczng
oryginalng zabudowe i przytlacza piekng choé niewielkq wille zbudowang w latach
1936-1938 wg projektu architekta Ignacego Gutmana.”’;

4) ,, W budynku 4-pietrowym (poprzeczna oficyna) znajdujq si¢ wielopokojowe mieszkania,
niektore z ekspozycjg wylqcznie potnocno-wschodniq. Wybudowanie przy naszej
wschodniej granicy budynku o wysokosci 20m spowoduje drastyczne dalsze ograniczenie
w dostepie do Swiatta stonecznego do tych mieszkan. Zwtaszcza do tych, ktore polozone
sq na nizszych pietrach.”;
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5) ,,Znaczna czes¢ mieszkan oficyny lewej jest ogrzewana piecami na paliwo state — wyloty
kominow znajdujq sie na poziomie okien 3 pigtra oficyny poprzecznej. Juz obecnie przy
bezwietrznej pogodzie Ilub wschodnim wietrze podworko bywa zadymione. Po
wybudowaniu kubatury wyzszej od oficyny bocznej wyloty jej kominow znajdg sie
w dodatkowym zaglebieniu, czego skutki, rowniez dla zdrowia mieszkancow, bedg

.,

katastrofalne.”,

6) ,, Dobudowanie wyzszego budynku do budynku nizszego moze prowadzi¢ do zalegania
Sniegu i zastoin lodu na dachu budynku nizszego, co moze spowodowac ostabienie dachu

”,

oraz koniecznos¢ jego odsniezania nawet przy stosunkowo niewielkich opadach sniegu.”,

7) ,,Dobudowanie budynku w ksztaicie litery L (jak opisano w pkt. Il powyzej) nieuchronnie
doprowadzi do wyciecia drzew, ktore siggajq koronami 3 pietra, a ktore obecnie
stanowiq naturalne przedtuzenie parku. Potrzeba dziesigtkow lat, aby drzewo osiggneto
takqg wysokos¢. Poza tym drzewa te w naturalny sposob odgradzajq naszq oficyne
poprzeczng od ul. Kilinskiego. Po ich wycieciu komfort mieszkania znacznie sig
pogorszy.”’;

8) ,, Dobudowanie wysokiego budynku na przediuzeniu potudniowo-wschodniego rogu
naszej oficyny poprzecznej odetnie jej swiatto od wschodu i czesciowo ograniczy swiatlto
od potudnia, co wplynie negatywnie na warunki Zycia osob zamieszkujgcych lokale
w bezposrednim sgsiedztwie planowanego nowego budynku, zwtaszcza na nizszych
pietrach i tam, gdzie usytuowane sq balkony.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1 Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢
m.in. linie zabudowy. Przedmiotowy projekt planu miejscowego spelnia powyzsze
wymagania poprzez wskazanie, dla nieruchomosci potozonej przy ul. Kilinskiego, linii
zabudowy od strony przestrzeni publicznej, ktora stanowi ul. Kilinskiego. Wskazane
w projekcie planu linie zabudowy zostaly poprowadzone w taki sposob, aby umozliwi¢
uporzadkowanie istniejacej struktury zabudowy oraz wytworzy¢ stosowng dla tego obszaru
obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Przy ich wyznaczaniu wzigto pod uwage
potrzebe zachowania, w jak najwigkszym stopniu, wystepujacej na ww. nieruchomosci zieleni
wysokiej. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze projekt planu, poprzez wyznaczenie linii zabudowy
nieprzekraczalnej, nie przesadza o ostatecznym ksztalcie zabudowy, wskazuje on jedynie
miejsce jej mozliwej lokalizacji. Przyjete ustalenia projektu planu, w tym m.in. maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, nie uwzgledniaja ograniczen w zakresie wynikajagcym z przepisow
odrebnych, wtym m.in. z konieczno$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego
czasu nastonecznienia, okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422). Ograniczenia te oraz inne przepisy odrebne,
wtym z zakresu budownictwa sa uwzgledniane na etapie opracowywania projektu
budowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast
ich realizacje ustala si¢ w odniesieniu do przepiséw prawa powszechnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw budowlanych.

Ad.2. Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod
nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego
1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci realizacji nowej
zabudowy w parametrach mogacych zdominowaé tkanke historyczng. Zgodnie z ustaleniami
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projektu planu obudowa wspomnianego w uwadze kompleksu mozliwa jest jedynie od strony
nieruchomos$ci potozonych przy ul. Kilinskiego 93195, od ktorych ww. kompleks jest
w wigkszo$ci zastoniety i1 niewidoczny jako cato$¢. Wglad od strony ul. Tuwima oraz od
strony Parku im. Henryka Sienkiewicza pozostanie niezmieniony. O tym, ze proponowane
w projekcie planu rozwigzania nie wplywaja negatywnie na odbior wskazanego w uwadze
kompleksu $§wiadczy rowniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane przez wiasciwe stuzby
konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad.3. Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod
nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego
1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci realizacji nowej
zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. Wskazana w projekcie
planu wysoko$¢ nowej zabudowy dla nieruchomosci potozonych przy ul. Kilinskiego 93 1 95
wynoszaca 21,0 m nawigzuje do wysokosci historycznej zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sasiedztwie (ul. Kilinskiego 84, 86, 88193). Speilnia rowniez jeden
z nadrzednych celow zawartych w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej
uchwatg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczacy
zachowania na jak najwiekszym obszarze rownomiernego historycznego charakteru
zabudowy. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze w najblizszym sasiedztwie wystepuje takze
zabudowa historyczna znacznie przewyzszajaca przyjete w projekcie planu 21,0 m
(ul. Tuwima 30, 38 — ok. 25,0 m, ul. Tuwima 36, 40 — ok. 30,0 m).

Ad.4. Przyjete ustalenia projektu planu, wtym m.in. maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
nie uwzgledniajg ograniczen w zakresie wynikajacym z przepisow odrebnych, w tym m.in.
z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu naslonecznienia,
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich usytuowanie.
Ograniczenia te oraz inne przepisy odrgbne, w tym z zakresu budownictwa sg uwzgledniane
na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za
zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepisOw prawa
powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisOw budowlanych.

Ad.5. Wskazana w projekcie mpzp wysokos¢ zabudowy wynoszaca 21,0 m jest wartoscia
okreslong dla calego terenu 3.05.MW/U, a nie wylacznie dla nieruchomosci potozonej przy
ul. Kilinskiego 93. Oznacza to, ze plan dopuszcza mozliwos¢ nadbudowy istniejacych oficyn
bocznych, zlokalizowanych na nieruchomosci przy ul. Tuwima 17 do wysoko$ci 21,0 m lub
powstanie w ich miejscu nowej zabudowy o takiej wysokosci. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze
ze wzgledu na wystepowanie w rejonie $rodmiescia duzej liczby kottowni lokalnych,

emitujacych do atmosfery znaczne ilosci zanieczyszczen, zgodnie
z uchwalag Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie  uchwalenia  ,,Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego miasta todzi” nalezy dazy¢ do sukcesywnego eliminowania palenisk
1 zastepowania ich ekologicznymi zréddlami zasilania. Jako alternatywny nos$nik energii nalezy
rozwija¢: gaz, energi¢ elektrycznag ic.o. Takie dzialania bylyby zgodne z wymaganiami
okreslonymi w rozporzadzeniu Wojewody Lodzkiego Nr 3/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 r.
w sprawie programu ochrony powietrza dla aglomeracji tédzkiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 101 poz. 1004). W zwigzku z powyzszym oraz w zwigzku z tym, ze plan miejscowy jest
dokumentem, ktéry wskazuje przysztosciowe, mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie
poszczegolnych terendw lokalizacja kominéw nie moze by¢ czynnikiem warunkujagcym
dopuszczalne zasady ksztaltowania nowej zabudowy.

Ad.6. Wskazana w projekcie mpzp wysokos¢ zabudowy wynoszaca 21,0 m jest warto$cia
okreslong dla catego terenu 3.05.MW/U, a nie wylacznie dla nieruchomosci potozonej przy
ul. Kilinskiego 93. Oznacza to, ze plan dopuszcza takze mozliwo$¢ nadbudowy istniejacych
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oficyn bocznych, zlokalizowanych na nieruchomos$ci przy ul. Tuwima 17, do wysokosci
21,0 m lub powstanie wich miejscu nowej zabudowy otej samej wysokosci. Celem
ksztattowania zasad zabudowy w planie miejscowym nie jest wprost dopasowywanie
wysokosci nowej zabudowy do wysokosci poszczegdlnych budynkow istniejagcych na
dziatkach sasiednich. Plan musi okre$la¢ zasady ksztattowania przestrzeni z uwzglgdnieniem
tadu w procesie planowania Miasta. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze obowigzkiem wlascicieli
jest dbanie o czysto$¢ iporzadek na swoich nieruchomosciach. W szczegdlnosci nalezy do
nich dbato$¢ o nalezyty stan techniczny budynku, w tym niedopuszczanie do przecigzenia
konstrukcji budynku przez zalegajacy na dachu $nieg izapewnienie w razie konieczno$ci
odsniezania dachu 1 elementéw elewacji budynku. Obowigzek ten obejmuje takze usuwanie
sopli, bryl, nawisow lodowych i $niegowych, mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu osob
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie budynku.

Ad.7. Przy wyznaczaniu linii zabudowy na nieruchomos$ci potozonej przy
ul. Kilinskiego 95 wzieto pod uwage jej aktualne zagospodarowanie. W zwigzku z tym, ze
w czgsci wschodniej ww. nieruchomos$ci wystepuje istniejgca wartoSciowa zielen wysoka,
stanowigca wizualne przedtuzenie Parku im. Henryka Sienkiewicza, linie zabudowy
w projekcie planu zostaly poprowadzone w taki sposob, aby ochroni¢ ww. zielen,
uporzadkowaé istniejacag struktur¢ zabudowy oraz wytworzy¢ stosowng dla tego obszaru
obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze projekt planu,
poprzez wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnej, nie przesadza o ostatecznym ksztalcie
zabudowy, wskazuje on jedynie miejsce jej mozliwej lokalizacji. Plan miejscowy ma za
zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepiséw prawa
powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw budowlanych W zwigzku
z powyzszym nie przesadza rowniez o konieczno$ci wycinania jakichkolwiek drzew.

Ad.8. Przyjete ustalenia projektu planu, wtym m.in. maksymalna wysokos¢ zabudowy,
nie uwzgledniaja  ograniczen  w zakresie = wynikajagcym  z przepiséw  odrebnych,
w tym m.in. zkonieczno$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu
nastonecznienia,  okre$lonego  w rozporzadzeniu  Ministra  Infrastruktury  z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy odrgbne, w tym z zakresu budownictwa
sg uwzgledniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku. Plan
miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu
do przepisbw prawa powszechnego, ze szczegdélnym uwzglednieniem przepisow
budowlanych.

Uwaga nr 2
- wptyneta dnia 13 marca 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 238/1, 237/18, 237/21 1237/97 wobregbie S-6 przy
ul. Sienkiewicza 47 (teren 2.01.PP/U).

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. wnosi o:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) ,,ustalenie  przeznaczenia  podstawowego:  ustugi,  zamieszkanie  zbiorowe
i zabudowa mieszkaniowa oraz parking kubaturowy podziemny.”’;

3) ,,ustalenie linii zabudowy biegngcej po granicy naszych wszystkich dziatek
na styku z przestrzeniq publiczng z kazdej strony terenu z mozliwym dopasowaniem linii
zabudowy do osi kompozycyjnej Kosciola dla kondygnacji nadziemnych oraz aranzacjg
przez nas ciggu publicznego (w ramach osi kompozycyjnej) po naszym terenie.”’;

4) ,,ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy do 100%.”’;
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5) , ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnie 8,0 liczonego dla
Kondygnacji nadziemnych.”;

6) ,,maksymalng wysokos¢ elewacji frontowych od strony ul. Sienkiewicza do 25 m, jak to
zostato globalnie zdefiniowane w Strategii Przestrzennej Miasta autorstwa architekta
miasta Marka Janiaka, natomiast od strony Placu Komuny Paryskiej do wysokosci
35m.”;

7) ,,indywidualne ustalenie mozliwosci przeksztatcen zabytku bedgcego w ewidencyi,
nr E16, wsposob umozliwiajgcy zachowanie jedynie Sciany frontowej od
ul. Sienkiewicza, jako jedynego elementu o wartosci zabytkowej irozbiorke
przeksztatconej architektonicznie reszty budynku w celu mozZliwosci realizacji uktadu
funkcjonalnego budynku dostosowanego do wspotczesnych potrzeb i standardow.”

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:
Ad.2. Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy ushugowej
1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenia podstawowego dla dziatek

nr 238/1, 237/18, 237/21 1237/97. Nalezy zauwazy¢, ze wramach ww. przeznaczenia
podstawowego moga by¢ realizowane réwniez wszelkie budynki zamieszkania zbiorowego.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie dopuszczenia parkingu kubaturowego
podziemnego jako przeznaczenia podstawowego. Tego typu obiekt stanowi¢ powinien
jedynie uzupehienie dla realizowanego w danym terenie przeznaczenia, w zwigzku z czym
moze by¢ jedynie wskazany, podobnie jak w pozostatych terenach MW/U na obszarze planu,
jako przeznaczenie uzupetniajace.

Ad.3. Uwaga zostala uwzglgedniona w zakresie wyznaczenia linii zabudowy biegnacej po
granicy przedmiotowej nieruchomosci na styku z przestrzeniami publicznymi potozonymi od
strony potudniowej, wschodniej i zachodnie;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wyznaczenia linii zabudowy biegnacej po
péinocnej granicy nieruchomosci wskazanej w uwadze. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje
si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego
znaczeniu $wiadczg formy ochrony zabytkow, ktorymi zostat objety. Sa nimi: wpis do rejestru
zabytkéw 1 ustanowienie parku kulturowego. Obszar ten potozony jest rowniez w granicach
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw obszaru historycznego ukladu urbanistycznego
oraz krajobrazu kulturowego pod nazwag ,,Osada Lodka”. Jednym z elementéw ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest ochrona osi, ciagdéw
i punktow widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz
zapewnienie ekspozycji zabytkow nieruchomych 1 historycznych zespoléw budowlanych,
historycznie uksztaltowanych dominant oraz sylwety zabudowy. Powyzsze zaleznoS$ci oraz
walory architektoniczne 1 przestrzenne kosciola Podwyzszenia §w. Krzyza mialy wplyw
na wyznaczanie przebiegu linii zabudowy, ograniczajacej mozliwo$¢ sytuowania zabudowy
na przedmiotowej nieruchomos$ci od strony podinocnej. Przy realizacji zabudowy nalezy
uwzgledni¢ lokalizacj¢ wskazanej w planie strefy ekspozycji ww. kosciola. Jej uwzglednienie
jest niezbedne dla zapewnienia wlasciwej ochrony widokowej z Placu Komuny Paryskiej -
przestrzeni publicznej bedacej przedmiotem dziatan rewitalizacyjnych. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z zawartg w § 4 ust. 1 pkt 9 projektu planu miejscowego definicjg linii
zabudowy nieprzekraczalnej jednym z elementow budynku, ktéory moze znalez¢ si¢ poza
liniami zabudowy sa podziemne cze$ci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem.
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Ad4. W wyniku uwzglednienia uwagi w pkt. | wramach ponowienia procedury
planistycznej  dokonano korekty projektu planu polegajacej na ustaleniu wskaznika
powierzchni zabudowy dla nowo wydzielonego terenu 2.02.MW/U. Wskazany w projekcie
planu wskaznik wyznaczony zostal w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
Stanowi on warto$¢ maksymalng uwzgledniajaca aktualne oraz mozliwe do zrealizowania
zagospodarowanie nieruchomosci. Przyjecie wartosci wskaznika wynoszacej maksimum 70%
zamiast wskazanych wuwadze 100% zwigzane jest zkonieczno$cia uwzglednienia
roznorodnych uwarunkowan, na ktére sktadajg si¢ m.in. istniejagce zagospodarowanie
nieruchomosci, ktérej czgs¢ zabudowana jest zabytkiem wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow, lokalizacja wskazanej w planie strefy ekspozycji kosciota Podwyzszenia $w.
Krzyza, atakze potrzeba zapewnienia odpowiednich uwarunkowan przestrzennych
1 lokalizacyjnych dla mozliwej do zrealizowania w ramach nieruchomos$ci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Przy
ustalaniu wielkosci wskaznika bardzo wazng role odgrywa takze istniejacy oraz potencjalny
stopien zainwestowania nieruchomos$ci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie, ktory
w omawianym przypadku, tj. w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci, ksztaltuje si¢ na
poziomie 70%. Nowo realizowana kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejaca
zabudowg zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie.

Ad.S. W wyniku uwzglednienia uwagi w pkt. 1 wramach ponowienia procedury
planistycznej dokonano korekty projektu planu polegajacej na ustaleniu intensywnosci
zabudowy dla nowo wydzielonego terenu 2.02.MW/U. Przyjecie wartosci wskaznika
wynoszacej maksimum 3,25 zamiast wskazanych w uwadze 8,0 zwigzane jest z koniecznos$cia
uwzglednienia réznorodnych uwarunkowan, na ktore sktadajg si¢ m.in. skala zabudowy
wystepujacej na danym obszarze oraz istniejace zagospodarowanie nieruchomosci, ktorej
czg$¢ zabudowana jest zabytkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod
wzgledem warto$ci kulturowych obszarow todzi. O jego znaczeniu swiadczg formy ochrony
zabytkéw jakimi obszar ten zostat objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow oraz utworzenie
parku kulturowego. Obszar ten polozony jest réwniez w granicach wpisanego do gminne;j
ewidencji zabytkow obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego pod nazwa ,Osada bLodka”. Jednym zelementéw ochrony krajobrazu
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci
realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczna.
Ustalenie intensywno$ci zabudowy na poziomie 8,0 wigzaloby si¢ zkoniecznoscig
zwiekszenia przyjetych w projekcie planu: wskaznika powierzchni zabudowy oraz wysokosci
zabudowy, co z kolei byloby sprzeczne z parametrami i wskaznikami zabudowy historycznej
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie. Ponadto przyjecie zwigkszonych wartosci
wskaznikow umozliwiloby realizacje budynku, ktéry wplynatby na zaburzenie
kompozycyjnego odbioru historycznie uksztattowanej dominanty, ktorg stanowi Kosciot
Podwyzszenia $w. Krzyza.

Ad.6. Przytoczony w uwadze zapis Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej
uchwatg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) méwiacy o tym,
ze wysoko$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 25 m stanowi og6lng zasade odnoszaca si¢
do calej strefy wielkomiejskiej, ktora nalezy stosowaé przy opracowywaniu plandéw
miejscowych. W ww. Strategii znajduje si¢ jednak rdéwniez zapis moéwigcy o tym, ze
wysokosci nowych budynkéw muszg odpowiada¢ historycznym parametrom. Oznacza to, ze
wskazana wartos$¢ jest wartoscig maksymalng, ktéra powinna by¢ dostosowana do lokalnych
uwarunkowan, w tym skali zabudowy wystgpujacej na danym terenie. Nowo realizowana
kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu zistniejagcg zabudowa zlokalizowang
w bezposrednim sgsiedztwie. Ponadto przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na jednym
z najcenniejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu
Swiadczg formy ochrony zabytkow jakimi obszar ten zostat objety. Sa nimi: wpis do rejestru
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zabytkow oraz utworzenie parku kulturowego. Obszar ten potozony jest rowniez w granicach
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego
oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada Lodka”. Jednym zelementow ochrony
krajobrazu kulturowego 1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie
mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke
historyczng. Przyjecie proponowanych wuwadze wartosci maksymalnych wysokosci
zabudowy mogloby stworzy¢ takie zagrozenie. Mogloby rowniez zaburzy¢ kompozycyjny
odbidr dominanty, jaka jest Kosciot Podwyzszenia §w. Krzyza. W zwigzku z powyzszym oraz
w wyniku uwzglednienia uwagi w pkt. 1 w ramach ponowienia procedury planistycznej
dokonano korekty projektu planu polegajacej na ustaleniu dla nowo wydzielonego terenu
2.02.MW/U maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 20,0 m.

Ad.7. Budynek oznaczony na rysunku planu symbolem E16 (kamienica frotowa polozona
przy ul. Sienkiewicza 47), zostal wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ze wzgledu na
istniejacy zabytkowy charakter calego obiektu, anie tylko jego S$ciany frontowe;j.
W projekcie planu zawarte sg szczegdtowe zapisy dotyczace jego ochrony oraz mozliwosci
przeksztalcen, ktore zostaly ustalone zwlasciwymi stuzbami konserwatorskimi, w tym
m.in. z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga nr 3
- wplyneta dnia 14 marca 2017 r.,

- dotyczy: dzialek nr 254/2 1254/3 w obrgbie S-6 przy ul. Sienkiewicza 65 i dziatki
nr 469 w obrebie S-6 przy ul. Nawrot 10.

REAL INVEST GROUP ................ reprezentowana przez Pana ...

1) Wnosi o ,zwigkszenie mozliwosci zabudowania wyznaczonej na terenie 2KDDW strefy
przejscia i przejazdu bedgcej na styku z budynkiem, ktorego Sciana zostata wyznaczona
do zagospodarowania” poprzez dodanie do § 5 pkt 6 lit. c tiret pierwsze w brzmieniu:
,, nakaz uksztattowania oznaczonych na rysunku planu Scian zewnetrznych istniejgcych
budynkow jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktorego czes¢ stanowig,
poprzez zastosowanie co najmniej jednego z nastepujgcych rozwiqgzan:

- zmiang wystroju architektonicznego Sciany, w szczegolnosci: jej przebudowe,
realizacje otworow okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowania plastycznego,
na przyktad w postaci muralu”,

zapisu w brzmieniu: ,z zastrzeZeniem realizacji otworow w Scianie budynku na granicy
terenow 2KDDW oraz 1.08MWU w przypadku, ktorej zabrania sie lokalizowania otworow
w pasie 4 m mierzonym od Sciany frontowej budynku, z dopuszczeniem lokalizowania
otworow wyposazonych w stolarke o parametrach w zakresie ochrony przeciwpozarowej
nie nizszych niz sciana, w ktorej zostaty umieszczone”’;

2) Wnosi o ,,dopuszczenia nadbudowy hali szedowej o nie wigcej niz do wysokosci 22 m
oraz dopuszczenie wprowadzenia nowych podziatow poziomych w budynku przy
zachowaniu oryginalnej formy istniejqcej elewacji.”;

3) Sktada uwage dotyczacag wyznaczone] w terenie 2KKDW strefy przejscia i przejazdu -
, Ze wzgledu na wyznaczong na terenie 2KKDW na dzialce nr 469 strefe przejazdu
i przejscia o szerokosci okoto 15,65 m (zgodnie z rysunkiem wytozonego planu odlegtos¢
od granicy zdziatkq drogowa do istniejgcego budynku na dzialce nr 262/3)
i dopuszczalnej w niej wysokosci zabudowy 25 m powstaje dysonans z przywotanym
zapisem, ktory pozwala na zabudowe wysokosci 25 m jedynie w pasie 15,0 od linii
rozgraniczajqcej z terenem drogi publicznej.”” Sktadajacy uwage sugeruje aby dla dziatki
nr 469 wprowadzi¢ zastrzezenie poprzez dodanie do § 17 ust. 5 pkt 3 lit. d tiret drugie
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zapisu w brzmieniu: ,,z zastrzezeniem dziatki nr 469, dla ktorej ustala sie pas
o szerokosci rownej odlegtosci mierzonej do frontowej sciany zlokalizowanej na dzialce
nr 469 oficyny” lub ujednolicenie zapisbw w sposob, ktéry pozwoli jednoznacznie
zdefiniowa¢ parametry dopuszczalnej na dziatce nr 469 zabudowy oraz zapobiegnie
powstawaniu ,,dziur” miedzy nowa zabudowa na owej dzialce a istniejagcym budynkiem
na dziatce nr 262/3.;

4) Wnosi o dodanie zapisu dopuszczajacego realizowanie na dachach budynkéow
istniejgcych oraz dachach nowej zabudowy tzw. zielonych dachow.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1l. W zwigzku zwyznaczeniem na dzialce nr 469 drogi publicznej I3czacej
ul. Nawrot zul. Tuwima $lepa $ciana oficyny zachodniej usytuowanej przy ul. Nawrot
znalazla si¢ w granicy z przestrzenig publiczng (teren 2KDDW). W zwiazku z powyzszym
istnieje potrzeba przeksztalcenia calej ww. $ciany, a nie tylko jej czesci, w taki sposob aby,
stanowila ona wlasciwa obudowe dla nowo wyksztalconej przestrzeni publicznej. W tym celu
wprowadzono do projektu planu stosowne ustalenia nakazujgce uksztaltowanie oznaczonych
na rysunku planu $cian zewngtrznych istniejacych budynkow jako elewacji frontowych, przy

przebudowie budynku, ktérego cze$¢ stanowia, poprzez zastosowanie co najmniej jednego
z okreslonych w projekcie planu rozwigzan.

Ad.2. Cze$¢ uwagi dotyczaca mozliwosci nadbudowy hali szedowej zostata odrzucona na
etapie rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta ze wzgledu na to, ze przedmiotowy
budynek jest zabytkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego
nie przewidziano mozliwosci nadbudowy. W ramach ponowienia procedury planistycznej do
projektu planu zostaly wprowadzone zmiany w zakresie mozliwo$ci nadbudowy hali
szedowej, ktore uwzglednity zadania zawarte w uwadze oraz spowodowaty, ze w tej czgsci
stata si¢ ona bezprzedmiotowa. Wprowadzenie powyzszych zmian bylo warunkiem
koniecznym do spetlienia w celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. W zwigzku zpowyzszym uwaga wtej czgsci stata si¢
bezprzedmiotowa.

Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztalcen. Nie odnosi si¢ on do
przeksztalcen zwigzanych z wnetrzami budynkow zabytkowych. W zwigzku z powyzszym
cze$S¢ uwagi okreslajaca dopuszczenie wprowadzenia nowych podzialdw poziomych
w budynku uznaje si¢ za bezprzedmiotows.

Ad.3. Wskazanie w projekcie planu strefy przejscia iprzejazdu w pierzei ul. Nawrot,
tj. obszaru, na ktérym dopuszczona zostanie mozliwos¢ realizacji zabudowy nad wyznaczong
w planie droga publiczng oznaczong symbolem 2KDDW, miato na celu umozliwienie
uzupelnienia historycznej pierzei ulicy. Ustalenie to spetnia jeden znadrz¢dnych celow
zawartych w ,Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ (przyjetej uchwalg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczacy zasad
ksztaltowania zabudowy w strefie wielkomiejskiej. Okreslona w projekcie planu glebokosé
strefy nawigzuje do glebokosci historycznych kamienic frontowych i wskazuje maksymalny
mozliwy zasieg nowej zabudowy. Rozszerzenie strefy przejscia i przejazdu zgodnie z uwaga,
tj. do frontowej $ciany oficyny zlokalizowanej na dziatce nr 469 skutkowaloby mozliwos$cia
realizacji budynku frontowego o glebokosci ponad 20 m (ktéra znacznie odbiega od
ww. historycznych glebokosci zabudowy). Przyjete w projekcie planu ustalenia, tj. przebieg
linii zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz maksymalna wysoko$¢ nowej
zabudowy, w sposOb jednoznaczny definiujg parametry zabudowy na dzialce nr 469.
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Powyzsze ustalenia umozliwiaja takze uzupetnianie istniejagcych w zabudowie luk oraz
zapobiegaja powstawaniu nowych. Wskazana wuwadze roznica pomiedzy zapisami
dotyczacymi maksymalnej wysokosci dla terenu 1.08.MW/U oraz strefy przejscia i przejazdu
w terenie 2KDDW nie stanowi rozbieznosci. Zgodnie z przyjetymi ustaleniami projekt planu
daje mozliwos¢ aby cze$¢ potencjalnego budynku usytuowana w strefie przejsécia i przejazdu
w odlegtosci wigkszej niz 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDL byla wyzsza
0 3,0 m niz cze$¢ tego samego budynku usytuowana w tej samej odleglosci ale w terenie
1.08. MW/U.

Ad.4. Projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych
dachow zarowno w przypadku budynkow istniejacych jak inowej zabudowy. Brak
ww. regulacji oznacza, ze tego typu zagospodarowanie powierzchni dachéw jest
dopuszczone. W zwigzku zpowyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za
bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 4
- wplyneta dnia 14 marca 2017 r.,

- dotyczy: dzialek nr 254/2 1254/3 w obrgbie S-6 przy ul. Sienkiewicza 65 i dziatki
nr 469 w obrebie S-6 przy ul. Nawrot 10.

REAL INVEST GROUP ................. reprezentowana przez Pana ...
wnosi o:

1) dopuszczenia nadbudowy zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
oznaczonych na rysunku planu symbolem E22:

a) budynku frontowego o nie wigcej niz do wysokosci 22 m pod warunkiem wycofania
nadbudowanej czgsci tak, aby nie byta widoczna z terenu drogi publicznej oznaczone;]
symbolem 3KDL,

b) budynku oficyny bocznej o nie wigcej niz do wysokosci 22 m,

¢) budynku oficyny poprzecznej o 1 kondygnacj¢ i nie wigcej niz do wysokosci 22 m
oraz dopuszczenie wprowadzenia nowych podzialow poziomych w budynku przy
zachowaniu oryginalnej formy elewac;ji,

d) hali szedowej o nie wigcej niz do wysokosci 22 m oraz dopuszczenie wprowadzenia
nowych podziatéw poziomych w budynku przy zachowaniu oryginalnej formy
istniejgcej elewacji.

2) dokonanie korekty =zapisu § 17ust.5pkt2lit. ¢ wbrzmieniu: ,dla dzialek,
na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktorym funkcja parkingowa
realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowaé bedzie co najmniej potowe
powierzchni dzialki, a takze bedzie realizowane przekrycie podworzy i dziedzincow
zadaszeniami dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos¢ zabudowy o 0,4,”
poprzez zastgpienie sformutowania ,,a takze” sformutowaniem ,,i/lub”;

3) zmiang¢  okre$lonej w projekcie planu  maksymalnej wysoko$ci  zabudowy
w terenie 1.08. MW/U, w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem
drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDL, poprzez zastosowanie jednego
z ponizszych wariantow:

a) zwigkszenia maksymalnej wysokosci z 20,0 m na 22,0 m,
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b) wprowadzenie zapisu dopuszczajacego zwickszenie maksymalnej wysokosci do
22,0 m pod warunkiem wycofania czesci przekraczajacej limit 20,0 m tak aby nie byta
widoczna z terenu drogi publicznej 3KDL;

4) dodanie zapisow dopuszczajacych realizowanie:

a)na dachach budynkéw istniejacych oraz dachach nowej zabudowy
tzw. zielonych dachow,

b) przekry¢ dachowych podworzy i dziedzincoéws;

5)dodanie do § 24 ust. 5 zapisu w nastgpujacym brzmieniu: ,, dopuszczenie realizacji
zabudowy nad ulicq 2KDDW miedzy budynkami zlokalizowanymi na dziatkach nr 254/2
oraz 254/4 z zachowaniem usytuowania na wysokosci minimum 4,5 m do wysokosci
maksimum 22,0 m, liczgc od poziomu terenu; do wysokosci 4,5 m dopuszcza sig
lokalizowanie wylqcznie pionowych elementow konstrukcyjnych budynku,z zachowaniem
przejscia i przejazdu wolnego od przeszkod o szerokosci minimum 6,0 m.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Cze¢s¢ uwagi dotyczaca mozliwosci nadbudowy oficyny bocznej, oficyny poprzecznej
oraz hali szedowej zostata odrzucona na etapie rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta ze
wzgledu na to, ze przedmiotowe budynki sg zabytkami wpisanymi do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych nie przewidziano mozliwosci nadbudowy. W ramach ponowienia
procedury planistycznej do projektu planu, zostaly wprowadzone zmiany, ktore uwzglednity
cz¢$¢ zadan zawartych wuwadze dotyczacych mozliwosci nadbudowy oficyny bocznej,
oficyny poprzecznej oraz hali szedowej. Wprowadzenie powyzszych zmian bylo warunkiem
koniecznym do spelnienia w celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia z Wojewoddzkim

Konserwatorem Zabytkéw. W zwigzku zpowyzszym uwaga wtej czgsSci stala sie
bezprzedmiotowa.

Do projektu planu wprowadzono réwniez zmiany umozliwiajagce nadbudowe budynku
frontowego. Nie umozliwiajg one jednak nadbudowy, o ktérej mowa w uwadze, tj. do 22 m.
Daja mozliwo$¢ nadbudowy do wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 16,0 m w przypadku
realizacji jednej kondygnacji oraz do wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 20,0 m
w przypadku realizacji dwoch kondygnacji, pod warunkiem wycofania drugiej kondygnacji
o odlegto$¢ minimum 1,5 m w stosunku do pierwszej nadbudowanej kondygnacji. Przyjete
rozwigzanie wynika z konieczno$ci ochrony uktadu urbanistycznego zachodniej pierzei
ul. Sienkiewicza oraz zwigzanej z tym koniecznosci zachowania w mozliwie niezmienionym
ksztalcie m.in. gabarytow oraz zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych
pierzeje ulicy.

Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztalcen. Nie odnosi si¢ on do
przeksztalcen zwigzanych z wnetrzami budynkow zabytkowych. W zwigzku z powyzszym
czg$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia wprowadzenia nowych podzialdéw poziomych
w budynku hali szedowej uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.2. Zgodnie zprzytoczonym wuwadze zapisem projektu planu zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy nalezy
rozumie¢ roztacznie, jako mozliwe zarowno w przypadku, gdy na nieruchomos$ci jest
realizowany budynek, w ktérym funkcja parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji
nadziemnej zajmowaé bedzie co najmniej potowe powierzchni dzialki, jak 1 w przypadku gdy
realizowane jest wylacznie przekrycie znajdujacego si¢ na niej podworza, badz dziedzinca.
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W zwiazku ztym, ze proponowana zmiana zapisu nie zmienia sensu przyjetego w planie
ustalenia uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad.3. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem
warto$ci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu $§wiadcza formy ochrony zabytkdw,
ktorymi zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow 1 ustanowienie parku kulturowego.
Ponadto obszar ten potozony jest w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw
obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa
»Osada Lodka”. Zroéznicowanie wysokosci zabudowy jest jednym z waloréw historycznego
uktadu urbanistycznego tego obszaru oraz cech poszczegdlnych obiektéw podlegajacych
ochronie konserwatorskiej. Ochrona uktadu urbanistycznego ma na celu trwate zachowanie
jego historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej. Oznacza to konieczno$¢
zachowania w niezmienionym ksztalcie m.in. gabarytow oraz zasadniczych proporcji
wysokosciowych ksztaltujacych sylwetke catego uktadu.

Ad.4. Projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych
dachow zarowno w przypadku budynkéw istniejacych jak 1inowej zabudowy. Brak
ww. regulacji oznacza, ze tego typu zagospodarowanie powierzchni dachéw jest
dopuszczone. W zwigzku zpowyzszym uwage Ww niniejszym punkcie uznaje si¢ za
bezprzedmiotow3.

Zgodnie z§ 9pkt9lit. f projekt planu wskazuje realizacj¢ zadaszenia podworzy
1 dziedzincéw jako jedna z dopuszczonych robdt budowlanych zwigzanych zrozbudowa
zabytkdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. Ich realizacja wigze si¢ jednak
z konieczno$cig spelnienia warunku zachowania 1iekspozycji elementow detalu
architektonicznego elewacji budynkow. W zwigzku z powyzszym cze$¢ uwagi dotyczaca
dodania zapisu dopuszczajacego realizowanie przekry¢ dachowych podwoérzy 1 dziedzincoéw
uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.5. W ramach przedmiotowe] nieruchomosci nie wystepuje dziatka o numerze 254/4.
Sktadajagcemu uwage chodzilo zapewne o dziatke nr 254/3. Uwaga zostatla odrzucona na
etapie rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta ze wzgledu na to, ze przedmiotowe
budynki sg zabytkami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych
nie przewidziano mozliwosci tego rodzaju rozbudowy. W ramach ponowienia procedury
planistycznej do projektu planu, zostalty wprowadzone zmiany, polegajace na wskazaniu
w ramach terenu 2KDDW strefy przejscia iprzejazdu potoznej pomiedzy zabytkami
oznaczonymi symbolem E22 (zlokalizowanymi na dziatkach nr 254/2 oraz 254/3), w ktorej
dopuszczono realizacj¢ zabudowy nad ulica na warunkach odmiennych niz proponowane
w uwadze, tj. usytuowanie zabudowy na wysokosci minimum 7,0 m do wysokos$ci maksimum
22,0 m, liczac od poziomu terenu. Wprowadzenie powyzszych zmian bylo warunkiem
koniecznym do spelnienia w celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga nr 5
- wptyneta dnia 14 marca 2017 r.,

- dotyczy: dzialek nr 254/2 1254/3 w obrgbie S-6 przy ul. Sienkiewicza 65 i dziatki
nr 469 w obrebie S-6 przy ul. Nawrot 10.

REAL INVEST GROUP ................. reprezentowana przez Pana........:

1) Wnosi o ,.zwigkszenie mozliwosci zabudowania dziatki nr 469" poprzez dodanie do
§ Spkt6lit. c tiret pierwsze w brzmieniu: ,,nakaz uksztattowania oznaczonych na
rysunku planu Scian zewnetrznych istniejgcych budynkow jako elewacji frontowych, przy
przebudowie budynku, ktorego czes¢ stanowiq, poprzez zastosowanie co najmniej
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jednego
z nastepujgcych rozwigzan:

- zmiang wystroju architektonicznego Sciany, w szczegolnosci: jej przebudowe,
realizacje otworow okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowania plastycznego,
na przyktad w postaci muralu”,

zapisu w brzmieniu: ,,z zastrzezeniem Sciany budynku na granicy terenow 2KDDW oraz
1.08. MW/U w przypadku, ktorej zabrania sie lokalizowania w niej otworow”.;

2) Sktada uwage dotyczaca wyznaczonej w terenie 2KKDW strefy przejscia 1 przejazdu -
,,Ze wzgledu na wyznaczong na terenie 2KKDW na dzialce nr 469 strefe przejazdu
i przejscia o szerokosci okoto 15,65m (zgodnie z rysunkiem wylozonego planu odlegtos¢
od granicy zdziatkq drogowa do istniejgcego budynku na dzialce nr 262/3)
i dopuszczalnej w niej wysokosci zabudowy 25m powstaje dysonans z przywotanym
zapisem, ktory pozwala na zabudowe wysokosci 25m jedynie w pasie 15,0 od linii
rozgraniczajqcej z terenem drogi publicznej.”” Sktadajacy uwage sugeruje aby dla dziatki
nr 469 wprowadzi¢ zastrzezenie poprzez dodanie do § 17 ust. 5 pkt 3 lit. d tiret drugie
zapisu w brzmieniu: ,,z zastrzezeniem dziatki nr 469 dla ktorej ustala sie pas o szerokosci
rownej odleglosci mierzonej do frontowej Sciany zlokalizowanej na dzialce
nr 469 oficyny” lub ujednolicenie zapiséw w sposob, ktory pozwoli jednoznacznie
zdefiniowa¢ parametry dopuszczalnej na dzialce nr 469 zabudowy oraz zapobiegnie
powstawaniu ,,dziur” migdzy nowa zabudowa na owej dziatce a istniejgcym budynkiem
na dziatce nr 262/3.;

3) Wnosi o dodanie zapisu dopuszczajgcego realizowanie na dachach budynkéw
istniejacych oraz dachach nowej zabudowy tzw. zielonych dachow.;

4) Wnosi o dodanie do § 24 ust.5 zapisu w nastepujagcym brzmieniu: ,,dopuszczenie
realizacji zabudowy nad ulicq 2KDDW na obszarze dziatki nr 469 z zachowaniem
usytuowania na wysokosci minimum 4,5 m do wysokosci maksymalnej zgodnej z zapisami
s 17.5 pkt 3 ppkt. D; do wysokosci 4,5 m dopuszcza sie lokalizowanie wylgcznie
pionowych elementow konstrukcyjnych budynku, z zachowaniem przejscia i przejazdu
wolnego od przeszkod o szerokosci minimum 6,0 m.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. W zwigzku zwyznaczeniem na dzialce nr 469 drogi publicznej I3czacej
ul. Nawrot zul. Tuwima $lepa $ciana oficyny zachodniej usytuowanej przy ul. Nawrot
znalazta si¢ w granicy z przestrzenig publiczng (teren 2KDDW). W zwigzku z powyzszym
istnieje potrzeba przeksztalcenia calej ww. $ciany, a nie tylko jej czgdci, w taki sposob aby,
stanowila ona wlasciwa obudowe dla nowo wyksztalconej przestrzeni publicznej. W tym celu
wprowadzono do projektu planu stosowne ustalenia nakazujace uksztaltowanie oznaczonych
na rysunku planu $cian zewnetrznych istniejagcych budynkéw jako elewacji frontowych, przy

przebudowie budynku, ktorego cze$¢ stanowia, poprzez zastosowanie co najmniej jednego
z okreslonych w projekcie planu rozwigzan.

Ad.2. Wskazanie w projekcie planu strefy przejScia iprzejazdu w pierzei ul. Nawrot,
tj. obszaru na ktérym dopuszczona zostanie mozliwos¢ realizacji zabudowy nad wyznaczong
w planie drogg publiczng oznaczong symbolem 2KDDW, miato na celu umozliwienie
uzupehnienia historycznej pierzei ulicy. Ustalenie to spetnia jeden znadrzgdnych celow
zawartych w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Ltodzi 2020+ (przyjetej uchwatlg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczacy zasad
ksztaltowania zabudowy w strefie wielkomiejskiej. Okreslona w projekcie planu glebokos¢
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strefy nawigzuje do glgbokosci historycznych kamienic frontowych i1 wskazuje maksymalny
mozliwy zasi¢g nowej zabudowy. Rozszerzenie strefy przejscia i przejazdu zgodnie z uwaga,
tj. do frontowej $ciany oficyny zlokalizowanej na dziatce nr 469 skutkowaloby mozliwos$cia
realizacji budynku frontowego o glebokosci ponad 20 m (ktéra znacznie odbiega od
ww. historycznych glebokosci zabudowy). Przyjete w projekcie planu ustalenia, tj. przebieg
linii zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz maksymalna wysokos$¢ nowej
zabudowy, w sposob jednoznaczny definiujg parametry zabudowy na dzialce nr 469.
Powyzsze ustalenia umozliwiajg takze uzupelianie istniejacych w zabudowie luk oraz
zapobiegaja powstawaniu nowych. Wskazana wuwadze rdéznica pomiedzy zapisami
dotyczacymi maksymalnej wysokosci dla terenu 1.08. MW/U oraz strefy przejscia i przejazdu
w terenie 2KDDW nie stanowi rozbiezno$ci. Zgodnie z przyjetymi ustaleniami projekt planu
daje mozliwos¢, aby czg$¢ potencjalnego budynku usytuowana w strefie przejscia i1 przejazdu
w odlegtosci wigkszej niz 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDL byla wyzsza
0 3,0 m niz czg$¢ tego samego budynku usytuowana w tej samej odlegtosci ale w terenie
1.08. MW/U.

Ad.3. Projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych
dachow zarowno w przypadku budynkéw istniejacych jak 1inowej zabudowy. Brak
ww. regulacji oznacza, ze tego typu zagospodarowanie powierzchni dachéw jest
dopuszczone. W zwigzku zpowyzszym uwage Ww niniejszym punkcie uznaje si¢ za
bezprzedmiotow3.

Ad.4. Wskazanie w projekcie planu strefy przejs$cia i przejazdu w pierzei ul. Nawrot, nad
terenem drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDDW, miatlo na celu umozliwienie
uzupetnienia historycznej pierzei ulicy. Ustalenie to speinia jeden znadrzednych celow
zawartych ~w ,Strategii przestrzennego rozwoju +todzi 2020+ (przyjetej uchwaty
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczacy zasad
ksztattowania zabudowy w strefie wielkomiejskiej. Okreslona glebokos¢ strefy nawigzuje do
glebokosci historycznych kamienic frontowych i wskazuje maksymalny mozliwy zasieg
nowej zabudowy. Przyjete rozwigzanie daje mozliwo$¢ wytworzenia dwoch polaczonych ze
sobg wnetrz, ktoére docelowo stanowi¢ majg ciekawie urzadzong przestrzen publiczng
o charakterze jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego, realizowang w ramach
rewitalizacji obszarowej centrum todzi. Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy nad
ulica 2KDDW na catym obszarze dziatki nr 469 datoby mozliwo$¢ wytworzenia tunelu
o dlugosci ok. 43,0 m, co wptyneloby na obnizenie atrakcyjnos$ci realizowanej we wnetrzu
kwartatu przestrzeni publicznej. Dodatkowo mialoby to réwniez niekorzystny wpltyw
na odbior wizualny poszczegdlnych zabytkéw graniczacych zterenem 2KDDW
(oznaczonych symbolem E22) oraz zaburzyloby relacj¢ przestrzenng pomi¢dzy nimi.

Uwaga nr 6

- wptyneta dnia 14 marca 2017 r.,

- dotyczy: dziatki nr 288/4 w obrgbie S-6 przy ul. Nawrot 30.
Pani ... iPan ................... skladaja nast¢pujace uwagi:

1) wnosza o wykreslenie zprojektu planu propozycji wprowadzenia ciggu pieszego
na terenie nieruchomosci ul. Nawrot 30;

2) ,,projekt planu nie zaktada koniecznosci lokalizacji ustug w pierzei ulicy Nawrot oraz
funkcji towarzyszqcych, w tym ustug, na obszarze parku H. Sienkiewicza, negujgc tym
samym koniecznos¢ stworzenia ,,pasazu’ - jako elementu charakterystycznego dla
przestrzeni miejskiej zwigzanego historycznie zarowno z funkcjq komunikacyjng, jak
i handlowg. Wynikajgce ztego, prawdopodobnie niewystarczajgce, potoki ruchu
pieszego skutkowac bedq tworzeniem sie miejsc potencjalnie niebezpiecznych, bedgcych
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inkubatorem rozwoju patologii spolecznych, co jest sprzeczne z prowadzonym obecnie
procesem rewitalizacji terenow Srodmiejskich”;

3) ,,propozycja ksztattowania linii pierzowej wewngtrz podworka Nawrot 30 (...) z uwagi
na jego nieregularny ksztalt jest pomystem dos¢ abstrakcyjnym i zupetnie
niezrozumiatym. Wedtug wszelkich definicji, zarowno tych z opracowan profesjonalnych,
jak i powszechnych dostepnych m. in. w Stowniku Jezyka Polskiego PWN, pierzeja to
. Jrontowa Sciana zabudowy ulicy lub placu"’;

4) ,,zadziwiajgca jest propozycja ksztattowania scian szczytowych istniejgcych budynkow,
jako elewacje frontowe, ktora wjasny sposob wymusza i narzuca postmodernistyczny
charakter rozwigzan projektowych. Pomyst ten jest bezzasadny i nierealny pod wzgledem
funkcjonalnosci oraz kosztow. Ponadto zapisy dotyczgce istniejgcych, gtownie
szczytowych Scian budynkow, sq niespojne. Definicje znajdujgce na rysunku planu
nie pokrywajg sie zzapisami § 9 ust. 10 pkt e), gdzie dotyczq wylqcznie budynkow
zabytkowych”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Wyznaczenie fragmentu przedmiotowej nieruchomos$ci jako terenu ciggu pieszego
(2KDX) jest niezbedne dla realizacji potrzeb interesu publicznego, szczegdlnie
w obliczu objecia calego kwartatu, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢,
priorytetowymi dziataniami w ramach rewitalizacji obszarowej centrum fodzi. Wyznaczony
cigg pieszy umozliwi polaczenie dwoch wskazanych do rewitalizacji w ramach projektu nr 5
przestrzeni publicznych, do ktorych nalezg Park im. Henryka Sienkiewicza oraz ul. Nawrot.
Stanowi¢ on bedzie takze wazng cze$¢ systemu powigzah migdzykwartatlowych na obszarze
srddmiescia, na ktore skladajg si¢ zarOwno istniejagce jak 1projektowane przestrzenie
publiczne. Zapisy planu beda stanowi¢ podstawy dla realizowanych dziatan przestrzennych.
Prawidlowo zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a nie
pogarsza, stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrolg zarowno przez odpowiednie stuzby jak
i kontrolg spoteczna. Ponadto celami procesu rewitalizacji s3: podniesienie atrakcyjnosci
przestrzeni dla wszystkich mieszkancow 1 uzytkownikdw danego obszaru, poprawa stanu
technicznego  zagospodarowania, atakze rozwigzywanie problemow  spotecznych
1 aktywizacja gospodarcza.

W ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano korekt granic terenow 3.07.MW/U,
3.08.MW/U oraz 2KDX, w wyniku ktérych przebieg ciggu pieszego zostal wyprostowany.
Przyjecie takiego rozwigzania umozliwito wlaczenie czesci dziatki nr 288/4 w granice terenu
3.08.MW/U wcelu jej przeznaczenia na polepszenie nieruchomosci polozonej przy
ul. Nawrot w formie ogrodzonego podworka.

Ad.2. Zgodnie z§ Spkt5lit. b projekt planu zakazuje lokalizacji mieszkan,
w kondygnacji parteru w czgsSciach budynkow, usytuowanych bezposrednio przy liniach
rozgraniczajacych m.in. z ulica Nawrot (SKDL). Zgodnie z § 5 pkt 5 lit. ¢ zakazuje lokalizacji
miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od linii
rozgraniczajacych zterenami przestrzeni publicznych. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze jedyna funkcjg mozliwa do zrealizowania w parterach budynkoéw jest funkcja
uslugowa. Z kolei na obszarze Parku im. Henryka Sienkiewicza projekt planu wskazuje jako
przeznaczenie uzupelniajgce uslugi kultury oraz ustugi nauki iszkolnictwa wyzszego.
Zestawienie przytoczonych ustalen planu z faktem, ze wskazany w projekcie planu ciag
pieszy umozliwi polaczenie dwoch wyznaczonych do rewitalizacji w ramach projektu nr 5
przestrzeni publicznych, do ktorych nalezg Park im. Henryka Sienkiewicza oraz ul. Nawrot,
pozwala sadzi¢, ze stanowi¢ on bedzie wazng cze$¢ systemu powigzan migdzy kwartalowych
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na obszarze $rédmiescia, na  ktore skladaja si¢ zardwno istniejace  jak
1 projektowane przestrzenie publiczne. Ponadto nalezy zauwazy¢, Ze zaprojektowana,
urzadzona 1utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, anie pogarsza, stan
bezpieczenstwa, umozliwiajagc kontrole zarowno przez odpowiednie stuzby jak ikontrole
spoteczng. Ponadto celami procesu rewitalizacji s3: podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
wszystkich mieszkancoéw 1 uzytkownikow danego obszaru, poprawa stanu technicznego
zagospodarowania, atakze rozwigzywanie problemow  spotecznych i aktywizacja
gospodarcza.

Ad.3. Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢
m.in. linie zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego linii zabudowy od strony
terendw przestrzeni publicznej, wtym terenu oznaczonego symbolem 2KDX spetnia
powyzsze wymagania ustawowe. Zastosowang w tym przypadku lini¢ zabudowy pierzejowej
nalezy rozumie¢, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 projektu planu miejscowego, jako ,,wyznaczong
na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiqzuje sytuowanie
Sciany frontowej budynku na catej dtugosci (...). Wyznaczenie linii zabudowy pierzejowej po
elewacjach budynkéw kamienicy frontowej oraz oficyny bocznej wynika z potrzeby ochrony
ksztattu bryt istniejacych obiektéw zabytkowych, oznaczonych w projekcie planu symbolem
E35, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Ad.4. Wskazany w projekcie planu na dzialce 288/4 ciag pieszy, oznaczony symbolem 2KDX
stanowi wazng czg$¢ systemu powigzan migdzy kwartalowych na obszarze $rodmiescia.
W zwiazku z powyzszym oraz zwigzang z tym potrzeba wlasciwego uksztaltowania obudowy
wskazanego w projekcie planu ciggu pieszego 2KDX, w projekcie planu przyjeto ustalenia
majace na celu przeksztatcenie $lepych $cian budynkoéw usytuowanych na nieruchomos$ciach
przy Nawrot 28 oraz ich uksztattowanie jako elewacji frontowych.

Wskazane na rysunku planu $ciany zewngtrzne istniejacych budynkéw wymagajacych
uksztattowania jako elewacje frontowe stanowig czgsci istniejacych budynkow niebgdacych
zabytkami. Ustalenia planu, ktére odnosza si¢ do mozliwosci ich ksztattowania znajduja si¢
w § Spkt6lit. ¢ 1brzmig w sposdb nastepujacy: ,,nakaz uksztaltowania oznaczonych na
rysunku planu Scian zewnetrznych istniejgcych budynkow jako elewacji frontowych, przy
przebudowie budynku, ktorego czes¢ stanowiq, poprzez zastosowanie co najmniej jednego
z nastegpujqgcych rozwigzan:

- zmiane wystroju architektonicznego sciany, w szczegolnosci: jej przebudowe,
realizacje otworow okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowania plastycznego,
na przyktad w postaci muralu,

’

- zagospodarowanie zieleniq, na przyktad w postaci ogrodu wertykalnego,’

W przytoczonym w uwadze § 9 pkt 10 lit. e znajduja si¢ natomiast wytacznie ustalenia dla
Scian wymagajacych uksztaltowania jako elewacje frontowe stanowigcych czgsci zabytkow
wpisanych do ewidencji zabytkow. W zwiazku zpowyzszym czg$¢é uwagi dotyczaca
niespdjnosci zapisOw uznaje si¢ za bezprzedmiotows.

Uwaga nr 7
- wplyneta dnia 14 marca 2017 r.,
- dotyczy: dziatki nr 288/4 w obrebie S-6 przy ul. Nawrot 30.

Trzy Wspolnoty Mieszkaniowe in gremio wnoszg o wykreslenie zprojektu planu
zagospodarowania przestrzennego propozycji wprowadzenia ciggu pieszego na terenie
nieruchomosci ul. Nawrot 30.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Wyznaczenie fragmentu przedmiotowej nieruchomosci jako terenu ciggu pieszego (2KDX)
jest  niezbedne dla  realizacji  potrzeb  interesu  publicznego,  szczegélnie
w obliczu objecia catego kwartatlu, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomosé,
priorytetowymi dziataniami w ramach rewitalizacji obszarowej centrum todzi. Wyznaczony
cigg pieszy umozliwi poltaczenie dwoch wskazanych do rewitalizacji w ramach projektu nr 5
przestrzeni publicznych, do ktorych naleza Park im. Henryka Sienkiewicza oraz ul. Nawrot.
Stanowi¢ on bedzie takze wazng cze$¢ systemu powigzan mi¢dzykwartatowych na obszarze
srddmiescia, na ktore skladajg si¢ zarowno istniejace jak 1 projektowane przestrzenie
publiczne. Zapisy planu beda stanowi¢ podstawy dla realizowanych dziatan przestrzennych.
Prawidlowo zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a nie
pogarsza, stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole zarowno przez odpowiednie stuzby jak
i kontrolg¢ spoteczng. Ponadto celami procesu rewitalizacji sa: podniesienie atrakcyjnosci
przestrzeni dla wszystkich mieszkancéw i uzytkownikow danego obszaru, poprawa stanu
technicznego  zagospodarowania, atakze rozwigzywanie problemow  spotecznych
1 aktywizacja gospodarcza.

W ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano korekt granic terenow 3.07.MW/U,
3.08.MW/U oraz 2KDX, w wyniku ktorych przebieg ciagu pieszego zostal wyprostowany.
Przyjecie takiego rozwigzania umozliwito wlaczenie czesci dziatki nr 288/4 w granice terenu
3.08MW/U wcelu jej przeznaczenia na polepszenie nieruchomos$ci potozonej przy
ul. Nawrot 30 w formie ogrodzonego podworka.

Uwaga nr 8
- wplyneta dnia 14 marca 2017 r.,
- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Nawrot 30.

Pan ... wnosi 0 zapewnienie mozliwosci wybudowania w szczycie lewe;j
oficyny pomieszczenia na wezet cieplny o powierzchni okoto 25 m?.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu miejscowego wskazuje fragment nieruchomosci potozonej przy
ul. Nawrot 30 jako teren przestrzeni publicznej - ciggu pieszego, oznaczonego symbolem
2KDX, stanowigcego wazng cz¢$¢ systemu powigzan migdzykwartalowych na obszarze
srodmiescia, na ktore sktadajg si¢ zaréwno istniejgce jak i projektowane przestrzenie
publiczne. W zwiagzku zpowyzszym oraz zwigzang ztym potrzeba wlasciwego
uksztaltowania obudowy wskazanego w projekcie planu ciggu pieszego 2KDX, w projekcie
planu  przyjeto ustalenia majagce na celu eliminacj¢ m.in. wolnostojacych
jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkéw gospodarczych, technicznych 1 stacji

transformatorowych oraz parterowych dobuddéwek, usytuowanych od strony przestrzeni
publiczne;.

Ponadto w ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano korekt granic terenow
3.07.MW/U, 3.08. MW/U oraz 2KDX, w wyniku ktorych przebieg ciagu pieszego zostat
wyprostowany. Przyjecie takiego rozwigzania umozliwito wiaczenie czgséci dziatki nr 288/4
w granice terenu 3.08. MW/U wcelu jej przeznaczenia na polepszenie nieruchomosci
potozonej przy ul. Nawrot 30 w formie ogrodzonego podwoérka. Skutkiem korekty linii
rozgraniczajacych jest réwniez objecie wskazanej w uwadze lewej oficyny terenem ciggu
pieszego oznaczonego symbolem 2KDX, co jednocze$nie oznacza, ze docelowo zostanie ona
przeznaczona do wywtlaszczenia i rozbiorki.

Uwaga nr 9
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- wptynela dnia 16 marca 2017 r. (data nadania: 15 marca 2017 r.),

- dotyczy: dziatki nr 232/1 w obrgbie S-6 przy ul. Plac Komuny Paryskiej 6 (tereny
1KDX
1 2KDW).

Pan ... Wwnosi 0 poszerzenie ciggu pieszego oznaczonego w projekcie
planu symbolem 1KDX oraz jego przedtuzenie o czes$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KDW
tak by ww. ciag pieszy konczyt si¢ doj$ciem do terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDDW.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Teren oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 2KDW to teren drogi
wewnetrznej, wyznaczony na nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, oddanej w trwaly zarzad
Lodzkiemu Urzedowi Wojewodzkiemu w bodzi, ktéory jest niezbedny do realizacji
przedsigwzig¢ wynikajacych z przygotowania systemu kierowania bezpieczenstwem
narodowym  w wojewddztwie  16dzkim. W zwigzku  z powyzszym = wyznaczenie

na przedmiotowej nieruchomosci jakiejkolwiek przestrzeni publicznej, w tym proponowanego
w uwadze ciggu pieszego nie jest mozliwe.

Uwaga nr 10

- wplyneta dnia 20 marca 2017 r. (data nadania: 19 marca 2017 r.),

- dotyczy: dziatek nr 267/3 oraz 267/4 w obrgbie S-6 przy ul. Tuwima 17.
Pani .......ccooeerviieens sklada nastepujace uwagi:

1) ,,Propozycja planu w obecnym ksztalcie narusza moje prawa. Zaktada ona m.in.
dobudowanie do sciany budynku, w ktorym mieszkam (tzn. do Sciany apartamentowca
z okresu miedzywojennego usytuowanego na tytach willi Gheliga), a konkretnie do jego
wschodniej Sciany innego budynku w taki sposob, ze okno ktore znajduje si¢ w moim
mieszkaniu bedzie musiato ulec zamurowaniu. Okno to (jak i wszystkie pozostate w tej
Scianie budynku) byto w tym miejscu oryginalnie zaprojektowane i wykonane jeszcze
przed wojng. W czasie remontu mojego mieszkania toczqcego sie w roku
2001 wystgpitam o zgode na powigkszenie tego okna w linii pionowej w dot. Uzyskatam
na to zgode, wtym od oOwczesnego Konserwatora Wojewodzkiego Zabytkow
) 72T oraz Wspolnoty oraz inne zgody wymagane przy wykonaniu projektu
budowlanego. Obecnie okno to petni istotng role w doswietleniu pokoju dziennego oraz
hallu w moim lokalu. Dobudowywanie budynkow do Scian, w ktorych znajdujg sie juz
okna jest prawnie zabronione. Wnosze o uwzglednienie tych ograniczen w ostatecznym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego w miejsce otwierania furtki dla wieloletnich
procesow sqgdowych w potencjalnym przysziym inwestorem, ktory chciatby sie by¢ moze
opierac na planie w proponowanym obecnie ksztaltcie,

2), Plan  w ksztalcie  proponowanym:  nie uwzglednia  koniecznosci  zachowania
charakterystycznego rysu w tej czesci miasta (...), zaktada wreszcie zatarcie istniejgcego
obecnie unikalnego uktadu trzech budynkow z trzech roznych epok poprzez obudowanie
go wkoto nowymi budynkami metodq , gdzie sie tylko da”. Sktadajagca uwage wnosi
o zachowanie w stanie nienaruszonym uktadu budynkow, ktore znajduja si¢ w narozniku
ul. Tuwima 1 ul. Kilinskiego;

3) ,,Plan w ksztalcie proponowanym: (...) zaklada wyciecie czesci drzew wysokich na trzy
pietra’;
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4) ,,Plan w ksztalcie proponowanym: (...) zaktada czesciowe zamkniecie otwartego obecnie
z trzech stron podworka posesji Tuwima 17 poprzez budowe od strony wschodniej
wysokiej litej Sciany z betonu z ciggngcymi si¢ na kilka pieter dolegajgcymi do niej
kominami”’;

12

5),,Plan w ksztalcie proponowanym: (...) zaktada likwidacje tzw. , kominka
charakterystycznego dla parku, ktory mogtby by¢ mqdrze zagospodarowany (wspolnota
proponuje umieszczenie tam posterunku policji dla ograniczenia panoszqcego sie
w parku chuliganstwa)”.
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:
Ad.l. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢
m.in. linie zabudowy. Przedmiotowy projekt planu miejscowego spelnia powyzsze
wymagania poprzez wskazanie, dla nieruchomosci potozonej przy ul. Kilinskiego, linii
zabudowy od strony przestrzeni publicznej, ktorg stanowi ul. Kilinskiego. Wskazane
w projekcie planu linie zabudowy zostaly poprowadzone w taki sposdb, aby umozliwié
uporzadkowanie istniejacej struktury zabudowy oraz wytworzy¢ stosowng dla tego obszaru
obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Przy ich wyznaczaniu wzi¢to pod uwage
potrzebg zachowania, w jak najwigkszym stopniu, wystepujacej na ww. nieruchomosci zieleni
wysokiej. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze projekt planu, poprzez wyznaczenie linii zabudowy
nieprzekraczalnej, nie przesadza o ostatecznym ksztalcie zabudowy, wskazuje on jedynie
miejsce jej mozliwej lokalizacji. Przyjete ustalenia projektu planu, w tym m.in. maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, nie uwzgledniaja ograniczen w zakresie wynikajacym z przepisow
odrgbnych, w tym m.in. z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego
czasu nastonecznienia, okreSlonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
1 ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy odrgbne, w tym z zakresu budownictwa
sa uwzgledniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku. Plan
miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do
przepisow prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow budowlanych.

Ad.2. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod
nazwg ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego
i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej
zabudowy w parametrach mogacych zdominowac tkanke historyczng. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu obudowa wspomnianego w uwadze kompleksu mozliwa jest jedynie od strony
nieruchomosci potozonych przy ul. Kilinskiego, od ktorych ww. kompleks jest

w wickszosci zaslonigty i1niewidoczny jako cato$¢. Wglad od strony ul. Tuwima oraz od
strony Parku im. Henryka Sienkiewicza pozostanie niezmieniony. O tym, ze proponowane
w projekcie planu rozwigzania nie wplywaja negatywnie na odbior wskazanego w uwadze
kompleksu §wiadczy rowniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane przez wiasciwe stuzby
konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad.3. Przy wyznaczaniu linii zabudowy na nieruchomos$ci potozone; przy
ul. Kilinskiego wzigto pod uwage jej aktualne zagospodarowanie. W zwigzku z tym, ze

w czesci wschodniej ww. nieruchomosci wystepuje istniejgca wartosciowa zielen wysoka,
stanowigca w pewnym sensie przedtuzenie Parku im. Henryka Sienkiewicza, linie zabudowy
w projekcie planu zostaly poprowadzone w taki sposdb, aby ochroni¢ ww. zielen,
uporzadkowac istniejaca struktur¢ zabudowy oraz wytworzy¢ stosowng dla tego obszaru
obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze projekt planu,
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poprzez wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnej, nie przesadza o ostatecznym ksztalcie
zabudowy, wskazuje on jedynie miejsce jej mozliwej lokalizacji. Plan miejscowy ma za
zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepiséw prawa
powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow budowlanych. W zwigzku
Z powyzszym nie przesadza rowniez o konieczno$ci wycinania jakichkolwiek drzew.

Ad.4. Wskazane w uwadze podworko, stanowigce czg$¢ nieruchomosci polozonej przy
ul. Tuwima 17 jest catkowicie ,,otwarte” wytacznie od strony zachodniej, tj. od strony Parku
im. Henryka Sienkiewicza. Od pdinocy jest jedynie cze$ciowo ,,otwarte” - na przewazajacym
odcinku (poza wjazdem na posesj¢) przylega do niego =zlokalizowany w pierzei
ul. Sienkiewicza budynek frontowy (dawniej dom Otto Gehliga). Od strony potudniowej, jak
1 wschodniej jest ono catkowicie obudowane oficynami poprzeczng i bocznymi. W zwigzku
z powyzszym projekt planu nie zaktada zamknigcia ww. podworka, dopuszcza on jedynie
mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki, w ktorej juz istniejg budynki.
Wskazana w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21,0 m jest wartoscig okreslong
dla calego terenu 3.05.MW/U, anie wylacznie dla nieruchomosci potozonej przy
ul. Kilinskiego 93. Oznacza to, ze plan dopuszcza mozliwos¢ nadbudowy istniejacych oficyn
bocznych, zlokalizowanych na nieruchomosci przy ul. Tuwima do wysokosci 21,0 m lub
powstanie w ich miejscu nowej zabudowy o tej samej wysokosci.

Ad.S. Wspomniany w uwadze ,kominek”, tj. budynek pofabryczny usytuowany przy
ul. Kilinskiego nie figuruje w rejestrze zabytkow, nie jest on takze wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw. W zwigzku z powyzszy nie zostal réwniez wskazany do ochrony
w projekcie planu miejscowego. Nie oznacza to jednak, ze plan zaklada jego likwidacje.
Wskazany w projekcie planu przebieg linii zabudowy (po obrysie ww. budynku) oraz przyjete
parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu $wiadcza o tym, zZe ustalenia
projektu planu umozliwiajg jego zachowanie w niezmienionym ksztalcie. W odniesieniu do
proponowanego w uwadze przeznaczenia ww. budynku na posterunek policji nalezy
stwierdzi¢, ze zgodnie z projektem planu jest ono mozliwe do zrealizowania poniewaz
przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 uslugowej. O tym czy obiekt ten zostanie zachowany oraz jaka bedzie petnit funkcje
zadecyduje wiasciciel nieruchomosci.

Uwaga nr 11
- wptynela 20 marca 2017 r.,
- dotyczy: dziatek nr 265/11 1 265/13 w obrgbie S-6 przy ul. Tuwima (teren 3.02.U).

Pan ..., wnosi o ,,ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy

na w/w dziatkach do 10,5 m tj. do przyblizonej wysokosci budynku planowanego na dziatkach
265/11 i265/13 polozonych przy ul. Tuwima na podstawie wydanego pozwolenia
na budowe (decyzja nr DAR-UA-1.2.2015 - doktadana wysokos¢ zabudowy 10,21 m).
Wysokos¢ budynku tj. 10,21 m zlokalizowanego w tym miejscu jest znaczgcq wysokoscig,
ktora w duzym stopniu wplynie na zacienienie mieszkan zlokalizowanych w sgsiednim
budynku przy ul. Tuwima. Budynek wyzszy niz 10,5 m bedzie zakiocal tad przestrzenny

w tym rejonie poprzez bezpodstawng ,,rywalizacje" z niepodwazalng dominantg
architektoniczng, ktorq stanowi Kosciol Podwyzszenia sw. Krzyza. Obiekt o wysokosci 12 m
usytuowany w bliskosci apartamentowca Solaris Park przy ul. Tuwima spowoduje
powstanie ucigzliwosci dla mieszkan usytuowanych od zachodniej strony budynku,
tj. zacienie nizszych kondygnacji oraz narazenie mieszkancow na ewentualne wywiewy
z wentylacji przysztego biurowca, galerii, etc. Ponadto budynek wyzszy niz 10,5 m
usytuowany na ww. dziatkach spowoduje zaklocenie anawet blokade klina
napowietrzajgcego rejon zbiegu ulic Tuwima i Sienkiewicza. Klin ten stanowi przesmyk, na
ktory skladajq sie wiasnie dziatki 265/11 i265/13 (przy zatozeniu niskiej zabudowy),
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zapewniajgcy swobodny przeptyw powietrza od strony parku im. H. Sienkiewicza w kierunku
ul. Tuwima.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt ~ budowlany = budynku  wskazanego w uwadze zostat opracowany
w oparciu o decyzj¢ o warunkach zabudowy, w ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosita 12 m. Taka sama wysoko$¢ zostala réwniez przyjeta w projekcie planu
miejscowego, ktory zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem prawa miejscowego, ktéry okresla
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasady te okreslone sg m.in. poprzez
przyjete w projekcie planu parametry zabudowy. Wskazana w terenie 3.02.U wysokos¢
zabudowy umozliwia realizacj¢ budynku, ktory w zadnym stopniu nie ,,rywalizuje” z ponad
dwukrotnie wyzszg istniejaca zabudowa sasiednia, a jedynie stanowi jej uzupetnienie. O tym,
ze proponowane Ww projekcie planu rozwigzania nie wptywaja negatywnie na odbior
wskazanego w uwadze Kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza swiadczy rowniez fakt, ze zostaly
one zaakceptowane przez wilasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przyjeta w projekcie planu wysokos¢
zabudowy stanowi warto§¢ maksymalng, ktéra to nie uwzglednia ograniczen w zakresie
wynikajagcym m.in. z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu
nastonecznienia,  okre$lonego  w rozporzadzeniu  Ministra  Infrastruktury  z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy odrebne, w tym z zakresu budownictwa
sg uwzgledniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku. Plan
miejscowy ma za zadanie wustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢
w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepiso6w budowlanych.

W odniesieniu do zarzutu moéwigcego o tym, ze realizacja budynku o wysokosci 12,0 m
spowoduje blokad¢ klina napowietrzajacego rejon ulic Tuwima i Sienkiewicza nalezy
stwierdzi¢, ze ze wzgledu na duza réznice wysokosci pomigdzy planowanym budynkiem
a otaczajaca go zabudowag istniejaca nie bedzie on stanowit znaczacej bariery a przeplyw mas
powietrza bedzie nadal mozliwy.

- wptynety dnia 21 marca 2017 r. (data nadania: 15 marca 2017 r. — uwaga nr 12,
16 marca 2017 r. — uwaga nr 13, 17 marca 2017 r. — uwagi nr 14 i 15) oraz 22 marca
2017 r. (data nadania 20 marca 2017 r. — uwagi nr od 16 do 23),

- dotycza: dzialek nr 265/11 1 265/13 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima (teren 3.02.U).

Pan ..o, s Pan s Pami ..o, ,Pan ., .
Pani .........ccoconnnnnnnnnnns , Pani .....ocvvvvivininnnn, iPan ..., I ) 1) R
Pani.......cccooveeennnnnns N o1 | ) , Pani .o, , Pan ...
iPani ..., wnosza o ,,ograniczenie wysokosci planowanej na dziatce zabudowy

do 7 m, tj. do wysokosci Sciany stojgcej w granicy dziatki z nieruchomoscig potozong przy
ul. Tuwima. Sciana budynku przy ul. Tuwima stanowi obudowe placu na ktérym

stoi zabytkowy kosciol itworzy stonowane tlo dla budynku kosciota.
Przy warunkach okreslonych w§ 18 ust. 4p. 3a dla obszaru 3.02.U
budynek wyzszy niz 7 metrow bedzie zaktocat tad przestrzenny w tym rejonie.’

’

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasady te okreslone sg m. in. poprzez przyjete
w projekcie planu parametry zabudowy. Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy
umozliwia realizacj¢ budynku, ktory bedzie stanowit uzupelnienie istniejacego uktadu
zabudowy, zaslaniajac przy tym ,.$lepa $ciang” budynku usytuowanego przy ul. Tuwima.

O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywaja negatywnie na odbior
najblizszego otoczenia, w tym Kos$ciota Podwyzszenia §w. Krzyza oraz nie ,,zaktocaja” tadu
przestrzennego w obszarze otaczajacym $wiadczy rowniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane
przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, wtym przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przyjeta w projekcie planu wysokos¢ zabudowy
stanowi warto$§¢ maksymalna, ktora to nie uwzglednia ograniczen w zakresie wynikajacym
m.in. z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia,
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
Ograniczenia te oraz inne przepisy odregbne, w tym z zakresu budownictwa sg uwzgledniane
na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za
zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepisOw prawa
powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow budowlanych.

Uwaga nr 24
- wptyneta 22 marca 2017 r. (data nadania 20 marca 2017 r.),

- dotyczy: dziatek nr 265/11 1 265/13 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).

Pani ... wnosi 0 ,,ograniczenie wysokosci planowanej

na dziatce zabudowy do 7m, tj. do wysokosci Sciany stojgcej w granicy dzialki

z nieruchomosciq potozong przy ul. Tuwima. Sciana budynku przy ul. Tuwima stanowi

obudowe placu na ktorym stoi zabytkowy kosciol itworzy stonowane tlo dla budynku
kosciota. Przy warunkach okreslonych w § 18 ust. 4 p. 3a dla obszaru 3.02.U budynek wyzszy
niz 7 metrow bedzie zaktocal tad przestrzenny w tym rejonie. Zabytek, peretka architektoniczna
zostanie przytloczona, oszpecona konstrukcjg duzq, ciezkg, niewlasciwg dla miejsca,

w miescie, gdzie tereny pofabryczne czekajq na zagospodarowanie.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego. Zasady te okreslone sa m.in. poprzez przyjete
w projekcie planu parametry zabudowy. Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy
umozliwia realizacj¢ budynku, ktory bedzie stanowit uzupelnienie istniejacego uktadu
zabudowy, zaslaniajac przy tym ,.$lepa §ciang” budynku usytuowanego przy ul. Tuwima.

O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywaja negatywnie na odbior
najblizszego otoczenia, w tym Kos$ciota Podwyzszenia §w. Krzyza oraz nie ,,zaktocaja” tadu
przestrzennego w obszarze otaczajacym $wiadczy rowniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane
przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, wtym przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przyjeta w projekcie planu wysokos¢ zabudowy
stanowi warto$§¢ maksymalna, ktora to nie uwzglednia ograniczen w zakresie wynikajacym
m.in. z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia,
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
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warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich usytuowanie.
Ograniczenia te oraz inne przepisy odregbne, w tym z zakresu budownictwa sg uwzgledniane
na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za
zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepisOw prawa
powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisOw budowlanych.

Uwaga nr 25
- wptyneta 21 marca 2017 r.,
- dotyczy: dziatek nr 265/11 1265/13 w obrgbie S-6 przy ul. Tuwima (teren 3.02.U).

Pani ........ccccooeveenen. wnosi o ograniczenie wysokosci planowanej na dziatce zabudowy do
7 m, tj. do wysokosci Sciany stojgcej w granicy dziatki z nieruchomosciqg polozong przy
ul. Tuwima. Sciana budynku przy ul. Tuwima stanowi obudowe placu na ktérym stoi
zabytkowy kosciol i tworzy stonowane tto dla budynku kosciola. Przy warunkach okreslonych
w S 18 ust. 4p. 3a dla obszaru 3.02.U budynek wyzszy niz 7 metrow bedzie zaktocat tad
przestrzenny w tym rejonie, a przede wszystkim utworzony na styku tunel utrudni
przewietrzanie spalin. Realizacja obiektu wg tych warunkow poprzez utworzenie studni
spowoduje zaleganie spalin pod pod oknami lokali mieszkalnych Tuwima, a takze wplynie

na pogorszenie warunkow bytowych mieszkancow lokali na Il pietrze. W utworzonej miedzy
budynkami studni pod oknami mieszkan zalegal, bedg spaliny oraz smog z kominow
okolicznych kamienic. Wystgpi tu rowniez bezposredni konflikt funkcji ustugowej
z mieszkalng. Nie ma szansy na dobre sqsiedzkie stosunki kiedy taras mieszkalny tqczy sie
z tarasem restauracji lub klubu itd. Wiele jest argumentow za tym, aby zmieni¢ w planie zapis
o wysokosci zabudowy obszaru oznaczonego symbolem 3.02.U i ograniczy¢ jg do 7 m.”
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego. Zasady te okre$lone sg m.in. poprzez przyjete
w projekcie planu parametry zabudowy. Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy
umozliwia realizacj¢ budynku, ktory bedzie stanowitl uzupetnienie istniejacego uktadu
zabudowy, zaslaniajac przy tym ,.$lepa §ciang” budynku usytuowanego przy ul. Tuwima.

O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywaja negatywnie na odbior
najblizszego otoczenia, w tym Kos$ciota Podwyzszenia $w. Krzyza oraz nie ,,zaktocaja” tadu
przestrzennego w obszarze otaczajacym swiadczy rowniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane
przez wlasciwe sthuzby konserwatorskie, wtym przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przyjeta w projekcie planu wysokos¢ zabudowy
stanowi warto$¢ maksymalng, ktora to nie uwzglednia ograniczen w zakresie wynikajacym
m.in. z koniecznos$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia,
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich usytuowanie.
Ograniczenia te oraz inne przepisy odrebne, w tym z zakresu budownictwa sg uwzgledniane
na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za
zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepiséw prawa
powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisOw budowlanych.

W odniesieniu do zarzutu mowigcego o tym, ze realizacja budynku o wysokosci 12,0 m
utrudni przewietrzanie spalin nalezy stwierdzi¢, ze ze wzgledu na duza réznice wysokosci
pomiedzy planowanym budynkiem a otaczajaca go zabudowa istniejaca nie bedzie on
stanowil znaczacej bariery a przeptyw mas powietrza bgdzie nadal mozliwy.
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Uwaga nr 26
- wplyneta 21 marca 2017 r. (data nadania: 20 marca 2017 r.),

- dotyczy: dziatek nr 293/1, 293/2 1295 w obrgbie S-6 przy ul. Kilinskiego 109, 111/
ul. Nawrot 38B.

Spoleczna Akademia Nauk wnosi o:

1) zwiekszenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 7 przy zachowaniu proponowanego
wskaznika powierzchni zabudowy, w celu mozliwosci wykonania parkingéw podziemnych
dla przewidzianej na tej dzialce nowej siedziby wyzszej uczelni SAN;

2) umozliwienie wydzielenia niewielkich (kilkudziesigciometrowych) dzialek pod urzadzenia
niezbednej infrastruktury technicznej (stacje TRAFO);

3) nie ustalanie dla terenu 3.08.MW/U wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Wskazana w projekcie planu intensywno$¢ zabudowy, zostala wyznaczona
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Dotyczy ona wszystkich
nieruchomosci potozonych w granicach danego terenu (w tym przypadku terenu 3.08. MW/U,
anie wylacznie dzialek wskazanych w uwadze. Ponadto zgodnie z § 5 pkt 2 okre$lona
w ustaleniach szczegdtowych intensywnos¢ zabudowy odnosi si¢ wytacznie do kondygnacji
nadziemnych. W tym samym punkcie plan wskazuje rowniez warto$¢ intensywnos$ci
zabudowy dla kondygnacji podziemnych dla calego obszaru planu, ktora wynosi maksimum

5. Oznacza to, ze zawarte w planie ustalenia umozliwiaja wykonanie parkingéw podziemnych
na przedmiotowej nieruchomosci, a uwage w tym zakresie uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad.2. Zgodnie z§ 17 ust. 6 pkt2 projektu planu miejscowego okreslone minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych ,,nie dotyczq dziatek wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejgcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej,
a takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajgcych”. Oznacza to, ze w przypadku urzadzen infrastruktury
technicznej projekt planu umozliwia wydzielenie dziatek o dowolnej powierzchni. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢
na jednym z najcenniejszych pod wzgledem warto$ci kulturowych obszaréw Lodzi (potozona
jest w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw obszaru historycznego uktadu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”), projekt
planu ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne m.in. poprzez zakaz lokalizacji
wolnostojacych: masztow, jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkéw
gospodarczych, technicznych 1 stacji transformatorowych. Oznacza to, ze stanowigce
przedmiot uwagi urzadzenia techniczne mogg by¢ realizowane wylacznie jako elementy
sktadowe budynku o przeznaczeniu podstawowym lub uzupetiajagcym.

Ad.3. Zgodnie zart. 15ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ma charakter obowigzkowy. Nalezy roOwniez
podkresli¢, iz ustalenia przypisane dla danego terenu (w tym rowniez stawka procentowa)
obowigzuja dla wszystkich zlokalizowanych w jego obrgbie dziatek. Nawet w przypadku
braku wzrostu warto$ci nieruchomosci dla przedmiotowych dziatek nie mozna wykluczy¢
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla pozostatych dziatek w terenie oznaczonym symbolem
3.08.MW/U. Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, optata planistyczna pobierana jest
wylacznie w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci i jej zbycia w terminie 5 lat od dnia,
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w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace. Warto§¢ nieruchomosci
zostanie woOwczas oszacowana w ramach odrebnego postepowania administracyjnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu gospodarki nieruchomos$ciami. W przypadku
braku zbycia nieruchomosci w ustawowo okreslonym terminie, oplata planistyczna nie bedzie
pobierana, zatem inwestor nie bedzie ponosit w zwigzku z powyzszym zadnych kosztow.

Uwaga nr 27
- wplyneta dnia 22 marca 2017 r. (data nadania: 20 marca 2017 r.),

- dotyczy: nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 116
Pani ... iPan .................. (L, WMW-projekt” s.c.) wnoszg o:

1) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktoére umozliwia ,, przykrycie w catosci lub czesci

.,

podworza dachem”;

2) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktére umozliwig ,, montaz zewnetrznej windy przy
Scianie na elewacji oficyny od strony podworza (odpowiednie zapisy dopuszczajqgce
powyzsze w definicji linii zabudowy) ”;

3) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktéore umozliwia ,, powigkszenie otworow
okiennych do tzw. ,,okien weneckich" (dolna krawedz okna w poblizu poziomu podfogi
danej kondygnacji) w szczegolnosci dotyczy to pomieszczen, ktore majq niedostateczne
doswietlenie np. pokoi o powierzchni ok. 30 m? ktore posiadajq jedno okno o powierzchni
ok. 1,6 m*”;

4) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktére umozliwia ,, powigkszenie otworow
okiennych na poddaszu, w celu mozliwosci lepszego doswietlenia ™,

5) wprowadzenie  do  projektu  planu  ustalen, ktore umozliwia , realizacje
na najwyzszej kondygnacji (poddasze) tarasow iogrodow zimowych wkomponowanych
w istniejqcy dach (powyzej lub ponizej jego poziomu)”;

6) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktore umozliwia ,, realizacje zielonych dachow
(z roslinnoscig)”’;

7) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktore umozliwia ,,realizacje okien potaciowych
bez ograniczen”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Zgodnie z§ 9 pkt9lit. f projekt planu wskazuje realizacj¢ zadaszenia podworzy
idziedzincow jako jedna  zdopuszczonych  robdt  budowlanych  zwigzanych
z rozbudowg zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Ich realizacja wiaze si¢
jednak z konieczno$cig spelnienia warunku zachowania i ekspozycji elementow detalu

architektonicznego elewacji budynkoéw. W zwigzku zpowyzszym uwage w niniejszym
punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotow3q.

Ad.2. Zgodnie z§ 9pkt9lit. b tiret pierwsze projekt planu miejscowego dopuszcza
rozbudowe¢ wskazanej w uwadze oficyny potozonej przy ul. Piotrkowskiej, podobnie jak

1 innych oficyn, atakze kamienic frontowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
poprzez dobudowe¢ zewnetrznego pionowego ciggu komunikacyjnego wylacznie od strony
podworza. W zwigzku zpowyzszym uwage Ww niniejszym punkcie uznaje si¢ za
bezprzedmiotow3.

Ad.3. Zgodnie z§ 9 pkt 10 lit. atiret pierwsze projekt planu miejscowego dopuszcza
przebudowe elewacji zabytku m.in. poprzez, zmian¢ wysokosci otworéw w elewacjach od
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strony podworzy, pod warunkiem zachowania potozenia iksztattu ich nadproza lub jego
przebudowy zgodnie zcechami historycznymi. Zgodnie z§ 9 pkt 10 lit. atiret drugie
ww. dopuszczenie dotyczy roéwniez kondygnacji parteru na pozostalych elewacjach. W tym
przypadku zmiana wysokosci otwordw moze zosta¢ zrealizowana pod warunkiem zachowania
potozenia i ksztaltu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi lub
w sposob zapewniajacy ujednolicenie potozenia 1ksztattu nadprozy. W zwigzku
Z powyZszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.4. Zgodnie z§ 9 pkt 10 lit. atiret pierwsze projekt planu miejscowego dopuszcza
przebudowe elewacji zabytku m.in. poprzez, zmian¢ wysokosci otworéw w elewacjach od
strony podworzy, pod warunkiem zachowania potozenia iksztattu ich nadproza lub jego
przebudowy zgodnie z cechami historycznymi. Ponadto zgodnie z § 9 pkt 10 lit. b dopuszcza
takze zmiang szerokosci otworéw w elewacjach od strony podwoérzy, pod warunkiem jej
dostosowania do szerokosci okien potozonych na tej samej osi. Nalezy zauwazy¢, ze
ww. zapisy nie dotycza otworow okiennych zlokalizowanych na elewacjach innych niz
elewacje od strony podworza, dla ktéorych dopuszczenie to nie jest mozliwe z powodu
ochrony konserwatorskie;j.

Ad.5. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkéw wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztalcen. Zgodnie
z § 9 pkt 11 lit. ¢ projekt planu miejscowego dopuszcza przy przebudowie zabytku rozbiorke
fragmentow dachu i realizacje w ich miejscu taraséw. Dopuszczenie to nie dotyczy jedynie
potaci dachoéw od strony ul. Piotrkowskiej, dla ktérych nie jest ono mozliwe z powodu
ochrony konserwatorskie;j.

Ad.6. Projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych
dachow. Brak ww. regulacji oznacza, ze tego typu zagospodarowanie powierzchni dachoéw
jest dopuszczone. W zwigzku z powyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za
bezprzedmiotowa.

Ad.7. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkow wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztatcen. Zgodnie
z § 9 pkt 11 lit. a projekt planu miejscowego dopuszcza przy przebudowie zabytku stosowanie
okien potaciowych, z wytgczeniem potaci dachow od strony ul. Piotrkowskiej, dla ktorych
dopuszczenie to nie jest mozliwe z powodu ochrony konserwatorskie;j.

Uwaga nr 28
- wptynela 22 marca 2017 r. (data nadania 20 marca 2017 r.),
- dotyczy: dziatek nr 265/11 1 265/13 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).

Pan ..., wnosi o ,,ograniczenie wysokosci planowanej na dziatce zabudowy do
7 m, tj. do wysokosci Sciany stojgcej w granicy dziatki z nieruchomosciqg polozong przy
ul. Tuwima. Sciana budynku przy ul. Tuwima stanowi obudowe placu na ktérym stoi
zabytkowy kosciol i tworzy stonowane tto dla budynku kosciola. Przy warunkach okreslonych
wg 18 ust. 4p. 3a dla obszaru 3.02.U budynek wyzszy niz 7 metrow bedzie zaklocat tad
przestrzenny w tym rejonie” (dalsza cze$¢ uwagi nieczytelna).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego. Zasady te okreslone sa m.in. poprzez przyjete

w projekcie planu parametry zabudowy. Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy
umozliwia realizacje budynku, ktory bedzie stanowit uzupelienie istniejacego uktadu
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zabudowy, zaslaniajac przy tym ,.$lepa §ciang” budynku usytuowanego przy ul. Tuwima.

O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wpltywaja negatywnie na odbidr
najblizszego otoczenia, w tym Kos$ciota Podwyzszenia $w. Krzyza oraz nie ,,zaktocaja” tadu
przestrzennego w obszarze otaczajacym $wiadczy rowniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane
przez wlasciwe shuzby konserwatorskie, wtym przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

- wptynety dnia 22 marca 2017 r. (data nadania: 20 marca 2017 r.)
- dotycza: dziatek nr 265/11 1 265/13 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).

WNoszg o:

1) ,, ograniczenie wysokosci planowanej na dzialce zabudowy do 7 m, tj. do wysokosci Sciany
stojgcej w granicy dziatki z nieruchomosciq potozong przy ul. Tuwima. Sciana budynku
przy ul. Tuwima stanowi obudowe placu na ktorym stoi zabytkowy kosciot i tworzy
stonowane tlo dla budynku kosciota. Przy warunkach okreslonych w § 18 ust. 4 p. 3a dla
obszaru 3.02.U budynek wyiszy niz 7 metrow bedzie zakiocal tad przestrzenny w tym
rejonie.”’;

2) wprowadzenie do projektu planu zapisu zakazujacego prowadzenia dziatalno$ci
produkcyjnej na dziatce przy ul. Tuwima.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Zgodnie zart. 15ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego,

ktory okres$la zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasady te okreslone sa

m.in. poprzez przyjete w projekcie planu parametry zabudowy. Wskazana w terenie 3.02.U

wysokos$¢ zabudowy umozliwia realizacj¢ budynku, ktory bedzie stanowil uzupeinienie

istniejgcego uktadu zabudowy, zastaniajac przy tym ,,Slepg $ciang” budynku usytuowanego
przy ul. Tuwima. O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywaja

negatywnie na odbidr najblizszego otoczenia, w tym Kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza oraz
nie ,,zaktocaja” tadu przestrzennego w obszarze otaczajagcym $wiadczy rowniez fakt, ze
zostaly one =zaakceptowane przez wlasciwe shuzby konserwatorskie, wtym przez

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad.2. Nieruchomo$¢ usytuowana przy ul. Tuwima zostata przeznaczona
w projekcie planu pod zabudowe ustugowa. Oznacza to, ze wskazana w uwadze dzialalno$¢
produkcyjna nie moze by¢ tu realizowana. Ponadto zgodnie z § 11 pkt 4 lit. b projekt planu
miejscowego zakazuje takze lokalizacji wszelkich ustug uciazliwych, tj. dzialalno$ci
uslugowej powodujacej przekroczenie standardéw i1 norm Srodowiskowych obowigzujacych
dla przeznaczenia podstawowego danego terenu. W zwigzku z powyzszym cze$¢ uwagi
dotyczaca wprowadzenia zapisu zakazujgcego prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej uznaje
si¢ za bezprzedmiotow3.

II. Drugie wylozenie w okresie od 14 wrzesnia 2017 r. do 13 pazdziernika 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
27 pazdziernika 2017 r. wplyngly 4 uwagi. Prezydent Miasta }todzi zarzadzeniem
Nr 7238/VII/17 zdnia 17 listopada 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu,
zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia. Zadna zuwag nie zostala uwzgledniona. W zakresic uwag
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nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta fodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyneta dnia 26 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy: dziatek nr 247/8, 247/9 1 248/4 w obrgbie S-6
Pan ..., (PHU PROBAW SP. Z 0.0.) sktada nastepujace uwagi:

1) ,,wnioskuje o wydzielenie zjednostki oznaczonej w Planie 1.08.MW/U  wyzZej
wymienionych dziatek do specjalnej podstrefy”;

2) wnosi o to aby wyznaczone linie zabudowy (nieprzekraczalne i obowiazujace):

a)nie dotyczyly ,,wystajgcych w kierunku pasazu Schillera schodow i tarasow
zwigzanych z ustugami w parterze ale nie szerzej niz 2 m”,

b) uwzglednialy ,,mozliwos¢ nadwieszenia obiektu w formie wykusza (wykuszow) do
100 % szerokosci elewacji od strony Pasazu Schillera (nie glebszych niz 2 metry) oraz
nadwieszenia w formie wykusza w narozniku Pasazu i Piotrkowskiej”;

3) ,,wysokos¢ gzymsu wienczgcego nowy budynek od stromy Pasazu iul. Piotrkowskiej
nie wyzsza od wysokosci gzymsu kamienicy przy ul. Piotrkowskiej, z mozliwoscig
lokalnego przewyzszenia w narozniku Pasazu i Piotrkowskiej celem stworzenia
charakterystycznego dla naroznych kamienic w todzi — elementu wyrozniajgcego.
W glebi nieruchomosci mozliwos¢ lokalnego przewyzszenia (nie wyzej niz 4 metry) celem
zabudowy niezbednych wurzqdzen technicznych znajdujgcych sie na dachu oraz
rozbudowanego wyjscia z klatki schodowej i z szybu windowego wraz z przedsionkiem
(mozliwos¢ wykonania uzytkowego tarasu zielonego na dachu).”

4) wnosi o ustalenie intensywnosci zabudowy do maksimum 7 (podobnie jak dla dziatek do
650 m? sgsiadujacych z 2KDDW).

5) wnosi o ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy réwnej 100%.
6) wnosi o ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej rownego 0%.

7) wnosi o nie wyznaczanie, ze wzglgedu na brak statego dojazdu, minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla ustug, handlu i mieszkan.

8) wnosi o nie ustalanie, ze wzglegdu na wielko$¢ dziatek, granicznej wartosci ani
powierzchni ani szerokosci w zakresie szczegOlowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Podczas wyznaczania linii rozgraniczajacych poszczegoélnych terenéw w planie
miejscowym brane pod uwage jest m.in. aktualne oraz docelowe przeznaczenie, a takze
aktualny idocelowy sposob zagospodarowania nieruchomos$ci wchodzacych wich sktad.
W celu unikni¢cia nadmiernego rozdrobnienia terenéw, ktore wigzatoby si¢ z objeciem kazde;j
lub prawie kazdej nieruchomo$ci osobnym terenem dokonuje si¢ pewnego rodzaju
generalizacji. W zwiazku z powyzszym zdarza si¢, ze w ramach jednego terenu znajdujg si¢
nieruchomos$ci charakteryzujace si¢ m.in. réznymi: parametrami, stanem istniejacego
zagospodarowania, mozliwym stopniem zainwestowania. W takiej sytuacji w celu
umozliwienia wlasciwego zagospodarowania poszczegoélnych nieruchomosci wskazuje sie

wyjatki, dla ktéorych okresla si¢ odmienne ustalenia planistyczne. W przypadku
przedmiotowej nieruchomosci ustaleniami planistycznymi wymagajacymi wyroznienia na tle
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pozostatej czesci terenu 1.08.MW/U, ze wzgledu na potozenie, parametry oraz mozliwosci
zabudowy, sa wskaznik powierzchni zabudowy oraz wskaZznik powierzchni biologicznie
czynnej, co znajduje swoje odzwierciedlenie w zapisach § 17 ust. 5 pkt 2 lit. a i d.

Ad.2. Zgodnie z zawartymi w § 4 ust. 1 pkt 91 11 projektu planu miejscowego definicjami
linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii zabudowy pierzejowej elementami budynku, ktére
mogg znalez¢ si¢ poza wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy sg m.in.: elementy
wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcienia,
a takze elementy nadwieszen takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms oraz okap dachu.
Ponadto wzdhluz linii zabudowy pierzejowej obowigzuje sytuowanie Sciany frontowej
budynku na catej dlugosci tej linii, z dopuszczeniem wycofania cze$ci powierzchni $ciany
frontowej w postaci np. podcieni, logii lub cofnigcia $ciany najwyzszej kondygnacji. Nalezy
rowniez zauwazy¢, ze projekt planu nie okresla odleglosci na jaka ww. elementy moga zostac
wysunigte w stosunku do elewacji danego budynku. Nie ustala réwniez ich ilosci na elewacji
oraz ich maksymalnej szeroko$ci. Oznacza to, ze zapisy planu umozliwig realizacj¢ ww.
elementow zaro6wno od strony ul. Piotrkowskiej jak 1 Pasazu Schillera.

Ad.3. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem
wartosci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu $wiadczg formy ochrony zabytkow
jakimi obszar ten zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku
kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "Lodz - wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego". Wskazana w projekcie planu miejscowego wysokos$¢ zabudowy wynoszaca
minimum 10,0 m 1 maksimum 20,0 m jest wysokos$cig przyjeta dla nowej zabudowy mozliwe;j
do zrealizowania w granicach pomnika historii w terenie 1.08. MW/U w pasie 15,0 m od
ul. Piotrkowskiej 1 Pasazu Schillera. Przyj¢ta wysoko$¢ nawigzuje do wysokosci historyczne;j
zabudowy zlokalizowanej na calym odcinku ul. Piotrkowskiej 1ijest jedng zcech
charakterystycznych dla krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego ww.
obszaru. Spelnia réwniez jeden z nadrz¢dnych celow zawartych w "Strategii przestrzennego
rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwalg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
16 stycznia 2013 r.) dotyczacy zachowania na jak najwigkszym obszarze réwnomiernego
historycznego charakteru zabudowy. Ponadto umozliwia ona realizacj¢ budynku, w ktorym
wysoko$¢ gzymsu wienczacego bedzie usytuowana na wysoko$ci gzymsu kamienicy
zlokalizowanej przy ul. Piotrkowskiej, ktorego wysokos¢ nie przekracza 18,0 m. Przyjete
parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu umozliwiajg zrealizowanie
lokalnych przewyzszen, w tym wskazanych w uwadze - w narozniku Pasazu 1 Piotrkowskiej
oraz w glebi nieruchomosci, ztym ze ich maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczacé
20,0 m. Przyjete w projekcie planu wartosci wysokosci zabudowy odpowiadajg okreslonej
w metrach wysokosci budynku mierzonej od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego
lokalizacji do najwyzszego punktu dachu. Nie dotycza one urzadzen technicznych stuzacych
wentylacji 1klimatyzacji, mozliwych do realizacji na potaciach dachowych, zgodnie
z pozostalymi ustaleniami projektu planu, ktorych wysoko$¢ wraz z obudowg nie moze
przekracza¢ 3,0 m. Nalezy rdwniez zauwazy¢, ze projekt planu nie wprowadza regulacji
dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych dachow. Brak ww. regulacji oznacza, ze tego
typu zagospodarowanie powierzchni dachow jest dopuszczone.

Ad.4. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem
wartos$ci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu $wiadcza formy ochrony zabytkow
jakimi obszar ten zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku
kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "LodZz - wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego". Jednym zelementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego
uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy
w parametrach mogacych zdominowaé tkanke historyczng, ktérej wysoko$¢ zabudowy
wynosi okoto 20,0 m. Uwzgledniajac ustalone w projekcie planu  wskazniki
zagospodarowania terenu 1parametry zabudowy dla przedmiotowej nieruchomosci,
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tj. wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy maksimum 100% i wysoko$¢ zabudowy
ustalong na maksimum 20,0 m nie jest mozliwa realizacja zabudowy o intensywnosci
proponowanej w uwadze, tj. wynoszacej 7. Ponadto przyjeta w projekcie planu intensywnos$¢
zabudowy wynoszaca 4,5 umozliwia realizacj¢ zabudowy wpisujacej si¢ w parametry
zabudowy historycznej zlokalizowanej w najblizszym otoczeniu. Ustalenie to spetnia wigc
jeden znadrzgdnych celow zawartych w ,,Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+
(przyjetej uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 16 stycznia 2013 r.)
dotyczacy zachowania na jak najwickszym obszarze réwnomiernego historycznego
charakteru zabudowy. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wskazana w planie intensywnos$¢ dla
dziatek o powierzchni do 650 m? graniczacych z terenem 2KDDW wynoszaca 7 zwigzana jest
z dopuszczeniem realizacji zabudowy o wysokosci do 25,0 m, co zkolei wigze sie
z wysokoscig istniejgcych budynkéw usytuowanych przy ul. Nawrot.

Ad.5. Zgodnie z§ 17 ust. 5 pkt 2 lit. a tiret trzecie projekt planu miejscowego ustala dla
dziatek graniczacych zterenami 1.05.PP i IKDX o powierzchni do 1050 m?, wtym dla
przedmiotowej nieruchomosci, wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 100%.
W zwigzku z powyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.6. Zgodnie z§ 17 ust. 5 pkt 2 lit. d tiret drugie projekt planu miejscowego ustala dla
dziatek graniczacych zterenami 1.05.PP i IKDX o powierzchni do 1050 m?, wtym dla
przedmiotowej nieruchomosci, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
W zwigzku z powyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.7. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji ma charakter obowigzkowy. Wskazane
w § 13 ust. 1 ustalenia odnosza si¢ do wszystkich nowo projektowanych budynkéw lub ich
czg$ci realizowanych w granicach przedmiotowego planu miejscowego 1s3a dla nich
jednakowe. Ponadto w sytuacjach, w ktéorych niemozliwe jest zrealizowanie na danej
nieruchomos$ci ilosci miejsc parkingowych wymaganej zapisami planu miejscowego
dopuszcza si¢ ich zapewnienie, zgodnie z § 13 ust. 5 projektu planu, w catosci lub w czgsci,
na nieruchomosciach potoznych w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od terenu inwestycji.

Ad.8. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie w planie miejscowym szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym ma charakter
obowigzkowy. Ponadto zgodnie z § 4 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i1 warunkow
scalania 1podzialu nieruchomo$ci powinny zawiera¢ okreslenie parametréw dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w szczegolnosci minimalnych
lub maksymalnych szeroko$ci frontow dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego. Wskazane w § 17 ust. 7 projektu
planu ustalenia sg jednakowe dla wszystkich dzialek w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.08.MW/U. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze odnoszg si¢ one wylacznie do dziatek,
ktére podlegac beda procedurze scalenia i podziatu.

Uwaga nr 2

- wptyng¢la dnia 27 pazdziernika 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 247/9 1 248/4 w obrgbie S-6 (ul. Piotrkowska)
Pan ..., sktada nastgpujace uwagi:

1) ,,Zgodnie z par. 13.1 projektu planu, dla nieruchomosci nalezy zapewni¢ minimalna ilos¢
miejsc parkowania dla nowo projektowanych budynkow. Nie ma mozliwosci
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technicznych wykonania miejsc parkingowych w budynku, przy szerokosci dziatki
niespeina 7m. Wnioskujemy o nieokreslenie minimalnej, wymaganej ilosci miejsc
parkingowych dla obiektu zlokalizowanego na tak nietypowym gabarytowo
i z ograniczonym dostgpem do drog publicznych terenie. Niezaleznie od funkcji
projektowanego budynku (restauracja), nie przewiduje sie dojazdu samochodami,

.,

klientow korzystajqcych z ustug w obiekcie.”,

2),,Zgodnie z par. 4.1 pkt 9b projektu planu, wyznaczona linia zabudowy nieprzekraczalna
okresla czes¢ dzialki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow
z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow nadwieszenia.
Wnioskujemy o opinig, czy nadwieszenie na calej diugosci wyznaczonej linii jest zgodne
z ustaleniami planu. Nadwieszenie miatoby by¢ usytuowane nad dziatkq nr 247/8, ktora

’,

Jjest rowniez w czesciowym wiadaniu Inwestora.”,

3),,Zgodnie zpar. 17.5 pkt2b projektu planu, dla terenu oznaczonego 1.08.MW/U
wyznaczono intensywnos¢ zabudowy — 4,5. Ze wzgledu na planowane nadwieszenie
i koniecznos¢ zabudowy pierzejowej na calej dzialce (zabudowa 100% pow. dziatki),
wskazana intensywnos¢ zabudowy umozliwi wybudowanie obiektu o czgsciowo czterech,
a czesciowo tylko trzech kondygnacjach. Powstaly budynek o wynikowej, niewielkiej
wysokosci nie bedzie naszym zdaniem dobrze wpisywal sie w skale wielkomiejskiej
zabudowy. Wnioskujemy o ustalenie wigkszej, maksymalnej intensywnosci zabudowy tak,
jak dla dziatek graniczqcych z przestrzeniq publiczng placu (dla dzialek graniczgcych
z terenem 2KDDW o pow. do 650m? ustalono maksimum 7).”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa isposob ich realizacji ma charakter obowigzkowy. Wskazane w § 13
ust. 1 ustalenia odnosza si¢ do wszystkich nowo projektowanych budynkow lub ich czesci
realizowanych w granicach przedmiotowego planu miejscowego isa dla nich jednakowe.
Ponadto w sytuacjach, w ktorych niemozliwe jest zrealizowanie na danej nieruchomosci ilosci
miejsc parkingowych wymaganej zapisami planu miejscowego dopuszcza si¢ ich
zapewnienie, zgodnie z§ 13 ust. 5 projektu planu, wcatosci lub wczgsci, na
nieruchomosciach potoznych w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od terenu inwestycji.

Ad.2. Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b projekt planu miejscowego wskazuje jakie elementy
nadwieszen moga by¢ lokalizowane poza wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy.
Naleza do ich: lacznik, balkon, wykusz, gzyms oraz okap dachu. O tym czy planowana
inwestycja jest zgodna zplanem miejscowym stwierdza wiasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego
budynku.

Ad.3. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym intensywno$¢ zabudowy rozumiana jest jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Przy
ustalaniu warto$§ci ww. wskaznika nie bierze si¢ pod uwage elementow budynku, ktore
znajduja si¢ poza granicami dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest budynek.
Oznacza to, ze okreslona w projekcie planu intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 4,5 odnosi
si¢ wylagcznie do czeSci budynku mozliwych do zrealizowania w granicach terenu
1.08.MW/U. Przyjeta wartos¢ przedmiotowego wskaznika umozliwia zrealizowanie budynku
na calej powierzchni dzialek nr 247/9 1248/4 o wysokoS$ci czeSciowo czterech i czgsciowo
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tj. wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy maksimum 100% i wysoko$¢ zabudowy
ustalong na maksimum 20,0 m nie jest mozliwa realizacja zabudowy o intensywnosci
proponowanej w uwadze, tj. wynoszacej 7. Ponadto przyjeta w projekcie planu intensywnos$¢
zabudowy wynoszaca 4,5 umozliwia realizacj¢ zabudowy wpisujacej si¢ w parametry
zabudowy historycznej zlokalizowanej w najblizszym otoczeniu. Ustalenie to spetnia wigc
jeden znadrzgdnych celow zawartych w ,,Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+
(przyjetej uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 16 stycznia 2013 r.)
dotyczacy zachowania na jak najwickszym obszarze réwnomiernego historycznego
charakteru zabudowy. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wskazana w planie intensywnos$¢ dla
dziatek o powierzchni do 650 m? graniczacych z terenem 2KDDW wynoszaca 7 zwigzana jest
z dopuszczeniem realizacji zabudowy o wysokosci do 25,0 m, co zkolei wigze sie
z wysokoscig istniejgcych budynkéw usytuowanych przy ul. Nawrot.

Ad.5. Zgodnie z§ 17 ust. 5 pkt 2 lit. a tiret trzecie projekt planu miejscowego ustala dla
dziatek graniczacych zterenami 1.05.PP i IKDX o powierzchni do 1050 m?, wtym dla
przedmiotowej nieruchomosci, wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 100%.
W zwigzku z powyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.6. Zgodnie z§ 17 ust. 5 pkt 2 lit. d tiret drugie projekt planu miejscowego ustala dla
dziatek graniczacych zterenami 1.05.PP i IKDX o powierzchni do 1050 m?, wtym dla
przedmiotowej nieruchomosci, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
W zwigzku z powyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.7. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc
do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji ma charakter obowigzkowy. Wskazane
w § 13 ust. 1 ustalenia odnosza si¢ do wszystkich nowo projektowanych budynkéw lub ich
czg$ci realizowanych w granicach przedmiotowego planu miejscowego 1s3a dla nich
jednakowe. Ponadto w sytuacjach, w ktéorych niemozliwe jest zrealizowanie na danej
nieruchomos$ci ilosci miejsc parkingowych wymaganej zapisami planu miejscowego
dopuszcza si¢ ich zapewnienie, zgodnie z § 13 ust. 5 projektu planu, w catosci lub w czgsci,
na nieruchomosciach potoznych w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od terenu inwestycji.

Ad.8. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie w planie miejscowym szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym ma charakter
obowigzkowy. Ponadto zgodnie z § 4 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i1 warunkow
scalania 1podzialu nieruchomo$ci powinny zawiera¢ okreslenie parametréw dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w szczegolnosci minimalnych
lub maksymalnych szeroko$ci frontow dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego. Wskazane w § 17 ust. 7 projektu
planu ustalenia sg jednakowe dla wszystkich dzialek w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.08.MW/U. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze odnoszg si¢ one wylacznie do dziatek,
ktére podlegac beda procedurze scalenia i podziatu.

Uwaga nr 2

- wptyng¢la dnia 27 pazdziernika 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 247/9 1 248/4 w obrgbie S-6 (ul. Piotrkowska)
Pan ..., sktada nastgpujace uwagi:

1) ,,Zgodnie z par. 13.1 projektu planu, dla nieruchomosci nalezy zapewni¢ minimalna ilos¢
miejsc parkowania dla nowo projektowanych budynkow. Nie ma mozliwosci
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potudniowej, zas z (niskim) budynkiem tzw. willi Gehliga (noszqcej aktualnie adres
ul. Tuwima , a nie .., jak blednie wskazano na s. .. czesci tekstowej projektu planu). Tym
samym obydwa budynki Wspolnoty Mieszkaniowej sq doskonale widoczne z kazdej strony,
w tym od strony parku na calej jego powierzchni przylegajgcej oraz od strony budynkow
obecnie znajdujgcych sie przy budynku od strony ul. Kilinskiego . Budynki majq tez

dzieki temu dobry dostep do Swiatta z kazdego kierunku, w szczegolnosci z kierunku
potudniowego.

Okolicznos¢ ta ma ogromne znaczenie dla walorow mieszkaniowych, prawa wlasnosci
poszczegolnych  lokali  oraz zdrowia ikomfortu codziennego Zycia mieszkancow
nieruchomosci przy ul. Tuwima . Ograniczenie obecnego dostepu do nieruchomosci z calg
pewnosciqg prowadzi¢ mogloby do pogorszenia aktualnego stanu nieruchomosci w zakresie
tych  czynnikow, czemu przy ksztaltowaniu ladu przestrzennego, zgodnie z trescig
art. 1 u.p.z.p., nalezy przeciwdziatac.

W Scianach szczytowych obydwu budynkow Wspolnoty znajdujq sie okna (wychodzgce
na wschod — na ul. Kilinskiego oraz wychodzgce na potudnie w kierunku budynku zwanego
., kominkiem”) doswietlajgce lokale zamieszkane przez ludzi i przeznaczone na ich staly pobyt.
Tymczasem przystawienie do nich budynkow o wyzszej (co do oficyny lewej) lub rownej (co
do oficyny poprzecznej) wysokosci w oczywisty sposob bedzie si¢ wigzac z:

- wzakresie zabudowy na wschod od budynku oficyny poprzecznej oraz na potudnie od

budynku oficyny poprzecznej — zamknigciem lub znacznym ograniczeniem dostepu swiatta
do okien wychodzgcych na potudnie (na park i budynek , kominek”) z budynku oficyny
poprzecznej oraz z budynku oficyny lewej (znajdujq sie w nim takze okna wychodzgce
na potudnie) oraz do okien wychodzqcych z budynku oficyny poprzecznej na wschod
w kierunku ul. Kilinskiego. Spowoduje to catkowite odcigcie od Swiatta pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Wymaga bowiem podkreslenia, iz budynek oficyny lewej w zakresie okien wychodzgcych
na zachod ma czesciowo przestoniety (jako budynek nizszy) dostep do swiatla od strony
potudniowej (przestania go bowiem wyzszy budynek oficyny poprzecznej), zas okna oficyny
poprzecznej skierowane na potnoc silq rzecz sq najmniej doswietlonymi oknami
w  budynku. W budynku oficyny lewej (przylegajgcym do Willi Gehliga) znajdujg sie
wielopokojowe  mieszkania, niektore z ekspozycjqg  wylgcznie  potnocno-wschodnig.
Wybudowanie przy wschodniej granicy nieruchomosci przy ul. Tuwima .. budynku
o wysokosci 21-25 m spowoduje drastyczne, dalsze ograniczenie w dostegpie do sSwiatla
stonecznego do tych mieszkan, z catkowitym odcieciem jego dostepu od budynkow potozonych
na nizszych pietrach.

Dobudowanie wysokiego budynku na przediuzeniu poludniowo-wschodniego rogu oficyny
poprzecznej odetnie jej swiatlo od wschodu i czesciowo ograniczy swiatto od potudnia, co
wplynie negatywnie na warunki Zycia osob zamieszkujgcych lokale w bezposrednim
sgsiedztwie planowanego nowego budynku, zwlaszcza na nizszych pietrach itam, gdzie
usytuowane sq balkony.

Innymi stowy, potencjalne wykonanie prawa zabudowy znaczgco pogorszy aktualne potozenie
wiascicieli lokali znajdujgcych sie w budynkach potozonych przy ul. Tuwima ...
Ksztattowanie ladu przestrzennego winno zas nastgpowac w taki sposob, by potencjalne
wykonanie mozliwosci zabudowy na terenach objetych aktem planistycznym nie naruszato
m. in. prawa wlasnosci oraz potrzeb ochrony zdrowia. Nie ma planistycznego sensu i jest
sprzeczne z art. 1 u.p.z.p. takie uksztaltowanie zakresu zabudowy, jak jest to planowane
w projektowanym miejskim planie zagospodarowania przestrzennego, skoro wedle wszelkiego
jego prawdopodobienstwa jego zrealizowanie nie moze inie bedzie moglo nastgpic bez
uszczerbku na interesy witascicieli nieruchomosci przylegajgcych do dziatek objetych
mozliwoscig zabudowy.
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Wykonanie zas prawa zabudowy w realiach stanu faktycznego i planowanego pozostawatoby
w oczywisty sposob sprzeczmne z przepisami prawa budowlanego, w tym szczegolowgq
regulacjqg dotyczgcqg warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich
usytuowanie. Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami dobudowanie innego budynku do takich
Scian, jak aktualnie istniejgce w obydwu opisanych budynkach przy ul. Tuwima, jest
niedozwolone. Nalezy podkreslic¢, iz w Scianie wschodniej budynku oficyny poprzecznej
znajdujg sie otwory okienne na wszystkich kondygnacjach (istniejgce od poczqtku istnienia
budynku i przewidziane w jego projekcie), w tym na poziomie kondygnacji Il i Ill znajdujq si¢
otwory okienne nastgpnie powiekszone (wydtuzone) na podstawie stosownych pozwolen i zgod
uzyskanych przez wiascicieli lokali, ktorych sktadnikiem sq owe otwory, w tym pozwolen na
budowe wydanych przez stosowny organ administracji architektoniczno-budowlanej po
pozytywnym zaopiniowaniu przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Wobec istnienia
w Scianie  wschodniej  budynku  oficyny  poprzecznej owych legalnie  wybitych
i zaakceptowanych przez stosowne organy na etapie projektowania budynku, a nastepnie
(kilkanascie lat temu) przez organy administracji architektoniczno-budowlanej, dopuszczenie
mozliwosci zabudowy dziatki sgsiedniej w zakresie, w jakim dziatka ta przylega do owej
prowadzi¢ bedzie wprost na droge sporu wiascicieli sgsiednich nieruchomosci. Jednoczesnie
nie jest zasadne takie projektowanie zagospodarowania przestrzeni, ktore w Swietle
istniejqcej zabudowy jest niemozliwe do realizacji z uwagi na przeszkody prawne.

Nalezy przy tym podkreslic, iz wobec charakterystyki podziatu geodezyjnego analizowanego
obszaru, oraz wskazanych w projekcie planu charakterystyk mozliwosci tworzenia nowych
dzialek geodezyjnych (w tym ograniczenia powierzchniowego — nie mniej niz 2000 m?),
nie ma potrzeby zapewniania w planie mozliwosci zabudowy w zakresie szerszym, niz
wynikajgcy z mozliwosci zabudowy juz wykonanych, tj. poprzez okreslenie charakterystyki
zabudowy na czesci terenow ido wysokosci zgodnej zistniejgcq aktualnie. Wobec
charakterystyki budynkow przy ul. Tuwima oraz charakteru wlasnosciowego tych
budynkow (zarowno czes¢ sktadowa nieruchomosci gruntowej, jak ifragmentami czes¢
sktadowa kilkudziesigeciu nieruchomosci lokalowych) jasne jest, iz wykonanie prawa
zabudowy w zakresie nowo projektowanym iw sposob zgodnym z przepisami prawa
budowlanego mozliwe bytoby wytgcznie w przypadku scalenia w jednym reku tak wlasnosci
dziatek przy ul. Tuwima z co najmniej jednq dziatkg sqsiadujqgcq, a objetq projektowanym
zakresem zabudowy, jak i takze wszystkich przedmiotow wiasnosci. Taka sytuacja nie wydaje
sig mozliwa, a nawet jesliby do niej doszto, ewentualna przebudowa, rozbudowa Ilub
dobudowa nowych budynkow Ilub ich czesci do stanu istniejgcego bylaby mozliwa po
przeprowadzeniu procedury zmiany miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie
Jjest wobec tego celowym rozszerzanie zakresu moznosci zabudowy w sposob przewidziany
przez plan.

Wymaga podkreslenia takze potencjalna mozliwos¢ zaburzenia obecnie istniejgcych walorow
przestrzennych i zabytkowych istniejgcych uktadu budynkow przy ul. Tuwima. Trzy
budynki: dwa posesji Tuwima oraz budynek przy ul. Tuwima stanowig unikatowy
kompleks (kazdy budynek zinnego okresu istylu architektonicznego), dobrze widoczny
z kazdej strony jego otoczenia. Obudowanie tego kompleksu pieciopietrowymi brylami
spowoduje  zatarcie tego szczegolnego charakteru, wchionie to co ciekawe
i nietypowe w obecnym rozwigzaniu, przyttaczajgc w szczegolnosci budynki nizsze, w tym
zabytek przy ul. Tuwima. Wspolnota Mieszkaniowa ul. Tuwima podkresla, iz obawia

sie powstania drugiego betonowego monstrum na wzor juz istniejgcego apartamentowca przy
Tuwima, ktory nijak nie wpasowuje si¢ stylem w okoliczng oryginalng zabudowe

i przytlacza piekng, cho¢ niewielkg wille, zbudowang w latach 1936-1938 wg projektu
architekta ....................

Nalezy podkresli¢, iz ewentualne wykonanie planu zagospodarowania przestrzennego
w  zakresie wyzej opisanym prowadzitoby do catkowitego przeksztatcenia ukladu
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urbanistycznego i architektonicznego obecnie istniejgcego na terenach potozonych po
potudniowej stronie ulicy Tuwima. Skorzystanie z mozliwosci zabudowy w zakresie objetym
projektem planu prowadzitoby bowiem niewgtpliwie do znaczqcego przeobrazenia struktury
wyglgdu ul. Tuwima na odcinku blizszym ul. Kilinskiego po jej potudniowej stronie co do:

- wizualnego przytloczenia niewielkiej wysokosci (odpowiednio jedna Ilub dwie
kondygnacje) budynkow: zabytkowego przy ul. Tuwima oraz lewej oficyny budynku
przy ul. Tuwima poprzez przystawienie do nich znacznie wyzszego budynku potencjalnie
mozliwego do zlokalizowania na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego (zasadne jest w tym
zakresie obnizenie projektowanego w tym miejscu budynku do wysokosci budynku lewej
oficyny przy ul. Tuwima),

wizualnego zaktocenia unikatowego w sensie wyglgdu historycznego (zabudowa XIX
i wezesno XX-wieczna) wyglgdu potudniowej strony ul. Tuwima. Wspolnota Mieszkaniowa
podnosi, iz uktad przestrzenny nieruchomosci przy ul. Tuwima i Tuwima stanowi
doskonalq ilustracje rozwoju architektury miasta Ltodzi, obejmujgc w obrebie w istocie
jednego podworza trzy budynki, kazdy reprezentatywny dla innej epoki rozwoju miasta
i stylow architektonicznych, dodatkowo zas pozostajgc w wizualnym potqgczeniu z kolejnym
(odmiennym architektonicznie) budynkiem potozonym przy ul. Kilinskiego.

znacznego zageszczenia zabudowy po stromie potudniowej ul. Tuwima, burzgcego
pierwotny uktad architektoniczny budynkow polozonych wtym miejscu, w tym
w szczegolnosci  prowadzgqcy do wizualnego przeksztalcenia zabudowy dotychczas
istniejgcej po stronie potudniowej ul. Tuwima w taki sposob, iz dotychczasowa luzna (brak
pierzei, oddzielenie budynku przy ul. Kilinskiego od budynkow przy ul. Tuwima
pasem podworza nieruchomosci przy ul. Kilinskiego) linia zabudowy zostanie
zastgpiona linig zwartq, z przylegajgcymi do siebie bezposrednio budynkami, za
jednoczesnym przytloczeniem widoku budynkow przy ul. Tuwima przez budynki
powstate na nieruchomosci ul. Kilinskiego , a tym samym skrajnie daleko idgcym
przeobrazeniu urbanistycznym analizowanego obszaru, prowadzgcym w szczegolnosci do
zaktocenia odbioru zabytkowego budynku willi Otto Gehliga, obecnie wyeksponowanego
na skutek luznej zabudowy na tym odcinku oraz potozenia wyzszej czesci budynku przy
ul. Tuwima w giebi tej nieruchomosci;

- a nadto z tych samym przyczyn znieksztatcenia obecnie istniejgcego uktadu przestrzennego
wokotl polozonego za nieruchomosciqg ul. Tuwima parku, ktory ze swojej wschodniej
strony zostanie wizualnie odseparowany przez jednolitq ,,sciane” kompleksu budynkow
przy ul. Kilinskiego , a ktory aktualnie w sposob przemyslany komponuje si¢ z luzng
zabudowq na tym odcinku.”

Projektowany zakres prawa zabudowy opisany powyzej budzi zastrzezenia takie pod
wzgledem wymogow ochrony zdrowia oraz ochrony srodowiska, w tym zwlaszcza w zakresie,
wskazanego takze jako jedno z gtownych zagrozen srodowiskowych miasta Lodzi w Prognozie
oddziatywania na srodowisko ustalen projektu mpzp, ktore dotyczy niniejsze pismo,
zanieczyszczenia powietrza. Nalezy podkresli¢ oczywistq okolicznos¢, iz zwigkszanie gestosci
zabudowy, na co przedstawiony projekt pozwala, rzecz jasna pogorszy cyrkulacje powietrza.
Tymczasem nalezy zwroci¢ uwage, iz znaczna czes¢ mieszkan oficyny lewej jest ogrzewana
piecami na paliwo stale, przy czym wyloty kominow znajdujg sie na poziomie okien 3 pietra
oficyny poprzecznej. Juz obecnie, przy bezwietrznej pogodzie Ilub wschodnim wietrze
podworko bywa zadymione. Po wybudowaniu kubatury wyzszej od oficyny bocznej wyloty jej
kominow znajdqg sie w dodatkowym zaglebieniu.

W dodatku, co takze wynika z ww. Prognozy, glownym kierunkiem oddziatywania wiatru na
terenie todzi jest kierunek wschod zachod, a w mniejszym zakresie zachod-wschod. Tym
samym przeplyw powietrza, juz teraz utrudniony z uwagi na niedalekie potozenie wysokiego
budynku przy ul. Kilinskiego, w razie wykonania prawa zabudowy ulegtby dalszemu
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pogorszeniu, po stronie wschodniej nieruchomosci ul. Tuwima powstatby bowiem ,, mur”
budynkow blokujgcych cyrkulacje powietrza od strony wschodniej. Wobec jedynie
polotwartego ukladu obydwu budynkow ul. Tuwima oraz ruchliwej ulicy od strony
potnocnej, zwiekszenie stopnia zanieczyszczenia powietrza na przedmiotowym obszarze zdaje
sie by¢ niewgtpliwie. Wypada podkreslic, iz skutecznym elementem przeciwdzialania nie jest
planowany w projekcie nakaz ogrzewania Zrodlami ekologicznymi, wobec powszechnie
znanego procederu dogrzewania si¢ mieszkancow wielu todzkich kamienic poprzez spalanie
,byle czego” nalezy zakladal, iz stosowmne postanowienia planu nic w tym zakresie
nie zmieniq. Poza tym pozostaje jeszcze kwestia zanieczyszczen powietrza od ul. Tuwima
i niedalekiej Sienkiewicza. Wypada przypomniec, iz juz podczas ostatniej zimy, przy
dtugotrwalym braku opadow i niskiej temperaturze (a tym samym braku wiatru), wskazniki
zanieczyszczenia powietrza w Lodzi osiggaly poziom najbardziej zanieczyszczonych 5-8 miast
swiata. Oczywiste jest wiec, iz nalezy zwigksza¢ mozliwosci wymiany i przeplywu powietrza
w ramach skupisk budynkow, podczas gdy projektowany zakres prawa zabudowy, w razie
Jjego wykonania, prowadzi do jego znacznego ograniczenia.

Dobudowanie budynku lub budynkow razem tworzqcych ksztatt litery L, jak opisano powyzej,
nieuchronnie doprowadzi do wyciecia drzew, ktore siegajg koronami 3 pietra,
a ktore obecnie stanowiq naturalne przedtuzenie parku. Potrzeba dziesigtkow lat, aby drzewo
osiggneto takg wysokos¢. Poza tym drzewa te w naturalny sposob odgradzajg oficyne
poprzeczng od ul. Kilinskiego. Po ich wycieciu komfort mieszkania w lokalach potozonych
w budynku oficyny poprzecznej znacznie si¢ pogorszy.

Watpliwosci budzi takze wprowadzenie mozliwosci zabudowy w zakresie wyzZej opisanym
z punktu widzenia walorow zabytkowych wskazanego terenu. Analizowany obszar graniczy
z zabytkowym parkiem im. H. Sienkiewicza (objety ochrong konserwatorskq, wpis do rejestru
zabytkow A/302 decyzjq z dnia 6 grudnia 1984 r.) oraz z zabytkowym (wpisanym do ewidencji
gminnej i wojewddzkiej)  budynkiem ul. Kilinskiego,  a nadto rzecz  jasna
z budynkiem przy ul. Tuwima. Zwigkszanie powierzchni zabudowy na tym terenie
prowadzi do ograniczenia walorow wizualnych kazdego z tych zabytkow, oraz do zmiany ich
postrzegania. Analizowany teren jako stanowigcy otoczenie zabytku wymaga wiec
zachowania, przy czym istotne jest takze zachowanie dotychczasowego ukiadu
urbanistycznego, datowanego czesciowo jeszcze na wiek XIX i nieprzeobrazanego w zakresie
istniejqgcych budynkow co najmniej od okresu miedzywojennego. Zasadne jest przy tym
wskazanie, iz nieruchomos¢ przy ul. Kilinskiego nie byta nigdy zabudowana po jej stronie
zachodniej, a istniejgcy tam uklad: budynek zabytkowy w ksztaicie litery E po stronie
wschodniej oraz podworze graniczqce od swej zachodniej strony z budynkiem ul. Tuwima
oraz budynkiem oficyny lewej ul. Tuwima nie podlegat historycznie Zadnym
przeksztatceniom. Podobnie, nieruchomos¢ przy ul. Kilinskiego stanowita zawsze teren

w wigkszosci niezabudowany, tamiqgcy linie zabudowy pierzejowej od ul. Kilinskiego. Wedle
zrodet, teren ten byl wykorzystywany jako prywatny ogrod, stanowil wigc wizualne
i funkcjonalne przedtuzenie obszaru parku im. H. Sienkiewicza.

Nie ma w tym stanie rzeczy zadnych zalet dopuszczenie mozliwosci zabudowy na wigkszej
powierzchni i w wigkszym zakresie niz wynikajgcy z rzeczywistej zabudowy analizowanego
terenu, jednoczesnie zas projektowany zakres zabudowy narusza walory historyczne
i pierwotny uklad przestrzenny i urbanistyczny tego terenu.

Dodatkowo nalezy zas podkreslic, iz ww. bliskos¢ budynkow moggcych powstac
na terenach objetych mozliwoscig zabudowy w sposob wyzej opisany, prowadzi takze do
zwigkszenia zagrozen dla ludzi oraz mienia. Dobudowanie wyzszego budynku do budynku
nizszego moze prowadzi¢ do zalegania Sniegu i zastoin lodu na dachu budynku nizszego, co
moze spowodowaé ostabienie dachu oraz koniecznos¢ jego odsniezania nawet przy
stosunkowo niewielkich opadach sniegu.
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Wobec powyzszego Wspolnota Mieszkaniowa prosi o zmiang projektowanego planu tak, aby
planowana zabudowa nie przekraczala swojg wysokoscig wysokosci oficyny lewej posesji
przy ul. Tuwima. Wspolnota wnosi takze o rezygnacje z projektowania zabudowy
przylegajgcej do oficyny poprzecznej lub odsunigecie linii zabudowy w strone ulicy
Kilinskiego, tak, by prawa czlonkow Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Tuwima nie zostaly
naruszone,

a ewentualna zabudowa przebiegata wzdluz pierzei ulicy Kilinskiego. Nalezy przy tym
podkresli¢, iz celowym wydaje sie rezygnacja z rozszerzania zakresu zabudowy poza juz
istniejgcy budynki z uwagi na wyzej wskazane okolicznosci oraz fakt, iz nieruchomosc¢ ul.
Kilinskiego posiada bardzo cenne kasztanowce, co do ktorych Miejski Konserwator
Zabytkow wielokrotnie wypowiadat sie o koniecznosci ich zachowania.

Nadto wskazuje, iz aktualne pozostajq uwagi zgloszone przez Wspolnote Mieszkaniowq
ul. Tuwima w Lodzi pismem datowanym na dzien 4 marca 2017 r., podobnie jak uwagi
wywiedzione indywidualnie w swoim imieniu przez P.................. pismem

z dnia 19 marca 2017 r., do ktorych to uwag nie nastgpito ustosunkowanie sie do dnia
dzisiejszego. Wobec braku zmian w ponownie wylozonym projekcie w zakresie dotyczgcym
obszaru opisywanego powyzej, uwagi te pozostajq aktualne i sq w tym zakresie niniejszym
ponawiane.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod
nazwg ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego

i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej
zabudowy w parametrach mogacych zdominowac¢ tkanke historyczna.

Wskazana w projekcie planu wysokos¢ nowej zabudowy wynoszaca 21,0 m. nawigzuje do
wysokosci  historycznej  zabudowy  zlokalizowanej =~ w najblizszym  sgsiedztwie
(ul. Kilinskiego 84, 86, 88193). Speitnia rowniez jeden znadrzgdnych celéw zawartych
w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczacy zachowania na jak najwigkszym
obszarze rownomiernego historycznego charakteru zabudowy. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze
w najblizszym sasiedztwie wystepuje takze zabudowa historyczna znacznie przewyzszajaca
przyjete w projekcie planu 21,0 m (ul. Tuwima 30, 38 — ok. 25,0 m, ul. Tuwima 36, 40 —
ok. 30,0 m).

Przyjeta w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy jest wartoscig okreslong dla catego terenu
3.05.MW/U, anie wylacznie dla nieruchomosci potozonych przy ul. Kilinskiego
Oznacza to, ze plan ustala takie same zasady dla wszystkich nieruchomos$ci potozonych
w jego granicach, wtym dla nieruchomosci potozonej przy ul. Tuwima, dla ktorej
dopuszcza on mozliwo$¢ nadbudowy istniejacych oficyn bocznych do wysokosci 21,0 m lub
powstanie w ich miejscu nowej zabudowy o tej samej wysokos$ci. Jednym z celow planu jest
bowiem umozliwienie takich samych, o ile pozwalaja na to réoznorodne uwarunkowania lub
zblizonych zasad zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci.

Budynki usytuowane na nieruchomosciach potozonych przy ul. Tuwima stanowig
przyktad charakterystycznego dla $rodmieScia todzi zwartego ukladu zabudowy,
na ktorg skladaja si¢ zabudowa frontowa oraz przylegte do niej oficyny usytuowane
w granicach z sgsiednimi dzialkami ewidencyjnymi. Brak tego typu uktadu budynkow
na nieruchomosciach potozonych przy ul. Kilinskiego $wiadczy o tym, Ze posiadaja
one niedokonczong struktur¢ zabudowy. O niedokonczonej strukturze zabudowy $wiadcza
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réwniez ustalenia szczegdélowego planu zabudowania terenéw zawartych pomiedzy ulicami:
Sienkiewicza, Przejazd, Kilinskiego, Nawrot z wrzesnia 1936 r.

Budynki usytuowane na przedmiotowej nieruchomosci nie s3, jak to zostalo wskazane
w uwadze, doskonale widoczne z kazdej strony. Od strony wschodniej i pétnocnej sa one
w wigkszosci zastoniete przez zabudowe zlokalizowana na sgsiednich nieruchomosciach oraz
wystepujaca tam zielen. Dobrze widoczne sa natomiast od zachodu i potudnia. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu obudowa wspomnianych w uwadze budynkow mozliwa jest
jedynie od strony nieruchomosci potozonych przy ul. Kilinskiego, wglad od strony

ul. Tuwima oraz od strony Parku im. Henryka Sienkiewicza pozostanie niezmieniony.
Z powyzszego wynika takze, ze projekt planu miejscowego nie ogranicza dostgpu do
nieruchomos$ci. Nie zaklada on bowiem zamknigcia podworka, dopuszcza on jedynie
mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy w granicy dzialki, w ktorej juz istniejg budynki.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢
m.in. linie zabudowy. Przedmiotowy projekt planu miejscowego spetnia powyzsze
wymagania poprzez wskazanie, dla nieruchomosci potozonej przy ul. Kilinskiego, linii

zabudowy od strony przestrzeni publicznej, ktérg stanowi ul. Kilinskiego. Nalezy rowniez
zauwazy¢, ze przy wyznaczaniu linii zabudowy na nieruchomos$ci potozonej przy
ul. Kilinskiego wzigto pod uwage jej aktualne zagospodarowanie. W zwigzku z tym, ze

w czesci wschodniej ww. nieruchomosci znajduje si¢ istniejagca wartoSciowa zielen wysoka,
na ktérg sktada si¢ drzewostan nawigzujacy pod wzgledem wieku, sktadu gatunkowego
iuktadu przestrzennego do sasiadujacego znim Parku im. Henryka Sienkiewicza, linie
zabudowy w projekcie planu zostaty poprowadzone w taki sposob, aby zachowa¢ ww. zielen
w jak najwigkszym stopniu, uporzadkowac istniejacg strukture zabudowy oraz wytworzy¢
stosowng dla tego obszaru obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Ponadto projekt
planu, poprzez wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnej, nie przesadza o ostatecznym
ksztalcie zabudowy, wskazuje on jedynie miejsce jej mozliwej lokalizacji. W zwigzku
z powyzszym nie przesadza rowniez o konieczno$ci wycinania jakichkolwiek drzew. Na
uwage zasluguje rowniez fakt, ze ustalenia projektu planu w tym m.in. maksymalna wysokos$¢
zabudowy, nie uwzgledniaja ograniczen w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,
wtym m.in. zkonieczno$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu
nastonecznienia, okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy odrgbne, w tym z zakresu budownictwa sg
uwzgledniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku. Plan
miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do
przepisOw prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow budowlanych.

Proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wplywaja negatywnie
na odbiér wskazanego w uwadze kompleksu zabudowy usytuowanego przy ul. Tuwima
oraz wystepujace na tym obszarze zabytki. Swiadczy otym fakt, ze zostaly one
zaakceptowane przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, wtym przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ustalona w § 17 ust. 6 pkt 2 projektu planu miejscowego minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych odnosi si¢ wytacznie do nowych dziatek, ktére powstang
w wyniku podzialu nieruchomosci, nie odnosi si¢ natomiast do dziatek juz wydzielonych.
Oznacza to, ze wynikajagce z projektu planu mozliwosci zabudowy nieruchomosci potozone;j
przy ul. Tuwima sg mozliwe do zrealizowania bez koniecznosci taczenia przedmiotowych
dziatek z dziatkami sgsiadujgcymi.

Ze wzgledu na wystepowanie w rejonie $rodmiescia duzej liczby kottowni lokalnych,
emitujacych do atmosfery znaczne 1iloSci zanieczyszczen, zgodnie zuchwatlg
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Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi” nalezy dazy¢ do sukcesywnego eliminowania palenisk i zastgpowania ich
ekologicznymi zZrodtami zasilania. Jako alternatywny nosnik energii nalezy rozwijaé: gaz,
energi¢ elektryczng ic.o. Takie dzialania sa zgodne zwymaganiami okre$lonymi
w rozporzadzeniu Wojewody Lodzkiego Nr 3/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 roku w sprawie
programu ochrony powietrza dla aglomeracji 16dzkiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 101 poz. 1004). W zwiazku z powyzszym oraz w zwigzku z tym, ze plan miejscowy jest
dokumentem, ktory wskazuje przysztosciowe, mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie
poszczegoOlnych terenow lokalizacja komindw nie moze by¢ czynnikiem warunkujgcym
dopuszczalne zasady ksztattowania nowej zabudowy.

Nalezy réwniez zaznaczy¢é, ze obowigzkiem wlascicieli jest dbanie o czystos¢
1 porzadek na swoich nieruchomos$ciach. W szczegdlnos$ci nalezy do nich dbalo$¢ o nalezyty
stan techniczny budynku, w tym niedopuszczanie do przecigzenia konstrukcji budynku przez
zalegajacy na dachu $nieg 1 zapewnienie w razie konieczno$ci od$niezania dachu i elementéw
elewacji budynku. Obowigzek ten obejmuje takze usuwanie sopli, bryl, nawisow lodowych
1 $niegowych, mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu oséb znajdujacych si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie budynku.

Uwagi ztozone przez Wspolnote Mieszkaniowa ul. Tuwima w Lodzi pismem datowanym

na dzien 6 marca 2017 r. (a nie 4 marca 2017 r. jak wskazano w uwadze), podobnie jak uwagi
wywiedzione indywidualnie w swoim imieniu przez P. ..........cccccoveenennne. pismem z dnia

19 marca 2017 r. zostaly rozpatrzone w formie Zarzadzenia Nr 5726/VII/17 Prezydenta
Miasta Lodzi zdnia 11 kwietnia 2017 r. W zwigzku ztym, ze zadna z uwag nie zostata
uwzgledniona do projektu planu nie wprowadzono zmian z nich wynikajacych.

Uwaga nr 4
- wptyneta dnia 27 pazdziernika 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 238/1, 237/18, 237/21 1237/97 w obrebie S-6 przy ul. Sienkiewicza
(teren 2.02.MW/U).

| 1 | (radca prawny dziatajagcy w imieniu Spoiki Central Fund of
Immovables sp. z 0. 0.) sklada nastgpujace uwagi:

1),, Wnosze o (...) ustalenie wskaznika zagospodarowania terenu - maksymalnej powierzchni
zabudowy na 85%";

2),, Wnosze o (...) ustalenie wskaznika zagospodarowania terenu - maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 4,5 (jak na terenach sgsiednich),

3), Wnoszeg o (...) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 25m (jak dla centrum
miasta)”’;

4),, Wnosze o (...) ustalenie maksymalnej linii zabudowy od strony potnocnej terenu
w granicy oznaczonej w planie strefy ekspozycji Kosciola Podwyzszenia sw. Krzyza lub
dopuszczanie wyjscia poza obecng lini¢ zabudowy wykuszem wspartym na stupach,
zlokalizowanym na kondygnacjach od 2 do 6”

5),,Wnosze¢ o (...) ustalenie w planie projektowanego nowego przebiegu istniejqcej sieci
cieplowniczej w taki sposob, Zeby pas jej strefy oddzialywania w calosci miescil sie
na terenie publicznych 2.01.PP i nie kolidowal z czescig podziemng projektowanego przez
nas budynku”;

6), Wnosz¢ o (...) ustalenie mozliwego szczegotowego zakresu dziatan w ramach
przeksztatcenia zabytku wpisanego do ewidencji zabytkow opisanego symbolem E16
w sposob umozliwiajgcy zachowanie historycznej elewacji budynku (Sciany frontowej)
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z jednoczesnym dopuszczeniem wymiany struktury budowlanej pozostatej czesci budynku
(substancja budowalna wytgczona z uzytkowania po katastrofie budowlanej) na nowq bez
koniecznosci zachowania istniejqcego uktadu funkcjonalnego”;

7)., Wyrazam sprzeciw przeciwko zalozeniom miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidujgcego lokalizacje inwestycji celu publicznego — budownictwa
czynszowego na nieruchomosci Spotki - dziatki nr 238/1, 237/18, 237/21, 237/97.” oraz
, Wnosze o (...) usuniecie zapisow w planie dotyczgcych terenu 2.02.MW/U zwigzanych
z ustaleniem na nim inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tzn. wykreslenie
§ 16. 1. odniesienia do terenu 2.02.MW/U".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem
warto$ci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu $wiadczg formy ochrony zabytkow
jakimi obszar ten zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku
kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "L6dZz - wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego". Jednym zelementow ochrony krajobrazu kulturowego 1 zabytkowego
uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy
w parametrach mogacych zdominowac¢ tkanke historyczng. Wskazane w projekcie planu
wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaty w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. Stanowig one wartosci maksymalne uwzgledniajace aktualne oraz mozliwe do
zrealizowania zagospodarowanie nieruchomosci. Przy ustalaniu wielko$ci wskaznika bardzo
wazng role odgrywa takze istniejacy oraz potencjalny stopien zainwestowania nieruchomosci
polozonych w bezposrednim sasiedztwie, ktory w omawianym przypadku, tj. w sasiedztwie
przedmiotowe] nieruchomosci, ksztattuje si¢ na poziomie 70%. Nowo realizowana kubatura
nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejaca zabudowa zlokalizowana w bezposrednim
sasiedztwie.

Ad.2. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem
warto$ci kulturowych obszarow todzi. O jego znaczeniu $wiadcza formy ochrony zabytkdéw
jakimi obszar ten zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku
kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "L6dz - wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego". Jednym zelementow ochrony krajobrazu kulturowego 1 zabytkowego
uktadu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy
w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. Ustalenie intensywnosci
zabudowy na poziomie 4,5 wigzaloby si¢ z konieczno$cig zwigkszenia przyjetych w projekcie
planu: wskaznika powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy, co zkolei bytoby
sprzeczne  z parametrami 1 wskaznikami  zabudowy  historycznej  zlokalizowane;j
w bezposrednim sgsiedztwie. Ponadto przyjecie zwigkszonych wartosci wskaznikow
umozliwiloby realizacj¢ budynku, ktéry wptynalby na zaburzenie kompozycyjnego odbioru
historycznie uksztalttowanej dominanty, ktorg stanowi Koscioét Podwyzszenia sw. Krzyza.

Ad.3. Przyjecie w strategii przestrzennego rozwoju ktodzi 2020+ (przyjetej uchwala
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 ustalenia, ze wysokos¢
budynkéw nie powinna przekracza¢ 25 m stanowi og6lng zasade odnoszaca si¢ do catej strefy
wielkomiejskiej. Jest to wartos¢ maksymalna, ktéora powinna by¢ dostosowana do skali
zabudowy, z pelnym uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych. W ww. strategii znajduje si¢
jednak réwniez zapis moéwigcy o tym, ze wysokosci nowych budynkéw muszg odpowiadaé
historycznym parametrom. Oznacza to, ze wskazana warto$¢ jest warto§cig maksymalna,
ktora powinna by¢ dostosowana do skali zabudowy wystepujacej na danym terenie. Nowo
realizowana kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejacg zabudowa zlokalizowang
w bezposrednim sgsiedztwie. Ponadto przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na jednym
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z najcenniejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszarow Lodzi. O jego znaczeniu
swiadcza formy ochrony zabytkéw jakimi obszar ten zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru
zabytkow oraz utworzenie parku kulturowego. Obszar ten potozony jest rowniez w granicach
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego
oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada Lodka”. Jednym z elementéw ochrony
krajobrazu kulturowego 1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie
mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke
historyczng. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze przyjete ustalenia projektu planu zostaly
zaakceptowane przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, wtym przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret 6sme uzgadnia projekt planu
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ad.4. Wyznaczenie linii zabudowy w poélnocnej cze$ci nieruchomo$ci zwigzane jest
z historycznymi podzialami geodezyjnymi, ktore przebiegaly po potudniowej granicy dziatki
nr 237/97 oraz walorami architektonicznymi i przestrzennymi Kosciota Podwyzszenia
Sw. Krzyza. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze zgodnie z§ 4 ust. 1 pkt9 projektu planu
miejscowego definicja linii zabudowy nieprzekraczalnej elementami budynku, ktére moga
znalez¢ si¢ poza wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy sg m.in.: elementy nadwieszen
takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms oraz okap dachu. Ponadto projekt planu nie okresla
odlegtosci na jakg ww. elementy moga zosta¢ wysunigte w stosunku do elewacji danego
budynku. Nie ustala réwniez ich iloSci na elewacji oraz ich maksymalnej szerokosci.
Proponowane w uwadze rozwigzanie polegajace na wykonaniu wysunigcia $ciany frontowe;j
od 2 do 6 kondygnacji przed lini¢ zabudowy i wsparcie jej na stupach jest niezgodne z ww.
zasadami dotyczacymi realizacji nadwieszen. Rozwigzanie to jest roéwniez sprzeczne
z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego w tak waznej cze$ci srédmiescia Lodzi i stoi
w sprzeczno$ci z potrzebg zapewnienia prawidlowej ekspozycji historycznie uksztalttowane;j
dominanty posiadajacej walory architektoniczne i przestrzenne, ktérg stanowi Kosciot
Podwyzszenia $w. Krzyza.

Ad.S. Wskazana w projekcie planu miejscowego strefa oddziatywania od cieptociggu odnosi
si¢ do jego aktualnego przebiegu. Zgodnie z§ 11 ust. 2 w przypadku likwidacji sieci
cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania nie obowigzuje. Oznacza to, ze projekt
planu miejscowego daje mozliwos¢ przetozenia cieptociaggu, aco za tym idzie réwniez
zmiany lokalizacji jego strefy oddzialywania.

Ad.6. Budynek oznaczony na rysunku planu symbolem E16 (kamienica frotowa polozona
przy ul. Sienkiewicza 47), zostal wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ze wzgledu na
istniejacy zabytkowy charakter calego obiektu, anie tylko jego S$ciany frontowe;j.
W projekcie planu zawarte sg szczegdtowe zapisy dotyczace jego ochrony oraz mozliwosci
przeksztalcen, ktore zostaly ustalone zwlasciwymi stuzbami konserwatorskimi, w tym
m.in. z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze ustalenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ochrony zabytkéw znajdujacych sie
w gminnej ewidencji zabytkow jest spelnieniem wymogu art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ad.7. Zgodnie z uchwalag Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 .
przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w granicach obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji miasta Lodzi. Ponadto zgodnie zuchwatg Nr XLII/1095/17 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 22 lutego 2017 r. zmieniong uchwata Nr XLV/1182/17 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 5 kwietnia 2017 r. znajduje si¢ ona rowniez w granicach Specjalne;j
Strefy Rewitalizacji. Art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji mowi,
ze ww. strefe ustanawia si¢ wcelu zapewnienia sprawnej realizacji przedsiewzigé
rewitalizacyjnych. Art. 27 ust. | ww. ustawy stanowi natomiast, ze budowa lub przebudowa
budynkow stuzacych rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego wykonywana
na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz przewidziana w gminnym programie
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rewitalizacji w ramach przedsiewziec rewitalizacyjnych, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a, tejze ustawy stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Zgodnie z art. 27 ust. 1 ustawy
zdnia 9 pazdziernika 2015r. orewitalizacji lokalizacje ww. inwestycji okresla si¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia projektu planu w tym
zakresie obejmuja wszystkie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U 1 sg
jednakowe dla calego obszaru objetego projektem planu. Nalezy rowniez zauwazy¢, Ze maja
one jedynie form¢ dopuszczenia, co nie jest jednoznaczne =z konieczno$cig realizacji
poOwWyZszego zamierzenia inwestycyjnego.
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Zafacznik Nr 3

do uchwaly Nr LXVI/1682/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie iwykup terenu pod realizacj¢ nowego ciggu pieszego i poszerzenie
istniejgcych drog publicznych,

- przebudowa drog publicznych w tym jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych
i sieci o$wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania bgdg umieszczone w programach rozwoju poszezegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia
prognozg finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Pau;u ?)\giv.;ul.
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Zatagcznik Nr 4

do uchwaty Nr LXVI/1682/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 1.

Paleta barw obowiazujacych przy wykonczaniu elewacji,
stolarki i slusarki zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéow

GRUPA 1 - SZAROSCI GRUPA 2 - NEUTRALNE
NCS S 1000-N NCS S 0502-R508 NCS S 1005-Y10R NCS S 1005-Y30R
NCS S 1500-N NCS S 1002-R50B NCS § 1505-Y10R NCS S 1505-Y30R
NCS S 2000-N NCS S 1502-R508 |  p—CS S 2005-Y10R NCS S 2005-Y30R
N NS S 000N ey NCS § 2002-R508 NCS S 2010-Y30R

NCS 8 1510-Y10R

i |NCS S 3010-Y30R
NCS § 1002-Y NCS § 0502-Y50R NCS 8 2010-Y10R

—CS S 4010-Y30R

NCS S 1502-Y NCS S 1002-Y50R | p—CS S 3010-Y10R

NCS S 2002-Y NCS S 1502-Y50R NCS S 0603-Y40R
NCS S 0603-Y20R

NCS S 2502-Y NCS § 2002-Y50R NCS S 1005-Y40R

NCS § 1005-Y20R

NCS 8 3502-Y NCS S 1505-Y40R
NCS 8 1505-Y20R

—CS S 4502-Y NCS S 2005-Y40R
—CS S 2005-Y20R

NCS S 1510-Y40R

NCS S 1002-R
NCS S 1510-Y20R
NCS S 2010-Y40R
NCS S 1502-R
NGS § 2010-Y20R
—CS S 3010-Y40R
NCS § 2002-R
EE—"ICS S 3010-Y20R
NCS §2502-R NCS § 1002-Y50R
NCS S 2005-Y20R
NCS S 3502-R NCS § 1502-Y50R
NCS S 3005-Y20R
- Nes 5 1005 V50
NGS S 4005-Y20R

SLUSARKA: STOLARKA:

RAL 7016 - RAL 7009 BIALY NCS S 1005-R80B|

KOSC SLONIOWA
RAL 7010 NCS S 1002-Y50R NCS S 3005-R80B

RAL 7022

PERLOWY
RAL 8019 NCS S 1002-R50B NCS S 7020-Y40R

UWAGI:

1) PALETE NALEZY STOSOWAC W ZAKRESIE ODPOWIEDNIM DO CHARAKTERU | DATOWANIA BUDYNKU;

2) KOLORY NAJCIEMNIEJSZE W RAMACH DANEJ TONACJI PRZYPISANEJ KODEM KOLORU JEST KOLOREM PRZEZNAC
3) NALEZY STOSOWAC MAKSYMALNIE 3 KOLORY Z POSZCZEGOLNYCH ZESTAWOW W RAMACH JEDNEJ TONACJI BAR'
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GRUPA 3 - ROZE GRUPA 4- ZIELENIE

NCS S 1505-Y50R NCS S 0603-YB0R NCS S 1005-Y80R NCS 8 0603-G80Y

NCS S 2005-Y50R NCS S 1005-Y80R NCS S 2005-Y80R NCS S 1005-G80Y

NCS S 3005-Y50R NCS 8 1505-YB0R NCS S 3005-Y80R NCS § 1505-G80Y

NCS S 4005-Y50R | p—CS S 2005-YG0R NCS S 4005-Y80R NCS S 2005-G80Y

NCS S 3005-G80Y
NCS 8 2010-Y50R NCS § 1510-Y80R NCS § 1510-Y80R

NCS S 4005-G80Y
NCS 8 3010-Y50R NCS 8 2010-YBOR NCS S 2010-Y80R
NCS 8 4010-Y50R NCS $3010-YBOR I NCS S 3010-Y80R NCS S 1002-G50Y
NCS S 5010-Y50R NCS 8 1502-G50Y

NCS S 1005-Y70R

NCS 8 2005-G50Y
NCS $ 1505-Y70R

NCS 8 2010-G50Y
NCS S 2005-YTOR

NCS S 3010-G50Y
NCS 8 1510-Y70R

NCS S 4010-G50Y
NCS 8 2010-Y70R

NCS 8 3010-Y70R

NCS $5010-Y70R

NCS S 3020-Y80R

NCS S 4020-Y80R

RAL 8016
INCS S 8010-Y70R

ZONYM WYLACZNIE DO STOSOWANIA W PARTII COKOLOWEJ;
W.
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