RADA MIEJSKA
w Lodzi

UCHWALA NR LXV1/1685/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie Alei gen. Wiadyslawa Sikorskiego oraz ulic:
Gontyny, Pawilonskiej, gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw wzwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie Alei gen. Wiadystawa
Sikorskiego oraz ulic: Gontyny, Pawilofiskiej, gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu, wykonanego na mapie sytuacyjno — wysoko$ciowej w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie  realizacji, zapisanych ~w planie inwestycji ~z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktéorym mowa
w ust. | pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, Zze plan nie narusza ustaled ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolezesnej;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legenda oznaczer zamieszczona na rysunku planu.
3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sig facznie na podstawie:
1) ustalen zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
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3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych 1linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowag okre$lone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw
ewidencyjnych;

2) dach mansardowy - dach o tamanej potaci, ktorej nizsza cz¢$¢ ma spadek wigkszy niz 60°,
a wyzsza — spadek mniejszy niz 30°;

3) dach ptaski — dach o spadku potaci do 15%

4) elewacja frontowa - zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku, znajdujacg si¢ od strony
przestrzeni publicznych;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajace; do drogi publicznej,
innego ciaggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ glowny
wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

6) infrastruktura techniczna — systemy, przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagly, stanowigca granice
migdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach 1 warunkach
zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgs¢
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnegtrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie dla
budynkow istniejacych;

10) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

11) linia zabudowy rdéwnolegta — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng, z nakazem lokalizowania $ciany frontowej budynku wzdhuz tej linii lub
réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz 10,0 m;

12) miejsce zmiany linii zabudowy — punkt wskazany na rysunku planu, w ktéorym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

13) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania - dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace w szczego6lnosci: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej,
tacznikow pomiedzy budynkami, tarasoOw, werand, ogrodéw zimowych, przeszklen
podworek;

14) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy irozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta *.odzi;
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15) przeznaczenie terenu — sposéb wykorzystania terenu okre$lony w ustaleniach
szczegotowych, w zakresie funkcji zabudowy 1zagospodarowania, ktore razem
z niezbednymi obiektami budowlanymi i urzadzeniami tworza cato$¢ funkcjonalno-
przestrzenng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktéore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

16) renaturyzacja — proces przywrocenia Srodowisku stanu naturalnego, mozliwie

bliskiego stanowi pierwotnemu sprzed wprowadzenia w nim zmian przez cztowieka;

17) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorows;
oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych dwie pierwsze
oznaczajg procentowg zawartos¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po
my$lniku, symbol koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego - Y,
czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

18) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw;
oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie
oznaczajg przynalezno$¢ koloru do umownie okre§lonych grup odcieni (np. RAL10xx -
grupa odcieni zottych, RAL90xx - grupa odcieni bialych i czarnych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
treSci informacyjnych niestanowiacy reklamy o plaskiej powierzchni wraz zjego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

21) uchwata — niniejsza uchwate¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

22) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci,
finans6w, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

23) ustugi uciazliwe — dzialalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

24)ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

27) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

28) zabudowa frontowa — budynki o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, lokalizowane na
dzialce od strony przestrzeni publicznej, ktore nie obejmuja obiektéw pomocniczych
1 technicznych, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

29) zabudowa istniejagca — budynki istniejgce lub posiadajace ostateczng decyzje o udzieleniu
pozwolenia na budowe¢ w dniu wejscia w zycie planu;

30) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno$ci — budynki mieszkalne
wielorodzinne, w ktorych liczba lokali nie przekracza siedmiu;

31) zielen izolacyjna — zadrzewienia izakrzewienia, glownie zimozielone o zwartej
strukturze albo formie w postaci regularnych (rzedowych) nasadzen lub szpalerdw,
stanowigce strefe tagodzaca negatywne oddziatywanie komunikacji i infrastruktury.
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2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ochrona i ksztaltowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego w postaci:

a) uktadu urbanistycznego osiedla Julianow poprzez ksztaltowanie zabudowy, zieleni
i uktadu komunikacyjnego,

b) naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Brzozy;

2) w zakresie lokalizowania obiektow budowlanych:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

b) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow innych niz zabudowa frontowa w odlegtosci
mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publiczne;j,
ktory nie dotyczy portierni, o ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej;

c) zakaz lokalizacji $cian budynkéw bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z przestrzenig publiczna,

d) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowigzujacej
na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

e) dla dzialek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedna lini¢ zabudowy
inng niz linia zabudowy nieprzekraczalna nakaz lokalizacji obiektu budowlanego
zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii;

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej wczgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy 1inadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy 1rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy
obowiazujacej;

g) dopuszczenie, dla budynkéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog,
prowadzenia dziatan ograniczonych wytacznie do biezacej konserwacji oraz remontow
stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy 0,5,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:
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- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ lub maksymalng powierzchni¢ zabudowy
— dopuszczenie remontu 1 przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakos$ci
uzytkowania, bez koniecznos$ci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m - wylgcznie w przypadku zmiany formy
dachu;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztaltowania kierunku
gtoéwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub
kopertowych nakaz ksztattowania uktadu S$cian zewngtrznych — réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd
na dang nieruchomos¢,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej;

5) w zakresie kolorystyki 1 materialdow wykonczeniowych obiektow:

a) zabytkowych - zgodnie zustaleniami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech z wymienionych materiatow wykonczeniowych
dla $cian: tynk, kamien, beton architektoniczny, metal, wtdkno - cement, ceramika
budowlana, drewno, szklo,

c) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech z wymienionych koloréw dla $cian:

- naturalna kolorystyka materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Svstem Zawarto$é czerni Poziom Symbolrko.loru Opis barw
Py (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
i edycja ) .
e cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do neutra!ng, biele,
GOY. Y szalrosm, ugry,
. przetamane roze,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 ZS zégg oliwkowe
zielenie
pelny zakres neutralne, biele,
maks. 75 maks. 02 szaroci, grafity

d) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki 1 zewn¢trznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna 1 metalu lub kolorystyki sposrdd barw: grafitowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwie 7016, szarej — 7001, 7010 lub 7039, ciemnobrazowej — 8017,
ciemnozielonej — 6005, oliwkowozielonej — 6003 lub 6013, pistacjowej — 6019, kosci
stoniowej — 1014, pertfowej — 1013 lub biatej — 9003,

e) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym,
grafitowym lub naturalnym,

- dachoéwki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,

- szkla;
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f) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione

w lit. b, ¢, d, e w przypadku:
- zastosowania rozwigzan kolorystycznych 1 materialowych wynikajacych z cech
historycznych zabytku,
- akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewac;i,
a dla obiektow uzyteczno$ci publicznej mniejszej niz 20%;
6) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw, takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji stuzgcych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy
infrastruktury technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach,
wylacznie jako wbudowanych w$ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajace; barwie
elewacji lub ogrodzenia, wktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym
odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL,

c) dopuszczenie lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych na dachach budynkow
o wysokosci nie mniejszej niz 12,0 m,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow
1 sygnaléw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania znich, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3;

b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog
istniejacych i1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny: drog publicznych i wewngtrznych
oraz zieleni naturalnej i izolacyjnej:

1) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM);

2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu;

3)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetnosprawnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami:
a) od 1KDL do 6KDL,
b) od 1IKDD do 10KDD;
2) teren szkoly publicznej oraz o$rodka opieki spotecznej oznaczony symbolem 6U;
3) teren przedszkola publicznego oznaczony symbolem 4U;
4) teren publicznego obiektu ochrony zdrowia — Zlobka oznaczony symbolem 5U;
5) publicznie dostgpne tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem 1WS, 2WS,
3WS.
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2. Ustalenie w ust. 1 nie wyklucza mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego na
pozostatych terenach w ramach przeznaczenia 1warunkéw zagospodarowania terenu
okreslonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegdétowych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady i1warunki sytuowania tablic informacyjnych: zakaz
stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przestanianie: znakéw systemu informacji miejskiej
(SIM), kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych,
otworow okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejsécia i dojazdy.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) nakaz zachowania standardow jako$ci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego
dla dziatek sgsiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, wylesien oraz terenow ustug 2U 1 3U;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce lesnej lub wodnej;

4) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych oraz starorzeczy;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pot elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa;

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych;

6) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepta spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego
1 niskiego napiecia,

c¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1iciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energig
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

7)w  zakresie = obszarow  zagrozonych  zalaniem = wodami  powodziowymi
o prawdopodobienstwie Q1% wskazanych na rysunku planu wprowadza si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

- budowli przeciwpowodziowych,
- drég 1 infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w planie,

b) zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodoéw zwierzgcych, srodkdw chemicznych, a takze
innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, a w szczegdlnosci ich sktadowania,

c¢) zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz zaopatrzenia w wode¢ zistniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
wodociggowe;j,
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b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemne;,

c) nakaz odprowadzania $ciekoOw bytowych w oparciu o istniejacg lub projektowang
miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca miejskg sie¢ kanalizacji
ogolnosptawnej,

d) dopuszczenie odprowadzania s$ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni
sciekow, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjne;,

e) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodpltywowych,

f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych do wdd i1 do ziemi,

g) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach terenu,
z odprowadzeniem ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
w zakresie prawo wodne, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji
deszczowej,

h) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

1) zakaz zasypywania 1 likwidacji ciekow wodnych, stawow, oczek wodnych, mokradet
okresowych 1 statych oraz rowow melioracyjnych spetiajacych rolg odbiornikéw wod
powierzchniowych;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje zmiang¢ uksztattowania terenu
owigcej niz 0,5 m wstosunku do rodzimego gruntu - za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych, drogowych, budowli
przeciwpowodziowych oraz jako elementu rekultywacji techniczne;j terenu,

b) nakaz urzadzania dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
1 porzadku;

10) w zakresie ochrony korytarzy ekologicznych wprowadza si¢ nakaz stosowania
rozwigzan techniczno-budowlanych umozliwiajagcych zachowanie ciaglosci korytarzy
ekologicznych w terenach ZNa i WS;

11) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny chronione akustycznie
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska:

a) oznaczone na rysunku planu symbolami MN, jako nalezace do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone na rysunku planu symbolami MW, MWn, jako nalezace do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, jako nalezace do terendéw
mieszkaniowo - ustugowych,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4U, 5U, 6U, jako nalezace do terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZNa, jako nalezace do terendéw
rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

2) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

3) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego iprowadzenia akcji
ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli
w ustaleniach szczegotowych i wskazane graficznie na rysunku planu;
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2) dla zabytkéw wymienionych w pkt. 1 ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytkdw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

b) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu lokalizacji zabytku, robot budowlanych innych
niz budowa budynku z odtworzeniem cech historycznych zabytku, w przypadku gdy
zabytek ulegl zniszczeniu,

c) nakaz, uwzglednienia cech historycznych zabytku, przy prowadzeniu robdt
budowlanych,

d) w przypadku wymiany stolarki lub Slusarki nakaz zachowania jednolitych podziatow,
profili, detali 1 kolorystyki w catym budynku,

e) zakaz termomodernizacji $cian zewnetrznych budynkéw prowadzacej do utraty cech
historycznych zabytku, z dopuszczeniem stosowania farb 1 tynkow
termomodernizacyjnych,

f) dla elewacji tynkowanych — nakaz stosowania najwyzej trzech kolordéw, przy czym
dopuszczalne s3 kolory wylacznie z tej samej gamy barw: neutralnych, ugrow, szarosci,
przetamanych rozy, oliwkowych zieleni odpowiadajacych w systemie NCS barwom
o oznaczeniu: NCS S, dwie pierwsze cyfry od 00 do 30, dwie kolejne cyfry od 00 do 20,
symbol od B50G do (przez G, Y, R) R50B lub cyfry od 0000 do 5000, symbol N,
w tym: jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu
architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii cokotu, z dopuszczeniem
stosowania kolorystyki zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

g)dla fragmentow elewacji wykonczonych drewnem - nakaz zachowania materiatu
wykonczeniowego oraz zakaz termomodernizacji zewngtrznej,

h) w przypadku wymiany pokrycia dachowego nakaz stosowania odpowiednio: dla
dachow, innych niz plaskie dachowki betonowej, ceramicznej lub blachy a dla dachow
ptaskich - blachy lub papy,

1) zakaz montowania na S$cianach zewngtrznych elewacji frontowych: widocznych
przytaczy instalacyjnych iurzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych
1 telekomunikacyjnych wystajacych poza powierzchnig¢ lica elewac;i,

j) zakaz stosowania PCV, jako materiatu stosowanego do wykonania parapetéw, rynien
1 rur spustowych,

k) zakaz stosowania rolet zewngtrznych z wyltaczeniem tych, ktére stanowig ceche
historyczng zabytku.

§ 11. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody - dab szyputkowy zlokalizowany na
nieruchomosci przy ul. Bema 6 w granicach terenu 4U ioznaczony na rysunku planu
ustanowiony zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 10 stycznia 1990 r.
w sprawie uznania twordOw przyrody na terenie wojewddztwa todzkiego za pomniki
przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3 poz. 24);

2)dla pomnika przyrody wymienionego w pkt1 obowigzuja zasady ochrony zgodnie
zuchwatag Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie
ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow przyrody oraz zniesienia ochrony
prawnej w odniesieniu do niektorych obiektéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2015r.
poz. 251);

3) wskazuje si¢ granice uzytku ekologicznego ,,Mokradta Brzozy”, dla ktorego obowigzuja
zasady jego ochrony zgodnie z uchwata Nr LVIII/1105/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Mokradla Brzozy"
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 257).

Id: 86B5FD60-858 A-4FBC-AEES-E72AAB793BD9. Podpisany Strona 9



§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na

wniosek okreslono w ustaleniach szczegdétowych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejgcych oraz dla
dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, statych naniesien oraz drzew:

a)w pasach ochronnych od projektowanych przewodow wodociggowych oraz
od przewodow kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu zakaz realizacji
zabudowy 1 stalych naniesien, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1odprowadzenia $ciekéw oraz aktéw prawa miejscowego
dotyczacych zasad dostarczania wody 1 odprowadzania §ciekow;

b) w strefach kontrolowanych od gazociggdw — obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych;

c) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu
cieplowniczego wody goracej;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie ochronnym
wskazanym na rysunku planu od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV wynoszacym 18,0 m od osi linii po jej obu stronach;

3) w przypadku likwidacji przebiegu sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w pkt 112,
zakazy dotyczace stref kontrolowanych 1 pasoéw ochronnych nie obowigzuja;

4) zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) ustug ucigzliwych,

¢) ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe
1 stacje obstugi samochodow z wylaczeniem terenow 2U, 3U.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendw przyleglych poprzez:

1) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowge istniejacego uktadu ulicznego;

2) dopuszczenie budowy nowych drég publicznych oraz drég wewnetrznych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny
w granicach wyznaczonych terenéw drég publicznych oraz drég wewnetrznych;

4) ulice tworzace uktad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym: istniejgca ulica Zgierska oraz ulica gen. Jozefa Sowinskiego, znajdujace
si¢ poza granicami planu,

5) ulice stanowigce elementy polaczen w ramach podstawowego wewnetrznego ukladu
drogowego poprzez istniejgce ulice lokalne:

a) 1IKDL (ul. gen. Jozefa Bema),

b) 2KDL ( ul. Przedwios$nie),

c¢) 3KDL (ul. Sasanek),

d) 4KDL, SKDL (ul. Konarowa),

e) 6 KDL (ul. Pawilonska czg$ciowo poza granicami planu);

6) ulice stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) 1IKDD (ul. Szczesliwa),
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b) 2KDD, 3KDD (ul. Julii Zbijewskiej),
¢) 4KDD (ul. Gontyny cze$ciowo poza granicami planu),
d) 5KDD, 6KDD (ul. Swietlana),
e) 7KDD, 8KDD, (ul. Swiatowida),
f) 9KDD (ul. Jakuba Jasinskiego),
g) 10KDD (ul. gen. Franciszka Kleeberga);
7) istniejace drogi wewnetrzne: 1IKDW, 2KDW 1 4KDW;
8) projektowany odcinek ul. Przedwiosnie do ul. Jasinskiego 3KDW;
9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) za pomocg zjazdow indywidualnych 1 publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych i wewnetrznych, przylegtych do terendow, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa,
b)z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:
- minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,
- dla drog bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dzialek — obowigzek
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa.

§ 15. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréow dotyczaca,
nowo projektowanych budynkow lub ich cze¢sci:
1) dla samochodéw osobowych - minimum:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno - uslugowych - 1 miejsce
parkingowe na kazde mieszkanie,
b) dla hoteli, budynkéw zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla ustug administracyjno - biurowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,
d) dla ustug handlu — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla obiektow sportowych irekreacyjnych oraz dla budynkéw gastronomicznych -
10 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) dla pozostatych uslug - 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw - minimum:
a) dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno - ustugowych -
1 stanowisko na dwa mieszkania,
b) dla budynkéw handlowych lub cz¢s$ci handlowych budynkow - 5 stanowisk na 500 m?
powierzchni uzytkowej,
c¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
d) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw i rowerow nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby caltkowite;j;
2) poprzez sumowanie ilos$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynku.
3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw irowerdéw dotyczacej
istniejgcych budynkow.
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4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
1 rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu zgodnie z ustaleniami planu, zzachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji przewoddéw sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych;

S5)nakaz lokalizacji przewoddéw sieci elektroenergetycznych, jako podziemnych
z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako naziemne umozliwiajg korzystanie
z okreslonych urzadzen lub pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ magistrale wodociggowa
zlokalizowana wzdluz ulic Pawilonskiej 1 Sikorskiego, jako podstawowe zrddto
zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow bytowych wskazuje si¢ Kolektor V oraz
Kolektor IV, jako podstawowy odbiornik Sciekow;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych wskazuje si¢ ciek wodny rzeki
Brzozy, jako podstawowy odbiornik nadmiaru wod;

4) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazociag Sredniego
cisnienia Dn 150 zlokalizowany w ul. Zgierskiej oraz gazociagi niskiego ci$nienia Dn
200 zlokalizowane w ul. Gen. Jézefa Sowinskiego 1 Al. Gen. Wiladystawa Sikorskiego,
jako podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz;

5) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje si¢ rurociaggi wody goracej
2xDn 160 zlokalizowane w rejonie Al. Gen. Wiadystawa Sikorskiego, jako podstawowy
element zaopatrzenia w cieplo;

6) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowe Punkty
Zasilania: EC III 110/15 kV oraz Radogoszcz 110/15 kV, jako podstawowe elementy sieci
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

§ 17. 1. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzaca okresleniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych
symbolami: MN, MW, MWn, U.

2. Dla terenoéw nie wymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu, nie ustala
si¢ stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 22MN, 23MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi handlu,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol

na rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustalen

planu

E2 ul. Bema 21-dom rezydencjonalny - zakaz  nadbudowy  irozbudowy
(12MN) budynkow,

E5 ul. Sowifiskiego 24 — dom - zakaz zmiany geometrii dachu,
mieszkalny (22MN) - zakaz montazu okien potaciowych.

ES8 ul. Sowinskiego 20 - dom mieszkalny
(22MN)

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych: budynki wolno
stojace;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 800 m?: maksimum 35%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m?: maksimum
30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?: maksimum 20%;
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 800 m?: minimum 0,2, maksimum 0,6,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m?: minimum 0,2,
maksimum 0,5,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?: minimum 0,2, maksimum
0.4;
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 800 m?: minimum 35%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m?: minimum 45%,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? do 1300 m?: minimum
50%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1300 m?: minimum 60%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) dachy budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i1 ustugowych:
-w terenach: 4MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 22MN: dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 25°- 45°,
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- w terenach 1MN, 2MN, 23MN: wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 25° oraz
dachy ptaskie,

b) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych oraz kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej: ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

c¢) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych iustugowych o dachach ptaskich:
maksimum 8,5 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych do 35°: maksimum 9,5 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35°: maksimum 10,5 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 4,5 m,

- maksymalna wysoko$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej 3,5 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkag budowlang, jezeli bedzie on przylegat calg powierzchnig swojej
Sciany do $ciany budynku istniejgcego na sasiedniej dziatce,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych zwrdéconych $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terenu 15MN - 1500 m?;

2) dla terenu 1IMN, 2MN, 4MN- 1000 m?;

3) dla terenu 11MN - 800 m?;

4) dla terenu 23MN, 16MN - 650 m?;

5) dla terenu 12MN, 13MN, 14MN, 22MN - 500 m>.

6. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala

si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnie dziatki: minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
a) w terenach, 3MN, 6MN, 7MN, MNS§, OMN, 10MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN
1 21MN: budynki w zabudowie szeregowej,
b) w terenach SMN: budynki w zabudowie atrialnej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: maksimum 70%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimum 0,3, maksimum 1,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
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- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 300 m?: minimum 10%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni od 300m? do 500m?: minimum 20%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych iustugowych: dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 25°- 45°,
b) dachy budynkow gospodarczych 1 garazowych oraz kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej: ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
c¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych do 35°: maksimum 9,5 m,
- dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35°: maksimum 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 4,5 m,
- maksymalna wysokos$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej 3,5 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji -
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i1 garazowych w bryle budynku
mieszkalnego,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych dobudowanych do
budynku mieszkalnego.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 5SMN — 300 m?;
2) dla terenu 7MN, 8MN, 9IMN,10MN, 18MN, 21MN — 250 m?;
3) dla terenu 3MN, 19MN, 17MN, 20MN - 200 m?;
4) dla terenu 6MN — 100 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnie dziatki: minimum 200 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMWn do 7MWn,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol
na rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegdlowy zakres ustalen
planu
El ul. Bema 17- willa Witolda | - zakaz nadbudowy i rozbudowy
Witkowskiego (IMWn) budynkow,
- zakaz zmiany geometrii dachu,
E3 ul. Bema 27a - willa z oficyna - zakaz montazu okien potaciowych.
(2MWn)
E6 ul. Sowinskiego 26 - budynek
mieszkalny (4MWn)
E7 ul. Sowinskiego 32 - budynek
mieszkalny (SMWn)
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4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:

- w terenie IMWn, 6MWn: maksimum 15%,
- w terenie 3MWn, 4MWn, SMWn, 7MWn: maksimum 20%,
- w terenie 2MWn: maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- w terenie IMWn, 3MWn, 6MWn: minimum 0,2 maksimum 0,4,
- w terenie 4MWn, SMWn: minimum 0,3 maksimum 0,6,
- w terenie 2MWn: minimum 0,5 maksimum 0,7,
- w terenie 7MWn: minimum 1,6 maksimum 1,8,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
- w terenie 7MWn: minimum 30%,
- w terenie 2MWn, 3MWn, 4MWn, SMWn,: minimum 40%,
- w terenie IMWn, 6MWn: minimum 50%;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych, ustugowych nie bedacych zabytkami -
maksimum 12,0 m,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 4,5 m,

c) geometria dachow budynkéw mieszkalnych, ustugowych nie bedacych zabytkami -
dachy dwuspadowe z dopuszczeniem mansardowych Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 25°- 45°,

d) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych: ptaskie,

e) maksymalna wysoko$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej 3,5 m,

f) geometria dachéw obiektéw infrastruktury technicznej — dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych zwrdéconych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana, na
odcinku nie dtuzszym niz 20,0 m.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1700 m?.

6. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala

si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1700 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 50,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 95°.

§ 21. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW, 2MW, 3MW
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi lokalne,
b) infrastruktury techniczna.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksymalna powierzchnia
zabudowy 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 1,0, maksimum 2,0,
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c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 %;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) dla terenéw 1MW, 2MW wysoko$¢ zabudowy - maksimum 20,0 m,
b) dla terenow 3MW wysoko$¢ zabudowy - maksimum 15,0 m,
c) geometria dachow budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe z dopuszczeniem
naczotkowych lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 25°- 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej 3,5 m,
e) geometria dachow obiektow infrastruktury technicznej — dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkc;ji:
a) dopuszczenie realizacji funkcji ustugowej wytacznie w bryle budynku mieszkalnego,
o powierzchni stanowigcej nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych.
5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
3000 m?.
6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - minimalna - 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 50,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 95°.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, obowigzuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0,1, maksimum 0,6,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 10%;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 12,0 m,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych 1 garazowych — maksimum 3,5 m,

¢) geometria dachow budynkow ustlugowych - dachy ptaskie,

d) geometria dachow budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i1 funkcji:

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowigcej nie wigcej niz
50% powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkdw,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang, jezeli bedzie on przylegal cala powierzchnia swojej $Sciany do $ciany
budynku istniejacego na sasiedniej dzialce,

¢) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci
mniejszej niz 20,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w bryle budynku
ustugowego.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1500 m?.
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5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 90°.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 4U 16U, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi oswiaty,
b) ustugi opieki spotecznej i zdrowotnej,
c¢) zabudowa sportowo - rekreacyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0,1, maksimum 0,8,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 30%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) dla terenu 6U wysoko$¢ zabudowy budynkow:
- ustugowych - maksimum 18,0 m,
- dla obiektu sali gimnastycznej — maksimum 15,0 m,
- gospodarczych i garazowych — maksimum 4,5 m,
- gospodarczych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang — maksimum 3,5 m,
b) dla terenu 6U geometria dachow budynkow:
- uslugowych - wielospadowe o spadkach 20°- 40° lub dachy ptaskie,
- dla obiektu sali gimnastycznej — dach ptaski, dwu lub wielospadowy o spadku 35°-
45° lub kolebkowy,
- gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o spadku 20° -
40° lub ptaskie,
- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z s3siednia
dziatka budowlang — dachy ptaskie,
c) dla terenu 4U wysoko$¢ zabudowy budynkow ustugowych — maksimum 12,0 m,
d) dla terenu 4U geometria dachow budynkow ustugowych — dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
-dla terenu 6U dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
1 garazowych,
-dla terenu 6U dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych
zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang, na odcinku nie dluzszym niz 10,0 m.
- dla terenu 4U dopuszczenie lokalizacji funkcji gospodarczych i garazowych wylacznie
jako wbudowanych w bryle budynku ustugowego.
4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
2000 m2.
5. W zakresie szczegblowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - minimalna - 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 40,0 m;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70° - 90°.

§ 24. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi zdrowia,
b) ustugi opieki spotecznej i zdrowotnej,
c¢) zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi lokalne,
b) infrastruktura techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow na terenie wskazuje si¢
zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol

na rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustalen

planu

E4 ul. Swietlana 11/15 - - zakaz  nadbudowy  irozbudowy
dom rezydencjonalny z budynkiem budynkow,
gospodarczym - zakaz zmiany geometrii dachu,

- zakaz montazu okien potaciowych.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0,1, maksimum 0,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy budynkéw nie bedacych zabytkami:
- ustugowych oraz zamieszkania zbiorowego - maksimum 12,0 m,
- gospodarczych i garazowych — maksimum 4,5 m,
b) geometria dachow budynkéw nie bedacych zabytkami:

- ushugowych oraz zamieszkania zbiorowego — dachy dwuspadowe z dopuszczeniem
mansardowych lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25°- 45° lub dachy
plaskie,

- gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o spadku 20° -
40° lub ptaskie,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji
a) dopuszczenie wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
b) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych 1 garazowych, obiektow infrastruktury
technicznej, obiektow i1 placow na pojemniki stuzace do gromadzenia odpadéw statych
w odleglosci od linii rozgraniczajacych tereny budowlane od przestrzeni publicznych
mniejszej niz 15,0 m.
5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
3500 m2.
6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - minimalna - 3500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 40,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 70° - 90°.
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§ 25. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZNa, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - las, infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji elementow wyposazenia terenu, takich jak: tawki, kosze na
$mieci, latarnie wykonanych w tej samej stylistyce, kolorze 1 materiale;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen gospodarki wodnej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
minimum 90%;

5) nakaz prowadzenia na gruntach le§nych trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa o lasach;

6) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych z wyjatkiem
dziatan wynikajacych zpotrzeby przeptywu wod powierzchniowych 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub
napraw urzgdzen wodnych;

7) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeptywu wod powierzchniowych lub utrzymaniem,
budowa, odbudow3g i naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

8) zakaz gromadzenia S$ciekow, Srodkéw chemicznych, atakze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

9) zakaz sktadowania odpadoéw 1 magazynowania ztomu.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 50 000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 250,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 75° - 105°.

§ 26.1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz utrzymania rzeki Brzozy w dotychczasowym przebiegu, z mozliwo$ciag
przeprowadzenia jej renaturyzacji;
2) nakaz zachowania powszechnego dostepu do wodd powierzchniowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen stuzacych gospodarce
wodnej oraz mostow;
4) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru, z wyjatkiem wykonywania
prac zwigzanych z gospodarka wodna, w tym z ochrong przeciwpowodziows;
5) zakaz gromadzenia $ciekow, $rodkow chemicznych, atakze innych materiatéw, ktore
moga zanieczy$ci¢ wody;
6) zakaz sadzenia nowych drzew i krzewow, z wyjatkiem ros§linnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacych do wzmacniania brzegow.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupeliniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwo$cia dokonywania wylacznie
biezacej konserwacji, remontow oraz przebudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji elementéw wyposazenia terenu, takich jak: fawki, kosze na
$mieci, latarnie wykonanych w tej samej stylistyce, kolorze 1 materiale;

4) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
minimum 80%.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - parking naziemny;
2) przeznaczenie uzupeliniajace - infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,01, maksimum 0,05,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 30%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 4,5 m,
b) geometria dachow - dachy plaskie;
3) nakaz utwardzenia parkingu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
1 roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne;
4) nakaz wykonania nasadzen zieleni izolacyjnej wokot parking, osiggajacej wysokosé
do 1,8 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 75° - 105°.

§ 29. 1. Dla terendéw drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,
KDD obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ulice wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
matej architektury, drogi dla rowerow.
3. W zakresie warunkéw i1 parametrow funkcjonalno - technicznych ustala sig:
1) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL — ulica gen. J6zefa Bema:
a) klasa L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0 m do 16,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - ulica Przedwio$nie:
a) klasa L - lokalna,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 23,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
c) nakaz zachowania, nasadzenia i uzupeitnienia szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem
planu z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych dotyczacych drég publicznych;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. Sasanek
a) klasa L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 22,0 m do 25,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) nakaz zachowania, nasadzenia i uzupelnienia szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem
planu z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych dotyczacych drog publicznych;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL, SKDL - ul. Konarowa
a) klasa L - lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 17,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL — ul. Pawilonska cze$ciowo
polozona poza granicami planu:
a) klasa L - lokalna,
b) szeroko$¢ migdzy granicg obszaru objegtego planem a zachodnig linig rozgraniczajaca -
zmienna od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - ul. Szczesliwa:
a) klasa D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,0 m do 13,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
¢) ulica zakonczona placem do zawracania od strony terenu 1ZN;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Zbijewskie;j:
a) klasa D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
8) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD — ul. Zbijewskie;j:
a) klasa D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
9)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Gontyny czeSciowo
potozona poza granicami planu:
a) klasa D - dojazdowa,
b) szerokos¢ miedzy granicg obszaru objetego planem a zachodnig linig rozgraniczajacy -
zmienna od 5,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) nakaz zachowania, nasadzenia i uzupeknienia szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem
planu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych drog publicznych;
10) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem SKDD — ul. Swietlana:
a) klasa D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,0 m do 22,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
c) nakaz zachowania, nasadzenia i uzupelnienia szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem
planu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych drog publicznych;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. Swietlana:
a) klasa D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,5 m do 23,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - ul. Swiatowida:
a) klasa D - dojazdowa,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 8,5 m do 9,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD - ul. Swiatowida:
a) klasa D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8,5 m do 9,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - ul. Jakuba Jasinskiego:
a) klasa D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,0 m do 15,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD - ul. gen. Franciszka
Kleeberga:
a) klasa D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 13,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewngtrznych wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej
architektury.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno - technicznych ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — istniejgca ulica bez nazwy -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 5,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW - ul. Gontyny - szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna od 9,0 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Qr wodmczqcego
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXVI/1685/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obs}
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¥ ulic: Gontyny, Pawilonskiej, gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej.
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

-

MN

Mw

MWn

ZNa

WS

Z|

KS

KDL

KDD

KDW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ, USLtUG LOKALNYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
NISKIEJ INTENSYWNOSCI, USLUG LOKALNYCH

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY PARKINGOW NAZIEMNYCH

TERENY ULIC LOKALNYCH

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TERENY ULIC WEWNETRZNYCH

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

‘:l GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

GRANICA DZIALKI DROGOWEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE POZA OBSZAREM PLANU

GRANICA UZYTKU EKOLOGICZNEGO "MOKRADLA BRZOZY"

WEJSCIA NA TERENY ZIELENI NATURALNEJ

OBSZAR ZALEWOWY DOLINY RZECZNEJ WYZNACZONY
WG KRYTERIUM MORFOLOGICZNEGO

{koryta rzeki dia ktérej nie prognozuje sig zalewu wodami 1%)

0OBSZAR ZAGROZONY ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI
0 PRAWDOPODOBIENSTWIE Q1%
(raz na 100 lat- wody 1%}

GRUNTY LESNE WG UZYTKU GRUNTOWEGO

POMNIK PRZYRODY

CENNE OKAZY DRZEW

SZPALERY DRZEW

ISTNIEJACE STACJE
TRANSFORMATOROWE - KUBATUROWE

E ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA WN 110 kV

m PAS OCHRONNY OD NAPOWIETRZNEJ LINII WN110 kv

ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA
ISTNIEJACY WODOCIAG
PROJEKTOWANY WODOCIAG

ISTNIEJACY KANAL SANITARNY

haHil

PROJEKTOWANY KANAL SANITARNY

E ISTNIEJACY KANAL DESZCZOWY

PROJEKTOWANY KANAL DESZCZOWY

I:' ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

PROJEKTOWANY GAZOGIAG NISKIEGO CISNIENIA

= ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

|:| PROJEKTOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

E ISTNIEJACY CIEPLOCIAG WODY GORACEJ
m PASY OCHRONNE OD SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ | DESZCZOWEJ
A
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVI/1685/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
Alei gen. Wladyslawa Sikorskiego oraz ulic: Gontyny, Pawilonskiej, gen. Jozefa
Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej wniesionych w zwiazku z wylozeniem do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie Alei gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz ulic: Gontyny,
Pawilonskiej, gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 8 wrzesnia 2017r. do 10 pazdziernika 2017 .
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
27 pazdziernika 2017 r. wplynelo 15 uwag.

Uwaga Nr 1
- wplyneta 16 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 109/7, w obrgbie B-25, przy ul. Sasanek w todzi,

- zgodnie zwylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka jest
przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (15MN).

Pan ....corevevnrinnnne - jako wiasciciel dziatki wnosi o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego z ISMN - teren zabudowy jednorodzinnej na MW - teren zabudowy
wielorodzinnej. W przysztosci chciatby wybudowaé na powyiszej dzialce stylowg
kamienice, w ktorej bedzie moglo zamieszkaé kilka rodzin. Doktadnie bylby to budynek
z garazem podziemnym, parterem oraz dwoma pietrami. Czyli porownywalny do
nieruchomosci jaka powstata przy ul. ................... (oznaczona jako 3MW), ktora
czesciowo graniczy z jego dziatkq (pétnocno-wschodni rog).

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dopuszczenia mozliwosci budowy budynku
wielorodzinnego dla terenow, na ktorych polozona jest dziatka wnoszacego uwage.
Podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ochrona zalozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych. Zatozeniem projektu planu jest uzupetienie
istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowg o parametrach
istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Plan miejscowy wskazuje tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym tej o niskiej intensywnos$ci (posiadajacej od 3 do
7 lokali mieszkalnych), wylacznie w obrebie pojedynczych nieruchomosci, na ktoérych
w momencie sporzadzania projektu planu znajdowaly sie juz istniejace budynki
mieszkaniowe wielorodzinne.
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Uwaga Nr 2
- wplyneta 19 pazdziernika 2017 r.,

- dotyczy dziatki nr 112/4, 114/12 oraz cze$ci dziatek 114/11 1 114/18, w obrebie B-25,
przy
ul. Konarowej w Lodzi,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka 112/4 jest
przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (15MN), dziatka

nr 114/12 oraz czeSci dziatek 114/11 1 114/18, w obrgbie B-25 na tereny istniejacej drogi —
ul. Konarowa (4KDL).

) | reprezentowany PrzezZ AAW. .....eeeecccncsssreccssssssesssssssesssssssssssans -
wnosi uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Miasta tLodzi potozonej w rejonie Al W. Sikorskiego oraz ulic Gontyny,
Pawilonskiej, Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej.

Projekt planu zawiera zbyt duze ograniczenia zabudowy nieruchomosci bedgcej
wlasnosciq skladajgcego uwagi, a ponadto pomija wykonane wczesniej analizy
urbanistyczne, przeprowadzane dla tego obszaru w ramach postepowan administracyjnych
o wydanie warunkow zabudowy.

Mocodawca jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Ltodzi przy ul. ................
nr .., oznaczonej jako dziatki nr 114/12, 114/19, 112/4, obreb B-25 i uzyskat dla dziatki
nr 112/4, 114/12 idla fragmentow dzialek 114/11 i114/18, polozonych w todzi przy
ul oo nr .. w obrebie B-25, ostateczng Decyzje wydang przez Prezydenta Miasta
Ltodzi nr DAR-UA-VIIL.385.2015 o warunkach zabudowy. Wydanie ww. decyzji zostato
poprzedzone obowigzkowq analizq urbanistyczng, ktorej wyniki pozwolity na lepsze
wykorzystanie tej dziatki budowlanej, niz obecnie przewiduje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru na
niekorzys¢ wlasciciela ograniczono mozliwosci zabudowy tej dziatki.

Zglasza wiec nastepujgce uwagi do projektu m.p.z.p.:

- powierzchnia zabudowy - w ww. decyzji WZ powierzchnia zabudowy wynosi 32 % czyli
ok. 422 m2 w projekcie m.p.z.p. powierzchnia zabudowy jest zbyt mata, gdyz wynosi tylko
do 20 % czyli 263,8 m2. Oznacza to, ze wiasciciel ma w istotny sposob zmniejszony teren
do zabudowy w stosunku do okreslonego w warunkach wynikajgcych z decyzji WZ.
Zaznaczy¢ nalezy, ze zabudowane dziatki w tym obszarze majg znaczng powierzchnig
zabudowy np. dziatki zabudowane tzw. segmentami. Dlatego kontynuacja dotychczasowej
zabudowy lezy w interesie tadu przestrzennego. Zaprojektowane obnizenie powierzchni
zabudowy w tym obszarze, przeznaczonym glownie na cele mieszkaniowe, nie znajduje
uzasadnienia , a istotnie ogranicza prawo wlasnosci iprawo do zabudowy wlasnej
nieruchomosci. Obszar objety projektem m.p.z.p. lezy w granicach duzego miasta, co
uzasadnia intensywnq zabudowe nawet w obszarach zabudowy jednorodzinnej. Grunty
w tym rejonie miasta sq drogie i winny stuzy¢ zabudowie o charakterze miejskim, ktora
charakteryzuje si¢ wiekszym procentem zabudowy.

- dach - przewidziany byt w ww. decyzji WZ dach plaski, od 0 do 30 stopni. W projekcie
m.p.z.p. przewidziano wylgcznie dachy pochyte ze spadkiem od 25 az do 45 stopni.
W okolicy jest bardzo duzo dachow pflaskich, a analiza urbanistyczna potwierdzita, Ze
nachylenie dachow w obszarze analizowanym wynosi mniej od 0 do 30 stopni. Dach ptaski
Jjest wiec kontynuacjq stanu istniejgcego w okolicy i podkresla miejski charakter zabudowy.
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Dlatego brak uzasadnienia dla Zgdania od wtascicieli, wznoszenia budynkow wylqcznie
z dachami nachylonymi i to w scisle miejskich warunkach.

- pow. czynna przyrodniczo - zostala znacznie podwyziszona itak w decyzji WZ
powierzchnia czynna przyrodniczo wynosi 50 % czyli ok.668 m2, zas w projekcie m.p.z.p.
powierzchnia ta wynosi az min 60 % czyli 8§01,6 m2. Stanowi to wzrost terenu zielonego
o prawie 150 m2 i to w warunkach miejskich dzialek. PodwyzZszenie tego wskaznika nie ma
uzasadnienia gdyz teren jest potozony w scistej zabudowie jednorodzinnej ale dopuszcza
handel, ustugi co z kolei wymaga np. miejsc parkingowych. Ustalenie wskaznika z takim
przewyzszeniem na rzecz funkcji pod zielen jest dokonane wbrew wiodgcej funkcji w tym
terenie. Przy takim procencie czynnej przyrodniczo powierzchni wiodgca funkcjq jest
funkcja pod zielen.

Do uwagi zalaczono:

- odpis pelnomocnictwa wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowe;.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany wskaznikéw zagospodarowania oraz

parametréw ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terendéw
oznaczonych w projekcie planu symbolem 15MN.

Podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego zzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze budynkow mieszkaniowych
o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zatozeniem projektu planu jest uzupelnienie
istniejacej struktury przestrzennej 1 wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejacych budynkow jednorodzinnych.

Dla terendow, na ktdrych potozona jest dziatka wnoszacego uwage, projekt planu ustala
parametry dla budynkéw mieszkalnych wynikajace z potrzeby kontynuacji parametrow
zabudowy, ktora wystepuje nie tylko na dziatkach graniczacych z dziatka jednego
inwestora lub znajdujacych si¢ w najblizszym sasiedztwie tej dziatki, ale przewaza
w danym kwartale ulic, ktory w obszarze opracowania projektu planu zostat objety jedna
jednostka urbanistyczna.

Nalezy wyjasni¢, ze zasady wydawania decyzji o warunkach zabudowy, okreslajace
parametry inwestycyjne wylacznie dla jednej dziatki budowlanej, r6znig si¢ w sposob
znaczny od zasad konstruowania planu miejscowego, ktorego gtownym zatozeniem jest
ksztattowanie tadu przestrzennego w strukturze miejskiej oraz danego osiedla
mieszkaniowego jako catosci.

Zgodnie zart. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla danego terenu uchwalono,
plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Uwaga Nr 3
- wplyneta 25 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 7 w obrebie B-25, przy ul. Bema w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka 7, obrgb B-25
jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (11MN).
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Pan - wnosi uwage do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczaca zmiany ustalonej obowigzujgcej linii
zabudowy na nieprzekraczalng, analogicznie do rozwigzania przyjetego po drugiej stronie
ul. Bema (dlugi odcinek od ul. Zgierskiej do Swietlanej) oraz dla dziatek nr 10 oraz 3/2,
budynki w kwartale ulic Bema/ Swietlana/ Przedwiosnie/ Zgierska w znacznej czesci sq
naniesieniami pierwotnymi, sprzed Il wojny Swiatowej inie pozbawionymi wartosci.
Budowane byly na dos¢ duzych dziatkach idos¢ daleko od ulicy, co niejest niczym
dziwnym na terenach zabudowy jednorodzinnej. Pozostawienie w planie linii zabudowy
obowigzujgcej uniemozliwi tym budynkom nawet minimalng rozbudowe polepszajgcq
Jjakosc¢ zycia (typu ganek) i to nawet od stron niewidocznych z ulicy.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany obowigzujacej linii zabudowy na
nieprzekraczalng. Dla terenu, oznaczonego na rysunku projektu symbolem 11MN, na
ktorych potozona jest dziatka wnoszacego uwage, zostata wprowadzona obowigzujaca
linia zabudowy. Wprowadzenie obowigzujacej linii zabudowy determinuje lokalizowanie
nowych budynkéw. Wprowadzenie w wigkszosci przypadkéw, w tym wzdtuz ul. Bema,
obowigzujacych linii zabudowy od strony przestrzeni publicznych na obszarze objgtym

planem miejscowym ma na celu zachowanie tadu przestrzennego oraz jednolitego uktadu
kompozycyjnego osiedla mieszkaniowego.

Ustalenia projektu planu w § 5 pkt 2 lit. f tiret trzecie, dla budynku zlokalizowanego na
dziatce wnoszacego uwage, dopuszczajg remont, przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe
istniejacych obiektow bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej
zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

W zwigzku z powyzszym uwage nalezy uznac¢ za bezpodstawna.

Uwaga Nr 4

- wptynela 25 pazdziernika 2017 r.,

- dotyczy dziatki nr 10/44 i 10/45 w obrgbie B-9, przy ul. Bema w Lodzi,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatkal0/44 i1 10/45,
obreb B-9 jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1IMW).

Pan — wnosi uwage do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczaca terenu IMW. Dla terenu IMW projekt planu
okresla wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min 10%, co wg. wnoszgcego uwage
jest nieporozumieniem w obszarze o przewazajgcej zabudowie jednorodzinnej.

Wnoszqcy uwage wnioskuje o ustalenie tego wskaznika wg ,,zasad ogdlnych”, czyli tak,
jak w § 39 Rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie” — min. 25%.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wyjas$nienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego w projekcie planu
symbolem 1MW. Zatozeniem projektu planu jest m.in. uzupetnienie istniejacej struktury
przestrzennej iwpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
tozsamych do juz istniejacych budynkow. W projekcie planu zostaly wskazane tereny
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zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej wylacznie  w obrgbie  pojedynczych
nieruchomos$ci, na ktorych w momencie sporzadzenia projektu planu, znajdowaty sie
budynki mieszkaniowe wielorodzinne.

Zgodnie z§ 39 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z2002r. Nr75, poz.690) na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng, budynki opieki zdrowotnej (z wyjatkiem przychodni) oraz
oSwiaty 1wychowania co najmniej 25% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢, jako
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, jezeli inny procent nie wynika z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga Nr 5
- wplyneta 26 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 43 w obrgbie B-25, przy ul. Przedwio$nie w Lodzi,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 43, obreb
B-25 jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (14MN).

Pan — informuje, ze na dzialce nr ewid. 43 realizowana jest
nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w oparciu o decyzje
pozwolenia na budowe DAR-UA- 11.964.2012 idecyzje zamiennqg nr DAR-UA-
11.2070.2017. W jej wyniku na ostatniej kondygnacji powstaje niezalezne mieszkanie dla
milodego pokolenia rodziny. Przyjety w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy dla dziatki jest
przekroczony i wynosi 0,67. Zamiarem wnoszgcego uwage jest zapewnienie niezaleznosci
nowopowstajgcego mieszkania na ostatniej kondygnacji przez dobudowe klatki schodowej
obstugujgcej nowe mieszkanie naszej corki. Nastgpi wowczas zwiekszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do wartosci 0,715.

Na podstawie projektu miejscowego planu zagospodarowania rozdz. 2 § 5 pkt 3 lit. ¢
wnoszqcy uwage dqzy do podniesienia standardu jakosci uzytkowania, co wg rozdz. 1§
4 ust. 1 pkt 13 obejmuje w szczegolnosci dobudowe ciggow komunikacji pionowej.

Wnoszqcy uwage prosi o wprowadzenie zapisow do  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje zamierzen projektowych:

- dobudowe pionowych ciggow komunikacyjnych - klatek schodowych iszybow
windowych;

- dostosowanie obiektow do wymagan uzyskania samodzielnosci mieszkan w obiektach
jednorodzinnych dla istniejgcych obiektow bez warunku zachowania przyjetego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametru maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla zainwestowanej juz dziatki.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wyjasnienie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany wskaznika intensywno$ci zabudowy dla

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego w projekcie planu
symbolem 14MN.

Podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ochrona osiedla mieszkaniowego zzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze budynkow mieszkaniowych
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o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupetnienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach istniejacych budynkow jednorodzinnych.

Zatozeniem planu jest niedopuszczenie do duzej powierzchni zabudowy oraz
proporcjonalne dostosowanie powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki oraz
wlasciwej powierzchni biologicznie czynnej.

Uzyskane pozwolenia na budowg, w oparciu o ktore sa prowadzone prace obejmujace
nadbudowe 1 przebudowe istniejagcego budynku mieszkalnego nie tracg mocy prawnej
w wyniku przyjecia przez Rad¢ Miejska w Lodzi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z§ 5Spkt3lit ¢ projektu planu dla zabudowy istniejacej przekraczajacej
maksymalng intensywnos$¢ lub maksymalng powierzchni¢ zabudowy dopuszcza si¢ remont
1 przebudowe oraz wykonanie innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow
jako$ci uzytkowania. Przez zabudowg istniejacg rozumiemy budynki istniejace lub
posiadajace ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe w dniu wejscia w zycie
planu.

Zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt 13 projektu planu podniesienie standardow
jakos$ci uzytkowania sg to dzialania budowlane przy budynkach istniejacych obejmujace
w szczegblnosci: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek.

Wobec powyzszego wprowadzenie proponowanych przez wnoszacego uwage zmian
w projekcie planu jest niezasadne.

Uwaga Nr 6
- wptynela 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 108/3 w obrgbie B-25, przy ul. Przedwio$nie w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 108/3, obrgb
B - 25 jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (12MN).

Pani oraz Pan .........eeeuenenne — zainteresowani wnosza uwage
dotyczaca projektowanej obowigzujgcej linii zabudowy okoto 4 metry. Informujg, Ze
w zwiqzku z przeprowadzong analizqg zabudowy sqsiedzkiej dziatki 108/3 obreb B-25 udato
sig ustali¢, iz na catej ulicy Przedwiosnie znajduje sie jedynie jeden pustostan oddalony
o okoto 4 metry od granicy dziatki drogowej pod ktory zostata wyznaczona obowiqzujgca
linia zabudowy dla catej ulicy Przedwiosnie.

Wskazywana obowigzujgca linia zabudowy w wysokosci okoto 4 metrow jest linig
znaczgco ograniczajgcqg zabudowe, bowiem standardowo jest nieprzekraczalna linia
zabudowy i wynosi w wigkszosci projektow planow - 5 metrow.

Podnoszgc powyisze - wnoszgcy uwage dokonujgc planowanej inwestycji byliby
jedynymi mieszkancami przy zastosowaniu obowigzujgcej linii okoto 4 metrow
posiadajgcymi nieruchomosé o takich parametrach. Inne budynki mieszkalne oddalone sq
od 5 metrow do 34 metrow.

W sgsiedztwie linie zabudowy sq zdecydowanie oddalone od granicy dziatki drogowej do
okoto 10 metrow, co zostato zobrazowane na dokumencie bedgcym zalgcznikiem
przedmiotowego pisma.
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Zainteresowani wnoszq rowniez uwage dotyczgcq kqgta nachylenia potaci dachowej
25°-45°.

W zwiqzku z przeprowadzonq analizq zabudowy sgsiedzkiej dziatki 108/3 obreb B-25
udato si¢ ustalic, iz w sqsiedztwie znajdujq sie domy jednorodzinne, domy wielorodzinne,
budynki uzytecznosci publicznej, o kgcie nachylenia potaci dachowej od 1° do 45 °, co
zostato udokumentowane obrazowo na podstawie obrazow bedgcych zalgcznikami
wnoszonej uwagi. Ponadto w bliskim sgsiedztwie zdecydowanie przewazajq dachy plaskie

od1°do 10 °.

W zwigzku z tym, zZe projekt zagospodarowania przestrzennego zdaniem wnoszgcych
uwage powinien zaklada¢ analize sqgsiedzkq inie odbiegac¢ znaczgco od budynkow
znajdujgcych sie w najblizszym sgsiedztwie wnosimy o przychylenie sie do uwag i zmiang
projektu planu zagospodarowania przestrzennego.

Do uwagi zalaczono:

- 1 szt. mapa dachy od 1° do 10°

- 14 szt. zdjecia dachy plaskie

- mapa z projektu planu z obowigzujacg linig zabudowy.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany obowigzujacej linii zabudowy na
nieprzekraczalng. Dla terenu, oznaczonego na rysunku projektu symbolem 12MN , na
ktorych potozona jest dziatka wnoszacego uwage, zostala wprowadzona obowigzujaca
linia zabudowy. Wprowadzenie obowigzujacej linii zabudowy determinuje lokalizowanie
nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych w oparciu o wyznaczonag ww. linig.
Wprowadzenie  w wigkszo$ci  przypadkéw, wtym wzdluz ul. Przedwio$nie,
obowigzujacych linii zabudowy od strony przestrzeni publicznych na obszarze objetym

planem miejscowym ma na celu zachowanie tadu przestrzennego oraz jednolitego uktadu
kompozycyjnego osiedla mieszkaniowego.

Dla terenow, na ktorych potozona jest dziatka wnoszacego uwage, projekt planu ustala
stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwu Ilub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°. Ustalenie w projekcie planu dachow stromych
wynika z potrzeby kontynuacji parametréw zabudowy, ktora wystepuje nie tylko na
dziatkach potozonych w bezposrednim sasiedztwie dziatki wnoszacego uwage, ale
przewaza w obszarze opracowania projektu planu.

Uwaga Nr 7
- wpltyneta 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki potozonej przy ul. Bema w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka polozona przy
ul. Bema w Lodzi jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(3MN) oraz tereny zieleni naturalnej (1ZNa).

Pani - zwraca sig z prosbq o pozytywne rozpatrzenie wniosku
dotyczqcego zmiany przeznaczenia terenu zlokalizowanego w fodzi, ul. Bema oraz
prosi o rozpatrzenie nastepujgcych uwag. Wedtug wnoszqcej uwage w projekcie planu dla
wnioskowanego terenu zaktada si¢ przeznaczenie na tak zwane tereny zielone, co wedtug
zalozen projektanckich pozostaje w korelacji z rzekomym wystepowaniem na w/wym.
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terenie rzeki Brzozy. Wnioskodawczyni pragnie podkreslic, ze na podstawie inwentaryzacji
przyrodniczo-terenowej nie stwierdza si¢ obecnosci rzeki na w/wym. terenie. Rzeka
kilkadziesigt lat temu zostala uregulowana, a jej koryto zostato wprowadzone pod ziemieg,
co obrazuje takze ogolnodostepna mapa sieci hydrologicznej tLodzi (dostep dn.
27.10.2017 r.), znajdujgca sie pod adresem:
http://gis2.mapa.lodz.pl/hydrograf/default.aspx , z ktorego to serwisu map, korzystajg m.in.
Urzedy Miasta Lodzi. Wedlug wnoszqcej uwage mozna stwierdzi¢, Zze w momencie
prowadzenia zabiegow projektowych dla omawianego terenu, skorzystano z nieaktualnych
juz map, co moze skutkowac blednym przeznaczeniem terenu zlokalizowanego na Bema
w Lodzi w projekcie planu. Podkresla, Ze podczas spotkania zwigzanego z planowaniem
przestrzennym, ktore odbylo sie w lutym w Szkole zlokalizowanej przy ul. Sowinskiego
w Lodzi, kilkakrotnie pytata Szanownego Pana Dyrektora dr inz. arch. ..................
o date utworzenia mapy hydrograficznej, z ktorej korzystano przy tworzeniu MPZP dla
powyiszego terenu. Rowniez podczas spotkania w siedzibie MPU w Lodzi dn.
12.09.2017 r. wnoszgca uwage kilkakrotnie zadawala to samo powyisze pytanie —
nie uzyskata satysfakcjonujgcej odpowiedzi. Wnioskodawczyni podkresla, ze w protokole
ze spotkania z dnia 12.09.2017 r., odnotowano tylko jedno z kilkakrotnie zadawanych
pytan oraz nie odnotowano zdawkowej odpowiedzi Dyrektora. Ponowienie pytania do
Dyrektora zostato niestety uniemozliwione przez nagle opuszczenie sali obrad przez Pana
Dyrektora dr inz. arch. ..................... , co nie zostalo rowniez ujete w protokole.

Wnoszqca uwage przypomina, ze uchwalq Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 maja 2009 r. ustanowiono uzytek ekologiczny ,,Mokradla Brzozy”. Informacje, ktore
pozyskata dla tego terenu wyraznie wskazujq, zZe cenny przyrodniczo odcinek rzeki Brzozy
znajduje sie tylko u zbiegu ulic Zgierskiej i Sikorskiego: cyt. ,, Celem ustanowienia uzytku
ekologicznego jest ochrona platu legu olszowo-jesionowego oraz sqgsiadujqcych z nim
szuwarow izarosli ze wzgledu na znaczenie tych ekosystemow dla zachowania
roznorodnosci biologicznej”.

Zakres ochrony czynnej obejmuje: stopniowe eliminowanie (usuwanie) gatunkow roslin
obcego pochodzenia. (...)Uznany za przyrodniczo cenny odcinek doliny Brzozy obejmuje
niewielki fragment doliny potozony u zbiegu ulicy Zgierskiej i Al. Sikorskiego - co
nie obejmuje terenu, ktorego wniosek dotyczy tj. Bema Lodz (Zrodlo: https://www.geoca
ching.com/geocache/GC6A44Q uzytek-ekologiczny-mokradla- brzozy?guid=3652e62a-
3b51-4314-aacb30d8586¢7ff3, dostep dnia 26.10.2017 r.).

Zasadne wydaje sie zatem chronienie juz istniejgcego uzytku ekologicznego Mokradia
Brzozy, dla ktorego to po przeprowadzeniu ogledzin stwierdza sie, Ze jest w bardzo zlym
stanie, co wynika m.in. z regularnego zasmiecania tego terenu i braku dbalosci o walory
przyrodnicze tego miejsca. W aspekcie tak duzej niedbatosci o ten ponoé cenny
przyrodniczo nieuzytek, co moze wynikac¢ z nieudolnosci Miasta w dbaniu o przyrode,
niezasadne wydaje si¢ przejmowanie terenow prywatnych, na ktorych: nie ma cennych
gatunkow roslinnych, nie ma otwartych koryt rzecznych, nie ma gniazdujgcych ptakow ani
nie wystepujq cenne przyrodniczo i/lub chronione gatunki fauny pod tereny zielone.
Dodatkowo jednym z zalozen utworzonego uzytku ekologicznego byto usuwanie gatunkow
obcego pochodzenia. Na terenie wystepuje natomiast w ogole nieeliminowany rdestowiec
ostrokonczysty oraz niecierpek gruczotowaty, ktore sq bardzo inwazyjnymi gatunkami.

Wedlug wnoszqcej uwage paradoksalne wydaje si¢ takZe przeznaczanie prywatnego
terenu zlokalizowanego przy Bema i przeksztalcenie go w teren zielony zgodnie
z zaloZeniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, skoro
w najblizszym sqgsiedztwie wystepuje najwiekszy kompleks lesny zlokalizowany w obrebie
miasta w Europie tj. Las Lagiewnicki oraz Park Julianowski, ktory czesciowo jest
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fragmentem Puszczy Lodzkiej. Karygodne wydaje sig¢ takze, Ze planuje si¢ przeznaczenie
terenu prywatnego na tzw. tereny zielone, kiedy jednoczesnie dewastuje si¢ zielen i walory
przyrodnicze sqsiadujqcego Parku Julianowskiego im. Adama Mickiewicza, budujgc
w ramach Budzetu Obywatelskiego altane z miejscem do grillowania, co wigzato sie m.in.
ze zniszczeniem stanowisk chronionego w Polsce Slimaka winniczka, cisa pospolitego,
konwalii majowej, pierwiosnka lekarskiego, snieZyczki przebisnieg, krokusa, ropuch i Zab,
niszczeniem miejsc gniazdowania ptactwa m.in. kaczek oraz dzieciolow (dodatkowo
zaznaczam, ze pierwotny projekt zakiadal oswietlenie parku ito na to glosowali
obywatele). Obecnie najblizsza okolica altany w Parku Julinaowskim im. A. Mickiewicza
w Lodzi jest sukcesywnie niszczona - m.in. zadeptywanie zieleni, zasmiecanie, podpalanie
koszy /liczne interwencje Strazy Pozarnej/ i to dla tego terenu osiedla Marysin- Julianow-
Rogi, powinny by¢ prowadzone szczegolne i szeroko zakrojone dzialania moggce wspomoc
zachowanie naturalnego charakteru tego zabytkowego todzkiego parku.

Nadmieniam takze, Ze dla terenu zwigzanego z ,,Doling Brzozy” zglaszano projekty do
Budzetu Obywatelskiego, ktory z zaloZenia ma stuzy¢ i realizowac¢ pomysty mieszkancow
oraz sprostac ich potrzebom, jezeli chodzi o Miasto (Miasto £.6dZ) m.in. Projekt Park nad
Brzozq Projekt B0005 BOLodz 2016. Projekt ten nie spotkal si¢ z zainteresowaniem
mieszkancow, co wskazuje na brak potrzeby tworzenia kolejnego terenu zielonego na
terenie prywatnym zlokalizowanym w Lodzi przy ulicy Bema .

Zgodnie z zapisem widniejgcym na stronie UML (Zrodlo: http://uml.lodz.pl/dla-
mieszkancow/rewitalizacja/, dostep dn. 26.10.2017r.), rewitalizacja (dostownie:
ozywienie) zaktada ,, (...) szeroki proces przemian spolecznych, przestrzennych
i ekonomicznych, na obszarze, ktory znajduje sie w kryzysie. Jej celem jest przywrocenie do
zycia zdegradowanej czesci miasta i uzupetnienie jej o nowe funkcje. Mowigc najprosciej,
jest to wprowadzenie takich zmian na obszarze czesci miasta, dzigki ktorym bedzie sig
lepiej Zylo, przebywalo ipracowalo. Rewitalizacja, to nie tylko remonty. Poprawa
przestrzeni musi is¢ w parze z polepszeniem warunkow zZycia i rozwigzywaniem problemow
spotecznych. Podstawg we wprowadzaniu zmian jest dialog z mieszkancami i poszukiwanie
rozwigzan problemow spotecznych (...)".

Odnoszqgc sie do powyzszego cytatu, wnoszqca uwage uwaza, ze dziatania Miasta winny
skupiac sie na przywracaniu do Zycia czesci zdegradowanej. Skoro natomiast podstawq
we wprowadzaniu zmian ma by¢ dialog i rozwigzywanie problemow spotecznych, jakim to
bez waqtpienia jest przeksztalcanie terenu prywatnego na teren zielony bez mozliwosci
zabudowy - co z kolei wplhyngé moze na pogorszenie si¢ warunkow zZycia wiasciciela
terenu, tym bardziej prosi o zmiang przeznaczenia terenu zlokalizowanego przy ul. Bema

w Lodzi na teren z mozliwoscig zabudowy. Podkresla dodatkowo, ze dla terenu wydano
WZ.

Wedlug wnoszqcej uwage, podgzajgc za trendem urbanistycznym, jakim jest zachowanie
pewnego rodzaju spojnosci, jezeli chodzi o zabudowe, wydaje sie, Ze dla Wiascicieli terenu
na ul. Bema, aby zachowac tg, zZe witasnie spojnos¢ powinna byc¢ pozostawiona wtadza,
co do decydowania o przeznaczeniu terenu (np.: na domy jednorodzinne), tym bardziej
ze w najblizszym  sgsiedztwie zlokalizowane sq ogromne apartamentowce, ktore
bezposrednio graniczq z uzytkiem ekologicznym Mokradia Brzozy, ktorych to budowa
rowniez mogta zosta¢ zablokowana po przeanalizowaniu Studium Uwarunkowan dla
Lodzi.

Dodatkowo nadmienia, Ze w wyniku wichur, jakie w sierpniu i wrzesniu nawiedzity £.0dz,
szczegolnie na trenie osiedla, ktorego wniosek dotyczy (Lodz- Batuty), stwierdza sig liczne
szkody przyrodnicze na terenie Bema w Lodzi (m.in. polamane drzewa, galezie).
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W zwiqzku z powyzszym konieczne bedzie wyeliminowanie zagrozenia dla zdrowia i zZycia
ludzkiego zwigzanego z uszkodzeniem drzewostanu (np.:. poprzez ~wnioskowanie
o wycinke), co prawdopodobnie catkowicie zmieni obecny, jeszcze lesny charakter tego
terenu.

W zwigzku z licznymi irzeczowymi ww. argumentami, wnoszgca uwage prosi
o pozytywne rozpatrzenie prosby izmiang przeznaczenia terenu zlokalizowanego na
ul. Bema z terenu zielonego na teren z mozliwosciq zabudowy jednorodzinnej
nawiqzujgcej charakterem do juz istniejgcej. Pragnie dodal, Ze wedle obowigzujgcych
przepisow, w przypadku przeznaczenia terenu na tereny zielone, Miasto zobowigzane jest
wyplaci¢ odszkodowania (obecna rynkowa cena za Im2 dla danego terenu to ok. 600 zi).

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terendw zieleni naturalnej
1ZNa na tereny zieleni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi  przyjetym uchwalg = Nr XCIX/1826/10  z dnia
27 pazdziernika 2010 r. Rady Miejskiej w Lodzi, wigksza cze$¢ nieruchomosci przy ul.
Bema (dziatka nr 194/4, obreb B-9), potozona na potudnie od ulicy Sikorskiego do ul.
Bema, znajduje si¢ w granicach terendw zieleni naturalnej i dolin rzecznych (ZN). Tereny
(ZN) zieleni naturalnej idolin rzecznych obejmuja obszary zwigzane z obnizeniami
dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz terenami
otwartymi. Na tych terenach obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen
obstugi tych terenow 1 infrastruktury technicznej. Zgodnie ze ,,Studium” cze¢$¢ wschodnia
ww. nieruchomosci, polozona przy ulicy Zbijewskiej znajduje si¢ w granicach terendw
o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Ustawa o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym  wprost  wskazuje
w art. 9 ust. 4 Ze ustalenia ,,Studium” s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Zgodnie zzapisami ,Studium” zostal opracowany projekt miejscowego planu.
Wschodnia cze$¢ nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Bema (dz. nr 194/4, obregb
B -9) tj. odstrony ul. Zbijewskiej, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w strefie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem 3MN pozostata czg$¢ nieruchomoscei, ktéra rowniez w ewidencji
gruntow jest sklasyfikowana jako grunty lesne irolne, znajduje si¢ w strefie terenow
zieleni naturalnej, oznaczonej w projekcie planu symbolem 1ZNa.

Glownymi celami opracowania projektu planu jest wprowadzenie regulacji
gwarantujacych ksztattowanie ladu przestrzennego, wtym ochrona obszaru przed
niekontrolowang zabudowg oraz ochrona przed urbanizacja terendw wspierajacych system
ekologiczny Miasta — terendw doliny rzeki Brzozy.

W dniu 16 listopada 2016 r. uchwata Nr XXXVII/970/16 Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Wtokniarzy iulicy Zgierskiej (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz.5335) zostat przyjety miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego celem byla ochrona terenu doliny rzeki Brzozy po stronie
zachodniej od ul. Zgierskiej. Kontynuacja ochrony doliny rzeki Brzozy na wschdd od ul.
Zgierskiej jest obecnie procedowany projekt planu.
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Odnoszac si¢ do cytatu zamieszczonego w uwadze dotyczacego obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji nalezy wyjasni¢, ze w dniu 10 lutego 2016 .
uchwata Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi zostaly wyznaczone granice obszaréw
zdegradowanych 1obszary rewitalizacji miasta todzi. W granicach tego obszaru
nie znajduje si¢ obszar osiedla ,Julianéw”, doliny rzeki Brzozy oraz nieruchomosci
potozonej przy ul. Bema w Lodzi.

W odniesieniu do wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy wyjasni¢, ze zasady wydawania decyzji o warunkach zabudowy rdznig si¢
w sposob znaczny od zasad konstruowania planu miejscowego, ktérego gltdéwnym
zalozeniem jest ksztalttowanie tadu przestrzennego w strukturze miejskiej jako catosci,
zgodnie z zapisami obowigzujacego ,,Studium”.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. organ, ktory wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla danego terenu uchwalono, plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Uwaga Nr 8
- wptynela 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 194/4, obreb B-9 potozonej przy ul. Bema w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 194/4, obrgb
B - 9polozona przy ul. Bemaw Lodzi jest przeznaczona na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (3MN) oraz tereny zieleni naturalnej (1ZNa).

Pan s PaN ceceeerrrrneneeeeeeeecrrcnnnneeeeceens , Pan
reprezentowani Przez adw. ......ceeeneecneenseensnecssnecssessacenne - na podstawie art. 18 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pozn. zm.) zgtlaszajg uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potoZonej w rejonie Alei gen. Wtadystawa
Sikorskiego oraz ulic: Gontyny, Pawilonskiej. gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek
i Zgierskiej, dotyczgce nieruchomosci polozonej przy ul. Bema obejmujgcej dzialke
o numerze ewidencyjnym 194/4 w obrebie B-9.

Rownoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy, wnoszq o stwierdzenie koniecznosci
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego
z uwzglednieniem nw. uwag do projektu planu:

Uwaga w zakresie okreslenia przeznaczenia czesci dziatki nr ewid. 194/4 oznaczonej
symbolem 1ZNa.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie Alei gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz ulic: Gontyny,
Pawilonskiej, gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej, przyjmuje si¢ przeznaczenie
podstawowe terenow potozZonych przy ul. Bema obejmujgcej dziatke o numerze
ewidencyjnym 194/4 w obrebie B-9, oznaczonych na rysunku planu symbolem [ZNa jako
tereny zieleni naturalnej oraz przeznaczenie uzupetniajgce — las, infrastruktura techniczna.
Jednoczesnie w projekcie planu, w zakresie warunkow zagospodarowania terenu ustalono
m.in. zakaz lokalizacji budynkow, nakaz prowadzenia na gruntach lesnych trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
o lasach; zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych
zwyjqtkiem dziatan wynikajgcych  z potrzeb  przephywu wod — powierzchniowych
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania
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i remontow lub napraw urzqdzen wodnych; zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeptywu wod powierzchniowych lub utrzymaniem, budowq, odbudowq i naprawg lub
utrzymaniem, budowq, odbudowq i naprawq lub remontem urzgdzen wodnych.

Whnoszqca uwage pragnie zauwazyc, ze oznaczenie na rysunku planu symbolem [ZNa,
Jjako tereny zieleni naturalnej dotyczy calej diugosci dziatki nr 194/4. tj. od ul. Sikorskiego
do ul Bema, podczas gdy zgodnie ze , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi” przyjetym uchwalg XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zalgcznikiem nr 3 tereny zieleni
lesnej ZL stanowi tylko potnocna czes¢ dziatki nr 194/4 (ta od strony ul. Sikorskiego).
Potudniowa czes¢ dziatki zostata przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN. Niezasadne jest zatem przyjecie i oznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia, jako tereny zieleni naturalnej
i zakazanie lokalizacji budynkow w potudniowej czesci dziatki nr 194/4 (pomigdzy ul.
Bema a poczgtkiem terenow lesnych, w szczegolnosci czesci dziatki, co do ktorej wydano
decyzje o warunkach zabudowy o czym ponizej). Stanowi to naruszenie ustalen studium,
ktore zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sq
wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Wigzgcy charakter studium wynika nie tylko z przepisu art. 9 ust. 4 ale
rowniez z przepisu art. 15 ust. 1 omawianej ustawy, w mysl ktorego wojt. burmistrz albo
prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czeS¢ tekstowy
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 31 maja
2010 r.. sygn. akt II OSK 575/10: ,/inne przeznaczenie okreslonego terenu w planie
miejscowym niz w studium nalezy zakwalifikowac jako istotne naruszemie prawa tj.
art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza wowczas,
gdy to "inne przeznaczenie terenu" w planie miejscowym jest odmienne od ustalonego
w studium”. Zasadna jest zatem zmiana przeznaczenia tej dziatki we wskazanej czesci na
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq.

Jednoczesnie, pelnomocnik sktadajgcych uwage wskazuje, iz w chwili obecnej przez
teren dziatki nr 194/4 nie przebiega koryto rzeki Brzoza. Jak wynika z pisma
Wojewodzkiego Zarzqdu Melioracji i Urzqdzen Wodnych w Ltodzi z dnia 27 stycznia
2011 roku (pismo w zalgczeniu): , obecnie koryto rzeki Brzoza konczy sie na wylocie
kanalizacji deszczowej 01200 mm na dziatce nr 10/50 inr 10/49. Sq to dziatki
bezposrednio przylegajgce do dziatki nr ul94". Z zalqczonej do projektu planu mapy
wynika rowniez, iz koryto rzeki Brzoza przebiega przez dziatke 10/47 oraz w granicy
dziatki 10/46 - zatem dziatki zabudowanej. Skoro zatem przez dziatke nr 194/4
nie przebiega koryto rzeki Brzoza, nie ma koniecznosci ochrony naturalnego obnizenia
dolinnego rzeki Brzozy na terenie dziatki skladajqcych uwage, ktorego na niej po prostu
nie ma. Na dzialce o nr ew. 194/4 nie istnieje takze Zaden staw. Obecnie jest to teren
suchy, nadajqcy si¢ pod zabudowe. Nie sq to ani tereny kwalifikujgce sie pod oznaczenie
ZNa jako zielen naturalna ani tereny wod powierzchniowych WS. Jak juz wyzej wskazano,
zgodnie z ustaleniami studium sq to tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq.

Jednoczesnie petnomocnik sktadajgcych uwage wskazuje, iz dla czesci dziatki nr 194/4
w obrebie B-9 dnia 13 czerwca 2013 roku zostata wydana decyzja nr DAR-UA-
VII1.902.2013 o warunkach zabudowy. W uzasadnieniu przedmiotowej decyzji wskazano,
Ze zostaly spetnione wszystkie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach
zabudowy,  okreslone wart. 61 ust. [ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Przede wszystkim spetniony zostal warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 - braku
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koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Ponadto, z uzasadnienia przedmiotowej decyzji wynika, zZe zgodnie
z pismem Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UME z dnia 30.04.2013 r. dziatka nr
194/4 nie jest objeta ochrong prawng na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16.04.2004 r.
o ochronie przyrody oraz nie wystepujg na nich twory przyrody chronione w postaci form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w ust. I ww. artykutu. Wskazano takze, Ze jedynie
potnocna i wschodnia czes¢ dziatki jako porosnieta starodrzewiem tworzgcym las.
powinna by¢ wylgczona z inwestycji.

Decyzjqg nr DAR-UA-VIIL.702.2017 zdnia 2 maja 2017 roku ostateczna decyzja
Nr DAR-UA-VIIL.902.2013 z dnia 13 czerwca 2013 roku o ustaleniu warunkow zabudowy
zostala przeniesiona na osoby sktadajqgce uwage do projektu planu.

Majgc powyisze na wzgledzie, wnosze o zmiang przeznaczenia dziatki numer
ewidencyjny 194/4 we wskazanej czesci na terem przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq.

Uwaga w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
terenow oznaczonych symbolem [ZNa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci terenow oznaczonych symbolem [ZNa
ustala parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
w nastepujgcy sposob:

- powierzchnia dziatki - minimalna - 50 000 m2:
- szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 250 m:
- kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 75°- 105°.

Nalezy wskazac¢, iz powyzisze parametry powierzchni iszerokosci frontu dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci ograniczajg w sposob
nadmierny i nieuprawniony  wykonywanie = prawa  wiasnosci  przedmiotowej
nieruchomosciq. W sposob istotny ograniczajqg bowiem mozliwos¢ swobodnego
dokonywania podziatu, scalenia irozporzgdzania nieruchomosciq, a to narusza stuszny
interes wspotwlascicieli nieruchomosci sktadajgcych uwage.

Pragne rowniez wskazaé, iz obecnie toczy si¢ postepowanie w przedmiocie zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Bema. obejmujqcej dziatke o numerze
ewidencyjnym 194/4, w ktorym udzial bierze dziewigciu uczestnikow. Wskazane powyzej
ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposob istotny
ograniczajq mozliwos¢ dokonania podziatu nieruchomosci na dziatki odpowiadajgce
udziatom poszczegolnych uczestnikow postegpowania.

W zwiqzku z powyzszym wnosze o obnizenie parametrow powierzchni i szerokosci frontu
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci.

Do uwagi zataczono:
- pelnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej,

- pismo Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi z dnia
27 stycznia 2011 r.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjas$nienie:
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Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terendw zieleni naturalnej
1ZNa na tereny zieleni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi  przyjetym uchwalg Nr XCIX/1826/10  zdnia
27 pazdziernika 2010 r. Rady Miejskiej wLodzi, wigksza cz¢§¢ nieruchomosci przy
ul. Bema (dziatka nr 194/4, obrgb B-9), polozona na potudnie od ul. Sikorskiego do
ul. Bema, znajduje si¢ w granicach terenow zieleni naturalnej idolin rzecznych (ZN).
Tereny (ZN) zieleni naturalnej 1 dolin rzecznych obejmujg obszary zwigzane z obnizeniami
dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz terenami
otwartymi. Na tych terenach obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen
obstugi tych terendéw i infrastruktury technicznej. Zgodnie ze ,,Studium” czg$¢ wschodnia
ww. nieruchomosci, potozona przy ul. Zbijewskiej znajduje si¢ w granicach terenow
o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Wedlug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 4 ustalenia
»Studium” sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Zgodnie 7z zapisami ,,Studium” zostal opracowany projekt miejscowego planu.
Wschodnia cze$¢ nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Bema (dz. nr 194/4, obreb
B-9) tj. odstrony ul. Zbijewskiej, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w strefie terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczonej symbolem 3MN pozostata cze$¢ nieruchomosci, ktora réwniez w ewidencji
gruntéw jest sklasyfikowana, jako grunty lesne irolne, znajduje si¢ w strefie terenow
zieleni naturalnej, oznaczonej w projekcie planu symbolem 1ZNa. Gléwnymi celami
opracowania projektu planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie
fadu przestrzennego, w tym ochrona obszaru przed niekontrolowang zabudowg oraz
ochrona przed urbanizacja terendow wspierajacych system ekologiczny Miasta — terenow
doliny rzeki Brzozy. Wedlug zasad poprawnego ksztattowania struktur miejskich,
koniczne jest chronienie przebiegu doliny rzecznej, szczegdtowego przebiegu
i uksztattowania terenu a nie wylacznie koryta rzeki.

W dniu 16 listopada 2016 r. uchwatag Nr XXXVII/970/16 Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta £odzi polozonej w rejonie alei Widkniarzy 1 ul. Zgierskiej (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 5335) zostat przyjety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego celem byla ochrona terenu doliny rzeki Brzozy po stronie zachodniej od
ul. Zgierskiej. Kontynuacja ochrony doliny rzeki Brzozy na wschéod od
ul. Zgierskiej jest obecnie opracowany projekt planu.

W odniesieniu do wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy wyjasni¢, ze zasady wydawania decyzji o warunkach zabudowy rdéznig si¢
w sposob znaczny od zasad konstruowania planu miejscowego, ktorego gtoéwnym
zalozeniem jest ksztalttowanie tadu przestrzennego w strukturze miejskiej jako catosci,
zgodnie z zapisami obowigzujacego ,,Studium”.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla danego terenu uchwalono, plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

W odniesieniu do ustalonych zasad scalenia i podzialu dla terenu 1ZNa nalezy wyjasnic,
ze ustalone parametry dziatlek odnosza si¢ do terenu zieleni naturalnej a nie do terenow
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przeznaczonych pod zabudowe. W zwigzku z powyzszym zmiana parametrow dziatek jest
niezasadna.

W przedmiocie zniesienia wspoOiwlasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Bema
ustalenia projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
nie ograniczaja mozliwosci sagdowego zniesienia wspoiwlasnosci nieruchomosei 1 jej
podziatu wedle zasad wynikajacych z przepisow prawa obowigzujacego w tym zakresie.

Uwaga Nr 9
- wplyneta 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy terenu 4U przy ul. Bema oraz terenu 5U przy ul. Swietlanej w Lodzi,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka potozona przy
ul. Bema w Lodzi jest przeznaczona na tereny uslug o$wiaty, uslug opieki spolecznej
i zdrowotnej oraz zabudowy sportowo - rekreacyijnej (4U), dziatka przy ul. Swietlanej

w Lodzi przeznaczona jest na tereny uslug zdrowia ustugi opieki spotecznej
1 zdrowotnej oraz zamieszkania zbiorowego.

Pan — wnosi o sprostowanie oczywistej omytki pisarskiej w tekscie
§ 7ust. I pkt 3 i4 oznaczen 4U i 5U.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwage uwzglednic.

Wyjasnienie:

Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca oczywistej omytki pisarskiej w§ 7ust. I pkt31i4
uchwaty w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta Lodzi, polozonej w rejonie Alei gen. Wladystawa Sikorskiego oraz
ulic: Gontyny, Pawilonskiej, gen. Jozefa Sowinskiego, Sasanek 1 Zgierskiej.

W projekcie ww. uchwaty wprowadza si¢ nastepujace sprostowanie tj.

w § 7 ust. 1 pkt 3

zamiast ,,teren przedszkola publicznego oznaczony symbolem 5U;”
powinno by¢ ,.teren przedszkola publicznego oznaczony symbolem 4U;”
w § 7 ust. 1 pkt 4

zamiast ,teren publicznego obiektu ochrony zdrowia — zlobka oznaczony symbolem
4U;”

powinno by¢ ,teren publicznego obiektu ochrony zdrowia — zlobka oznaczony
symbolem 5U;”.

Uwaga Nr 10
- wptynela 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki 109/10 przy ul. Swietlanej w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 109/10 przy
ul. Swietlanej w Lodzi przeznaczona jest na tereny ustug zdrowia ustugi opieki
spotecznej 1 zdrowotnej oraz zamieszkania zbiorowego (5U).

Pan — wnosi o zmiang linii zabudowy dla dzialki pod adresem
Swietlana :

- usunigcie bocznej linii zabudowy wzdluz granicy dziatki (prostopadle do ulicy
Swietlanej) na odcinku od tylnej sciany budynku zZtobka do granicy z dziatkg 109/8,

Id: 86B5FD60-858 A-4FBC-AEE8-E72AAB793BD9. Podpisany Strona 15



- dodanie tylnej linii zabudowy réwnoleglej do ulicy Swietlanej

- lub precyzyjne obwiedzenie obowiqzujgcq linig zabudowy po obrysie zabytkowego
zespotu budynkow oznaczonego w planie symbolem E4

Uzasadnienie:

Przedmiotem ochrony jest historyczny frontowy uktad zabudowy rezydencjonalnej wraz
z towarzyszgcym mu zapleczem zieleni. Taki zapis planu lepiej odpowiada potrzebom
ochrony dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego oraz zachowaniu tadu przestrzennego.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany linii zabudowy dla terenu, oznaczonego
symbolem 5U. Dom rezydencjonalny wraz z budynkiem gospodarczym pofozony przy
ul. Swietlanej (5U), jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. W projekcie
planu, wrozdziale 2uchwaly § 10 zostaly okreslone zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dodatkowo w ustaleniach dla kazdego terenu, na ktérym

znajduja si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zostaty okreslone szczegdtowe zasady
ochrony, takie jak np. zakaz nadbudowy i rozbudowy oraz zmiany geometrii dachu.

Wobec powyzszego wprowadzenie proponowanej przez wnoszacego uwage zmiany
przebiegu linii zabudowy celem ochrony historycznej zabudowy polozonej na terenie
oznaczonym, symbolem 5U jest niezasadne.

Uwaga Nr 11

- wptynela 27 pazdziernika 2017 r.,

- dotyczy dziatki 109/10 przy ul. Swietlanej w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dzialka przeznaczona

jest na tereny ustlug zdrowia, uslugi opieki spotecznej izdrowotnej oraz zamieszkania
zbiorowego (5U).

Pan .....cceevuenenee — wnosi o wykreslnie w tekscie w § 24 pkt 2 podpunktu c)
o tresci: zamieszkania zbiorowego.

Uzasadnienie:

Przedmiotem ustalen jest obiekt zlobka wczesniejsze podpunkty wyczerpujq opis tej
funkcji a zapis planu powinien wyznaczac i chroni¢ kluczowe elementy infrastruktury
spotecznej i tak istotne dla prawidlowego funkcjonowania wielopokoleniowego osiedla
zabudowy mieszkaniowej.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia podstawowego ternu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U. Projekt planu ustala, jako przeznaczenie

podstawowe dla terenu 5U: uslugi zdrowia, ustugi opieki spolecznej i zdrowotnej oraz
zamieszkania zbiorowego.

Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjetym uchwalag Nr XCIX/1826/10 zdnia
27 pazdziernika 2010 r. Rady Miejskiej w Lodzi nieruchomosci przy ul. Swietlanej 11-15
(dziatka nr 109/10, obreb B-25) znajduje si¢ w granicach terenéw o przewadze zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére obejmuja réwniez program ustug lokalnych
w zakresie obshlugi, czy rekreacji z dopuszczeniem dzialalno$ci gospodarczej, ktora
nie powoduje kolizji z funkcja podstawowa.

Wszystkie kategorie okreslone w przeznaczeniu podstawowym terenu SU sg ze sobg
spojne, zgodne z historycznym przeznaczeniem tego obiektu oraz zustaleniami
obowiazujacego ,,Studium”.

Wobec powyzszego wprowadzenie proponowanych przez wnoszacego uwage zmian
w projekcie planu jest niezasadne.

Uwaga Nr 12
- wplyneta 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki 125 i 126/1 przy ul. Swietlanej w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki sg przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (22MN).

Pan ... — wnosi o wycofanie obowigzujgcej linii zabudowy w glgb
dziatek Swietlana do istniejgcej historycznej, linii zabudowy przedwojennej.

Uzasadnienie:

Przedmiotem dwie dos¢ glebokie dziatki z istniejgcq wycofang zabudowq, ktora pozwala
utrzymac¢ w potudniowej i reprezentacyjnej czesci dziatki ogrod. Zaproponowane
przesuniecie istniejgcej historycznej linii zabudowy na tych dwoch dziatkach pogarsza
jakosc¢ ich frontowego ogrodu o potudniowej ekspozycji.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany obowiazujacej linii zabudowy. Dla terenu,
oznaczonego na rysunku projektu symbolem 22MN, na ktérym potozone sa dziatki bedace
przedmiotem uwagi, zostata wprowadzona obowigzujaca linia zabudowy. Wprowadzenie
obowigzujacej linii  zabudowy determinuje lokalizowanie nowych budynkow.
Wprowadzenie ~ w wiekszosci  przypadkow, wtym wzdluz ulicy Swietlanej,
obowigzujacych linii zabudowy od strony przestrzeni publicznych na obszarze objetym

planem miejscowym ma na celu zachowanie tadu przestrzennego oraz jednolitego uktadu
kompozycyjnego osiedla mieszkaniowego.

Uwaga Nr 13
- wplyneta 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy dziatki 109/10 przy ul. Swietlanej w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka przeznaczona
jest na tereny ustug zdrowia, uslugi opieki spotecznej i zdrowotnej oraz zamieszkania
zbiorowego (5U).

Pan — wnosi o zmiane w tekscie w § 24 pkt 4.

- podpunktu a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 10%,
- ¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 80%.
Wnosze o zmiang w tekscie w § 24 pkt 5:

Okresla sie minimalng powierzchnige nowo wydzielonych dziatek budowlanych 7000 m?.
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Uzasadnienie:

Przedmiotem ustalen jest obiekt izaplecze przyrodnicze Ztobka, ktore wymagajg
podwyzszonych standardow ilosci zieleni dla zdrowia iszczescia najmlodszych
mieszkancow miasta Lodzi.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wyjasnienie:
Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany wskaznikow zagospodarowania dla terenu

ushlug zdrowia, ustugi opieki spotecznej izdrowotnej oraz zamieszkania zbiorowego
oznaczonych w projekcie planu symbolem 5U.

Projekt planu dla terenu 5U ustala w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 20%,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 50%;
Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?.

Zatozeniem projektu planu jest uzupehienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych
dziatah inwestycyjnych w zabudowe o parametrach istniejacych budynkow. Przyjete
wskazniki nakazujg pozostawienie minimum 50% wskazanego terenu w uzytkowaniu
biologicznie czynnym co gwarantuje wysoki poziom przestrzeni zielonej w zakresie ilo$ci
1 standardow.

Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi, zatwierdzonym uchwalg Nr XCIX/1826/10 z dnia
27 pazdziernika 2010 r. Rady Miejskiej w Lodzi nieruchomosci przy ul. Swietlanej
(dziatka nr 109/10, obreb B-25) znajduje si¢ w granicach terendow o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Tereny te obejmuja réwniez program ustug
lokalnych w zakresie obstugi oraz rekreacji.

Uwaga Nr 14
- wplyneta 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy ul. Swietlanej, ul. Konarowej, ul. Pawilonskiej w Lodzi,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu teren ul. Swietlanej jest
oznaczony symbolem 5KDD, 6KDD — tereny ulic dojazdowych, teren ul. Konarowe;j
oznaczony symbolem SKDL — tereny ulic lokalnych, ul. Pawilonska oznaczona symbolem
6KDL — tereny ulic lokalnych.

Pan — wnosi o obustronne uzupenienie szpaleru drzew 5SKDD
1 6KDD oraz S5KDL oraz uzupelienie szpaleru drzew po zachodniej stronie 6KDL na
odcinku od ul. Sasanek do ul. Sowinskiego.

Uzasadnienie:

Przedmiotem podniesienie standardu wyposazenia przestrzeni publicznej ulicy.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi W proponowanym zakresie. Zgodnie
z § 29 ust. 2 pkt 2 projektu planu dla terenéw droég publicznych jako przeznaczenie

uzupelniajace ustala si¢ m.in. zielen. Oznaczenie graficzne szpalerow drzew na rysunku
projektu planu jest jedynie oznaczeniem informacyjnym. Oznacza to, ze plan
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nie ograniczania mozliwo$ci lokalizacji szpaleréw drzew w drogach publicznych o ile
pozwolg na to warunki techniczne dotyczace drog publicznych.

Wobec powyzszego wprowadzenie proponowanych przez wnoszacego uwage zmian
w projekcie planu jest niezasadne.

Uwaga Nr 15
- wplyneta 27 pazdziernika 2017 r.,

- dotyczy dziatki 109/7, 109/9, 109/10 w kwartale ulic
Swietlana/Przedwio$nie/Konarowa w Lodzi,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 109/10 przy
ul. Swietlanej w Lodzi przeznaczona jest na tereny ustug zdrowia ustugi opieki
spotecznej i zdrowotnej oraz zamieszkania zbiorowego (5U), dziatka 109/7, 109/9 przy
ul. Sasanek przeznaczona jest na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (15MN).

Pan — wnosi o zachowanie ww. uzytku lesnego, tj:

- usunigcie w rysunku prognozy oznaczenia ,,zmiany przeznaczenia terenu lesnego na
cele nielesne"” oraz zmiany oznaczenia ,,minimum powierzchni biologicznie czynnej

na 80-90 %".
- w rysunku planu zmiane oznaczenia 5U na 1U/ZL na obszarze dziatki 109/10
- w rysunku planu wylqczenia dziatek 109/7 i 109/10 z terenu 15SMN

- wrysunku planu oznaczenia dziatki 109/9 oraz wschodniej czesci dziatki 109/7 jako
1ZL aw tekscie odpowiednio zdefiniowania terenu lesnego ijego przeznaczenia
podstawowego jako las.

- w rysunku planu oznaczenia zachodniej czesci dziatki 109/7 (od strony ul. Swietlanej),
jako MN a w tekscie odpowiednio zdefiniowania przeznaczenia podstawowego terenu jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Uzasadnienie:

W wyrysie zatytulowanym ,,prawne formy ochrony przyrody teren oznaczono, jako
pozostate tereny lesne". Czyli z rysunku wyraznie wynika wskazanie zachowanie tego
uzytku lesnego, jako wolnego od zabudowy itym samym stanowigcego przyrodnicze
zaplecze ztobka przy ulicy Swietlanej oraz enklawe ptactwa i istotny czynnik mikroklimatu
sgsiedztwa, w szczegolnosci rezerwuar chlodu i wilgoci latem.

Ponadto niezwykle bulwersujgca lokalng spotecznos¢ byta pomniejszajgca ten uzytek
lesny decyzja o warunkach zabudowy apartamentowej wielorodzinnej na dziatce 109/8
skrajnie niezgodnej z jednorodzinnym z charakterem sqgsiedztwa. Przyrodniczq wrazliwos¢
i przestrzenng istotnos¢ tego uzytku lesnego ujawnita wichura w sierpniu 2017 r., gdy po
wiosennych, samowolnych, znacznych wycinkach drzew na dziatkach 109/7 i109/9
zabraklo zwartej bryly lasu. wiec podmuch wiatru potamat liczne drzewa w przestrzeni
publicznej ul. Sasanek oraz na sqsiednich posesjach.

Podsumowujgc zachowanie lasu na tym terenie jest zgodne z interesem spolecznym,
zasadq zachowania tadu przestrzennego oraz rownowazenia rozwoju.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjas$nienie:
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Nie uwzglednia si¢ uwagi w proponowanym zakresie. Zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
zatwierdzonym uchwatg Nr XCIX/1826/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Rady Migjskigj
w Lodzi dziatki nr 109/7, 109/9, 109/10, obreb B-25, znajduja si¢ w granicach terenéw
o0 przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Tereny te obejmujg rowniez
program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji.

Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzane sa na
podstawie ustawy zdnia 27 marca 2013r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustawa (art.9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowanie przestrzennego gminy sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzadza
projekt planu, zgodnie zzapisami studium oraz przepisami odrgbnymi. Zgodnie
z obowigzujagcym  ,,Studium” ww. dziatki znajduja sie w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowg. Wobec powyzszego brak jest podstaw do przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod zielen.

Jednoczesnie, jak wynika z przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej w terenie,
w marcu 2017 r. istniejgce na dziatka 109/7 i 109/9, obreb B-25 drzewa stanowigce uzytek
lesny zostaty wycigte przez prywatnych wiascicieli tych dzialek.

W dniu 28 czerwca 2017r. Marszalek Wojewddztwa Lodzkiego decyzjg
znak RSI.7151.7.25.2017.AK wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
stanowigcych wiasnos¢ gminy oraz osdb prywatnych, objetych opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele nielesne tj. pod teren
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej.

Zakres i stopiefn szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko  zostal zgodnie =zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu  informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Fodzi oraz Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Wobec powyzszego wprowadzenie proponowanych przez wnoszacego uwage zmian
w projekcie planu jest niezasadne.

r\)aue: {P)\ie'n'\u\d
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LXV1/1685/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
Alei gen. Wiadyslawa Sikorskiego oraz ulic: Gontyny, Pawilonskiej, gen. Jozefa
Sowinskiego, Sasanek i Zgierskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Do zadan zzakresu infrastruktury technicznej begdacych zadaniami wiasnymi gminy
nalezy:

- budowa lub przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni,
pieszo - jezdnych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- zapewnienia warunkéw do podigczenia poszczegdlnych nieruchomoscei do urzadzen
infrastruktury technicznej tj. wodociagi, kanalizacja sanitarna ideszczowa, w ramach
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Powyzsze zadania begda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych
elementéw zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy
objetych wieloletnig prognozg finansowg.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, =z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

?Ow.c: PD‘{Z‘W; uL‘

Id: TOCTF98A-4A4A-4C4A-80B2-ATA0A3B41887. Podpisany Strona 1






