
UCHWALA NR XI11442119 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 3 lipca 2019 r. 

zmieniajslca uchwalq w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz 
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czenvca 2001 r. o ochronie praw lokatortrw, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 
i 1496), Rada Miejska w todzi 

uchwala, co nastvpuje: 

5 1. W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi 
na lata 2016-2020, stanowiqcym zakqcznik do uchwaly Nr XXIVl572116 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 3 lutego 2016r: w spra&ie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. ttrdzkiego 
z 2019 r. poz. 1120), rozdziak VI Zasady polityki czynszowej, otrzymuje brzmienie: 

,,Rozdzial VI. Zasady polityki czynszowej. 

1. Zasady polityki czynszowej w latach 2016-2020. 

1.1. Ustala siq nastgpujqce rodzaje czynsztrw w lokalach mieszkalnych: 

1) za lokale socjalne oraz lokale w ramach najmu socjalnego; 

2) za pomieszczenia tymczasowe; 

3) za pozostake lokale mieszkalne. 

1.2. WysokoSC stawki czynszu za 1 mZ powierzchni uqtkowej lokalu socjalnego oraz 
wprzypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki najnizszego czynszu 
obowiqzujqcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. W odniesieniu do stawek czynszu 
za lokale socjalne oraz w ramach najmu socjalnego nie stosuje sig czynniktrw obnizajqcych 
i podwyzszajqcych, okreilonych w ust. 2 niniejszego rozdziaku. 

1.3. W pomieszczeniach tymczasowych ustala siq stawkq czynszu w wysokoSci stawki 
czynszu, jak w lokalach socjalnych lub jak w przypadku najmu socjalnego lokalu. 

1.4. Prezydent Miasta todzi ustala wysokoiC stawki bazowej czynszu w gminnym 
zasobie mieszkaniowym za 1 mZ powierzchni uzytkowej lokali, o kttrlych mowa w ust. 1.1 
pkt 3 niniejszego rozdzialu. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnycb nie moze 
by6 niisza (Sredniorocznie) niz 2,2%, ani nie moze przekroczyC (Sredniorocznie) 3% 
wartoSci odtworzeniowej lokalu, ustalanej przez Wojewodq ttrdzkiego. Do stawek tych 
majq zastosowanie czynniki obnizajqce okreSlone w ust. 2 niniejszego rozdziah. 

1.5. Dla lokali mieszkalnych ustalenie stawki czynszu nastqpuje wedhg zasad 
okreilonych w ust. 1.4 niniejszego rozdzialu. 

2. Czynniki obnizajqce bazowq stawkq czynszu: 

2.1. Ustala sig nastqpujqce czynniki obnizajqce stawkq bazowq czynszu: 

1) mieszkanie bez wc, przy czym: 
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a) wc w budynku - lo%, 

b) wc poza budynkiem - 20%; 

2) mieszkanie bez tazienki lub ze wsp6lnq uiywalnoiciq tazienki - 10%; 

3) mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 10%; 

4) mieszkanie bez gazu przewodowego - 5%; 

5) mieszkanie bez urzqdzeli wodociqgowo-kanalizacyjnych - 20%; 

6) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbi6rki ze wzglqdu na zly stan techniczny lub 
mieszkanie, w kt6ryrn ze wzglqdu na zly stan techniczny podstemplowano stropy - 20%; 

7) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub mieszkanie 
zawilgocone - 20%; 

8) mieszkanie usytuowane poza strefq ceutralua - 1%; 

9) mieszkanie usytuowane powyzej 4 piqtra w budynku bez windy - 10%; 

10) mieszkanie usytuowane w suterenie - 10%; 

11) mieszkanie ze wsp6lnq uiywalnoiciq kuchni - 10%. 

2.2. Suma wszystkich znizek, o kt6rych mowa w ust. 2.1 niniejszego rozdziatu, 
stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu iqcznie z obnizkq czynszu, o kt6rej mowa 
w ust. 5.2.3 niniejszego rozdziah, nie moze przekraczad 60% stawki bazowej czynszu 
najmu. 

2.3. W przypadku samowolnego dokonania przez najemcq jakichkolwiek zmian 
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacjq, nie majq zastosowania zadne 
ze znizek opisanych w ust. 2.1 niniejszego rozdzialu, z zastrzezeniem ust. 2.4 niniejszego 
rozdziatu. 

2.4. Nie stosuje siq ust. 2.3 niniejszego rozdziah w przypadku legalizacji samowolnego 
dokonania przez najemcq zmian w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacjq, lub 
przywrbcenia przez najemcq stanu lokalu zgodnego z umowq najmu. 

2.5. Poziom czynnik6w obnizajqcych, o kt6rych mowa w ust. 2.1 niniejszego rozdzialu 
oraz suma wszystkich znizek, o kt6rej mowa w ust. 2.2 niniejszego rozdziatu, majq 
zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o kt6rej mowa wust. 1.4 niniejszego 
rozdziah, ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r. 

3. Objainienia czynnik6w wplywajqcych na poziom czynszu. 

3.1. Przez wc rozumie siq wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace instalacjq 
wodociqgowo-kanalizacyjnq umozliwiajqc~ podlqczenie muszli sedesowej i sphczki. 
Dotyczy to r6wniez wc przynaleznego indywidualnie do lokalu, polozonego poza lokalem 
na tej samej kondygnacji lub p6lpiqtrze, jest to takie pomieszczenie pehiqce jednoczeinie 
funkcjq tazienki. 

3.2. Obnizenie stawki czynszu o 10% zuwagi na brak wc w lokalu mieszkalnym 
dotyczy stanu faktycznego, gdy wsp6lne lub indywidualne wc usytuowane jest poza 
lokalem w budynku niezaleznie ad kondygnacji. Obnizenie o 20% ma miejsce wbwczas, 
gdy wc znajduje siq poza budynkiem (wsp6lne lub indywidualne). Przepis 
ma zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o kt6rej mowa w ust. 1.4 niniejszego 
rozdzialu ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r. 
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3.3. Przez lazienkq rozumie siq wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajqce 
instalacje wodociqgowo-kanalizacyjne, ciepiej wody (dostarczanej centralnie b d z  
z lokalnej kotlowni, a t a k e  z urzqdzeli zainstalowanych w lokalu) lub inne umozliwiajqce 
podhczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kqpielowego (gazowego, elektrycznego itp.). 

3.4. Przez centralne ogrzewanie rozumie siq ogrzewanie energiq cieplnq dostarczanq 
z elektrocieplowni, kotlowni lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), a t ake  
z urzqdzeli indywidualnie zainstalowanych w lokalu. 

3.5. Obnizenie stawki czynszu zpowodu braku w lokalu mieszkalnym gazu 
przewodowego nie ma zastosowania do mieszkali wyposaionych w elektryczne urzqdzenia 
do przyrzqdzania posilk6w lub podgrzania wody. 

3.6. Przez urzqdzenia wodociqgowo-kanalizacyjne rozumie siq r6wniez lokalne 
urzqdzenia wodociqgowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo). 

3.7. Przez budynki przeznaczone do rernontu kapitalnego rozumie siq budynki, 
w kt6rych nalezy wykonaC zakres prac wynikajqcych z definicji remontu kapitalnego 
ustalonej przez GUS, potwierdzony orzeczeniem technicznym. 

3.8. Podstawq uznania lokalu rnieszkalnego zazawilgocony jest opinia wydana 
(w oparciu o wyniki pomiar6w dokonanych atestowanym urzqdzeniem pomiarowym) 
przez osoby posiadajqce uprawnienia budowlane, w kt6rej dla wiqkszoici przegr6d 
budowlanych, stwierdzono przekroczenie wilgotnoSci powyzej poziomu 60% . 

3.9. Podziat Miasta na strefy, o kt6rych mowa w ust. 2.1 pkt 8 niniejszego rozdziah, 
okreSlony jest w odrqbnej uchwale Rady Miejskiej w todzi. 

4. Postanowienia og6lne dotyczqce najmu lokali w miejskim zasobie. 

4.1. Stawka czynszu, ustalona po uwzglqdnieniu wszystkich obnizek, o kt6rych mowa 
w ust. 2.1 niniejszego rozdzialu, nie moze by6 nizsza od stawki czynszu dla lokalu 
socjalnego oraz w przypadku najmu socjalnego lokalu. 

4.2.1. Przez powierzchniq uzytkowq lokalu rozumie siq powierzchniq wszystkich 
pomieszczeli znajdujqcych siq w lokalu, a w szczeg6lnoSci pokoi, kuchni, spizarni, 
przedpokoi, alk6w, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczeli s'iuzqcych 
mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzglqdu na ich przeznaczenie 
i spos6b uiywania. Nie uwaza siq za powierzchniq uzytkowq lokalu mieszkalnego 
powierzchni balkonbw, taras6w i loggii, antresoli, szaf i schowk6w w Scianach, pralni, 
suszarni, w6zkowni, strychbw, piwnic i kom6rek przeznaczonych do przechowywania 
opalu. 

4.2.2. Obmiaru powierzchni uAytkowej lokalu dokonuje siq w Swietle wyprawionych 
Scian. Powierzchniq pomieszczeli lub ich czqSci owysokoSci w Swietle r6wnej lub 
wiqlcszej od 2,20 m naleiy zaliczaC do obliczeli w loo%, o wysokoSci r6wnej lub wiqkszej 
od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokoici mniejszej od 1,40 m pomija siq 
calkowicie, przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynk6w okreSlonych 
we w4aSciwej Polskiej Normie. 

4.3.1. Jezeli niekt6re pomieszczenia w lokalu mieszkalnym sluzq celom mieszkalnym 
a inne uzytkowym - czynsz oblicza siq dla kaidej czqSci lokalu wedlug wlaiciwych 
stawek. 

4.3.2. Jezeli pomieszczenie wykorzystywane jest r6wnoczeSnie dla cel6w mieszkalnych 
i uzytkowych, stosuje siq stawki czynszu odpowiadajqce faktycznemu przeznaczeniu 
lokalu, o kt6rym decyduje powierzchnia dominujqca. 
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4.4. W razie najmu poszczeg6lnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez 
dw6ch lub wiecej najemcbw, za pomieszczenia uzywane wsp6lnie najemcy oplacajq 
czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego znich, 
chyba ze zgodnie ustalq inne zasady rozliczeh (np, na podstawie iloSci os6b 
zamieszkujqcych poszczeg6lne lokale mieszkalne). 

4.5. Czynsz najmu jest platny do 10 dnia kazdego miesiqca z g6ry na wskazany przez 
wynajmujqcego rachunek bankowy, o ile strony nie ustalily inaczej w formie pisemnej. 

4.6. Umowa najmu, z wylqczeniem um6w lokali socjalnych, najmu socjalnego lokalu 
oraz zwiqzanych ze stosunkiem pracy, zostaje zawarta na czas nieoznaczony. 

4.7. Osoby zajmujqce lokal bez tytulu prawnego sq obowiqzane do dnia opr6znienia 
lokalu (bqdi uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesiqcznego odszkodowania, 
odpowiadajqcego wysokoSci czynszu, jaki wynajmujqcy m6glby otrzyma6 z tytuh najmu 
lokalu. 

5. Programy ostonowe dla uzytkownik6w lokali mieszkalnych. 

5.1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych mogq skorzystaC zr6zuych program6w 
oslonowych funkcjonujqcych w Mieicie, kt6re wynikajq z: 

1) przepis6w prawa powszechuie obowiqzujqcego: 

a) pobieranie dodatk6w mieszkaniowych - na podstawie i wedhg zasad okreilonych 
w ustawie z dnia 21 czenvca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. 
poz. 180 oraz z 2018 r. poz. 756, 1540 i 2529), 

b) korzystanie z mozliwoSci obnizki czynszu z tytulu niskich dochodbw, 

c) korzystanie zpomocy spotecznej - na podstawie i wedlug zasad okreilonych 
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2018 r. poz.1508, 
1693,2192,2245,2354 i 2529 oraz z 2019 r, poz. 271,730 i 752); 

2) przepisbw prawa miejscowego: 

a) zamiana lokalu z kontrahentem, kt6ry ureguluje powstatq naleznoiC czynszowq, 

b) odpracowauie zadluzenia czynszowego, 

c) skorzystanie zmozliwoici odroczenia terminu ptatnoici naleznoici, roztozenia 
naleznoici ua raty, a w przypadkach szczeg6lnych r6wniez umorzenie naleznoici. 

5.2.1. W przypadku, o kt6rym mowa w ust. 5.1 pkt 1 lit. b niniejszego rozdzialu najemcy 
lokali mieszkaluych wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi o niskich 
dochodach (liczonych procentowo od wysokoici najniiszej emerytury obowiqzujqcej 
w dniu ztozenia wniosku) mogq ubiegaC siq o obnizke czynszu naliczonego na okres 
12 miesigcy, poczqwszy od miesiqca, w kt6rym zostat ztozony wniosek. W przypadku, gdy 
utrzymujqcy sig niski doch6d to uzasadnia, obnizka czynszu moze by6 udzielona na 
kolejue okresy dwuuastomiesi~czne, z zastrzeieniem okreilonym w ust. 5.2.2 niniejszego 
rozdzialu. 

5.2.2. Jezeli powierzchnia zajmowanego lokalu mieszkalnego przekracza normatywnq 
powierzchniq uzytkowq lokalu, okreilonq w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach 
mieszkaniowych, obnizka czynszu z tytuh niskich dochod6w przyshguje przez okres 
12 miesiqcy, bez moiliwoSci jej przedluienia na kolejne okresy dwunastomiesiqczue, 
chyba, 
ze najemca w terminie 6 miesigcy od daty przyznania ulgi zlozy wniosek o przydzial 
lokalu mieszkalnego opowierzchni spetniajqcej normatywnq powierzchniq uiytkowq 
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lokalu, okreilonq przepisami o dodatkach mieszkaniowych, aMiasto do konca okresu 
objqtego ulgq w czynszu nie przedstawi propozycji najmu takiego lokalu. 

5.2.3. Obnizka czynszu moze by6 udzielona na wniosek najemcy, jezeli iredni 
miesiqczny doch6d najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego 
w okresie 3 miesiqcy poprzedzajqcych datq zlozenia wniosku wynosi: 

1) w gospodarstwie jednoosobowym: 

a) do 90% najniiszej emerytury - obnizka 50%, 

b) powyzej 90% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 30%, 

c) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obnizka 20%, 

d) powyiej 150% do 180% najnizszej eme~ytury - obnizka 10%; 

2) w gospodarstwie wieloosobowym: 

a) do 70% najniiszej emerytury - obnizka SO%, 

b) powyiej 70% do 100% najnizszej emerytury - obnizka 30%, 

c) powyzej 100% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 20%, 

d) powyzej 120% do 150% najniiszej emerytury - obnizka 10%. 

5.2.4. Za gospodarstwo domowe i dochbd, o kt6rym mowa w ust. 5.2.3 niniejszego 
rozdziaiu przyjmuje siq gospodarstwo domowe idoch6d wrozumieniu przepis6w 
o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.5. Najemca nbiegajqcy siq o ohnizkq czynszu z tytuh niskich dochod6w 
zobowiqzany jest do zlozenia deklaracji o wysokoici dochod6w czlonk6w gospodarstwa 
domowego. W zakresie wzoru przedstawianej deklaracji stosuje siq odpowiednio przepisy 
o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.6. W razie wqtpliwoici, co do wiarygodnoSci danych zawartych w przedstawionej 
deklaracji upowainiony pracownik moze przeprowadzif. wywiad irodowiskowy oraz 
zazqdaC od najemcy i innych czkonk6w gospodarstwa domowego zkozenia ogwiadczenia 
majqtkowego, a t a k e  dostarczenia zaiwiadczenia naczelnika wkaSciwego miejscowo 
urzqdu skarbowego owysokoSci dochod6w wszystkich czlonk6w gospodarstwa 
domowego. W zakresie wzoru kwestionariusza wywiadu Srodowiskowego i oiwiadczenia 
majqtkowego stosuje siq odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.7. Obnizki czynszu nie udziela siq najemcy, ktory: 

I) nie zioiyl deklaracji o dochodach lub zlozyl deklaracjq niezgodnq z prawdq; 

2) nie ziozyl oiwiadczenia majqtkowego lub nie dostarczyk na zqdanie zaiwiadczenia, 
o kt6rych mowa w ust. 5.2.6 niniejszego rozdzialu; 

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym, lokalu bqdqcym przedmiotem najmu socjalnego lub 
pomieszczeniu tymczasowym; 

4) odm6wil przyjqcia zaproponowanego przez wynajmujqcego lokalu zamiennego (powyzsze 
dotyczy propozycji zamiany ztozonych najemcy po dniu wejicia wzycie niniejszej 
uchwaiy); 

5) zalega zzapiata, naleznoici co najmniej za 1 miesiqc platnoici za zajmowany lokal 
mieszkalny i nie zawarl porozumienia okreSlajqcego warunki spkaty naleznogci; 

6) w dniu zlozenia wniosku o obnizkq czynszu ma przyznany dodatek mieszkaniowy. 
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5.2.8. Odstqpuje siq od obnizenia czynszu, jezeli przeprowadzony przez upowainionego 
pracownika wywiad Srodowiskowy wykaze, ze wystqpuje raiqca dysproporcja miedzy 
niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majqtkowym 
najemcy wskazujqcym, ze jest on w stanie uiszczaC czynsz nieobnizony. 

5.2.9. Utrata prawa do obnizenia czynszu nastqpuje od miesiqca, w kt6rym wystqpi'iy 
okolicznoSci, o kt6rych mowa w ust. 5.2.8 niniejszego rozdzialu. 

5.2.10. Za nienaleinie pobrane Swiadczenia uwaza siq udzielenie obnizki w czynszu 
z tytulu niskich dochod6w na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracji, 
o kt6rej mowa w ust. 5.2.5 niniejszego rozdzialu. 

5.2.1 1. Nienaleznie pobrane Swiadczenia podlegajq zwrotowi w wysokoSci 200% kwoty 
udzielonej obnizki czynszu.". 

8 2. Wykonanie uchwaty powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 3. Uchwala wchodzi w iycie po upkywie 14 dni od dnia ogkoszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojew6dztwa t6dzkiego. 
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