L oa MIEISKA
w odzi

UCHWAELA NR X1I1/442/19
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 3 lipca 2019 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta L.odzi na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust, I i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8marca 1990r. o samorzadzie gminnym  (Dz.U. z2019r.  poz. 506) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
i 1496), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi
na lata 2016-2020, stanowigcym zatgcznik do uchwaty Nr XXIV/572/16 Rady Migjskiej
w Fodzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta ELodzi na lata 2016-2020 (Dz.Urz. Woj. Loédzkiego
22019 r. poz. 1120), rozdziat VI Zasady polityki czynszowej, otrzymuje brzmienie:

»Rozdzial V1. Zasady polityki czynszowe;.
1. Zasady polityki czynszowej w latach 2016-2020.
1.1. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszédw w lokalach mieszkalnych:
1) za lokale socjalne oraz lokale w ramach najmu socjalnego;
2) za pomieszczenia tymczasowe;

3) za pozostate lokale mieszkalne.

1.2. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
wprzypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki najniZszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. W odniesieniu do stawek czynszu
za lokale socjalne oraz w ramach najmu socjalnego nie stosuje sig czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajacych, okreslonych w ust. 2 niniejszego rozdziatu.

1.3. W pomieszczeniach tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci stawki
czynszu, jak w lokalach socjalnych lub jak w przypadku najmu socjalnego lokalu.

1.4. Prezydent Miasta T.odzi ustala wysoko$¢ stawki bazowej czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, o ktdrych mowa w ust. 1.1
pkt 3 niniejszego rozdziatu. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze
byé nizsza ($redniorocznie) niz 2,2%, ani nie moze przekroczy¢ ($redniorocznie) 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalanej przez Wojewode Lddzkiego. Do stawek tych
maja zastosowanie czynniki obnizajgce okre$lone w ust. 2 niniejszego rozdziahu,

1.5. Dla lokali mieszkalnych ustalenie stawki czynszu nastgpuje wedlug zasad
okreslonych w ust. 1.4 niniejszego rozdziatu.

2. Czynniki obnizajgce bazowg stawke czynszu:
2.1. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1) mieszkanie bez we, przy czym:
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a) wc w budynku - 10%,
b} we poza budynkiem - 20%;
2) mieszkanie bez fazienki lub ze wspélng uzywalnoécig tazienki - 10%;
3) mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 10%;
4) mieszkanie bez gazu przewodowego - 5%;
5) mieszkanie bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych - 20%;

6) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny lub
mieszkanie, w ktérym ze wzgledu na zty stan techniczny podstemplowano stropy - 20%;

7) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub mieszkanie
zawilgocone - 20%;

8) mieszkaniec usytuowane poza strefa centralng - 1%;

9) mieszkanie usytuowane powyzej 4 pigtra w budynku bez windy - 10%,;
10) mieszkanie usytuowane w suterenie - 10%;

11) mieszkanie ze wsp6lng uzywalnoscig kuchni - 10%.

2.2. Suma wszystkich znizek, oktorych mowa wust. 2.1 niniejszego rozdziahy,
stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu tacznie z obnizkg czynszu, o ktérej mowa
w ust. 5.2.3 ninigjszego rozdzialu, nie moze przekracza¢ 60% stawki bazowej czynszu
najmu.

2.3. W przypadku samowolnego dokonania przez najemc¢ jakichkolwiek zmian
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacjg, nie maja zastosowania zadne
ze znizek opisanych w ust. 2.1 niniejszego rozdziatu, z zastrzezeniem ust. 2.4 niniejszego
rozdziatu.

2.4. Nie stosuje si¢ ust. 2.3 niniejszego rozdziatu w przypadku legalizacji samowolnego
dokonania przez najemce zmian w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacje, Iub
przywrocenia przez najemce stanu lokalu zgodnego z umowg najmu.

2.5. Poziom czynnikéw obnizajgcych, o ktdrych mowa w ust. 2.1 niniejszego rozdziatu
oraz suma wszystkich znizek, o ktérej mowa wust. 2.2 niniejszego rozdziatu, maja
zastosowanie do stawki bazowe] czynszu najmu, o ktorej] mowa w ust. 1.4 niniejszego
rozdziatu, ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r.

3. Objasnienia czynnikéw wplywajacych na poziom czynszu.

3.1. Przez wc rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna umozliwiajgca podiaczenie muszli sedesowej i spluczki.
Dotyczy to réwniecz we przynaleznego indywidualnie do lokalu, potozonego poza lokalem
na tej same] kondygnacji lub pdtpietrze, jest to takze pomieszezenie petnigee jednoczesnie
funkcje tazienki. '

3.2, Obnizenie stawki czynszu o 10% zuwagi na brak wc wlokalu mieszkalnym
dotyczy stanu faktycznego, gdy wspédlne lub indywiduaine we usytuowane jest poza
lokalem w budynku niezaleznie od kondygnacji. Obnizenie o 20% ma miejsce wowczas,
gdy wc znajduje si¢ poza budynkiem (wspdlne lub indywidualne). Przepis
ma zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 1.4 niniejszego
rozdziatu ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r.
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3.3. Przez tazienke rozumie sig¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace
instalacje wodociggowo-kanalizacyjne, cieptej wody (dostarczanej centralnie badz
z lokalnej kottowni, a takze z urzadzen zainstalowanych w lokalu) lub inne umozliwiajace
podigczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elekirycznego itp.).

3.4. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplna dostarczang
z elektrocieplowni, kottowni lokalnych (osiedlowych Iub budynkowych), a takze
z urzadzen indywidualnie zainstalowanych w lokalu.

3.5. Obnizenie stawki czynszu zpowodu braku wlokalu mieszkalnym gazu
przewodowego nie ma zastosowania do mieszkan wyposazonych w elektryczne urzgdzenia
do przyrzadzania positkow lub podgrzania wody.

3.6. Przez urzadzenia wodociaggowo-kanalizacyjne rozumie si¢ réwniez lokalne
urzadzenia wodociggowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo).

3.7. Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego rozumie si¢ budynki,
w ktérych nalezy wykonaé zakres prac wynikajacych z definicji remontu kapitalnego
ustalonej przez GUS, potwierdzony orzeczeniem technicznym.

3.8. Podstawa uznania lokalu mieszkalnego za zawilgocony jest opinia wydana
(w oparciu o wyniki pomiaréw dokonanych atestowanym urzadzeniem pomiarowym)
ptzez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane, wktérej dla wigkszosci przegrod
budowlanych, stwierdzono przekroczenie wilgotnosci powyzej poziomu 60% .

3.9. Podzial. Miasta na strefy, o ktérych mowa wust. 2.1 pkt 8 niniejszego rozdziahu,
okreslony jest w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi.

4, Postanowienia ogdlne dotyczace najmu lokali w miejskim zasobie.

4.1, Stawka czynszu, ustalona po uwzglednieniu wszystkich obnizek, o ktorych mowa
wust. 2.1 niniejszego rozdziatu, nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu dla lokalu
socjalnego oraz w przypadku najmu socjalnego lokalu.

4.2.1. Przez powierzchni¢ uzytkows lokalu rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich
pomieszczeti znajdujgoych si¢ wlokalu, aw szczegélnodci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych
mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposéb uzywania. Nie uwaza si¢ za powierzchnie uzytkowa lokalu micszkalnego
powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w scianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow, piwnic ikomorek przeznaczonych do przechowywania
opatu,

4.2.2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w swietle wyprawionych
$cian. Powierzchnie pomieszczenh lub ich czedci o wysokosci w éwietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m nalezy zaliczaé do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wickszej
od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, o wysokosci mniejszej od [,40 m pomija si¢
catkowicie, przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynkéw okreslonych
we wlasciwe] Polskiej Normie.

4.3.1. Jezeli niektére pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym
ainne uzytkowym — czynsz oblicza sig dla kazdej czgsci lokalu wedlug whasciwych
stawek.

4.3.2. Jezeli pomieszczenie wykorzystywane jest rownoczesnie dla celdw mieszkalnych
i uzytkowych, stosuje sig¢ stawki czynszu odpowiadajgce faktycznemu przeznaczeniu
lokalu, o ktérym decyduje powierzchnia dominujaca.
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4.4, W razie najmu poszezegolnych pomieszezerh w jednym lokalu mieszkalnym przez
dwoch lub wigeej najemcéw, za pomieszezenia uzywane wspdlnie najemcy oplacajg
czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich,
chyba ze zgodnie ustalg inne zasady rozliczed (np. na podstawie ilosci osdb
zamieszkujgcych poszezegdlne lokale mieszkalne).

4.5, Czynsz najmu jest ptatny do 10 dnia kazdego miesiaca z géry na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy, o ile strony nie ustality inaczej w formie pisemnej.

4.6. Umowa najmu, z wylaczeniem uméw lokali socjalnych, najmu socjalnego lokalu
oraz zwigzanych ze stosunkiem pracy, zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

4.7. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia
lokalu (bgdZ uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesigeznego odszkodowania,
odpowiadajacego wysokosci czynszu, jaki wynajmujgcy mégiby otrzymaé z tytulu najmu
lokalu.

5. Programy ostonowe dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

5.1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych moga skorzystaé zréznych programéow
ostonowych funkcjonujgeych w Miedceie, ktore wynikajg z:

1) przepisow prawa powszechnie obowiazujacego:

a) pobieranie dodatkéw mieszkaniowych — na podstawie iwedlug zasad okreslonych
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z2017r.
poz. 180 oraz z 2018 r. poz. 756, 1540 i 2529),

b) korzystanie z mozliwoéci obnizki czynszu z tytutu niskich dochodéw,

¢) korzystanie z pomocy spofecznej — na podstawie iwedlug zasad okreslonych
w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. 22018 1. poz.1508,
1693, 2192, 2245, 2354 12529 oraz z 2019 r. poz. 271, 7301 752);

2) przepisdéw prawa miejscowego:
a) zamiana lokalu z kontrahentem, ktéry ureguluje powstalg naleznos¢ czynszowg,
b) odpracowanie zadluzenia czynszowego,

¢) skorzystanie z mozliwosei odroczenia terminu platnosci naleznodci, roztozenia
nalezno$ci na raty, a w przypadkach szczegdlnych rowniez umorzenie naleznosci.

5.2.1. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5.1 pkt 1 lit. b niniejszego rozdzialu najemcy
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi o niskich
dochodach (liczonych procentowo od wysokosci najnizszej emerytury obowiazujacej
w dniu zlozenia wniosku) mogg ubiega¢ si¢ o obnizkg czynszu naliczonego na okres
12 miesigcy, poczawszy od miesigca, w ktdrym zostat ztozony wniosek. W przypadku, gdy
utrzymujacy si¢ niski dochéd to uzasadnia, obnizka czynszu moze byé udzielona na
kolejne okresy dwunastomiesieczne, z zastrzezeniem okre§lonym w ust. 5.2.2 niniejszego
rozdziatu.

5.2.2. Jezeli powierzchnia zajmowanego lokalu mieszkalnego przekracza normatywna
powierzchnie uzytkowsg lokalu, okreslong w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, obnizka czynszu z tytutu niskich dochodéw przystuguje przez okres
12 miesigcy, bez mozliwosci jej przedhizenia na kolejne okresy dwunastomiesigczne,
chyba,
ze najemca w terminie 6 miesiecy od daty przyznania ulgi ztozy wniosek o przydziat
lokalu mieszkalnego o powierzchni spetniajacej normatywna powierzchnig uzytkows
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lokalu, okreslona przepisami o dodatkach mieszkaniowych, a Miasto do konca okresu
objetego ulgg w czynszu nie przedstawi propozycji najmu takiego lokalu.

5.2.3. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy, jezeli $redni
miesigczny dochdd najemcy w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosi:

1) w gospodarstwie jednoosobowym:

a) do 90% najnizszej emerytury - obnizka 50%,
b) powyzej 90% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 30%,
c) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obnizka 20%,
d) powyzej 150% do 180% najnizszej emerytury - obnizka 10%;
2) w gospodarstwie wieloosobowym:
a) do 70% najnizszej emerytury - obnizka 50%,
b) powyzej 70% do 100% najnizszej emerytury - obnizka 30%,
¢) powyzej 100% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 20%,
d) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obnizka 10%.

5.2.4. Za gospodarstwo domowe idochdd, oktérym mowa wust. 5.2.3 niniejszego
rozdziatlu przyjmuje si¢ gospodarstwo domowe idochdd wrozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.5. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu ztytulu niskich dochoddw
zobowiazany jest do zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa
domowego. W zakresie wzoru przedstawianej deklaracji stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej
deklaracji upowazniony pracownik moze przeprowadzi¢ wywiad srodowiskowy oraz
zazgdaé od najemcy iinnych czlonkdéw gospodarstwa domowego zlozenia o$wiadczenia
majgtkowego, atakze dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw wszystkich czlonkéw gospodarsiwa
domowego. W zakresie wzoru kwestionariusza wywiadu rodowiskowego i o§wiadczenia
majgtkowego stosuje sig odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.7. Obnizki ¢zynszu nie udziela sie najemey, ktory:
1) nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawdy;

2)nie zlozyt os$wiadczenia majgtkowego lub nie dostarczyl na zgdanie zaswiadczenia,
o ktérych mowa w ust. 5.2.6 niniejszego rozdziatu;

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym, lokalu bedacym przedmiotem najmu socjalnego lub
pomieszezeniu tymezasowym;

4) odmdwit przyjecia zaproponowanego przez wynajmujacego lokalu zamiennego (powyzsze
dotyczy propozycji zamiany zlozonych najemcy po dniu wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty);

5) zalega zzaplaty nalezno$ci co najmniej za 1 miesigc platnosci za zajmowany lokal
mieszkalny i nie zawar! porozumienia okreslajacego warunki splaty naleznosci;

6) w dniu zloZzenia wniosku o obnizke czynszu ma przyznany dodatek mieszkaniowy.
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5.2.8. Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli przeprowadzony przez upowaznionego
pracownika. wywiad érodowiskowy wykaze, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy
niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym
najemcy wskazujacym, Ze jest on w stanie uiszczaé czynsz nieobnizony.

5.2.9. Utrata prawa do obnizenia czynszu nast¢puje od miesiaca, w kitérym wystapity
okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 5.2.8 niniejszego rozdziatu.

5.2.10. Za nienaleznie pobrane $wiadczenia uwaza si¢ udzielenie obnizki w czynszu
z tytutu niskich dochodéw na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracii,
o ktérej mowa w ust. 5.2.5 niniejszego rozdzialu.

5.2.11. Nienaleznie pobrane §wiadczenia podlegaja zwrotowi w wysokosci 200% kwoty
udzielonej obnizki czynszu.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Eodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lddzkiego.
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