RADA MIE 3
w Fodzi

UCHWALA NR 111/57/18
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZ1
z dnia 27 grudnia 2018 r.

w sprawie skargi mieszkancow ul. Legionéw na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i 1432) oraz art. 229 pkt 3, art. 237
§ 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:
§ 1.1. Skarge mieszkancéw ul. Legionéw na dziatanie Prezydenta Miasta F.odzi uznaje
si¢ za bezzasadng.
2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe;j

uchwaly, ktére stanowi jej integralng czes¢.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzgcym niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Zalgeznik

do uchwaty Nr I11/57/18
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 grudnia 2018 r.

UZASADNIENIE

W dniu 11 pazdziernika 2018 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplyngla skarga
mieszkancow ul. Legionéw na dziatanie Prezydenta Miasta Lodzi, dotyczaca niewlasciwego
okre$lenia wysokosci czynszu, nieprawidlowosci przy rozliczeniu oplaty za wodg
1 ogrzewanie oraz niewla$ciwego dziatania cztonkéw Rady Migjskiej w Lodzi,

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Migjska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujgcym sposobie zatatwienia skargi.

W wyniku poglebionej kwerendy ustalono, co nastepuje:

Przedmiotowa skarga dotyczy nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Legionéw
stanowigcej obecnie wlasnos¢é wspdlnoty mieszkaniowej. W dniu 13 lutego 1998 r. Wydziat
Urbanistyki, Architektury i Budownictwa UME wydal decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla inwestycji pod ww. adresem, obejmujacej: budowe budynkow
frontowych pigciokondygnacyjnych (budynki C1 i C2), budowe pigciokondygnacyjnego
budynku oficyny (budynek B — poprzeczna oficyna) i modernizacj¢ czterokondygnacyjnego
budynku oficyny wraz z remontem przylaczy i jego nadbudows o jedna kondygnacje
(budynek A - prawa oficyna).

Prace prowadzone na ww. nieruchomosci (w dacie uzyskania pozwolenia na budowe)
zgodnie z prawem kwalifikowane byly jako ,budowa”, ktdra Owczesna ustawa Prawo
budowlane (Dz. U. 21994 r. Nr 89, poz. 414 z pdzniejszymi zmianami, w tym ze zmiang
art. 3 pkt 6 z dnia 24 grudnia 1997 r. — Dz. U. z 1997 r. Nr 111, poz. 726) rozumiata jako
wWykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, atakze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe oraz przebudowg obiektu budowlanego (art. 3 pkt 6)”.

Powyzsza kwalifikacja prawna prowadzonych wtedy prac budowlanych oznaczala,
iz zgodnie z art. 3 ust. 3 pkt ,,c” zalgcznika do uchwaly Nr XXVIII/580/99 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie czynszow najmu za lokale mieszkalne (tres¢
uchwaty obowigzujaca w dacie zasiedlania lokali) przy obliczaniu stawki czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej zastosowano stawke podwyzszona o 60% ponad stawke bazowsa
(ze wzgledu na kwalifikacje¢ prac budowlanych jako ,,budowg™ a nie ,,remont™).

Dla poréwnania z przywotywanymi w skardze pracami na sasiedniej nieruchomosci przy
ul. Legiondw - w dacie pozwolenia na budowg stanowily one modernizacje budynkéw,
co byto podstawg do ustalenia (w swwtlc dwczesnie obowigzujacych przepiséw prawa
miejscowego) stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej tj. stawki podwyzszonej
0 30% ponad stawke bazowa.

W kwestii dot. rozliczen kosztow ogrzewania i cieplej wody wskazaé nalezy, co nastgpuje:

Rozliczaniem ww. kosztéw w nieruchomosci przy ul. Legionéw  zajmuje sie - wynajeta
przez Wspblnot¢ Mieszkaniowg - specjalistyczna firma ISTA”, ktéra generuje
powiadomienia dla poszczeg6lnych lokali na podstawie wystawionych faktur przez VEOLIA
Energia £.6d7 S.A. dostarczonych przez Zarzadcg budynku tj. firm¢ Zarzadea ,.Kubimex”
Sp. z 0.0.



Wszystkie lokale w przedmiotowej nieruchomosci sg opomiarowane, zarowno w zakresie
centralnego ogrzewania, jak i cieptej wody (indywidualnie), natomiast koszt ogrzewania
czgéci  wspélnych nieruchomodcei, tj. klatek schodowych, piwnic, pomieszczen
gospodarczych wliczany jest do kosztow cksploatacyjnych.

W tym miejscu nalezy doda¢, ze zgodnie § 8 pkt S uchwaly Nr 5/12 Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. Legionéw  w sprawie sposobu rozliczania ciepta dostarczanego
do budynku na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, koszty ogrzewania
wspotuzytkowanych czgsci wspolnych ponosi Wspodlnota Mieszkaniowa. Jednoczesnie
nalezy zauwazy¢, ze wspomniane w skardze doplaty mogg wynikaé z wysokosci zaliczki,
kidra jest stosunkowo niska (2,82 zt/m®) i nie byta zmieniona od 2011 roku pomimo ciaglego
wzrostu cen. W chwili obecnej prowadzone sa rozmowy z Zarzadem Wspélnoty na temat
mozliwosci odlgczenia si¢ od wspdinego wezia cieplnego z nieruchomoscia

W kwestii dot. dziatania czlonka Rady Miejskiej w Lodzi nalezy stwierdzi¢, ze kazdy radny
gminny wybrany w wyborach powszechnych funkcjonuje w ramach swobodnie
wykonywanego przez siebic mandatu, Jednym z obowigzkow radnego jest utrzymywanie
statej wigzi z mieszkancami oraz ich organizacjami, a w szczegdlnosci poprzez przyjmowanie
zglaszanych przez mieszkaricow gminy postulatéw i przedstawianie ich organom gminy do
rozpatrzenia. W tej materii nie jest on jednak zwigzany instrukcjami wyborcow (art. 23 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym). Radny gminy nie jest organem
wladzy publicznej, a jedynie czlonkiem organu kolegialnego, jakim jest Rada Miejska
wtodzi. Na tym tle nalezy skonstatowaé, ze pisma czy tez petycje przekazywane do
wiadomosci lub na rece poszczegblnych radnych nie sa skierowane do Rady Miejskie;
w Lodzi, jako organu lecz podlegajg analizie i ewentualnie dalszemu przekazaniu przez
konkretnego radnego w ramach jego uprawnien i obowigzkéw wynikajgcych z przepisow
prawa, Zdaniem Rady Miejskiej w Lodzi tak nalezy interpretowac tryb procedowania pisma
z dnia 27 wrzesnia 2011 r., co jednak nie moze stanowi¢ przedmiotu kontroli przez Rade
Miejskg w Lodzi.

W tak zarysowanym stanie faktycznym, Rada Miejska nie dopatrzyla si¢ naruszen lub
zaniedban ze strony Prezydenta Miasta Lodzi i podlegtych mu instytucji i ich pracownikow.
Dzialania w przedmiotowej sprawie byly podjgte w sposob prawidiowy, fachowy
i profesjonalny z dbaloscia o interes publiczny i prywatny Skarzacych. W konsekwencji
uznaje si¢ skarge w calosci za bezzasadna.

Rada Miejska w Lodzi informuje, Ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
0 sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3, w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden $rodek odwotawczy ani
srodek zaskarzenia,

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana
za bezzasadnq i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skargg, a skarigcy ponowit
skargg bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze
podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjg w aktach sprawy — bez

zawiadamiania skarzgcego”. PRZEW I _
Rady Mie w Lodz

 arbin




