1A A MITEJSKA

w o odni
UCHWALA NR XV/633/19

RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 16 paZdziernika 2019 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Zgierskiej 127 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U, z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 7 ust. 4 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496 oraz z 2019 r. poz. 630, 1309
i 1696}, Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Odmawia si¢ wnioskodawcy (inwestorowi) PEIRA Sp. z o.0. sp.k., ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem w parterze, na dzialce ewidencyjnej nr 553 w obrebie B-26 przy
ul. Zgierskiej 127 w Lodzi z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu stanowigcym integralng
cze$¢ ninigjszej uchwaly,

§ 2. Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych skarga na uchwale
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia tej uchwaly inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
; Rady Miejskiej w Lodzi




Zalacznik

do uchwaty Nr XV/633/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

UZASADNIENIE

Petnomocenik inwestora PEIRA Sp. z 0.0, sp.k. pismem z dnia 24 lipca 2019 r. (data
wplywu do Urzedu: 25 lipca 2019 r.) wystapit za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi -
Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta f.odzi do
Rady Miejskie] w Lodzi z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
nieruchomoéci potozonej w Lodzi przy ul. Zgierskiej 127, na dziatce ew. nr 553, obreb B-26.
Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem w parterze.

W wyniku stwierdzenia brakéw w przedstawionym wniosku, inwestor zostal wezwany
do ich uzupelnienia.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta fodzi zostato uchwalone przez Rad¢ Miejska w Lodzi uchwalg Nr LXIX/1753/18
z dnia 28 marca 2018 r., zmienione uchwatg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r., zwane dalej
Studium.

W Studium obszar inwestycji polozony jest w strefie ogélnomiejskiej w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej] M3 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.
Dopuszczalne przeznaczenie terenu w jednostce M3 to tereny zabudowy mieszkaniowef
Jednorodzinnej, ustugowej, natomiast przeznaczenie dopuszczalne z ograniczeniami to:

1. Zabudowa ustug handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 .

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wylgcznie w zakresie obiektow

istniejqcych i uzupelnienia ich ukiadu.
Kierunki zmian w jednostce M3 winny opiera¢ si¢ na ksztaltowaniu czytelnej, zwarte]
struktury przestrzennej oraz dopetnianiu uktadéw urbanistycznych z dbaloscig o elementy
kompozycji, takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia, zamkni¢cia, narozniki.
Parametry zabudowy w jednostce M3 to m.in.:
1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wyzej niz 10,5 m, z dopuszczeniem
przewyzszen ze wzgleddéw uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej niz 20 m,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,
3) intensywnoséé zabudowy — maksimum dla zabudowy:
a) szeregowej — 0,9,
b) bliZniaczej ~ 0,7,
c) wolnostojacej — 0,5.
Obszar inwestycji wedlug Studium znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej —
ochrona konserwatorska ukladéw przestrzennych oraz zabytkow 1 ich otoczenia: Strefu
obejmuje w szczegdinosci uklady urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkow jak réwniez
najlepiej zachowane enklawy Srodmiejskiej, XIX-wiecznej zabudowy oraz czesci uktadu
ruralistycznego (...). Strefa ,,B” obejmuje takze obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz
z ich otoczeniem i ekspozycig, jak réwniez zabytki wymienione w gminnej ewidencyi zabytkow,
w tym w szczegdinosci historyczne uklady przestrzenne.
W kwestii zgodnosei ze Studium wnioskodawca przedstawil argumentacjg, ze:
W obowigzujqgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Fodzi dziatka nr 533 znajduje si¢ na obszarze oznaczonym jako M3. Zgodnie z opisem
przeznaczeniem dopuszczalnym (z ograniczeniami) terendw lezqcych w obszarze M3 jest m.in.



zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylgcznie w  zakresie obiektow istniejgcych
i uzupetnienia ich ukladu. Projektowana inwestycja stanowi uzupelnienie zabudowy strefy
ogdinomiejskiej ,M3”, jak wynika z negatywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Lodzi oraz z postanowienia L.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw o nieuzgodnieniu wniosku warunek o niesprzecznodci ze Studium nie zostal
spelniony.

Dnia 20 sierpnia 2019 r. uzupelniony wniosek zostal udostgpniony na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi wraz z informacjg
o formie, miejscu i terminie sktadania uwag. Ponadto, w dniu 21 sierpnia 2019 r. w Gazecie
Wyborczej pojawita sie informacja o wptywie przedmiotowego wniosku wraz z informacjg
o formie, miejscu i terminie skladania uwag.

W wyniku powiadomienia organdw opiniujgcych przedmiotowy wniosek wplynely
nastgpujace odpowiedzi:

— opinia Lodzkiego Osrodka Geodezji o braku zastrzezen,

— pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, ktéry uznal wydanie
opinii w przedmiotowej sprawie jako bezzasadne,

— opinia Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi o braku uwag i wnioskdéw,
— opinia Nadwislafiskiego Oddziatu Strazy Granicznej o braku zastrzezen do wniosku,

— opinia Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi informujaca,
(...) aby przy przedmiotowej inwestycji wzigé pod uwage:

e wymagania przepiséw Rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpoiarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124,
poz. 1030) w zakresie dot. Zapewnienia wody do celdw przeciwpozarowych
i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej, _

o art. 73 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799, 1356 i 1479) dotyczgcymi lokalizacji
inwestycji od obiektéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powainej awarii
przemystowey.

6) postanowienie Dyrektora Urzgdu Gérniczego w Kielcach o umorzeniu posigpowania
w sprawie mozliwosci przedstawienia opinii do przedmiotowego wniosku - (...)
Analiza wyzej wymienionego wniosku wykazala, iz w granicach obszaru objetego
opracowaniem nie ma terenéw gorniczych,

7) pozytywna opinia F.odzkiego Panistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitamnego,

8) pismo Komendy Micjskiej Pafistwowej Strazy Pozarnej w Lodzi, ktére nie zajmuje
jednoznacznego stanowiska — (...) przedloiona koncepcia  urbanistyczno-
architektoniczna (...) nie rozstrzyga jednoznacznie ponizszych zagadnien zwiqzanych
z usytuowaniem obiektu i zapewnieniem wody do zewnetrznego gaszenia pozaru:

1. Brak jest okreslenia czy i z jakich rédet bedzie zapewniona wymagana ilos¢ wody
do zewngtrznego gaszenia pozaru (...),



2. Brak jest okreslenia wymiernych odleglosci od obiektéw na sgsiednich dziatkach
(...). Na podstawie zalgezonej do dokumentacji mapy mozina stwierdzic, Ze
w odleglosci okolo 5-3,.5 m po stronie poludniowo-wschodniej (dziatka 554/4)
znajduje sig¢ budynek ozmaczomy literq ,i” - usytuowanie takie nie spelnia
wymagan § 271 i § 218 warunkéw techmicznych. (..) Ponadto na planie
zagospodarowania terenu koncepcji nie widnieje isiniejgcy budynek garazowo-
gospodarczy usytuowany na dziafce nr 555, bezposrednio przy granicy dzialki
planowanej inwestycyi,

9) pismo Lodzkiego Urzgdu Wojewoddzkiego, Wydziat Bezpieczefistwa i Zarzadzania
Kryzysowego (...) postuluje w aspekcie obrony cywilnej o uwzglednienie ponizszych

uwag:

sprecyzowanie poszczegdlnych fragmenidw rozpatrywanych obszaréw oraz
wskazanie ewentualnych zagrozer dla ludnosci i Srodowiska wynikajgeych ze
specyfiki planowanych inwestycji;

zapewnienie odpowiednich wjazdow na teren projektowanej zabudowy,
z mozliwoscig wykorzystania ich dla celéw ppoz.,

zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejgcych wjeé wody oraz
ich hermetycznosci, ostony przed skazeniami oraz niezawodnosci
Junkcjonowania;

nakazuje sie ochrong rowdw i naturalnych ciekow stuzgcych odprowadzaniv
wod opadowych;

rozbudowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych powinna byé zrealizowana
wyprzedzajgeo w stosunku do zabudowy kubaturowej;

ksztattowanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajqcy sqsiednie tereny
przed sphywem powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami
wlasnosci;

zainstalowanie separatoréw na odplywach wéd opadowych ze szczelnie
wtwardzonych placow postojowych, manewrowych oraz parkingow;

w przypadku przeznaczenia terendw pod dziddalno$¢ produkeyjng i ustugowg
okreslenie stopnia jej szkodliwosci dla otoczenia i zalecenie odpowiedniego
zabezpieczenia zamieszkujgcef w sqsiedziwie ludnosci;

zalecenie zakazu sadzenia pod liniami drzew i krzewdw tych gatunkéw, ktdrych
naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3 m oraz nakazu przycinania krzewow
[ drzew rosngcych pod liniami energetyczrymi,

utrzymanie korytarzy wolnych od zabudowy jako strefy oddzialywania
pdl elektromagnetycznych  dwustronnie  od  osi poszezegdlnych  linii
energetycznych;

konieczno$é zachowania stref ochronnych wzdluz gtdwnych sieci uzbrojenia
terenu,

wynikajgcych z nastgpujgcych uregulowar prawnych:

Ustawa z dnia 27 wmarca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (Dz, U, z 2018 v poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730
i 1009);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186),
Ustawa z dnia 23 sierpnia 2001 r. 0 organizowaniv zadan na rzecz obronnosci
panstwa realizowanych przez przedsigbiorcéw (Dz. U. poz. 1320 oraz z 2002 r,
poz. 1571),



Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2018 v poz. 11521 1629),
Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 13 stycznia 2004 . w sprawie ogdinych
zasad wykonywania zadah w ramach powszechnego obowigzku obrony
(Dz. U. poz. 152);

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 25 czerwea 2002 r w sprawie
szczegétowego zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szefow obrony
cywilnej wojewodziw, powiatéw i gmin (Dz. U. poz. 850);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U z 2019 r. poz. 1063);

Rozporzgdzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia
2marca 1999 v wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U, z 2016 r. poz. 124);
Rozporzgdzenie Minisira Spraw Wewngtrznych 1 Administracfi z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drdg pozarowych (Dz. U. poz. 1030),;

oraz innych aktow prawnych uwzgledniajgcych w  zagospodarowaniu
przestrzennym elementy zwigzane z ochrong ludnosci i obrong cywilng.

10) uchwata Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w todzi w sprawie
opinii do przedmiotowego wniosku — negatywna opinia z uwagi na:

a)

b)

sprzeczno$¢ przedmiotowego wniosku z ustaleniami Studium w zakresie
przeznaczenia terenu — (...) Lokalizacja projektowanej inwestycji znajduje sig
w strefie ogdlnomiejskiej, jednostce funkcjonalno-przesirzennej  tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3), dla kidrej ustalono jako
przeznaczenie  dopuszczalne  z  ograniczeniami: , Tereny  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - wylgcznie w zakresie obiektéw istniejgcych
i uzupetnienia ich ukladu”. Powyzsze ustalenie jednoznucznie przesqdza, Ze
mozliwe jest wylgcznie uzupelnienie istniejgcego ukladu  zabudowy
wielorodzinnej o zabudoweg tego samego typu. Nalezy zwrdcié uwage, Ze
Jednostka (M3) osiedla Julianéw stanowi wklad zabudowy jednorodzinnef
o niskich wskaznikach. intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy
i wysokodci. Istniejqce, pojedyncze budynki wielorodzinne nie tworzg w tym
obszarze ukladu urbanistvcznego, a zatem przedmiotowa inwestycja nie moze
byé, uznana za jakiekolwiek uzupelnienie. Wskazane we wniosku budynki
wielorodzinne na osiedlu Juliandw sq rozproszone | w znacznef odleglosci od
planowanej inwestycji. Nie mozna takze uznal projektowanej inwestycji za
uzupelnienie ukladu urbanistycznego budynkdéw usytuowanych po drugiej
stronie ulicy Zgierskiej, poniewaz tworzg one odmienny morfologicznie
i przestrzennie uklad urbanistyczny, co znalazlo odzwierciedlenie w zapisach
Studium uwarunkowa# i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (...),
(...) niezgodno$¢ wskainikéw zawartych we wniosku o ustalenie lokalizacji
planowanej inwestycji ze wskaznikami zawartymi w Studium dla jednostki
(M3), a dotyczgcych:

- intensywnosci zabudowy — planowana inwestycia przewiduje wskaznik 2,0,

za$ w Studium okreslono ,, dla zabudowy szeregowej — 0,9, blizniaczef - 0,7,

waolnostojgcej 0,57,



- wysokosci zabudowy i ochrony krajobrazu kulturowego — (...) planowany
budynek ma mieé wysoko$¢ 13,6 m, natomiast w Studium wskazano
,» maksymalna wysokosé zabudowy — nie wyzej niz 10,5 m, z dopuszczeniem
przewyziszen ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie nie wyzej niz 20 m”
(co nie mozZe mieé zastosowania w odniesieniu do opiniowanej inwestycji,
poniewaz bryla o proponowanej wysokosci bedzie stanowié konkurencie
przestrzennyg, dla kosciola przy ulicy Zgierskiej 123, kidry jest lokalng
dominantg, a od strony pdinocnej przestoni go).
Ponadto Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Lodzi zauwaza, Ze
Zgodnie ze Studium Osiedle Julianow, w tym lokalizacja proponowanej inwestycji,
objete jest ustalong ,Strefy B - ochrony kownserwatorskiej ukladow przestrzennych
oraz zabytkéw i ich otoczenia™. W strefie tej ochronie podiegajg m.in. , historyczne
uktady przestrzenne”. Zgodnie z tabelg nr 18 w Strefie B achrong obligatorying objeto
zasady lokalizowania zabudowy wzgledem przestrzeni publicznej”, w iym przypadku
usytuowanie budynkow wzgledem ulicy Zgierskiej. Projektowana inwestycjia nie
spelnia tego wymogu, poniewaz jest usytuowana w innej linii niz sgsiednie budynki,

11)pismo Eobédzkiego Urzedu Wojewodzkiego w fodzi — Wydziat Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa o odstgpieniu od wydania opinii w przedmiotowe;j
sprawie,

12) pismo Komendy Wojewddzkiej Policji w Lodzi o braku zastrzezen do wniosku.

Otrzymane opinie zostaly przekazane inwestorowi zgodnie z art. 13 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji fowarzyszacych.

W wyniku wystapienia do organéw uzgadniajgcych przedmiotowy wniosek wplyngly
nastepujace odpowiedzi:

1) pismo Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw postanawiajgce nie
uzgodni¢ przedmiotowego wniosku przytaczajac nastgpujaca argumentacj¢:
Stosownie do art. 18 ust. 2, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 roku (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z pédin. zm.) w dokumentach
planistycznych ustala sie rozwiqzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla
zabytkéw, zapewnia sie im ochrone przy realizacji inwestycji.
Inwestycia jest zlokalizowana pomiedzy Parkiem im. A. Mickiewicza (tzw. Park
Julianowski), wpisanym do rejestru zabytkow a ujgtymi w gminnej ewidencfi
zabytkéw: kosciofem pw. Najswigtszego Serca Jezusowego oraz Osiedlem
Mieszkaniowym Spoldzielni Skarbowcow. Osiedle przy parku Julianowskim powstalo
na poczqgtku XX wieku, na czg$ci folwarku rodziny Heinzlow. Mozna przypuszczal, ze
miato byé namiastkg miasta — ogrodu, a powstate domy jednorodzinne majq charakter
dworkowy.
Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 . o utarwieniach w przygotowaniu
irealizacjii  inwestycii  mieszkaniowych — oraz  inwestycjii  towarzyszqcych
(Dz. U z 2018 r. poz. 1496 z pdin. zm.) inwestycja mieszkaniowa nie moze byé
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. W, Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi” przyjetym przez Rade Miejskq w Lodzi uchwalg Nr LXIX/1753/18
z dnia 28 marca 2018 v. i zmienionym uchwalg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r,



teren inwestycii znajduje sig w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, w ktorej
ochronie podlegajg uklady przestrzenne, zabytki i ich otoczenie oraz ekspozycja.
Dodatkowo w obowigzujgeym studium obszar inwestycji pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym zostal okreslony jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z maksymalng wysokos$cig zabudowy do 10,5 m. Na tym terenie Studium dopuszcza
z ograniczeniami  realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wylgcznie
w zakresie obiektow istniejocych i uzupeinienia ich ukladu. W bliskim sqsiedziwie
projektowanej inwestycfi wystepuje jedynie zabudowa jednorodzinng, dlatego nie
mozna stwierdzié, ze planowane zamierzenie odnosi sig do istniejqcej zabudowy
wielorodzinnef lub jest jej uzupetnieniem.

Istotnym aspektem okreSlajgcym ochrone zabytku w dokumentach planisiycznych jest
ksztattowanie nowej zabudowy w ftaki sposéb, aby jednoznacznie zachowaé
historyczny wglgd widokowy na zabytkowe obiekty (w iym przypadku park i koscidl).
Przeksztadcanie historycznej ekspozycji (w szczegdlnosei poprzez budowe nowych
obiektéw) powinno by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejqcych
walorow estetycznych,

Majge powyisze na uwadze stwierdza sig, Ze nowe zagospodarowanie terenu
przewidziane w przedlozonym projekcie nie uwzglednia wartosci kulturowych
i krajobrazowych ww. terenu. Z punkiu widzenia konserwatorskiego niedopuszczalne
Jest zlokalizowanie obiektu o takief formie i skali w tak znaczgcym miejscu oraz wsréd
zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnel. Wizia w terenie, ktora odbyla sie w dniu
06.09.2019 r., pozwolita okreslic, ze w sqsiedztwie inwestycii wigkszos¢ istniejgcych
budynkéw ma 2 kondygnacje, jednakze isiniejg réwniez obiekty wyzsze, lecz majg
maksymalnie 3 kondygnacje (co daje ok 13 m wysokosci). Dodatkowo zabytkowy
kosciél powinien nadal stanowié dominante przestrzenng tego obszaru. Nowg
zabudowe nalezy harmonijnie wkomponowaé w otoczente, szczegélnie w zakresie
skali, proporcii bryly i formy architektonicznej, tak aby nie dysharmonizowata
z krajobrazem kulturowym tego obszaru.,

2) pismo Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego — Departament Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska postanawiajace uzgodnié wniosek bez uwag,

Otrzymane uzgodnienia zostaly przekazane inwestorowi do wiadomosci zgodnie z art. 135
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycii
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Whnioskodawca po otrzymaniu wyzej wymienionych pism dot. opinii i uzgodnien nie dokonat
modyfikacji ztozonego wniosku,

W trakeie trwania procedur nie wplyngly zadne uwagi do wniosku.

Do projektu uchwaly dotaczone zostaly: opinie, uzgodnienia, opracowanie ekofizjograficzne
oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzone na potrzeby obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizujgc stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwoscei rozwoju gminy wynikajace z ustalef Studium stwierdzono zapotrzebowanie na
nowe inwestycje mieszkaniowe w Lodzi. Na podstawie modelu rozwoju przestrzennego
Miasta (uchwata Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 1 lipca 2015 1. w sprawie
modelu rozwoju przestrzennego miasta L.odzi okreslonego w ramach prac nad projektem



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi) Studium
przeznacza konkretne tereny pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng. Na wnioskowanym
terenie Studium przewiduje zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ushugows, natomiast
pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng Studium przeznacza inne obszary. Podkresla sie,
ze kwestia sprzecznoscl z zapisami Studium zostata podniesiona réwniez w postanowieniu
Y.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Biorac pod uwage otrzymane postanowienie P.o6dzkiego Wojewoédzkiego Konserwatora
Zabytkow dotyczace odmowy uzgodnienia przedmiotowego wniosku, negatywng opinie
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Lodzi, stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju wynikajace z ustalen
Studium oraz niespelnienie warunku o niesprzecznosci ze Studium, uznaje si¢ za zasadne
podjgcie uchwaty o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
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