RaDA MIEJSKA
w hodzi
UCHWALA NR XV/635/19
RADY MIEJSKIEJ W £.ODZI
z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego
oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i plk. Jana Kilinskiego.

Na podstawie art. 18 ust.2pkt5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz.506, 1309, 1571, 1696i 1815) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r, poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696 i 1716), wzwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.
poz. 774 i 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego, zwanego dalej
»planem” wraz z jej integralnymi czg¢éciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1000,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalenn ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesne;j;
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2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisoéw, wtym terendow gorniczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych 1linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

4) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na
te dziatke;

5) glebokos¢ dziatki — okreslony w metrach wymiar poziomy dziatki mierzony prostopadle do
pasa drogowego;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

8) kiosk — wolnostojacy parterowy 1iniepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 8 m?, petnigcy funkcje handlowa lub ustugowa;

9) kwartal — zespdt nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami
obszaru objetego planem;

10) lico budynku — zewngtrzna powierzchnia §ciany budynku;

11) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub rédznych zasadach zagospodarowania;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okres$lajaca czes$¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementéow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
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¢) tarasow, werand 1 ogrodéw zimowych,
d) podziemnych czesci budynku 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw 1zolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkoéw istniejacych;

13) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

14) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie §ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem
niewypehnienia catej dlugosci linii w przypadku:

a) wystepowania otworéOw okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego
bezposrednio przy granicy na dziatce sgsiedniej,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;

15) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktoérej lub
rownolegle do ktorej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku, z zachowaniem
zasad okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych:

a) odlegtosci od linii, w ktorej moze by¢ lokalizowana $ciana frontowa budynku,
b) procentu dlugosci linii, w jakim usytuowana musi by¢ $ciana frontowa budynku;

16) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym
nast¢puje zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

17) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robo6t ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu;

18) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

19) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy 1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na terenie miasta
L odzi;

20) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calo$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziatce,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzent;
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21) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktoérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
mogg si¢ one na nim znajdowac;

22) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawartos$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po my$lniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

23) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych 1 czarnych);

24) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
treSci informacyjnych niestanowigcych reklamy o ptaskiej powierzchni wraz zjego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

25) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenow drog — liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku terenéw drég publicznych — takze
klase drogi,

b) dla pozostatych terendéw — pierwsza liczba oznacza numer kwartalu, druga — numer
porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

26) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

27) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i1 norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

28)ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

29) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziatl procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

30) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czgéci nadziemnych wszystkich budynkéow wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

31) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — okre$lony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub
innego poziomego zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza
kondygnacj¢ nadziemng od kondygnacji wyzszych, a dla funkcji ustugowej zlokalizowanej
na pierwszej 1drugiej kondygnacji nadziemnej do poziomu spodu elementu
architektonicznego oddzielajacego pierwsza albo druga kondygnacje nadziemng od
kondygnacji wyzszych;

32) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

33) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okres$lonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora
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nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych,
chyba, ze z ustalen planu wynika inaczej;

34) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczna decyzje
o udzieleniu pozwolenia na budowe¢ w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania 1uzupekliania istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnos$ci
zdegradowanych lub nie w petni wyksztatconych, z poszanowaniem historycznych
uktadow urbanistycznych i obiektéw zabytkowych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze srodmiejskim,
¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych 1 podnoszenia jego jakosci,

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- ushug ucigzliwych,

- ustug w zakresie obslugi komunikacji to jest: warsztatow samochodowych, stacji
obstugi samochodow oraz stacji paliw,

- myjni samochodowych:
--w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji
podziemnych oraz terenéow 1.3.U/KS i 2.1.U/KS,
-- w budynkach wolnostojacych,
-- w obiektach budowlanych innych niz budynki,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ realizacji:
- zieleni z wylaczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow matej architektury zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
zasad 1warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta t.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
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a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej z zastrzeZeniem ustalen
szczegotowych dla terenu 1.2.MW/U,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz w terenach: 1.2.MW/U, 1.6.UKR
i1.7.ZP/KS,

d) zakaz lokalizacji §cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenia publiczna,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy z wylaczeniem
granic dziatek pokrywajacych si¢ z linig rozgraniczajacg teren 1.9.U od terenow 1.6.UKR
11.7.ZP/KS,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajace]
wymagan okreslonych w lit. a, zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie
remontu, przebudowy, nadbudowy irozbudowy bez koniecznos$ci jej realizacji w linii
zabudowy obowigzujacej, pierzejowej lub rownolegte;j;

5) w zakresie wskaznikéw 1 parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 5,0,

¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy okreslonej w ustaleniach
szczegblowych, z zachowaniem ponizszych warunkow:
- dla zabudowy o wysokos$ci 24 m 1 nizszej - o nie wigcej niz 4,0 m,
- dla zabudowy o wysokos$ci powyzej 24 m - o nie wigcej niz 5,0 m,
- przewyzszenie ponad maksymalng wysoko$¢ zabudowy dotyczy jedynie elementow
komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen

technicznych, ktorych powierzchnia catkowita wynosi maksymalnie 50% powierzchni
calkowitej kondygnacji znajdujacej si¢ ponizej mierzonej na poziomie posadzki,

- minimalne odsunigcie przewyzszenia od lica budynku:
-- dla zabudowy o wysokosci 24 m 1 nizszej - 5,0 m,
-- dla zabudowy o wysokosci powyzej 24 m - 2,0 m,
d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci
z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci
uzytkowania,
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- nieosiggajacej minimalnej intensywno$ci lub minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametréw okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
nadbudowy o maksimum 1m dla zabudowy usytuowanej w linii rozgraniczajacej
z terenami przestrzeni publicznych o wysokosci wyzszej niz 20 m oraz 0,5 m dla
pozostatej zabudowy - wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

e) dopuszczenie ksztattowania nowej zabudowy niespetniajgcej wymagan okreslonych
w lit. a wylacznie w sytuacji budowy, w miejscu zabytkdéw, o ktérych mowa w § 9
pkt. 114, budynkow wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkow sytuowanych w linii zabudowy
pierzejowej, obowigzujacej 1irdéwnoleglej, zuwzglednieniem zasad kompozycji
obejmujacych:

- zwickszenie wysokos$ci parteru elewacji frontowej wzgledem wysokos$ci pozostatych
kondygnacji nadziemnych,

- wyodrebnienie parteru elewacji frontowej: gzymsem, boniowaniem lub inng odmienng
fakturg lub forma,

- zwiefczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dzialaniem architektonicznym,

b) nakaz uksztaltowania architektonicznego wskazanych na rysunku planu S$cian
zewngtrznych istniejacych budynkéw jako elewacji frontowych poprzez harmonijng
kompozycje catej elewacji, przy zastosowaniu co najmniej jednego z nast¢pujacych
rozwigzan:

- przebudowy elewacji, w tym: wykonanie otworow okiennych, drzwiowych, balkonow,
witryn lub detalu architektonicznego, zuwzglednieniem ustalen dla zabytkow
zawartych w § 9 pkt. 416,

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

c¢) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wytacznie w przypadku:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% $ciany przy kazdej granicy z sasiednia dziatkag budowlang i glebokos$ci
wycofania nie wigkszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,
- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczacego
$ciane,
d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej
wylgcznie takimi elementami budynku jak:
- elementy wej$cia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych,
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- zadaszenie,

- elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

- instalacje artystyczne,

- zewnetrzne warstwy izolacji termicznej 1 okladziny — wylacznie dla budynkow

istniejacych;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji 1 dachow:

a) nakaz stosowania nie wig¢cej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian, sposrod:

tynku,

kamienia,

betonu architektonicznego,

metalu,

wlokno-cementu,

ceramiki

budowlanej, drewna, szkta, z uwzglednieniem ustalen szczegoétowych dla terenu 1.8.U,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla §cian, sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szkto,

-dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych
w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
System i Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni chromatyczno$ci | (po myslniku)
(dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do neutralne, biele,
GI0Y, szarosci, ugry,
NCS S Y, przelamane roze,
od YIOR do oliwkowe
Y80R zielenie
45 lub 50 maks. 10
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele,
szarosci, grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 101911020, ciemnoczerwonej — 3005-3009,
ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 i6019-6021,
szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9007 1 9010-9018,

d) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1kolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materiatowych wynikajacych z cech
historycznych zabytku,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,
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- akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji,
a dla obiektéw uzytecznos$ci publicznej mniejszej niz 20%, z wylaczeniem zabytkow,
o ktorych mowa w § 9 pkt. 41 5;

8) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementoéw technicznego wyposazenia
budynkow, takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten oraz ich oston:

-na dachach ptaskich dla zabudowy o wysoko$ci 24 m 1inizszej - w odleglosci
mniejszej niz 5,0 m od lica elewacji frontowej,

-na dachach ptlaskich dla zabudowy o wysokosci powyzej 24 m - w odlegtosci
mniejszej niz 1,0 m od lica elewacji frontowe;,

- na dachach innych niz ptaskie - na potaciach dachowych o spadku w kierunku terenow
przestrzeni publicznej

— zuwzglednieniem ustalen szczegotowych dla terenu 4.1.U,

¢) zakaz, o ktérym mowa w lit. b tiret drugie nie obowiazuje pod warunkiem wykonania
oston przestaniajacych elementy infrastruktury technicznej w formie przedtuzenia
elewacji frontowej budynku wylacznie w przypadku zastosowania materiatow i form
stanowigcych cato$¢ kompozycyjng z pozostaly czescig tej elewacii,

d) wysokos¢ oston przestaniajacych elementy infrastruktury techniczne;j:
- dla zabudowy o wysokos$ci 24 m 1 nizszej - maksimum 4,0 m,
- dla zabudowy o wysokos$ci powyzej 24 m - maksimum 5,0 m,

e) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako
wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie
RAL,

f) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach
budynkow o wysokos$ci nie mniejszej niz 20,0 m,

g) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow
1 sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczefistwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepisOw odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomog$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze objetym planem nalezg tereny: drég publicznych, drogi
wewnetrznej oznaczone] symbolem 1KDW oraz zieleni urzadzonej oznaczony symbolem
1.5.ZP:

1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami
1 sposobem zagospodarowania terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
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a) zwigzanych  z sezonowym  zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrédki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe,
ustugowe lub gastronomiczne,

b) wymienionych w ustaleniach szczegdtowych
— w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenow;

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych 1 lakierowanych metalowych czg$ci
tymczasowych  obiektow  ustugowo-handlowych ~ wymienionych  w ustaleniach
szczegOtowych, innej niz odpowiadajaca barwie 7016 w systemie RAL;

4) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych zsystemem informacji
miejskiej (SIM);

5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz
sytuowania tablic informacyjnych:

a) w sposob powodujacy zastanianie lub przystanianie: znakdéw systemu informacji miejskiej
(SIM), elementéw systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéow
okiennych, drzwiowych i1 wentylacyjnych,

b) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem:

a) zespoldéw zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej, garazy i parkingdbw samochodowych
oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — nakaz realizacji projektowanych szpalerow
drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca
lokalizacji szpaleréw oraz miejsca sadzenia, ilo$ci, rozstawu 1 gatunku drzew;

3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: MW/U, U, U/KS, UKR,
zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

4) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepla, spetniajagcych wymagania standardéw jako$ci powietrza;

5) w zakresie ochrony wod:

a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

c¢) zakaz gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych, dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ 1zbiorowego odprowadzania S$ciekow oraz prawa wodnego,
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a takze budownictwa, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawne;,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1iroztopowych, sptywajacych zpowierzchni szczelnych dachéw, ulic
1 placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:

- w przypadku budowy nowego budynku,

-w przypadku budynku istniejagcego, wylacznie w sytuacji prowadzenia robot
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni §ciekow;

6) w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca
stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, w obrebie
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ushug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkobw pod numerem A/312 zdnia
20 stycznia 1971 r. - Kosciot ewangelicko-augsburski pw. Sw. Jana, obecnie
Rzymskokatolicki kosciot parafialny Ojcow Jezuitdéw pw. Najswigtszego Imienia Jezus,
potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 60, oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla
ktérego prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar planu, w ktorej przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wiazacej sie¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow;

3) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow jako obszar historycznego
uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwa ,,Dzielnica Przadkow

Lnu”, obejmujacy caly obszar objety planem, w obrgbie ktéorego wyznacza si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej B, C 1 K oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢:

a) dla strefy B:
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- ochrong historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego uktadu
podworzy  zistniejaca  zabudowa oficynowa, zmozliwoscig  laczenia
1 wspdlnego zagospodarowywania podworzy,

- nakaz zaznaczenia historycznych granic dzialek, wskazanych na rysunku planu
w  kompozycji elewacji frontowej budynkéw nowo projektowanych oraz
w nawierzchni posadzki oraz indywidualnego zakomponowania kazdego =z tak
wydzielonych segmentow elewacji,

- zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkéw w sposdéb powodujacy
zatarcie cech historycznych uktadu przestrzennego,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych
w podworzach,

- wprowadza si¢ strefe ekspozycji elewacji frontowej kosciota pw. Najswietszego
Imienia Jezus, oznaczong na rysunku planu symbolem SE1, w ktorej obowigzuje:

-- zakaz realizacji nasadzen, obiektoéw matej architektury oraz innych elementéw
zagospodarowania o wysokosci przekraczajacej 0,5 m, z wylaczeniem wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkdw ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu
symbolem E12 oraz zlokalizowanego wzdtuz niego zywoptotu,

--nakaz zachowania jednolitoS§ci rozwigzan przy ksztattowaniu posadzki
urbanistycznej,

- wprowadza si¢ strefy ekspozycji wiezy kosciola pw. Najswigtszego Imienia Jezus,
oznaczone na rysunku planu symbolem SE3, w ktérych obowigzuje:

-- zakaz lokalizowania zieleni wysokiej,

-- nakaz zachowania wgladow widokowych zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
osiami widokowymi wiezy ko$ciota pw. Najswietszego Imienia Jezus,

- wprowadza si¢ strefe ekspozycji bryly koSciota pw. Najswietszego Imienia Jezus,
oznaczong na rysunku planu symbolem SE4, w ktdrej obowigzuje:

--nakaz zachowania jednolitos§ci rozwigzan przy ksztattowaniu posadzki
urbanistycznej w kazdym z terenow,

-- nakaz zagospodarowania terenéw 1.6.UKR 1 1.7.ZP/KS w sposob podkreslajacy
wskazang na rysunku planu 0§ kompozycyjng kosciota pw. Najswietszego Imienia
Jezus oraz umozliwiajacy wglad widokowy od strony drogi publicznej oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 3KDD,

b) dla strefy C: nakaz zagospodarowania terenu 3.1.MW/U w sposob umozliwiajacy

ekspozycje wskazanej na rysunku planu elewacji zabytku oznaczonego symbolem E13
od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD,

c) dla strefy K:
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- wprowadza si¢ strefy ekspozycji wiezy kosciola pw. Najswigtszego Imienia Jezus,
oznaczone na rysunku planu symbolem SE2 iSE3, w ktorych obowigzuje nakaz
zachowania wgladow widokowych zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu osiami
widokowymi wiezy ko$ciota pw. Naj$wigtszego Imienia Jezus oraz odpowiednio:

-- w strefie SE2 - zakaz realizacji nasadzen, obiektow malej architektury oraz innych
elementow zagospodarowania o wysokosci przekraczajacej 1,5 m,
-- w strefie SE3 - zakaz lokalizowania zieleni wysokiej,
- wprowadza si¢ strefy ekspozycji bryty kosciota pw. Najs§wigtszego Imienia Jezus,
oznaczone na rysunku planu symbolem SES5, w ktérych obowigzuje:
--nakaz zachowania jednolito$§ci rozwigzan przy ksztattowaniu posadzki
urbanistycznej w kazdym z terendw,
--nakaz zachowania wgladu widokowego od strony al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego;
4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku

planu symbolami od E1 do E12 i wymienione w tabelach w ustaleniach szczeg6towych, dla
ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

b) dla ogrodzen — dopuszczenie prowadzenia wytacznie robot budowlanych:

- uwzgledniajacych cechy historyczne oraz zachowujacych kompozycyjne powigzania
z zabytkowym otoczeniem,

- polegajacych na wkomponowaniu ogrodzen w elewacje nowo realizowanego
budynku, jezeli jest to wskazane w szczegdlnym zakresie dzialan w ustaleniach
szczegotowych, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

¢) dla budynkéw — dopuszcezenie prowadzenia robdt budowlanych polegajacych wylacznie
na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtornym
przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu i nadbudowie zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt. 6-9 oraz w ustaleniach szczegdétowych pod warunkiem
uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

d) w miejscu zabytku, ktéry ulegl catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 6-9 oraz w ustaleniach
szczegodtowych dotyczacych zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu symbolami E13 i E14 i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegdtowych, dla
ktorych ustala si¢ ochron¢ poprzez:

a) nakaz zachowania elewacji wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
wkomponowania w bryle nowego budynku przy zastosowaniu si¢ do parametrow
ksztattowania zabudowy wskazanych w ustaleniach szczegétowych,
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b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych, na elewacjach wskazanych na rysunku
planu do zachowania, polegajacych wytacznie na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtérnym
przeksztatceniom,

- remoncie i1 przebudowie zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 6, pod warunkiem
uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

c¢) dopuszczenie zmiany geometrii dachu inadbudowy zgodnie zzasadami okreslonymi
w pkt. 8 1 9 oraz ustaleniach szczegdtowych dotyczacych zabytkow,

d) w miejscu zabytku, ktory ulegl calkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku uwzgledniajgca odtworzenie elewacji wskazanych
na rysunku planu do zachowania wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku;

6) dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) stosowanie zewnetrznej stolarki lub Slusarki okiennej 1drzwiowej odzwierciedlajacej
geometri¢ i proporcje podziatéw stolarki lub $lusarki stanowiacej ceche¢ historyczng
zabytku,

b) uzycie dla zewnegtrznej stolarki 1$lusarki okiennej 1drzwiowej, materiatdéw
zewngetrznych zgodnych z cechami historycznymi zabytku, z dopuszczeniem stosowania
wspolczesnych technologii,

¢) zmiana wysoko$ci otworow okiennych 1drzwiowych, pod warunkiem zachowania
potozenia i ksztattu ich nadproza lub w sposdb zapewniajacy ujednolicenie polozenia
1 ksztattu nadprozy lub ich przebudowy zgodnie z cechami historycznymi zabytku, za
wyjatkiem elewacji frontowych usytuowanych od strony ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot oraz ptk. Jana Kilinskiego, dla ktorych mozliwos¢ zmiany wysokos$ci otworow
okiennych i drzwiowych dotyczy wytacznie kondygnacji parteru,

d) zmiana szerokosci otworéw okiennych 1 drzwiowych, pod warunkiem odwzorowania
szerokosci wystepujacych w elewacji otwordw stanowiacych ceche historyczng zabytku,

e) realizacja nowych otworéw okiennych idrzwiowych oraz balkonéw poprzez
odwzorowanie szeroko$ci wystepujacych w elewacji otwordéw stanowigcych ceche
historyczng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania iksztattu ich nadprozy,
a takze w sposob uzupetniajacy kompozycje elewacji, wylacznie:

-w $cianach bocznych kamienic frontowych lub oficyn usytuowanych w liniach
rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych,

- w $cianach od strony podworzy,

f) realizacja  balkonow na elewacjach niewymienionych wlit. e, zgodnie
z cechami historycznymi zabytku;

g) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

h) likwidacja otwordéw okiennych lub drzwiowych stanowiacych ceche historyczng zabytku
przez realizacje w ich miejscu blend,

1) zakaz zewngtrznej termomodernizacji elewacji zabytkow w sposdb powodujacy zatarcie
cech historycznych,

j) zakaz montazu parapetow, rynien i rur spustowych z PCV na elewacjach frontowych,
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k) zakaz uzycia materiatéw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych
zabytku,

1) stosowanie indywidualnego opracowania artystycznego w postaci muralu lub instalacji
artystycznej lub zagospodarowanie zielenia wylacznie na pozbawionych detalu
architektonicznego $cianach bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a takze $cianach
tylnych oficyn,

m) stosowanie kolorystyki elewacji zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 7 lit. b i e z zachowaniem
warunkow:

- uzycia barw pochodzacych z jednej gamy barw sposréd wymienionych w tabeli,

- uzycia jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu
architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla cokotu lub parteru,

n) montaz urzadzen ipochylni dla niepelnosprawnych w sposdb niepowodujacy zatarcia
cech historycznych zabytku;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a)realizacja ~ rozbudowy  jako  podporzadkowanej  architekturze  zabytkowe;j
oraz stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrdzniajacych
si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i1 ogrodéw zimowych, lacznikéw pomiedzy budynkami, pionowych
ciggdbw komunikacyjnych oraz zadaszen podworzy lub dziedzincow w sposob
niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

8) dopuszcza si¢ zmian¢ geometrii dachu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw,  jezeli  jest to  wskazane — wszczegdlnym — zakresie  dziatan
w ustaleniach szczegotowych, z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz
ponizszych warunkow:

a) zmiana geometrii dachu budynkow usytuowanych w linii zabudowy pierzejowej lub
obowiazujacej wytacznie na potaciach od strony podworza,

b) realizacja okien potaciowych oraz lukarn w sposob podporzadkowany architekturze
zabytkowej,

¢) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsoéw wienczacych elewacj¢ oraz elementow
wyniesionych ponad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty, ryzality;

9) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, jezeli
jest to wskazane w szczegdlnym zakresie dziatah w ustaleniach szczegdtowych,
z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja nadbudowy w formie, materiale ikolorystyce odrozniajacej sie
od zachowanych cech historycznych zabytku,

b) realizacja nadbudowy w sposob niezaburzajacy ekspozycji elementéw wienczacych
nadbudowywany zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach
zabytku.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdow nieruchomosci;
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2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia idojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, atakze dziatek powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od elektroenergetycznych linii
kablowych o napigciu 15 kV — do 1,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji elektroenergetycznych linii kablowych zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje;

3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieptlowniczej wynoszacych:

a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewnegtrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewoddéw o $rednicy od Dn 200 do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej
krawedzi przewodu,

¢) dla przewodoéw o §rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

4)w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowigzuje;

5) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu pasow
ochronnych od przewodow wodociggowych 1 kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia $ciekow
obowigzujace na terenie miasta t.odzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) nakaz ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych w ramach poszczegdlnych terenow,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi wysokosci
wokotl lotniska todz-Lublinek; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg réwniez
wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowg nowego
wewnatrzkwartalowego uktadu w postaci drog publicznych i drogi wewngtrznej;

2) utrzymanie i1 przebudowg istniejacych tras tramwajowych;
3) budowe drog rowerowych;

4) obstuge  komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny
i tramwajowy w granicach wyznaczonych terenéw drég publicznych;
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5) ulice zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) istniejgca ulica gldwna/zbiorcza oznaczona symbolem 1KDG/KDZ+T (al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego),

b) istniejgca ulica lokalna oznaczona symbolem 1KDLAT (ul. ptk. Jana Kilinskiego);
6) ulice oraz ciagi komunikacyjne stanowigce uktad uzupehiajacy:

a) istniejagce ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD (ul. Ojca Tomasza
Rostworowskiego) i 2KDD (ul. Ojca Stefana Miecznikowskiego),

b) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 3KDD, 4KDD 1 5KDD,
c¢) droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KDW;
7) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych, przylegltych do terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

c)z drég oraz dojs¢ 1dojazdow umozliwiajacych dostgp do drogi publicznej,
zlokalizowanych w terenie zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1.5.ZP,

d) z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw
dotyczaca nowo projektowanych budynkéw lub ich czescei:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na
kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — 5 stanowisk na 1 000 m* powierzchni
uzytkowej,

c¢) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i1 budynkéw gastronomicznych — 10 stanowisk na
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla muzedw — 2 stanowiska na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e)dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur ipozostatych ushug —
5 stanowisk na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:

a)dla mieszkan  w budynkach mieszkalnych lub  mieszkalno-ustugowych —
1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkow handlowych — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2 stanowiska,

¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska na 1 000 m?,
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
2 stanowiska.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreslac:
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1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w goére do
kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czesci
budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dotyczacej
istniejgcych budynkow.

4.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdoéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych sluzacych nadziemnemu,
pigtrowemu parkowaniu samochodéw w ramach wskazanego w ustaleniach szczegdtowych
przeznaczenia terenu — garaze wielostanowiskowe.

6. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu powierzchniowego —
30 stanowisk postojowych dla samochodéw, z wylaczeniem terenu 1.7.ZP/KS, dla ktorego
nie ustala si¢ maksymalnej wielkosci parkingu powierzchniowego.

7. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen drzew:

1) przy realizacji parkingéw powierzchniowych o wielkosci 26-100 miejsc parkingowych —
w ilo$ci minimum 1 drzewo na kazde 6 rozpoczetych miejsc parkingowych,

2) przy realizacji parkingdw powierzchniowych o wielkosci powyzej 100 miejsc
parkingowych — wilo§ci minimum 1drzewo na kazde 8rozpoczetych miejsc
parkingowych

- z wymogiem rozmieszczenia co najmniej 70% nasadzen réwnomiernie w obrebie plyty
parkingu.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terendOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowg a takze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach: drog publicznych
oraz drogi wewngtrznej, w sposoéb niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew zgodnie
z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,
wymienionych w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie
z ustaleniami planu,
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4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewoddéw, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana
wzdtuz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz wodociag wzdtuz ul. ptk. Jana Kilinskiego;

2) podstawowe odbiorniki $ciekéw komunalnych — Kolektor IIb biegnacy wzdtuz ul. Nawrot
oraz Kolektor Ila wzdtuz ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta;

3) podstawowe Zrédlo zaopatrzenia wgaz - gazociagi niskiego ci$nienia Dn
160 zlokalizowane w ul. Nawrot oraz w al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego;

4) podstawowe zZrodlo zaopatrzenia wcieplo — rurociggi wody gorgcej 2xDn
500 zlokalizowane w al. Marszatka Jozeta Pitsudskiego;

5) podstawowe Zrddlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Srodmiescie 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenOw:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDG/KDZ+T, 1KDL+T, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD i SKDD;

2) zabudowy mieszkaniowe] stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego
oznaczonych symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.4 MW/U, 2.2.MW/U i 3.1.MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnoS$ci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
polozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 2, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzaca rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U,
1.2.MW/U, 1.4.MW/U, 22.MW/U i 3.1.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) garaze wielostanowiskowe

b) infrastruktura techniczna.

b

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol na rysunku planu Adres 1 nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
ul. Sienkiewicza 52 —
kamienica wielkomiejska
Chanane 1 Mindla
El Brzezinskich oraz Rimena -
1 Ruchli Kapelusznik
(budynek frontowy
z oficynami bocznymi)
ul. Nawrot 23 - dom
E2 mieszkalny (budynek -
frontowy)
B3 ul. Nawrot 25 — kamienica dopuszczenie zmiany
(budynek frontowy) geometrii dachu
ul. Nawrot 29 - dom
E4 mieszkalny (budynek -
frontowy)
a)nakaz ~ wkomponowania
ogrodzenia (historyczne;j
Sciany frontowej 1bramy
wjazdowej) w elewacje nowo
realizowanego budynku,
ul. Nawrot 37 — ogrodzenie,
E5 oficyna mieszkalna b) dopuszczenie nadbudowy
wschodnia oficyny
o jedng kondygnacje 1nie
wiecej niz 4,0 m,
c¢) dopuszczenie zmiany
geometrii dachu
a) dopuszczenie nadbudowy
oficyny zachodniej o dwie
kondygnacje
ul. Nawrot 39 — kamienica 1 nie wigeej niz 8,0 m,

E6 gzgﬁzgilquir%iﬁgzi(zwggcynq b) dopuszczenie nadbudowy
oficyny  poludniowej do
maksymalnej wysokosci
zabudowy 21,0 m,
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c) dopuszczenie zmiany
geometrii dachu oraz
zwigzane] znig nadbudowy
w zakresie ustalonym w § 5
pkt 5 lit. d tiret trzecie
ul. Kilinskiego 113 — dopuszezenie zmiany
.. geometrii dachu oraz
kamienica (frontowy . A
E7 i zwigzanej z nig nadbudowy
budynek narozny z oficyna h
zachodnia) w zakresie ustalonym w § 5
pkt 5 lit. d tiret trzecie
a) dopuszczenie nadbudowy
budynku frontowego do
ul. Kilinskiego 115 — maksymalnej wysokosci
kamienica (budynek zabudowy 21,0 m,
E8 frontowy z oficyng boczng
1 poprzeczng) — dawniej b) dopuszczenie zmiany
Browar Ludwika Bauera geometrii dachu oraz
zwigzanej znig nadbudowy
w zakresie ustalonym w § 5
pkt 5 lit. d tiret trzecie
ul. Kilinskiego 117 —
9 kamienica (budynek dopuszczenie zmiany
frontowy z oficyna geometrii dachu
potudniowa)
ul. Sienkiewicza 56 - dopuszczenie zmian
E10 kamienica (budynek p . y
, geometrii dachu
frontowy z oficyna pdinocna)
ul. Sienkiewicza 58 - Sv(ﬁ)lzzi)zf(r)l\fania ogrodzenia
Ell budynek mieszkalny, pon &
oorodzenie w elewacje nowo
& realizowanego budynku
a) dopuszczenie nadbudowy
do wysokosci  zabudowy
nieprzekraczajacej] 21,0 m,
pod warunkiem wykonania
ul. Kilinskiego 123 — Resursa ngdbudowy na pow1erzchgl !
. . nieprzekraczajacej 50%
E13 rzemie$lnicza oraz kino . . .
» powierzchni calkowitej
,,Resursa .. D
kondygnacji znajdujacej si¢
ponizej mierzonej na
poziomie posadzki,
b) dopuszczenie zmiany
geometrii dachu

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-w terenach 1.IMW/U 122.MW/U: maksimum 70% z zastrzezeniem dzialek
o glebokosci do 10 m potozonych w terenie 2.2.MW/U, dla ktérych ustala sie
maksimum 100%,

-w terenach 1.2.MW/U, 1.4MW/U 13.1.MW/U: maksimum 60%, z zastrzezeniem
dziatek o gltebokosci do 10 m polozonych wterenie 1.2.MW/U oraz dziatek
o powierzchni do 600 m?> potozonych w terenie 1.4.MW/U, dla ktorych ustala si¢
maksimum 100%,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1. MW/U: minimum 1,5, maksimum 4,0,

-w terenie 1.2.MW/U: minimum 0,8, maksimum 2,5, z zastrzezeniem dziatek
o glebokosci do 10 m, dla ktorych ustala si¢ maksimum 4,0,

-w terenie 1.4.MW/U: minimum 1,0, maksimum 2,5, z zastrzezeniem dziatek
o powierzchni do 600 m? potozonych w terenie 1.4.MW/U, dla ktérych ustala si¢
maksimum 4,0,

-w terenie 2.2.MW/U: minimum 1,0, maksimum 4,0, z zastrzezeniem dzialek
o glebokosci do 10 m, dla ktorych ustala si¢ maksimum 6,0,

- w terenie 3.1.MW/U: minimum 1,5, maksimum 3,5,

c)dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym
funkcja parkingowa realizowana co najmniej w pierwsze] kondygnacji nadziemnej
zajmowa¢ bedzie minimum potowe¢ powierzchni dzialki lub bedzie realizowane
przekrycie podworzy 1dziedzincoOw przeziernymi zadaszeniami dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy o 0,3,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:

-dla terenow 1.1.MW/U 122MW/U: minimum 5%, z zastrzezeniem dziatek
o glebokosci do 10 m potozonych w terenie 2.2.MW/U, dla ktérych ustala si¢
minimum 0%,

-dla terenow 1.2.MW/U 1i14.MW/U: minimum 10%, =z zastrzezeniem dziatek
o glebokosci do 10 m potozonych w terenie 1.2.MW/U oraz dziatek o powierzchni do
600 m? potozonych w terenie 1.4 MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimum 0%,

- dla terenu 3.1MW/U: minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy w terenach 1.2.MW/U 1 1.4 MW/U:
- dla zabudowy od strony drog publicznych — minimum 10,0 m, maksimum 16,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 16,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy w terenach: 1.1.MW/U, 2.2.MW/U i 3.1. MW/U:
- w strefie A oznaczonej na rysunku planu — minimum 4,0 m, maksimum 8,0 m,

-dla zabudowy od strony drég publicznych (zlokalizowanej poza strefami
wyznaczonymi na rysunku planu) — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,
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- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,

c) wysokos¢ zabudowy w postaci tacznikdéw miedzy oficynami — maksimum réwna
wysoko$ci oficyn, ktore laczy, lecz nie wigcej niz ustalona maksymalna wysoko$é
zabudowy,

d) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej - 4,0 m,

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°
1 oprzebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych wlinii zabudowy pierzejowe;,
obowigzujacej lub rownoleglej rownolegtym do tej linii;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkc;ji:

a) dla linii zabudowy rownolegtej od strony ul. Nawrot (zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem) — nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku wzdtuz minimum 70%
tej linii lub rownolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz 6 m,

b) dla linii zabudowy rownolegtej od strony ul. ptk. Jana Kilinskiego — nakaz usytuowania
sciany frontowej budynku wzdluz minimum 70% tej linii lub réwnolegle do niej
w odleglo$ci nie wigkszej niz 8 m,

c¢) dla linii zabudowy rownolegtej od strony terenu drogi wewnetrznej 1KDW — nakaz
usytuowania $ciany frontowej budynku wzdtuz minimum 70% tej linii lub réwnolegle do
niej w odlegtosci nie wigkszej niz 4 m,

d) w terenie 1.4.MW/U wprowadza si¢ stref¢ przejs$cia i przejazdu bramowego, wskazang
na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy istniejacej bramy,

e) w terenie 3.1.MW/U wprowadza si¢ stref¢ realizacji podcieni oznaczong na rysunku
planu, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy do wysokosci 3,5 m liczac od poziomu
terenu, w tym realizacji pionowych elementéw konstrukcyjnych budynku,

f) strefy, o ktorych mowa w lit. d 1 e, stanowig ogolnodostepne ciagi piesze przebiegajace
przez przeswity lub podcienia w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,

g) w terenie 1.2.MW/U dopuszczenie lokalizacji:

- wolnostojacych garazy nadziemnych w odleglosci mniejszej niz 12m od linii
zabudowy nieprzekraczalnej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajacg teren 1.2.MW/U
od terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

- tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z kultem religijnym.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1.MW/U: 1 000 m?,
2) w terenach 1.2.MW/U i 1.4 MW/U: 1 500 m?,
3) w terenie 2.2.MW/U: 2 500 m?,
4) w terenie 3.1.MW/U: 5 000 m?

—  parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia 1 dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
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1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1.1.MW/U: minimum 1 000 m?,
b) w terenach 1.2.MW/U i 1.4 MW/U: minimum 1 500 m?,
¢) w terenie 2.2.MW/U: minimum 2 500 m?,
d) w terenie 3.1. MW/U: minimum 3 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° ztolerancja 2°,
z zastrzezeniem:

a) dzialek w terenie 1.2.MW/U graniczacych z droga publiczng 2KDD, dla ktérych ustala
si¢ 80° - 90°,

b) dziatek w terenie 1.4.MW/U graniczacych z ulicag Henryka Sienkiewicza (zlokalizowang
poza obszarem objetym planem), dla ktorych ustala si¢ 80° - 90°.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.8.U, 1.9.U
14.1.U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) garaze wielostanowiskowe,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatah:

Symbol na rysunku planu Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan

a) dopuszczenie nadbudowy
odwie kondygnacje, pod
warunkiem:

- wykonania nadbudowy do
wysokosci zabudowy
nieprzekraczajacej 21,0 m -
w przypadku realizacji jedne;j
El4 ul. Kilinskiego 127 — kamienica | kondygnacji,

(budynek frontowy)
- wykonania nadbudowy do
wysokosci zabudowy
nieprzekraczajacej 25,0 m -
w  przypadku  realizacji
dwoch kondygnacji,

- wycofania drugiej
kondygnacji nadbudowane;j
o odleglo§¢ minimum S5 m
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w stosunku  do  pierwszej
nadbudowanej kondygnacji,

b) dopuszczenie zmiany
geometrii dachu

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 2,0, maksimum 6,5,

c)dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym
funkcja parkingowa realizowana co najmniej w pierwsze] kondygnacji nadziemnej
zajmowa¢ bedzie minimum potowe powierzchni dziatki, lub bedzie realizowane
przekrycie podworzy idziedzincow przeziernymi zadaszeniami dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy 0 0,3,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

-w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehlniajagcego zzakresu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 10%,

- w pozostatych przypadkach: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy w terenie 1.8.U, z zastrzezeniem lit. d:
- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — minimum 10,0 m, maksimum 16,0 m,
- w strefie E oznaczonej na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 55,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 6,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.9.U, z zastrzezeniem lit. d:
- w strefach D oznaczonych na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 35,0 m,
- w strefach E oznaczonych na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 55,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — minimum 10,0 m, maksimum 25,0 m,

¢) wysokos$¢ zabudowy w terenie 4.1.U, z zastrzezeniem lit. d:
- w strefie C oznaczonej na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 25,0 m,
- w strefie D oznaczonej na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 35,0 m,
- w strefie F oznaczonej na rysunku planu — minimum 35,0 m, maksimum 55,0 m,

- dla zabudowy (zlokalizowanej poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu)
w pasie o szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej zterenem drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDLA4T — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,
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- dla zabudowy (zlokalizowanej poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu) od
strony drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDD — minimum 10,0 m, maksimum
35,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — minimum 10,0 m, maksimum 25,0 m,

d) ustalenia w zakresie minimalnej wysokosci zabudowy okreslone wlit. a-c dotycza
wytacznie zabudowy frontowej,

e) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — 4,0 m, z zastrzezeniem strefy B
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej wysokosci parteru
elewacji frontowej,

f) dachy:

- dla zabudowy usytuowanej w terenach 1.8.U 1 4.1.U, w linii zabudowy pierzejowej od
strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL+T (ul. pitk Jana
Kilinskiego) oraz ul. Henryka Sienkiewicza (zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym
planem) — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz
o przebiegu kalenicy rownolegtym do linii zabudowy, w ktorej sa usytuowane,

- dla pozostatej zabudowy — plaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkc;ji:

a) dla linii zabudowy rownoleglej usytuowanej od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
w oznaczonej na rysunku planu strefie D — nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku
na dtugosci 100% tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz 11 m,

b) dla linii zabudowy rownolegtej usytuowanej od strony al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego
w oznaczonej na rysunku planu strefie C oraz dla linii zabudowy réwnolegtej
usytuowanej od strony ul. ptk. Jana Kilinskiego — nakaz usytuowania $ciany frontowej
budynku na dtugosci 100% tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz
3m,

c) dla linii zabudowy rownolegte; usytuowanej od strony drogi publicznej oznaczonej
symbolem 4KDD — nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku na dlugosci 100% tej
linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz 5 m,

d) dla linii zabudowy rownoleglej usytuowanej od strony drogi publicznej oznaczonej
symbolem SKDD — nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku wzdtuz minimum 70%
tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz 3 m,

e) w terenie 4.1.U wprowadza si¢ stref¢ realizacji podcieni oznaczong na rysunku planu,
w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy do wysokosci 3,5 m liczac od poziomu terenu,
w tym realizacji pionowych elementéw konstrukcyjnych budynku,

f) strefa, o ktérej mowa w lit. e, stanowi ogolnodostepny ciag pieszy przebiegajacy przez
podcienia w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

g) zakaz realizacji przeznaczenia uzupelniajacego — zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — w oznaczonych na rysunku planu strefach C, D, Ei F,

h)w terenie 4.1.U wnowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug
ogo6lnodostepnych ~w parterach od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
i ul. ptk. Jana Kilinskiego, z zachowaniem ponizszych warunkow:
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- minimalny procent facznej dlugosci elewacji parteru przeznaczonego pod ushlugi
ogo6lnodostepne — 30%,

- obowigzek lokalizacji wejs$¢ od strony terendw przestrzeni publicznych,
1) dla zabudowy o wysokosci powyzej 35,0 m:

-nakaz kompozycyjnego wyodrgbnienia budynkow lub ich czgéci o wysokosci
przekraczajacej 35,0 m na calej wysokosci elewacii,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji w terenie 1.9.U w strefach E oznaczonych na rysunku
planu od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ+T — 25 m,

j) dla pozostatych budynkow - dla elewacji usytuowanych od strony terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ+T nakaz kompozycyjnego wyodrebnienia
fragmentow elewacji z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- maksymalna szerokos$¢ pojedynczego fragmentu elewacji - 40 m,
- wyodrebnienie poszczegdlnych fragmentdéw na calej wysokosci elewacji,

k) w przypadku kompozycyjnego wyodrebnienia, o ktérym mowa w lit. i oraz j nakaz
zastosowania jednego z ponizszych rozwiazan:

- wycofanie sgsiadujacych fragmentow elewacji na odcinku o szerokosci minimum 5 m,

- zastosowanie odrebnych materiatow wykonczeniowych dla sasiadujacych ze soba
fragmentoéw elewac;i,

1) w terenie 4.1.U w pasie o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDL+T, z wyltagczeniem strefy F - zakaz umieszczania
na polaciach dachowych urzadzen technicznych shuzacych wentylacji i klimatyzacji,
masztow telekomunikacyjnych 1anten oraz oston przestaniajacych elementy
infrastruktury technicznej,

m) dla zabudowy w terenie 1.8.U o wysokosci powyzej 16,0 m nakaz stosowania
materiatow  wykonczeniowych  umozliwiajacych ~ wizualne  odbicie  ko$ciota
pw. Najswigtszego Imienia Jezus, oznaczonego na rysunku planu symbolem R,
w elewacji potnocnej nowo realizowanego budynku.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 4.1.U: 2 000 m?,
2) w terenach 1.8.U i 1.9.U: 3 000 m?

—  parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 4.1.U: minimum 2 000 m?;

b) w terenach 1.8.U i 1.9.U: minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1.8.U: minimum 20,0 m,
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b) w terenach 1.9.U i 4.1.U: minimum 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°z tolerancjg 3°,
z zastrzezeniem:

a) dziatek w terenie 1.8.U graniczacych z ulicag Henryka Sienkiewicza (zlokalizowang poza
obszarem objetym planem), dla ktérych ustala si¢ 75° - 90°,

b) dziatek w terenach 1.9.U 14.1.U graniczacych z drogami publicznymi 3KDD, 4KDD
1 5KDD, dla ktérych ustala si¢ 75° - 90°.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.3.U/KS 1 2.1.U/KS
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) tereny garazy wielostanowiskowych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 100%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 2,0, maksimum 6,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

-w przypadku realizacji przeznaczenia uzupelniajacego z zakresu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 10%,

- w pozostatych przypadkach: minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy od strony drog publicznych — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
c¢) dachy pflaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji mieszkan wylacznie na najwyzszej kondygnacji budynku,
a w przypadku mieszkan dwupoziomowych — na dwodch najwyzszych kondygnacjach
budynku,

b) dla linii zabudowy réwnoleglej od strony terenu drogi wewnetrznej IKDW — nakaz
usytuowania $ciany frontowej budynku wzdtuz minimum 70% tej linii lub réwnolegle do
niej w odlegtosci nie wigkszej niz 4 m.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 2.1.U/KS: 1 500 m?,
2) w terenie 1.3.U/KS: 3 000 m?

—  parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dzialek powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 2.1.U/KS: minimum 1 500 m?,
b) w terenie 1.3 U/KS: minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie: 2.1.U/KS: minimum 20,0 m,
b) w terenie 1.3.U/KS: minimum 40,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.6.UKR obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa ustugowa, w tym budynki zamieszkania zbiorowego,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol na rysunku planu Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
ul. Henryka Sienkiewicza
60—  zesp6l  budynkéw
dawnego kosciota
ewangelicko-augsburskiego -
E12 pw. Sw. Jana (plebania; dom
parafialny obecnie Kaplica
pw. Sw. Krzysztofa; oficyna,
klasztor ss. Stuzebniczek
NMP, ogrodzenie z brama

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,4, maksimum 1,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 10,0 m,
b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw 1 funkcji - dopuszczenie
lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z kultem religijnym.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
11 500 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 11 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 90,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.7.ZP/KS obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzone;,

b) tereny parkingdw powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi, dojscia 1 dojazdy,

b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne 1 dydaktyczne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:
- zwigzanych z kultem religijnym,

- stuzacych obstudze parkingéw - wylacznie o dachach plaskich, wysokosci do 2,5 m,
maksymalnych wymiarach poziomych — 2,0 m x 2,5 m oraz w ilo$ci nie wiekszej niz
1 na terenie,

b) zakaz wykonania nawierzchni z nast¢pujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych
petnych lub azurowych o wymiarach powyzej 0,5 x 0,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
2000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
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5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki: minimum 2 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5.ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi, dojscia i dojazdy,
b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne 1 dydaktyczne,

c) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych oraz
nadziemnych ztgczy kablowych o powierzchni przekraczajacej 1 m?.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji
— zakaz wykonania nawierzchni z nast¢pujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych
peilnych lub azurowych o wymiarach powyzej 0,5 x 0,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
500 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstalych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie¢ dziatki: minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG/KDZ + T,
1IKDL + T, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i5KDD obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym
klas: gléwnej/zbiorczej 1lokalnej oraz wulice klasy dojazdowej wraz z obiektami
1 urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna,
stanowiska postojowe dla samochodow, miejsca postojowe dla rowerdow, wiaty
przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j i kioski zespolone z wiatami przystankowymi.

3. W zakresie warunkéw i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
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1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG/KDZ+T — al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego:

a) klas¢ G — gtowna, dla trasy przebiegajacej na poziomie -1 przechodzacej na poziom
0 oraz klas¢ Z - zbiorcza, dla uktadu wspomagajacego w poziomie terenu - poziom 0,

b) wydzielone torowisko tramwajowe,

c¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 71,0 m do 91,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL + T — ul. pik. Jana Kilinskiego:
a) klase L — lokalna,
b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnie,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,5 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - ul. Ojca Tomasza
Rostworowskiego:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 18,0 m do 26,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Ojca Stefana
Miecznikowskiego:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 55,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 23,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 32,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 25,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c)w strefie G oznaczonej na rysunku planu - nakaz urzadzenia terenu biologicznie
czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 50% powierzchni strefy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 26. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

{B}zewodniczqcy

]
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XV/635/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

ARKUSZ ZBIORCZY

EJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAMIA TRZEMNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LYDZ| POLOZONE] W REJONIE ALE| MARSZALKA
JOZEFA PILSUDSKIEGD ORAZ ULIC: HENRYHA SIENKIEWICZA, MAWROT | JANA KILINSKIEGD

~ 1 |ARKUSZ 6
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ARKUSZ 2
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV/635/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana
Kilinskiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Henryka
Sienkiewicza, Nawrot iplk. Jana Kilinskiego zostal wylozony do publicznego wgladu
dwukrotnie, tj. od 5lipca 2018r. do 3 sierpnia 2018 r. oraz od 11 lipca 2019r. do
9 sierpnia 2019 r.

1. Pierwsze wylozenie w okresie od 5 lipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
17 sierpnia 2018 r. wptynelo 8 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 9320/VII/18
z dnia 7 wrzeénia 2018 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenow i odwotania do zapisow
projektu uchwaty mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegal wylozeniu do publicznego
wgladu w ww. terminie. Jedna zuwag, tj. uwaga nr 8, zostata uwzgledniona w calos$ci.
W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjaé nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptyneta dnia 27 lipca 2018 r.,

- dotyczy: dziatki nr 421/3 wobrgbie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 (teren
1.7.ZP/KS).

Parafia NajSwietszego Imienia Jezus sklada nastepujace uwagi:

1),,0d ok. 10 lat na terenie naszej posesji systematycznie wichury przewracajq drzewa
robigc bardzo duze i kosztowne zniszczenia. W tym roku zostato juz skasowanych siedem
samochodow. Nie sq to spadajgce galezie, ale drzewa przewracajg sie w catosci,
poniewaz majg bardzo plytkie iwgskie korzenie. Nie planujemy na naszym terenie
nowych drzew, ich utrzymanie jest strasznie kosztowne, a w centrum L.odzi potrzebne sq
miejsca parkingowe iw tym kierunku chcemy zmierzac¢. Dlatego prosimy o zmiane
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla calej naszej posesji na minimum 15%

lub 20%";

2),,Odpowiadajgc na potrzeby parkingowe w centrum Lodzi, na wskazanej czesci naszej
dziatki w przysztosci chcielibysmy wybudowac parking pigtrowy wraz z pomieszczeniami
ustug kultu religijnego. Dlatego prosimy o przypisanie innego numeru dla tej czesci
dziatki. Chcielibysmy, aby cata nasza dziatka miata jednolite przeznaczenie: teren
zabudowy ustug kultu religijnego i parkingowej”’;

3),,Prosimy o zlikwidowanie strefy ekspozycji bryly catego kosciota (SE4) od strony
wschodniej”’;
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4) ,,Po wybudowaniu Ronda Jezuitow, zrobilismy tymczasowy wyjazd z naszej posesji,
ktory przekierowuje ruch samochodowy z ul. Sienkiewicza na Rondo Jezuitow. Rok czasu
wykorzystywania tej bramy pokazuje, Ze jest ona bardzo potrzebna. W dniach, kiedy
prowadzona jest msza z modlitwg o uzdrowienie samochody wyjezdzaly z naszego
parkingu w ul. Sienkiewicza przez 40 minut, paralizujqc te ulice. Teraz wyjezdzajq przez
10 minut zupetnie plynnie, nie korkujgc ul. Sienkiewicza. Podobna sytuacja jest co
niedziele przy okazji mszy sw. wieczornych. Bardzo prosimy, aby ten tymczasowy wyjazd
z naszej posesji zostal wpisany w projekt, jako wyjazd staty”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad. 1Zgodnie zprojektem planu miejscowego Panstwa nieruchomo$¢ znalazta sie
w granicach dwoch terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.6.UKR 1 1.7.ZP/KS.
Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni biologicznie czynnej wyznaczone
zostaly w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Stanowig one
warto$ci minimalne uwzgledniajace aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zgodnie ze
wskazanym przeznaczeniem dla danego terenu zagospodarowanie nieruchomosci. Dla czesci
nieruchomosci usytuowanej w terenie 1.6.UKR wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynosi minimum 20% co jest zgodne z wartoscig wskazang w uwadze. W przypadku terenu
1.7.ZP/KS w ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostaty
wprowadzone zmiany polegajace na zmniejszeniu wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej z 50% do 30%. Zmianie ulegly rowniez ustalenia dotyczace wymagan wprowadzania
nasadzen drzew w przypadku realizacji parkingu powierzchniowego, w wyniku ktorych jedno
drzewo przypada nie na kazde trzy miejsca parkingowe lecz na kazde sze$¢ lub osiem miejsc
parkingowych (w =zalezno$ci od wielkosci parkingu). Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze
z powyzszego wymogu catkowicie zwolnione zostaly parkingi o wielko$ci ponizej 26 miejsc
parkingowych. Ponadto teren 1.7.ZP/KS zostal réwniez zwolniony z ograniczenia
dotyczacego ilosci stanowisk postojowych mozliwych do zrealizowania w ramach jednego
parkingu powierzchniowego (dla pozostalych terenéw warto$¢ ta wynosi 30 stanowisk
postojowych). Powyzsze zmiany wplywaja znaczaco na mozliwos¢ zwigkszenia liczby
stanowisk postojowych wramach dopuszczonego w terenie 1.7.ZP/KS parkingu
powierzchniowego. Plan poprzez swoje ustalenia dba jednak rdéwnocze$nie o to, aby
przestrzen parkingowa odznaczata si¢ duzym udzialem zieleni. Zmniejszenie wartosci ww.
wskaznika do wartosci 20% przy jednoczesnym pozostawieniu aktualnego przeznaczenia ww.
terenu oraz zalozeniu, ze wilasciciel nieruchomos$ci nie zamierza sadzi¢ nowych drzew
umozliwiloby realizacj¢ parkingu powierzchniowego o znacznej powierzchni w formie
wybetonowanego placu zastawionego samochodami. Takie rozwigzanie jest niezgodne
z polityka przestrzenng Miasta dotyczaca terenow parkingowych w tej czesci Lodzi. Ponadto
wplywa negatywnie na estetyke otoczenia oraz zaburza widok na zlokalizowany w nieduzej
odlegtosci kosciot parafialny Ojcow Jezuitow pw. Najswigtszego Imienia Jezus, co z kolei
jest niezgodne zzasadami ochrony tej czgsci Miasta, wpisanej do gminnej ewidencji
zabytkéw jako obszar historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego
pod nazwg ,,.Dzielnica Przagdkéw Lnu”.

Analizujgc kwestie zadrzewienia na przedmiotowe] nieruchomosci nalezy zauwazyc¢, ze
problem z istniejacymi drzewami nie powinien warunkowaé rezygnacji z sadzenia nowych.
Istniejg bowiem odmiany odporne na warunki miejskie posiadajgce systemy korzeniowe
zapobiegajace ich tatwemu przewracaniu sig.
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Ad. 2 Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w granicach wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu
kulturowego 1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest ochrona osi, ciggéow i punktow
widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie
ekspozycji zabytkow nieruchomych 1 historycznych zespotéw budowlanych, historycznie
uksztattowanych dominant oraz sylwety fragmentéw obszardw miasta fodzi. W zwigzku
z powyzszym oraz ze wzgledu na walory architektoniczne 1 przestrzenne ko$ciota
parafialnego Ojcow Jezuitow pw. Najswietszego Imienia Jezus w projekcie planu
wyznaczono strefy jego ekspozycji oraz osie kompozycyjne i widokowe, ktérych celem jest
m.in. umozliwienie wgladu na bryte ww. kosciota od strony wschodniej. Proba dopuszczenia
realizacji parkingu kubaturowego umozliwiajacego zachowanie wgladu widokowego zgodnie
z ww. osiami kompozycyjnymi i widokowymi spotkata si¢ z brakiem uzgodnienia ze strony
Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktoéry w wydanym postanowieniu
stwierdzil, ze realizacja takiego zamierzenia inwestycyjnego wplyngtaby negatywnie na
ekspozycje kosciota, dlatego niedopuszczalne jest wprowadzanie nowych obiektow
budowlanych w tym miejscu. LWKZ dopuscit jedynie realizacj¢ parkingu terenowego
z wydzielonymi miejscami postojowymi 1 udziatlem zieleni. Przyjecie powyzszych rozwigzan
byto warunkiem koniecznym do spetnienia w celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia.

Odnoszac si¢ do zaproponowanego wuwadze jednolitego przeznaczenia dla calej
nieruchomosci potozonej przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 (dz. nr 421/3 w obrebie S-6)
nalezy zauwazy¢, ze zgodnie zart. 15ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym powinno si¢
rozdziela¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania.
Wyznaczenie w granicach nieruchomosci nalezacej do Parafii Najswigtszego Imienia Jezus
dwoch terendw oznaczonych symbolami 1.6.UKR 11.7.ZP/KS stanowi spelnienie
ww. wymogu ustawowego. Podzial ten zwigzany jest z roznym zagospodarowaniem oraz
wykorzystywaniem kazdej z cze$ci przedmiotowej nieruchomos$ci oraz ich potencjalnymi
mozliwosciami inwestycyjnymi. W cze$ci nieruchomos$ci oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.6.UKR usytuowany jest Rzymskokatolicki kosciodt parafialny Ojcow Jezuitow
pw. Najswigtszego Imienia Jezus wpisany do rejestru zabytkow wraz z zespotem budynkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw pehigcych funkcje sakralne iustugowe oraz
pozostatymi zabudowaniami. Pozostate zagospodarowanie uzupeiniajg tereny komunikacji
1 zieleni towarzyszace zabudowie. Jedyna mozliwoscig realizacji zabudowy w tym terenie jest
uzupetnienie istniejgcego juz uktadu zabudowy, co wigze si¢ z wykluczeniem mozliwosci
realizacji zabudowy parkingowej. Fragment przedmiotowe] nieruchomos$ci oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.7.ZP/KS stanowi natomiast w przewazajacej mierze cz¢Sciowo
utwardzony teren wykorzystywany jako powierzchniowy parking samochodowy. Pozostate
zagospodarowania w granicach jednostki 1.7.ZP/KS stanowig tereny zielone. Ustalenia planu
dopuszczaja realizacj¢ parkingu powierzchniowego lub terenu zieleni urzadzonej. W zwigzku
z tym, ze ww. dwie czesci nieruchomosci sg 1 docelowo, w oparciu o aktualne ustalenia planu,
beda zagospodarowywane w inny sposob nie ma mozliwos$ci, aby cata nieruchomo$¢ zostata
w projekcie planu wskazana jako teren zabudowy ustug kultu religijnego i parkingowe;.

Ad. 3 Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w granicach wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu
kulturowego 1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest ochrona osi, ciggéw i punktow
widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie
ekspozycji zabytkow nieruchomych 1 historycznych zespotéw budowlanych, historycznie
uksztattowanych dominant oraz sylwety fragmentoéw obszardw miasta Lodzi. W zwigzku
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z powyzszym w projekcie planu miejscowego wskazane zostaty strefy ekspozycji oraz osie
kompozycyjne 1 widokowe kosciota parafialnego Ojcoéw Jezuitow pw. Najswietszego Imienia
Jezus, w tym m.in. strefa ekspozycji bryly kosciota oznaczona na rysunku planu symbolem
SE4. Celem wyznaczenia strefy jest m.in. umozliwienie wgladu na bryte ww. kosciota od
strony wschodniej, wtym od strony projektowanej przestrzeni publicznej (teren 3KDD).
Proba ograniczenia zasiggu ww. strefy ekspozycji oraz dopuszczenia realizacji parkingu
kubaturowego umozliwiajacego zachowanie wgladu widokowego zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu osiami kompozycyjnymi i widokowymi spotkata si¢ z brakiem uzgodnienia
ze strony Lodzkiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad. 4 Zgodnie z ustaleniami projektu planu docelowy zjazd na nieruchomos$¢ potozong przy
ul. Sienkiewicza 60 od strony wschodniej bedzie odbywal si¢ w projektowanej drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD. Zwigzane jest to
z wyznaczeniem nowego ukladu drogowego we wnetrzu kwartalu umozliwiajacego jego
lepsze skomunikowanie, w tym rowniez przedmiotowej nieruchomosci, poprzez polaczenie
Ronda Jezuitow zal. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. Realizacja ww. uktadu
komunikacyjnego przyczyni si¢ réwniez do tego, ze w liniach rozgraniczajacych drogi
oznaczonej symbolem 3KDD znajdzie si¢ fragment nieruchomos$ci nalezacej do Parafii
Najswietszego Imienia Jezus, na ktérym obecnie zlokalizowany jest zjazd. Do czasu realizacji
drogi istniejacy zjazd bedzie mogh funkcjonowaé na zasadzie zjazdu tymczasowego. Kwestia
ustalenia doktadnej lokalizacji przysztego zjazdu nie jest przedmiotem rozstrzygnig¢ planu
miejscowego. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m.in.
linie rozgraniczajagce tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania. Przedmiotowy projekt planu miejscowego speinia powyzsze wymagania
okreslajac linie rozgraniczajace ulic. Decyzje w sprawie zezwolenia na lokalizacje zjazdu
z drogi publicznej podejmuje zarzadca drogi.

Uwaga nr 2
- wptyng¢la dnia 10 sierpnia 2018 1.,
- dotyczy: dziatki nr 421/3 w obrgbie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 60.
Parafia NajSwietszego Imienia Jezus wnosi o:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) mozliwo$¢ rozbudowy obecnej sali teatralnej oraz jej infrastruktury 8 m
w kierunku wschodnim i1 8 m w kierunku péinocnym.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:

Wskazany w uwadze budynek sali teatralnej stanowi cze$¢ zespotu budynkow kosciota
parafialnego Ojcéw Jezuitow pw. Najswigtszego Imienia Jezus wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztatcen.
W ramach ponowienia procedury planistycznej, w porozumieniu z wiasciwymi stuzbami
konserwatorskimi, do projektu planu zostaty wprowadzone zmiany umozliwiajace rozbudowe
przedmiotowego obiektu 08 m w kierunku pdlnocnym. Nie umozliwiaja one jednak
rozbudowy, w kierunku wschodnim. Przyjete rozwigzania wynikaja z przesadzen
konserwatorskich izwigzane sg z koniecznos$cig ochrony wgladu widokowego od strony
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al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego na bryle koSciota oraz jego szczegdlne elementy
architektoniczne, w tym rozete usytuowang w potudniowej $cianie transeptu. Dodatkowo
zapobiegaja one réwniez mozliwosci powstania $ciany bez okien i drzwi czyli tzw. ,.$lepej
Sciany” w granicy zsgsiednig dziatka budowlang, ktora bylaby widoczna od strony
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 10 sierpnia 2018 r.,
- dotyczy: dziatki nr 408/15 w obrebie S-6 przy ul. Nawrot 27.

Zbor Kosciola Chrzescijan Baptystow wnosi o ,,przesuniecie linii/granicy planowanego
przejecia naszej dziatki o nr. 408/15 06,5 m od skraju naszego budynku parafialnego
(obecnie plan ujmuje 4,5 m osuniecia granicy dziatki). (...) Przestrzen ta jest konieczna dla

dostegpu i planowanego wjazdu gospodarczo-administracyjnego od strony ronda Jezuitow
(dziatka 408/16).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Nieruchomos$¢ polozona przy ul. Nawrot 27 (sktadajaca si¢ z dziatek nr 408/13 1408/15
posiada dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z ul. Nawrot. Ponadto zgodnie
z projektem planu miejscowego obstuga komunikacyjna przedmiotowe] nieruchomosci
zostala zapewniona réwniez od strony Ronda Jezuitow, poprzez fragment dziatki nr 408/15
polozony w granicach terenu 2KDD (w projekcie wylozonym do publicznego wgladu teren
1KDX), ktéry docelowo wraz zterenem 1KDW ma stanowi¢ czg$¢ przestrzeni publicznej
umozliwiajacej realizacj¢ przej$cia pomiedzy ul. Sienkiewicza a wnetrzem kwartatu (Rondem
Jezuitéw). Uwzglednienie uwagi przy jednoczesnym pozostawieniu pozostatych ustalen
projektu planu miejscowego skutkowatoby umozliwieniem realizacji dwoch zjazdow
z istniejgcego ronda zlokalizowanych w niewielkiej od siebie odlegtosci przy jednoczesnym
zawezeniu ww. fragmentu przestrzeni publicznej z 15 m do ok. 13 m. Takie rozwigzanie
bytoby niekorzystne zarowno z punktu widzenia przestrzennego, jak i komunikacyjnego (ze
wzgledu na bezpieczenstwo i ptynnos$¢ ruchu na rondzie oraz geometrig istniejacego ronda).

Uwaga nr 4

- wptyng¢la dnia 16 sierpnia 2018 1.,

- dotyczy: dziatki nr 418/2 w obrebie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 54.
Jupiter Rida Sp. z o.0. sklada nast¢pujace uwagi:

1),, Wnosze o rozszerzenie przeznaczenia podstawowego o zabudowe uZytecznosci
publicznej, biurowej”’;

2) ,,Planowana zabudowa w pierzei ulicy Sienkiewicza zgodna z MPZP do 25 m. Wnosze
o mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci budynku o 2 kondygnacje w ukladzie tarasowym
w glgb dzialki. Zabudowa pierzejowa od strony terenu IKDX bytaby 7 kondygnacyjna.
Na 2 dodatkowych kondygnacjach w linii pierzei mozliwe byloby zlokalizowanie
mieszkan jako funkcji uzupetniajgcej zawartej w planie.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Ad.1 Dziatka nr 418/2 potozona przy ul. Sienkiewicza 54 znajduje si¢ zgodnie
z projektem planu w terenie 1.3.U/KS. Oznacza to, ze podstawowym przeznaczeniem, jakie
przewidziano dla przedmiotowej nieruchomosci, jest zabudowa ustugowa i parkingowa.
Wskazana we wniosku zabudowa uzytecznos$ci publicznej i biurowej zawiera si¢ w ramach
ustalonej w planie zabudowy ustugowej. Oznacza to, Ze proponowana zmiana ustalen planu
stanowi nadmierne uszczegotowienie przyjetych zapiséw. W zwigzku z powyzszym uwage
uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad. 2 Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod
nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego
1 zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwo$ci realizacji nowe;j
zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. Wysoko$¢ zabudowy
historycznej w pierzejach ul. Sienkiewicza na odcinku pomigdzy al. Pitsudskiego a ul. Nawrot
ksztattuje si¢ na poziomie od ok. 13 m do ok. 16 m (pierzeja wschodnia) i od ok. 18 m do
ok. 19 m (pierzeja zachodnia). Jedyny wyjatek stanowi tutaj kamienica usytuowana przy
ul. Sienkiewicza 52/ul. Nawrot 17, ktorej zwigkszona wysoko$¢ jest jednak uzasadniona jej
naroznym potozeniem. W zwigzku z powyzszym oraz w zwigzku z potrzebg zniwelowania
réznic wysokosci pomigdzy poszczegdlnymi budynkami usytuowanymi we wschodniej
pierzei ul. Sienkiewicza (w tym przy ul. Sienkiewicza 52 i 56) projekt planu miejscowego
wskazuje dwie warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy: 16,0 m (dla terenéow 1.4.MW/U
11.8.U) 121,0 m (dla terenéow 1.1.MW/U 1 1.3.U/KS). Przyjecie dla terenu 1.3.U/KS
wysokosci wskazanej wuwadze tj. 25 m umozliwitoby powstanie dysonansu z istniejaca
zabudowa zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie. Proponowane w projekcie planu
parametry zabudowy zostaly zaakceptowane przez wiasciwe stuzby konserwatorskie, w tym
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Odnoszac si¢ do zaproponowanej wysokosci zabudowy w glebi dziatki nalezy stwierdzi¢, ze
nie jest ona mozliwa do zapisania nie tylko ze wzgledow ochrony konserwatorskiej ale
réwniez ze wzgledu na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi zgodnie, zktorego ustaleniami maksymalna wysokos¢
zabudowy wewnatrz kwartaldow nie powinna przekracza¢ wysokosci  zabudowy
w pierzejach. Zwigkszenie wysokosci nowo projektowanej zabudowy o dwie kondygnacje
w glab dzialki oraz ustalenie wysoko$ci zabudowy od strony terenu 1KDX (zmienionego
w ramach ponowienia procedury planistycznej na teren IKDW) jako siedmiokondygnacyjnej
stanowiloby naruszenie ustalen Studium, aco za tym idzie art. 20 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie.

Uwaga nr 5

- wptyneta dnia 16 sierpnia 2018 r.,

- dotyczy: dziatki nr 406/2 w obrebie S-6 przy ul. Nawrot 23.
Jupiter Rida Sp. z o.0. wnosi o:

1) ,,mozliwos¢ przeprowadzenia przejazdu bramowego przez sSrodkowq czes¢ frontowej
kamienicy. Powodem jest koniecznos¢ zapewnienia wjazdu na dziatke speiniajgcego
wymagania przejazdu dla strazy pozarnej oraz pojazdow obstugujgcych budynki
wewngtrz dziatki.”’;

,,mozliwos¢ wyburzenia 2 oficyn znajdujqcych sie w glebi dziatki. Oficyny pozbawione sq
historycznego detalu architektonicznego. Wyburzenie oficyn da mozliwos¢ lokalizacji na ich
miejscu nowej zabudowy mieszkaniowej oraz funkcjonalnego parkingu podziemnego dla
obstugi calej dzialki. Zgodnie zrozdziatem 2, § 5pkt5a) - dopuszczenie remontu,
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przebudowy oraz wykonanie innych robot budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa Ilub podniesieniu standardow
Jjakosci uzytkowania.”;

. Wnosze o zwigkszenie wysokosci nowo projektowanej zabudowy w srodkowej czesci dzialki
z 16 m do 25 m (VI kondygnacji) oraz zwiekszenie wysokosci zabudowy graniczqcej z terenem
oznaczonym na planie IKDX do VII kondygnacji. Celem zabiegu jest zrownanie sig
z planowang zabudowq pierzejowq na dziatce (dz. nr ewid. 418/2). Zgodnie z rozdziatem 2, §
5 pkt 5 o podniesieniu standardow jakosci uzytkowania.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad. 1 Wskazany w uwadze budynek frontowy usytuowany przy ul. Nawrot 23 oznaczony na
rysunku planu symbolem E2 stanowi zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkéw wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztatcen. Zapisy ogolne § 9 pkt. 4
16-9 dotyczace ochrony zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
szczegOtowe ustalenia dla pojedynczych obiektéw zabytkowych, w rozdziale trzecim projektu
planu wynikaja zprzesadzen konserwatorskich. Dopuszczenie wskazanej w uwadze
mozliwosci przeprowadzenia przejazdu bramowego przez $rodkowa czes¢ ww. budynku
stanowiloby zbyt duza ingerencje zarowno w bryle, jak i elewacji budynku i nie jest mozliwe
z powodu ochrony konserwatorskie;.

Ad. 2 Wskazane w tre$ci uwagi oficyny nie sa obiektami chronionymi ustaleniami planu.
W zwiazku ztym, ze plan miejscowy dopuszcza ich wyburzenie oraz realizacj¢ nowej
zabudowy w ich miejscu uwage uznaje si¢ za bezzasadng. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.2.MW/U, dla ktoérej w ramach
przeznaczenia uzupetniajagcego plan miejscowy wskazuje garaze wielostanowiskowe
nadziemne i podziemne. Oznacza to, ze ustalenia planu umozliwiaja realizacj¢ wskazanej
w uwadze zabudowy mieszkaniowej oraz funkcjonalnego parkingu podziemnego dla obstugi
catej dziatki.

Ad. 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
wskazuje przedmiotowa nieruchomos$¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W2a
(wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie II). Zgodnie zprzyjetymi dla niej ustaleniami
maksymalna wysoko§¢ zabudowy w pierzejach ulic iplacow powinna nawigzywaé do
wysokosci zabudowy historycznej. Z kolei maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz
kwartaldbw nie powinna przekracza¢ wysokosci zabudowy w pierzejach. Ponadto
przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod
nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego
1 zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwo$ci realizacji nowej
zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng.

W zwiazku z powyzszym oraz w zwiazku z tym, ze dla przewazajacej czesci istniejacej
zabudowy zabytkowej usytuowanej w najblizszym sasiedztwie wysokos¢ ksztaltuje sie
na poziomie od ok. 9,5 m do 16 m (ul. Nawrot 23, 25129 oraz ul. Sienkiewicza 56 i 58)
w projekcie planu przyj¢to, ze maksymalna wysoko$¢ dla nowej zabudowy nie powinna by¢
wyzsza niz 16 m. Ustalona wysoko$¢ zabudowy jest warto$cig okreslong dla calego terenu
1.2.MW/U, a nie wylacznie dla nieruchomosci potozonych przy ul. Nawrot 23. Oznacza to, ze
plan ustala takie same zasady dla wszystkich nieruchomos$ci potozonych w jego granicach,
Jednym z celow planu jest bowiem umozliwienie takich samych, oile pozwalaja na to

Id: D46B1FD3-9378-43C0-BC8F-AD7CESE2CF6D. Podpisany Strona 7



réznorodne uwarunkowania, lub zblizonych zasad zabudowy i zagospodarowania
poszczegbdlnych nieruchomosci. Proponowane w projekcie planu parametry zabudowy zostaly
zaakceptowane przez wlasciwe shuzby konserwatorskie, wtym przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Przyjete zapisy z zakresu wysokosci zabudowy stanowig spetnienie art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie, z ktorym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium. Zwigkszenie wysoko$ci nowo projektowanej
zabudowy w $rodkowej czesci dzialki z 16 m do 25 m (VI kondygnacji) oraz zwigkszenie
wysoko$ci zabudowy graniczacej zterenem oznaczonym na planie 1KDX (zmienionym
w ramach ponowienia procedury planistycznej na teren 1KDW) do VII kondygnacji
stanowiloby takie naruszenie.

Uwaga nr 6

wptyneta dnia 17 sierpnia 2018 r.,

dotyczy: dziatek nr 430/1, 430/2, 430/3, 430/4, 431/4 oraz 432/36 w obrgbie S-6 przy
ul. Henryka Sienkiewicza 62 (teren 1.8.U).

P22 Lo6dz s. zo. o. spotka komandytowa reprezentowana przez Panig A. W. sklada
nastepujgce uwagi:

LW § 5 punkt 3) litera a) tiret trzeci prosimy o dodanie stow ,,dopuszcza si¢ lokalizacje myjni
samochodowych w garazach podziemnych budynkow ustugowych';

LW § 5 punkt 3) litera b) tiret pierwszy prosimy o wykreslenie stow ,,z wylgczeniem zieleni
wysokiej";

LW § 5 punkt 8) litera c) prosimy o zmiang wysokosci oston przestaniajgcych elementy

.,

infrastruktury technicznej na dachu na 6,0 m”,

LW § 13 ustep 1 punkt 3) litera d) prosimy zmieni¢ minimalng ilos¢ stanowisk do parkowania
dla rowerdow na 4 stanowiska na 1 000 m? powierzchni uzytkowej”;

LW § 18 ustep 2punkt 2) litera b) prosimy o dopisanie stow: , miejsca parkingowe
naziemne";

LW § 18 ustep 4 punkt 1) litera b) prosimy o zmiang maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy na 7°;

W § 18 ustep 4 punkt 2) litera h) prosimy o zastgpienie stowa , lustrzane"” stowami
., W szklanej fasadzie";

(W tym punkcie uwaga zostata uwzglgdniona).
Prezydent Miasta Lodzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Ad.1 Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji myjni
samochodowych w garazach podziemnych budynkow ustugowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu projektu planu
zaproponowanej wuwadze treSci zapisu. Przyjecie powyzszego zapisu skutkowaloby
uniemozliwieniem realizacji myjni samochodowych w kondygnacjach podziemnych
budynkéw innych niz uslugowe, co byloby niesprawiedliwe iniczym nieuzasadnione.
W  zwigzku zpowyzszym wramach ponowienia procedury planistycznej zostata
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wprowadzona taka forma zapisu, ktéora umozliwi lokalizacj¢ myjni samochodowych
w kondygnacjach podziemnych wszystkich budynkéw, bez wzgledu na ich funkcje.

Ad.2 Zgodnie z§ 4ust. 1pkt19lit. c projektu planu miejscowego przeznaczenie
dopuszczalne nalezy rozumie¢ jako przeznaczenie, ktére okre$la sposob wykorzystania
dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo walory
estetyczno—uzytkowe przestrzeni. Jak wynika zprzytoczonej definicji jest to rodzaj
przeznaczenia, ktory z zatozenia ma jedynie charakter przej$ciowy, do czasu kiedy dana
przestrzen zostanie zagospodarowana w sposob docelowy zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego. Nie powinien on jednak uniemozliwia¢ lub w znacznym stopniu utrudniaé
realizacji przeznaczenia podstawowego. Dlatego w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
wskazuje si¢ takie elementy zagospodarowania, ktore beda stosunkowo tatwe do usuniecia.
Wykreslenie z ustalen projektu planu miejscowego fragmentu zapisu wskazanego w uwadze
umozliwiloby realizacje zieleni wysokiej, a wigc elementu zagospodarowania, ktorego
likwidacja w dhuzszej perspektywie czasowej stanowitaby znaczace utrudnienie dla realizacji
zabudowy.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze ustalenia projektu planu nie eliminujg mozliwosci realizacji
zieleni wysokiej. Wynika to z przyjetej w projekcie planu definicji przeznaczenia terenu,
zgodnie z ktorg zielen wysoka stanowi zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng wraz
z obiektami budowlanymi i urzadzeniami budowlanymi dopuszczonymi ustaleniami planu
w ramach danego terenu. Planowana lokalizacja zieleni wysokiej nie moze jednak kolidowa¢
z ustaleniami planu dotyczgcymi sytuowania nowej zabudowy.

Ad. 3 W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze wysokos¢ oston przestaniajacych elementy
infrastruktury technicznej dla zabudowy powyzej 24 m nie powinna by¢ wyzsza niz 5,0 m.
Przy ustalaniu ww. wysoko$ci uwzgledniono wydane w granicach obszaru planu decyzje
administracyjne, w tym prawomocne pozwolenie na budowe¢ dla nieruchomos$ci potozonej
przy ul. Sienkiewicza 62. Zgodnie z projektem budowlanym wysokos$¢ dachu projektowanego
budynku wynosi ok. 53,2 m, podczas gdy wysoko$¢ urzadzen na dachu 57,38 m.
Z przytoczonych powyzej warto$ci wynika, ze wskazana w projekcie planu wysoko$¢ oston
przestaniajagcych elementy infrastruktury technicznej umozliwia ich realizacje zgodnie
z wydanym pozwoleniem na budowg.

Ad. 4 W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze minimalna liczba miejsc do parkowania
dla rowerdw dotyczaca nowo projektowanych budynkéw ustugowych, z wyltaczeniem
budynkéw ustugowych wskazanych w § 13 ust. 1 pkt 3 lit. b i ¢, powinna wynosi¢ minimum
5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska. Wartos$¢ ta
wynika z polityki parkingowej Miasta iznajduje swoje odzwierciedlenie w ustaleniach
zdecydowanej  wigkszosci  obowigzujagcych  planow  miejscowych 1 wszystkich
opracowywanych projektach planow miejscowych dla obszarow w granicach Strefy
Wielkomiejskiej.

Ad. 5 Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 19 projektu planu miejscowego przeznaczenie terenu zostalo
zdefiniowane jako obiekty budowlane 1urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie. Wskazane
w uwadze miejsca parkingowe naziemne stanowig wilasnie jeden zww. elementow
zagospodarowania, ktory tworzy catos¢ funkcjonalng ze wskazanym dla przedmiotowej
nieruchomosci przeznaczeniem podstawowym w postaci zabudowy ustlugowej. W zwigzku
Z pOWYyZszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad. 6 Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ zgodnie z projektem planu w terenie 1.8.U,
dla ktorego maksymalna intensywno$¢ zabudowy, wyznaczona w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, zostata ustalona na 6,5. Zgodnie z§ 5pktS5Slit. b okreslona
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w ustaleniach szczegdtowych intensywno$¢ zabudowy odnosi si¢ wytacznie do kondygnacji
nadziemnych. W tym samym punkcie plan wskazuje rowniez warto$¢ intensywnosci
zabudowy dla kondygnacji podziemnych dla catego obszaru planu, ktéora wynosi
maksimum 5. Przy ustalaniu ww. intensywnos$ci zabudowy uwzgledniono wydang decyzje
o pozwoleniu na budowe¢ dla nieruchomosci potozonej przy ul. Sienkiewicza 62. Zgodnie
z projektem budowlanym oraz przyjetymi w nim wskaznikami urbanistycznymi 1 bilansem
powierzchni ustalona dla planowanej inwestycji intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako
powierzchnia catkowita cze¢$ci nadziemnej budynku w odniesieniu do dziatki budowlanej
(terenu inwestycji) wpisuje si¢ w przyjeta w projekcie planu miejscowego wartos¢
intensywnos$ci zabudowy (powierzchnia catkowita czes$ci nadziemnej budynku — 26 431 m?,
powierzchnia terenu inwestycji — 4 083 m?). Z przytoczonych powyzej wartosci wynika, ze
zawarte w projekcie planu ustalenia zzakresu intensywno$ci zabudowy umozliwiajg
realizacj¢ projektowanego budynku zgodnie z wydanym pozwoleniem na budoweg.

Ad.7 Zatozeniem planu bylo umozliwienie wyeksponowania przestrzennego ko$ciota
parafialnego Ojcow Jezuitow pw. Najswigtszego Imienia Jezus, bedacego jednych
z najwazniejszych t6dzkich zabytkow sakralnych, poprzez jego odbicie w elewacji budynku
planowanego do realizacji na nieruchomosci sgsiedniej potozonej przy ul. Sienkiewicza 62.
Celem planu nie bylo natomiast narzucenie konkretnego materialu wykonczeniowego,
nie byto nim rowniez uniemozliwienie realizacji wskazanej w tresci uwagi szklanej fasady.
Zastapienie slowa ,,lustrzane” stowami ,,w szklanej fasadzie” stanowiloby jednak nadmierne
ograniczenie ustalen planistycznych w tym zakresie. Oznaczaloby to bowiem, ze plan
nie dopuszcza mozliwosci wykorzystania innego materiatu wykonczeniowego poza szklem,
co byloby niewlasciwe zpunktu widzenia wspotczesnych technologii. W zwiagzku
z powyzszym oraz wzwigzku ztym, ze uzyte w tresci planu sformutowanie ,,odbicie
lustrzane” moze budzi¢ watpliwosci interpretacyjne w ramach ponowienia procedury
planistycznej zostata wprowadzona taka forma zapisu, ktéra umozliwia otrzymanie efektu
wizualnego odbicia kosciota na elewacji ww. budynku przy jednoczesnym zastosowanie
szklanej fasady.

Uwaga nr 7

wplyneta dnia 17 sierpnia 2018 r.,
dotyczy: terenow 1.8.U, 1.9.U14.1.U
Pan K. J. sklada nastepujaca uwage:

,, Wnosze o doprowadzenie zapisow projektu planu miejscowego do zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata
nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.) w zakresie przyjetych
wysokosci zabudowy wzdtuz al. Pilsudskiego, poprzez ustalenie wysokosci zabudowy na
maksimum 35 m. Przyjete ustalenia planu dajg mozliwos¢ stworzenia  Sciany
o wysokosci 55 m na calej dlugosci odcinka al. Pitsudskiego pomigdzy ul. Sienkiewicza
i Kilinskiego! (nie liczqc dwoch przerw w zabudowie). Takie uksztaltowanie zabudowy
stanowi zbyt daleko idgce przeskalowanie wzgledem pozostatych fragmentow pierzei
al. Pitsudskiego i swiadczy o nierownym traktowaniu tych nieruchomosci pod wzgledem
mozliwosci inwestycyjnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:
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Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie doprowadzenia ustalen projektu planu do zgodnosci
ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zaproponowanej wysokosci zabudowy. Ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 35m na calej dlugosci odcinka
al. Pilsudskiego pomigdzy ul. Sienkiewicza i1 Kilifiskiego stanowiloby nadmierne ograniczenie
mozliwosci  inwestycyjnych w stosunku do tych wynikajacych zustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Dokument ten
zezwala na realizacje przewyzszen powyzej 35 m wylacznie ze wzgledow uzasadnionych
kompozycyjnie w zakresie sylwety miasta 1perspektywy al. Adama Mickiewicza
i al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. W zwigzku zpowyzszym w ramach ponowienia
procedury planistycznej dokonano korekty projektu planu polegajacej na dopuszczeniu
realizacji zabudowy o maksymalnej wysoko$ci wynoszacej 55 m wylacznie w strefach,
ktérych lokalizacja stanowi wynik uwarunkowan przestrzennych, aspektéw kompozycyjnych
oraz wydanych decyzji administracyjnych.

II. Drugie wylozenie w okresie od 11 lipca 2019 r. do 9 sierpnia 2019 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
23 sierpnia 2019 r. wptyneta 1 uwaga. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 2094/VIII/19
zdnia 13 wrzeSnia 2019r. nieuwzglednil zlozonej uwagi. W zakresie uwagi
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga
wplyneta dnia 23 sierpnia 2019 r.,

dotyczy: dziatek nr 427/8, 427/12, 427/16, 428/5, 428/6, 428/11, 429/4, 429/6, 429/8, 432/34,
432/33,432/38 w obrebie S-6.

Prime Holdings sklada nastepujaca uwage:

,,Zmiana usytuowania strefy D i E wzdtuz wschodniej granicy dziatek 427/16, 427/12, 428/11,
432/38 poprzez rozszerzenie strefy E znajdujgcej si¢ na dziatkach 428/11, 428/6, 428/5
w  kierunku potnocnym oraz w kierunku potudniowym zgodnie z zalgczonym szkicem
(zalqcznik nr 1). Zwezenie strefy E znajdujqcej si¢ na dziatkach 429/4 oraz 432/38 do 25 m od
strony zachodniej. Powyzsze uwagi i skutkujgce nimi zmiany do projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie Alei Marszatka
Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot iptk. Jana Kilinskiego
(,,Plan”) sq zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonego uchwatq nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmienionej uchwalq Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz
ustaleniami o charakterze ogolnym zawartych w Rozdziale 2 projektu Planu. Zaproponowana
zmiana do Planu nie bedzie miata wplywu na zagospodarowanie przestrzenne miasta,
a pozwoli uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci na jej bardziej efektywne wykorzystanie.
Prosimy rowniez zauwazyc, zZe zaproponowana przez wnioskodawce mozliwosé zabudowy
dziatek 427/8, 427/12, 427/16, 428/5, 428/6, 428/11, 429/4, 429/6, 429/8, 432/34, 432/33,
432/38 jest mniej korzystna dla uzytkownika wieczystego tych dziatek w porownaniu do
mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania przewidzianej w poprzednim projekcie planu,
ktory zostal udostepniony do publicznego wglgdu 5 lipca 2018 roku i funkcjonowat w obrocie
przez ponad rok az do dnia 11 lipca 2019 roku, kiedy to zostal udostepniony do wglgdu
obecny projekt Planu.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
51ipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r. wplynely uwagi wymagajace jego skorygowania.
Dotyczyly one m.in. przyjetych wysokosci zabudowy w terenach wyznaczonych wzdiuz
al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego. Zasi¢g wyznaczonych w planie miejscowym stref D i E
oraz przyjete w nich parametry zabudowy stanowia wynik uwzglednienia: ztozonych uwag,
ustaleri Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
aspektéw kompozycyjnych oraz wydanych decyzji administracyjnych. Przy rozmieszczaniu
ww. stref wzigto takze pod uwage potrzeb¢ zapewnienia pordwnywalnych warunkéw
inwestycyjnych na poszczegélnych nieruchomosciach usytuowanych wzdhuz al. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego. Nalezy réwniez zauwazyé, Ze przy wyznaczaniu granic strefy E
na nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga uwzglednione zostalo prawomocne pozwolenie
na budowe¢ budynku biurowo-ustugowego o wysokosci 54,95 m (wysokos¢ bez attyki
i urzadzen technicznych) obowiazujace na danej nieruchomos$ci w chwili opracowania planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XV/635/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie iwykup terenu pod realizacje nowych iposzerzenie istniejgcych drog
publicznych,

- nabycie irozbiérka budynkéw wchodzacych w kolizje zprojekfowanymi drogami
publicznymi,

- budowa badZ przebudowa drég publicznych, wtym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych, torowisk tramwajowych i sieci o§wietlenia ulicznego,

- przebudowa i budowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszezegélnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognozga finansowg.

Finansowanie b¢dzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska

Niniejszy zatgcznik nie zawiera obcigzen Miasta ztytulu odszkodowah w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.
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