RADA MIEKJSKA

w Lodzi
UCHWAELA NR XV/636/19

RADY MIEJSKIEJ W 1.ODZI
z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic:
Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2019r. poz.506, 1309, 1571, 1696 i1815) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
1716 i 1815), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu
11 Wrzeénia oraz ulic: Tomaszowsklej, Olechowskiej 1Transm1syjnej, zwanego dalej
»planem”, wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

[ rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1 000,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2 rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3 rozstrzygnigcia o sposobie realizacji . zapisanych w planie inwestycji =z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018r. wsprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, zmieniong
uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1 zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtezesnej;

2 granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3 sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1 ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2 ustalen szczegolowych, zawartych w rozdziale 3;
3 ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1 dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2 dzialka narozna — dziatk¢ budowlang graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co
najmniej dwoch przylegltych do siebie stron;

3 front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajace; do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te
dzialke;

4 infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5 linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6 linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgsé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktéry nie dotyczy:

a elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢ podziemnych cze¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7 linia zabudowy stycznej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktorej obowigzuje
sytuowanie przynajmniej jednego naroznika budynku;

8 miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

9 modernizacja infrastruktury technicznej — roboty budowlane polegajace na przebudowie lub
remoncie istniejgcej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stuzace podniesieniu jej
parametrow technicznych lub uzytkowych;

10 nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji
i analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
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przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu;

11 podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejgcych takie jak dobudowa: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodéw zimowych;

12 przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

13 przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza w danym terenie,

b przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktore wuzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

14 strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
Ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

15 system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (z6ttego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

16 szpaler drzew — kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej oznaczajaca jednorzedowe
nasadzenie drzew, przy czym ilo$¢, rozstaw, gatunek oraz miejsce sadzenia drzew podlega
indywidualnemu doborowi;

17 teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czeséci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu,

18 uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

19 ushugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci,
finansow, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

20 ustawa — ustawe¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21 wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

22 wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlanej;

23 wysokos$¢ zabudowy — okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;
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24 zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okre§lonej przeznaczeniem terenu, lokalizowana
na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje wolno stojacych
obiektow gospodarczych i garazy, obiektow pomocniczych i technicznych;

25 zabudowa istniejgca — budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia
w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odregbnych z zakresu prawa budowlanego;

26 zielen izolacyjna — skupiska drzew 1 krzewdw niebgdace lasem lub plantacjg w rozumieniu
przepiséw odrgbnych o lasach i1 ochronie przyrody, wraz z obszarem, na ktorym wystepuja
1 pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacj¢ akustyczng
1 widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1 ksztaltowanie elementow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a wprowadzenia terendw przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej zrozwojem
aktywno$ci gospodarcze;j,

b ochrony waloréow przyrodniczych 1 krajobrazowych doliny rzeki Olechowki 1 jej
otoczenia, jako terendw wspierajacych system ekologiczny miasta,

c zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych 1 srodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe zwigzang zrozwojem aktywnos$ci gospodarczej,
a terenami sgsiednimi;

2 w zakresie lokalizacji zabudowy:
a nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b zakaz lokalizacji:
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

- zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej w terenach oznaczonych symbolami MN
i MN/U,

¢ dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:
- w terenach oznaczonych symbolami P/U 1 U,

-w terenie oznaczonym symbolem MN/U wylacznie zwigzanych zsezonowym
zagospodarowaniem terenu na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

d dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:
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- zlokalizowanej w czgSci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy inadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy stycznej;

3 w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy:

anakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaZnikami iparametrami okre$lonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b wskaznik intensywno$ci zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegdélowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy:

- 0,2 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1 MN/U,
- 0,5 dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U 1 U,

c dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace]
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy Ilub maksymalng wysoko§¢ zabudowy — dopuszczenie remontu
iprzebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy
dachu,

d maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym infrastruktury technicznej - 50 m, oile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4 w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b nakaz stosowania w terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U nie wigcej niz trzech
koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, beton architektoniczny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ Poziom Symbol koloru Opis barw
i czerni chromatycznosci (po mys$lniku)
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edycja | (dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosSci,
Y, ugry, przetamane roze,
NCS S maks. 50 maks. 10 od Y10R do YS8OR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

c nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposréd barw: biatych, szarych, grafitowych
1 ciemnobrazowych,

d dla dachow innych niz ptaskie nakaz stosowania kolorystyki: ceglastej, brazowej, szarej
lub grafitowe;,

e dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w przypadku:

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,

- barw zastrzezonych dla podmiotu prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza w terenach
oznaczonych symbolami: MN/U, U i P/U.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny drég publicznych i ciggdw pieszych polegajace
na nakazie stosowania:

1 rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych;

2 yjednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatow 1 wzornictwa powtarzalnych
elementoéw wyposazenia terenow takich jak: fawki, kosze na $§mieci, latarnie.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1 nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2 zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

3 zakaz stosowania odnawialnych zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektrycznag i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4 zakaz:
a lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami P/U iU, przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog,
wylesien, a takze budowli przeciwpowodziowych oraz pi¢trzacych wode;

5 w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni oraz krajobrazu:
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anakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oraz realizacji nowych oznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania istniejgcego drzewostanu
w sposob kontynuujacy zasady kompozycji istniejacych szpalerow,

b nakaz zachowania istniejagcych skupisk drzew w miejscach wskazanych na rysunku
planu, za wyjatkiem skupisk drzew uniemozliwiajacych realizacj¢ dziatan wynikajacych
z potrzeby: przeptywu wod powierzchniowych lub budowy, odbudowy, utrzymania
iremontdow lub napraw wurzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania
istniejgcej infrastruktury technicznej;

6 w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

7 w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a nakaz utrzymania rzeki Olechowki w dotychczasowym przebiegu jako cieku otwartego,
z dopuszczeniem przeprowadzenia jej renaturyzacji,

b zakaz wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych,
stawOw oraz rowow spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych;

8 w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — nakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb
oraz sktadowisk odpadow;

9w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony S$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

10 w zakresie ochrony przed hatasem:

a tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych, jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska,

b teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych, jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska;

11 w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami -
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej 1kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy idrég oraz retencjonowanie izagospodarowanie
nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,

c wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w miescie.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1 wskazuje si¢ zabytki archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem A oraz kolejna
liczba 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol Nazwa i opis zabytku Numer
na AZP
rysunku
planu
Al Stanowisko 306 L6dz-Olechow, epoka brazu 67-52/32
A2 Stanowisko 305 L6dz-Olechow, kultura tuzycka, epoka zelaza; nowozytnos¢ 67-52/31
A3. Stanowisko 303 L.6dz-Olechow, kultura tuzycka, epoka zelaza 67-52/29
A4, Stanowisko 304 L.6dz-Olechow, kultura niecokre$lona, epoka kamienia/epoka brazu 67-52/30
A.S. Stanowisko 302 £.6dz-Olechow, kultura tuzycka, epoka zelaza 67-52/28
A.6. Stanowisko 3 £odz-Widzew, kultura tuzycka, epoka brazu 67-52/10
A7 Stanowisko 301 L.6dz-Olechow, kultura tuzycka, epoka zelaza 67-52/27
A.8. Stanowisko 338 £6dz-Olechdow, kultura pucharow lejkowatych, neolit oraz kultura | 67-52/46
huzycka, epoka brazu/epoka zelaza

2 wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej oznaczone na rysunku planu, w ktérych przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci
wigzace] si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
komunikacji:

1 drogi zapewniajgce polaczenie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym:
a istniejgca aleja Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oznaczona symbolem 1.KDG,
b istniejaca ulica Tomaszowska oznaczona symbolem 1.KDZ,
c istniejgca ulica Transmisyjna oznaczona symbolem 2.KDZ,
d istniejgca ulica Olechowska oznaczona symbolami: 1. KDL, 2.KDL i 3.KDL;
2 drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:
a ulica Olechowska oznaczona symbolami: 1.KDL, 2. KDL i 3.KDL,
b ulica dojazdowa oznaczona symbolem 1.KDD;

3 elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupeinienie lokalnego uktadu
komunikacyjnego w postaci ciaggéw pieszych publicznych oznaczonych symbolami 1.KDX
12.KDX;

4 przebudowa, rozbudowa ibudowa drog publicznych oraz ciggéw pieszych publicznych
wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja
1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych;

5 budowa drég wewnetrznych w granicach terenow przeznaczonych na cele zabudowy
istuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenéw zzachowaniem nastgpujacych
wymagan:

a minimalna szerokos$¢ pasa drogi obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane 7,0 m,
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b zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane placem do
zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw
dotyczaca nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci:

1 dla samochodéw osobowych:

adla zaktadéw produkcyjnych, sktadow 1magazynéw — 25 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,

bdla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

¢ dla ustug o$wiaty — 4 miejsca postojowe na 100 uczniow,
d dla ustug handlu — 4 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
e dla ustug gastronomicznych — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

fdla uslug hotelarskich izamieszkania zbiorowego — 4 miejsca postojowe na kazde
10 miejsc noclegowych,

g dla obiektow ochrony zdrowia — 15 miejsc postojowych na kazde 10 gabinetéw
lekarskich,

h dla pozostatych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

idla obiektow sportowych irekreacyjnych — 2 miejsca postojowe na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

j dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca postojowe;
2 dla roweréw:

adla zakladow produkcyjnych, sktadow 1magazynow — 10 miejsc parkingowych
na 100 zatrudnionych,

bdla ustug administracyjno-biurowych — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

¢ dla ustug oswiaty — 50 miejsc postojowych na 100 uczniow,
d dla ustug handlu — 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
e dla ustug gastronomicznych — 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

fdla ustug hotelarskich izamieszkania zbiorowego — 1 miejsce postojowe na kazde
10 miejsc noclegowych,

g obiektow ochrony zdrowia — 6 miejsc postojowych na kazde 10 gabinetéw lekarskich,
h dla pozostatych ustug — 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

idla obiektow sportowych irekreacyjnych — 2 miejsca postojowe na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdéw nalezy okreslac:

1 proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1izaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
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2 poprzez sumowanie lacznej minimalnej liczby miejsc postojowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.

3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na post6j pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1 wyposazenie terendéw w infrastrukturg¢ techniczng w oparciu o istniejagce systemy, jej
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2 nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drdg publicznych 1 ciggéw pieszych
publicznych w sposob nie wykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami
planu;

3 dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wskazanych w pkt 2:

a zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i1 zagospodarowania tych terenow,

b niezwigzanej z bezposrednia obslugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,
wymienionej w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
w sposob podporzadkowany realizacji przeznaczenia podstawowego;

4 nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych przewodow
infrastruktury technicznej jako podziemnych, zwylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV 1220 kV.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1 podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa biegnaca wzdtuz rzeki
Augustowki oraz magistrala ,, JANOW?”;

2 podstawowy odbiornik §ciekow bytowych - kolektor VII biegnacy wzdtuz rzeki Olechowki;
3 podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych - ciek wodny rzeki Olechowki;

4 podstawowy  element zaopatrzenia wgaz - gazocigg S$redniego  ci$nienia
Dn 225 zlokalizowany w al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia;

5 podstawowe elementy zaopatrzenia w ciepto - magistrale wody goracej 2xDn
350 zlokalizowane wul. Kazimierza Odnowiciela oraz 2xDn 800 zlokalizowane
w ul. Puszkina;

6 podstawowy element zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania
Lodowa 110/15 kV.

§ 12. 1. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem:

1 nie wyznacza si¢ granic obszarow okre$lonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;
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2 szczegbtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdétowych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielanych pod drogi oraz pod infrastruktur¢ techniczna.

§ 13. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1 zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a dla napowietrznych linii o napi¢ciu 220 kV — do 25 m od osi linii,
b dla napowietrznych linii o napigciu 110 kV —do 18 m od osi linii,
¢ dla napowietrzanych linii o napieciu 15 kV — do 6 m od osi linii;

2 zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej w odlegtosci 17 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV;

3 w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej oraz
zakaz, o ktérym mowa w pkt. 2 nie obowigzuj3a;

4 szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia W uzytkowaniu pasoéw
ochronnych od przewodow wodociggowych 1 kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia §ciekéw
obowigzujace na terenie miasta t.odzi;

5 szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociggdéw wskazanych na rysunku planu okres$lajg przepisy odregbne
dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;;

6 na obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzeki Olechdéwki wskazanym na rysunku planu:

a zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych
drég 1 infrastruktury technicznej,

b zakaz zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem robdt zwigzanych zregulacja lub
utrzymaniem wod, budowa, przebudowa lub remontem drdg i przejs¢ przez rzeke,

c zakaz gromadzenia $ciekow, odchodoéw zwierzecych, materiatlow, ktore moga
zanieczy$ci¢ wody oraz skltadowania, prowadzenia odzysku iunieszkodliwiania
odpadow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL
1 KDD oraz ciaggdéw pieszych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.
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§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenu wod powierzchniowych oraz zbiornika wodnego oznaczonych symbolem W.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach  terendow  niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnoS$ci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN i 3.MN
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1 przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2 przeznaczenie uzupetniajace:
a ustugi lokalne, ustugi handlu,
b infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednia obstugg terenu:
- gazowa w terenach 1.MN 1 2.MN,
- kanalizacja sanitarna w terenach: 1.MN, 2.MN, 3.MN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20%,
b intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,3,
¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2 parametry ksztattowania zabudowy:
a wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b dachy:

-dla budynkéw mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40° zkalenicg gléwna
przebiegajaca wzdluz pasa drogowego ul. Olechowskiej, przy czym dla zabudowy
blizniaczej obowigzuje ten sam spadek dla budynkéw tworzacych t¢ zabudowe,

- dla budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach naroznych - dwu- lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25°
do 40°, z kalenica gldwna przebiegajaca wzdtuz pasa drogowego ul. Olechowskiej,
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- dla budynkow gospodarczych i garazy — dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40° =z dopuszczeniem
jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy zsasiednia dziatka
budowlang;

3 zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw 1 funkcji:
a dopuszczenie lokalizacji budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej,
b nakaz lokalizacji lokali ustugowych wylacznie jako wbudowanych w bryly budynkéw
mieszkalnych,

¢ dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig
obslugg terenu lub jej budowy polegajacej wylacznie na zmianie przebiegu istniejace]
trasy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
minimum 1 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejgcych oraz dziatek pod infrastrukture techniczng.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1 powierzchni¢ dziatek — minimum 1 000 m?;
2 szerokosci frontow dziatek — minimum 16 m;
3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1 przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa z wylgczeniem ustug: szpitali, domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej 1 socjalne;,
stacji paliw;

2 przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna niezwigzana
z bezposrednig obstugg terenu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,4,
¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2 parametry ksztattowania zabudowy:
a wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy itymczasowych obiektow budowlanych —
maksimum 5 m,
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b dachy:

- dla budynkow ustugowych, mieszkalnych 1 mieszkalnych z lokalami ustugowymi —
dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 25° do 40°, z kalenicg gtowng przebiegajaca wzdhuz pasa drogowego
ul. Olechowskiej, przy czym dla zabudowy blizniaczej obowigzuje ten sam spadek dla
budynkow tworzacych te zabudowe,

- dla budynkoéw, gospodarczych igarazy itymczasowych obiektéw budowlanych —
dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 25° do 40°, zdopuszczeniem jednospadowych dla budynkow
zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

- dla budynkow ustugowych, dopuszczenie stosowania dachow plaskich;
3 zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a dopuszczenie:
- lokalizacji budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

- lokalizacji lokali ustugowych w budynkach wolnostojacych lub jako wbudowanych
w bryly budynkéw mieszkalnych,

- modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obstuga terenu
lub jej budowy polegajacej wytacznie na zmianie przebiegu istniejgcej trasy,

b nakaz zastosowania jednej wartosci kata nachylenia potaci dachowych dla wszystkich
budynkow w obrebie dziatki;

4 zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy zagrodowe;j:

a dopuszczenie rozbudowy 1nadbudowy obiektéw w obrebie istniejacych zagrod
na nastgpujacych warunkach:

- maksymalna powierzchnia zabudowy 900 m?, w tym zabudowy o funkcji mieszkalnej
- 200 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych 9 m, a pozostatej zabudowy 8 m,

b dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 25° do 40°, zdopuszczeniem dachow ptlaskich dla
budynkoéw o funkcji niemieszkalne;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
minimum 2 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod infrastrukture techniczng.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1 powierzchni¢ dziatek — minimum 2 000 m?;
2 szerokosci frontow dzialek:
a od ulicy Olechowskiej — minimum 16 m,
b od ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ — minimum 25 m;

3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.
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§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U i 2.U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczania terenu ustala si¢:

1 przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug: szpitali, doméw
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, oswiaty, stacji paliw, kultury, sportu i rekreacji
oraz zamieszkania zbiorowego;

2 przeznaczenie uzupetniajagce — infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednia
obstugg terenu:

a elektroenergetyczna w terenach 1.U 1 2.U,
b gazowa w terenach 1.U 1 2.U,

c wodociggowa w terenie 1.U,

d kanalizacja sanitarna w terenach 1.U 1 2.U.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,0,
¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2 parametry ksztatltowania zabudowy:
a wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych — maksimum 12 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,5 m,
- dla tymczasowych obiektow budowlanych — maksimum 5 m,
b dachy:

- dla budynkow ustugowych — dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich,

- dla budynkow, gospodarczych, garazy i tymczasowych obiektow budowlanych - dwu-
lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od
25° do 40° z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkow zlokalizowanych przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3 zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

adla istniejacej zabudowy produkcyjnej, skladowej 1magazynowej dopuszczenie
wylacznie remontu iprzebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

b dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia
obstugg terenu lub jej budowy polegajacej wyltacznie na zmianie przebiegu istniejace]
trasy.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
minimum 3 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejagcych oraz dziatek pod infrastrukture techniczng.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1 powierzchnig dziatek — minimum 3 000 m?;
2 szerokosci frontow dziatek — minimum 20,0 m;
3 kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U 12.P/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1 przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady 1 magazyny wraz z uslugami
zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong w terenie;

2 przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednia
obsluga terenu:

a elektroenergetyczna w terenach 1.P/U 1 2.P/U,

b gazowa w terenie 1.P/U,

¢ kanalizacja sanitarna w terenie 2.P/U,

d kanalizacja deszczowa w terenach 1.P/U 1 2.P/U.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,

b intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,2,

¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2 parametry ksztattowania zabudowy:

a wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow — maksimum 15,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 20,0 m na czg¢$ci budynku stanowigcej do 25% powierzchni zabudowy,

b dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynku;

3 zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw 1 funkcji:

a zakaz sktadowania  materiatow  opalowych isypkich na otwartych placach
magazynowych,
b nakaz:
- ksztaltowania minimum 70%  powierzchni $ciany frontowej budynkow

zlokalizowanych od strony al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia rownolegle do pasa
drogowego tej ulicy,
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- wprowadzenia stref lokalizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu jako
skupisk drzew i krzewow o zwartej strukturze 1 zr6znicowanej wysokosci,

c dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwiazanej z bezposrednia
obstuga terenu lub jej budowy polegajace] wylacznie na zmianie przebiegu istniejacej
trasy,

d dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej gazowej w terenie oznaczonym
symbolem 1.P/U wskazanej na rysunku planu.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1 powierzchni¢ dzialek — minimum 50 000 m?;
2 szerokosci frontow dziatek — minimum 150 m;
3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 90°.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL,
471, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL 19.ZL obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1 przeznaczenie podstawowe — lasy i zalesienia;

2 przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig
obsluga terenu:

a elektroenergetyczna w terenach: 3.ZL, 4.ZL, 6.ZL, 8.ZL 19.ZL,
b gazowa w terenie 6.ZL,
c kanalizacja deszczowa w terenie 6.ZL.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1 zakaz lokalizacji budynkow;
2 dopuszczenie lokalizacji Sciezek pieszo-rowerowych o nawierzchni przepuszczalnej;

3 dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obstuga
terenu lub jej budowy polegajacej wytacznie na zmianie przebiegu istniejacej trasy.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN,
4.ZN, 5.ZN i 6.ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1 przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2 przeznaczenie uzupetniajace:
a zbiorniki wodne,
b infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednia obstugg terenu:
- elektroenergetyczna w terenach: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN i 6.ZN,
- gazowa w terenach 1.ZN 1 2.ZN,

- kanalizacja sanitarna w terenach: 1.ZN, 3.ZN i 4.ZN,
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- kanalizacja deszczowa w terenie 3.ZN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1 wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%;
2 zakaz lokalizacji budynkow;
3 dopuszczenie:

a lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b lokalizacji $ciezek pieszo-rowerowych,

c lokalizacji urzadzen gospodarki wodnej,

d modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga terenu lub
jej budowy polegajacej wylacznie na zmianie przebiegu istniejacej trasy,

e budowy infrastruktury technicznej gazowej w terenach oznaczonych symbolami 1.ZN
12.ZN wskazanej na rysunku planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ wody powierzchniowe rzeki Olechowki
oraz zbiornika wodnego wraz z urzadzeniami wodnymi.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji przej$¢ i mostéw oraz
przeprowadzenie infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zagospodarowania i ochrony wod.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 1.KDZ,
2.KDZz, 1.XDL, 2. KDL, 3.KDL oraz 1.KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1 przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi;

2 przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, miejsca postojowe oraz obiekty
malej architektury.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstlugi
komunikacyjnej terenu:

1 dla fragmentu alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oznaczonej symbolem 1.KDG ustala si¢:
a klas¢ G —ulica gtéwna,

b szeroko§¢ fragmentu alei bedacego w granicach planu w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 2,0 do 4,3 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2 dla ul. Tomaszowskiej oznaczonej symbolem 1.KDZ ustala si¢:
a klas¢ Z — ulica zbiorcza,

b szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
zgodnie z rysunkiem planu;
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3 dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ - ul. Transmisyjna ustala sig:
a klas¢ Z — ulica zbiorcza,

b szeroko$¢ fragmentu ulicy bedacego w granicach planu w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 0,0 do 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu;

4 dla fragmentéw ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 3.KDL -
ul. Olechowska ustala sie¢:

a klase L — ulica lokalna,

b szeroko$¢ fragmentdw ulicy w granicach planu w liniach rozgraniczajacych zmienna
od 0,0 do 2,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5 dla projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala si¢:
a klase¢ D - ulica dojazdowa,

b szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 20,0 m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDX i2.KDX
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1 przeznaczenie podstawowe — ciaggi piesze publiczne wraz z obiektami 1urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego;

2 przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow 1parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obslugi
komunikacyjnej terenu ustala sig:

1 dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDX — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8,0 m do 16,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu;

2 dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDX — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 4,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta fodzi.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

.«ua.;,Przewodniczqcy
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
E LINIE ZABUDOWY STYCZNEJ
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—— NUMER TERENU
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW
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TERENY LASOW | ZALESIEN

TERENY ZIELENI NATURALNEJ
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TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY GLOWNE.J
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE KLASY ZBIORCZEJ
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TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY CIAGOW PIESZYCH PUBLICZNYCH

STREFY LOKALIZACJI ZIELENI IZOLACYJNEJ
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~ . <~ ] GRANICE OBSZARU ZAGROZONEGO ZALANIEM WODAMI
~

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFY KONTROLOWANE OD GAZOCIAGOW, PASY OCHRONNE
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGD PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRARICZAJACE TERENY O ROZNYM PREEZMACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
LIMIE ZABUDOWY STYCZNE

MIEJSCE ZMIANY LINII ZABUDOWY

NUMER TERENLU
PRZEZNACZEMIE PODSTAWOWE TERENU

TEREMNY ZABUDODWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)
TEREN ZABUDCOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINMNES

ORAZ ZABUDOWY USLUGOWES

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEY

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNE., SKLADOW | MAGAZYNOW
WRAZ Z USLUGAMI

TERENY LASOW | ZALESIEN

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREM DROGI PUBLICZNE - ULICA KLASY GLOWNE)
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE KLASY ZBIORCZE)
TERENY DROGI PUBLICZNE - ULICA KLASY LOKALNE)
TEREN DROGI PUBLICZNE - ULICA KLASY DOJAZDOWE.

TERENY CIAGOW PIESZYCH PUBLICZNYCH

STREFY LOKALIZAC ) ZIELEN| 1ZOLACYJNEJ

SZPALERY DRZEW

GRANICE OBSZARU ZAGROZONEGOD ZALANIEM WODAMI

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

ETREFY OCHRONY ARCHEOLOGICINES

| STREFY KONTROLOWANE OD GAZOCIAGOW, PASY OCHRONNE
| ODWODOCIAGOW, KANALIZAC SANITARNE | DESZCZOWE)

STREFY OCHRONNE LINI ELEKTROENERGETYCINYCH

SKUPISKA DRZEW

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA POZA
OBSZAREM PLANU

OBSZAR O WYROINIAJACYCH SIE WALORACH
PRIYRODNICZ0-KRAJOBRAZOWYCH

OBSZAR O WYROZNIAJACYCH SIE WALORACH
PRIYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY CH POZA

PROPONOWANY PRZEBIEG SCIEZEK PIESZO-ROWEROWYCH
PROPONOWANY PRZEBIEG SCIEZEK PIESZO-ROWEROWYCH
POZA DBSZAREM PLANU

ORIENTACYJNA LOKALIZAC A UDOKUMENTOWANYCH UJEC
WOD PODZIEMNYCH

ISTHIEJACE DOJAZDY DO DZIALEK BUDOWLANYCH

GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

N E

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACE WODOCIAGI
ISTHIEJACE KANALY SANITARNE

ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

ISTHIEJACE KANALY DESZCZOWE
ISTHIEJACY GAZOCIAG WYSORIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
ISTHIEJACA NAPOWIETRZNA LINLA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15k

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV

ISTHIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
NASWYZSZYCH NAPIEC 220KV

ISTHIEJACA NAPOWIETRZINA LINIA ELEKTROENERGETYCZINA
DO LIKWIDACH
PROJEKTOWANY WODOCIAG

PROJEKTOWANE KANALY SANITARNE

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

N
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1 | 1 Matry

RYSUNEK PLANU ZO5TAL SPORZADZONY NA KOPII MAPY ZASADNICZE)
OPATRZONE] PODPISEM ELEKTRONICZYM PRZEZ PANA DARIUSZA SMIETANE
2 LODZKIEGD OSRODEA GEODEZN W tODZI W DNIU 13 MARCA 2019 R.
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Podstawowe wskazniki zagospodarowania terenu

1.VN 2.VN 3.NN 1.VNU
- 9 - 9 - 9 - 10
- 5; 50 - 5; 50 - 5; 50 - 5; 50
0,01 03 0,01 0,3 0,01 0,3 0,2 04
20 60 20 60 20 60 40 30
1.U 2U 1.PU 2PV
- 12 - 12 - 15 - 15
- 6,5, 5; 50 - 6,5; 5; 50 - 50; 20 - 50; 20
0,2 1 0,2 1 0,2 1,2 0,2 1,2
50 15 50 15 60 10 60 10
A
B D
Cc E
F H
G I PODSUNVIOWANIE
J L Projektowana minimelna intensywnos¢; 0,13
K M Projektowana maksymalna intensywnosé: 0,70

A~ OZNACZENE TERENU

B~ MINIMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY (m)

D -MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY (m)

C~WYJATK! DLA MINIMALNEJ WYSOKOSC ZABUDOWY (m)

E~WYJATKI DLA MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY
(m)

F - MINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

H—-MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

G- WYJATKI DLA USTALEN MIN. INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

1= WYJATKI DLA USTALEN MAX. INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

J = MAKSYIMALNA POWERZCHNIA ZABUDOWY (%)

L=MINIMALNY UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CONNE (%)

K~WYJATKI DLA POWIERZCHNI ZABUDOWY (%)

M-WYJATK| DLA POWIERZCHNI BILOGICZNIE CZYNNEJ (%)

Id: 5SAD38D6B-78A3-4D5A-8385-C2147709F921. Podpisany

Strona 15




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV/636/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej i Transmisyjnej byt wykladany do publicznego wgladu w okresie od
25 czerwcado 31 lipca 2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu tj. do dnia 23 sierpnia 2019 r. wpltyneto 12 uwag. Prezydent Miasta todzi
zarzagdzeniem Nr 2093/VIII/19 zdnia 13 wrze$nia 2019 r. rozpatrzyl uwagi, w ktérym
12 uwag nie zostato uwzglednionych.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanowita przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
-wptyneta 4 lipca 2019 .,
-dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.P/U,

-w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowy obszar znajduje si¢

w terenie oznaczonym symbolem 2.P/U o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa
produkcyjna, sklady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dzialalno$cig prowadzong
w terenie.

MLP Bierun I Sp. z 0.0. w swojej uwadze wnosi o:

I)usunigcie § 20 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret pierwsze z projektu planu miejscowego (btednie
podano w uwadze odniesienie do paragrafu § 13 pkt 1 - ,,nakaz ksztattowania minimum 70%
powierzchni $ciany frontowej budynkow zlokalizowanych od strony al. Ofiar Terroryzmu
11 Wrze$nia réwnolegle do pasa drogowego tej ulicy” lub nadanie mu brzmienia —
,»Ksztattowania minimum 40% powierzchni Sciany frontowej budynkow zlokalizowanych od
strony al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia rownolegle do pasa drogowego tej ulicy”;

2)zmiang zapisu w § 13 pkt 1 projektu planu — ,,zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi w strefach ochronnych linii elektroenergetycznych wynoszacych:

a)dla napowietrznych linii o napigciu 220 kV — do 25 m od osi linii,
b)dla napowietrznych linii o napigciu 110 kV — do 18 m od osi linii,
c)dla napowietrznych linii o napigciu 15 kV —do 6 m od osi linii”

i nadanie mu brzmienia — zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
w strefach ochronnych linii elektroenergetycznych wynoszacych:

a)dla napowietrznych linii o napigciu 220 kV —do 15 m od osi linii,
b)dla napowietrznych linii o napigciu 110 kV —do 10 m od osi linii,

c)dla napowietrznych linii o napieciu 15 kV — do 4 m od osi linii”.
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Teren oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 2.P/U znajduje si¢ w czesci
Miasta, ktora ma petic kluczowa rolg dla rozwoju gospodarczego t.odzi i jest atrakcyjna pod
wzgledem inwestycyjnym. Ztego wzgledu wzdluz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia,
stanowigcej o$ obszaru i dogodne potaczenie z autostradg Al, powstaja obiekty produkcyjne

1 magazynowe, ktorych wigkszos¢ §cian frontowych zorientowana jest rownolegle do al. Ofiar
Terroryzmu 11 Wrzeénia.

W celu zachowania tadu przestrzennego, w tym spdjnosci w ksztattowaniu zabudowy wzdtuz
jednej z bardziej istotnych w uktadzie Miasta ulic (droga klasy G — ulica gtéwna o szerokosci
liniach rozgraniczajacych ok. 55 m), wlasciwe jest, aby nowo powstajaca zabudowa
wielkogabarytowa stanowigca obudowg tej ulicy sytuowana byla w sposob uporzadkowany
1 nawigzujacy do zabudowy juz istniejagcej. Ustalenia projektu planu nakazujace ksztattowania
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynkow zlokalizowanych od strony al. Ofiar
Terroryzmu 11 Wrzes$nia rownolegle do pasa drogowego tej ulicy stuzg realizacji tego celu.

Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu w terenach o symbolu P/U wyznaczono lini¢
zabudowy nieprzekraczalng. Zdefiniowano ja w projekcie planu jako wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okreslajacg cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie
budynkéw, z zakazem jej przekraczania. Oznacza to, ze budynki mozna sytuowaé¢ w dowolnej
odlegtosci od tej linii, a nie wylacznie w jej §ladzie oraz bez koniecznosci lokalizowania
minimum 70% elewacji w jednej plaszczyznie.

Ad. 2. Zgodnie =zart. 1 ust. 2 pkt5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ miedzy innymi wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b niepetnosprawnych.
Ponadto w mysl art. 15 tejze ustawy Prezydent Miasta sporzadza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami Studium oraz zprzepisami odrgbnymi. Ochrona ludnosci przed
dziataniem pola elektromagnetycznego znajdujacego si¢ w bliskosci przewodow 1 urzadzen
elektroenergetycznych jest wymagana przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.
Z tego wzgledu w projekcie planu wyznaczone zostaty strefy ochronne wzdtuz linii
energetycznych oraz ustalone szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terendéw w obrgbie tych stref. Szerokosci stref zostaty okreslone przez
gestorow sieci elektroenergetycznych tj. Polskie Sieci Elektroenergetyczne oraz Polska Grupe
Energetyczng. Projekt planu, w zakresie zasad zagospodarowania terendw w granicach stref
ochronnych, byl przedmiotem licznych konsultacji i opiniowania z wymienionymi gestorami,
a ustalone w projekcie planu szerokosci stref sg wynikiem tych dzialan. Nalezy zwrocié
uwage, ze Ww projekcie planu okre$lono maksymalny zasieg stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych oraz uksztaltowano linie zabudowy w sposob niewykluczajacy
lokalizacji budynkéw rowniez w obrgbie ww. stref, o ile warunki okre§lone przez gestorow
sieci na etapie sporzadzania projektu budowlanego beda umozliwiaty taka zabudowe.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uwaga nr 2

-wptyneta 10 lipca 2019 r.,

-dotyczy calego terenu objetego projektem planu,

-w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowy obszar znajduje si¢
w terenach oznaczonych symbolami: 1.P/U 12.P/U o przeznaczeniu podstawowym —
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zabudowa produkcyjna, sktady imagazyny wraz zustugami zwigzanymi z dziatalno$cia
prowadzong w terenie; 2.U o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa ustugowa
z wylaczeniem ushlug: szpitali, domoéw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, o$wiaty,
stacji paliw, kultury, sportu i rekreacji oraz zamieszkania zbiorowego.

Pani N.P. w swojej uwadze wnosi o:

I)wkreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dziatki nr G20-66/12 w odlegtosci
maksymalnie 10 m od wschodniej granicy z dziatka nr G20-70/9 - co doprowadzi do
zgodnosci ustalen planu miejscowego z ostateczng decyzja DAR-UA- 1.388/2019 Prezydenta
Miasta Lodzi zdnia 21 lutego 2019 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowg centrum produkcyjno — magazynowo - biurowego;

2)wkreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu 1.P/U w odlegtosci 4 m od
poludniowej granicy z terenem drogi - ul. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia - co doprowadzi do
zgodnosci ustalen planu miejscowego z ostateczng decyzjag DAR-UA-1.388/2019 Prezydenta
Miasta Lodzi zdnia 21 lutego 2019 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe centrum produkcyjno — magazynowo - biurowego (portiernia, zbiornik
wody p.poz. oraz budynek pompowni sg zlokalizowane blizej drogi niz zaktada to projekt
planu);

3)wykreslenie zapisu planu § 20 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret pierwsze w brzmieniu: ksztalttowania
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynkow zlokalizowanych od strony al. Ofiar
Terroryzmu 11 Wrzesnia rownolegle do pasa drogowego tej ulicy. Zdaniem sktadajacej
uwage odniesienie tego zapisu do obu terendw o przeznaczeniu produkcyjnym, sktadowym
1 magazynowym moze znacznie utrudni¢ realizacj¢ zabudowy, zwlaszcza w waskim
wschodnim fragmencie terenu 1.P/U oraz catym terenie 2.P/U, gdzie zabudowa bedzie mogta
by¢ ksztaltowana gltownie w oparciu o przebiegi istniejagcych linii infrastrukturalnych -
elektroenergetycznych wysokiego napigcia wraz ze strefami technicznymi oraz kolektora
sanitarnego;

4)uzupelienie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem 2.U o produkcje, sktady
1 magazyny.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1.1 Ad. 2. Ustalone w projekcie planu przebiegi linii rozgraniczajacych drog oraz linii
zabudowy na terenach przyleglych wynikaja z warunkow ustalonych na etapie uzgodnien
1 opiniowania dotyczacych zagospodarowania terenu przylegajacego do pasa drogi publiczne;.
Uwzgledniaja one zaré6wno pozadane parametry pasow drogowych jak i zabezpieczaja
potrzeby terenowe pod urzadzenia zjazdéw z drég publicznych na tereny zabudowy.
Ustalenia projektu planu, nawet jesli w calo$ci nie odpowiadaja wymaganiom zawartym
w decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe dla inwestycji centrum produkcyjno —
magazynowo - biurowego, w tym wszystkich elementéw zabudowy i zagospodarowania
towarzyszacym tej inwestycji, nie wykluczajag mozliwosci tej inwestycji realizacji zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem na budowe w sytuacji gdy ww. decyzja stata si¢ ostateczna przed
wejsciem w zycie planu miejscowego. Powyzsze wynika z art. 65 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.
poz. 1945 z pézn. zm.). Ponadto, w stosunku do zabudowy istniejacej, ktéra w projekcie
planu zdefiniowano jako budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia
w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
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odrebnych z zakresu prawa budowlanego, mozliwe jest prowadzenie niektorych dziatan
budowlanych réwniez w przypadku, gdy zabudowa ta nie wpisuje si¢ w ustalone projekcie
planu linie zabudowy.

Ad. 3. Tereny oznaczone na rysunku projektu planu symbolem P/U znajduja si¢ w cze¢$ci
Miasta, ktora ma petic kluczowa role dla rozwoju gospodarczego L.odzi i jest atrakcyjna pod
wzgledem inwestycyjnym. Ztego wzgledu wzdluz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia,
stanowigcej o$ obszaru idogodne polaczenie z autostrada Al, powstaja kolejno obiekty
produkcyjne 1imagazynowe, ktorych wigkszo$¢ $cian frontowych zorientowana jest
rownolegle do al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia.

W celu zachowania tadu przestrzennego, w tym spojnosci w ksztattowaniu zabudowy wzdtuz
jednej z bardziej istotnych w uktadzie Miasta ulic (droga klasy G — ulica gtowna o szerokosci
liniach rozgraniczajacych ok. 55 m), wlasciwe jest, aby nowo powstajagca zabudowa
wielkogabarytowa stanowigca obudowe tej ulicy sytuowana byla w sposob uporzadkowany
1 nawigzujacy do zabudowy juz istniejacej. Ustalenia projektu planu nakazujace ksztattowania
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynkéw zlokalizowanych od strony al. Ofiar
Terroryzmu 11 Wrzesnia rownolegle do pasa drogowego tej ulicy stuza realizacji tego celu.

Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu w terenach o symbolu P/U wyznaczono lini¢
zabudowy nieprzekraczalng. Zdefiniowano ja w projekcie planu jako wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okreslajaca czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie
budynkoéw, z zakazem jej przekraczania. Oznacza to, ze budynki mozna sytuowa¢ w dowolnej
odlegtosci od tej linii, a nie wylacznie w jej §ladzie oraz bez koniecznosci lokalizowania
minimum 70% elewacji w jednej plaszczyznie.

Ad. 4. W mysl art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Prezydent Miasta sporzadza projekt
planu miejscowego zgodnie zzapisami Studium oraz z przepisami odrgbnymi. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi przyjete uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. przewiduje na tym obszarze
przeznaczenie terenow pod funkcje ustugowa (U). Ponadto teren oznaczony w projekcie
planu symbolem 2.U sgsiaduje zrozwijajacym si¢ osiedlem domoéw jednorodzinnych,
zlokalizowanym po péinocnej stronie ulicy Olechowskie;j.

Jednym z podstawowych celow polityki przestrzennej realizowanej w planie miejscowym jest
dazenie do minimalizacji konfliktow przestrzennych 1 spolecznych poprzez niewprowadzanie
nowych funkcji bedacych w konflikcie z istniejgcym zagospodarowaniem. Wprowadzenie
zabudowy produkcyjnej 1 skladowo-magazynowej w sasiedztwie istniejacej chronionej
zabudowy mieszkaniowej byloby sprzeczne z ww. celem.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uwaga nr 3

-wptyneta 13 sierpnia 2019 r.,

-dotyczy dziatek o nr ewid. 36/4 1 36/5 obrgb W-36 przy ul. Olechowskiej,

-w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu ww. dziatki znajduja si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 2.MN o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Pan T.J. w swojej uwadze wnosi o:
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Zlikwidowanie ograniczen zwigzanych z pasami ochronnymi przebiegajacego przez nalezace
do wnioskujacego dziatki o nr ewid. 36/4 136/5 obreb W-36 gazociagu, po jego planowanym
wylaczeniu z eksploatacji. Sktadajacy uwage zaznaczyl, ze informacje na temat zmiany
przebiegu gazociggu i planowanym jego wylgczeniu na tym terenie uzyskal w formie ustnej,
podczas wizyty w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy ul. Wileniskie;j.

Do uwagi dolaczono wypis z rejestru gruntdw oraz mape¢ przedstawiajaca lokalizacje
projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie indywidualnej wraz
z projektowanymi elementami zagospodarowania terenu w Lodzi przy ul. Olechowskiej
33 na dziatkach o nr ewid. 36/5 1 34/32 (dziatka drogowa).

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia ~w uzytkowaniu = stref

kontrolowanych od gazociggdéw wskazanych na rysunku projektu planu okreslaja przepisy
odregbne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;.

Przez obszar objety projektem planu miejscowego przebiega czynny gazociag wysokiego
cisnienia DN 400. Podczas etapu opiniowania projektu planu operator sieci gazowej zwrocit
uwage, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglgdnia¢
ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terendw wokot gazociagow, ktore wynikaja
z ustalen § 10 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2013 r. poz. 640). Z tego powodu okreslony w projekcie planu przebieg linii zabudowy
nie moze wkracza¢ w granice tej strefy.

Na chwilg obecna projekt planu jest zgodny z przepisami prawa. Jezeli przyczyna powodujaca
ograniczenia w zagospodarowaniu w obowigzujacym planie przestanie by¢ aktualna, moze to
stanowi¢ podstawe¢ do zmiany planu, co reguluje art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uwaga nr 4
-wptyneta 22 sierpnia 2019 1.,

-dotyczy  dziatek onr ewid. 51/7 obrgb G-20 146/10 (nie podano obrgbu) przy
ul. Olechowskiej,

-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajdujg si¢
w terenach oznaczonych symbolami: 1.MN/U o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug: szpitali, domow
opieki zdrowotnej, spoteczne;j i socjalnej, stacji paliw (dziatki o nr ewid. 51/7 146/10), 1.P/U
0 przeznaczeniu podstawowym — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami
zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong w terenie (dziatki o nr ewid. 51/7 146/10), 1. KDL
o przeznaczeniu podstawowym — droga publiczna klasy lokalnej wraz z obiektami
iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem iobstuga ruchu drogowego, w tym drogi
rowerowe (dziatka onr ewid. 51/7), 1. KDG o przeznaczeniu podstawowym — droga
publiczna klasy glownej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
1 obstuga ruchu drogowego, w tym drogi rowerowe (dziatka o nr ewid. 46/10) oraz 1. KDZ
o przeznaczeniu podstawowym — droga publiczna klasy zbiorczej] wraz z obiektami
1urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1obsluga ruchu drogowego, wtym drogi
rowerowe (dziatka o nr ewid. 46/10).
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Pani K.P. w swojej uwadze wnosi o:

Wprowadzenie zmiany zapisow § 20 ust. 4, aby tre$¢ brzmiata:

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1)powierzchni¢ dziatek — minimum 7 000 m?;

2)szerokosci frontéw dziatek — minimum 50 m;

3)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 90°.

Wedlug sktadajacej uwage przyjecie projektu planu z proponowanym zapisem uniemozliwi
podziat dziatki o nr ewid. 51/7 w taki sposdb, aby mozliwe byto wydzielenie jej czgsci o pow.
ok. 7 000 m? od strony ulicy Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia, dla ktorej obowigzywato bedzie
przeznaczenie przemystowe, od pozostatej czesci dziatki, dla ktorej obowigzywato bedzie
przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe. Zdaniem wnioskujacej w nastepstwie braku
mozliwosci podziatu dziatki 51/7 nie bedzie mozna sprzeda¢ czgsci dzialki z przeznaczeniem
przemystowym, co uniemozliwi jakakolwiek inwestycje przemystowa w zachodniej czeSci
obszaru 1.P/U.

Dodatkowo sktadajaca uwage nadmienita, iz ta sama sytuacja wystepuje w przypadku dziatki
o nr ewid. 46/10.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zasady podziatlu nieruchomos$ci reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2018r. poz.2204 zpdzn. zm.) oraz Rozporzadzenie Rady

Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie podziatu itrybu dokonywania podziatéw
nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 268, poz. 2663).

Kwestionowane ustalenia projektu planu dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkow
scalania 1 podzialu nieruchomosci sg obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego i odnosza
si¢ do szczegOlnego postgpowania administracyjnego w wyniku ktérego, nieruchomosci
w obrebie calego terenu ulegaja potaczeniu a nastgpnie wtornemu podziatowi w nowych
granicach (zgodnie z art. 101-107 ww. ustawy). Ustalenia te nie dotycza wydzielenia dzialek
budowlanych, ktore dla terenu P/U nie zostaty okreslone. Oznacza to, ze podziat dzialek
onr ewid. 51/7 146/10 wzdluz linii rozgraniczajacej terenow P/U i MN/U bedzie mozliwy
(zgodnie z art. 92-100 ww. ustawy).

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uwaga nr 5
-wptyneta 23 sierpnia 2019 r.,
-dotyczy dziatki o nr ewid. 37/2 obreb W-36 przy ul. Olechowskiej 35,

-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu dziatka znajduje si¢ w terenach
oznaczonych symbolami 2.MN o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i 1.ZN o przeznaczeniu podstawowym - zielen naturalna.

Pani R.S. sktada uwage o ponizszej tresci:

,Nie wyrazam zgody na plan zagospodarowania mojej dziatki i pas zieleni ZN. Pas ZN jest
nieakceptowalny przeze mnie jako wlasciciela dziatki. (...) Jako wiasciciel mam wiasny plan
na zagospodarowanie na zabudowe ustugowa mieszkalng. Nie wyrazam zgody na szerokos¢
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pasa ZN na mojej dzialce. Wnosz¢ o zmiang statusu na MN/U. Wnosz¢ o niezatwierdzenie
wytozonego planu lub o wyptate odszkodowania”.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, $srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkdéw
1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, wtym o granicach zasigegu urbanizacji,
okreslane sg w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. Status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy
z prawem do swobodnego, nicograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem
do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgcg tytut prawny do nieruchomosci moze
by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla
miasta todzi, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej wLtodzi zdnia
6 marca 2019 r., zostaly okreSlone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. W obrgbie obszaru objetego projektem planu znajduja sie
zarbwno tereny budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe
iuzupetnienia luk wistniejace] zabudowie oraz rozwijajace si¢ tereny aktywnosci
gospodarczej, jak itereny obecnie niezabudowane iniewskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji. Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww.
planu miejscowego, zasiegu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wzicto pod uwage
w szczegoblnosci: strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie, wnioski z wykonanych
analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwojowe
Miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja
przegréd przestrzennych, wtym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas
powietrza, zasieg terenow zalewowych rzeki Olechowki, wystepowanie wickszych skupisk
le$nych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami tgk i pdl system przyrodniczy o znacznych
walorach krajobrazowych.

Fragment dziatki, na ktorej wyznaczono pas zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1.ZN
wraz zterenami sasiednimi pelnig funkcj¢ istotng dla $rodowiska, zjednej strony jako
element systemu ekologicznego Miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomiedzy
funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — produkcyjnymi, skladowymi 1magazynowymi
a mieszkaniowymi. W obowigzujacym Studium potudniowa cze$¢ dziatki zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej] m. in. tereny aktywne przyrodniczo. Pozostata czg¢$¢ istniejacej zabudowy
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jednorodzinnej, stanowiacej fragment dawnego uktadu ruralistycznego, potozona w Studium
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowe;]
w uktadach ulicowych, zostatla w projekcie planu miejscowego przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy wtym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do
minimalizacji konfliktow przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczeg6lnosci
na stosowaniu nakazéw, zakazoéw 1dopuszczen w zagospodarowaniu terendow, w celu
wyeliminowania badz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan istniejacych
funkcji oraz niewprowadzania w bezposrednim sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko fragment dzialki wymienionej w tresci uwagi, ale
rowniez wszystkie inne niezainwestowane czesci dziatek posiadajace te same uwarunkowania
przyrodnicze, $rodowiskowe 1iprzestrzenne zostaly w projekcie planu utrzymane
w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni naturalne;.

Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci jest osobng procedurg stosowana po
wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Decyzje o rozpoczeciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska w Lodzi
w dniu 5 kwietnia 2017 r. przyjmujac uchwate Nr XLV/1185/17 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. Wykonanie uchwaty w zakresie i granicach okreslonych
przystapieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyla Prezydentowi
Miasta, zatem rowniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po
stronie Rady Miejskiej.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wytaczenia terenu z obszarow, ktore maja by¢ objete
ustaleniami planu.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uwaga nr 6
-wplyneta 22 sierpnia 2019 r.,

-dotyczy nieruchomosci przy ul. Olechowskiej 39B (btgdnie podano nr ewid. dziatki - 65/6
obregb W-36),

-w wyltozonym do publicznego wgladu projekcie planu dzialka znajduje si¢ w terenach
oznaczonych symbolami 2.MN o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i 1.ZN o przeznaczeniu podstawowym — zielef naturalna.

Pani G.G. i Pan J.G. sktadaja uwage o ponizszej tresci:

»Nie wyrazam zgody na przedstawiony plan zagospodarowania mojej dziatki i1 szeroko$¢
wyznaczonego pasa ZN. Panstwa plan znacznie obnizy atrakcyjno$¢ mojej dziatki na rynku
nieruchomosci oraz jest niezgodny z jej przeznaczeniem oraz moimi planami wobec tego
terenu na przyszto$ce”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych

okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
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z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, $srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy i1 bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkdéw
1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, wtym o granicach zasigegu urbanizacji,
okreslane sg w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. Status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy
z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem
do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgcg tytut prawny do nieruchomosci moze
by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla
miasta todzi, uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r., zostaly okreSlone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej i1 Transmisyjnej. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja sig
zarOwno tereny budowlane, obejmujace gléwnie wyksztalcone struktury osiedlowe
iuzupehlienia luk w istniejacej zabudowie oraz rozwijajace si¢ tereny aktywnosci
gospodarczej, jak 1itereny obecnie niezabudowane 1niewskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji. Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww.
planu miejscowego, zasiegu terendOw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage
w szczegdlnos$ci: strukture gruntdw oraz ich istniejace uzytkowanie, wnioski z wykonanych
analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwojowe
Miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja
przegrod przestrzennych, wtym zabudowy, utrudniajagcych swobodny przeptyw mas
powietrza, zasieg terenow zalewowych rzeki Olechowki, wystepowanie wigkszych skupisk
lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami tak i p6l system przyrodniczy o znacznych
walorach krajobrazowych.

Fragment dziatki, na ktorej wyznaczono pas zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1.ZN
wraz zterenami sgsiednimi pelnig funkcj¢ istotng dla $rodowiska, zjednej strony jako
element systemu ekologicznego Miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomiedzy
funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — produkcyjnymi, skladowymi 1magazynowymi
a mieszkaniowymi. W obowigzujagcym studium potudniowa cze$¢ dziatki zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej] m. in. tereny aktywne przyrodniczo. Pozostata cz¢$¢ istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, stanowiacej fragment dawnego uktadu ruralistycznego, potozona w Studium
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowe;]
w uktadach ulicowych, zostala w projekcie planu miejscowego przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy wtym miejscu podkreslié, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do
minimalizacji konfliktow przestrzennych 1 spotecznych. Polega ono w szczegdlnos$ci na
stosowaniu nakazow, zakazow 1idopuszczen w zagospodarowaniu terendw, w celu
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wyeliminowania badz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan istniejacych
funkcji oraz niewprowadzania w bezposrednim sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko fragment dzialki wymienionej w tresci uwagi, ale
rowniez wszystkie inne niezainwestowane czesci dziatek posiadajgce te same uwarunkowania
przyrodnicze, S$rodowiskowe 1 przestrzenne zostaly w projekcie planu utrzymane
w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni naturalne;.

Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang po
wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany warto$ci nieruchomosci dokonuje
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Decyzje o rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska w Lodzi
w dniu 5 kwietnia 2017 r. przyjmujac uchwate Nr XLV/1185/17 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. Wykonanie uchwaty w zakresie i granicach okre§lonych
przystagpieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyla Prezydentowi
Miasta, zatem réwniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po
stronie Rady Miejskie;.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylaczenia terenu z obszaréw, ktore maja by¢ objete
ustaleniami planu.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uwaga nr 7

-wptyneta 23 sierpnia 2019 r.,

-dotyczy dziatki o nr ewid. 50/7 obreb G-20 w rejonie al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia,

-w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu dziatka znajduje si¢ w terenie

oznaczonym symbolem 1.P/U o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa produkcyjna,
sktady 1 magazyny wraz z ushugami zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong w terenie.

Pan T.M. reprezentujacy spotke EURELO TECH Sp. z o.0. Sp.k. w swojej uwadze:

1)kwestionuje trzydziestometrowg szeroko$¢ pasa zieleni projektowanego po podinocnej
stronie dziatki 1 proponuje zmniejszenie tej szerokosci do 10 m;

2)wnosi o przesuni¢cie tylnej linii zabudowy na podtnoc od strefy ochronnej istniejagcego
gazociagu w linii projektowanego (zmniejszonego) pasa zieleni.

Whioskujacy uzasadnia uwage w sposob nastepujacy:

Teren obejmujacy m.in. dziatk¢ nalezacg do sktadajagcego uwage w projektowanym planie jest
przeznaczony pod inwestycje (przemyst, ustugi). Na omawianej dzialce skladajacy uwage
planuje budowe budynku ustugowo-biurowego o powierzchni ca 3 000 m?.

Poczynione w tym kierunku dziatania wnioskujacego zaowocowaly wydaniem przez
Prezydenta Miasta L.odzi decyzji o Warunkach Zabudowy ,,nt DAR-UA-X.1716.2018 z dnia
14.09.2016 .”

Nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, iz przez dziatke bedaca wiasnoscig Spotki przebiega linia
gazowa wysokiego ci$nienia wymuszajaca strefe ochronng szerokosci 30 m, powodujaca
wylaczenie terenu o powierzchni ca 1500 m?, co w potaczeniu z projektowanym pasem
zieleni szerokosci 30 m powoduje laczne wykluczenie inwestycyjne terenu o powierzchni
ponad 3 000 m?. Takie obostrzenia zdaniem sktadajacego uwagg¢ sg razaco niestuszne
1 niesprawiedliwe, ograniczajace jego prawa wlascicielskie.
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Postulowane zawezenie pasa zieleni wraz z przesunig¢ciem tylnej linii zabudowy pozwoli na
odzyskanie ponad 1000 m? powierzchni dziatki przewidzianej do zagospodarowania pod
budowe¢ pomieszczen biurowych z miejscami parkingowymi oraz lokalizacj¢ zbiornika
retencyjnego wod opadowych.

Whioskujacy nadmienia, ze za pozytywnym rozpatrzeniem prosby ,,przemawia rowniez fakt
projektowania w tej czesci dziatki budynku biurowego - ze swej natury uzytkowanego
czasowo (zasadniczy budynek magazynowo-sktadowy zostanie usytuowany od strony
al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia) - zmniejszy to potencjalne ucigzliwosci w zakresie
oddzialywania obiektu na projektowane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej od strony
ulicy Olechowskiej”.

Sktadajagcy uwage podnosi, iz uwzglednienie postulatéw pozwoli cho¢ w czgsci
zrekompensowaé ograniczenia w realizacji zamierzen inwestycyjnych.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

W projekcie planu wyznaczono bufor w postaci zroznicowanej, zwartej zieleni, oddzielajace;j
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zustugami (teren 1.MN/U) od zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j i sktadowej w terenie 1.P/U. Wskazany pas zieleni ma neutralizowaé
potencjalne negatywne oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem obiektow produkcyjno-
skladowo-magazynowych na chronione akustycznie funkcje mieszkalne oraz tagodzi¢ skutki
przestrzenne wynikajace zroznicy skali i1formy zagospodarowania sgsiedztwa. Zielen
izolacyjna wyznaczona w projekcie planu stanowi kontynuacje¢ zielonego pasma wzdtuz rzeki
Olechowki oddzielajacego tereny mieszkaniowe od produkcyjno-sktadowo-magazynowych
iobejmuje znaczng czg$¢ istniejacych skupisk zadrzewien i1uzytkow lesnych. Szerokos¢
1 sposob realizacji pasa zieleni wskazane w projekcie planu wynikaja w znacznej mierze
z zasiggu istniejacych juz wterenie zadrzewien, jak rdéwniez zniezbednych wymagan
stuzacych spelnieniu izolacyjnej funkcji tej zieleni.

Nalezy podkresli¢, Ze unikanie konfliktow przestrzennych poprzez tworzenie pasow
ochronnych w postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej, stuzacych ograniczeniu
negatywnego wplywu terenow aktywnos$ci gospodarczej na chroniong akustycznie zabudowe
mieszkaniowa, wynika z celéw polityki przestrzennej zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta ktodzi, ktoére ustalenia planu
miejscowego winny realizowac.

Ograniczeniem dla lokalizowania zabudowy w pdinocnej czeséci terenu 1.P/U jest rowniez
przebiegajacy przez wspomniang nieruchomo$¢ czynny gazocigg wysokiego cisnienia (DN
400) wraz z wyznaczong wzdluz niego strefg kontrolowang. Podczas etapu opiniowania
projektu planu operator sieci gazowej zwrdcit uwage, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu  terendow  wokot  gazociagdw,  ktére  wynikaja  z ustalen
§ 10 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. 22013 r.
poz. 640). Z tego powodu okreslony w projekcie planu przebieg linii zabudowy nie moze
wkracza¢ w granice tej strefy.

Niezaleznie od ograniczen wynikajacych z przebiegu linii zabudowy na pozostatej czeSci
terenu poza wyznaczonymi liniami zabudowy projekt planu umozliwia zrealizowanie
pozostatych elementow zagospodarowania niezbednych dla funkcjonowania zabudowy,
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takich jak: infrastruktura techniczna, dojazdy i1 drogi wewngtrzne, parkingi oraz powierzchni¢
biologicznie czynng.

Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang po
wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany warto$ci nieruchomosci dokonuje
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uwaga nr 8

-wptyneta 23 sierpnia 2019 1.,

-dotyczy dziatek o nr ewid. 49/5, 49/11, 49/20, 49/21,49/24, 49/28, 190/2 obreb W-36,

-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajdujg si¢
w terenach oznaczonych symbolami: 2.U o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa
uslugowa z wylgczeniem ustug: szpitali, domow opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalne;,
o$wiaty, stacji paliw, kultury, sportu irekreacji oraz mieszkania zbiorowego (dziatki
o nr ewid.: 49/5, 49/20, 49/21, 49/11, 49/24 1 190/2), 1.ZN o przeznaczeniu podstawowym —
zielen naturalna (dziatki onr ewid.: 49/11, 49/24, 49/28 1190/2), 3.ZL o przeznaczeniu
podstawowym — lasy 1 zalesienia (dziatki o nr ewid. 49/24 149/28), 6.ZL o przeznaczeniu
podstawowym — lasy 1izalesienia (dziatki onr ewid. 49/24 1190/2) oraz 2.KDZ

0 przeznaczeniu podstawowym - droga publiczna klasy zbiorczej wraz z obiektami
iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1iobstuga ruchu drogowego, w tym drogi
rowerowe.

Pani K.K., Pani B.K., Pani W.L., Pan A.K., Rolnicza Spéldzielnia Produkcyjna L.6dz-
Olechéw w likwidacji, w swojej uwadze wnosza o:

1.Dostosowanie ustalen planu do decyzji o warunkach zabudowy Prezydenta Miasta .odzi
znak DAR-UA-IX.6730.177.2016 z dnia 5 stycznia 2017 r., poprzez:

a)ustalenie dla terenu 2.U w przeznaczeniu podstawowym (§ 19 ust. 2 pkt 1 tekstu planu)
sktadéw, magazynoéw (w tym hal magazynowo-produkcyjnych) oraz ustug logistyki,

b)dla terenu 2.U zmian¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla budynkéw ustugowych oraz
sktadéw, magazynow i ustug logistyki (§ 19 ust. 3 pkt 2) na 15 metrow.

2.W odniesieniu do gazociggu w terenie 2.U wprowadzenie ustalenia analogicznego do
obecnego w § 13 pkt 3 projektu tekstu planu, tj. o dodanie ustalenia: ,,W przypadku likwidacji
gazociagu, badz jego trwalego wylaczenia z eksploatacji, zakaz dotyczacy strefy ochronnej
oraz zakaz o ktorym mowa w § 13 pkt 5 nie obowiazuja”.

3.Dla terenu 2.U dodanie ustalenia wskazujacego, iz ,,w przypadku dziatek, ktorych czes¢
znajduje si¢ w granicach terendw oznaczonych symbolem 1.ZN lub 6.ZL wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5%”.

4.W przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt. 3 wnosi si¢ dla terenu 2.U o dodanie ustalenia
wskazujacego, 1z ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jest obliczany w odniesieniu
do catej powierzchni dziatki (badz dziatek) ewidencyjnej”.

5.Dla terenu 2.U zmian¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy (§ 19 ust. 3 lit. a)
na 60%.

6.Zmiang rysunku projektu planu poprzez:
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a)zmiang lokalizacji poludniowej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu 2.U zgodnie
z Zalacznikiem nr 1 do uwagi oraz zmian¢ potudniowej linii rozgraniczajacej terenu 2.U
zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do uwagi,

b)zmiang lokalizacji wschodniej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu 2.U zgodnie
z Zalacznikiem nr 1 do uwagi,

c)zmiang przebiegu §ciezki pieszo-rowerowej zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do uwagi.

7.Zmiang § 13 pkt 1 tekstu planu poprzez zamiang stow: ,, przeznaczonych na pobyt ludzi” na
,»przeznaczonych na staty pobyt ludzi”.

8.Zmian¢ § 13 pkt 3 tekstu planu poprzez zamian¢ stow: ,,w przypadku likwidacji linii
energetycznej” na ,,w przypadku likwidacji linii energetycznej lub jej skablowania”.

9.Dopuszczenie dla wschodniej czgsci terenu oznaczonego symbolem 1.ZN (tj. przylegajace;j
do terenu 2U):

a)lokalizacji tzw. ,zielonych” parkingéw tj. o podwyzszonej powierzchni biologicznie
czynnej (np. ksztaltki wypetione trawg),

b)lokalizacji urzadzen podziemnych,
c)lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji deszczowej,

d)lokalizacji zbiornikéw na wode¢ opadowa stuzacych do obstugi terenu oznaczonego
symbolem 2U.

10.Zmiang § 7 pkt 3 tekstu projektu planu poprzez dopuszczenie stosowania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji.

11.Dla terenu 2.U ustalenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, jako dopuszczalnego
przeznaczenia terenu.

12.0znaczenie na rysunku planu stosowanej strefy zograniczeniami w uzytkowaniu
zwigzane] z lokalizacjg urzadzen energii odnawialnej o mocy powyzej 100 kW.

13.0bnizenie dla terenu 2.U stawki, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm. ) do 10%.

14.Wskazania w legendzie oraz tekscie planu ustalen dotyczacych terenéw oznaczonych
na rysunku planu (teren 2.U) niewypelnionymi czarnymi okrggami.

15.Dopuszczenie dla istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu
usytuowanej w ustalonych liniach zabudowy: remontu, przebudowy 1nadbudowy do
parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy.

16.W przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt. 1-15 wnosi si¢ o wylaczenie terenu 2.U
z granic obszaru objetego projektem planu 1 wniesienie stosownej korekty uchwaty inicjujace;j
przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu, co umozliwia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dalsze procedowanie przedmiotowego planu dla pozostatej,
zmniejszonej czegsci obszaru.

Sktadajacy uwage nastgpujaca uzasadnia jej tresé:

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladcze] reglamentacji w celu optymalnego jej
wykorzystania zgodnego z wymogami zasady zroéwnowazonego rozwoju. Jednakze
samodzielno$¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem
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wielu ograniczen. Wladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wtadztwa absolutnego
1 nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowac si¢ interesem publicznym, wywazac interesy publiczne z interesami prywatnymi,
uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dzialania i proporcjonalno$ci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow
nie spetnia.

Ad. 1. Dla dzialek ewidencyjnych nr 49/5, 49/11,49/20, 49/21 oraz czgsci dziatek
ewidencyjnych nr 49/24, 190/2 (obreb W-36) zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 5 stycznia 2017 r. dla inwestycji obejmujacej budowe hali
produkcyjno-magazynowe;.

Jakkolwiek brak jest formalnego wymogu, aby ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byly spojne z wydanymi decyzjami WZ, to jednak
jednostka planistyczna sporzadzajagca w imieniu Prezydenta przedmiotowy projekt planu
winna mie¢ na uwadze m.in. finanse Miasta.

Zwroci¢ nalezy uwagg, iz zgodnie z art. 36 ust. 1 u.p.z.p.:

»art. 36 1. Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej czgsci (...) zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze (...) zada¢ od gminy:

1)odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo;
2)wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.”

Z punktu widzenia okreslenia zagospodarowania terenu decyzja o warunkach zabudowy peini
doktadnie taka samg role oraz niesie takie same skutki jak miejscowy plan. Oczywiscie
procedura uchwalania planu oraz wydania decyzji o warunkach zabudowy znaczaco si¢ rozni,
jednakze nie zmienia to faktu, iz faktyczne skutki dla zagospodarowania terenu (a zatem jego
przeznaczenie) s3 w obu wypadkach takie same. Warto wtym miejscu zauwazy¢€, iz
nie sposob zgodzi¢ si¢ z pogladem bazujacym tylko iwylacznie na wyktadni literalnej,
stanowiagcy, i1z skoro art. 4 ust. I u.p.z.p. méwi, iz ,ustalenie przeznaczenia terenu (...)
nastg¢puje w miejscowym planie” oznacza to, iz ustalenie przeznaczenia terenu nastepuje tylko
1 wylacznie w miejscowym planie. Taki poglad zupelie nie uwzglednia wyktadni
funkcjonalno-systemowej, czyli zrozumienia jak jest zbudowany system planowania
przestrzennego w Polsce. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z art. 4 ust. 2 u.p.z.p.
»W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nast¢puje w drodze (...) decyzji
o warunkach zabudowy”. Jakkolwiek ustawodawca postuzyt si¢ innym sformutowaniem
(,,okreslenie sposobow zagospodarowania 1warunkéw zabudowy terenu”) nie sposob
nie zauwazy¢, iz zakres pojeciowy tego sformutowania jest tozsamy z zakresem
sformutowania ,,przeznaczenie terenu”. Patrzac na problem od drugiej strony wypada
stwierdzi¢, iz przeznaczenie terenu jest niczym innym jak okre$leniem sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Nalezy zauwazy¢, iz powyzszy poglad,
o tym ze w przypadku braku miejscowego planu przeznaczenie terenu jest okre§lane przez
decyzje WZ (o ile takowa zostata wydana) jest szeroko rozpowszechniony w orzecznictwie:

»Skoro miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie terenu
(art. 4 ust. 1 u.p.z.p.), to w przypadku braku dla danego terenu takiego planu, funkcj¢ te¢ musi
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przeja¢ decyzja o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 ustawy).” (Wyrok NSA zdn.
16 listopada 2007 r., sygn. akt Il OSK 1531/06).

»Decyzja o warunkach zabudowy moze wywolywac takie same skutki, jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie okre§lenia sposobow zagospodarowania
1 warunkow zabudowy terenu. ” (Wyrok WSA w Gdansku z dn. 31 stycznia 2007 r., sygn. akt
IT SA/Gd 338/06).

,»Nie moze budzi¢ watpliwosci, ze tylko miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
idecyzja wustalajgca warunki zabudowy okreslaja przeznaczenie dziatki." (Wyrok
WSA w Poznaniu z dn. 11 grudnia 2012 r. sygn. akt IV SA/Po 1080/12).

»Korzystanie  natomiast  znieruchomos$ci  wsposob  zgodny  z dotychczasowym
przeznaczeniem oznacza, ze decydujace jest przeznaczenie nieruchomosci badz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, badZz w akcie administracyjnym.”
(Wyrok SA w Szczecinie z dn. 23 kwietnia 2014 r., sygn. akt [ ACa 89/14, tak samo wyrok
SO w Biatymstoku z dn. 31 lipca 2014 r., sygn. akt | C 643/13).

,Jezeli na danym terenie nie obowigzywal zaden plan miejscowy iw odniesieniu do
znajdujacej si¢ na tym terenie konkretnej dziatki gruntu nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy, nie wyklucza to uznania, ze faktyczne przeznaczenie tej nieruchomosci to
zabudowa mieszkaniowa” (Wyrok NSA z dn. 4 grudnia 2012, sygn. akt I OSK 1378/11 (tak
samo Wyrok WSA we Wroctawiu z dn. 14 marca 2012, sygn. akt II SA/Wr 816/11) —
a contrario — gdyby byla decyzja o warunkach zabudowy to okreslalaby przeznaczenie
w sposob formalny.

»Jezeli przed wejsciem w zycie planu ustalajacego, ze dana nieruchomos¢ przeznaczona jest
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, na nieruchomos$ci tej istniala mozliwos¢
wzniesienia takiej zabudowy np. po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy, to
przewidziane w nowym planie przeznaczenie — w istocie potwierdzajace przeznaczenie
dotychczasowe — w rzeczywistos$ci nie ma wptywu na warto$¢ takiej nieruchomosci, skoro
zarowno przed uchwaleniem planu, jak i po jego uchwaleniu, na tym terenie mozna wznosi¢
zabudowe¢ mieszkaniowg” (Wyrok WSA z dn. 13 lipca 2011 r., sygn. akt Il SA/Kr 763/11) —
czyli zgodnie zrozumowaniem sagdu gdyby wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy to
okreslataby ona przeznaczenie terenu.

,Korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob dotyczy faktycznego jej uzytkowania
(eksploatowania), a zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, oznacza uzytkowanie
odpowiadajace przeznaczeniu przewidzianemu w miejscowym planie albo w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydanej na podstawie art. 4 ust. 2 lub
art. 59 ust. 112 uw.p.z.p. (...) Za trafne uzna¢ nalezy stwierdzenie, ze w przypadku braku
miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci lub zmiana
dotychczasowego sposobu dokonywana byta decyzja o warunkach zabudowy (...)” (Wyrok
SN z dn. 13 czerwca 2012 r., sygn. akt I CSK 639/11).

Oproécz przytoczonego orzecznictwa nalezy zwrdci¢ uwage na art. 154 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.): ,,W przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie (...) decyzji
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Nalezy zauwazy¢, iz przepis ten znajduje
si¢ wdziale IV ustawy ,Wycena nieruchomosci”’, rozdziat 1 ,,Okreslenie wartosci
nieruchomos$ci”. Jednym z istotnych zastosowan praktycznych (oraz teoretycznych) tego
przepisu jest jego wykorzystanie na potrzeby art. 36 ust. 1 u.p.z.p. - dla wyliczenia
rzeczywistej szkody konieczna jest wycena nieruchomos$ci przed ipo uchwaleniu planu.
Innymi stowy art. 154 ust. 2 u.g.n. jest SciSle powigzany zustawg o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 ustawodawca expressis verbis potwierdzil w nim,
1z sformutowanie z art. 4 ust. 2 u.p.z.p. ,,okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenu” jest toZsame z pojgciem ,,przeznaczenie terenu”, za$ art. 4 ust. 1 u.p.z.p.
nie powinien by¢ interpretowany dostownie 1nie mozna zniego wywodzi¢, iz tylko
1 wylacznie miejscowe plany moga okresla¢ przeznaczenie terenu.

Podsumowujac, przyjecie w projekcie planu ustalen sprzecznych z wydang decyzja WZ,
bedzie rownoznaczne z odpowiedzialno$cia odszkodowawcza miasta £.6dz, przy czym majac
na uwadze znaczng wielko$¢ gruntu oraz rodzaj planowanej inwestycji kwota odszkodowania
bedzie proporcjonalna do powyzszego. Dodaé nalezy, ze potencjalny Inwestor, Goodman
Poland sp. zo.0., nie tylko uzyskal ww. decyzj¢ o warunkach zabudowy, ale tez zawart
z dotychczasowymi wlascicielami dzialek umowy przedwstepne — por. przyktadowo dziat II1
KW LDIM/00038811/7, gdzie ujawniono roszczenie o zawarcie przyrzeczonej umowy
sprzedazy dziatek gruntu nr 49/11, 49/5. Przedmiotowe transakcje do dnia dzisiejszego
nie zostaly sfinalizowane, ze wzgledu na niekorzystne (sprzeczne z wydana decyzja WZ)
ustalenia projektu planu. W mig¢dzyczasie Inwestor poniodst znaczne koszty zwigzane
z pracami projektowymi. W przypadku nieuwzglednienia przedmiotowej uwagi i niedojscia
transakcji do skutku, nizej podpisani wiasciciele, atakze potencjalny Inwestor (Goodman
Poland sp.zo.0.) dysponuja, az nadmiarem dokumentéw dowodzacych bardzo
zaawansowanego stadium procesu inwestycyjnego. Inwestor oprocz decyzji WZ uzyskat
takze decyzje Srodowiskowa oraz decyzje wodnoprawng na zrzut $ciekow deszczowych.
Ponadto wykonany zostat kompletny projekt budowlany pelnobranzowy wraz ze wszystkimi
niezbednymi uzgodnieniami i warunkami. Zalaczanie wszystkich przedmiotowych
dokumentow do niniejszej uwagi nie jest zasadne, niemniej jednak tytulem przykiadu
Zakacznik nr 2 do uwagi przedstawia planszg zbiorcza projektu zagospodarowania terenu dla
projektowanej inwestycji wraz z wyszczegOlnionymi (por. winieta) projektantami
poszczegolnych branz. Obecnie jedyng przeszkodg faktyczng i formalng dla kontynuacji prac
stanowig niekorzystne ustalenia projektu planu.

W  kontek$cie cytowanego powyzej orzecznictwa brak zmiany ustalen planu bedzie
roOwnoznaczny, z odpowiedzialnoscig odszkodowawcza miasta £.6dz, co winno by¢ wykazane
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu, ktora stanowi
podstawe dla Prezydenta Miasta L.odzi oraz Rady Miejskiej w Lodzi do §wiadomego podjecia
decyzji o uchwaleniu przedmiotowego planu.

Ad. la) Zgodnie zwydang decyzja udzielajaca warunkéw zabudowy dla dziatek
ewidencyjnych nr 49/5, 49/11, 49/20, 49/21 oraz cze¢$ci dzialek ewidencyjnych nr 49/24,
190/2 ustalono warunki zabudowy dla budowy hali produkcyjno-magazynowej -
planowanego centrum logistycznego. Natomiast zgodnie z projektem planu w obecnym
brzmieniu na przedmiotowych nieruchomosciach wydzielono teren ustugowy oznaczony
symbolem 2.U. Wskazuje si¢, ze teren oznaczony symbolem 2.U sklada si¢ w ok. 80%
z dzialek ewidencyjnych stanowigcych wilasnos¢ podmiotow sktadajacych niniejsza uwage.
Wnosi si¢, aby przeznaczenie podstawowe terenu 2.U stanowily uslugi oraz sklady,
magazyny, centra logistyczne oraz hale magazynowo-produkcyjne. Wskazuje si¢ ze powyzsze
jest spojne z:

-wydang decyzja WZ;

-istniejgcym zagospodarowaniem w bezposrednim sgsiedztwie — por. obiekt sieci hurtowni
motoryzacyjnych Opoltrans znajdujacy si¢ na potudniowy zachod, w nieznacznej odlegtosci
od ww. dziatek ewidencyjnych, w tej samej jednostce przestrzennej;
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-istniejgcym zagospodarowaniem w dalszym sasiedztwie — por. przyktadowo zaktady Dell po
przeciwnej stronie rzeki Olechowki.

Nalezy wskaza¢, iz przedmiotowe ustalenie dopuszcza takze Studium Lodzi — w czesci
,Kierunki rozwoju”, str. 45, pkt 3 wskazano, iz mozliwe jest wyznaczenie terendw innych niz
dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami, jezeli stanowi to dopelnienie istniejacych
struktur zabudowy.

Ad. 1b) Zgodnie z wydang decyzja WZ ustalono wysoko$¢ gldownych kalenic/attyk do 13 m —
natomiast projekt miejscowego planu postuguje si¢ dla budynkow ,,wysokoscia do
najwyzszego punktu dachu” (por. § 4 pkt 23 projektu tekstu planu). W konsekwencji celem
zapewnienia spojnosci z wydang decyzja WZ, wnosi si¢ o ustalenie maksymalnego poziomu
wysokos$ci zabudowy dla budynkow ustugowych oraz skladow, magazynoéw i ustug
logistycznych na poziomie 15 m.

Ad. 2. Przez dziatki ewidencyjne nr 49/24, 49/11 obreb W-36 wytrasowany jest obecnie
gazociag wysokiego ci$nienia — powyzsze zostalo poprawnie wskazane na rysunku projektu
planu. Jednakze od wielu miesiecy toczg si¢ juz prace nad czeSciowg zmiang trasy
przedmiotowego gazociaggu — powyzsze potwierdza:

-pismo z dnia 30 maja 2018 r. Tractebel Engineering S.A. (Zalacznik nr 3 do uwagi)

»(...) opracowuje dokumentacj¢ projektowg wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe dla
zamierzenia budowlanego pn.: ,,Przebudowa sieci gazowej w ramach obwodnicy todzi.
Przedsiewzigcie to jest inwestycja celu publicznego 1 obejmuje budowe gazociggu wysokiego
cisnienia DN500 MOP 5,5 MPa na odcinku od we¢zla Rabien do stacji gazowej w Lodzi przy
ul. Brzezinskiej wraz zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca, na przewazajacej diugosci
ulozony wzdtuz istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN200-400, ktory docelowo
zostanie wytaczony z eksploatacji. Nowy gazociag, ktdrego strefa kontrolowana wyniesie 8 m
(...) zastapi ponad 40-letni gazocigg wysokiego ci$nienia, dla ktorego szeroko$¢ pasa
ochronnego wynosi obecnie w granicach 30-40 m”,

-pismo z dnia 14 sierpnia 2019 r. Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. (Zalacznik nr 4 do
uwagi),

-e-mail z dn. 14 sierpnia 2019 r. Pana Kamila Czajki, Specjalisty ds. Zarzadzani Majatkiem
Sieciowym w Polskiej Spotce Gazownictwa sp. z 0.0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w Lodzi:

»(-..) na terenie miasta Lodzi planowana jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym polegajaca na przebudowie sieci gazowej w ramach ,,Obwodnicy Lodzi”, tj.
budowie nowego gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 500, ktoéry docelowo zastgpi
istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN 400 relacji Wezet Konstantyna - SRP L6dz
ul. Brzezinska.”,

-rysunek projektu planu na ktorym wskazano tras¢ planowanego gazociaggu wysokiego
cisnienia — znajduje si¢ ona w znacznej odleglosci zarowno od dzialek ewidencyjnych
nr 49/24, 49/11 jak i calego terenu 2.U.

W konsekwencji w pelni zasadne jest dodanie w tekscie projektu planu ustalen wskazujacych,
ze strefa ochronna dotyczy jedynie istniejagcego (czynnego) gazociggu, natomiast nie ma
zastosowania w sytuacji, gdy przedmiotowy gazociagg =zostanie usuni¢ty, badz trwale
wylaczony z eksploatacji.

Ad. 3. Dziatki, ktérych wilascicielami sga skladajacy uwage — w szczegodlnosci dziatki
ewidencyjne nr 190/2, 49/24 oraz 49/11 maja podluzny ksztatt. Ich cze$¢ znajduje sig
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U, natomiast
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cze¢$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami: 1.ZN oraz 6.ZL, ktore
zgodnie z ustaleniami planu sg terenami zielni badz laséw 1 na ktérych obowigzuje de facto
catkowity zakaz zabudowy. Zgodnie z obecnym brzmieniem § 4 pkt 21 tekstu projektu planu
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jest odnoszony do powierzchni dziatki
budowlanej. W $wietle obecnych ustalen planu (por. rysunek projektu planu) dziatki
ewidencyjne nr 190/2, 49/24, 49/11 jedynie w cz¢sci (znajdujacej si¢ w zasiegu terenu 2.U) sg
dziatkami budowlanymi. W konsekwencji nie do$¢, ze czes¢ wilasnoSci prywatnej
przeznaczono pod tereny zieleni (lasow), to dodatkowo na pozostatej cze$ci nakazano
realizacj¢ terenow zieleni. Powyzsze jest sprzeczne z logika — zasadne jest, aby wyliczajac
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniaé, iz w przypadku tych dzialek, ktore
potozone s3 czgsciowo w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZN
oraz 6.ZL uwzglednia¢ zielen znajdujaca si¢ na tych terenach. Ze wzgledu na nietypowa
sytuacje przestrzenng dziatek, ktoérych dotyczy niniejsza uwaga, wnioskuje si¢ o dodanie
ustalenia o charakterze wyjatku od reguty ustalone; w § 19 ust. 3 pkt 1 lit c. Przedmiotowy
wyjatek winien statuowac, iz w przypadku dzialek znajdujacych si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem 2.U i réwnoczesnie w granicach terenéw 1.ZN lub 6.ZL minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5%.

Ad. 4. Sprzecznos$¢ logiczna opisana w punkcie poprzednim moze zosta¢ usunig¢ta na rozne
sposoby. W przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt. 3, wnosi si¢ o zmiang¢ tekstu
planu poprzez doprecyzowanie sposobu wyliczania wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej. Nalezy wskaza¢, iz dla dziatek, na ktorych czesciowo zgodnie z rysunkiem planu
wlasciciel ma obowigzek realizacji terendw zieleni, przedmiotowa zielen jest uwzgledniana
dla potrzeb obliczenia wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Ad. 5. ,,Per analogiam” do dwoch poprzednich punktéw nalezy zauwazy¢, iz wskaznik
powierzchni zabudowy, zgodnie z definicjg zawartg § 4 ust. 1 pkt 22 tekstu projektu planu,
jest odnoszony do powierzchni dziatki budowlanej. Ze wzgledu na sytuacj¢ przestrzenng oraz
nietypowy ksztatt dzialek ewidencyjnych nr 190/2, 49/24 oraz 49/11, jedynie czes¢ kazdej
z nich stanowi dziatk¢ budowlang, podczas gdy na pozostatej czesci obowigzywacé bedzie de
facto catkowity zakaz zabudowy. W konsekwencji, celem skompensowania powyzszego
wnosi si¢ o podniesienie dla terenu 2.U maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do
60%.

Ad. 6a) Proponowang w niniejszej uwadze nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono jako
przedtuzenie potudniowej elewacji budynku istniejacego na dzialce ewidencyjnej nr 46/13.
Powyzsze jest racjonalne przestrzennie, nalezy wskaza¢, Ze nie narusza ustalen Studium
miasta Lodzi. Zgodnie ze str. 45 pkt 3 Studium mozliwe jest u$cislanie wyznaczonych
w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych w oparciu o granice ewidencyjne
dzialek. Jak juz wskazano w poprzednich punktach dziatki ewidencyjne nr 190/2, 49/24,
49/11 maja bardzo wydtuzony ksztatt, dlatego mozliwo$¢ ich racjonalnego zagospodarowania
wymaga przesuni¢cia linii zabudowy na potudnie (por. Zatacznik nr 1 do uwagi) — 24 m na
poludnie od istniejacego gazociggu (z réwnoczesng akceptacja faktu, iz tak dlugo jak
funkcjonuje obecny gazociag zabudowa w poblizu poludniowej linii zabudowy nie bedzie
mozliwa). Réwnoczesnie wskazuje sig, iz nie dojdzie do zwezenia doliny rzeki Olechowki
ponad istniejacy juz stan — na dziatce ewidencyjnej nr 46/13 istniejacy budynek znajduje sie
blizej przedmiotowej rzeki, niz postulowana linia nieprzekraczalnej zabudowy.

Réwnoczesnie, jako konsekwencje przesunigcia poludniowej linii nieprzekraczalnej
zabudowy wnosi si¢ o przesunigcie poludniowej granicy zasiggu terenu 2.U zgodnie
z Zatacznikiem nr 1 do uwagi, tj. 37 m na potudnie od istniejacego gazociagu.
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Ad. 6b) Na wylozonym do publicznego wgladu rysunku planu wschodnia nieprzekraczalna
linia zabudowy dla terenu 2.U zostala wyznaczona wzdluz granicy strefy ochronnej od linii
elektroenergetycznej. Powyzsze jest catkowicie nieuzasadnione, poniewaz:

-tekst projektu planu (por. § 13 pkt 1 oraz § 7 pkt9) wprowadza ograniczenia w zakresie
lokalizacji budynkoéw w poblizu linii elektroenergetycznej — brak jest zatem uzasadnienia, aby
linia zabudowy catkowicie wykluczata mozliwo$¢ zabudowy w poblizu przedmiotowych linii,
skoro inne ustalenia planu precyzyjnie reguluja ograniczenia w tym zakresie.

-w przypadku innego terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.P/U,
nieprzekraczalna linia zabudowy przecina strefy ochronne od linii energetycznych — per
analogiam powyzsze jest zatem dopuszczalne takze dla terenu oznaczonego symbolem 2.U,
gdyz w przeciwnym wypadku nalezatoby stwierdzi¢ naduzycia wtadztwa planistycznego:

»Naduzycie  wladztwa  planistycznego przez gming polega  w szczegdlnosci
na nieuzasadnionym zrdéznicowaniu sytuacji prawnej witascicieli nieruchomosci objetych
planem (...)” (Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
31 stycznia 2013 r., sygn. akt II OSK 2391/12).

W konsekwencji wnosi si¢, o0 wyznaczenie wschodniej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
terenu 2.U zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do uwagi.

Ad. 6¢) Na wylozonym do publicznego wgladu rysunku planu $ciezke pieszo-rowerowsq
wytrasowano de facto przez S$rodek dzialek ewidencyjnych nr 49/24 oraz 190/2.
Przedmiotowe dzialki stanowig wlasno$¢ prywatng 1jest bardziej niz oczywiste,
iz przedmiotowe $ciezki pieszo-rowerowe nigdy nie powstana.

»Postanowienia planow miejscowych powinny by¢ realistyczne, mozliwe do zrealizowania
(...).” —wyrok NSA z dn. 27 stycznia 2011 r., sygn. akt Il OSK 83/10.

W konsekwencji wnosi si¢ o zmiang przebiegu $ciezki rowerowej zgodnie z Zalgcznikiem 1
do uwagi.

Ad. 7. W§7 pkt9tekstu planu ustalono zasady ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym. W $Swietle powyzszego niejest ani konieczne, ani zasadne
wyznaczanie dodatkowo (por. § 13 pkt I tekstu projektu planu) stref ochronnych linii
elektroenergetycznych dotyczacych wszystkich (tj. przeznaczonych zar6wno na pobyt
tymczasowy jak istaty ludzi) budynkow. W ramach ograniczen narzuconych przez § 7
pkt 9 tekstu projektu planu, jako catkowicie wystarczajagce nalezy uzna¢ wyznaczenia stref
ochronnych okreslonych w § 13 pkt 1 tekstu planu w odniesieniu tylko i wyltacznie do
budynkéw przeznaczonych na staly (tj. powyzej 4 godzin na dobg) pobyt ludzi.
W konsekwencji wnosi si¢ o przeredagowanie § 13 pkt 1 poprzez dodanie stowa ,,staty”.

Ad. 8. Per analogiam do likwidacji linii energetycznej, utrzymywanie stref ochronnych
w przypadku jej skablowania jest rodwniez niezasadne. W konsekwencji wnosi si¢
o przeredagowanie § 13 pkt 3 poprzez dodanie stéw ,,lub jej skablowania’’.

Ad. 9. Zgodnie z cytowanym juz wyrokiem Naczelnego Sagdu Administracyjnego:

,Postanowienia planow miejscowych powinny by¢ realistyczne, mozliwe do zrealizowania,
a nie ograniczajace nadmiernie prawa obywateli chronione konstytucyjnie.” — wyrok NSA
z dnia 27 stycznia 2011 r., sygn. akt II OSK 83/10.

Nalezy zauwazy¢, iz dzialki ewidencyjne, na ktérych wyznaczono wschodnig czg$¢ terenu
oznaczonego symbolem 1.ZN (tj. przylegajaca do terenu 2.U) stanowia wlasno$¢ prywatna.
Dopuszczenie tzw. ,,zielonych” parkingéw, urzadzen podziemnych, infrastruktury technicznej
(w tym kanalizacji deszczowej) oraz lokalizacji zbiornikow na wode¢ opadowg obstugujacych
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teren 2.U umozliwi wiascicielom racjonalne zagospodarowanie terenu, przy jednoczesnej
realizacji celu, jakim jest zachowanie terenow zielonych. W przypadku nieuwzglednienia
uwagi, powyzsze oznacza, iz caty teren ZN jest calkowicie bezuzyteczny z punktu widzenia
prywatnego  wiasciciela, za§ Miasto zostanie  skonfrontowane  zroszczeniami
o odszkodowanie, badz wykup nieruchomosci.

Ad. 10. Obecne brzmienie § 7 pkt3 tekstu projektu planu jest calkowicie sprzeczne
z globalnymi oraz lokalnymi trendami dazacymi do zwigkszania wudzialu energii
produkowanej z odnawialnych zrodet. W konsekwencji wnosi si¢ o dopuszczenie stosowania
odnawialnych zrédet o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

Ad. 11. Zgodnie z obecnymi trendami globalnymi oraz lokalnymi wnosi si¢ o dopuszczenie
dla terenu 2.U wykorzystania indywidualny zrodet energii elektrycznej oraz alternatywnych
zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow slonecznych 1iinnych
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy powyzej 100 kW.

Ad. 12. Uwaga zawarta w niniejszym punkcie stanowi konsekwencj¢ punktu poprzedniego —
zgodnie z przepisami konieczne jest oznaczenie na rysunku planu stosowanej strefy
z ograniczeniami w uzytkowaniu zwigzanej z lokalizacja urzadzen energii odnawialnej
o mocy powyzej 100 kW.

Ad. 13. Stawka 30% stanowi maksimum dopuszczone przepisami. Brak jest uzasadnienia dla
stosowania dla terenu 2.U tak wysokiej stawki, dlatego postuluje si¢ jej obnizenie do 10%.

Ad. 14. Zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu terenu oznaczonego symbolem 2.U wskazano
kilka terenéw o nieregularnym ksztalcie oznaczonych niewypelionymi czarnymi okregami.
Przedmiotowe tereny nie zostaly wskazane w legendzie rysunku projektu planu, co
w oczywisty sposob uniemozliwia odczytanie ustalen w teks$cie planu, a w konsekwencji
stanowi oczywista przestanke uchylenia przedmiotowego planu. Wnioskuje si¢ o usunigcie
przedmiotowego oznaczenia, badz czytelne dodanie go do legendy rysunku planu wraz
z relewantnymi ustaleniami w tek$cie projektu planu. W ustaleniach tych nalezy uwzglednic,
1z nieregularny ksztalt tych powierzchni nie moze uniemozliwia¢ lub znaczaco ograniczac
racjonalnego zagospodarowanie terenu.

Ad. 15. Fakt uchwalenia planu, nie powinien uniemozliwia¢ dla istniejacych obiektéw
remontow etc. nawet jezeli przedmiotowe obiekty nie sa zgodne z przeznaczeniem ustalonym
w planie.

Ad. 16. Wniesione w pkt. 1-15 uwagi daza do sytuacji win-win — tj. uwzgledniaja zar6wno
interes publiczny jak iprywatny. W przypadku jednak ich nieuwzglednienia wnosi si¢
o wylaczenie terenu 2.U z granic obszaru objetego projektem planu i wniesienie stosownej
korekty uchwaly inicjujacej przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu, co
umozliwia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dalsze procedowanie przedmiotowego
planu dla pozostatej, zmniejszonej czesci obszaru. Powyzsze dziatanie umozliwi realizacje
planowanej inwestycji na podstawie wydanej decyzji WZ. Co jest korzystne zarowno dla
miasta £.6dz (brak roszczen, utworzenie miejsc pracy, wptywy z podatkéw), dla obecnych
wiascicieli (sprzedaz nieruchomosci), jak idla inwestora (mozliwos¢ realizacji inwestycji
z wykorzystaniem dotychczas wykonanych prac projektowych, zgod etc.).

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie zwymogami tadu przestrzennego oraz
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realizowang polityka przestrzenng Miasta. Za glowne cele projektu planu przyjmuje si¢
zapewnienie wilasciwych relacji przestrzennych 1 $rodowiskowych pomiedzy terenami
inwestycyjnymi - w tym przeznaczonymi pod rozwdj aktywnosci gospodarczej oraz ustug
a terenami sgsiednimi o funkcji mieszkaniowej oraz przyrodniczej zwigzanej z doling rzeki
Olechowki. W zwigzku z powyzszym intencja miejscowego planu jest minimalizacja
potencjalnych konfliktoéw, ktore moga wystapi¢ na styku wyzej wymienionych terendéw,
takich jak:

1)kolizja funkcji sasiadujacych ze sobg terenow;

2)kolizja potencjalnej zabudowy 1 funkcji zistniejgcg zielenig (lasami, zadrzewieniami,
terenami otwartymi rzeki Olechéwki — elementem systemu ekologicznego Miasta);

3)kolizja potencjalnej zabudowy zobszarami zagrozonymi zalaniem wodami rzeki
Olechowki;

4)kolizja potencjalnej zabudowy i funkcji zistniejacg infrastrukturg techniczng oraz
wyznaczonymi wzdluz niej pasami i strefami ochronnymi oraz strefami kontrolowanymi;

5)kolizja potencjalnych funkcji z przepisami odrgbnymi oraz zapisami obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
z ktorym projekt planu musi by¢ zgodny;

6)zapewnienie pelnego programu zagospodarowania w ramach poszczegdlnych terenow
inwestycyjnych, w tym realizacja: zabudowy, obiektéw wspomagajacych (m. in. garazy,
budynkow gospodarczych), infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych, wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego oraz powierzchni biologicznie czynnej stluzacej migdzy innymi dla
retencji wod opadowych.

Ad. 1. Obowigzujace przepisy prawne nie przewidujag obowigzku dostosowania rozwigzan
przyjetych w projekcie planu do wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

W mysl art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Prezydent Miasta sporzadza projekt
planu miejscowego zgodnie z zapisami Studium oraz z przepisami odrgbnymi. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi przyj¢te uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. przewiduje na tym obszarze
przeznaczenie terenoOw pod funkcje uslugowa. Ponadto teren oznaczony w projekcie planu
symbolem 2.U sasiaduje zrozwijajacym si¢ osiedlem domdéw jednorodzinnych,
zlokalizowanym po potnocnej stronie ulicy Olechowskiej, co ma istotne znaczenie dla funkcji
i sposobu zagospodarowania jego otoczenia. Jednym zpodstawowych celow polityki
przestrzennej realizowanej w Studium, a w konsekwencji rowniez w planie miejscowym jest
dazenie do minimalizacji konfliktow przestrzennych 1 spolecznych poprzez niewprowadzanie
nowych funkcji bedacych w kolizji z istniejacym zagospodarowaniem. Wyznaczenie terendw
zabudowy produkcyjnej 1 skladowo-magazynowej w sasiedztwie istniejacej chronionej
zabudowy mieszkaniowej byloby sprzeczne z ww. celem.

Teren przeznaczony w projekcie planu pod funkcje ustugowa charakteryzuje si¢ inng
typologia zabudowy niz obiekty produkcyjno — magazynowo - sktadowe przewidziane do
realizacji wzdtuz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia. Dlatego tez, w projekcie planu dla terenu
uslugowego nie zostaly przyjete takie same parametry ksztaltowania zabudowy, jak dla
terendow oznaczonych symbolem P/U, lecz parametry odpowiadajace funkcjom ushugowym
lokalizowanym w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych jednorodzinnych.

Id: 134D7190-6C0B-41D5-BCBC-E972777208C2. Podpisany Strona 21



Ad. 2. Przez obszar objety projektem planu miejscowego przebiega czynny gazociag
wysokiego cisnienia DN 400. Podczas etapu opiniowania projektu planu operator sieci
gazowej zwrocit uwage, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia w zabudowie 1zagospodarowaniu terenow wokot gazociaggdw,
ktére wynikajg z ustalen § 10 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie (Dz.U. z2013r. poz. 640). Ztego powodu okreslony w projekcie planu
przebieg linii zabudowy nie moze wkracza¢ w granice tej strefy.

Niezaleznie od powyzszego nalezy wskaza¢, ze wspomniany gazociagg wysokiego cis$nienia
przebiega poza granicami terenu oznaczonego symbolem 2.U.

Ad. 3, 4, 5, 9. Podstawowym przeznaczeniem terendéw oznaczonych w projekcie planu
symbolem ZN jest zielen naturalna. Wprowadzenie do projektu planu tego rodzaju
przeznaczenia miato shuzy¢ zachowaniu warto§ciowego obszaru wspottworzacego system
przyrodniczy miasta w oparciu o doling rzeczng. Ze wzgledu na powyzsze przeznaczenie
terenu, nie ma podstaw do wprowadzenia funkcji niezwigzanych z jego obstluga, takich jak
parkingi czy infrastruktura techniczna, ktoére miatyby rekompensowaé niezrealizowane
zagospodarowanie w ramach terenu ustugowego 2.U.

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze zapewnienie miejsc parkingowych oraz innych obiektow
1urzadzen budowlanych tworzacych calo§¢ funkcjonalng z obiektami okre§lonymi
przeznaczeniem terenu, winno by¢ realizowane w granicach tego terenu.

Art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowi,
iz w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo wskazniki zagospodarowania terenu,
w tym minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, anie do calej powierzchni dziatki gruntu badz dziatki
ewidencyjnej. Ustalony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynne] wynoszacy 15% dla terenu ustugowego wynika wprost z wymagan okre§lonych
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania miasta dla terenow o takim
przeznaczeniu.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze okreslony w projekcie planu sposob zagospodarowania terenow
zieleni naturalnej nie moze powodowacé pogorszenia waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
obszaru, a obecny teren aktywny przyrodniczo winien podlega¢ zachowaniu i ochronie.

Parametry zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej okre$lone w projekcie planu
miejscowego dostosowane zostaly do uslugowego przeznaczenia terenu oraz wymagan
wskazanych w studium. Przyjety w projekcie planu maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy na poziomie 50% umozliwia zrealizowanie w sposob racjonalny i kompleksowy
zar6wno budynkow, jak ipozostalych elementow zagospodarowania niezbgdnych dla ich
funkcjonowania na dziatce budowlanej, takich jak: infrastruktura techniczna, dojazdy i drogi
wewnetrzne, parkingi oraz powierzchnia biologicznie czynna, ktorej wskaznik minimalny
na poziomie 15% zostal podyktowany zapisami w Studium.

Projekt planu okresla optymalny sposob zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach
wyznaczonych terenéw o okreslonych funkcjach 1w nawigzaniu do istniejgcych
uwarunkowan i potrzeb w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego. Brak mozliwosci
lokalizacji zabudowy na cz¢sci dzialek potozonych w obrebie terenow na ten cel
nie przeznaczonych (to jest terendw ZN lub ZL) nie moze stanowi¢ przestanki do spetnienia
oczekiwan wnoszacego uwage odnosnie rekompensaty, polegajacej na intensyfikacji
zabudowy na terenie budowlanym oraz realizacji niekubaturowej czgsci programu
inwestycyjnego poza tym terenem.
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Ad. 6. Usytuowanie poludniowej linii rozgraniczajacej terenu 2.U wynika z uwarunkowan, do
ktorych nalezag m. in.: zasieg terenow budowlanych wyznaczonych w Studium, potrzeba
ochrony naturalnych elementow przyrody w postaci zadrzewief, ktére maja swoja
kontynuacj¢ w sasiednich terenach ZN - aktywnych przyrodniczo oraz przebieg granicy
obszaru o wyrdzniajacych si¢ walorach przyrodniczo — krajobrazowych, atakze przebieg
gazociggu wysokiego ci$nienia wzdtuz granicy terenu, gdzie wyznaczono strefe kontrolowang
ograniczajaca mozliwos¢ inwestowania. Wyzej wymienione przestanki stanowia podstawe do
utrzymania poludniowej granicy terenu 2.U w przebiegu wskazanym w projekcie planu.

Nie jest mozliwe zatem réwniez przesunigcie linii zabudowy w strone potudniowa zgodnie
z trescig uwagi, gdyz znalaztaby si¢ ona poza linig rozgraniczajacg terenu ustugowego 2.U.

Przebieg linii zabudowy od strony wschodniej zostat ustalony w projekcie planu
z uwzglednieniem stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
110 kV 1220 kV. Wskazane w projekcie planu linie zabudowy nie wykluczajag mozliwosci
realizacji budynkow na wszystkich dziatkach w obrebie terenu 2.U w maksymalnych
parametrach okreslonych w projekcie planu, korekta przebiegu linii zabudowy w sposob
konfliktowy z istniejacym zagospodarowaniem nie znajduje uzasadnienia.

Na pozostatej czesci nieruchomosci poza liniami zabudowy gwarantuje si¢ realizacj¢ catego
programu niezbednego dla funkcjonowania dziatki budowlanej. O przebiegu linii zabudowy
przesadzita faktyczna mozliwos¢ zagospodarowania wszystkich dziatek w obrebie terenu 2.U
(odmiennie niz w terenie 2.P/U), zgodnie ze wskaznikami przyjetymi w projekcie planu przy
jednoczesnym nie tworzeniu konfliktow wynikajacych z ograniczen istniejacych stref
ochronnych od linii elektroenergetycznych.

Wskazany na rysunku projektu planu przebieg Sciezek pieszo-rowerowych ma charakter
informacyjny 1inie stanowi obowigzujacego ustalenia planu. Wspomniane oznaczenie
wskazuje zasadno$¢ wytyczenia tras pieszo-rowerowych w obrebie terenéw ZN, anie
przesadza o ich konkretnym przebiegu. Wspomniane rozwigzanie byloby korzystne z punktu
widzenia rozwoju rekreacji w miescie, w oparciu o system zieleni naturalnej zlokalizowanej
w dolinach rzecznych.

Ad. 7, 8. Zapis, w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw jedynie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi jest niezgodny zprawem, poniewaz w strefie oddzialywania pola
elektromagnetycznego zakaz winien dotyczy¢ takze pomieszczen przeznaczonych na pobyt
czasowy ludzi. Zgodnie z§ 314 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury =z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065), budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi nie moze by¢ wznoszony na obszarach stref, w ktorych wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego. Z kolei
z§ 4ww. rozporzadzenia wynika, Ze pomieszczenia na pobyt ludzi dzielg si¢
na pomieszczenia na pobyt stalty ina pobyt czasowy. Wprowadzenie w projekcie planu
zakazu lokalizacji jedynie budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi oznaczatby,
ze dopuszcza si¢ w strefie oddziatywania pola elektromagnetycznego lokalizacje budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt czasowy ludzi, wbrew regulacjom § 314. Stad
uwaga dotyczaca korekty zapisu w ww. zakresie nie jest mozliwa do spetnienia.

Zgodnie z zapisami projektu planu w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakazy
dotyczace strefy ochronnej przestang obowigzywaé. Powigzanie faktu braku zasadnosci
wystepowania strefy ochronnej z likwidacjg linii jest oczywiste. Realizacja linii kablowej
natomiast jest zjawiskiem przyszlym i niepewnym, jej potencjalna lokalizacja nie jest znana
lub moze ulega¢ zmianom, a wygenerowana przez nowg lini¢ strefa ochronna wprowadzitaby

Id: 134D7190-6C0B-41D5-BCBC-E972777208C2. Podpisany Strona 23



nowe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, ktore na etapie sporzadzania planu nie sg
mozliwe do ustalenia.

Ad. 10, 11, 12. Projekt planu przewiduje korzystanie z odnawialnych Zrédet energii jako
zrédla zaopatrzenia w ciepto i energi¢ obiektow lokalizowanych na terenie. Nie zaklada za$
przeznaczenia terenu jako miejsca stuzacego do produkcji energii. Stad tez wynikaja
wprowadzone do projektu planu ograniczenia, korespondujace z przepisami prawa z zakresu
odnawialnych Zrédet energii.

Dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wigzatoby
si¢ z wytwarzaniem pradu iprodukcjg energii, atym samym z konieczno$cia wlaczenia
funkcji produkceyjnej, ktorej projekt planu nie przewiduje zgodnie z wyjasnieniem w pkt. 1.

Ad. 13. Stawke procentowg stuzaca okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono w wysokosci 30% jednakowo dla
wszystkich terendw w zgodzie z praktyka przyjeta przez gming w trosce o budzet Miasta.
Obnizenie stawki w terenie oznaczonym symbolem 2.U do 10% byloby sprzeczne zta
praktyka. Prezydent Miasta todzi nie widzi podstaw do rdznicowania potencjalnego
obcigzenia oplatg planistyczng wilascicieli nieruchomosci przeznaczonych na cele ustugowe.

Ad. 14. Oznaczenie graficzne w postaci niewypelionych czarnych okregdéw w granicach
terenu 2.U jest elementem mapy zasadniczej, ktorej tres¢ nie wymaga opisania w legendzie
rysunku, atakze w tekScie uchwaly miejscowego planu — podktad mapowy zostanie
ujednolicony graficznie

Ad. 15. Linie zabudowy wyznaczone od strony przestrzeni publicznej drég shuza
ksztaltowaniu zabudowy zgodnie zprzeznaczeniem terenu zuwzglednieniem tadu
przestrzennego, a funkcje niezgodne z przeznaczeniem terenu nie powinny by¢ rozwijane
i utrwalane. Niemniej jednak obiekty budowlane niezgodne z przeznaczeniem terenu moga
funkcjonowa¢ do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, co wynika z art. 35 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 16. Decyzje o rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska
wbodzi wdniu 5 kwietnia 2017 r. przyjmujagc uchwate Nr XLV/1185/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic:
Tomaszowskiej, Olechowskiej 1 Transmisyjnej. Wykonanie uchwaty w zakresie 1 granicach
okreslonych przystgpieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyta
Prezydentowi Miasta, zatem rdéwniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu
miejscowego lezy po stronie Rady Miejskie;j.

Nalezy nadmienié, ze proponowane wyltaczenie obszaru 2.U wymagaloby zmiany uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
ponowienia catej procedury do obecnego etapu. Decyzje o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego podejmuje Rada Miejska w Lodzi, co z przyczyn formalnych wykracza
poza zakres rozpatrzenia uwagi przez Prezydenta Miasta.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylaczenia terenu z obszaréw, ktore maja by¢ objete
ustaleniami planu.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uwaga nr 9

-wptyneta 23 sierpnia 2019 1.,

-dotyczy dziatki o nr ewid. 40/2 obrgb W-36 przy ul. Olechowskiej 41,
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-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu dziatka znajduje si¢ w terenach
oznaczonych symbolami 2.MN o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i 1.ZN o przeznaczeniu podstawowym — zielef naturalna.

Pani A.D. w swojej uwadze nie wyraza zgody na:

1)plan zagospodarowania dziatki o nr ewidencyjnym 40/2, ktorej jest wtascicielka;
2)szeroko$¢ wyznaczonego pasa 1.ZN;

3)usytuowanie tak waskiej linii zabudowy.

Autorka uwagi jest zdania, ze plan znacznie obnizy atrakcyjno$¢ przedmiotowej dziatki na
rynku nieruchomosci oraz jest niezgodny z jej przeznaczeniem i planami autorki uwagi wobec
tego terenu na przysztosc.

Zdaniem autorki uwagi uchwalenie zaproponowanego planu przyniesie dla niej jako
wiasciciela 1 uzytkownika nieruchomosci negatywne zmiany zwigzane z obnizeniem wartosci
nieruchomosci.

Autorka uwagi powoltujac si¢ na art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prosi o:

I)wykup terendw oznaczonych jako 1.ZN;

2)wyptacenie odszkodowania za wyrzadzenie wymiernej szkody dla autorki uwagi jako
wlasciciela nieruchomosci;

3)propozycje zamiany czgsci 1.ZN na inng nieruchomo$¢ o statusie 1.MN o identycznej
wartosci 1 walorach.

Autorka uwagi proponuje takze, aby pas 1.ZN pozostawi¢ w obrgbie koryta rzeki w jak
najwezszym zakresie. W obecnym rozmiarze zaplanowana szeroko$¢ pasa jest zdaniem
wilascicielki dziatki, nieakceptowana.

Sktadajaca uwage prosi rowniez o wykreslenie przeznaczenia 1.ZN z catej dzialki o nr ewid.
40/2 1 przeznaczy¢ cata dziatke jako obszar do zabudowy jednorodzinnej - MN lub 1.MN/U,
poniewaz na dzialce ma zamiar wybudowa¢ osiedle domkow jednorodzinnych w kilku
rzedach zabudowy wraz z dojazdem lub tuz przy rzece z uwzglednieniem pasa ochronnego
zalewowego budynkow w ktorym bedzie prowadzona dziatalno$¢ ustugowa np.: spa, centrum
medycyny estetycznej, dom starcéw etc... Zdaniem autorki uwagi otoczenie nieruchomosci
stanowi obszar o wielu walorach (cisza, spokdj) 1 sprzyja doznaniom estetycznym, dlatego tez
bedzie to idealne miejsce dla lokalizacji: zabudowy jednorodzinnej, centrum SPA, centrum
medycyny estetycznej lub domu starcow. Ponadto planowane zainwestowanie bedzie
komponowac si¢ z otoczeniem (rzeka, ogrody na terenach zabudowy jednorodzinnej, Sciezki
i dojazdy do osiedla domoéw), ktore bedzie sprzyjaé rekonwalescencji pacjentow czy osdb
przebywajacych na terenie oraz zamieszkujacych rodzin z dzie¢mi.

Sktadajaca uwage stwierdza, ze w Lodzi jest wiele atrakcyjnych miejsc, gdzie mozna
podziwia¢ zielen: Arturéwek, Mtynek, ZOO, Ogrdéd botaniczny, okolice lotniska Lublinek,
podworce obsadzone drzewami przy ul. Piotrkowskiej lub Plac Dabrowskiego z fontanng
1 taweczkami, gdzie panuje fantastyczny mikroklimat, czy tez tereny w strefie Sciezek
rowerowych wzdtuz ul. Hetmanskiej 1,,Dell’a”. W zawigzku z powyzszym skladajgca uwage
prosi o przesunigcie linii zabudowy do punktu zaznaczonego kolorem czerwonym na mapie
zataczonej do uwagi i caly teren oznaczy¢ jako 1.MN/U.

Id: 134D7190-6C0B-41D5-BCBC-E972777208C2. Podpisany Strona 25



Prosi rdwniez o nierozporzadzanie przeznaczeniem jej dziatki bez zgody i bez uwzglednienia
planéw, co do nieruchomosci. A takze o nieingerowanie w dziatke planami, ktore sg nie do
przyjecia przez sktadajaca uwage oraz przez wszystkich witascicieli terenow dookota.

Whioskujaca prosi o nie zatwierdzanie planu i odstgpienie od uchwalenia przedstawionego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz pozostawienie dzialki nalezacej
do autorki uwagi bez planu zagospodarowania lub w przypadku jego ustalania wnosi
0 przeznaczenie terenu na calej dziatce na tereny MN lub MN/U.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ispolecznej, atakze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkdéw
1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, wtym o granicach zasigegu urbanizacji,
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy
z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem
do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe¢ posiadajgcg tytut prawny do nieruchomosci moze
by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla
miasta todzi, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. W obrgbie obszaru objetego projektem planu znajduja si¢
zaroOwno tereny budowlane, obejmujace gléwnie wyksztalcone struktury osiedlowe
iuzupeklienia luk w istniejacej zabudowie oraz rozwijajace si¢ tereny aktywnosci
gospodarczej, jak 1itereny obecnie niezabudowane 1niewskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji. Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww.
planu miejscowego, zasiegu terendOw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage
w szczegblnosci: strukture gruntdw oraz ich istniejace uzytkowanie, wnioski z wykonanych
analiz 1 prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwojowe
Miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i1 cieckow wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja
przegréd przestrzennych, wtym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas
powietrza, zasigg terenow zalewowych rzeki Olechowki, wystepowanie wiekszych skupisk
lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami tak i pol system przyrodniczy o znacznych
walorach krajobrazowych.
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Fragment dziatki, na ktorej wyznaczono pas zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1.ZN
wraz zterenami sgsiednimi petlnig funkcje istotng dla srodowiska, zjednej strony jako
element systemu ekologicznego miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomie¢dzy
funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — produkcyjnymi, skladowymi 1 magazynowymi
a mieszkaniowymi. W obowigzujagcym Studium potudniowa cz¢$¢ dzialki zlokalizowana jest
w strefie terendéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;j ,,0”,
obejmujacej m. in. tereny aktywne przyrodniczo. Pozostala czgs$¢ istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, stanowigcej fragment dawnego uktadu ruralistycznego, potozona w Studium
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowej
w uktadach ulicowych, zostala w projekcie planu miejscowego przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy wtym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do
minimalizacji konfliktow przestrzennych 1 spolecznych. Polega ono w szczego6lnosci
na stosowaniu nakazéw, zakazdéw 1dopuszczen w zagospodarowaniu terendow, w celu
wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan istniejacych
funkcji oraz nie wprowadzania w bezpos$rednim sasiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko fragment dziatki wymienionej w tresci uwagi, ale
réwniez wszystkie inne niezainwestowane czesci dziatek posiadajace te same uwarunkowania
przyrodnicze, Srodowiskowe iprzestrzenne zostaly w projekcie planu utrzymane
w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni naturalne;.

Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang po
wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany warto$ci nieruchomosci dokonuje
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Decyzje o rozpoczeciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska w Lodzi
w dniu 5 kwietnia 2017 r. przyjmujac uchwate Nr XLV/1185/17 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. Wykonanie uchwaty w zakresie i granicach okre§lonych
przystapieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyla Prezydentowi
Miasta, zatem rowniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po
stronie Rady Miejskie;j.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylaczenia terenu z obszarow, ktore maja by¢ objete
ustaleniami planu.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uwaga nr 10

-wptyneta 23 sierpnia 2019 r.,

-dotyczy dziatki o nr ewid. 39/4 obreb W-36 przy ul. Olechowskiej 39,

-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu dziatka znajduje si¢ w terenach
oznaczonych symbolami 2.MN o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i 1.ZN o przeznaczeniu podstawowym — zielef naturalna.

Pani T.W. w swojej uwadze nie wyraza zgody na:
1)plan zagospodarowania dziatki o nr ewidencyjnym 39/4, ktorej jest wlascicielka;
2)szeroko$¢ wyznaczonego pasa 1.ZN;

3)usytuowanie tak waskiej linii zabudowy.
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Autorka uwagi jest zdania, Zze plan znacznie obnizy atrakcyjno$¢ przedmiotowej dzialki na
rynku nieruchomosci oraz jest niezgodny z jej przeznaczeniem i planami autora uwagi wobec
tego terenu na przysztosc.

Sktadajaca uwage prosi o wykreslenie przeznaczenia 1.ZN z catej jej dziatki o nr ewid. 39/4
oraz o przeznaczenie dziatki jako obszar pod zabudowe¢ jednorodzinng - MN lub 1.MN/U.
Dodatkowo prosi o przesunigcie linii zabudowy do punktu zaznaczonego na mapie zataczonej
do uwagi kolorem czerwonym i oznaczenie terenu jako 1.MN/U.

Zdaniem autorki uwagi uchwalenie zaproponowanego planu przyniesie dla niej jako
wlasciciela 1 uzytkownika nieruchomosci negatywne zmiany zwigzane z obnizeniem wartosci
nieruchomosci.

Autorka uwagi powotujagc si¢ na art. 36 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym prosi o:

I)wykup terendw oznaczonych jako 1.ZN;

2)wyptacenie odszkodowania za wyrzadzenie wymiernej szkody dla autorki uwagi jako
wla$ciciela nieruchomosci;

3)propozycje zamiany cze$ci 1.ZN na inng nieruchomo$¢ o statusie 1.MN o identycznej
warto$ci 1 walorach.

Sktadajacy uwage uzasadnia swoja prosbe faktem, ze do tej pory posiadat dziatke ze statusem
1 mozliwoscig jej przysztego zabudowania w znacznej jej czesci, natomiast zaproponowane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terenu jako 1.ZN
nie jest dla niej korzystne, w zwigzku z czym wnosi o przyznanie odszkodowania zanim plan
zostanie zatwierdzony oraz wejdzie w zycie i wigkszo$¢ rzeczonej nieruchomos$ci zostanie
terenem bezuzytecznym zaréwno dla autorki uwagi jak idla stron zainteresowanych
zakupem.

Autorka uwagi proponuje takze aby pas 1.ZN pozostawi¢ w obrgbie koryta rzeki w jak
najwezszym zakresie. W obecnym rozmiarze zaplanowana szeroko$¢ pasa jest zdaniem
wiascicielki dziatki, nieakceptowana.

Prosi rowniez o nie rozporzadzanie przeznaczeniem jej dziatki bez zgody i1 bez uwzglednienia
planoéw, co do nieruchomosci. A takze o nieingerowanie w dziatke planami, ktore sg nie do
przyjecia przez sktadajaca uwage oraz przez wszystkich witascicieli terenow dookota.

Whioskujaca prosi o nie zatwierdzanie planu i odstgpienie od uchwalenia przedstawionego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz pozostawienie dzialki nalezacej
do autorki uwagi bez planu zagospodarowania lub w przypadku jego ustalania wnosi
0 przeznaczenie terenu na catej dziatce na tereny MN lub MN/U.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1ispolecznej, atakze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkéw
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia
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o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, wtym o granicach zasigegu urbanizacji,
okreslane sg w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. Status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy
z prawem do swobodnego, nicograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem
do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgcg tytut prawny do nieruchomosci moze
by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla
miasta todzi, uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. W obrgbie obszaru objetego projektem planu znajduja sie
zarOwno tereny budowlane, obejmujace gléwnie wyksztalcone struktury osiedlowe
iuzupetnienia luk wistniejace] zabudowie oraz rozwijajace si¢ tereny aktywnosci
gospodarczej, jak 1itereny obecnie niezabudowane 1niewskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji. Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww.
planu miejscowego, zasiggu terendOw przeznaczonych pod zabudowe, wzigto pod uwage
w szczegblnos$ci: strukture gruntdw oraz ich istniejace uzytkowanie, wnioski z wykonanych
analiz 1 prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe
Miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekdow wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja
przegrod przestrzennych, wtym zabudowy, utrudniajagcych swobodny przeptyw mas
powietrza, zasigg terenow zalewowych rzeki Olechowki, wystgpowanie wigkszych skupisk
lesnych 1 zadrzewien tworzacych wraz z areatami tak i p6l system przyrodniczy o znacznych
walorach krajobrazowych.

Fragment dziatki, na ktorej wyznaczono pas zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1.ZN
wraz zterenami sasiednimi pelnig funkcj¢ istotng dla $rodowiska, zjednej strony jako
element systemu ekologicznego Miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomiedzy
funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — produkcyjnymi, skladowymi 1magazynowymi
a mieszkaniowymi. W obowigzujacym Studium potudniowa cze$¢ dzialki zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Pozostala czeg$¢ istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, stanowiacej fragment dawnego uktadu ruralistycznego, potozona w Studium
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowe;]
w uktadach ulicowych, zostala w projekcie planu miejscowego przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy wtym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do
minimalizacji konfliktow przestrzennych 1 spotecznych. Polega ono w szczegdlnosci
na stosowaniu nakazéw, zakazéw 1dopuszczen w zagospodarowaniu terendow, w celu
wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan istniejacych
funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sagsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko fragment dziatki wymienionej w tresci uwagi, ale
réwniez wszystkie inne niezainwestowane czesci dziatek posiadajace te same uwarunkowania
przyrodnicze, Srodowiskowe 1iprzestrzenne zostaly w projekcie planu utrzymane
w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni naturalne;.
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Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang po
wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany warto$ci nieruchomosci dokonuje
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Decyzje o rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska w Lodzi
w dniu 5 kwietnia 2017 r. przyjmujac uchwate Nr XLV/1185/17 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. Wykonanie uchwaty w zakresie i granicach okre§lonych
przystapieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyta Prezydentowi
Miasta, zatem réwniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po
stronie Rady Miejskie;.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylaczenia terenu z obszaréw, ktore maja by¢ objete
ustaleniami planu.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uwaga nr 11

-wplyneta 23 sierpnia 2019 r.,

-dotyczy dziatek o nr ewid. 42/1 1 42/3 obrgb W-36 przy ul. Olechowskiej,

-w wyltozonym do publicznego wgladu projekcie planu dziatki znajduja si w terenach
oznaczonych symbolami: 2.MN o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (dziatka o nr ewid. 42/1), 3.MN o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (dziatka onr ewid. 42/3) oraz 1.ZN o przeznaczeniu
podstawowym — zielen naturalna (dziatki o nr ewid. 42/1 1 42/3).

Pan G.D. wswojej uwadze nie wyraza zgody na plan zagospodarowania dzialek o nr
ewidencyjnych 42/1 142/3, ktorych jest wlascicielem, szeroko$¢ wyznaczonego pasa 1.ZN
oraz usytuowanie tak waskiej linii zabudowy.

Autor uwagi jest zdania, Ze plan znacznie obnizy atrakcyjno$¢ jego dziatek na rynku
nieruchomosci oraz jest niezgodny z ich przeznaczeniem i planami autora uwagi wobec tych
terendw na przysziosc.

Sktadajacy uwage prosi o wykreslenie przeznaczenia 1.ZN z jego dziatek o numerach (42/1
142/3) oraz o przeznaczenie tych dziatek jako obszar pod zabudow¢ jednorodzinng - 2.MN
1 3.MN. W zwigzku z tym autor prosi o przesuni¢cie linii zabudowy do punktu zaznaczonego
na mapie dotagczonej do uwagi kolorem czerwonym i oznaczenie terenu jako 2.MN/U
1 3.MN/U.

Zdaniem autora uwagi uchwalenie zaproponowanego planu przyniesie dla niego, jako
wilasdciciela 1uzytkownika nieruchomos$ci, negatywne zmiany zwigzane ze zmniejszeniem
wartosci nieruchomosci.

Autor uwagi powolujac si¢ na art. 36 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym prosi o:

1)wykup terenéw oznaczonych jako 1.ZN;

2)wyptacenie odszkodowania za wyrzadzenie wymiernej szkody dla autora uwagi jako
wlasciciela nieruchomosci;

3)propozycje zamiany czeSci 1.ZN na inng nieruchomos$¢ o statusie 2.MN/U i3.MN/U
o identycznej wartosci 1 walorach.
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Sktadajacy uwage uzasadnia swoja prosbe faktem, ze do tej pory posiadat dziatke ze statusem
1 mozliwoscig jej przysztego zabudowania w znacznej jej czesci, natomiast zaproponowane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terenu jako 1.ZN
nie jest dla niego korzystne, w zwigzku z czym wnosi o przyznanie mu odszkodowania zanim
plan zostanie zatwierdzony iwejdzie w zycie i1wigkszo$¢ jego nieruchomosci zostanie
terenem bezuzytecznym, zarowno dla autora uwagi, jak idla stron zainteresowanych
zakupem.

Autor uwagi proponuje takze, aby pas 1.ZN pozostawi¢ w obrgbie koryta rzeki w jak
najwezszym zakresie. W obecnym rozmiarze zaplanowana szeroko$¢ pasa jest przez niego,
jako wtasciciela dziatki, nieakceptowana.

Sktadajacy uwage prosi o wykreslenie przeznaczenia 1.ZN z dziatek o numerach 42/1 142/3,
na rzecz przeznaczenia tego terenu jako obszar do zabudowy jednorodzinnej - MN lub MN/U.
Na ww. dzialkach autor uwagi ma zamiar wybudowa¢ osiedle domkow jednorodzinnych
w kilku rzedach zabudowy wraz z dojazdem lub tuz przy rzece zuwzglgdnieniem pasa
ochronnego zalewowego budynkéw w ktorym bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ ustlugowa np.:
spa, centrum medycyny estetycznej, dom seniora etc. W zwigzku z tym, ze otoczenie jest
terenem o wielu walorach (cisza, spokéj) isprzyja doznaniom estetycznym, zabudowa
jednorodzinna oraz centrum SPA, prywatne centrum medycyny estetycznej, dom seniora
w tym miejscu bedzie idealng inwestycja: bedzie komponowac si¢ z otoczeniem (rzeka,
ogrody na terenach zabudowy jednorodzinnej, $ciezki i dojazdy do osiedla domoéw) i cale
otoczenie bedzie sprzyja¢ rekonwalescencji pacjentdéw czy o0sob przebywajacych na terenie
oraz zamieszkujacych rodzin z dzie¢mi, nie mniej niz wizja $ciezki rowerowej na moim
terenie. Jezeli jestescie Panstwo zainteresowani wydzieleniem dziatki pod takg zabudowe dla
siebie zapraszam w pierwszej kolejnosci do zapisow, liczba miejsc ograniczona.

Skladajacy uwage wyraza poglad, ze w Lodzi jest sporo atrakcji gdzie mozna podziwiac
zielen: Arturéwek, Mtynek, ZOO, Ogréd botaniczny, okolice jeszcze czynnego lotniska
Lublinek, podworce obsadzone drzewami przy Piotrkowskiej lub fantastyczny mikroklimat na
Placu Dabrowskiego z fontanng i faweczkami czy tez tereny w strefie §ciezek rowerowych
wzdhuz Hetmanskiej iDell'a — wzwigzku ztym autor uwagi prosi o przesunigcie linii
zabudowy do punktu zaznaczonego na mapie kolorem czerwonym i calty teren oznaczy¢ jako
MN/U.

Whioskujacy prosi o: ,,nie rozporzadzanie przeznaczeniem mojej dziatki bez mojej zgody
1 bez uwzglednienia moich planoéw co do mojej nieruchomosci. Prosz¢ nie psu¢ i nie naruszaé
mojej dzialki planami ktore sg nie do przyjecia przeze mnie ale rowniez przez wszystkich
wlascicieli terenow dookota.”.

Wnosi rowniez o: ,,niezatwierdzanie planu, o odstgpienie od uchwalenia przedstawionego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz pozostawienie moich dzialek bez
planu zagospodarowania lub w przypadku jego ustalania wnosz¢ o przeznaczenie terenu
na catej mojej dziatce na tereny MN lub MN/U.”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,

zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
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technicznej 1spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkdéw
1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, wtym o granicach zasigegu urbanizacji,
okreslane sg w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. Status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy
z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem
do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgcg tytut prawny do nieruchomosci moze
by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla
miasta todzi, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r., zostaly okreSlone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. W obrgbie obszaru objetego projektem planu znajduja si¢
zarOwno tereny budowlane, obejmujace gléwnie wyksztalcone struktury osiedlowe
iuzupeklienia luk w istniejacej zabudowie oraz rozwijajace si¢ tereny aktywnosci
gospodarczej, jak 1itereny obecnie niezabudowane 1niewskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji. Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww.
planu miejscowego, zasiegu terendOw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage
w szczegblnos$ci: strukture gruntdw oraz ich istniejace uzytkowanie, wnioski z wykonanych
analiz 1 prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe
Miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja
przegrod przestrzennych, wtym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas
powietrza, zasieg terenow zalewowych rzeki Olechowki, wystepowanie wigkszych skupisk
lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami tak i p6l system przyrodniczy o znacznych
walorach krajobrazowych.

Fragment dziatki, na ktorej wyznaczono pas zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1.ZN
wraz zterenami sgsiednimi pelnig funkcj¢ istotng dla $rodowiska, zjednej strony jako
element systemu ekologicznego Miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomiedzy
funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — produkcyjnymi, skladowymi 1magazynowymi
a mieszkaniowymi. W obowigzujacym Studium potudniowa cze$¢ dzialki zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Pozostala czeg$¢ istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, stanowiacej fragment dawnego uktadu ruralistycznego, potozona w Studium
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowe;]
w uktadach ulicowych, zostala w projekcie planu miejscowego przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy wtym miejscu podkreslié, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do
minimalizacji konfliktow przestrzennych 1 spotecznych. Polega ono w szczegdlnosci
na stosowaniu nakazéw, zakazdéw 1dopuszczen w zagospodarowaniu terendow, w celu
wyeliminowania badZz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan istniejacych
funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
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wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko fragment dzialki wymienionej w tresci uwagi, ale
rowniez wszystkie inne niezainwestowane czesci dziatek posiadajgce te same uwarunkowania
przyrodnicze, $rodowiskowe 1iprzestrzenne zostaly w projekcie planu utrzymane
w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni naturalne;.

Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang po
wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany warto$ci nieruchomosci dokonuje
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Decyzje o rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska w Lodzi
w dniu 5 kwietnia 2017 r. przyjmujac uchwate Nr XLV/1185/17 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej i1 Transmisyjnej. Wykonanie uchwaty w zakresie i granicach okre§lonych
przystagpieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyla Prezydentowi
Miasta, zatem réwniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po
stronie Rady Miejskie;.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylaczenia terenu z obszaréw, ktore maja by¢ objete
ustaleniami planu.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uwaga nr 12

-wptyneta 23 sierpnia 2019 1.,

-dotyczy dziatki o nr ewid. 41/2 obreb W-36 przy ul. Olechowskiej 48,

-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu dziatka znajduje si¢ w terenach
oznaczonych symbolami 2.MN o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i 1.ZN o przeznaczeniu podstawowym — zielef naturalna.

Pan S.K. w swojej uwadze nie wyraza zgody na:

1)plan zagospodarowania dzialki o nr ewidencyjnym 41/2, ktorej jest wiascicielem;
2)szeroko$¢ wyznaczonego pasa 1.ZN;

3)usytuowanie tak waskiej linii zabudowy.

Autor uwagi jest zdania, ze plan znacznie obnizy atrakcyjno$¢ jego dziatki na rynku
nieruchomosci oraz jest niezgodny z jej przeznaczeniem i planami autora uwagi wobec tego
terenu na przyszios¢.

Sktadajacy uwage prosi o wykreslenie przeznaczenia 1.ZN z catej jego dzialki o nr ewid. 41/2
oraz o przeznaczenie dzialki jako obszar do zabudowy jednorodzinnej - MN lub 1.MN/U.
Dodatkowo prosi o przesunigcie linii zabudowy do punktu zaznaczonego na mapie zataczonej
do uwagi kolorem czerwonym i oznaczenie terenu jako 1.MN/U.

Zdaniem autora uwagi uchwalenie zaproponowanego planu przyniesie dla niego jako
wiasciciela 1 uzytkownika nieruchomos$ci negatywne zmiany zwigzane z obnizeniem wartosci
nieruchomosci.

Autor uwagi powolujac si¢ na art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prosi o:

I)wykup terendw oznaczonych jako 1.ZN;

2)wyplacenie odszkodowania za wyrzadzenie wymiernej szkody dla autora uwagi jako
wlasciciela nieruchomosci;
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3)propozycje zamiany czg¢sci 1.ZN na inng nieruchomo$¢ o statusie 1.MN o identycznej
wartoS$ci 1 walorach.

Sktadajacy uwage uzasadnia swoja prosbe faktem, ze do tej pory posiadat dziatke ze statusem
i mozliwoscia jej przysztego zabudowania w znacznej jej cze$ci, natomiast zaproponowane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terenu jako 1.ZN
nie jest dla niego korzystne, w zwigzku z czym wnosi o przyznanie mu odszkodowania zanim
plan zostanie zatwierdzony oraz wejdzie w zycie 1 wigkszo$¢ jego nieruchomosci zostanie
terenem bezuzytecznym zaro6wno dla autora uwagi jak i dla stron zainteresowanych zakupem.

Autor uwagi proponuje takze, aby pas 1.ZN pozostawi¢ w obrgbie koryta rzeki w jak
najwezszym zakresie. W obecnym rozmiarze zaplanowana szeroko$¢ pasa jest przez niego,
jako wiasciciela dziatki, nieakceptowana.

Prosi réwniez o nierozporzadzanie przeznaczeniem jego dziatki bez zgody 1ibez
uwzglednienia plandéw, co do nieruchomosci. ,,Prosze nie psu¢ inie narusza¢ mojej dziatki
planami ktére sa nie do przyjecia przeze mnie ale réwniez przez wszystkich wlascicieli
terenow dookota.”.

Whioskujacy prosi o niezatwierdzanie planu i odstgpienie od uchwalenia przedstawionego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz pozostawienie dzialek nalezacego
do autora uwagi bez planu zagospodarowania lub w przypadku jego ustalania wnosi
0 przeznaczenie terenu na catej dziatce na tereny MN lub MN/U.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1spotecznej, atakze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, wtym o granicach zasiggu urbanizacji,
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy
z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem
do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomos$ci moze
by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla
miasta todzi, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 ., zostalty okres§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢
zarbwno tereny budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe
iuzupelienia luk wistniejacej zabudowie oraz rozwijajace si¢ tereny aktywnosSci
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gospodarczej, jak itereny obecnie niezabudowane 1niewskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji. Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww.
planu miejscowego, zasiegu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage
w szczegblnosci: strukturge gruntow oraz ich istniejgce uzytkowanie, wnioski z wykonanych
analiz i1 prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwojowe
Miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejgcych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja
przegrod przestrzennych, wtym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas
powietrza, zasigg terenow zalewowych rzeki Olechowki, wystgpowanie wigkszych skupisk
lesnych 1 zadrzewien tworzacych wraz z areatami tgk 1 pdl system przyrodniczy o znacznych
walorach krajobrazowych.

Fragment dziatki, na ktorej wyznaczono pas zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1.ZN
wraz zterenami sgsiednimi pelnig funkcje istotng dla $rodowiska, zjednej strony jako
element systemu ekologicznego Miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomiedzy
funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — produkcyjnymi, skladowymi i1 magazynowymi
a mieszkaniowymi. W obowigzujacym Studium potudniowa cze$¢ dziatki zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej] m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Pozostata cze$¢ istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, stanowigcej fragment dawnego uktadu ruralistycznego, potozona w Studium
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowej
w uktadach ulicowych, zostata w projekcie planu miejscowego przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy wtym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do
minimalizacji konfliktdow przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegoélno$ci
na stosowaniu nakazdéw, zakazdéw 1dopuszczen w zagospodarowaniu terendow, w celu
wyeliminowania badz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan istniejacych
funkcji oraz niewprowadzania w bezposrednim sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajacych. Z tych powodoéw nie tylko fragment dzialki wymienionej w tresci uwagi,
ale rowniez wszystkie inne niezainwestowane cze$ci dzialek posiadajace te same
uwarunkowania przyrodnicze, $rodowiskowe i przestrzenne zostalty w projekcie planu
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni naturalne;.

Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci jest osobng procedura stosowang po
wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany warto$ci nieruchomosci dokonuje
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Decyzje o rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska w Lodzi
w dniu 5 kwietnia 2017 r. przyjmujac uchwate Nr XLV/1185/17 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej,
Olechowskiej 1 Transmisyjnej. Wykonanie uchwaty w zakresie i granicach okre§lonych
przystgpieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyla Prezydentowi
Miasta, zatem réwniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po
stronie Rady Miejskie;.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylaczenia terenu z obszaréw, ktore maja by¢ objete
ustaleniami planu.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XV/636/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy w planie
nalezy: nabycie terenu pod poszerzenie istniejgcych drég, uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego oraz budowa nowej drogi, ciagow
pieszych i chodnikéw.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objgtych Wieloletnia
Prognozg Finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminny, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz §rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
Srodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzed Miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.
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