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UCHWALA NR XVII/712/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 11 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czescei
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic:
Wodnej, Juliana Tuwima i Przedzalnianej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 i 1039 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz.506, 1309, 1571, 1696i 1815) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
17161 1815) wzwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektérych ustaw wzwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
poz. 774 1 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pifsudskiego oraz ulic: Wodnej, Juliana Tuwima i Prz¢dzalnianej, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1 000,
stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. | pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatla
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace, ustalenia obowigzujace wynikajace
z przepisdéw odrebnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda zamieszczong na
rysunku.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowag okreSlone na podstawie akt archiwalnych 1 dokumentow
ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) dziatlka narozna - dzialka budowlana, graniczaca z przestrzeniami publicznymi
od co najmniej dwoch przylegtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

5) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ gldowny wjazd
lub wejscie na t¢ dziatke;

6) infrastruktura techniczna— przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptlownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

8) kiosk — wolnostojacy parterowy 1 niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 8 m?, petnigcy funkcje handlowa lub ustugowa;

9) kwartal — zesp6l nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami
obszaru objetego planem;

10) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciaggla, stanowigca granice
miedzy terenami o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach i warunkach
zagospodarowania,

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czes¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:
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a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) tarasoOw, werand 1 ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych,

f) zewnegtrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie dla
budynkdw istniejacych;

12) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowiazuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

13) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dlugos$ci, z dopuszczeniem
niewypetnienia calej dtugosci linii w przypadku:

a) wystepowania otworéw okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego
bezposrednio przy granicy na dzialce sgsiedniej,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;

14) linia zabudowy réownoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej lub
réwnolegle do ktoérej obowigzuje sytuowanie $Sciany na dlugosci 70% linii zabudowy
w strefie dopuszczalnego odsuni¢cia wskazanej na rysunku planu;

15) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

16) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

17) podniesienie standardéw jakoSci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejagcych obejmujace w szczegdlnosci: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej,
facznikéw pomiedzy budynkami, tarasow, werand, ogrodéw zimowych, przeszklen
podworek;

18) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegodlnosci
ustawy 1rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta Lodzi;

19) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzent;
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20) strefa ochrony archeologicznej — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar, na
ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
mogg si¢ one na nim znajdowac;

21) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawartos$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po my$lniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ koloréw (zottego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

22) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych 1 czarnych);

23) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub shuzacy do ekspozycji
treSci informacyjnych niestanowigcy reklamy o plaskiej powierzchni wraz zjego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

24) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenéw drog — liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a w przypadku terenow drog publicznych — takze klase drogi,

b) dla pozostalych terenow — pierwsza liczba oznacza numer kwartalu, druga — numer
porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

25) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

26) uslugi uciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

27)ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

28) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

29) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe cze$ci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

30) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub
innego zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje
nadziemna od kondygnacji wyzszych;

31) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw - do najwyzszego punktu dachu; parametr ten nie dotyczy
wyniesionych ponad ptaszczyzng dachu elementéw komunikacji pionowej, takich jak:
klatki schodowe i1 szyby windowe oraz pomieszczen technicznych;

32) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejécia w zycie planu;
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33) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okre$lonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora
nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w przepisach wykonawczych,
a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem:

a) porzagdkowania 1uzupetniania istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci
zdegradowanych lub nie w pelni wyksztalconych, z poszanowaniem historycznych
uktadow urbanistycznych i obiektow zabytkowych,

b) tworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze srodmiejskim,
¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych 1 podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenOw:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- ushug ucigzliwych,
- stacji paliw,

- ustug w zakresie obslugi komunikacji to jest: warsztatow samochodowych, stacji
obstugi samochodéw oraz myjni samochodowych:

--w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji
podziemnych,

--w budynkach wolnostojacych,

--w obiektach budowlanych innych niz budynki,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
- zieleni z wyltaczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow matej architektury, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych
zasad 1warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowiazujacych na terenie miasta t.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
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b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od linii
zabudowy wyznaczone] od strony przestrzeni publicznej, ktory to zakaz nie dotyczy
portierni,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenia publiczna,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strong
granicy zsasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy wylacznie
w nastepujacych przypadkach:

- budynek przylega do $ciany zabudowy istniejacej usytuowanej na sgsiedniej dziatce
budowlanej bezposrednio przy granicy i jest co najwyzej o 1 m wyzszy 1 o 1 m dluzszy
niz zabudowa istniejgca, z uwzglednieniem ustalen szczegdélowych,

- budynek stanowi zabudowe frontowa lokalizowang w linii zabudowy pierzejowej,
obowiazujacej lub rownolegte;j,

- budynek posiada nie wigcej niz jedng kondygnacje nadziemna,

- budynek realizowany jest wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w cato$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
1 nadbudowy do parametréow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy
obowiazujacej, pierzejowej lub rownolegtej;

5) w zakresie wskaznikow i1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych,

b) parametry dla zabudowy frontowe] okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dotycza
zabudowy w pasie o szerokosci do 15 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegoétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 3,0,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci
uzytkowania,
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- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysoko$ci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie
nadbudowy o maksimum 1 m dla zabudowy frontowej o wysoko$ci wyzszej niz
19,0 m oraz 0,5 m dla pozostalej zabudowy - wylacznie w przypadku zmiany
geometrii dachu, z zastrzezeniem ustalen dla zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow,

e) dopuszczenie ksztalttowania nowej zabudowy niespelniajacej wymagan okreslonych
w lit. a wylacznie w sytuacji budowy, w miejscu zabytkdw wpisanych do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, budynkéw posiadajacych ich cechy
historyczne;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkow sytuowanych w linii zabudowy
pierzejowej z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysokosci parteru wzgledem pozostatych kondygnacji nadziemnych,

- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturg
lub forma,

- zwiefczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dzialaniem architektonicznym,

b) nakaz uksztaltowania architektonicznego wskazanych na rysunku planu S$cian
zewngtrznych istniejacych budynkéw jako elewacji frontowych poprzez harmonijng
kompozycje catej elewacji, przy zastosowaniu co najmniej jednego z nast¢pujacych
rozwigzan:

- przebudowa elewacji, w tym: wykonanie otworow okiennych, drzwiowych, balkonow,
witryn lub detalu architektonicznego,

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii
zabudowy pierzejowej wylacznie w przypadku:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% S$ciany przy kazdej granicy zsgsiednia dziatka budowlang
i glebokosci wycofania nie wickszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,

- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczacego
sciang,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku jak:

- elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych,

- zadaszenie,
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- elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

- instalacje artystyczne,

- zewnetrzne warstwy izolacji termicznej iokladziny — wylacznie dla budynkow
istniejacych;

7) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdow wykonczeniowych dla scian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
i czerni chromatycznosci (po myslniku)
edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przelamane réze,
NCS S od YIOR do Y80R | oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej
W systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 101911020,
ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003,
6005-6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, bialej
lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachoéwki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,

- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1 kolorystycznych niz wymienione
w lit. a - d w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych zcech
historycznych zabytku,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

- akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji,
a dla obiektéw uzytecznos$ci publicznej mniejszej niz 20%;
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8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementoéw technicznego wyposazenia
budynkow, takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji shuzgcych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i1 klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych 1 anten na dachach ptaskich w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od
lica elewacji frontowej, a w przypadku pozostalych rodzajow dachéw — na potaciach
dachowych o spadku w kierunku terenow przestrzeni publicznej,

c¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach skrzynek
przylaczy infrastruktury technicznej, wytacznie jako wbudowanych w $ciane Ilub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek
odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore s3 wbudowane lub w kolorze
grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach
budynkoéw o wysokos$ci nie mniejszej niz 19,0 m,

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow
1 sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczefistwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktoérych na obszarze objetym planem nalezg tereny: drég publicznych oraz
drogi rowerowej:

1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposéb niekolidujacy z funkcjami
1 sposobem zagospodarowania terenéw;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych  z sezonowym  zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrédki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska,

b) wymienionych w ustaleniach szczeg6towych
— w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenow;

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czgéci
tymczasowych  obiektow  uslugowo-handlowych ~ wymienionych  w ustaleniach
szczegdlowych innej niz odpowiadajaca barwie 7016 w systemie RAL;

4) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM);

5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki sytuowania i tablic informacyjnych - zakaz
sytuowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej (SIM),
kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow
okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych;

2) utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.
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§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych
oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie ochrony 1 ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany 1 uzupetniania drzewostanu,

b) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca lokalizacji szpaleréw oraz miejsca
sadzenia, ilo$ci, rozstawu i1 gatunku drzew

— za wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgleddéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych;

3) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony wod:
a) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemne;,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow zgodnie z wymaganiami zawartymi
w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa,

c¢) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
1roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1iroztopowych, splywajacych zpowierzchni szczelnych dachéw, ulic
1 placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podlaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w przypadku budowy,
przebudowy lub remontu catego budynku,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow;

5)w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca
stuzagcego do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych, zuwzglednieniem wymogdéw
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzagdku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
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budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ushug 1 sieci
telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW, MW/U 1 U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,.tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw”, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/44 zdnia
20.01.1971 r. - historyczny zespdt budownictwa przemystowego Scheiblera-Grohmana,
w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych
wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/21 zdnia
01.04.2005 r. - Szkota Rzemiost Towarzystwa Salezjanéw/ ob. Salezjanskie Gimnazjum
1 Liceum Ogo6lnoksztatcace im. ks. Bosko przy ul. Wodnej 34/36, oznaczony na rysunku
planu symbolem R, dla ktérego prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca caly obszar objety planem,
w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie
prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow;

4) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca caty obszar objety planem,
stanowigca fragment historycznego uktadu urbanistycznego ikrajobrazu kulturowego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa ,Nowa Dzielnica”, dla ktdérego
ustala sie:

a) ochrone historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego uktadu
podworzy  zzabudowa  oficynowa, zmozliwoscia  taczenia 1 wspolnego
zagospodarowywania podworzy,

b) w przypadku przedsiewzig¢ inwestycyjnych obejmujacych wigcej niz jedng dziatke
z historycznego podziatu - nakaz zaznaczenia historycznych granic dzialek poprzez
zaznaczenie w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni posadzki podziatow
wlasnosciowych stanowigcych cechy historyczne oraz indywidualnego zakomponowania
kazdego z tak wydzielonych segmentow elewacji,

¢) zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkow w sposoéb powodujacy zatarcie
cech historycznych uktadu przestrzennego,

d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych
w podworzach,

e) wprowadzenie strefy ekspozycji oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:

- zakaz lokalizowania zabudowy oraz nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej,
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- zachowanie jednolito$ci rozwigzan przy ksztaltowaniu posadzki urbanistycznej
w strefie,

- zachowanie 1 podkreslenie wgladéw 1 przedpola widokowego na zabytki oznaczone na
rysunku planu symbolami R oraz E15;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba 1 wymienione w tabelach w ustaleniach szczegotowych,
dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtérnym
przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu i nadbudowie zgodnie
z zasadami okreslonymi wpkt.6 - 9oraz wustaleniach szczegdétowych pod
warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

c)w miejscu zabytku, ktory ulegl catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 6 - 9 oraz w ustaleniach
szczegOlowych dotyczacych zabytkow;
6) dopuszcza si¢ remont i1 przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) stosowanie stolarki lub s$lusarki okiennej 1drzwiowe] zewngetrznej odzwierciedlajacej
geometri¢ 1 proporcje podziatdéw stolarki lub $lusarki stanowiacej ceche¢ historyczng
zabytku,

b) uzycie dla stolarki i §lusarki okiennej 1 drzwiowej zewngtrznej materialow zewngtrznych
zgodnych z cechami historycznymi zabytku, z dopuszczeniem stosowania wspotczesnych
technologii,

¢) zmiana wysoko$ci otworéw okiennych idrzwiowych, pod warunkiem zachowania
potozenia i ksztattu ich nadprozy lub w sposéb zapewniajacy ujednolicenie polozenia
1 ksztattu nadprozy lub ich przebudowy zgodnie z cechami historycznymi zabytku:

- w elewacjach frontowych - wytacznie w kondygnacji parteru,
- w pozostatych elewacjach - na wszystkich kondygnacjach,

d) zmiana szeroko$ci otworéw okiennych i drzwiowych, pod warunkiem odwzorowania
szeroko$ci wystepujacych na elewacji otworow stanowigcych ceche historyczng zabytku,

e) realizacja nowych otworéw okiennych idrzwiowych oraz balkonéw, w sposob
zapewniajacy ujednolicenie polozenia iksztaltu nadprozy na elewacji oraz
odwzorowanie szerokosci otwordw wystepujacych na elewacji stanowigcych ceche
historyczng zabytku, wylacznie:

- w $cianach bocznych kamienic frontowych, oficyn lub willi,
- w $cianach od strony podworzy,

f) realizacja balkonéw na elewacjach niewymienionych wlit. e, zgodnie z cechami
historycznymi zabytku,
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g) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

h) likwidacja otworow okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng zabytku
przez realizacj¢ w ich miejscu blend,

1) zakaz zewnetrznej termomodernizacji elewacji zabytkow w sposdéb powodujacy zatarcie
cech historycznych,

j) zakaz montazu parapetow, rynien 1 rur spustowych z PCV na elewacjach frontowych,

k) zakaz uzycia materiatéw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych
zabytku,

1) stosowanie indywidualnego opracowania artystycznego w postaci muralu lub instalacji
artystycznej lub zagospodarowanie zielenia wylacznie na pozbawionych detalu
architektonicznego $cianach bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a takze $cianach
tylnych oficyn,

m) montaz urzadzen i pochylni dla niepetnosprawnych w sposéb niepowodujacy zatarcia
cech historycznych zabytku;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli jest
to wskazane wszczegdlnym  zakresie dziatan wustaleniach szczegdtowych,
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a)realizacja ~ rozbudowy  jako  podporzadkowanej  architekturze  zabytkowe;j
oraz stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrdzniajacych
si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodéw zimowych, lacznikéw pomiedzy budynkami, pionowych
ciggdbw komunikacyjnych oraz zadaszen podworzy lub dziedzincow w sposob
niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

8) dopuszcza si¢ nadbudowg budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli jest
to wskazane wszczegblnym zakresie dziatan  w ustaleniach szczegdlowych,
z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja nadbudowy w formie, materiale 1kolorystyce odrozniajacej si¢
od zachowanych cech historycznych zabytku,

b) realizacja nadbudowy w sposob niezaburzajacy ekspozycji elementéw wienczacych
nadbudowywany zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach
zabytku;

9) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, jezeli jest to wskazane w szczegblnym zakresie dziatan w ustaleniach
szczegblowych, zzachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych
warunkow:

a) zmiana geometrii dachu budynkéw usytuowanych w linii zabudowy pierzejowej lub
obowigzujacej wylacznie na potaciach od strony podworza,

b) realizacja okien potaciowych oraz lukarn w sposoéb podporzadkowany architekturze
zabytkowej,

¢) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsoéw wienczacych elewacj¢ oraz elementow
wyniesionych ponad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty, ryzality.
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§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatlow nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1podzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegoétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dzialek gruntu wydzielonych pod drogi, doj$cia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, atakze dziatek powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieptlowniczej wynoszacych:

a) dla przewodoéw o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewodow o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej
krawedzi przewodu,

¢) dla przewodéw o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

2) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania
nie obowigzuje;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu pasow
ochronnych od przewodow wodociggowych 1 kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia $ciekow
obowigzujace na terenie miasta t.odzi;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 55,0 m w pasie
ochronnym od linii radiowej, ktorego szerokos¢ wynosi 60,0 m.
§ 12. Ustala si¢  nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji:
1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu drogowo-ulicznego;
2) budowe nowego uktadu drogowo-ulicznego w postaci nowej drogi publicznej;
3) utrzymanie i mozliwo$¢ przebudowy istniejacego uktadu sieci tramwajowej;
4) budowe drog rowerowych;

5) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-uliczny
1 tramwajowy w granicach wyznaczonych terenéw drég publicznych oraz drogi rowerowej;

6) ulica zapewniajaca potaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym:
istniejaca ulica gldowna oznaczona symbolem 1KDGHT (al. Pitsudskiego);
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7) ulice stanowigce elementy potaczen wewnetrznego ukladu drogowo-ulicznego: istniejace
ulice lokalne oznaczone symbolami 1KDL (ul. Nawrot) 1 2KDL (ul. Przedzalniana);

8) ulice 1 drogi rowerowe stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) istniejace ulice dojazdowe o zwigkszonym udziale zieleni, oznaczone symbolami:
IKDD (ul. Ziota), 2KDD (ul. Wysoka), 4KDD (ul. Wysoka), SKDD (ul. Miedziana)
1 6KDD (ul. Miedziana),

b) projektowana ulica dojazdowa o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, oznaczona
symbolem 3KDD,

¢) projektowana droga rowerowa oznaczona symbolem IKDWR;
9) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych przyleglych do terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.
§ 13. 1 Ustala si¢ liczbe stanowisk postojowych dla samochodoéw i roweréw dotyczaca
nowo projektowanych budynkoéw lub ich czesci:
1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — minimum
1 stanowisko postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 5 stanowisk postojowych na
1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c)dla kin, teatrow, sal widowiskowych ibudynkéw gastronomicznych — minimum
10 stanowisk postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla muzedéw — minimum 2 stanowiska postojowe na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur 1pozostatych ustug —
minimum 5 stanowisk postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla rower6w — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — minimum
1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska postojowe na
1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczbe stanowisk postojowych do parkowania dla samochodéw i rowerow
nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby naturalnej;

2) poprzez sumowanie ilosci stanowisk postojowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynku.

Id: D8361937-3613-4FDA-B094-0CF1560CF 1F3. Podpisany Strona 15



3. Nie ustala si¢ liczby stanowisk postojowych do parkowania dla samochodow
1 rowerow dotyczacej istniejacych budynkow.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej
niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktorej] mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

5. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu powierzchniowego —
30 stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw wsieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
o istniejagce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowg irozbudowe a takze
budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych
1 drogi rowerowej] w sposob niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew zgodnie
z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy 1 zagospodarowania tych terendéw,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow
wymienionych w ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa biegnaca wzdhuz
al. Pilsudskiego i ul. Kopcinskiego;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — kolektor If biegnacy wzdtuz ul. Wysokiej i ul. Wodnej
oraz kolektor Ig biegnacy wzdtuz ul. Kopcinskiego i al. Pitsudskiego;

3) podstawowe  zrodto  zaopatrzenia ~wgaz —  gazocigg S$redniego  ci$nienia
Dn 250 zlokalizowany ~wul. Nawrot oraz gazocigg niskiego cisnienia Dn
315 zlokalizowany w ul. Tuwima;

4) podstawowe zrédlo zaopatrzenia wcieplo — rurociggi wody goracej 2xDn
500 zlokalizowane w ul. Przgdzalnianej oraz 2xDn 500 w al. Pitsudskiego;

5) podstawowe zrodlo zasilania w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Srédmiescie 110/15 kV.
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§ 15. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenoOw:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: KDG+T, KDL, KDD;
2) drogi rowerowej oznaczonej symbolem: KDWR;

3) zabudowy mieszkaniowe] stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego
oznaczonych symbolami MW 1 MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnoS$ci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodne;j
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nast¢puje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW, 1.3.MW,
2.1.MW, 3.1.MV, 4.1.MW, 43.MV, 53.MW, 54.MW, 5.6.MW, 6.1.MW oraz 8.1.MW
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) infrastruktura techniczna,
¢) garaze wielostanowiskowe,

d) w terenie 4.3.MW - ogolnodostepne przestrzenie w postaci ciggow pieszych lub pieszo-
rowerowych.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustala si¢ szczegdlny zakres dziatan okreslony

w tabeli:
Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dzialan
planu

a) dopuszczenie rozbudowy,

Kamienica b) dopuszczenie nadbudowy

El ul. Tuwima 59 (frontowy o jedng kondygnacj¢ 1 nie wigcej

budynek narozny) | niz 4,0 m,

¢) dopuszczenie zmiany geometrii
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dachu,
Kamienica
E2 ul. Tuwima 69 (frontowy dopuszczenie rozbudowy,
budynek narozny)
Kamienica
E4 ul. Wysoka 8 (budynek dopuszczenie rozbudowy,
frontowy)
Kamienica
E5 ul. Ztota 3 (budynek dopuszczenie rozbudowy,
frontowy)
Kamienica
E6 ul. Wysoka 22 (budynek dopuszczenie rozbudowy,
frontowy)
ul. Wysoka 29 Kamienica a) dopuszczeni'e rozbudowy, )
E9 (frontowy b) dopuszczenie zmiany geometrii
/ul. Nawrot 90 .
budynek narozny) | dachu,
Kamienica
Ell ul. Nawrot 85 (budynek dopuszczenie rozbudowy,
frontowy)
Kamienica a) dopuszczenie rozbudowy,
E12 ul. Nawrot 89 (budynek b) dopuszczenie zmiany geometrii
frontowy) dachu,
Kamienica
E13 ul. Nawrot 91 (budynek dopuszczenie rozbudowy,
frontowy)
ul. Przedzalniana 3 Kamienica .
El4 1 (budynek dopuszczenie rozbudowy,
frontowy)
E16 ul. Miedziana 4 Willa miejska -
Kamienica a) dopuszczenie rozbudowy,
EI8 ul. Miedziana 18 (budynek b) dopuszczenie zmiany geometrii
frontowy) dachu.

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 65%, z zastrzezeniem:

- terendéw: 1.1.MW, 1.3.MW, 3.1.MW oraz 5.6.MW, dla ktoérych ustala si¢ maksimum
75%,

- terenu 8.1.MW, dla ktdérego ustala si¢ maksimum 80%,

- dziatek naroznych w terenach 2.1.MW i4.1.MW o powierzchni do 1500 m?, dla
ktérych ustala si¢ maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem:

- terenow 5.6.MW, 6.1.MW 18.1.MW oraz dzialek naroznych w terenie 1.3.MW
o powierzchni do 1 300 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 3,5,

- dzialek naroznych w terenach: 1.1.MW, 43.MW oraz 6.1.MW o powierzchni do
1 750 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 4,0,
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- dziatek naroznych w terenach 2.1.MW i4.1.MW o powierzchni do 1500 m?, dla
ktorych ustala si¢ maksimum 4,5,

c¢) dla dziatek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku,
w ktorym funkcja parkingowa realizowana w pierwsze] kondygnacji nadziemnej
zajmowac bedzie co najmniej potowe powierzchni dziatki dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnosci zabudowy o 0,4,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%, z zastrzezeniem:

- terenow: 4.1.MW, 43.MW, 53.MW, 5.4 MW oraz 6.1.MW, dla ktoérych ustala si¢
minimum 15%,

- dziatlek naroznych wterenach 2.1.MW i4.1.MW o powierzchni do 1 100 m?,
graniczacych z terenami 2KDD oraz 3KDD, dla ktorych ustala si¢ minimum 0%,

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- w strefie C oznaczonej na rysunku planu: maksimum 14,0 m,
- w strefie D oznaczonej na rysunku planu: maksimum 10,0 m,

-w terenach: 1.3.MW, 2.1.MW, 4.1.MW, 43.MW, 54 MW, 5.6 MW oraz 6.1. MW
(poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu):

--dla zabudowy frontowe;j — minimum 14,0 m, maksimum
17,0 m z zastrzezeniem dla dziatek naroznych o powierzchni do 1 750 m?, dla
ktorych ustala si¢ — minimum 14,0 m, maksimum 20,0 m,
--dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,
-w terenach: 1.1.MW, 3.1.MW, 53.MW oraz 8.1.MW - dla zabudowy frontowej —
minimum 14,0 m, maksimum 20,0 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 14,0 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,

c) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 25° o przebiegu kalenicy
w budynkach sytuowanych w liniach zabudowy roéwnoleglym do tych linii;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) w strefach zieleni oznaczonych na rysunku planu:
- nakaz ochrony zespotdéw zieleni wysokiej,
- zakaz realizacji budynkow,

- nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum
70% powierzchni strefy,

b) w terenie 4.3.MW — nakaz realizacji przestrzeni ogdlnodostepnych w postaci ciaggow
pieszych lub pieszo-rowerowych wskazanych oznaczeniem na rysunku planu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, doj$cia i dojazdy
orazpod urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze dzialek  powstatych
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w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci

ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 16 m;

3) kat potozenia granic dzialtki w stosunku do pasa drogowego: 90° ztolerancjg 2°.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.MW/U,
3.2.MW/U, 42.MW/U, 51.MW/U, 5.2.MW/U, 55.MW/U oraz 8.2.MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) garaze wielostanowiskowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegolny zakres dziatan okreslony
w tabeli:

Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dzialan
planu
E3 ul. Wodna 12 Willa H?rrgana dopuszczenie rozbudowy
Opoczynskiego
E7 ul. Wodna 26 Dom mieszkalny dopuszczenie rozbudowy
ES8 ul. Wysoka 28 Willa miejska -
Kamienica
E10 ul. Nawrot 77 (frontowy dopuszczenie rozbudowy
budynek narozny)
Kosciot
E15 ul. Wodna 36 pw. Matki .Bo‘Zej -
Wspomozenia
Wiernych
E17 ul. Miedziana 6 Qﬁcyna dopuszczenie rozbudowy
mieszkalna

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: 25%, z zastrzezeniem:

- terenu 1.2.MW/U, dla ktdrego ustala si¢ maksimum 60%,
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- terenu 5.1.MW/U, dla ktérego ustala si¢ maksimum 75%,
- terenow 5.2.MW/U 1 8.2.MW/U, dla ktorych ustala si¢ maksimum 45%,
- terenu 5.5.MW/U, dla ktérego ustala si¢ maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 1.2.MW/U 1 5.2.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,0,
- w terenie 3.2.MW/U: minimum 0,5, maksimum 1,0,
- w terenie 4.2.MW/U: minimum 0,8 , maksimum 1,0,
- w terenie 5.1. MW/U: minimum 1,0 maksimum 2,8,
- w terenie 5.5.MW/U: minimum 0,5, maksimum 1,5,
- w terenie 8.2.MW/U: minimum 2,0, maksimum 4,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%, z zastrzezeniem:
- terenow 3.2.MW/U 1 5.5MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimum 30%,
- terenow 5.1.MW/U 1 5.2MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimum 10%,
- terenu 4.2.MW/U, dla ktorego ustala si¢ minimum 50%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie B oznaczonej na rysunku planu: dla zabudowy frontowej — minimum 20,0 m,
maksimum 25,0 m dla pozostatej zabudowy — maksimum 25,0 m,

-w terenach 1.2.MW/U 15.5.MW/U: dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m,
maksimum 17,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

- w terenach 3.2.MW/U i1 4.2. MW/U — maksimum 14,0 m,

-w terenach 5.1.MW/U 152.MW/U dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m,
maksimum 20,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

- w terenie 8.2.MW/U (poza strefag wyznaczong na rysunku planu) — maksimum 14,0 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
c¢) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji: w strefach zieleni
oznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz ochrony zespotéw zieleni wysokiej,
b) zakaz realizacji budynkow,

c¢) nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum
70% powierzchni strefy.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach: 1.2.MW/U, 3.2.MW/U, 4.2.MW/U, 5.1.MW/U i 5.5.MW/U: 1 000 m?,
2) w terenie 5.2.MW/U: 1 400 m?,
3) w terenie 8.2.MW/U: 3 000 m?
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— parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia idojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatlek powstalych w wyniku podziatoéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki:

a)w terenach: 1.2.MW/U, 3.2.MW/U, 42.MW/U, 5.1.MW/U 15.5MW/U: minimum
1 000 m2,

b) w terenie 5.2.MW/U: minimum 1 400 m?,
¢) w terenie 8.2.MW/U: minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 21 m, z zastrzezeniem:
- dziatek w terenach 1.2.MW/U 1 4.2. MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimum 16 m,
- dziatek w terenie 5.2.MW/U, dla ktérych ustala si¢ minimum 30 m,
- dziatek w terenie 8.2.MW/U, dla ktoérych ustala si¢ minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.1.U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) garaze wielostanowiskowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegolny zakres dziatan okreslony

w tabeli:
Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dzialan
planu
Budynek
E19 ul. Wodna 40 Stac.Jl dopuszczenie rozbudowy

Sanitarno-

Epidemiologicznej

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 55%, z wylaczeniem dzialek naroznych
o powierzchni do 2 500 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 65%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,2, zwylaczeniem dziatek
naroznych o powierzchni do 2 500 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 4,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
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2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie A oznaczonej na rysunku planu: dla zabudowy frontowej — minimum 24,0 m,
maksimum 30,0 m dla pozostatej zabudowy — maksimum 30,0 m,

- w strefie B oznaczonej na rysunku planu: dla zabudowy frontowej — minimum 20,0 m,
maksimum 25,0 m dla pozostatej zabudowy — maksimum 25,0 m,

-poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu: dla zabudowy frontowej —
minimum 14,0 m, maksimum 20,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
c¢) dachy pftaskie.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
2 000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
orazpod  urzadzenia  infrastruktury  technicznej, atakze  dzialek  powstalych
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki: minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.
§ 20. 1. Dla terenow drdég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1KDG+T, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD oraz 6KDD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym
klasy glownej oraz wulice klas: lokalnej 1dojazdowe; wraz  z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1 obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, stanowiska
postojowe dla samochodow irowerow, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej
1 kioski zespolone z wiatami przystankowymi.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG + T — al. Pitsudskiego:
a) klase G — gtéwna,
b) torowisko tramwajowe,

¢) szeroko$¢ pomiedzy potnocna linig rozgraniczajaca ulicy, a granicg obszaru objetego
planem zmienna od 47,5 m do 65,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) stref¢ E oznaczong na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ nakaz urzadzenia terenu
biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 60% powierzchni strefy;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Nawrot:
a) klas¢ L — lokalna,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 15,4 m, z poszerzeniami
przy skrzyzowaniach z ul. Wodng i ul. Przedzalniang, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Przgdzalniana:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ pomiedzy zachodnia linig rozgraniczajaca ulicy, a granicg obszaru objetego
planem zmienna od 5,6 m do 20,5 m, z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ul. Tuwima,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Ztota:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,3 m do 14,6 m, z poszerzeniami
przy skrzyzowaniach z ul. Wodna i ul. Wysoka, zgodnie z rysunkiem planu,

c)nakaz zapewnienia drzew wilosci minimum 4 sztuk, w dowolnym roztozeniu
w przestrzeni ulicy,

d) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktérej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielen w formie skupisk zieleni niskiej lub §redniowysokie;j,
krzewow, klombow;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ul. Wysoka:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,6 m do 20,9 m, z poszerzeniami
przy skrzyzowaniach z ul. Tuwima i ul. Nawrot, zgodnie z rysunkiem planu,

c) nakaz zapewnienia drzew wilosci minimum 12 sztuk, w dowolnym roztozeniu
w przestrzeni ulicy,

d) ulice o zwiekszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielen w formie skupisk zieleni niskiej lub sredniowysokiej,
krzewow, klombow;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,4 m do 20,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) nakaz zapewnienia drzew wiloSci minimum 6 sztuk, w dowolnym roztozeniu
w przestrzeni ulicy,

d) ulice o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala sie:

- nakaz przeznaczenia minimum 20% powierzchni terenu pod zielen w formie skupisk
zieleni niskiej lub $redniowysokiej, krzewow, klombow,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ul. Wysoka:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,1 m do 19,4 m, z poszerzeniami
przy skrzyzowaniu z ul. Nawrot, zgodnie z rysunkiem planu,
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c) nakaz zapewnienia drzew wilosci minimum 10 sztuk, w dowolnym roztozeniu
w przestrzeni ulicy,

d) ulice o zwiekszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielen w formie skupisk zieleni niskiej lub §redniowysokiej,
krzewow, klombow;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD — ul. Miedziana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 16,7 m do 17,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielef;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD — ul. Miedziana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 16,3 m do 17,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktérej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielen.
§ 21. 1. Dla terenu drogi rowerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1IKDWR
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drog rowerowych,
b) ciagi piesze

— wraz zobiektami 1iurzadzeniami zwigzanymi zprowadzeniem 1 obstugg ruchu
rowerowego i pieszego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw iparametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig: dla
projektowanej drogi rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDWR:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 3,2 m do 29,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nakaz zapewnienia drzew wiloSci minimum 2 sztuk, w dowolnym rozloZzeniu
w przestrzeni drogi,

c¢) droge rowerowa o znacznie zwickszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢:

- nakaz przeznaczenia minimum 20% powierzchni terenu pod zielen w formie skupisk
zieleni niskiej lub $redniowysokiej, krzewow, klombow,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 23. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czegsci terenu miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschdd od planowanego przedtuzenia ulicy
Uniwersyteckiej, zatwierdzonego uchwatg Nr I11/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2015 r. poz. 258) — w cze¢sci odnoszacej si¢ do
obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego. Jr—
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ARKUSZ ZBIORCZY

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XVII/712/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 grudnia 2019 r.
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ARKUSZ 3

ARKUSZ 5

N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ

W REJONIE ALEI MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO ORAZ ULIC: WODNEJ, JUL|ANA TUWIMA | PRZEDZALNIANEJ
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAF
W REJONIE ALEI MARSZALKA JO

RYSUNEK PLANU

1.1.MW 1.3.MW 2.1.MW 3.1.MW m 1 i
14 20 14 17 1 17 14 20
1 3 1 3 1 3 i
40 35 45
75 10 % 10 65 10 75
80 0
410 43 MW 5.3.MW 5.4.MW
14 17 14 17 14 20 14
1 3 1 3 1 3 1
45 40
85 15 85 15 65 1% 65
80 0
5.6 MW LRI 8.1.MW 1.2MWU
14 17 14 17 14 20 14
1 35 1 35 1 35 1
40
75 10 65 15 80 10 60
32MNN 4.2 MW 5.1.MWI 5.2 MW
- 14 14 1% 20 14
- 1 08 08 1 28 1
25 30 25 50 75 10 45
5.5 MWIU 8.2.MWIU 71U 122P
14 17 14 20 1" 20 -
20 25 20,25 30,25
- 15 2 45 1 32 -
45
80 30 45 15 8 10 -
65
[Suma powierzchni terenéw: | 223731
Projektowana minimalna intensywno$¢ 0,78
Projektowana maksymalna 2,37
intensywnosé
A A - OZNACZENIE TERENU "
B ) B - MINIMALNA WYSOKO$C ZABUDOWY (m) N :
& £ C - WYJATKI DLA MINIMALNE] WYSOKOSC ZABUDOWY (m)
D - MAKSYMALNA WYSOKOSC1 ZABUDOWY (m) a
F H E - WYJATKI DLA MAKSYMALNE] WYSOKOSCI ZABUDOWY
G | F - MINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY
7 L G - WYJATKI DLA USTALEN MIN. INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
K I H - MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY
1 - WYJATKI DLA USTALEN IMAX. INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

J - MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY (%)
K- WYJATKI DLA POWIERZCHNI ZABUDOWY (%)

L- MIN. UDZIAt POW. BIOLOGICZNIE CZYNNE! (%)
M - WYJATKI DLA POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ (%)
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WIRTS TV PTS ZE S TUDTUN UVWARUNROU VAN T v
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA £0ODZI
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ
W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONEGO UCHWALA
NR V1/215/19 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 6 MARCA 2019 R.

KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
Strefa Wielkomiejska

Tereny porzadkewania historyczne] struktury przestrzennej:
W2a - Wielofunkcyjne kwartaly Srédmicjskie I

T

Tereny struktury
W3b - Wielofunkcyjne kwartaly Srédmiejskie 11

- Tereny ia struktury
W3c - Nowe Centrum todzi

Strefa ogéinomiejska

[T rereny zabudowy ustugowe)
- Tereny zabudowy wielofunkeyinej (WZ2)
TERENY WYt ACZONE SPOD ZABUDOWY

= Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
2| idolin w strefie

ELEMENTY SZCZEGOLNE

Obszar zabudowy srédmiejskie]

A Obszary dopuszczalnej lokalizacji obiektéw handlowych
7/ o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

Elementy ksztaltowania krajobrazu
K \‘ Krajobrazy charakterystyczne
E—Ie;;\ty dziedzictwa kulturowego, archeologia
1 Pornnik historii
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa A

3
m Strefa B
HHE

Strefa C
FY‘_Q Strefa K
Elementy systemu komunikacyjnego

B- ‘ Tereny drég i ulic publicznych

Linie kolejowe, Kolej Duzych Predkosci

Twreny zamknigte s .
72} Tereny zamkniete - kolejowe, policyjne

ELEMENTY INFORMACYJNE

Strefa Wielkomiejska w Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+

Granice obszaru objetego planem

T

\ e s
RYSUNEK ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPI| MAPY ZASADNICZES
OPATRZONEJ PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ
ZANETTE FITUCH Z tODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI W £0DZ!
WDNIU 10-11-2016 R.

PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

ARKUSZ 2
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ARKUSZ 3

2OWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBS:
ZEFA PILSUDSKIEGO ORAZ ULIC: WODNEJ, JUL
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ARKUSZ 4

Strona 5
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ARKUSZ 5

’ARU MIASTA LODZI POLOZONEJ
ANA TUWIMA | PRZEDZALNIANEJ

1:1000

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

E LINIE ROZGRANICZAJACE

E LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWEJ
E LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
@ LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGEEJ
Q LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

@ MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

CI STREFA DOPUSZCZALNEGO ODSUNIECIA SCIANY
OD LINIl ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ

“Q‘ STREFY WYZNACZONE W RAMACH JEDNEGO TERENU,
&9& ROZNIACE SIE USTALENIAMI

STREFA EKSPOZYCJI

4 STREFA ZIELENI

SCIANY ZEWNETRZNE ISTNIEJACYCH BUDYNKOW
WYMAGAJACE UKSZTAL TOWANIA JAKO ELEWACJE
FRONTOWE

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

[ NUMER KWARTALU
3.2.MW/U PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

[ NUMER PORZADKOWY TERENU W KWARTALE

@ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

E TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ |
USLUGOWEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE GLOWNE
Z TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE
TERENY DROG ROWEROWYCH

Vé’ ZABYTKI OBJETE OCHRONA W PLANIE
2 A - WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

>~

ISTNIEJACE SZPALERY DRZEW DO ZACHOWANIA
| UZUPEENIENIA

PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

|:| DROGI O ZWIEKSZONYM UDZIALE ZIELENI
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DROGI O ZNACZNIE ZWIEKSZONYM UDZIALE ZIELENI

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z
ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVII/712/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic:Wodnej, Juliana Tuwima i Prze¢dzalnianej.

1. Pierwsze wylozenie w okresie 28 czerwca 2018 r. do 27 lipca 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
10 sierpnia 2018 r. wptyngto 11 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem 9319/VII/18
z dnia 7 wrzesnia 2018 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Uzywane w tre$ciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenéw i odwotania do zapiséw
projektu uchwaly moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wylozeniu do publicznego
wgladu w ww. terminie. Osiem uwag zostalo uwzglednionych w catosci — tj. uwagi nr 2, 3, 4,
5, 8,9, 10, 11 oraz jedna uwzgledniona czgSciowo - tj. uwaga nr 1. W zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr1
1. wptyneta dnia 26 lipca 2018 1.,

2. dotyczy: terenu 1KDD (ul. Wysoka 11 - dziatka nr 116/3, obreb W-24);
Panstwo D. i Z. T. wnosza nast¢pujaca uwagge:

,, Przedmiot uwagi:

1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) Ustanowienie na dz. nr 117/3 terenow oznaczonych w Planie jako 1 KDD, przy
Jjednoczesnym ich wylqczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako 1.4 MW;

3) Uksztaltowanie obowigzujgcej linii zabudowy na dzialce w sposob adekwatny do
ww. zmian {j. tak, aby byta ona tozsama z potudniowq granicq dziatki;

4) Usunigcie z Planu zapisu: Rozdziatl 3, § 17, ust. 4, pkt 2.; lit. b) w s. minimalnej wysokosci
parteru elewacji frontowej.”

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Ad.2)i3)

Wyjasnienie: W wyniku przeprowadzenia niezbgdnych analiz catkowicie zrezygnowano
z projektowanego potaczenia pomie¢dzy ulica Wodna, aulica Wysoka oznaczonego na
rysunku planu jako 1KDD. Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow
sktadajacych si¢ na kompleksowa koncepcje dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”,
polozonej pomiedzy al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 1 ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana
Tuwima 1 dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych
dla obszaru ,,Nowej Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych,
terenow zielonych i1 placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych
ze sobg siatkg ulic o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdw pieszo-rowerowych.
Zaproponowany w uwadze alternatywny przebieg drogi 1KDD nie wpisuje si¢ w systemowy
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uktad przestrzeni publicznych. Zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od ul. Ztotej
uniemozliwia zaakceptowanie przedstawionej koncepcji. Z powodu nieuwzglednienia uwagi
w pkt. 2 linia zabudowy na dzialce 116/3 zostala uksztalttowana jedynie od strony
ul. Wysokie;j.

Ad. 4)

Wyja$nienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu
o stan istniejagcy historycznie uksztattowanej pierzei ul. Wysokiej oraz stanowi jej
uzupelnienie 1ikontynuacje. Nowo projektowana zabudowa powinna nawigzywaé do
istniejgcej zabudowy m.in. poprzez wysokos$¢ parteru, ktora ma znaczacy wplyw na harmonig
zabudowy pierzejowej. Ponadto ustalenie w projekcie planu minimalnej wysokosci parteru
elewacji  frontowej spelnienia  zalecenie Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.).

Uwaga nr 6
1. wptyneta dnia 7 sierpnia 2018 r.,

2. dotyczy: terenu 6KDD (ul. Przgdzalniana 21 - dziatka nr 192/1, obreb W-24);
Panstwo M. i R. K. wnosza nastepujaca uwage:

W zwiqzku z planowang zmiang przeznaczenia w/w dziatki i ewentualnym wyburzeniem na
posesji przy ul. Przedzalnianej 21 m 15/16 znajdujqcej si¢ tam kamienicy oraz na podstawie
art. 4 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234) wnoszg zapytanie
o mozliwos¢ przyznania mi lokalu zamiennego”. W dalszej czg¢sci uwagi zostala opisana

sytuacja osobista Panstwa sktadajacych uwagg.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienie:  Zgodnie  zart. 18 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu”’. Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

Uwaganr 7
1. wplyneta dnia 8 sierpnia 2018 r.,

2. dotyczy: terenu 6KDD (ul. Przgdzalniana 21 - dziatka nr 192/1, obrgb W-24);
Pani D. C. wnosi nast¢pujgca uwage:

,,Lokal nabytam w 2017 r. po wczesniejszym wydaniu przez Urzgd Miasta Lodzi Departament
Obstugi i Administracji Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci na Cele Inwestycyjne
Miasta, (...) pisma informujgcego o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu. Chciatam dodacé, zZe
kamienica, w ktorej zakupitam lokal mieszkalny jest po remoncie, sq wymienione okna,
zostala ocieplona. Budynek wraz z przynaleznym do niego prawami jest zabezpieczony
w formie ogrodzenia z zamykang bramg. Na posesji posiadam garaz, na ktorego postawienie
wyrazit zgode Zarzqdca Nieruchomosci Valor. Zakupiony przeze mnie lokal mieszkalny zostat
wyremontowany przy uzyciu duzych srodkow finansowych.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi .
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Wyjasnienie:  Zgodnie  zart. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

II. Drugie wylozenie w okresie od 21 sierpnia 2019 r. do 20 wrzesnia 2019 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
4 pazdziernika 2019r. wplyneto 11 uwag. Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem
Nr 2640/VIIl/19 z dnia 22 listopada 2019 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu,
zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia. Zadna zuwag nie zostala uwzgledniona. W zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta todzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
1. wplyneta dnia 4 pazdziernika 2019 r.,

2. dotyczy: terenu 2.1. MW (ul. Tuwima 71 - dziatka nr 164/2, obrgb W-24);
Pan P. G. reprezentowany przez Pana S. B. wnosi nast¢pujacg uwage:

L Zwracam sig zuprzejmq prosbg o uwzglednienie nastgpujgcych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1. W Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie Warunkow
Technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie, w Rozdziale 3, § 18
zapisano ze: Zagospodarowujqc dziatke budowlang, nalezy urzqdzié, stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo, w tym rowniez stanowisko postojowe dla samochodow,
z ktorych  korzystajg ~ osoby  niepetnosprawne.  Liczbe  stanowisk  postojowych
i sposob urzgdzenia parkingow nalezy dostosowac do wymagan ustalonych w miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, zuwzglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, z ktorych
korzystajq osoby niepelnosprawne.

Tymczasem w Projekcie Planu nie okreslono minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych oraz osob przebywajgcych okresowo.

W jaki zatem sposob zgodnie z Warunkami Technicznymi starajgc si¢ o Pozwolenie na
Budowe definiowac te parametry (do czego zobowigzany jest projektant, wigczajgc w to jego
oswiadczenie o zgodnosci  projektu  budowlanego  z Warunkami  Technicznymi
i Planem Zagospodarowania)?

W zwiqzku z tym prosze o doprecyzowanie zapisow Planu w tym zakresie.

2. W Rozdziale 2, § 13, ustalono liczbe stanowisk postojowych dla samochodow i rowerow
dotyczgcg nowo projektowanych budynkow.

Doktadna analiza wymiarow dziatki przy ul. Tuwima 71 - uwzgledniajgca;, minimalng
rezerwe terenu dla zabezpieczenia glebokiego wykopu w granicach dziatki oraz decyzje ZDiT
pozwalajgcq na obstuge posesji tylko od strony ulicy Wysokiej - wykazata, iz dla zaspokojenia
potrzeb parkingowych dla budynku o wysokosci ok. 20 m nalezy zaprojektowac 3 kondygnacje
podziemne parkingow. Rozwigzanie to ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych oraz
nosnos¢ samego podtoza jest niemozliwe. Ze wzgledow technicznych mozliwa jest realizacja
jednej kondygnacji podziemnej (zalgcznik nr 1) oraz zaprojektowanie dodatkowo czesci
miejsc parkingowych na parterze budynku (zatgcznik nr 2). Rozwigzanie to pozwala
wygospodarowac okoto 25 miejsc parkingowych (w tym dla f. ustugowej m.in. 2 miejsca) Przy
powierzchni dziatki 1 115 m? (bez sztucznego spietrzania budynku) mozliwa jest zatem
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realizacja 3 kondygnacyjnego budynku, o dwoch kondygnacjach mieszkalnych (zalgcznik
nr 3) i wysokosci okoto ok. 10-11 m .

Biorgc pod uwage range miejsca, szczegdlng naroznikowg wystawe dziatki, klasyczne zasady
kompozycji urbanistycznej oraz szczegolng funkcje Planu opisang na poczgtku Rozdziatu 2,
wydaje sie, iz dwu, trzy- pietrowy budynek moze by¢ zbyt niskim obiektem.

W zwigzku z tym prosze o ztagodzenie zapisow Rozdziatu 2, § 13 okreslajgce minimum
1 stanowisko postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan dla naroznej dziatki
przy ul. Tuwima 71.

1. W Rozdziale 2, § 5, punkt 6); w zakresie ksztaltowania elewacji frontowej budynkow,
sytuowanych w linii zabudowy pierzejowej dla nowo projektowanych budynkow, zapisano
nakaz:

— zwigkszenie wysokosci parteru wzgledem pozostalych kondygnacji nadziemnych,

— wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturq lub
formg,
— zwienczenie Sciany gzymsem, attykq lub innym dziataniem architektonicznym.

Tak rygorystyczne zapisy dotyczqce wyglgdu budynku, decydujgce a priori, o jego estetyce
utrzymanej w duchu architektury historycznej sq niezrozumiale. Bo jak rozumie¢ nakaz
np. zwiekszenie wysokosci parteru do 4 m i wyodrebnienia go gzymsem lub boniowaniem. Czy
zapisy te, przy mozliwosci zaprojektowania w parterze budynku  hali garazu
wielostanowiskowego, nie bedq nieautentycznym i pustym zabiegiem formalnym?

Przyktadow udanych rewitalizacji dzielnic/struktur miejskich w Europie, w tym takze ostatnie
realizacje ~ wtodzi,  jednoznacznie = dowodzq, iz  wprocesie  porzqdkowania
i uzupetniania historycznych uktadow istruktur urbanistycznych rownie dobrze, o ile
nie lepiej, sprawdza sie architektura wspotczesna, chocby ze wzgledu na swoj autentyzm.

W zwigzku ztym prosze o rezygnacje z tak sformutowanych zapisow Rozdziatu 2, § 5,
punkt 6.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1)

Wyjasnienie: Wskaznik miejsc postojowych dla 0s6b niepetnosprawnych zostat okreslony
w § 13 ust. 4 projektu planu: ,, Na parkingach dla samochodow osobowych liczqcych wigcej
niz 5 stanowisk przeznaczonych na postoj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby stanowisk,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng
liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq okreslajg
przepisy odrebne dotyczgce drog publicznych”. Ustalenia w § 13 ust. 1 pkt 1 w zakresie
minimalnej liczby stanowisk postojowych dotycza zarowno uzytkownikow stalych jak
1 przebywajacych okresowo. Powyzsze ustalenia projektu planu speiniajg wymagania
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, uznaje si¢ uwage za bezzasadna.

Ad. 2)

Wyjas$nienie: Wyznaczone w projekcie planu wspoétczynniki dotyczace miejsc do parkowania
dla samochodow irowerow sa odpowiedzig na zapotrzebowanie na miejsca postojowe
w centrum Miasta. Wprowadzenie minimalnego wskaznika miejsc parkingowych jest zgodne
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z polityka parkingowa wskazang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwala Nr  LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.). Mozliwos¢ zaparkowania samochodu na nieruchomosci, na ktorej
zlokalizowany jest budynek, jest jednym z warunkéw podniesienia komfortu zycia
mieszkancoOw, tym samym moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu zainteresowania zamieszkaniem
w centrum. Realizacja parkingdbw na poszczegdlnych nieruchomosciach umozliwi
ograniczenie liczby samochodoéw parkujacych przy ulicach ina placach, co wplynie na
poprawe jakoSci przestrzeni publicznych. Uzaleznienie ilosci miejsc postojowych dla
samochodéw od powierzchni uzytkowej mieszkan jest odpowiedzia na faktyczne
zapotrzebowanie uzytkowe. Ustalenie wskaznikdw na wskazanym poziomie moze znaczaco
wptyna¢ na poprawe problemu parkingowego.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysoko$¢ parterow uksztattowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Wprowadzona ujednolicona wysoko$¢ parteru elewacji frontowej jest jednym
z elementow ochrony krajobrazu kulturowego na obszarze objetym strefa ochrony
konserwatorskiej w projekcie planu i wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa
»Nowa Dzielnica”. Wprowadzenie minimalnej wysoko$ci parteru elewacji frontowej jest
réwniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 .
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019r.). Dla
jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztatcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty $rdédmiejskie III, studium ustala: ,, Zalecenie
ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej
przestrzeni publicznej”. Nowo projektowana zabudowa uzupeiniajaca pierzej¢ powinna
nawigzywaé do istniejacej zabudowy m.in. poprzez wysokos$¢ parteru, ktéra ma znaczacy
wplyw na harmoni¢ zabudowy pierzejowej oraz jej odbior z perspektywy czlowieka
przebywajacego w przestrzeni publicznej. Ponadto zapisy projektu planu nie narzucaja
projektow budynkow w konkretnej estetyce. Sformutowania: ,,inng odmienng fakturg lub
formq” 1 innym dziataniem architektonicznym” pozwalaja na realizacj¢ duzej gamy $rodkow
wyrazu architektonicznego, w tym rozwigzah wspotczesnych.

Uwaga nr 2

1. wplyneta dnia 4 pazdziernika 2019 r.,

2. dotyczy: terenu 1.1.MW (ul. Wysoka 11 - dziatka nr 116/3, obreb W-24);
Panstwo D. i Z. T. wnoszg nastepujaca uwage:

1. Zmiana zapisu Planu: Rozdzial 2, § 5 pkt 4, lit. e); tiret 1.; proponujemy, aby otrzymat
brzmienie: - budynek przylega do sciany zabudowy istniejgcej usytuowanej na sqsiedniej
dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych;

2. Zmiana zapisu Planu: Rozdzial 2, § 5, pkt5,- lit. b); proponujemy, aby otrzymat

brzmienie:  parametry dla zabudowy frontowej okreslone w ustaleniach szczegolowych
dotyczq zabudowy w pasie o szerokosci do 18 m;

3. Zmiana zapisu Planu: Rozdzial 3, § 17 ust. 4, pkt 2; lit. a; tiret 4.; proponujemy, aby
otrzymat brzmienie: - w terenach 1.1.MW, 3.IMW, 5.3.MW oraz 8.1.MW - dla zabudowy
frontowej minimum 14,0 m, maksimum 20,0 m, dla powstalej zabudowy - maksimum 17 m";
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4. Usuniecie z Planu zapisu: Rozdzial 3 § 17 t1St. 4, pkt 2.; lit. b) w s. minimalnej wysokosci
parteru elewacji frontowej lub zmiana rzeczowego zapisu na: b) minimalna wysokos¢ parteru
elewacji frontowej: 3,1 m.

Ad. 1) Obecny zapis w Planie wymusi na potencjalnych inwestorach (w tym ina nas -
przygotowujgcych  realizacje na dzialce budynku mieszkalnego, wielorodzinnego)
ksztattowanie zabudowy podworzy w formie litery T (zalgcznik nr 1), co mozna zaobserwowac
w bliskim sgsiedztwie np. na dziatce nr 134/2 (Wysoka 23). Naszym zdaniem ww. ukiad jest
rozwigzaniem mniej korzystnym (komfortowym) zarowno dla obecnych mieszkancow, jak i dla
przyszlych uzytkownikow projektowanych obiektow. W przypadku dziatki oraz niektorych
dzialek w sqgsiedztwie, pozostawienie obecnego brzmienia rzeczowego zapisu w Planie
ogranicza mozliwos¢ zabudowy oficyny do wysokosci zaledwie 10 m.

Zwracamy sig takze z prosbq o wzigcie pod rozwage dopuszczenia sytuowania budynku
zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w strone tylko jednej z granic z sgsiedniq dziatkq
budowlang bezposrednio przy tej granicy w formie oficyny bocznej w przypadku, gdy budynek
nie przylega do sciany zabudowy istniejgcej usytuowanej na sqsiedniej dziatce budowlanej
bezposrednio przy granicy, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych Planu.

Ad. 2) Zwigkszenie pasa szerokosSci zabudowy frontowej do 18 m (przy zachowaniu
proponowanych ustalen szczegotowych Planu) pozwolitoby efektywnie iracjonalnie (pod
wzgledem  architektonicznym i ekonomicznym) uksztaltowaé zabudowe mieszkaniowg
w  formie dwoch rownoleglych ciggow mieszkan. Ponadto pragniemy zauwazyc
(zalgcznik nr 2), Ze na terenie objetym Planem wystepujq liczne przypadki istniejgcej
zabudowy historycznej, gdzie szerokos¢ pasa, o ktorym mowa powyzej, jest wieksza niz
przyjete w Planie 15 m.

Ad. 3) Aby sprosta¢ wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow (§ 13 ust. 1,
pkt 1, lit. a) Planu) biorgc pod uwage -wyniki przeprowadzonych przez nas badan gruntowych
dziatki (zaktadamy ich adekwatnosé¢ dla wiekszosci obszaru objetego Planem), nalezy przyjgc
za koniecznos¢ sytuowanie garazu zamknigtego na parterze projektowanych budynkow.
W zwigzku z powyzszym wnosimy o zwigkszenie wysokosci pozostatej zabudowy, o ktorej
mowa w pkt. 3 powyzej (przy zachowaniu zadanej Planem intensywnosci zabudowy), ktorego
genezq jest strata pozgdanych powierzchni mieszkalnych i uzytkowych na rzecz ww. garazu.
Takie dziatanie uwazamy za korzystne takze pod wzgledem architektonicznym (zwlaszcza
w kontekscie relacji zadanych Planem wysokosci zabudowy frontowej oraz potencjalnych
oficyn projektowanych budynkow).

Ad. 4) Niniejszq uwage formutujemy ponownie, poniewaz poddajemy pod waqtpliwosé
wyjasnienie sformutowane w zarzqdzeniu nr 9319/VI/18 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
7 wrzesnia 2018 r., dotyczqce uwagi nr 1 z dnia 26 lipca 2018 r.

Po przeprowadzonych przez nas dziataniach inwentaryzacyjnych na ul. Wysokiej (zatqcznik
nr 4) nadmieniamy, ze istniejgce wysokosci elewacji frontowych sq w wigkszosci nizsze od
zadanej Planem wartosci 4 metrow.

W zwigzku z powyzszym wyjasnienie, o ktorym mowa powyzej, stoi w sprzecznosci ze stanem
faktycznym, a rzeczowy zapis w Planie, de facto nie wpisuje si¢ w przytaczang polityke
Miasta.

Ponadto pragniemy powtornie stwierdzi¢, Ze rzeczowy zapis (...) minimalna wysokos¢ parteru
elewacji frontowej: 4,0 m (...) moze interpretacyjnie odnosic¢ sie¢ do wysokosci wszystkich
pomieszczen, w ktorych co najmniej jedna Sciana zewnegtrzna stanowi element elewacji
frontowej. W praktyce moze to oznaczac koniecznos¢ realizacji, np. zamknigtego parkingu
zlokalizowanego  w parterze  owys. wswietle min. 4m (co technologicznie
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i uzytkowo uwazamy za nieracjonalne). Ze wzgledu na fakt, iz obszar Planu objety jest
ochrong konserwatorskq traktujemy kwestionowany zapis Planu (w obecnym ksztalcie) za
zbedny, poniewaz organem wtej kwestii rozstrzygajgcym bedzie ustawowo stanowisko
(w formie wytycznych) Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Reasumujqc pragniemy zauwazy¢ iz, przedstawione powyzej uwagi dotyczq aspektow szeroko
ujetych w zaleceniach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ltodzi z 2018 r., w ktorym przeczytaliSmy m. in.: o koniecznosci (...) opracowania
oferty inwestycyjnej, wraz zintegralnym iwyprzedzajgcym okresleniem mozliwosci
inwestowania (...), o realizacji polityki, ktora powinna (...) wspiera¢ dziatania zmierzajgce do
poprawy atrakcyjnosci zamieszkania w Lodzi, w tym zwlaszcza w Strefie Wielkomiejskiej (...);
(...) wspierac¢ procesy inwestycyjne (...); (...) poprawiacé konkurencyjnos¢ zabudowy
historycznej poprzez umozliwienie przeksztatcen podnoszqcych standardy uzytkowania (...) ";
"poprawia¢ warunki mieszkaniowe, dostosowac je do wspolczesnych standardow (...).

Zwracamy sie z uprzejmq prosbg o rozpatrywanie niniejszego dokumentu integralnie
i traktowanie, jako kontynuacje uwagi nr 1, ktora wplyneta do odpowiedniego urzedu w dniu
26 lipca 2018 r.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1)

Wyjasnienie: Zapisy projektu planu dopuszczajg zabudowe w granicy dziatki
w uzasadnionych przypadkach okreslonych w § 5 pkt 4, lit. e). Zapisy przedstawiajg cztery
mozliwosci sytuowania zabudowy w granicy z sasiednig dziatka budowlana:

., - budynek przylega do sciany zabudowy istniejgcej usytuowanej na sgsiedniej dzialce
budowlanej  bezposrednio  przy  gramicy ijest co najwyzej ol m  wyzszy
i o I mdtuzszy niz zabudowa istniejgca, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych,

- budynek stanowi zabudowg frontowq lokalizowang w linii zabudowy pierzejoweyj,
obowigzujgcej lub rownolegltej,

- budynek posiada nie wigcej niz jedng kondygnacje nadziemng,

- budynek  realizowany jest wedlug cech  historycznych  zniszczonego — zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow”.

Wyzej wymienione zapisy maja na celu zapobieganie sytuacji, w ktdrych inwestycja
zrealizowana na jednej dziatlce budowlanej moze negatywnie wpltywa¢ na nieruchomosé
bezposrednio z nig sgsiadujaca. Celem tego zapisu jest poprawa jakosci zamieszkania, w tym
lepsze warunki nastonecznienia, zwigkszenia mozliwos$ci przewietrzania wnetrz mieszkalnych
w strukturze miejskiej, co stanowi wypehienie polityki przestrzennej wskazanej dla danej
jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej] - Wielofunkcyjne kwartalty $rodmiejskie III, wskazanej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta .odzi — 2018 (przyjetym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmienionej
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.).

Ad. 2)

Wyjas$nienie: Wskazana w § 5, pkt 5, lit. b) szeroko$¢ pasa zabudowy frontowej wynika
z wykonanych analiz typow zabudowy $rodmiejskiej. Przedstawione w zatgczniku
2 (strona 5 uwagi) parametry dotyczace szeroko$ci pasa zabudowy frontowe] wskazuja
szerokos¢ budynku wraz z elementem laczacym kamienice z oficyng. Wskazane w uwadze
przypadki potwierdzaja stuszno$¢ przyjetego w projekcie planu parametru 15 m szerokosci
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pasa zabudowy frontowej, ktory jest warto§cia dominujacag w obszarze tak zwanej ,,Nowej
Dzielnicy” oraz catym $rédmiesciu Lodzi.

Ad. 3)

Wyja$nienie: Warto$ci wysokosci zabudowy, atakze wskaznikéw urbanistycznych:
intensywnos$ci 1 powierzchni zabudowy, zostaly ustalone w projekcie planu na poziomie
uwzgledniajagcym zardwno mozliwos$ci inwestycyjne, jak i ochrone krajobrazu kulturowego.
Obszar projektu planu stanowi fragment historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu
kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw pod nazwa ,.Nowa Dzielnica”.
Ponadto w projekcie planu zostatl objety strefg ochrony konserwatorskie;.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ miejsc postojowych w pierwszej kondygnacji naziemnej
dopuszczajac w tej sytuacji zwigkszenie wskaznikdw urbanistycznych § 17, ust. 4, pkt 1,
lit. ¢): ,,dla dziatek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku,
w ktorym funkcja parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowac
bedzie co najmniej potowe powierzchni dziatki dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnych
wskaznikow:

- wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnosci zabudowy o 0,4”.

Powyzsze wustalenia rekompensujg straty powierzchni zwigzane z lokalizacja miejsc
postojowych w pierwszej kondygnacji naziemne;.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysokos¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysoko$¢ parterow uksztattowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokos$ci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokos$ci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztattowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
czlowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokoS$ci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowe;j
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwalta Nr  LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b Tereny
przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie
ITI, Studium ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony
historycznie uksztaltowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy roéwniez zwrdci¢ uwage na
definicje ,,wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktorej jednoznacznie wynika, ze jest to
wymiar okreslony w odniesieniu wytacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnacji.

Uwaganr 3
1. wptyneta dnia 30 wrzesnia 2019 1.,
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);

Panstwo M. S., M. P, A. D., J. M, A. L., M. L., D. G., A. G. (lokatorzy posesji) wnosza
nastgpujaca uwage:

.My nizej podpisani lokatorzy z posesji przy ul. Wysokiej 18 nie wyrazamy zgody:

Na realizacje zaproponowanego projektu zielona ulica ktory ma przebiegac od posesji przy
ul. Przedzalniana 11, przez wigkszq czes¢ posesji przy ul. Wysokiej 18, zakrecajgc i konczgc
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sie przy ul. Wysokiej 20. Nie wyobrazamy sobie aby przez nasze podworko pod naszymi
oknami przejezdzaly samochody i gromadzily si¢ roznego rodzaju spotecznosci. Nie godzimy
sie, aby byly rozebrane nasze komorki, w ktorych trzymamy opal na zime, a smietniki
przesunigte pod same okna. Boimy sie, ze podczas catej budowy i uZyciu ciezkiego sprzetu
zostanie naruszony stan budowlany budynku na posesji. Ponadto pragniemy ciszy i spokoju

)

na naszej posesji, a zamieszkale dzieci miejsca, gdzie swobodnie mogq si¢ bawic.”.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedluzeniu ulicy Ztote;j.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzone;j
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancéw. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta w, Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+” (przyjetej uchwala
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia
niezbe¢dnej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupehiajacych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest rowniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta btodzi (przyjetym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, studium ustala: ,, Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzqcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostegpnoSci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub
placow”™.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie
zwickszonym udziale zieleni” oraz zawezenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miala charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajoéw
komunikacji, umozliwiajagcego powigzanie przestrzeni ulic: Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomosciami polozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidlowo zaprojektowana, urzadzona
1utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajagc kontrole
zarOwno przez odpowiednie stuzby, jak ikontrole spoteczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla calego $rodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.

Uwaga nr 4

1. wplyneta dnia 2 pazdziernika 2019 r.,

2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);
Pan A. J. (wspotwlasciciel dziatki) wnosi nastepujaca uwage:

., 1. Wigczenie mojej wspotwlasnosci tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,, Dziatkq" do terenow
oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylgczeniu z terenow
oznaczonych w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylqczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako 4.1. MW,

3. Pozostawienie obowiqzujqcej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;
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4. Usuniecie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt2; lit. b) ws. minimalnej
wysokosci parteru elewacji frontowej. ”

Sktadajacy uwage podaje date¢ i okolicznos$ci nabycia dziatki, a nastgpnie argumentuje:

., Na dzien dzisiejszy charakter nieruchomosci wpltywa korzystnie na warunki mieszkaniowe.
Na posesji przy ul. Wysokiej 20 znajduje sie pofabryczny obiekt wynajmowany dziewiarni, do
ktorej przyjezdzajq tiry i wypakowujq i zaladowujq towar. W przypadku realizacji projektu
planu pofabryczny obiekt stanie si¢ bezuZyteczny ze wzgledu na brak mozliwosci dojazdu
samochodow o duzym tonazu. Jako wspotwtasciciel w petni korzystam z petni przystugujgcych
mi praw wlascicielskich prowadzqc na posesji dziatalnos¢ gospodarczq, {lgczgc je
Jednoczesnie z koncentracjq swojego Zycia. Nie wyobrazam sobie, abym nie mogt zaparkowac
samochodow na mojej posesji. Odrzucenie zmian zamknie mi otwartq sciezke inwestycyjng
i przekresli realizacje moich zyciowych planow. Nie widze mozliwosci, aby przez dziatke
przebiegata droga, ktora bedzie mozliwa tylko, gdy czes¢ dzialki zostanie uwtaszczona przez
Miasto. Obecny ksztalt dziatki nawiqzuje charakterem do dziatek sgsiednich itworzy
urbanistyczny tad. Proponowany przeze mnie alternatywny sposob uksztattowania drogi jest
zdecydowanie tanszy do realizacji, gdyz przebiega przez dziatki ktore nie posiadajq Zadnych
naniesien inalezg w catosci do Gminy (dz. nr 186/2). Nie wyrazam rowniez zgody na
ustanowienie jakichkolwiek stuzebnosci na nalezgcej do mnie dziatce.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1),2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedluzeniu ulicy Ztote;.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzone;j
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancéw. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta W, Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ (przyjetej uchwatly
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia
niezbednej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupehiajacych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest rowniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (przyjetym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie III, studium ustala: ,, Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzqcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub

12

placow.”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie
zwiekszonym udziale zieleni” oraz zawezenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miala charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajagcego powigzanie przestrzeni ulic: Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomosciami polozonymi wewnatrz kwartalu. Prawidlowo zaprojektowana, urzadzona
1utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajagc kontrole
zardwno przez odpowiednie stuzby, jak ikontrole spoteczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla calego $rodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.
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Projekt planu miejscowego jest jednym zczterech projektow skladajacych sie na
kompleksowa koncepcje dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomigdzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenow zielonych
1 placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic
o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciagdéw pieszo-rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachod oraz
zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglgdnienie uwagi
w punktach 11 2, linie zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad. 4)

Wyja$nienie: Minimalna wysoko§¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysoko$¢ parterow uksztattowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokos$ci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwatag Nr  LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny
przeksztatcenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie
I, Studium ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony
historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy réwniez zwroci¢c uwage na
definicj¢ ,,wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktérej jednoznacznie wynika, ze jest to
wymiar okreslony w odniesieniu wytgcznie do elementéw elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnacji.

Uwaga nr 5

1. wplyneta dnia 4 pazdziernika 2019 r.,

2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);
Pani B. G. (wspotwlasciciel dziatki) wnosi nastgpujaca uwage:

., 1. Wigczenie mojej wspotwlasnosci tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,, Dziatkqg" do terenow
oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylgczeniu z terenow
oznaczonych w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylqczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako 4.1. MW;

3. Pozostawienie obowiqzujqcej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usuniecie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt2; lit. b) ws. minimalnej
wysokosci parteru elewacji frontowej.”
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Sktadajaca uwage podaje droge nabycia dziatki, swoje zalozenia wobec niej oraz nast¢pujaca
argumentacje: ,, Na posesji koncentruje swoje zycie i nie wyobrazam sobie, Zeby przez dziatke
przebiegala droga. Nigdy niczego nie dostatam, na wszystko musiatam zapracowac, a teraz
Miasto planuje mi odebra¢ mojq wlasnosc¢. Nie Zycze sobie zadnej tak ucigzliwej inwestycji
pod oknami. Wydaje mi sie, Ze Miasto posiada na tyle duzo wlasnych terenow, Zeby
przeprowadzi¢ takg inwestycje winnym miejscu. Jesli Gminie koniecznie zalezy na
poprowadzeniu drogi w tym kwartale, to proponuje aby droga przeszia przez dziatke nalezgcg
do Gminy np. przy ul. Przedzalnianej 15 w Lodzi.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedhuzeniu ulicy Ziotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartaldéw jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzonej
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancoOw. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta W, Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+” (przyjetej uchwala
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia
niezbednej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupetniajacych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest rowniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty §rédmiejskie III, Studium ustala: , Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzqgcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostepnosSci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub
placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawe¢zenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miata charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomos$ciami polozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowana, urzagdzona
iutrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole
zarOwno przez odpowiednie stuzby jak ikontrole spoteczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla catego $rédmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow 1 uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym zczterech projektow skladajacych sie na
kompleksowa koncepcje dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, polozonej pomiedzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spdjny system przestrzeni publicznych, terenéw zielonych
i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatka ulic
o znacznie zwickszonym udziale zieleni oraz ciagdw pieszo- rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachod oraz
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zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)

Wyjas$nienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi
w punktach 112, linie zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysokos$¢ parteréw uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokos$ci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
czlowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokos$ci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztaltowania architektonicznego nowe;j
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi (przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalag Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztatcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty §rodmiejskie III, Studium
ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie
uksztattowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na definicje
»wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktérej jednoznacznie wynika, ze jest to wymiar
okreslony w odniesieniu wytacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci jego
kondygnac;ji.

Uwaga nr 6
1. wptyneta dnia 7 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019 r.),
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obreb W-24);

Firma Ulisse Sp. z o. 0. reprezentowana przez prezesa zarzadu Pana A. J. wnosi
nastepujaca uwage:

., 1. Wigczenie wspotwlasnosci spotki tj. dziatki nr 181 /1, zwanej dalej ,, Dziatkq" do terenow
oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylqgczeniu z terenow
oznaczonych w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylqczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako 4.1. MW,

3. Pozostawienie obowiqzujgcej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usuniecie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt2; lit. b) ws. minimalnej
wysokosci parteru elewacji frontowej.

Ulisse Sp. zo. o. jest wspotwitascicielem Dziatki o nr 181/1 od ok. 10 lat, a od ponad
6 lat spotka jest rowniez zarzqdcg przedmiotowej nieruchomosci.

Spotka jako wspotwiasciciel w pelni korzysta z przystugujgcych jej praw wilascicielskich
prowadzgc na posesji dzialalnos¢ gospodarczq, gdyz na terenie nieruchomosci znajdujq sie
lokale mieszkalne oraz uzytkowe, ktore sq zrodlem dochodu dla spotki.

Do Ulisse Sp. z o. o. zaczeli zglaszac sie mieszkancy budynku przy ul. Wysokiej 18, ktorzy sq
pelni obaw tego, jak pogorszy si¢ ich Zycie codzienne, jesli proponowany projekt wejdzie
w zycie. Jako zarzgdca nieruchomosci spotka rozumie obawy swoich najemcow, ktorzy
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rowniez nie wyobrazajq sobie, aby pod ich oknami przebiegata droga. Wigzatoby si¢ to
z odebraniem im mozliwosci korzystania z podworka czy to do parkowania, czy do spedzania
czasu w bezpiecznym i zielonym miejscu. Nie mozna zapomniec, ze zburzenie komorek sprawi
tez, iz nie bedg mieli gdzie trzymac opatu na zime.

Uchwalenie planu w takiej formie wigzatoby sie z pogorszeniem atrakcyjnosci tego miejsca,
co z perspektywy Ulisse jest nie do przyjecia.

W przypadku uchwalenia planu zniknie rowniez mozliwos¢ swobodnego korzystania
z dziatki przez pojazdy nalezgce do spotki.

Proponowany przez Ulisse Sp. zo. o. alternatywny sposob uksztattowania drogi jest
zdecydowanie tanszy do realizacji, gdyz przebiega przez dzialki, ktore nie posiadajq Zadnych
naniesien i nalezq w catosci do Gminy (dz. nr 186/2).”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedhuzeniu ulicy Ziotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartaldéw jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzonej
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancow. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta W, Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+” (przyjetej uchwala
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia
niezbednej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupetniajacych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest rowniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta lLodzi (przyjetym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty §rédmiejskie III, Studium ustala: , Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostegpnosSci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub
placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawg¢zenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miata charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajacego powiazanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomos$ciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowana, urzagdzona
iutrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole
zarOwno przez odpowiednie stuzby, jak 1kontrole spoteczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla catego $rédmiescia jest podniesienie atrakcyjnos$ci przestrzeni dla
mieszkancow 1 uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym zczterech projektow skladajacych sie na
kompleksowa koncepcje dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, polozonej pomigdzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spdjny system przestrzeni publicznych, terenéw zielonych
i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatka ulic
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o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciaggdw pieszo- rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschdd-zachod oraz
zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglgdnienie uwagi
w punktach 11 2, linie zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad. 4)

Wyja$nienie: Minimalna wysoko§¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysokos$¢ parteréw uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokos$ci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokos$ci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi (przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca2019r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny
przeksztatcenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty sroédmiejskie
I, Studium ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony
historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy réwniez zwroci¢c uwage na
definicje ,,wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktérej jednoznacznie wynika, ze jest to
wymiar okreslony w odniesieniu wytgcznie do elementéw elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnacji.

Uwaga nr 7

1. wptyneta dnia 7 pazdziernika 2019 r. (niewidoczna data stempla pocztowego),

2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);
Firma Amitor Sp. z 0. 0. wnosi nast¢pujacg uwage:

., 1. Wigczenie wspotwilasnosci spotki tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,, Dziatkq" do terenow
oznaczonych w Planie jako 2.1.MW, przy jednoczesnym jej wylgczeniu z terenow oznaczonych
w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylqczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako 4.1. MW;

3. Pozostawienie obowiqzujgcej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usuniecie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt2; lit. b) ws. minimalnej
wysokosci parteru elewacji frontowej.

Amitor Sp. z o. o. jest wspotwlascicielem Dziatki o nr 181/1. Zakupowi przyswiecat cel, aby
w przysztoSci wykorzystac jeden z lokali uzytkowych na swojq glowng siedzibe.

Do podjecia decyzji o zakupie nieruchomosci skifonita jej bardzo dobra lokalizacja oraz
obszerne podworko, ktore stanowiloby swietne zaplecze dla pojazdow pracownikow
i klientow. Odebranie czesci dziatki zniweczy dalekosigzne plany.
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Jest to jedyna nieruchomosé jakg posiada Amitor Sp. z o. o. i proba odebrania jej spolce
powaznie wplynie na jej dalsze losy.

Proponujemy  poprowadzenie =~ 3KDD  winnym  miejscu - zgodnie  z punktem
2 przedmiotowej Uwagi tak, aby uchronié¢ catq dziatke o nr 181/1.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1),2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedhuzeniu ulicy Ziotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzone;j
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancow. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta W, Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ (przyjetej uchwatg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia
niezbednej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupehiajacych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest rowniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatla
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty §rdédmiejskie III, Studium ustala: , Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzqcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostegpnosSci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub
placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawezenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miala charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajoéw
komunikacji, umozliwiajacego powiazanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomosciami polozonymi wewnatrz kwartalu. Prawidlowo zaprojektowana, urzadzona
1 utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole
zarbwno przez odpowiednie stuzby, jak ikontrole spoteczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla catego $rédmiescia jest podniesienie atrakcyjnos$ci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym zczterech projektow sktadajacych si¢ na
kompleksowa koncepcje dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, polozonej pomigdzy
al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spdjny system przestrzeni publicznych, terendw zielonych
i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatka ulic
o znacznie zwickszonym udziale zieleni oraz ciggdéw pieszo-rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschdd-zachod oraz
zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)
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Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi
w punktach 11 2, linie zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysokos¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysokos$¢ parteréw uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysoko$ci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztattowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
czlowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokoS$ci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowe;j
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi (przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny
przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie
III, Studium ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony
historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy roéwniez zwrdci¢ uwage na
definicje ,,wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktorej jednoznacznie wynika, ze jest to
wymiar okreslony w odniesieniu wytacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnacji.

Uwaga nr 8

1. wptyneta dnia 7 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019 r.),

2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obreb W-24);
Firma MSL Polska Sp. z o. o. reprezentowana przez prezesa zarzadu Pania H. J. wnosi
nastepujaca uwage:

., 1. Wlgczenie wspotwitasnosci spotki tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,, Dziatkq" do terenow
oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylgczeniu z terenow oznaczonych
w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylgczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako 4.1.MW
(Na dotqczonym rysunku- kolor zotty);

3. Pozostawienie obowiqzujgcej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt2; lit. b) ws. minimalnej
wysokosci parteru elewacji frontowej.

Spotka MSL Polska z siedzibg w L.odzi jest wspotwiascicielem Dziatki nr 181/1 od 2009 roku.
Spotka od 10 lat prowadzi na przedmiotowej posesji dziatalnos¢ gospodarczg.

Na terenie nieruchomosci znajdujq si¢ lokale mieszkalne oraz uzytkowe, ktore sq Zrodlem
dochodu dla spotki.

MSL Polska Sp. z o. o. poczynita naktady na posesji, ktore przyczyniajg si¢ sukcesywnie do
rozwoju firmy.

Wraz z Lodzkim Towarzystwem Cyklistow planowane jest w przysztosci stworzenie swietlicy
srodowiskowej oraz oddziatu klubu sportowego.

Obecny ksztalt dziatki pozwala rowniez na swobodne poruszanie si¢ pojazdow nalezgcych do
spotki, a ktore na terenie nieruchomosci majg swojg baze.
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W przypadku uchwalenia planu zniknie mozliwos¢ swobodnego korzystania z dziatki przez
pojazdy spotki.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedhuzeniu ulicy Ziotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartaldow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzonej
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancéw. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta w,, Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+” (przyjetej uchwala
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia
niezbednej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupetniajacych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest réwniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty §rédmiejskie III, Studium ustala: , Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostegpnoSci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub
placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawg¢zenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miata charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomos$ciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowana, urzadzona
iutrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole
zarOwno przez odpowiednie stuzby, jak 1kontrole spoteczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla catego $rédmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow 1 uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym zczterech projektow sktadajacych si¢ na
kompleksowa koncepcje dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, polozonej pomigdzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spdjny system przestrzeni publicznych, terenéw zielonych
i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatka ulic
o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciaggdéw pieszo-rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachod oraz
zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiaja zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi
w punktach 1 1 2, linie zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.
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Ad. 4)

Wyja$nienie: Minimalna wysoko§¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysokos$¢ parteréw uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokos$ci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan 1kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi (przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny
przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie
I, Studium ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony
historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy réwniez zwroci¢c uwage na
definicje ,,wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktérej jednoznacznie wynika, ze jest to
wymiar okreslony w odniesieniu wytgcznie do elementéw elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnacji.

Uwaga nr 9
1. wptyneta dnia 30 wrze$nia 2019 r.,

2. dotyczy: terenu 5.3.MW (ul. Nawrot 83 - dziatka nr 147/3, obreb W-24);
Pani K. N. i Pan P. J. wnoszg nast¢pujacg uwage:

, Zwracamy si¢ z propozycjq zachowania skweru u skrzyzowania ulic Nawrot i Wysokiej na
dzialce oznaczonej numerem 147/3 wjego dotychczasowym charakterze bez planowania
rozbudowy w tym miejscu. W okolicy brakuje miejsc, w ktorych pieszy mogtby odpoczgc
wsrod zieleni podczas codziennej wedrowki przez Miasto. Na owym terenie rosnie obecnie
ponad 10 sztuk dorodnych drzew, ktore zapewne zniknelyby przy probie zabudowy owego
biologicznie cennego terenu. Teren ten zamiast zabudowywac¢ mozna by wzbogacic o: niskie
nasadzenia w postaci krzewow oraz tawki do wypoczynku tworzqc maty park kieszonkowy.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Wyznaczone przeznaczenie terenéw dominujace w projekcie planu — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wynika z polityki prowadzonej przez Miasto
w zakresie ksztalttowania przestrzeni. Rozwiazanie to, dotyczace takze przedmiotowej dziatki
nr 147/3, obrgb W-24, wpisuje si¢ wide¢ rozwoju miasta ,,do wewnatrz” wyrazong
w ,, Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.). Odpowiada rdwniez na zapotrzebowanie na
lokale mieszkaniowe w centrum miasta. Wprowadzenie nowej zabudowy jest zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (przyjetym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie 111, Studium ustala: ,,Ksztattowanie nowych struktur
zabudowy w uktadach pierzejowych o réznym stopniu zwartosci”.

Wskazana nieruchomos$¢ jako dziatka narozna stanowi wazny akcent architektoniczno-
urbanistyczny. Zabudowa w naroznikach ulic dla odbioru przestrzeni publicznej oraz
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podkreslenia charakteru zabudowy pierzejowej w centrum Miasta jest waznym aspektem
przestrzennym krystalizujagcym plan miasta. Uksztaltowanie naroznika pozwala na plastyczne
1 fizyczne zamknigcie wybranego fragmentu przestrzeni, moze stanowi¢ zamknigcie kadru
krajobrazu miejskiego.

Zielone przestrzenie publiczne stanowig rowniez bardzo wazny aspekt w przestrzeni Miasta.
Projekt planu miejscowego jest jednym zczterech projektow skladajacych si¢ na
kompleksowa koncepcje dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, polozonej pomiedzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego iulicami Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zielen jest jednym z wazniejszych czynnikdbw w rozwigzaniach systemowych
przestrzeni publicznych. Rekompensata za zabudowe dopuszczong na skwerach,
zlokalizowanych w przypadkowy sposob, ma sta¢ si¢ systemem terendéw zielonych i placéw
z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobag siatkg ulic
o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdw pieszo-rowerowych.

Uwaga nr 10
1. wplyneta dnia 30 wrzesnia 2019 1.,

2. dotyczy: terenu 5.4.MW (ul. Wodna 38 - dziatka nr 151/3, obreb W-24);

Panstwo K. N, H. K, T. K., J. K., T. Z., K. B.,, A. W, E. C., P. N,, P. J. wnosza
nastgpujaca uwage:

L Zwracamy  sie  zprosbq o zachowanie terenu dziatki 151/3 obreb  W-24
w charakterze terenu biologicznie czynnego, jakim byl do tej pory. Dziatka 151/3 zostata
wydzielona okoto roku 2012 z terenu dziatki oznaczonej jako 151/2, nalezgcej obecnie do
Wspolnoty Mieszkaniowej Wodna 38, tuz przed utworzeniem owej wspolnoty. Do tego czasu
obie dziatki tworzyly jedng, spojng calosé¢, z czego wigksza czes¢ terenu dzialki miejskiej
151/3 tworzyta itworzy nadal (oprocz matego budynku przeznaczonego przez Miasto do
rozbiorki, ktora nie nastgpita do dnia dzisiejszego) spojng czes¢ z ogrodem nalezgcym do
dziatki 151/2. Prosbe naszg motywujemy faktem, Ze teren ten jest cenny jako teren
biologicznie czynny. Wedlug dokumentu ,, Prognoza oddziatywania na srodowisko" teren
Nowej Drzielnicy jest terenem ubogim w przestrzenie biologicznie czynne iw zwigzku z tym
zaleca sie zachowanie jak najwiekszej ilosci naturalnych terenow biologicznie czynnych oraz
tworzenie mozliwie jak najwiecej nowych o takim charakterze. Wprowadzenie zabudowy na
dzialce miejskiej 151/2 pozbawi miasto kolejnego, historycznego, obszaru biologicznie
czynnego (niegdys ogrod Wodna 38 uprawiany przez lokatorow), a dodatkowo odgrodzenie
tego terenu przez potencjalnego przysztego inwestora spowoduje znaczne utrudnienia
w funkcjonowaniu Wspolnoty Wodna 38, gdyz wedtug planu naroznik dziatki 151/3 moze
znacznie utrudnic¢ wjazd do bramy od strony podworka dla Wspolnoty Wodna 38.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Wyznaczone przeznaczenie terenéw dominujace w projekcie planu — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wynika z polityki prowadzonej przez Miasto
w zakresie ksztaltowania przestrzeni. Rozwigzanie to, dotyczace takze przedmiotowej dziatki
nr 147/3, obreb W-24, wpisuje si¢ wide¢ rozwoju Miasta ,,do wewnatrz” wyrazong
w ,, Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+” (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.). Odpowiada réwniez na zapotrzebowanie na
lokale mieszkaniowe w centrum Miasta. Wprowadzenie nowej zabudowy jest zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (przyjetym uchwala
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Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, Studium ustala: ,,Ksztalttowanie nowych struktur
zabudowy w uktadach pierzejowych o r6znym stopniu zwartosci”.

Wskazana nieruchomo$¢ aktualnie jest dziatkg miejska, na ktorej znajduje si¢ budynek do
rozbiorki, aw pozostatej czesSci dziatka pozostaje niezagospodarowana. W przysztosci
nieruchomo$¢ moze zosta¢ wskazana do przeksztalcen inwestycyjnych. Ustalenia projektu
planu pozwalaja na wprowadzenie nowej zabudowy, jednak nie wykluczaja zachowania
istniejacej funkcji terenu zielonego. W przypadku komercjalizacji dziatki przez miasto L.odz,
inwestor zachowa prawo do zainwestowania na przedmiotowej dzialce lub pozostawienia
dotychczasowego uzytkowania. Nalezy zauwazyé, ze wskazana w projekcie planu
obowigzkowa powierzchnia biologicznie czynna umozliwia pozostawienie na dzialce
znacznej czesci istniejagcego drzewostanu. Ustalone wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej na terenach inwestycyjnych oraz system terendow zielonych 1placow zduzym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatka ulic o znacznie
zwiekszonym udziale zieleni oraz ciggow pieszo-rowerowych powinny rekompensowac
utrate terenow zielonych podlegajacych zabudowie i znaczaco wptynaé na poprawe jakosci
zycia mieszkancéw w centrum Miasta.

Uwaga nr 11
1. wptyneta dnia 8 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019 r.),

2. dotyczy: terenu 3.1.MW (ul. Ztota 5 - dziatka nr 129/1, obr¢b W-24 oraz ul. Wodna 20/22
- dziatka nr 127, obreb W-24);

Pan R. A. P. dzialajacego w imieniu firmy GH MODEL Sp. z 0. o. reprezentowanej
przez Pana S. L. wnosi nastepujacg uwage:

. Wnosimy o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenow przewidzianych w projekcie
planu jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z przeznaczeniem uzupetniajgcym
zabudowy ustugowej. Wnosimy o ustalenie w planie dla ww. dzialek wskaznika powierzchni
zabudowy oraz wskaznika intensywnosci zabudowy dla kondygnacji naziemnych
i podziemnych oraz wskaznika powierzchni zabudowy dopuszczalnej, a takze dopuszczalnej
wysokosci zabudowy w wysokosci o 30% wyzszej od wysokosci tych wskaznikow i parametrow
przewidywanych projektem planu ze wzgledu na fakt, ze dziatki objete wnioskiem sq dziatkami
naroznymi i zmiana wskaznikow przewidzianych projektem planu w sposob pozwalajgcy na
zwigkszenie wskaznikow powierzchni i intensywnosci oraz wysokosci zabudowy dla tych
dziatek o 30% w stosunku do przewidzianego projektem planu, wplynie korzystnie na tad
przestrzenny i charakterystyke zabudowy terenu objetego planem.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie: Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow sktadajacych sie
na kompleksowa koncepcj¢ dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomiedzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenow zielonych
1 placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic
o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdéw pieszo-rowerowych. Zaproponowane
zapisy dotyczace wysokoSci oraz wynikajace znich wsposdb posredni wartosci
intensywnos$ci zabudowy, a takze wskaznik powierzchni zabudowy bezposrednio wplywaja
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Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terendw zielonych
1 placéw z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic
o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggéw pieszo-rowerowych. Zaproponowane
zapisy dotyczace wysokosci oraz wynikajace znich wsposéb posredni wartosci
intensywnosci zabudowy, a takze wskaznik powierzchni zabudowy bezposrednio wptywaja
na krajobraz kulturowy obszaru dawnej tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”. Wskazniki
1 parametry zostaty ustalone na podstawie istniejacych wartosci kulturowych i przestrzennych
oraz mozliwosci inwestycyjnych uwzgledniajgcych cele polityki przestrzennej. Wskazniki
uwzgledniaja specyfik¢ zagospodarowania dziatek naroznych réznicujac dla nich parametry.
W przypadku terenu 3.1.MW specyfika dzialek nie wymagata podjecia decyzji
o wprowadzeniu szczegélnych ustalen dla dziatek naroznych. Ponadto zwigkszenie
parametrow wysokosci o wskazane 30% do parametru 26 m stoi w sprzecznosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.), ktore dla terenéw
W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty
$rédmiejskie III, przewiduje wysokos¢ przewyzszen do 30m jedynie ze wzgledoéw
uzasadnionych kompozycyjnie. Dla wymienionych dziatek brak jest takich wskazan.
Stosowanie réznych parametréw intensywnosci dla réznych powierzchni dziatek (w tym dla
dziatek w danym kwartale oraz dzialek naroznych) ma na celu ujednolicenie zabudowy na
danym obszarze. Podniesienie wskaznikow urbanistycznych jest sprzeczne z celami polityki
przestrzennej wskazanymi w Studium dla danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej takimi
jak np. poprawa jakosci zamieszkania. W przypadku intensywnosci zabudowy moze nastgpic¢
przekroczenie okreslonej w Studium jej maksymalnej wartosci, ktéra wynosi 2,5 (brutto do
calosci terenu). Zwigkszenie ustalonego w projekcie planu parametru powierzchni zabudowy
z poziomu 80% powierzchni dziatki o kolejne 30% da wartos¢ przekraczajaca 100%.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI1/712/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terendw pod realizacj¢ nowych lub przeznaczonych do przebudowy
drég publicznych,

- przebudowa istniejacych oraz budowa nowych drég publicznych w tym jezdni, chodnikéw,
nawierzchni pieszo-jezdnych, torowiska tramwajowego i sieci o§wietlenia ulicznego,

- nabycie irozbiérka budynkéw wchodzacych w kolizje z projektowanymi oraz
przebudowywanymi drogami publicznymi

- przebudowa i budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢gpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objg¢tych wieloletnia
prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen Miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.
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