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Rady Miejskiej w Lodzi.

W zwigzku 7z Pana interpelacjy z dnia 2 grudnia 2009 1., dotyczgey nieruchomosci
polozone; w Lodzi, prey ul. Wolezanskie] 136, uregulowangj w ksigdze wieczystej
KW LDIMAOUOUSTISG, wyjasniam, ze zgodnie z zapisem w w/w  ksiedze (odpis
w zalgezeniu), wlascicicluni hipoteeznymi nieruchomoscer sg Gmina Lodz w 61,02 % oraz
Pansiwo NN - 5 08°. kivizy posiadane udzialy nabyli
od poprzednich wspalwlascicieli (osob fizyeznych), na podstawie aktu notarialnego umowy
; spreedazy z dnia 12 grudnia 2007 ¢ Repertorium A Nr - 13076/07. Na te} podstawie nalezy
wskazac, ze zarowno udzialy Gminy Lodz, jak i osob fizyeznych w tej nieruchomosci, nie
dleghy zmianie. 4. zarowno poprzedni, Jak « obecni wspohwlasciciele posiadajg odpowiednio:
osoby  fizverne  38,98%  udzialow, natomiast Gmina Lodz byla 1 jest obecnie
wipolwlascicielent do 601,02% udzialow. Do ksiegi wieczystej] KW LD1M/O0008718/6 nie
wpdvngt rownier zaden wniosek dotyczacy zmiany wielkoscl udziatéw wspdtwlascicieli.

Jednoczesmie pragne  pomnformowaé, ze przedmiotowa nieruchomos$é pozostaje
w zarzadzie jeduostki grminne) - Administracji Nieruchomosciami Lodz ~ Srédmiescie
LKatedralng”™. ktora reprezeniye  jednoczesnie Gming  z  tytulu  posiadanego w  te
meruchomoser  udzalu,  stosownie  do pelnomocnictwa  udzielonego  Dyrektorowi
wiw Administraci

Odnoszige sie do zapytania Pana Radnego. czy Miasto w jakikolwiek sposob
kontroluje wysokosé czynszu w nieruchomosciach, gdzie jest wspdlwiascicielem, uprzejmie
mformugg, co nasigpuje.

Do zarzqdu meruchomosciami stanowigeymi wspolwlasnosé Gminy 1 osob fizycznych

(lub innych podmiotow), w tym nieruchomoscig polozong przy ul. Wolczanskiej 136,

zastosowanic majg przepisy art. 195 - 221 Kodeksu cywilnego. Dzial IV ,,Wspolwiasnodé™.




Foodime 7ty prrepisami. kazdy ze o wspdiwlascicicli jest obowigzany do wspoldzialania
wozarzadzie rroosg wspolng oraz aprawnmony do wspolposiadania rzeczy wspdlnej, a takze
koreystania 7 nicy w  takim zakresie, jaki daje si¢ pogodzié ze  wspolposiadaniem
i korzystanieni 2 rzeczy przez pozostalyeh wspolwlascicieli (art. 200 1 206 ko).

Tak  wymka 2 powyzszego,  zasady  zarzgdzania takimi mieruchomosciami,
w kazdym provpadku ustalane sq 1 akceplowane przez wszystkich  wspolwiascicieli
nicruchomascer. Wiclokrotme  tez, okreslane sy w drodze umdw o gospodarowanie
meruwchomasely wspolng, zawieranyeh pomiedzy Miastem - dzialajgeymi w jego imieniu
Admmmstracjaing - oraz - Zakladann Gospodarki Mieszkaniowe] 1 pozostaltymi
wspatwlasciciclame Dotyezy 10 muan. zasad wynagmowania lokali, polityki remontowej,
sposobu inwestowania wygenerowanych przez nieruchomosé nadwyzek przychodow nad
pontesionyimi kosztami oraz pohityki czynszowej, w zakresie ustalania wysokosdei stawek
czynszowych w lokalach.

Ponadte wyjasmam, ze lokale usytuowane w nieruchomosciach, w ktoryech Gmina
Lods posiada jedynie udzialy, nie stanowig mieszkaniowego zasobu gminy. Tym samym,
w zakresie wynaniu fokali, jak 1 ustalania wysokosei stawek czynszu, nie majg zastosowania
przepisy prawa micjscowego obowigzujgeego dla lokali gmmnych.

Z uregulowan  zawartych weustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie
praw lokatorow . nueszkamowym zasobie gnuny 1 o zmianic Kodeksu cywilnego (Dz.U.
2 2005r., Nr 31 poz. 206 2 pdzn. emi) wynika, ze co do zasady wlasciciel nieruchomosci,
w v przypadka Gmina Lodz 1+ osoby fizyezne, ma prawo do ustalenia (podwyzszenia)
czynszu do poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Woomeruchomoser prey ul. Waolczanskiej 136, wysokodéé czynszu w lokalach,
woonastgpstwic  decysji wspolwlascicieli, ustalona zostala na poziomie 7,33 zbm’
a zatem nie preekracza 3% wartosel  odtworzeniowe  lokalu, ktéra w IV kwartale
2009 1. wynost 11,20 zhim’,

Uprzeprnie intormujg,  ze w kazdym  przypadku  nicruchomosel  stanowiacych

wipalwlasnose osub fizyeznyeh (innyeh podmiotow) | Miasta, dzialajgce w jego imieniu

Jednostki gminne - Administracje/ZGM-y. zarzqdzajaee nicruchomoséciami, badz sprawujace

w hveh nicruchomosciach nadzor wlaseicielski, kazdorazowo uwzgledniajg rowniez sytuacje
fmansows nayemcow, unalizujge propozycje w zakresie wysokosel (podwyzszania) stawek

czynszowych, precdstawiane przez pozostalyeh wspotwlascicieli, wielokrotnie nastawionych

Jedymie na osigenigore maksymalnego  zysku 2z nieruchomosci. Wielokrotnie réwniez,

nie akceplujy preedstawianych przez e osoby propozyeji, majgc na uwadze, 1z nadmierne,



sbvt wysokic wstalenic czynszu, moze rodzi¢ sytuacje, w kiorych mieszkaney nie bedg
wostanie o sfinansowac. a czego wynikiem beda zadluzenta 1 w Konsekwencji niewatpliwie
wyrokl sadowe nakazujgee cksmis)g,

Nadmiciuam, 2w sytuacji. gdy czynsz najmu lokali ustalony zostal przez
wapatwiaseicicli spodnie z przedstawionymi powyzej zasadami, najemcom, ktdrzy znajdujg
sic w o trudne;  sytuacii  materialney,  przysfuguje  prawo  do  otrzymania  dodatku
mieszkaniowepo, o ile spelniajg Kryteria wynikajygee 2z ustawy z dnia 21 czerwcea

2001 .o dodathach nieszkaniowych (D20 2 2000r. Nv 71, poz. 734 z pdzn. zm.).
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