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Odpowiadajgc na interpelacje Pana Radnego ztozong w dniu 22 lipca 2019 r.
dotyczgcq decyzji nr DAR-UA-1X.1049.2019 o warunkach zabudowy wydanej w dniu
28.06.2019 r. dla inwestycji polegajacej na budowie trzystanowiskowej
samoobstugowej myjni samochodowe) przewidzianej do realizacji przy ul. Zaktadowej

12 , na dziatce nr 3/29 w obrebie W-35, przekazuje nastepujgce informacje:

Planowana inwestycja (tj. budowa trzystanowiskowej samoobstugowej myjni)
nie zostata wyszczegdélniona w katalogu przedsiewzie¢, o ktorych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71, zwanym
dalej ,rozporzgdzenie oos”) i nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

/godnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o wudostepnianiu informacji o srodowisku i jeqo ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z pdin. zm., zwanej dalej jako 00S): ,Uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢c mogqgcych
potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko.”

Przedsiewziecia, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji srodowiskowej
m.in. przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy, ujete sg w rozporzadzeniu
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac

na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71 z pdin. zm.).
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Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do zadnego z 53 przedsiewzieé
wymienionych w § 2 ust. 1 rozporzadzenia oos oraz do zadnego ze 107 przedsiewzie¢
wymienionych w § 3 ust. 1 rozporzadzenia oos jak réwniez nie nalezy do przedsiewzied
wymienionych w § 2 ust. 2 i § 3 ust. 2 rozporzadzenia oos. Realizacja planowane]
Inwestycji nie wymaga zatem uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ktorych mowa w art. 71 ustawy QOS.

Organ nie ma zatem podstaw prawnych do naktadania na inwestora obowiagzku
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania tej inwestycji na srodowisko
i uzyskania decyzji Srodowiskowej.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 52 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1, nie mozna
uzaleini¢ wydania decyzji warunkach zabudowy ,0d zobowigzania sie wnioskodawcy
do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami swiadczen lub warunkéw”.
Nie mozna wiec uzalezni¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy od sporzadzenia
analizy wpltywu inwestycji na srodowisko w przypadku, gdy inwestycja ta nie jest

zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco wptywac na srodowisko.

W decyzji nr DAR-UA-IX.1049.2019 z dnia 28.06.2019 r. zostaty zawarte
wymagania dotyczace poziomu diwieku jaki moze wywotac przedmiotowa myjnia na
sgsiednich nieruchomosciach okreslone w istniejgcych przepisach.

W obecnym stanie prawnym dopuszczalny poziom hatasu regulujg:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 z pdin. zm.), zwlaszcza dziat V tytutu Il ,Ochrona przed hatasem”,

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.,, poz. 112
Z poin. zm.);

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1065), zwtaszcza dziat IX tego rozporzadzenia.

Nalezy stwierdzi¢, ze decyzja o warunkach zabudowy nr DAR-UA-1X.1049.2019

z dnia 28.06.2019 r. obliguje inwestora do spetnienia wymogow zawartych w ww.

aktach prawnych,

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie w oparciu o ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nakfada na organ obowigzek
przeprowadzenia analizy urbanistycznej i wydanie decyzji o warunkach zabudowy

w oparciu o zasade tzw. dobrego sgsiedztwa.
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W trakcie postepowania wykazano, e w obszarze poddanym analizie
urbanistycznej usytuowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe
I gospodarcze. Wsrod budynkow ustugowych na tym terenie wystepuja m.in.: stacja
kontroli pojazdow (na nieruchomosci na ktdrej jest planowana wnioskowana myjnia),
zaktad wulkanizacyjny, sklep meblowy i supermarket. Zatem w bliskiej odlegtosci od
planowanej inwestycji sq usytuowane obiekty o bardzo zblizonej funkcji (stacja kontroli
pojazdow i zakfad wulkanizacyjny) do funkcji wnioskowanej myjni. W takiej sytuacji
nalezy uznac warunek tzw. , dobrego sgsiedztwa” za spetniony.

Nadmieni¢ nalezy, iz w licznych orzeczeniach wyiszych instancji stwierdzono,
ze odmowa ustalenia warunkow zabudowy roze nastapi¢ jedynie w przypadku,
gdy planowanej zabudowy nie da sie pogodzic z zabudowg istniejaca.
W rozpatrywanej sprawie, z uwagi na wystepowanie zabudowy o bardzo zblizonym

charakterze do wnioskowanej, taka sytuacja nie miata miejsca.

Obszar, w skiad ktorego wchodzi priedmiotowa dziatka, nie jest objety
uchwatg Rady Miejskiej w todzi o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Zatem prace nad planem nie sq prowadzone.

Jednoczesnie  informuje, ze od decyzji nr  DAR-UA-1X.1049.2019
z dnia 28.06.2019 r. wplyneto odwotanie strony postepowania, w zwigzku z czym
poprawnosc wydane] decyzji zostanie zweryfikowana przez organ wyzszej instancji,

tj. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze.
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