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Pani
Urszula Niziotek-Janiak
Radna Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje zgtoszong w okresie miedzysesyjnym w dniu
6 kwietnia 2018 r. w sprawie prawidlowosci okreélenia stron gminnego programu
dofinansowan  nieruchomosci  polozonych na obszarze Specjalnej  Strefy
Rewitalizacyjnej, uprzejmie wyjasniam.

Zgodnie zart.35 ust.1 ustawy o rewitalizacji w przypadku nieruchomosci
potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacyjnej gmina moze udzieli¢ ich
wiascicielom lub uzytkownikom wieczystym dotacji w wysokoéci nie przekraczajjcej
50% naktadéw koniecznych na wykonanie:

1) robdét budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie

2) prac konserwatorskich i prac restauratorskich w rozumieniu art. 3 pkt6i7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
w odniesieniu do nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkdw
- jesli wnioskowane dziatania stuzg realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 ustawy o rewitalizacji.

Wobec watpliwosci interpretacyjnych dotyczacych kwestii ubiegania sie
o dotacje przez wspolnoty mieszkaniowe, a mianowicie czy wniosek o dotacje winien
by¢ ztozony przez wspdlnote mieszkaniowg, ktorg zgodnie zart.6 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali tworzy ogdt wiascicieli, a wspélnota moze
nabywac prawa izaciggac zobowigzania, pozywac i by¢ pozwang, czy wniosek taki

winien by¢ ztozony przez wszystkich wspotwiascicieli, a tym samym, kto powinien by¢



strong umowy o dotacje — czy wspolnota mieszkaniowa czy wszyscy wspotwiasciciele,
Biuro ds. Rewitalizacji wystgpito wdniu 8 stycznia 2018 r. z prosbg o dokonanie
interpretacji przepisu art. 35 ustawy o rewitalizacji do Ministra Infrastruktury
i Budownictwa oraz do Regionalnej Izby Obrachunkowej w todzi, ktdra sprawuje
nadzor nad dziatalnoscig Miasta todz w zakresie spraw finansowych, w tym m.in. zasad
| zakresu przyznawania dotacji z budzetu Miasta.

Zgonie Z interpretacjq Ministra Inwestycji i Rozwoju (pismo
DPPiGN.8.0212.3.2018 WR zdnia 13 lutego 2018 r. - wzataczeniu) w zakresie
reprezentowania wspolnoty mieszkaniowej (jako ogotu wiascicieli) w kontaktach
zewnetrznych zastosowanie majg przepisy ustawy zdnia 24 czerwca 1994r.
0 wlasnosci lokali, w szczegdlnosci art. 20-22. Wskazane przepisy prawne wyznaczajq
zarzad jako organ wlasciwy do ww. czynnosci, poza wyjatkami opisanymi w ustawie
o wiasnosci lokali. Ponadto Minister, wswej interpretacji, przywotuje wyrok
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 4 lipca 2013 r. (Il OSK 583/12), z ktérego
wynika, iz w stosunkach zewnetrznych odnoszgcych sie do nieruchomosci wspolnej,
wspolnote mieszkaniowa reprezentuje jej zarzad. Wobec powyiszego wiasciwym
podmiotem w zakresie ztozenia wniosku oraz pdéZniejszego zawarcia umowy o dotacje,
o ktéorej mowa wart.35 wustl ustawy o rewitalizacji, jest zarzad wspodlnoty
mieszkaniowej a nie wszyscy nalezacy do niej wspotwiasciciele nieruchomosci. Minister
Inwestycji i Rozwoju zauwaza rowniez, iz nie posiada uprawnien ustawowych do
wydawania interpretacji przepisow prawa, ajedynie moie przedstawi¢ swoje
stanowisko odnosnie ich regulacji.

Jednoczesnie informuje, iz do dnia udzielenia odpowiedzi na Pani interpelacje
Biuro ds. Rewitalizacji nie otrzymato interpretacji przywotanych przepisow ustawy
o rewitalizacji od prezesa Regionalnej Izby Obrachunkowej w todzi.

Wobec powyiszego, na dzien dzisiejszy, nie jestedémy w stanie zajjc
jednoznacznego stanowiska w ww. sprawie.

Pragne poinformowa¢ takze, iz Komisja powotana zarzadzeniem
Nr 7641/VII/18 Prezydenta Miasta todzi z dnia 24 stycznia 2018 r. do przeprowadzenia
postepowania o udzielenie wyzej opisanych dotacji zakoriczyta prace. W najblizszym

czasie wyniki pracy Komisji zostang przedtozone do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta



todzi. Informacja o podjetych rozstrzygnieciach zostanie zamieszczona w Biuletynie

Informacji Publicznej oraz przekazana wszystkim wnioskodawcom pisemnie.
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mo z dnia 8 stycznia br. (znak: DAR-BR-II1.7351.1.2018) w sprawie watpliwosci
interpretacyjnych art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz.
1023, 1529 | 1566, dalej: ,ustawa o rewitalizacji") w zakresie wiasciwych stron wniosku i umowy o dotacje
w przypadku wspolnot mieszkaniowych, ponize] wskazuje, co nastepuje.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy o rewitalizacji w przypadku nieruchomos$ci polozonych na obszarze
Specjalnej Sirefy Rewitalizacji (dalej; SSR) gmina moze udzieli¢ ich wiascicielom lub uzytkownikom
wieczystym dotacji w wysokosci nieprzekraczajacej 50% naktaddw koniecznych na wykonanie:
1) robét budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie,
2) prac konserwatorskich i prac restauratorskich w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych do
rejestru zabytkow

- jezeli wnioskowane dziatania sluza realizacji przedsiewziec rewitalizacyjnych, o ktérych mowa w art’
16 ust. 1 pkt 5 ustawy o rewitalizacji.

W zwigzku z powyzszym, o ww. dotacje mogq sie ubiegal tylko wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci polozonych na obszarze SSR, ktorych remont, przebudowa Iub objecie pracami
konserwatorskimi i restauracyjnymi bedzie miato bezposredni wplyw na realizacje dzialan rewitalizacyjnych
zawartych w uchwalonym przez rade gminy gminnym programie rewitalizaciji.

Majac na uwadze fakt, ze w wiekszosci na obszarach SSR wystepujq budynki mieszkalne wielorodzinne,
w ktorych istniejg wspolnoty mieszkaniowe, zastosowanie w zakresie jej reprezentowania w kontaktach
zewnetrznych dotyczacych réwniez czesci wspdélne] nieruchomosci (w tym m.in. w postepowaniach
administracyjnych), majg przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2015 1. poz.
1892 oraz z 2017 r. poz. 1529), w szczegoblnosci art. 20-22. Wskazane przepisy prawne wyznaczajq zarzad,
jako organ wiasciwy do ww. czynnoéci, poza wyjatkami opisanymi w ustawie o wiasnosci lokali. Powyzsze
znajduje potwierdzenie w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 4 lipca 2013 r. (I OSK
583/12), w ktorym wskazano: ,...w Sytuacjach, dla ktérych zastrzetona jest kompetencja wspoéinoty
mieszkaniowej, za czlonkow wspdlnoty dziala wylgcznie wspbinota. Do sytuacji takich nale2y podejmowanie
czynnosci odnoszgcych sie do nieruchomosci wspélnej." oraz ,Jak wyjasnit Naczelny Sgd Administracyjny
w uchwale z dnia 26 listopada 2001 r., OPK 19/01 (ONSA 2002/2/68), w celu uniknigcia sytuacji, w ktorej
w postepowaniu administracyjnym dotyczgcym wspoinoty mieszkaniowej powslalaby Koniecznosé
wystepowania wielu stron (wlascicieli poszczegdinych lokali), odchodzi sie od koniecznosci wystepowania
kazdego,iczionka wspblnoty na rzecz dzialania organéw wspoéinoty w imieniu czlonkéw. Z kolei w wyroku




zdnia 6 grudnia 2006 r, Il OSK 856/06, Naczelny Sad Administracyjny stwierdzil, 2e w stosunkach
zewneltrznych odnoszgcych sie do nieruchomosci wspéinej, wspéinote reprezentuje jej zarzad.”

Wobec powyzszego, nalezy zauwazyé, ze wiasciwym podmiotem w zakresie zlozenia wniosku
i pbZniejszego zawarcia umowy o dotacje, o ktorej mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, jest zarzad
danej wspoinoty mieszkaniowej, a nie wszyscy nalezacy do niej wspotwiasciciele nieruchomosci.

Pragne réwniez poinformowaé, 2e Minister Inwestycji i Rozwoju nie posiada uprawniefi ustawowych do
wydawania interpretacji przepisow prawa, a jedynie moze przedstawic swoje stanowisko odnoénie ich
regulacji. Ponadto, pragne zwréci¢ uwage, ze wszystkie osoby i podmioty stosujgce prawo dokonujg
interpretacji przepisbw prawa na wiasng odpowiedzialno$¢ i ryzyko, przy czym dokonana interpretacja
podlega pdzniejszej weryfikacji w ewentualnym postepowaniu sadowym. Organy administracji publicznej
czynig to w szczegolnosci w toku postepowania administracyjnego, w odniesieniu do konkretnego stanu
faktycznego.
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