DPr-BRM-11.0012.14.4.2019
Protokot nr 6/111/2019

wyjazdowego posiedzenia Komisji Rozwoju i Dziatalnii Gospodarczej
Rady Miejskiej w t.odzi
z dnia 28 marca 2019 r.,
przeprowadzoneqo na terenie Widzewskieqo TowarzystwBudownictwa Spotecznego

|. Obecnd¢ na posiedzeniu.
stan Komisji - 5 radnych,
obecnych - 3 radnych,
nieobecnych - 2 radnych, tj.:

- pan radny Kamil Deptuta,

- i pan radny Kamil Jeziorski.

oraz zaproszeni goie.

Listy obecndci stanows zatacznik nr 1 i 2 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie na posiedzenie stanaatjcznik nr 3 do nin. protokotu.

Il. Proponowany porzadek posiedzenia:

1. Zaopiniowanie wniosku Zagdu Lokali Miejskich w sprawie wynegia
poza przetargiem Fundacji t6dzka Arka Demokrackala wytkowego nr 6U,
potozonego przy ul. Piotrkowskiej 122 w todzi.

2. Zapoznanie si z aktuala sytuacy Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spoiki z o. o.

3. Sprawy wniesione i wolne wnioski.

I1l. Przebieg posiedzenia i ustalenia.

Przewodniczcy Komisji pan Mateusz Walasekpowitat radnych obecnych na sali obrad,
oraz zaproszonych ¢o. Nastpnie Pan Przewodnigey zaproponowat wprowadzenie
do poradku posiedzenia nagtujagcego, dodatkowego punktu:



- zaopiniowanie wniosku Zagdu Lokali Miejskich w sprawie wynegia poza przetargiem
Fundacji Swim For A Dream lokaluzytkowego nr 1U, potaonego przy ul. Pomorskiej 60
w todzi (pkt 1a).

Zebrani zaakceptowak propozycg, przyjmupc jednomyinie poradek posiedzenia.
Ad. 1. Zaopiniowanie wniosku Zarzadu Lokali Miejskich w_sprawie wynajecia

poza przetargiem Fundacji +6dzka Arka Demokracji lokalu uzytkoweqgo
nr 6U, potozonego przy ul. Piotrkowskiej 122 w todzi.

Specjalista w Zaradzie Lokali Miejskich pan Dariusz Ostapinka przedstawit zebranym
powyzszy wniosek.

Nastpnie rozpoczto faz pytan i dyskusji.
Przewodniczcy Komisji pan Mateusz Walasekpoprosit 0 odpowietl na pytanie, czy
powyzszy lokal migci sie na terenie nieruchoma, w ktéorym swaog siedzilg ma réwnie,

w budynku frontowym, Lodzka Spétdzielnia Mieszkam@

Specjalista w Zarzdzie Lokali Miejskich pan Dariusz Ostapinka twierdzco
odpowiedziat na to pytanie.

Pani radna Monika Malinowska — Olszowy zadata pytanie, w jaki sposob lokal ten
wykorzystywany byt do tej pory.

Specjalista w Zaradzie Lokali Miejskich pan Dariusz Ostapinka stwierdzit, ze obecnie
lokal ten nie jest zagospodarowany. \A&Hej pomieszczenia te byly wynajmowane — pan
Ostapinka nie parngia jednak, kto byt wowczas strpamowy najmul.

Pani radna Monika Malinowska — Olszowyzadata pytanie, czy Miasto wspétpracowaid ju
wczesniej z Fundagj £6dzka Arka Demokracii.

Specjalista w Zaradzie Lokali Miejskich pan Dariusz Ostapinkaprzecaco odpowiedziat
na to pytanie — podmiot ten nie wynajmowat do challecnej lokalu z zasobow Gminy.

Przewodniczicy Komisji pan Mateusz Walasekpowiedziat, ¥ miat okaz¢ spotk& si¢ juz
Z przedstawicielami powsgzej Fundacji — jej dziataldé nie wzbudzita jego zastrzen.

Wiecej pyta i gtoséw w dyskusiji nie zgtoszono.

Za pozytywnym zaopiniowaniem tego wniosku gtosowatadnych, przeciw — nikt, nikt
tez nie wstrzymat sie od gtosu.

Komisja zaopiniowata zatem pozytywnie przedmiotawnyiosek Zargdu Lokali Miejskich.



Ad. la. Zaopiniowanie wniosku Zaradu Lokali Miejskich w sprawie wynajecia
poza przetargiem Fundacji Swim For A Dream lokalu wuytkowego nr 1U,
potozoneqo przy ul. Pomorskiej 60 w todzi.

Specjalista w Zaradzie Lokali Miejskich pan Dariusz Ostapinka przedstawit Komisiji
przedmiotowy wniosek.

Nastpnie rozpocgto faz pytan i dyskusiji.

Wiceprzewodniczcy Komisji pan Michat Olejniczak zadat pytanie, czy Miasto
wspOtpracowato jgwczeniej z § Fundag).

Specjalista w Zarzdzie Lokali Miejskich pan Dariusz Ostapinka udzielit na to pytanie
przecacej odpowiedzi — powssza Fundacja nie wynajmowata jeszcze lokalu z Zasob
komunalnych.

Wiecej pyta i gtoséw w dyskusji nie zgtoszono.

Za pozytywnym zaopiniowaniem tego wniosku gtos oddatadnych, przeciwnie gtosowat
nikt, nikt tez nie wstrzymat sie od gtosu.

Komisja zaopiniowata wic pozytywnie przedmiotowy wniosek Zgdu Lokali Miejskich.

Ad. 2. Zapoznanie s z aktualna sytuacja Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotki z 0. o.

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien poinformowat na wgpie zebranychze Spoétka WTBS funkcjonuje
juz od 21 lat — na zasadzie specustawy. WTBS niegisspotdzielrdi mieszkaniow, ani
deweloperem, ani podmiotem innym,znio opisuje ustawa o0 wspieraniu budownictwa.
Specyfilg Towarzystwa jest taze lokuje s¢ on w segmencie pogdzy dziatalnécia typows
dewelopersk, a zasobem miejskim.

Pan Prezes §tien przedstawit z kolei zebranym prezentacpbrazujca dziatalng¢
Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznegooti8z o. 0. galacznik nr 4

do protokotu).

Nastpnie rozpoczto faz pytan i dyskusji.

Przewodniczacy Komisji pan Mateusz Walasekzadat pytanie: ,a jak w tej chwili Pan
Prezes ocenia zainteresowanie af&TBS-u? To znaczy, czy jest zhuzainteresowanych?
Poza tym, bigc pod uwag plany rozwoju — czy ddzie wystarczaca liczba tych
zainteresowanych? Jak to wyd&? Bo jeeli to jest oferta dla klientasrodka,” to nie jest to
oferta dla kadego.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,nie.”



Wiceprzewodniczcy Komisji pan Michat Olejniczak powiedziat: ,5 000 zt brutto, tak? To
jest mniej wgcej oferta dla oséb, ktére w tych granicach zajaptak?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,nawet mniej. Zeli dochody § nieobcizone i jest netto
w granicach 2 500 — 3 000 zi, tozjg dopuszczeni do tego WTBS-u. Krotko mauyi
nauczyciel dyplomowany z pegsjetto — tak.”

Przewodniczacy Komisji pan Mateusz Walasek zapytat: ,ale 2500 zt w znaczeniu
jednoosobowego gospodarstwa?”

Wiceprzewodniczicy Komisji pan Michat Olejniczak powiedziat: ,nie, na osa@bchyba to
trzeba przelicza”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,na osopjest mniej. Ale to jest mniej wtej ten poziom.
Tak, ze przy takim bugecie, dwoje nauczycieli nie@ byt naszymi klientami.”

Wiceprzewodniczcy Komisji pan Michat Olejniczak powiedziat: ,czyli dwoje nauczyciel
dyplomowanych i dziecko?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,tak. Dwoje nauczycieli dyplomowanyictiziecko — tak.
Oczywiicie pytanie, na jakie mieszkanie — bo trzeba ticzy wartdci mieszkania. Mamy fe
taka mazliwosé, ze w szczegolnych wypadkach — rzadko, ale czasenotaiky — obntamy
poziom partycypacji. Ale w przypadku nowych obiektjest to o tyle trudneze partycypacja
jest zapisana jako sktadnik momtafinansowego — Wt trzeba albo doky¢ z kredytu, albo
dorzuct srodkéw wiasnych.

Mamy bardzo stabilp grupe klientow — okoto kilkunastu ruchéw rocznie, a mamy
1 300 mieszka Nie mamy kiopotdéw z zasiedleniem takiego miesikan 1 400 osob jest
na liscie. Gdybymy przygli 5000 zt i takie mata mieszkania —edzie ich wiele
np. w budynkach przy ul. Wysokiej — o powierzchki 80 nf, to tatwo policzy: 150 000 z}
wartas¢, od tego odliczamy 30 % wraz z kaugpk. 50 000 zt) i za 50 000 zt zasiedla si
mieszkanie, ktére nie jest w stanie deweloperskigodnie z rozporglzeniem, ktére nas
obowigzuje, my musimy oddagotowe mieszkanie — nie robimy tylko zabudowy kuiclle
zlewozmywak montujemy.”

Wiceprzewodniczcy Komisji pan Michat Olejniczak powiedziat: ,czyli 1 300 os6b jest
na tej Iscie oczekujcych na ¢ inwestycg?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,1 400 oséb.”

Przewodniczacy Komisji pan Mateusz Walasek zapytat: ,ale tam jest tazienka zte
wykonczona, z kafelkami?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sg¢pien powiedziat: ,wszystko. Kafle, podtoga — wszystko.”



Pani radna Monika Malinowska — Olszowypowiedziata: ,to te tak jest,ze jedni tak wad,
Inni nie.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8poiki z o. o.
pan Radostaw Sg¢pien powiedziat: ,ale po pierwsze, my nie mamy tu ne gbwiedzenia,
bo takie jest rozpogzlzenie — nam nie wolno zrdbitego inaczej. | to nie dotyczy
deweloperow — deweloper m® oddé w stanie deweloperskim, ja mygsadda& mieszkanie
wykonczone. Po drugie, ok. 70 % klientéw to sobie chwalbo najczsciej dla nich to
zasiedlenie nowego mieszkania jest jakpowanym wysitkiem finansowym.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszka powiedziata: ,to znaczy, trzeba pafa, ze zasiedlajc

mieszkanie TBS-u, w czynszu sptaca st kredytows. | nie jest s wiascicielem, czyli

czynsz jest na tyle wysokize trzeba sobie zawsze skalkul@waczy ja wot wzigé

indywidualnie kredyt, sptacaten kredyt i po jakifk czasie by wiascicielem, czy ja
w czynszu sptacam kredyt, ktory sptaca TBS. d8ltaelem nie jestem, a jak chavykupic, to

znowu musg sto procent wartei rynkowej zaptad — odejmugc te partycypagi. Ale ten

kredyt, ktory sptacam w czynszu, to nie jest zaliozna poczet pdiejszego wykupu — Wt

to trzeba sobie skalkulowa

Pani radna Monika Malinowska — Olszowypowiedziata: ,na przyktad za takie mieszkanie
o powierzchni 30 i jaki bytby czynsz?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,ja nie mog stwierdzé w tej chwili ile to wyniesie, bo
zobaczymy, jaka dulzie cena za 1 mAle przyjmijmy najdraszy, ktéry w tej chwili jest,
czyli 14 z+/ 1 M. To za 30 fimamy 420 zt.”

Pani radna Monika Malinowska — Olszowypowiedziata: ,bo to j# jest wszystko, ta kwota
14 zH 1 nf?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8poiki z o. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,to jest czynsz za 1°m ale jeszczegsoptaty.”

Przewodniczicy Komisji pan Mateusz Walasekzapytat: ,ale czy ten czynsz obejmuje ju
sptat kredytow?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,tak. Tylko to jest tetak, ze g jakby trzy typy
mieszka: przy ul. Wysokiej budujemy bez udziatu Miastayestupc srodki wkasne. Co nam
to daje — daje taze jesli Panstwo otrzymag przydziat takiego mieszkania i przgjdlo mnie
mieshc p&niej z informacy, ze chg Pastwo je wykupt — a macie takie uprawnienie
z ustawy, jéli pienigdze, z ktorych zbudowatem nigg $ewarowane przez Rstwo, to
najczsciej sk przychylamy.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,jgli bym mogta, bo pan Prezes mowit tak z punktu
widzenia poszczegolnych inwestycji, a ja bym chpaviedzi€, z punktu widzenia formuty
inwestowania przez TBS. TBS, jak pan Prezes madnat,zasob wtasny, ktéry sam zbudowat
w systemie TBS-u, ma zaséb wiasny, ktory zbudowspdlnie z Miastem (np. budynki
przy ul. Wysokiej, czy ul. Kaliskie]) i ma wspolnotmieszkaniowe, ktorymi wykznie



zarzmdza. Ale zarzdza réwnieé wlasnymi wspolnotami, bo jeli TBS stawia budynek
I wtym budynku nasgpuje sprzeda mieszka, to z chwih wyodrbnienia pierwszego,
powstaje wspolnota. TBS jestegiw swoich wspolnotach, w ktérychgz mieszka zostato
sprzedanych, zagdza tymi wspoOlnotami i jednocg@e ma lokale we wilasgoi — ale
rowniez zarzdza wspoélnotami obcymi, na czym po prostu zarabiteraz, jak mowimy
0 przysziéci TBS-u, to tak naprawed myslimy o dwoch formach inwestowania, te
o trzech — zachowanie tego inwestowania w oparcustawe o TBS-ach, czyli tam, gdzie
oczekujcy na mieszkanie wptacapartycypagj, w sumie maksymalnie ok. 30 %, oprocz
tego Spotka ma wktad wtasny w projekt w postacinguy ktéry dostata aportem. Czasami
zdarza sj, ze g to jeszczesrodki finansowe, bo my taki zastrzyk davsaly pewien czas
temu — 4 min zt na inwestycprzy ul. Wysokiej i 2 min zt z tej kwoty zostalGzyli, méwigc
prostym gzykiem — ludzie przynogzpiengdze, Gmina doktada giaportem, hdz jeszcze
drobnym wkiadem pieaznym, a na resgtSpoétka zaciga kredyt komercyjny. | to jest takie
typowe budowanie w wykonaniu TBS-u, tam jestdnla ta kolejka oczekagych, zasady
przyjecia do TBS-u — i to jest jeden rodzaj budowaniauddrodzaj budowania, ktory ju
praktykowalsmy, a teraz musimy go troehlzmodernizowé, jezeli chodzi o réne zapisy
prawne, to jest budowanie z Miastem, z Funduszemtddoczyli z piengdzmi rzdowymi
iz TBS-em. | to jest takie budowaniege TBS jest wiécicielem nieruchomii i jest
inwestorem jednocZaie, Miasto doktada si— i doktada si nie tylko aportem, ale juduzym
wktadem piengznym, a potow tego wkiadu piegiznego ma zwracane z Funduszu Doptat.
Ale to pompowanie pieadzy publicznych, czyli piegdzy zaréwno rzdowych, jaki

I gminnych w to przedswziecie, jest dlategoze okrdglona liczba mieszka (np. potowa)
w takim budynku, jest do dyspozycji Gminy. | Gmimveprowadza swoich lokatorow
do zasobu TBS-u na warunkach najmu, jakie obpwa w Gminie, natomiast m@ dog¢
do sytuacji,ze jezeli koszty utrzymania zasobu bytyby #gze, to Miasto, tak naprawdte
réznice powinno zrekompensowa- miedzy faktycznymi kosztami utrzymania. Bo w takiej
kamienicy § wtedy dwa rodzaje mieszka mieszkania z lokatorami z TBS-u, ktérzy ptac
np. 14 zt / M powierzchni i mieszkania z lokatorami gminnymioich wskazata Gmina,
gdzie jest 9 zt / th A koszty utrzymania na pogku nie & duze, ale po kilku latach
dochoda koszty remontéw, bo zasoke amortyzuje — i wtedy, teoretycznie, powinientby
ten mechanizm, gdzie Gmina powinna TBS-owi dopgtadla razie, w tych dwdch
lokalizacjach (przy ul. Kaliskiej i przy ul. Wysa) o doptatach nie ma mowy — i tam okoto
potowy mieszka jest do dyspozycji Gminy, Gmina skierowata tam ®ionajemcow

I po prostu tak to funkcjonuje. | wdaie to, ze jako Gmina dostajemy potewzwrotu

z Funduszu Dopfat, to jest ten bonus. | trzeci aptbeidowania, ktore ldymaoze bedzie miato
miejsce — Pan Prezes przywotat tutaj przyktad inyepisprzy ul. Pabianickiej — na razie
Gmina miata wchodziw takie porozumienie z gdgowym Funduszem Mieszkana Wynajem
(realizupcy program Mieszkanie Plus). To Gmina miata prgystdo spotki celowej razem
z tym Funduszem i ta spétka miata budéwaieszkania — Miasto mialo w€j z aportem,
a p&niej dostgé umorzenie udziatow, czyli odzyskagotowlke. Myslimy o tym, zeby
w zamian za Gmigy) do spoiki tej wechodzit WTBS. | to by byt trze@dzaj budowania, gdzie
WTBS dostawaitby grunt od Gminy, ngstie ten grunt by wprowadzat do spétki celowej
razem z Funduszem Mieszkana Wynajem, Fundusz ten dawatby pielze na budow
catlego budynku, a potem by ngsiwalo umorzenie udziatdw i wynagrodzenie za umigzo
udziaty wracatyby do WTBS-u i stanowityby wkiad wtey w nasipne projekty
inwestycyjne. Mamy nadzigj ze wykorzystamy ten model w przypadku przedgiecia
realizowanego przy ul. Pabianickiej — a dipy tez o inwestycji przy ul. Spornej, gdzie
przygotowywane & tereny pod zabudawmieszkaniow. Jeszcze nie wiemy doktadnie,
w jakiej formule — czy to d&dzie Miasto z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, czyiym
Funduszem wchodzito w porozumienie, czy za&rednictwem WTBS-u, czy tamebzie



budowat wyhcznie WTBS, ale te trzy rodzaje inwestowarnjdbsane pod uwag Wazna jest
ptynnas¢ Spotki — bo w naszej ocenie w tej chwili, jakbydgsamowa rok 2018, to byt to rok,
w ktorym Spoétka zawmgdzata zasobem wilasnym i wspolnotowym, natomiastynjed
przygotowywane inwestycje dotyczyty kolejnego buklymprzy ul. Wysokiej. Uwzamy, ze
Spoétka ma dizy potencjat do tego,zeby realizowa inwestycje, dlatego réwnolegle
przygotowujemy kilka dziatek, ktére Spoétka ocendho atrakcyjne dla WTBS-u, vt mam
nadzieg, ze niedtugo bde mogta wysipi¢ do Rady Miejskiej z wnioskiem o kolejne aporty.
Moze jakd niedwa dziatka zagospodarowana zostanie poza dedyagy Miejskiej — bo
mamy t uchwat systemow od niedawna, czyli jeeli wartgs¢ bedzie ponkej pot miliona
ztotych, to wtedy jest to jukompetencja Prezydenta. Ale na przykiad takientergak
przy ul. Przdzalnianej, bo tam dalzie duy teren inwestycyjny, skladajy sk z czterech
dziatek, to na pewno w sprawie tej nieruchdomonyspimy do Rady Miejskiej. Czyli,
mamy nadziej, ze Spotka bdzie miata co roldi jezeli chodzi o inwestowanie, a nie tylko
zarzdzanie.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,najgorszy jest brak wykonawcéw, beze mamy.”

Przewodniczcy Komisji pan Mateusz Walasekzapytat: ,a jaka jest sytuacja z wynikiem
finansowym Spoiki?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,jest dodatni zawsze — wynik finansoj@gt na poziomie
powyzej p6t miliona ztotych.

My si¢ nie koncentrujemy na wyniku Spotki z prostego pdwe- Spotka nie ma za zadania
przynost dywidendy, co wynika z ustawy. Czyli, Spétka méedane — zawsze utrzymujemy
wynik powyzej 300 tys. zi, gidwnie chodzi o wskak ptynnasci biezacej do bankuzebysmy
byli wiarygodnym kredytodawec”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,to znaczy,gstakie lata, gdzie musimy czasami
dotozy¢ kwote np. 4 min zt, poniewa— jeszcze chcpowiedzi€, o jednej wanej rzeczy.
Kiedys Spotka korzystata z kredytow preferencyjnychzmpéj te kredytu byty niedogpne
m.in. ze wzgidu na bardzo restrykcyjne wskaki, ktore trzeba wykaza wiec Spoétka
budowata przy udziale kredytow komercyjnych. Teraamy nadziej, ze znowu uda 8i
powrocie do kredytow preferencyjnych.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,inwestycja przy ul. Pgdzalnianej bytaby pierwgz
zrealizowayn ponownie za pomadkredytéw preferencyjnych.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,wtedy jest nsze oprocentowanie.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,tak. Poniewa chcielsmy rozpocaé proces
inwestycyjny | wydaje nam i ze jest to dobry pomyst z tinwestycy przy ul. Wysokiej,
zeby WTBS budowat sam za pomokredytu komercyjnego — i Bymoze taki sam model
bytby zastosowany w przypadku budynku przy ul. Natwi00. Na pewno inwestycj
przy ul. Przdzalnianej chcielib§my zrealizowa jednak ji& za pomog kredytow



preferencyjnych. | jeeli dostaniemy zgagd na wykonawstwo mieszka senioralnych
i mieszka dla oséb niepetnosprawnych, tedziemy je realizowéna pewno z Miastem.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziala: ,jest taka ustawa o wsparciu — boegaimie Rzd
daje srodki na takie obszary, na ktérych zalenam ze wzgldow spotecznych, a ktére
normalnie bylyby nierentowne, czyli wdaie wspomaganie mieszka socjalnych,
noclegownie, bezdomnych, alezteloptaty do czynszéw w mieszkaniach o standardzie
komunalnym. Czyli, WTBS buduje po normalnych staglkaale wpuszcza tam Gmgin
Z nizszymi czynszami — przy czym Gmina po to dostajewsparcie rzdowe, zeby
ewentualnie te czynsze wyrownaVN ustawach coraz wiej pojawia si stow: powierzenie
i rekompensata. Mnie to cieszy z punktu widzeni@dzoau nad spotkami, bojeli wezmiemy
sobie pod uwag ze Spoétka mogtaby we} w szersze budowanie z Gmjrto po pewnym
czasie, jeeli na kadej nieruchomgci tracitaby, to by to zakiocito jej ptynsé. Czyli,
musimy sobie fwiadomi, ze budowa i utrzymanie zasobu kosztuje ikeJe chcemy
wpuszczd Gmire na warunkach czynszu regulowanego, to musimy weédze Gmina
wowczas musi gidotazy¢. | albo Gmina doktada size swojego budktu, albo czsciowo
Ze swojego, a e%ciowo z radowego — uwzam, ze poki g pienigdze radowe, powinrimy
jak najlepiej ten mechanizm wykorzyéta na razie jednak Miastu stabo z tym idzie.”

Pani radna Monika Malinowska — Olszowy powiedziata: ,jeszcze zadam pytanie — bo
mieszkacy tez o to pytag. Jeeli bysmy mowili jezykiem korzyci — mamy tych dwoje
nauczycieli, ktorzy maog sic staré o mieszkanie poprzez WTBS. | jaka jest zaleta tego
sposobu pozyskania mieszkania, nad pozyskaniemzkaiem od dewelopera, gdzie ta
rodzina nauczycielska bierze kredyt w banku? Wkiddsny te, powiedzmy, wynosi
50 000 zt — ja wtedy bank zupetnie inaczej patrzyzeé jest wkiad wtasny. Co Ratwo
mogliby powiedzié na przyktad takiemu klientowi?”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,ja bym powiedziata — przelicz.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,po pierwsze, gstacy, ktOrzy nie maj zdolnaci
na caté¢ — tych dwoje nauczycieli nie dostanie 400 000relditu. Zawsze natomiastzgd
kupujg mieszkanie w budynku, ktory byt budowanysredkéw komercyjnych, toetdecyzg
mog podp¢ pazniej. Ale nie musg sie oni juz na wsgpie obcyzaé tym kredytem — czyli jest
pewien moment, kiedy mioa funkcjonowd, ptaci s¢ wigkszy czynsz i w zasobie
gminnym, ale nie wejdziegdo zasobu, jeeli ktos nie jest w sytuacji szczegolnej.
Alternatywa jest czynsz bezwkladowy, na poziomie 22 — 30 zin? za uradzone
mieszkanie.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,jakby ten nauczyciel przyszedt doienrio ja bym
powiedziata tak — jeeli Twoim celem jest wtasrso, to musisz sobie przeliczyczy lepiej
optaca Ci st wzigé¢ kredyt, sptac&dgo od pierwszego dnia i byviascicielem mieszkania, czy
w WTBS-ie najpierw ptaciw czynszu réwnizsptat kredytu, a péniej i tak wykupé. Czyli,
jakby moim celem byta wiasdé to bym dobrze sobie przeliczyta, czy nie lepiepk, czy
lepiej wynap¢ od WTBS-u, a pgniej od WTBS-u kupi. Ale jezeli ja jestem nauczycielem

I moim celem nie jest posiadanie wihascio tylko posiadanie mieszkania bezpiecznego,
z ktdrego mnie nikt nie wyrzuci, to jestem przekosmae wolatabym mieszkaw WTBS-ie.



Po pierwsze, gbkza jest cena za 1°mowierzchni, bo nie 20 zt, a 11 — 14 z}, poza fak
ptac, to mnie nikt z tego mieszkania nie wyrzuci. Iostu mieszkam w nowym budynku,
w bardzo dobrym standardziezék wiec szukam mieszkania na wynajem, to gmtak: albo
za 25 zt / iwynajé nowe od dewelopera, albo od 14 z}Y\mWTBS-ie, albo b§ maze te
14 zt/ nf w jakimé starym zasobie.

Jezeli ktos nie chce dag do wiasnéci, to WTBS jest dobrym rozwraniem, a jeeli ktos
chce mié wtasndgg¢, to ja bym to przeliczata.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8podtki z o. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,jest jeszcze grupa, ktora nie fuiesie w tym podziale —
otoz s3 osoby, ktére biar pazyczke lub kredyt na wkiad do WTBS-u. Jest temna grupa,
osoby tu po zawarciu zwizku makenskiego, ktore przeznacaapwoj dochdod z wesela
(zwykle jest to kwota 40 — 60 tys. zt) na wkiad\@d BS.”

Pani radna Monika Malinowska — Olszowy powiedziata: ,ale to mee tez by¢ wkiad
na kredyt.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,ale trzeba méezdolnc¢ kredytows.

Trzeba pamita¢c o tym, ze kiedy kt@ startuje w dorostezycie i bierze taki kredyt
w wysokaci 50 tys. zt na wklad, to jeli np. po 10 latach postanowi on rélkarier
w Nowym Jorku, odzyskuje on ten wkiad — zwaloryzawaA przy kredycie na zakup
mieszkania, osoba ta pozostanie trwalegzama z bankiem.”

Pani radna Monika Malinowska — Olszowyzapytata: ,to jest takze w kadym momencie
moze najemca zrezygnowa’

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,tak.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,jest takze niektorzy rezygngji w to miejsce
wchodz z kolejki nasgpni, tak?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw Sg¢pien powiedziat: ,to jest w starych przepisach. W staryprzepisach
nawet niektorzy mieli prawo, przy bezzwrotnej payyacji, do wskazywania ngpcow.

W tej chwili nie ma ja takich przepisow...”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,czyli decyduje WTBS, kogo wprowadizak?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,tak, teraz decyduje WTBS, kogo wproza.

Ja bym zwrécit uwagjjeszcze na jednrzecz — oté jezeli ktos sie zastanawia nad wykupem
mieszkania, to po pierwsze, deacyzp wykupie podejmuje w dowolnym momencie.
A poza tym, z reguty te mieszkaniag takichsrednich, dolnych cenach rynkowych — oge s
wyceniane oczywcie przez biegtego, to jest bardzo blisko mediaByyli, to jest dobra
cena.”
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P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,tyle tylkoze widzimy,ze tak — po pierwsze, rynek
jest i ludzie chg mieszké w TBS-ach, po drugie, ¢gto chg w miar szybko wykupt to
mieszkanie.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,8 tacy, co praktycznie nagmnego dnia skladaj
wnioski w sprawie wykupu. Dla nas jest to o tyleZstne,ze my odzyskujemy piesize
i mamy ruch inwestycyjny.”

Pani radna Monika Malinowska — Olszowy zapytata: ,oni maj petrg swobod
dysponowania tym mieszkaniem?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,tak — g wiascicielami, tworz wspdélnot z nami.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,bo TBS buduje na wiaseq a nie na gytkowaniu
wieczystym.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.

pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,na terenach przy ul. Rdzalnianej i ul. Pabianickie]
bedziemy tworzy¢ spoteczne budownictwo czynszowe. Dostaniemy pize od Rzdu

I potowe — bysmy chcieli porozumié si¢ z Gmirg, za potovg mieszka. A Gmina z tej
potowy dostaje potowzwrotu — wec to jest dobry interes dla wszystkich.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszka powiedziata: ,czyli jak Gmina dokiada dziesi to ma pgc
zwrotu.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,mniej wgce;.
Na terenach przy ul. Wysokiej wyszto 125 tys. pezyskanie dwoch pokojow dla Gminy.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,tylko trzeba pagiec, ze ten zasob, ktéory Gmina ma
do dyspozycji, to nie ma tych wszystkich przywilgjoktore g na wiasnéci Gminy. Bo
na przykfad, lokator nie wykupi za 10 % waxbtego mieszkania.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,ale to trzeba odsie do pewnej sytuacji — kiedy
mowimy o zasobie w ztym stanie technicznym, gdzeehia by zainwestowakilka, albo
kilkanascie milionéw ztotych w remont i my obimmy t cere ze wzgédu na stan, to ma to
jeszcze jald sens. Jeeli natomiast my budujemy nowy zasob, to nie paéby mi€ gdzie
w gtowie to,ze sprzedamy to za 10 % waito”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,tak, ale trzeba byez swiadomym tegoze jezeli
Gmina wchodzi w porozumienie z TBS-em i z Fundusiaptat, to te wybudowane obiekty
s3 wlasndcig TBS-u. Ten lokal nie jest wlasfmg Gminy, wic Gmina wprowadza¢ tam
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lokatora — bo ona z nadania ustawy ma prawo wskazakatora — to tylko dysponuje
umowg najmu.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,ale Gmina nie ma woéwczas problemdwjazanych
Z utrzymaniem zasobu.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,tak, ale to kiedymieszkacom bardziej zaleato
na tym, zeby dysponowa wilasndcig, a teraz chg oni mig tani lokal — i w dobrym
standardzie.”

Pani radna Monika Malinowska — Olszowy powiedziata: ,z drugiej strony, pewnie
niektorzy klienci praggcy skorzysta z zasobow TBS-u wolelibyeby to byto tylko w tym
systemie -zeby wianie w tych budynkach nie byto tych osob z Gmingteyoze to te...”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszka powiedziata: ,zmniejsza pgll Bo kolejka oczekugych
na mieszkanie z TBS-u liczy 1 300 oso6b — jak Spd&hkaduje 100 mieszka z czego
50 lokali kedzie musiata oddaGminie, to tylko 50 oséb wejdzie z tej kolejki.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,po pierwsze, trzeba patac, ze to jest projekt
subsydialny WTBS. Bytby projekt w dobrym rozmiamédzy 100, a 300 mieszkaocznie
— i to jest do zrobienia. Co oczyaie, biogc pod uwag ile oséb czeka w kolejce do zasobu
gminnego, to nie rozwruje to tego problemu. Ale Zeli wezmiemy pod uwag to, ze
na szcegscie rozwijapcy sk program rewitalizacji ¢dzie potrzebowa takiego buforu
w postaci mieszkg zeby te osoby przendsha state lub w rotacji — wksza¢ z nich, jeeli
zostanie przeniesiona do nowych mieszka bloku, nie ldzie chciata ich opicic.
W szczegolnéci, ze ten czynsz po zakozeniu rewitalizacji nie ddzie taki, jak byt
wczesniej, a tu maj kwote 9 zt / nf gwarantowam przez Gmig. | biorac pod uwag, ze to
jest uzupetniaicy model, lgdziemy wnioskowé, zeby pojawita sj ta stata umowa z Gmgn
bo Gmina ma przyzwajt pule mieszka, nie musi s§ kompletnie o nie martwi— nie
zaradza tym zasobem, nie utrzymuje gozelechodzi o oczekiwania oséb zamieszkych
tam, to one g kierowane wyjcznie do WTBS-u, ktory jest administratorem i $cigielem.
Tak naprawd, Gmina kieruje lokatora i ptaci czynsz.”

Przewodniczcy Komisji pan Mateusz Walasekpowiedziat: ,g chyba takie Miasta, gdzie
w ogo0le cata substancja komunalna trafita do TBS-6w

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,Poznawzigt 180 min zt kredytu dla TBS-u.”

Pani radna Monika Malinowska — Olszowy powiedziata: ,jeszcze jedno pytanie =zgé
zostajemy lokatorem TBS-u, czy taki klient s@onvynajc to mieszkanie?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,za zgogl TBS-u, tak. Podchodzimy do tego racjonalnie
— jezeli ktos np. wyjezdza, i zgtasza oficjalnieze chce wynai mieszkanie, dostaje na to
zgoc.”
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Przewodniczicy Komisji pan Mateusz Walasekzapytat: ,duo jest wykupow?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,dio — szczegoélnie teraz widoczne jestsdauze
zainteresowanie wykupem. Fakte niektorzy klienci & zdziwieni, ze s lokatorami
gminnymi, a nie mogsobie wykupt mieszkania, mimae byli o tym uprzedzani.

Bardzo duo oso6b pyta w tej chwili o wykupy.”

Przewodniczicy Komisji pan Mateusz Walasekpowiedziat: ,to jest tak ¢xto,ze ostatnie

informacje o zamianie prawaytkowania wieczystego na prawo wtasoio kampania z tym
zwigzana powoduj u czsci mieszkacow taki zamt, ze réwnie s3 pewnie domniemania
odnanie np. najmu lokali — bo to nie jest dofka rozré@niane. Oczywicie g to przypadki

pojedyncze, ale zdarzagic.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw S¢gpien powiedziat: ,ja bym chcialzebydmy w tym roku uregulowalict
kweste budowania dla Gminy, bo zwide tez Paistwo uwag — jezeli ja wiem, czy mam
jakis plan na okres lat dziesiiu, ile w danym roku oddajmieszka, to znacznie tatwiej jest
mi funkcjonow#&. Mnie st bardzo podoba ta formuta — mamy tam tgodbrmalnych
problemow z...”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszka powiedziata: ,tak, my wygpilismy do Banku Gospodarstwa
Krajowego o interpreta¢jprzepiséw, bo te przepisy sakie niejednoznaczne i czekamy
na odpowied. Jeeli t¢ odpowied otrzymamy, to méle, ze ten model mma w miag
szybko dopracowa- tylko takie kluczowe odpowiedzi muspasc.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,bo jak zrobimy rewitalizagjbez 100 — 200 mieszka
w odwodzie za kadym razem?”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszkapowiedziata: ,nawet sama nieruchos@oprzy ul. Ogrodowej,
naprzeciwko Hotelu Andel's, — ul. Ogrodowa 26 i 28to tam jest piset oséb
do wyprowadzenia. To po prostu — ta jedna kamierkitag przegto LSl jest wolna, a resgt
— po prostu, wyprowaditaks ilos¢ oséb, to caty proces.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.

pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,tym bardziej,ze niektorzy oczekygj ze Ikeds

wyprowadzani — miedmy tak w przypadku budynku przy ul. Wysokieje lokatorzy
oczekiwali, ze np. cata klatka zostanie przeprowadzona. Bo kesjg@rupa osob, ktéra
od trzech, czterech pokaleyje razem.”

Przewodniczicy Komisji pan Mateusz Walasekpowiedziat: ,i to 9 jeszcze osoby, ktére
mieszkaj te trzy, cztery pokolenia w lokalach substandangdw— dla nich p#niej ten
czynsz mae by troche zaskoczeniem.

Ja chcialem bardzo serdecznie pokiawac Panu Prezesowi i Pani Dyrektor.zdk jest
jeszcze c§ co Pan Prezes chcialby przekakomisji, to oczywicie jestémy gotowi tego
wystucha.”
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Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.

pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,mog przekaza tylko tyle, ze jesli Komisja widziataby
kiedys jakis model wsparcia, np. lokalowego, to progmamettat, ze my oprdcz mieszka
mozemy te budowd lokale wytkowe. Oczywicie to nie jest domingga historia, wgc nie

wybudujemy biurowca, natomiastsfe myslimy o jakiché lokalach, ktére bylyby Miastu
potrzebne, memy to rob¢ na takiej samej zasadzie, jak mieszkania.”

Przewodniczacy Komisji pan Mateusz Walasek zapytat: ,ale s jakieS ograniczenia
powierzchni?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,taka bardziej przyzwoké.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszka powiedziata: ,lokale #ytkowe g w parterach, przedszkole
budowalscie na Widzewie, gava wielostanowiskowe #Spoétka buduje.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw S¢gpien powiedziat: ,mamy te kilka pracowni, ktore zajmuaj gtdwnie

plastycy.”

Przewodniczacy Komisji pan Mateusz Walasek zapytal: ,jako czs¢ budynku
mieszkalnego?”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8potki z 0. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,tak. To jest na przyklad take mamy pracowgi

przy ul. Nawrot, ktéra ma 23 hpowierzchni — i z racji tegage jest niewymiarowa, nie me

by¢ mieszkaniem, choctama pelen wzet sanitarny. W zwizku z tym, jest lokalem
uzytkowym — czynsz wynosi 15 zt /anjest wic niewysoki. | lokal ten ma status pracowni.
Jezeli mamy parter, to lokalezytkowe do wykonaniagsrzecz oczywist. Mamy czasami
rozne powierzchnie, ktére nam tak zostaj zeby je wykorzystq to robimy tam albo
pracownie, albo np. pomieszczenia gospodarcze. Ysdgbomiast byta taka konieczito
I Miasto chciatoby mié w takim uktadzie jaks powierzchng, to jestémy w stanie g zrobi.

Przy ul. Spornej na przyktad, panu Wiceprezydentdweli zalezalo, zeby przedszkole
powstato.”

P. o. Dyrektora Biura Nadzoru Wiascicielskiego UML w Departamencie Prezydenta
pani Agnieszka Graszka powiedziata: ,bo przy ul. Spornej jest problem Zejscami
parkingowymi — bo tam jestieszpital.”

Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8pdiki z o. o.
pan Radostaw S¢pien powiedziat: ,Spotka jest w ogdle bardzo dobrym wozaniem
do zagospodarowywania #dych miejsc, ktore g potrzebne Miastu. Tylko wtedy trzeba
pamktat o tym,ze Spotka prowade dziatalnd¢, musi generow@pewne dochody.”

Przewodniczicy Komisji pan Mateusz Walasek zapytat: ,a czy gdzie w Polsce byt
przypadek upadku TBS-u?”
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Prezes Zaradu Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneg8podtki z o. o.
pan Radostaw Sgpien powiedziat: ,byty. Historia pokazujee w pewnym momencie byto
bardzo duo TBS-Ow prywatnych. | esto te prywatne TBS-y byly przybuddwkami
prywatnych firm budowlanych — bylty wykorzystywamedhe jako centrum kosztéw, centrum
zyskow. | w pewnym momenciegzstawe tej strukturze zapewnity wdaie prywatne TBS-y,
ktore upadaly. Publiczne TBS-y nie upadajw tej chwili na rynku zostaty praktycznie,
w zdecydowanej wkszaici, publiczne TBS-y. | oneaswykorzystywane przez wszystkie
miasta, jako publiczny deweloper — w Szczecinie MBS zajmuje & prowadzeniem
rewitalizacji.”

Na tym dyskusj w powyzszym punkcie zakezono.

Ad. 3. Sprawy r&zne i wolne wnioski.

Nie zgtoszono uwag do protokotu nr 5/11/2018 posgmua Komisji, przeprowadzonego
w dniu 28 lutego 2019 r.

Na tym posiedzenie zakozono.

Przewodniczicy Komisji
Protokot sporzdzit
Mateusz Wal asek
Marek Wasi el ewski



