DPr-BRM-11.0012.13.8.2019
Protokot nr 8/X11/2019

posiedzenia Komisji Rewizyjnej
Rady Miejskiej w odzi
z dnia 4 grudnia 2019 r.

I. Obecnasé na posiedzeniu.

stan Komisji - 7 radnych,

obecnych - 7 radnych.

Listy obecnéci stanows zatacznik nr 1 i 2 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowtczak nr3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla goi na posiedzenie stanowi geknik nr4 do niniejszego protokotu.

Il. Proponowany porzadek posiedzenia:

Przyjecie protokotu nr 7/VI/201%osiedzenia z dn. 6 czerwca 2019 r.

Przyjcie wstpnej wersji protokotu z kontroli prawidtowol przeprowadzenia
sprzeday stanowicych wiasné¢ Gminy lokali mieszkalnych — zleconej Komisji
Rewizyjnej uchwad nr X/359/19 Rady Miejskiej w todzi z dn. 5 czern@@19 r.

3. Sprawy ra@ne i wolne wnioski.

Ill. Przebieg posiedzenia i ustalenia.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski otwierapc posiedzenie powitat
zebranych. Pan Przewodnicy przedstawit nagpnie proponowany pogdek obrad.

Zebrani jednom§tnie zaakceptowali postlek posiedzenia.

Ad. 1. Przyjecie protokotu nr 7/V1/2019 posiedzenia z dn. 6 czerwca 2019 r.

Za przyjeciem tego protokotu gtosowatod radnych, przeciw — nikt, 1 osoba
wstrzymata sie od gtosu.



Komisja przygta zatem protokot nr 7/VI1/2019.

Ad. 2. Przyjecie wsepnej wersji protokotu z kontroli prawidtowo §ci przeprowadzenia
sprzedazry stanowiicych wilasndé Gminy lokali mieszkalnych — zleconej Komisji
Rewizyjnej uchwala nr X/359/19 Rady Miejskiej w todzi z dn. 5 czerwc&019 r.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski odnoszac sk do przyczyn
skierowania powjszej sprawy pod obrady Komisji przypomniagé Miasto procedowato
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegazedai terenu potaonego w rejonie
ulic Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzegjsktomzynskiej gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolagkiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz
placu Reymonta, jednocee sprzedac na powyszym terenie lokale — w budynku, ktory
zgodnie z tym planem podlegat wyburzeniu, poniewsytuowany jest w miejscu, w ktorym
ma by prowadzona inwestycja publiczna. Pan Przewodniczhciat w dniu dzisiejszym
uzysk& informacgp od przedstawiciela Miejskiej Pracowni Urbanistyegrjaka konkretnie
inwestycja zostata tam zaplanowana, jaki byt terejnrealizacji i czy wyburzeniu miaty
podleg& wszystkie budynki, znajdgge s¢ na nieruchomsxi przy ul. Zarzewskiej 18, gdzie
dokonano sprzeds lokali mieszkalnych. Niestety, na dzisiejszym ipdgeniu nie pojawit
sie przedstawiciela Miejskiej Pracowni Urbanistyczrew przekazanej Komisji pisemnej
informacji MPU znajduje si tylko harmonogram pracy nad ww. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzamia; prognozie skutkéw finansowych
budynek oficynowy mieszkalny na posesji paioej przy ul. Zarzewskiej 18 nie byt
wskazywany do rozbidérki.

Pan Przewodnigzy zwracajCc sk hastpnie do przedstawiciela Wydzialu Zbywania
I Nabywania Nieruchomi@i UML, zadat pytanie, czy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego od samegogtBacbudynki przy ul. Zarzewskiej 18
przeznaczone byty do wyburzenia.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UME w Departamencie
Gospodarowania Maptkiem pan Marek Jozwiak stwierdzit, ze jak wynika z pisma
Dyrektora MPU skierowanego do Wydzialu Zbywania akywania Nieruchoniai,
przedmiotowy projekt planu, a tak uchwalony plan nie zawiegagapiséw dotyczcych
sprzeday lokali. Réwnie: nie wskazuje giw nim budynkéw do rozbidrki.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski ocenit, ze udzielona mu
odpowied jest potowiczna. Omawiana sprawa wydgla w ten sposob,zi plan
zagospodarowania przestrzennego dla pseggo terenu uchwalony zostat w 2014 r. — prace
nad nim rozpocgy si¢ kilka lat wczéniej. Jednoczmie gdy plan ten byt procedowany,
zaprojektowano w nim budaw ulicy, co skutkowatoby wyburzeniem budynkéw
przy ul. Zarzewskiej 18. W konsekwenciji, jakiekadkiremonty zasadzgge s¢ na uzyskaniu
pozwolenia na budoyy na terenie powaszego budynku, bylyby niemlbwe do wykonania.
Jednoczénie Miasto sprzedato kilkaseie lokali znajdujcych s w tym budynku — z czego
jeden lokal zostat zbyty jupo uchwaleniu planu. Sytuacja wyda wic w ten sposobze
Miasto jedn decyzj pozwala lokatorom wykupimieszkania, z zastosowaniem bonifikaty,
drugs decyzj natomiast powodujezinie mog oni swobodnie dysponowaymi lokalami —

w przypadku wykwaterowania lokatorzy maptrzyma& odszkodowania, naliczane wedtug
normalnej wartéci tych lokali. Sytuacja ta nie jest @, zdaniem pana Przewodnicego,



prawidlowa. Plan rozbidorek nie ujmowat ewentualnegayburzenia obiektoéw
przy ul. Zarzewskiej 18, poniewav tym przypadku nie chodzito o budynki do rozbiork
ze wzgeddw technicznych, dulz jakichkolwiek innych. Plan finansowy rowri@ie ujmowat
kosztow tego przedsizigcia, poniewa nieruchomé¢ ta byla w pewnym momencie
w catasci wlasnacia Miasta, nie byloby wic komu wyptaat te odszkodowania. Nie ma
zapisoéw o gospodarce lokalowej w samym planie zamgerowania przestrzennego — nie ma
tam rownie wykazu budynkow przeznaczonych do rozbiorkieligednak okrélony obiekt
znajduje st na terenie, ktory zostat @ity inwestycy publiczry, planowag w ramach planu
zagospodarowania przestrzennego i wazWii z tym ma zostawyburzony, to w efekcie
uniemaliwiamy tam jakiekolwiek inwestycje. W zwzku z tym, w przypadku powgzym
doszto do daleko gtych nieprawidtowéci, jezeli chodzi o przeptyw informacji porlzy
poszczegolnymi jednostkami organizacyjnymi Gminy peniewa lokale w budynku
przy ul. Zarzewskiej 18 nie powinny zo&tarzeznaczone do sprzegaNie powinno réwnig
dojs¢ do sytuacji,ze osoby, ktérym sprzedawano te mieszkania, nieagopbwiadomione
o planach Miasta wobec powszego budynku.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Maptkiem pan Marek Jozwiak zauwayt, ze nie ma jednak planéw
wykwaterowania w najbiiszej przysziéci mieszkacow posesji przy ul. Zarzewskiej 18.
W korespondencji z Wydziatem Zbywania i Nabywanigerdichomdci na okolicznéc¢
procedowania powAszej sprawy, Zagd Inwestycji Miejskich stwierdzit,ze inwestycja
publiczna przewidywana na tym terenie nie zostajfasana do Wieloletniej Prognozy
Finansowej miasta todzi, nie okleno tez, kiedy miataby by wybudowana ta droga — nie
wiadomo wec, czy w ogdle droga ta powstanie.

Przewodniczicy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski powiedziat, ze by maoze
rzeczywicie droga ta nie duzie budowana — mieszikey nie mog jednak przeprowadza
zadnych remontéw na terenie pawsyej nieruchomiei, poniewa nie dostaa pozwolenia
na budow.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Maptkiem pan Marek Jozwiak stwierdzit, ze tak naprawg obostrzenia
te dotyczytyby tylko oficyny, a nie budynku frontego.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski zwrécit uwag, ze bardziej
precyzyjnych informacji w tej sprawie mogtby jednaklzielic Komisji przedstawiciel
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Maptkiem pan Marek Jbézwiak powiedziat, ze nieruchom&
przy ul. Zarzewskiej 18 skladaegsiz co najmniej dwoch budynkéw. Jednym z nich jest
budynek frontowy, ktory nie musiatby &ywyburzany w zwizku z ewentualn budowy
drogi. Budynek oficyny natomiast, w ktérym znajgigic lokale mieszkalne, faktycznie
koliduje z planami tej inwestycji. Miiwe bytoby jednak, zdaniem pana Dyrektora,
uzyskanie pozwolenia na remont budynku frontowego.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski zadat pytanie, czy Gmina
sprzedawata mieszkania, znaghg s¢ w budynku oficyny.



P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Majtkiem pan Marek Jézwiak poinformowat zebranychze w oficynie
tej sprzedany zostat jeden lokal — transakcja tedana zostata w dn. 4 listopada 2015 r.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski zwrocit uwag, ze sprzedata
zostata dokonana jupo uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowaraasfrzennego
dla przedmiotowego terenu.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Majtkiem pan Marek Jéziwiak powiedziat,ze wyjscie z tej sytuacii,
gdyby rzeczywdcie powysza droga byla budowana, bytoby takie, Miasto nie
odkupywatoby mieszkania od tej osoby — przyzogej lokal zamienny.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski ocenit, ze we wnioskach
pokontrolnych Komisji powinno i znale¢ stwierdzenie, a2 nalezatoby zadbé

0 szczeg6towy przeptyw informacji pogdizy poszczegdlnymi komorkami organizacyjnymi
Gminy w kwestii planéw inwestycyjnych Miasta — ahie dochodzito do takich sytuacii.
Nalezatoby réwnie zaproponowa& wprowadzenie zmiany do uchwatly Rady Miejskiej,
regulupcej kwestie wykupu lokali przez ich najemcéw.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Maptkiem pan Marek Jozwiak zapewnit zebranychze kierowany
przez niego Wydzial, ktéry od stycznia 2016 zajmige réwniez sprzedaa lokal
mieszkalnych stosuje zasady nie sprzedawamieszka w budynkach znajdagych se

na terenach, na ktorych mapy¢ prowadzone inwestycje publiczne. Dyrekcja Wydziatu
kierowata s¢ w tym wypadku wyktadni zawarg w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchogwami. W zwigzku z tym, w momencie, gdy najemca lokalu nr 9
w posesji przy ul. Zarzewskiej 18 zid wniosek o wykup tego lokalu, uzyskat odpowied
odmowry — pomimoze lokal ten znajdowat sw budynku frontowym.

Pan Dyrektor podke&it ponadto, # w omawianym aktualnie przypadku nie wiadomo, czy
faktycznie dojdzie do realizacji na tym terenie @stycji celu publicznego — plan
zagospodarowania przestrzennego zaktada bowiemwgutdiiej drogi, nie naklada jednak
obligatoryjnie obowgzku jej wykonania.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski zwrécit uwag, ze Rada Miejska
po to uchwala miejscowe plany zagospodarowaniaspzannego, aby Miasto mogto bez
probleméw w przyszkei realizowa okreslone inwestycje na terenie nimi @hjm — nie
powinno wec tam dochodZzido tego czasu do zmian prawa wiasmo

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Maptkiem pan Marek Jozwiak stwierdzit, ze jezeli Gmina podtaby
decyzg, iz nie kedzie jednak budoweatej drogi, b¢ maze naleatoby doprowadzido zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegtaks- by méc kontynuowa
prywatyzacg lokali na powyszym terenie.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski zwrocit uwag, ze Komisja

powinna przedstawi Radzie Miejskiej protokot z prowadzonej aktualkientroli do dnia

31 grudnia br. Wczmiej protokdt ten musi zostgrzestany nacce Prezydent Miasta todzi
celem zajcia stanowiska w powgze] sprawie. Komisja powinna & w miag szybko

zakaczyt te kontrok.



Pan Przewodnigzry zaproponowat, by w protokole z kontroli zawaztestato stwierdzenie,
ze Komisja dostrzegaz inie bytlo wiaciwego obiegu informacji porgilzy poszczegdllnymi
jednostkami, odpowiedzialnymi za sprzeda za planowanie przestrzenne — bowiem
od samego pogkku prac planistycznych przewidywana, ma tym terenie przeprowadzona
zostanie inwestycja publiczna, a mimo to sprzedawakale znajdujce s¢ w usytuowanych
tam budynkach. Pagiowanie takie skutkuje tymz ilby¢ moze w przysziéci trzeba kdzie
dokon& tam wykwaterowa — co na pewno wzbudzi niezadowolenie mieszkav.
Ponadtofakt ten mae spowodowé& negatywne konsekwencje finansowe dla Miasta,
poniewa lokatorom sprzedano mieszkania z zastosowaniemifikedy, natomiast
ewentualne odszkodowaniady juz wyptacane wedtug realnej wastm tych mieszka.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UME w Departamencie
Gospodarowania Maptkiem pan Marek Jozwiak ocenit, ze by moze lepszym
rozwigzaniem bytoby przekazanie mieszkam zamiast odszkodowdokali zamiennych.

Przewodniczicy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski stwierdzit,ze mieszkacy mog
jednak wysipi¢ o odszkodowania, w zwiku ze zmniejszeniemesivartasci ich mieszka,
spowodowanym zapisami, ktére znalazkywiplanie zagospodarowania przestrzennego.
Pan Przewodnigzry zaproponowat ponadto, by w protokole z konteolalazta si sugestia,
aby do uchwaly Rady Miejskiej regudgej spraw wykupu lokali przez ich najemcéw
wprowadzone zostaly zapisy dotyce wyhczenia ze sprzedg lokali mieszkalnych,
usytuowanych na terenie, na ktorym Miasto w Studizmgospodarowania Przestrzennego
Miasta todzi oraz w przygotowywanych izuwchwalonych planach zagospodarowania
przestrzennego zaktada prowadzenie jakichkolwialestycji publicznych.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UMEL w Departamencie
Gospodarowania Majtkiem pan Marek Jozwiak przypomniatze w omawianym aktualnie
przypadku przygpienie do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nagito w 2008 r., sam plan natomiast uchwalono w 201Mamy tu wec

do czynienia z di& dtugim, szécioletnim okresem.

Przewodniczicy Komisji pan Barttomie] Dyba — Bojarski stwierdzit, ze nie zamierza
dazy¢ do tego, by po poegiu uchwaty o przygpieniu do sporgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na catym teddiy, ma by nim obgty, nie wolno byto
sprzeda zadnego lokalu. Pan Przewodnjcy chciatby jednak, by obowaywata zasadae
obostrzenia takie obowiduja, jezeli z uchwaty o Studium, z uchwaly o przyseniu, dz

z projektu planu wylonego wynika, 4 na tym terenie ¢gla prowadzone inwestycje
publiczne.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Majtkiem pan Marek Jozwiak ocenit, ze naleatoby okrgli¢ bardzo
precyzyjnie etap, na ktérym obazujs takie obostrzenia — poszczegoélne projekty bowiem
Cze¢sto g zmieniane.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski zwrécit uwag, ze dziakki,
na ktérych maj by¢ prowadzone inwestycje publicznegsto g wskazywane w uchwatach
0 przysgpieniu do sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania przesee.
Po podgciu takiej uchwaty nie powinno giwiec sprzedawalokali, znajdugjcych s¢ na tych
terenach.



Pan Przewodnigzy stwierdzit ponadto,zi ma wgtpliwosci, czy w omawianym aktualnie
przypadku nie zostaly naruszone przepisy art. 1l@awys z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchorsuwami.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Maptkiem pan Marek Jéziwiak zauwayl, ze najemca nie ma jednak
roszczenia co do nabycia lokalu.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski wyrazit poghd, ze najemca nie
mogtby zgtost takich roszcze réwniez w przypadku odmowy sprzezamu powy:szego
lokalu.

Nabywcy lokali na terenie nieruchosdm przy ul. Zarzewskiej 18 ma@ajprawo czd Sic
pokrzywdzeni, poniewakupili oni mieszkania, z ktorymi teraz nic nie magobki.

P.o. Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nierudhomosci UML w Departamencie
Gospodarowania Majtkiem pan Marek Jozwiak stwierdzit, ze remont budynku
frontowego jest mdiwy, poniewa budowa drogi nie byta planowana w miejscu, w kidry
sie on znajduje, wic nie ledzie on podlegat wyburzeniu. Ewentualne wyburzenie
dotyczytoby jedynie oficyny — w budynku tym lokaleszkalny wykupit jeden lokator.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski podsumowujc dyskusg
zaproponowat, by w projekcie protokotu z kontrohatazto s stwierdzenie, 4 zabrakto
komunikacji pom¢dzy poszczegolnymi jednostkami organizacyjnymi Ndagrazze lokale
mieszkalne usytuowane na terenie, na ktérym zogtghjanowane inwestycje publiczne, nie
powinny podlegéa sprzeday. W projekcie tego protokotu powiniengsirowniez znalée
postulat zmiany obowtujacej w tej chwili uchwaty Rady Miejskiej, reguhgej kwestg
wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw.

Zebrani zaakceptowali te propozycije.

Ustalono naspnie, ze Komisja Rewizyjna wygpi do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
z wnioskiem o przekazanie jej (w terminie do dniag@dnia br.) informacji, ktérych
nieruchoméci dotyczy wyburzenie wzwikku 2z celem publicznym, prajym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenrsigazsci obszaru miasta todzi
potozonego w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiggogczej, Zarzewskiej, Lonynskiej
gen. Jarostawa dbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolagkiej, Sieradzkiej
I Piotrkowskie] oraz placu Reymonta. Komisja poprpsnadto MPU o informagj czy
w przypadku nieruchonsoi przy ul. Zarzewskiej 18 wyburzeniu miaty podlégda budynki
wchodzce w jej skiad, czy tejedynie budynek oficyny.

Po uzyskaniu tych informacji Przewodnicy Komisji Rewizyjnej przygotuje projekt
protokotu z kontroli, ktéry zostanie naphie przekazany wszystkim jej cztonkom. Komisja
zbierze s} nastpnie na swym kolejnym posiedzeniu w dniu 11 grudbra (pocz. —
godz. 8.30). Jeeli Komisja przyjmie podczas tego posiedzenia padta kontroli, wéwczas
kontrola ta powinna zakazy¢ sie w przewidywanym terminie, tj. do dnia 31 grudn@Q r.

Na tym dyskusj w powyzszym punkcie zakezono.



Ad. 3. Sprawy rézne i wolne wnioski.

Przewodniczicy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski przedstawit zebranym pisma,
ktGre w ostatnim okresie skierowane zostaty do Kgjimi

1. Zestawienie przedstawggge wykonanie dochoddéw i wydatkéw biatu Miasta todzi
za 10 m-cy 2019 roku.

2. Uchwata Nr 22/91/2019 Regionalnej Izby Obrachuméoz dnia 2 padziernika 2019 r.
dotyczca zastrzeen wniesionych przez Dyrektora ZDIT w todzi do wnidgsk
pokontrolnych.

3. Uchwata Nr 26/100/2019 Regionalnej Izby Obraclowdj z dnia 28 palziernika 2019 r.
dotyczca zastrzezen wniesionych przez Pierwszego Wiceprezydenta Midstazi
do wnioskéw pokontrolnych.

4. Uchwata Nr 29/108/2019 Regionalnej Izby Obraclovmdj z dnia 18 listopada 2019 r.
dotyczca uchwaty Nr XV/643/19 Rady Miejskiej w Lodzi zidrl6 padziernika 2019 r.
w sprawie wyboru metody ustalenia optat za gospmdanie odpadami komunalnymi,
ustalenia stawki tej optaty dla nieruchodoip na ktérych zamieszkaujmieszkacy oraz
ustalenia stawki optat za pojemnik lub worek przezony do zbierania odpaddéw
komunalnych.

Zebrani przyli tres¢ powyzszych pism do wiadonsoi.

Przewodniczacy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski przypomniat, ze wkrotce
Komisja przyjmowa bedzie plan pracy na 2020 r., w zwku z czym nalzatoby sé¢
zastanowd nad planem kontroli, ktére zostatyby przeprowadzewn przysztym roku. Pan
Przewodnicacy ocenit, ze nie powinien on hytak ambitny, jak plan pracy na 2019 r.,
poniewa plan taki trudno jest zrealizowa

Wiceprzewodniczcy Komisji pan Kamil Deptuta stwierdzit, ze plan pracy Komisiji

Rewizyjnej funkcjonuje w podobnym ksztalciezjwd kilku lat. Podobne roczne plany
Komisja Rewizyjna przyjmowata jeszcze w trakcie anma poprzedniej kadencji
samoradowej.

Przewodniczcy Komisji pan Barttomiej Dyba — Bojarski zwrécit sk do cztonkow
Komisji z prasba, by zgtaszali swoje propozycje do planu pracy 8202r. do kéca grudnia
biezagcego roku.

Na tym posiedzenie zakozono.

Przewodniczcy Komisji
Protokét sporzdzit

Barttomiej Dyba — Bojarski
Marek Wasi el ewski



