ZARZADZENIE Nr 145/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Yodzi
obejmujacej doline¢ rzeki Jasien, potozonej w rejonie ulic Lazurowej i gen. Ignacego
Pradzynskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747),
w wykonaniu uchwaty Nr LIV/1634/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi obejmujacej doling rzeki Jasien, potozonej
w rejonie ulic Lazurowej 1 gen. Ignacego Pradzynskiego

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta tLodzi
obejmujacej doling rzeki Jasien, polozonej w rejonie ulic Lazurowej 1 gen. Ignacego
Pradzynskiego, zgodnie zrozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik do niniejszego

zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 145/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej doline rzeki Jasien, polozonej w rejonie ulic
Lazurowej i gen. Ignacego Pradzynskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej doling rzeki Jasien, potozonej w rejonie ulic Lazurowej i gen. Ignacego
Pradzynskiego zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 27 wrze$nia 2022 r.
do 18 pazdziernika 2022 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 2 listopada
2022 r. wplynelo 8 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich
identyfikacji.

Uwaga nr 1

- wplyneta 17 pazdziernika 2022 r.,
- zlozona przez ,
- dotyczy dziatki nr 77, w obrebie G-8.

_ sklada uwage dotyczaca:

wyjasnienia, cytuje: ,,w jaki sposob projektowany mpzp zapewni dla dziatki G8-77 swobodne
z niej korzystanie, a w szczego6lnosci: dostep, dojazd czy np. poprowadzenie instalacji wod-
kan., energetycznej itp. (np. dla realizacji inwestycji dozwolonej na terenie zieleni naturalnej)”.
Sktadajacy uwage dodaje, cytuje: ,,w odpowiedzi prosze uwzgledni¢ fakt, ze pismem UML
z dnia 26.07.2021 r. (...) odméwiono stuzebnos$ci gruntowej po dzialce G8-79/2 (prawnie
ustanowionemu pelnomocnikowi dziatajacemu w imieniu wszystkich wspotwilascicieli dziatki
G8-77 — firmie ,,Golden Lion”.

Do uwagi dotaczono skan pisma Urzgdu Miasta t.odzi z dnia 26.07.2021 r.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, jednoczesnie art. 15 ust. 1 moéwi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. wigkszo$¢ obszaru objgtego
projektem planu miejscowego wskazana zostata jako ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej” — symbol Z. Zgodnie z ustaleniami



Studium tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Jasien, polozonej w rejonie ulic
Lazurowej i gen. Ignacego Pradzynskiego w catosci pozostawiono w strukturze terenéw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 77, w obrebie G-8 zostata w projekcie planu oznaczona
symbolem 2ZN — tereny zieleni naturalnej. W ramach terenu 2ZN jako przeznaczenie
uzupehiajace wskazano m.in. teren zieleni urzadzonej, teren ustug sportu i rekreacji oraz teren
infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu zapewnia mozliwos¢ dostepu do nieruchomos$ci m.in., poprzez dopuszczenie
budowy dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych obstudze
komunikacyjnej. W przypadku realizacji infrastruktury technicznej projekt planu zapewnia
mozliwo$¢ wyposazenia terenow w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace systemy,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow.

Projekt planu miejscowego nie rozstrzyga o mozliwosci uzyskania stuzebno$ci gruntowe;.

Uwaga nr 2

- wplynela 28 pazdziernika 2022 r.,
- dotyczy wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

_ sklada uwage dotyczaca:

cytuje: ,,poniewaz mpzp zaklada, ze jego celem jest ochrona doliny rzeki Jasien, wnosz¢
o wykres$lenie z tego planu wszystkich dzialek, ktore posiadaja gleby pochodzenia mineralnego.
Powszechnie wiadomo, ze gleby w dolinach rzecznych sg pochodzenia organicznego. Uwazam
wigc, ze dzialki te umiejscowione sa poza doling rzeczng i nie wplywaja one bezposrednio
na samg rzeke”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W obowigzujacych przepisach prawa brak jest wytycznych do wyznaczania granic
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku przedmiotowego projektu planu wytyczng do wyznaczenia obszaru opracowania
projektu planu staty si¢ granice wskazanej w dokumencie Studium jednostki funkcjonalno-
przestrzennej o symbolu Z — ,, Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin
rzecznych w strefie zurbanizowanej”, ktéra obejmuje swym zasi¢giem zaréwno doling rzeki
Jasien jak 1przylegajace uzytki rolne. Ewentualne wylaczenie z granic opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazanych w uwadze dziatek nie jest
uzasadnione przestrzennie — stanowia one integralng cze$¢ jednej jednostki funkcjonalno-
przestrzennej wyznaczonej w obowigzujacym Studium.

Ponadto jednym z celow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Jasien, potozonej w rejonie ulic
Lazurowej 1 gen. Ignacego Pradzynskiego jest ochrona waloréw krajobrazowych dolin rzek
Jasienia i Karolewki wraz z ich otoczeniem, jako terenow wspottworzacych system ekologiczny
miasta. Wyznaczajac granice obszaru objetego projektem planu sugerowano si¢ potrzeba
objecia ochrong niezabudowanej czesci doliny rzeki Jasien, petnigcej wazng role w systemie
przyrodniczym Miasta przed narastajagcymi niekontrolowanymi procesami urbanizacji.
Wskazanie to stanowi realizacj¢ podjetej w Studium polityki planistycznej dla ww. obszaru.



Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr LIV/1634/22 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta £odzi obejmujacej doling rzeki
Jasien, potozonej w rejonie ulic Lazurowej 1 gen. Ignacego Pradzynskiego, w ktorej to uchwale
zostaly okreslone granice obszaru objetego planem. Zmiana granic opracowania wymagataby
przerwania prac nad projektem 1 przystgpienia do nowego projektu planu na podstawie nowe;j
uchwaty. Opracowywanie projektu planu dla obszaru Miasta z wylaczeniem kilku
nieruchomosci, dla ktérych nie ma jednocze$nie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, skutkowaloby pozostawieniem tych nieruchomosci bez
okreslonego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania.

Ponadto uwaga w zakresie postulowanego wylaczenia wskazanych w uwadze dziatek z granic
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow
formalnych, gdyz nie dotyczy zakresu ustalen projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto ,.kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu”. Uwaga nie
odnosi si¢ do zakresu ustalen projektu planu, lecz do procedury planistyczne;.

Uwaga nr 3

- wplynela 28 pazdziernika 2022 r.,
- zlozona przez ,
- dotyczy wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

_ sklada uwage dotyczaca:

cytuje: ,,prosz¢ o wyjasnienie, kto bedzie zajmowat si¢ biezaca pielegnacja zieleni 1 zadba
o bezpieczenstwo zwigzane z roslinnoscia wysoka znajdujaca si¢ na terenie po wprowadzeniu
mpzp”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Wskazanie jednostek odpowiedzialnych za pielegnacje zieleni wykracza poza ustawowo
okreslony zakres ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.

Uwaga w zakresie postulowanego ,,wyjasnienia kto begdzie zajmowat si¢ biezaca pielegnacja
zieleni (...)” nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie dotyczy zakresu
ustalen projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto
,kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do zakresu ustalen
projektu planu, lecz do odrebnych zagadnien.



Uwaga nr 4

- wplyneta 28 pazdziernika 2022 r.,

ztozona przez:

dotyczy wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

skladaja uwage dotyczaca:
cytuje: ,,My — nizej podpisani obywatele miasta L.odzi — posiadajacy swoje wilasnosciowe
dziatki w tej czgsci Rokicia Starego, ktorej zachodnig granice stanowi rzeka Jasien i ktora
zawarta jest miedzy ulicami Lazurowa 1 gen. Pradzynskiego, wyrazamy niniejszym pismem
stanowczy sprzeciw wobec zamiardw zagospodarowania tego obszaru przez wladze miasta,
zawarte w przystapieniu nr 284 z dnia 19.01.2022 uchwata LIX/1634/22. Projekt ten —
co do jego celow spolecznych i przewidzianego miejsca realizacji — postrzegamy jako
catkowicie chybiony 1 niepotrzebny w tym miejscu, a takze w widoczny sposob sprzeczny
z interesem ludzi, ktorzy maja by¢ nim dotknigci. Narusza on nasze podstawowe obywatelskie
prawo — to jest prawo wilasnos$ci 1 swobodg¢ zarzadzania tym prawem.
Brak wyraznego sygnatu i skutecznego powiadomienia wiadcicieli terenu ze strony wiladz
miasta przy planowaniu tego projektu 1 niezaproszenie do rozmow konsultacyjnych
we wlasciwym czasie 1 formie pisemnej w tak waznej dla nas sprawie, konkretnej i znanej
miastu grupy obywateli, kojarzy sie bolesnie z arogancja wladzy z czaséw PRL-u. Wyjasniamy,
ze w wigkszosci jesteSmy ludZmi w podeszlym wieku 1 nie wszyscy z nas maja dostep
do Internetu 1 nie kazdy ma umiejetnosci korzystania z niego a poza tym nie jest
on obowigzkowy, bezptatny i1 ogolnie dostgpny — stad nasza ocena, ze taki sposob
komunikowania si¢ wladz miasta z ludzmi jest niewystarczajacy i wrgcz nieprzyjazny.
Pozostaje mie¢ nadzieje, Ze nie jest to celowe dziatanie majace ograniczy¢ w skuteczny sposob
wyrazenia swoich opinii przez zainteresowanych wiascicieli terendw.
Przypomnie¢ réwniez chcemy, ze jako wiasciciele dziatek potozonych we wspomnianym
wczesniej obszarze, juz raz wykonaliSmy znaczacg ofiarg na rzecz miasta Lodzi. Przez nasze
dziatki, wzdhuz ich wschodniej granicy przebiega magistrala wodna faczaca Sulejow z Lodzia.
Istnienie tej magistrali — co do budowy, ktorej nikt z wtascicieli dzialek ani dawniej ani obecnie
nie wnosil zastrzezen uznajac ja za wazny spolecznie cel — znacznie obnizyto warto$¢ uzytkowa
a takze materialng naszych dzialek. Nadmieniamy, ze miasto £.6dz nie zrekompensowato
wiascicielom w Zaden sposob tego stanu rzeczy uchylajac si¢ od prawnego obowigzku zaplaty
stosownej naleznos$ci za istniejaca stuzebnos¢ gruntowa na rzecz miasta. W obecnej chwili
jestesmy na etapie rozpatrywania wystapienia z pozwem zbiorowym o odszkodowanie nalezne
od LSI, ktéra podlega wladza miasta, z tytulu bezumownego korzystania z naszych terenow.
Teraz wiadze miasta Lodzi chcg nas ,,uszczegsliwi¢” dodatkowo przeznaczajac, bez naszej
zgody, nasze dziatki na cele ktorych nie pragniemy i nie akceptujemy. Wtasciciele terenow
na wschodnim brzegu rzeki Jasien sami doskonale wiedza, co jest im potrzebne do szczg$cia
i nie potrzebuja do tego zadnych pomocnikéw. Pragniemy realizowac na tym terenie i w swoim
zakresie formy budownictwa jednorodzinnego, ktére bedzie uwarunkowane z juz istniejaca
zabudowg tego obszaru i bedzie wrecz estetycznym dopetnieniem tej przestrzeni. Na pewno nie
zabraknie tez zieleni, o ktorg — bez kosztoéw miasta — zadba kazdy z nas.
,Porzadkowanie” doliny rzeki Jasien zapoczatkowata realizacja dwoch blokow
wielorodzinnych posadowionych dwa lata wczesniej na przedtuzeniu linii wyznaczonej przez
ulice $w. Franciszka. Uwazamy, ze zapisy w projekcie planu mowiagce o otwartym krajobrazie



doliny rzeki Jasien, jesli chce si¢ zauwazy¢ istnienie zabudowy wielorodzinnej w poludniowe;j
czgSci opisywanego obszaru oraz w jego pdinocnej czesci watu ziemnego z instalacja
kanalizacyjng biegnacego wzdtuz ulicy Pustynnej, s3 wigc czystym przektamaniem i rodzi
pytanie jaki to jest teren otwarty? Przy czym zauwazy¢ nalezy, ze stan techniczny tej kanalizacji
jest skandaliczny, zanieczyszcza swymi wyciekami tak rzeke¢ Jasien jak i tereny przez ktore
on przebiega. | tym problemem widocznym gotym okiem od wielu lat miasto powinno si¢ zajac¢
w pierwszej kolejnosci.

Poza tym sama rzeka Jasien wymaga gruntownej przebudowy i ponownego uregulowania.
Obraz zaniedban miasta budzi zdziwienie i stuszny niepokdj o bezpieczenstwo terenow
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie. Zamyst budowy zbiornika retencyjnego na obszarze zawartym
w projekcie jest dowodem braku logiki 1 konsekwencji w planowaniu takich inwestycji. Skoro
pozwolono w latach wcze$niejszych na zasypanie naturalnych zagtebien terenowych w dolinie
rzeki 1 wydano zezwolenia budowlane na ich zagospodarowanie. W obecnej chwili wladze
miasta probuja te razgce bledy w planowaniu zatatwic¢ kosztem naszych terenow.

Wiladzom miasta podpowiedzie¢ chcemy, Ze na urzadzenie terenéw zielonych w dolinie
rz. Jasien idealnie nadajg si¢ tereny na zachodnim brzegu tej rzeki zawarte migdzy Jasieniem
a ul. Denna. Istniejacy tu las podmiejski — po jego fizycznym uporzadkowaniu — doskonale
nadawatby si¢ na cele przedstawiane w projekcie urzadzenia tu terenow zielonych pod
warunkiem, Ze zabroni si¢ dewastacyjnej wycinki, ktora odbywa si¢ w obecnej chwili. Rodzi
si¢ rowniez pytanie, dlaczego strefa przewidziana w projekcie po zachodniej stronie rzeki jest
tak nikta a po jej wschodniej, tak obszerna i czym to jest spowodowane?

Zaplanowana budowa zielencow, Sciezek 1 taweczek w zwigzku z naszym stanowczym
sprzeciwem, najmniej jest potrzebna a wrecz niemozliwa w obszarze planowanego projektu
po wschodniej stronie rzeki na naszych prywatnych terenach. Czg¢s$¢ z nich jest ogrodzona
a wlasciciele innych si¢ do tego przymierzaja. Wyrazamy nasze zdecydowane nie dla zamiaréw
wiladz. Do szanownej Rady Miasta Lodzi apelujemy o madrg i przyzwoitg postawg wobec
obywateli miasta, ktora pozwoli uszanowa¢ nasze §wigte prawo wlasnosci 1 zapobiegnie
realizacji projektu wyraznie chybionego”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, jednoczesnie art. 15 ust. 1 moéwi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. wigkszo$¢ obszaru objgtego
projektem planu miejscowego wskazana zostata jako ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej” — symbol Z. Wyznaczenie
w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium, ktérego celem w jednostce
o symbolu Z jest m.in. zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, poprawa
jako$ci zamieszkania w terenach sgsiednich oraz poprawa warunkéw klimatycznych miasta.
Dodatkowo Studium wskazuje na obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  granice  krajobrazéw
charakterystycznych. Ustalenia projektu planu zgodnie ze wskazaniami dokumentu Studium
zachowujg ciagglo$¢ 1 spojnos¢ przestrzenng krajobrazu otwartego dolin rzek Jasienia



i Karolewki, jako krajobrazu z zakazem realizacji nowej zabudowy. Nalezy podkreslic,
ze przyjeta jednolita polityka przestrzenna na przedmiotowym obszarze od lat znajduje
odzwierciedlenie w kolejnych dokumentach planistycznych.

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz w zasiggu korytarza ekologicznego, wyznaczonego
wzdluz doliny rzeki Jasien 1 stanowi wazny element systemu ekologicznego miasta. Ponadto
projekt planu wyznacza zgodnie z dokumentem Studium granic¢ korytarza ekologicznego —
zasiggu morfologicznego dolin rzek Jasienia 1 Karolewki.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, w granicach przystgpienia do sporzadzenia planu procesy budowlane pozostajg
w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaktada ochrone¢ terendw dolin rzek Jasienia 1 Karolewki
oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym okre$lajacym kolejne etapy procedury planistycznej
wszyscy zainteresowani, w tym wilasciciele poszczegdlnych nieruchomosci mieli mozliwosé
wzigcia udzialu w procedurze sporzadzania przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
oraz terminie zbierania wnioskow, a takze o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
terminie dyskusji publicznej i terminie zbierania uwag pojawily si¢ w formie ogloszen
zamieszczonych w prasie miejscowej oraz obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogloszen
Urzedu Miasta Lodzi oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, a takze na jej stronie
internetowej. Z przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego nie wynika wymog
indywidualnego informowania o procedurze sporzadzania ww. dokumentu kazdego wlasciciela
nieruchomosci zlokalizowanej w granicach obszaru objg¢tego projektem planu. W okresie
sktadania wnioskow do projektu planu tj. od 14 lutego 2022 r. do 8 marca 2022 r. nie wptynat
zaden wniosek. Ponadto w okresie od 27 wrzesnia 2022 r. do 18 pazdziernika 2022 r. w trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu byla mozliwo$¢ bezposredniej rozmowy
z projektantem projektu planu i zapoznania si¢ z ww. dokumentem.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu uwzglednia wskazania dokumentéw wyzszego rzedu, tj. wskazuje
granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W zakresie przebudowy 1 regulacji
koryta rzeki Jasien projekt planu wskazuje, ze granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, stanowig wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenu wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonego symbolem 1WS,
»dla ktorego przewiduje si¢ remont otwartego koryta rzeki Jasien od potaczenia z rzeka
Karolewka do potnocno-wschodnich granic planu oraz regulacj¢ rzeki Jasien od ulicy gen.
Ignacego Pradzynskiego do polaczenia z rzeka Karolewka”.

Dokument Studium wskazuje na przebiegajacym w granicach projektu planu odcinku rzeki
Jasien miejsce lokalizacji projektowanego zbiornika wodnego. Jest to projektowany zbiornik
retencyjny wskazany zgodnie z ,,Wojewoddzkim Programem Matej Retencji”. Projekt planu nie
wyznacza doktadnej lokalizacji oraz granic ww. zbiornika, ale uwzglgdnia mozliwo$¢ jego
realizacji poprzez przeznaczenie obszaru pod tereny zieleni naturalnej zzakazem nowej
zabudowy.

W zakresie wspomnianej w tresci uwagi strefy niebudowlanej od rzeki Jasien nalezy wyjasnic,
ze zarowno wschodnia jak i1 zachodnia granica projektu planu opiera si¢ na przewazajacej
dlugos$ci o wyznaczong w Studium granice jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny
zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowane;j” —
symbol Z. Warto zaznaczy¢, ze zachodnia granica obszaru opracowania sgsiaduje z terenami



oznaczonymi w Studium jako jednostka L — ,, Tereny laséw o powierzchni minimum 3 ha” oraz
jednostka Z — ,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i1 dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej”, tj. terenami wytaczonymi spod zabudowy.

Wspomniana w uwadze mozliwo$¢ realizacji terenow rekreacyjnych, stanowi przeznaczenie
uzupehiajace terendéw ZN. Projekt planu jako przeznaczenie podstawowe terenu 2ZN
(po wschodniej stronie rzeki Jasien) wskazuje tereny zieleni naturalnej. Natomiast zgodnie
z dokumentem Studium umozliwia rowniez realizacj¢ terenéw rekreacyjnych jako
przeznaczenie uzupeiniajace. Ustalenie w projekcie planu przeznaczenia uzupeiiajgcego,
w tym wyznaczenie terendéw komunikacji rowerowej, nie oznacza koniecznosci jego realizacji,
a jedynie wskazuje na takg mozliwosc.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Uwaga nr S

- wplynela 28 pazdziernika 2022 r.,
- ozons proc. N N
- dotyczy wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

i_ skladaja uwage dotyczacy:
cytuje: ,,Jako wiasciciele nieruchomosci potozonych po wschodniej stronie rzeki Jasien nie
zgadzamy si¢ z ustaleniami mpzp — przystapienie nr 284, poniewaz uwazamy, iz ww. uchwata
jest niezgodna z rozporzadzeniem Ministra w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata zawiera szereg bledow
merytorycznych, lingwistycznych, brak w niej wyjasnien i definicji uzytych pojeé, a niektore
paragrafy same sobie zaprzeczaja. Czg$¢ graficzna uchwaly jest rowniez niezgodna
Z WW. rozporzadzeniem.
Uwazamy, ze tak elementarne btedy, wady i uchybienia w mpzp podwazaja kompetencje
organu do podejmowania uchwal. Organ, ktory nie potrafi czyta¢ rozporzadzenia — dokumentu,
stanowigcego podstawe do sporzadzenia planu miejscowego nie powinien tworzy¢ prawa,
ktorego skutki beda nieodwracalne dla wtascicieli terenow, ktore plan obejmie.
Naszym zdaniem, tak istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego nie moze by¢
akceptowane w demokratycznym panstwie prawnym’.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ww. ustawy. Ponadto projekt planu sporzadzono zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), innymi przepisami
odrebnymi oraz rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
»Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r. poz. 283).

W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 zdefiniowano okreslenia, ktére uzyto w projekcie
uchwaty, natomiast w § 4 ust. 2 wskazano, iz ,,okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane
w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi



w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony w ustawie lub w tych
przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym”.

Przedmiotem projektu planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terendOw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi”, zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej] w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu wskazany zostat jako
»lereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej” — symbol Z. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych proceséw urbanizacji obszaru, wyznacza tereny bez
mozliwosci zabudowy.

Warto zaznaczy¢, ze projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogow
zwigzanych z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskal niezb¢dne i wymagane prawem
opinie 1 uzgodnienia formalne.

Ponadto po uchwaleniu planu miejscowego przez Rade Miejska w Lodzi, Prezydent Miasta
bedzie zobligowany, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta do przedstawienia wojewodzie uchwaty,
wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawa.

Uwaga nr 6

- wplyneta 28 pazdziernika 2022 r.,

- zlozona irzez

- dotyczy wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

e -
uwage dotyczaca:
cytuje: ,,Prosz¢ o wskazanie sensu wprowadzenia ustalen dotyczacych przeznaczenia terenow
2ZN, w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego (np. terenu komunikacji rowerowej)

w przypadku ogrodzenia nieruchomosci prywatnych przez ich wiascicieli”.

i

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, jednoczesnie art. 15 ust. 1 moéwi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. wigkszo$¢ obszaru objgtego
planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni



minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowane;j” — symbol Z. Celem ww. jednostki
funkcjonalno-przestrzennej jest zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego,
poprawa jako$ci zamieszkania dla terendw sasiednich oraz poprawa warunkow klimatycznych
miasta. Dzialania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone do ustanowienia terenow
zieleni, ustug zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacja i sportem, co ma swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach ww. projektu planu miejscowego.

Projekt planu jako przeznaczenie podstawowe terenu 2ZN wskazuje tereny zieleni naturalne;.
Natomiast zgodnie zdokumentem Studium umozliwia rowniez realizacj¢ terenow
rekreacyjnych jako przeznaczenie uzupelniajace. Ustalenie w projekcie planu przeznaczenia
uzupetniajacego, w tym wyznaczenie terendOw komunikacji rowerowej, nie oznacza
koniecznosci jego realizacji, a jedynie wskazuje na takg mozliwos¢.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu nie reguluje zagadnienia dotyczacego mozliwosci realizacji
ogrodzen. Regulacje te zawiera uchwata Nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16
listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatbw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, dla miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), zmieniona uchwata
Nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 13 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5464).

Uwaga nr 7

- wplynetla 28 pazdziernika 2022 r.,

ztozona przez 1 -

- dotyczy dziatek nr 75 1 76, w obrebie G-8 oraz wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

I : I 12l
uwage dotyczaca:

cytuje: ,,Jako wspotwiasciciele dzialek G8-76 1 G8-75 prosimy o wskazanie w jaki sposob mpzp
przewiduje dostep do ww. dzialek w tym: dojscie, dojazd, prowadzenie mediow w celu
realizacji inwestycji przewidzianej w ustaleniach szczegétowych dla terenow oznaczonych jako
27N (np. ustug sportu 1 rekreacji)?”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, jednoczesnie art. 15 ust. 1 moéwi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. wigkszo$¢ obszaru objgtego
projektem planu miejscowego wskazana zostata jako ,, Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej” — symbol Z. Zgodnie z ustaleniami
Studium tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla



czgsci obszaru miasta todzi obejmujacej doling rzeki Jasien, potozonej w rejonie ulic
Lazurowej 1 gen. Ignacego Pradzynskiego w catosci pozostawiono w strukturze terenéw nie
przewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Dzialki o numerach ewidencyjnych 75 1 76, w obrebie G-8 zostaty w projekcie planu oznaczone
symbolem 2ZN — tereny zieleni naturalnej. W ramach terenu 2ZN jako przeznaczenie
uzupeltniajace wskazano m.in. teren zieleni urzadzonej, teren ustug sportu i rekreacji oraz teren
infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zapewnia mozliwo$¢ dostepu do nieruchomosci m.in., poprzez dopuszczenie
budowy drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych obstudze
komunikacyjnej. W przypadku realizacji infrastruktury technicznej projekt planu zapewnia
mozliwo$¢ wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy,
ich przebudowg 1 rozbudowg, a takze budowe nowych systemow.

Projekt planu miejscowego nie rozstrzyga o mozliwosci uzyskania stuzebnos$ci gruntowe;.

Uwaga nr 8

- wplynela 4 listopada 2022 r. (data stempla pocztowego: 02.11.2022 r.),
- zlozona przez ,
- dotyczy dziatek 72/1 1 71/2, w obregbie G-8.

sklada uwage dotyczaca:

cytuje: ,,w zwiazku z obwieszczeniem z dnia 30 sierpnia 2022 r. o wylozeniu do publicznego

wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Jasien, polozonej w rejonie ulic Lazurowej i gen.

Ignacego Pradzynskiego, niniejszym skladam sprzeciw wobec procedowanego projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jakim obejmuje on dziatki:

72/1, nr obrgbu 0008, 71/2, nr obrebu 008.

1. Na wstepie pragng podkresli¢, ze w stosunku do dziatki 72/1 trwa obecnie proces o podziat
spadku, ktorego jestem spadkobierczynig. Zgodnie z zaproponowanym przeze mnie
podzialem majatku po moich zmartych rodzicach, zostan¢ jedynym wiascicielem wyzej
oznaczonej dziatki, wobec ktorej obratam konkretne plany, tj. pragng wybudowa¢ kilka
jednostek mieszkalnych w formie domow wolnostojacych lub zabudowe wielorodzinna,
co byloby niemozliwe w momencie wejscia w zycie projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego. Takie same plany mam wobec dziatki 71/2, ktorej nie
jestem obecnie wlascicielem, aczkolwiek jestem podczas procesu zakupu tejze dziatki.
Decyzja o finalizacji zakupu podyktowana jest mozliwosciami zabudowy, co wigze si¢
bezposrednio z projektowanym planem.

2. Dziatki na obszarze, na ktorym obecnie projektowany jest plan zagospodarowania
przestrzennego sg polanami, bez drzewostanu, poros$nigte wysoka trawa. Miegjsca te nie sg
odwiedzane przez mieszkancoOw osiedla, sa zaniedbane i nie spelniaja funkcji
wypoczynkowych dla mieszkancoéw pobliskich domoéw. Z doswiadczenia, ktore zdobytam
mieszkajac na pobliskiej ul. Regatowej przez cate swoje zycie wiem, ze jedyne miejsce,
w ktoérym spaceruja i wypoczywaja mieszkancy osiedla to obszar poro$nigty gestym lasem,
znajdujacy sie¢ za rzeka Jasien, gdzie wytyczone $ciezki stuzg aktywnemu wypoczynkowi.
Ingerencja w srodowisko naturalne, w przypadku budowy ww. jednostek mieszkalnych jest
znikoma.

3. Co wigcej, dziatki sasiednie s3 zabudowane w przewazajacej czesci domami
jednorodzinnymi, a takze inwestycjami deweloperskimi. Pragne zaznaczy¢, ze sgsiednia
dziatka o nr 78 (nr obrebu 0008), lezaca w tej samej linii od rzeki Jasien, jak dziatki



wskazane powyzej, zostala zabudowana dwoma budynkami wielomieszkaniowymi
w ramach inwestycji ,,Ogrody nad Jasieniem” przez spotke Golden Lion. Budynki te,
zostaly posadowione na gruncie o identycznej wrecz charakterystyce gospodarcze;.
Jednakze z uwagi na wydane warunki zabudowy, Prezydent Miasta Lodzi wydat
pozwolenie na budowe. Nielogicznym i1 bezpodstawnym bytoby uniemozliwienie innym
Inwestorom, planujacym podobng inwestycje zaledwie dwie dzialki obok. Co wigce;,
biorgc pod uwage, ze to rzeka Jasien miataby by¢ powodem projektowanego planu
1 uniemozliwienia posadowienie jakiejkolwiek nieruchomos$ci, pragne zauwazyc,
ze na dziatki o nr 202/8, 202/10, 204/7 posadowione zostaly bloki mieszkalne, ktore
sasiaduja z rzeka Jasien w odlegtosci zaledwie kilku metrow.

4. 4 pazdziernika 2022 r. zorganizowali Panstwo dyskusje publiczna, w ktorej uczestniczyt
moj pelnomocnik - (...). Z treSci prezentacji 1 pézniejszej dyskusji wynika, ze projektujac
miejscowy plan, kieruja si¢ Panstwo ochrong rzeki oraz mozliwosciami rekreacyjnymi
mieszkancow osiedla. Jak wskazatam powyzej argument ochrony rzeki odpada, mozliwe
jest bowiem wydzielenie pasa buforowego/ochronnego wynoszacego ok. 10 m chronigc
rzek¢ oraz umozliwiajagc inwestorom budowe. Co wigcej, wszystkie dziatki objete
projektowanym planem sg dziatkami prywatnymi, wigc propozycja utworzenia na nich
stref rekreacyjnych jest surrealistyczna.

5. Podje¢tam rozmowy z sgsiadami, wlascicielami dziatek, ktore sa w strefie projektowanego
planu. Tak jak ja sa wyraznie oburzeni tym, ze projektujagc miejscowy plan odbierajg
Pafistwo mozliwo$¢ dysponowania i rozporzadzania wlasnym majatkiem, poprzez
zakazanie mozliwo$ci budowy. Co wigcej, w projektowanym planie dopuszczajg Panstwo
mozliwo$¢ rozbudowy nieruchomosci istniejacych na tym obszarze, co jest istotnym
zaprzeczeniem projektowanych postanowien dla dzialek sgsiednich. Jako jedna
z wlascicielek tychze dziatek jestem oburzona tym, Ze projektuja Pafstwo plan nie
zwazajac na jakiekolwiek interesy wtascicieli. Co gorsze, rozpoczynajac projektowanie nie
poinformowali nas Panstwo, probujac przeforsowac niekorzystny plan za naszymi plecami.

Podsumowujac, pozostaje w nadziei, ze zwrocg Panstwo uwage na to, ze wprowadzajac
projektowany plan miejscowego zagospodarowania przestrzennego odbieraja Panstwo
mozliwos¢ do swobodnego dysponowania prywatnym majatkiem. Panstwo jako
przedstawiciele Miasta 1 Samorzadu powinni kierowa¢ si¢ takze mozliwymi zyskami
fiskalnymi, ktore pozyskatoby Miasto, gdyby umozliwili Panstwo inwestorom wykorzystanie
potencjatu ich nieruchomosci gruntowych”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, jednoczesnie art. 15 ust. 1 moéwi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. wigkszo$¢ obszaru objgtego
projektem planu miejscowego, w tym przytoczone w uwadze dzialki wskazane zostaly jako
»lereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej” — symbol Z. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu
miejscowego terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej byloby
niezgodne z obowigzujacym Studium, ktoérego celem w jednostce o symbolu Z jest m.in.



zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, poprawa jakosci zamieszkania
w terenach sgsiednich oraz poprawa warunkoéw klimatycznych miasta. Dodatkowo Studium
wskazuje naobszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego granice krajobrazow charakterystycznych. Ustalenia
projektu planu zgodnie ze wskazaniami dokumentu Studium zachowuja ciaglos$¢ i spojnosé
przestrzenng krajobrazu otwartego dolin rzek Jasienia 1 Karolewki, jako krajobrazu z zakazem
realizacji nowej zabudowy. Nalezy podkresli¢, ze przyjeta jednolita polityka przestrzenna na
przedmiotowym obszarze od lat znajduje odzwierciedlenie w kolejnych dokumentach
planistycznych.

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz w zasiggu korytarza ekologicznego, wyznaczonego
wzdhuz doliny rzeki Jasien i stanowi wazny element systemu ekologicznego miasta. Ponadto
projekt planu wyznacza zgodnie z dokumentem Studium granic¢ korytarza ekologicznego —
zasiggu morfologicznego dolin rzek Jasienia 1 Karolewki.

W zakresie ingerencji nowej zabudowy 1 jej wplywu na stan Srodowiska nalezy zaznaczy¢, ze
powstanie nowej zabudowy bedzie negatywnie wptywaé na jego walory krajobrazowo-
przyrodnicze, powodujac zaréwno przeksztatcenia krajobrazu, jak i degradacje poszczeg6lnych
elementéw jego srodowiska oraz wptynie na gospodarke wodng obszaru.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, w granicach przystgpienia do sporzadzenia planu procesy budowlane pozostajg
w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaktada ochron¢ terenéw dolin rzek Jasienia 1 Karolewki
oraz towarzyszacej zieleni naturalnej, co jest zgodne z obecnym uzytkowaniem.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesdw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejagcej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwag maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 17 poprzez zabudowe istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w Zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe¢ lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

Wspomniana w uwadze mozliwos¢ realizacji terendow rekreacyjnych, stanowi przeznaczenie
uzupetniajace terendow ZN. Projekt planu jako przeznaczenie podstawowe terenow ZN
wskazuje tereny zieleni naturalnej. Natomiast zgodnie z dokumentem Studium umozliwia
rowniez realizacje terendw rekreacyjnych jako przeznaczenie uzupelniajace. Ustalenie
w projekcie planu przeznaczenia uzupetniajacego, w tym wyznaczenie terendw rekreacyjnych
nie oznacza koniecznosci jego realizacji, a jedynie wskazuje na taka mozliwosc.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajacym kolejne etapy procedury planistycznej
wszyscy zainteresowani, w tym wilasciciele poszczegdlnych nieruchomosci mieli mozliwosé
wzigcia udzialu w procedurze sporzadzania przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
oraz terminie zbierania wnioskow, a takze o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
terminie dyskusji publicznej i1 terminie zbierania uwag pojawily si¢ w formie ogloszen
zamieszczonych w prasie miejscowej oraz obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogloszen
Urzedu Miasta Lodzi oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, a takze na jej stronie
internetowej. Z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego nie wynika wymog
indywidualnego informowania o procedurze sporzadzania ww. dokumentu kazdego wtasciciela
nieruchomosci zlokalizowanej w granicach obszaru objetego projektem planu. W okresie



sktadania wnioskow do projektu planu tj. od 14 lutego 2022 r. do 8 marca 2022 r. nie wptynat
zaden wniosek. Ponadto w okresie od 27 wrzes$nia 2022 r. do 18 pazdziernika 2022 r. w trakcie
wylozZenia projektu planu do publicznego wgladu byla mozliwos¢ bezposredniej rozmowy
z projektantem projektu planu 1 zapoznania si¢ z ww. dokumentem.

Nalezy réwniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA





