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W odpowiedzi na interpelacje Pana Radnego, ztozong 20 pazdziernika 2022
roku, dotyczacag dziatann windykacyjnych prowadzonych przez Wydziat Windykacji
w Zarzadzie Lokali Miejskich, ponizej udzielam odpowiedzi na zadane pytania.

1. Jakie wyksztatcenie (ukonczony kierunek studidw) posiada kierownik Wydziatu
Windykacji Zarzadu Lokali Miejskich?

Kierownik Wydziatu Windykacji w Zarzadzie Lokali Miejskich ukonczyta studia wyzsze,
Woydziat Filologiczny Uniwersytetu tddzkiego. Ponadto kierownik wyzej wymienionego
wydziatu ukonczyta takze studia podyplomowe na Uniwersytecie tédzkim w zakresie
Rynek Nieruchomosci-Zarzadzanie Nieruchomosciami.

2. Jaki jest zakres obowigzkéw stuzbowych kierownika Wydziatu Windykacji Zarzadu
Lokali Miejskich?

Zakres obowigzkéw kierownika Wydziatu Windykacji w Zarzadzie Lokali Miejskich
stanowi zatacznik do odpowiedzi na interpelacje.

3. Swiadczenia okresowe, takie jak czynsz przedawniaja sie z uptywem trzech lat
od dnia wymagalnosci. W ilu przypadkach Wydziat Windykacji Zarzadu Lokali
Miejskich nie zabezpieczyt moiliwosci skutecznej egzekucji diugu czynszowego
poprzez zaniechanie wnioskowania o wniesienie pozwu przeciwko dtuznikowi (lub
podjecie innej czynnosci skutkujacej przerwaniem biegu przedawnienia). Pytanie

dotyczy okresu 1 stycznia 2014 roku - 1 stycznia 2019 roku?




4. Jaka jest warto$¢ przedawnionych roszczen z tytutu niezaptaconych czynszow
na dzier 30 wrzes$nia 2022 roku?

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku wartos¢ zadtuzenia 7 122 uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych z tytutu naleznosci gtéwnej wynosi 156 612 773,92 zt.
Biorgc pod uwage jedynie termin z jakim przedawniajg sie $wiadczenia okresowe,
niewatpliwie w kwocie tej znajdujg sie naleznosci przedawnione. Nalezy jednak
pamietac, ze nadal w przepisach Kodeksu Cywilnego uznanie roszczen za przedawnione
nastepuje na zarzut osoby zobowigzanej (dtuznika). Nie stanowi zatem przeszkody
doprowadzenie do uregulowania zobowigzan przedawnionych w formie porozumienia
miedzy dtuznikiem, a wierzycielem zaréwno w formie ugody ratalnej, jak i Swiadczenia
rzeczowego (odpracowania zalegtosci) jak rowniez w postaci dobrowolnych wpfat
dtuznika. Uznanie jakichkolwiek naleznosci jako przedawnionych na gruncie
obowigzujgcych przepisow  wytacznie  z uwagi na uptyw  terminu,
jest niezasadne. W tym miejscu istotnym wydaje sie podkreslié, ze Zarzad Lokali
Miejskich podejmuje przede wszystkim dziatania w ramach windykacji polubownej,
ktérych celem jest doprowadzenie do ugody z dtuznikiem zamiast kierowania kazdej
sprawy na droge postepowania sgdowego, co generuje dodatkowe koszty i znaczaco
zwieksza zobowigzania dtuznikéw (koszty sgdowe, koszty zastepstwa procesowego).

5. Jaka jest ilos¢ przypadkow, w ktérych Wydziat Windykacji Zarzadu Lokali Miejskich
nie skierowat sprawy do egzekucji komorniczej pomimo posiadania tytutu
wykonawczego (prawomocnego orzeczenia sgdowego z klauzulg wykonalnosci)?
Prosze o podanie stanu na dzien 30 wrzesnia 2022 roku?

6. Jaka jest wartos$¢ przedmiotéw sporu w sprawach, w ktérych Wydziat Windykacji
Zarzadu Lokali Miejskich nie skierowat sprawy do egzekucji komorniczej pomimo
posiadania tytulu wykonawczego (prawomocnego orzeczenia sgdowego z klauzulg
wykonalnosci)? Prosze o podanie stanu na dzier 30 wrzesnia 2022 roku.

Zarzad Lokali Miejskich do 30 wrzesnia 2022 roku skierowat do egzekucji komorniczej
7 156 nakazéw zaptaty na kwote 87 756 941,78 zt. Nakazy zaptaty mozna kierowac
do egzekucji komorniczej wielokrotnie, a jeden diuznik moze posiada¢ kilka nakazdéw.
Przedawnienie nakazu zaptaty posiadajgcego klauzule wykonalnosci wynosi 6 lat

(dla zalegtosci gtéwnej), a dla nakazéw wydanych przed 2018 rokiem 10 lat oraz 3 lata



(dla odsetek), zatem nie mozna wskazaé liczby nakazow zaptaty, ktorych skierowanie
do komornika sgdowego jest niemozliwe.

7. W przypadku $mierci dtuznika - najemcy dtug czynszowy przechodzi
na spadkobiercow. W ilu sprawach Wydziat Windykacji Zarzadu Lokali Miejskich
odnalazt spadkobiercéw dtuinikéw w celu windykacji dtugu? Prosze o podanie stanu
na dzien 30 wrzesnia 2022 roku?

9. Jakie kroki standardowo podejmuje Wydziat Windykacji Zarzagdu Lokali Miejskich
w celu ustalenia spadkobiercow zmartych dtuznikéw-najemcow?

Zarzad Lokali Miejskich nie dochodzi w kazdym przypadku na drodze sgdowej zalegtosci
od spadkobiercéw osdb bedacych dtuznikami, co podyktowane jest to przede wszystkim
wzgledami ekonomicznymi. Ustalenie kregu spadkobiercow i sgdowe ustalenie nabycia
spadku wigze sie z wydatkowaniem srodkéw publicznych przy jednoczesnych niktych
szansach na odzyskanie dtugu od spadkobiercéw. Nalezy mie¢ na uwadze nowelizacje
przepisdw Kodeksu Cywilnego, ktéra weszta w zycie od 18 paZdziernika 2015 roku,
na mocy, ktdrej biernos¢ spadkobiercy w okresie 6 miesiecy od otwarcia spadku
(tj. Smierci spadkodawcy lub od daty dowiedzenia sie o jego Smierci) skutkuje przyjeciem
spadku z dobrodziejstwem inwentarza. Oznacza to, ze spadek dziedziczony jest
do wysokosci aktywéw spadku przewyiszajacych jego pasywa. W przypadku osdb
bedacych dtuznikami wzgledem Zarzadu Lokali Miejskich najczestszym sktadnikiem masy
spadku sg pozostawione zobowigzania, natomiast brak jest aktywéw spadku. Powoduje
to sytuacje, ze dochodzenie naleznosci nie doprowadzi do zaspokojenia roszczen
(dtugéw spadkowych). Ponadto uzyskanie postanowienia Sgdu w przedmiocie nabycia
spadku powoduje powstanie po stronie Zarzadu kosztéow zwigzanych z samym
postepowaniem sgdowym jak réwniez kosztéw zwigzanych ze sporzgdzeniem spisu
inwentarza przez komornika sagdowego celem ustalenia sktadnikdw majatku na dzien
otwarcia spadku. W wuzasadnionych przypadkach, w celu prowadzenia dziatan
windykacyjnych wobec spadkobiercow zmartych dtuznikéw, Wydziat Windykacji
wystepuje do Urzedu Stanu Cywilnego w celu ustalenia kregu zstepnych po zmartym.
Wykorzystywane sg do tego celu rdwniez dane uzyskane z aktéw zgonu w zakresie
informacji o osobach zgtaszajgcych/zajmujacych sie pochdéwkiem. Ponadto informacje

o spadkobiercach sg uzyskiwane od osdb zdajgcych lokal po zmartym, ktére przewaznie



nalezg do kregu najblizszej rodziny zmartego. Ustaleni w ten sposéb potencjalni
spadkobiercy sg wzywani do przedtozenia orzeczenia sadu lub aktu notarialnego
poswiadczenia dziedziczenia w przedmiocie przyjecia lub odrzucenia spadku.
Krag potencjalnych spadkobiercéw moze zostaé réwniez ustalony w oparciu o dane 0séb
zamieszkujagcych w lokalu w réznych okresach, w czasie zajmowania
go przez spadkodawce.

8. W ilu przypadkach nastgpita sSmier¢ dtuznika-najemcy, czego skutkiem byty
zalegtosci czynszowe (dtug)? Prosze o podanie stanu na dzier 30.09.2022 r.

Zadane przez Pana Radnego pytanie jest niezrozumiate.

10. W ilu sprawach wszczete zostato postepowanie eksmisyjne pomimo sptaty catosci
zadtuzenia przez najemce-dtuznika? Prosze o podanie stanu na dzier 30.09.2022 r.

W przypadku 11 oséb zajmujacych lokal mieszkalny bez tytutu prawnego i przeciwko
ktdrym, zostat wydany przez Sad nakaz eksmisji zajmowanego bezumownie lokalu,
zostaty podjete czynnosci celem wykonania wyroku eksmisyjnego. Fakt sptaty
zadtuzenia, ktéry nastepowat najczesciej po powzieciu informacji przez dtuznika
o zapadtym wyroku eksmisyjnym nie miat wptywu na podejmowane czynnosci
egzekucyjne.

11. Wilu sprawach Wydziat Windykacji ZLM odstapit od eksmisji i zawart nowa umowe
najmu z najemca-diuznikiem, wskutek tego, ze sptacit on catos$¢ zadtuzenia? Prosze
o podanie stanu na dzien 30.09.2022 r.

W pieciu przypadkach podjeto decyzje o wydaniu skierowania i zawarcia umowy najmu
na dotychczas bezumownie zajmowany lokal, tym samym nalezy uzna¢, ze eksmisja
zostata zrealizowana dotychczas zajmowanym lokalem, poniewaz wskazywanie innego
lokalu (z koniecznoscig przeprowadzenia remontu) na realizacje eksmisji bytoby
ekonomicznie nieuzasadnione.

12. lle wnioskéw o ztozenie pozwéw do Sadu z tytutu zadtuzen czynszowych skierowat
Wydziat Windykacji ZLM do prawnikéw ZLM w latach:2017, 2018, 2019, 2020, 2021
oraz do 30.09.2022 r.? Prosze o podanie danych oddzielnie dla wymienionych lat.
Whioski o skierowanie pozwdw o zaptate do sgdu przekazane przez Wydziat Windykacji

do Wydziatu Prawnego:



Rok 2017 — 497

Rok 2018 - 716

Rok 2019 - 920

Rok 2020 - 1692

Rok 2021 - 1067

Rok 2022 (do 30 wrzesnia) — 801

13. lle wnioskéw egzekucyjnych skierowat Wydziat Windykacji Zarzadu Lokali
Miejskich do komornikébw w latach: 2017, 2018, 2019, 2020, 2021 oraz
do 30.09.2022 r.? Prosze o podanie danych oddzielnie dla wymienionych lat.

Whioski egzekucyjne dotyczace zaptaty naleznosci i eksmisji skierowane przez
Wydziat Windykacji do komornikéw sadowych:

Rok 2017 — 780

Rok 2018 - 810

Rok 2019 — 2487

Rok 2020 - 2663

Rok 2021 — 1880

Rok 2022 (do 30 wrzesnia) — 968.

Jak juz wspomniano wczesniej, Zarzad Lokali Miejskich od 1 wrzesnia 2021 roku skupiat
swoje dziatania na windykacji polubownej, dajgc dtuznikom mozliwos¢ sptaty zadtuzenia
w ratach, odraczania terminu ptatnosci czy tez mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia.
Na droge postepowania sgdowego kierowane sg obecnie tylko sprawy, w ktorych brak
jest jakichkolwiek rokowan na polubowne odzyskanie dtugu czy tez brak jest checi

wspotpracy ze strony dtuznika.
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