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Szanowna Pani Radna

W odpowiedzi na pisemng interpelacje z dnia 28 paZzdziernika 2021 r.
uprzejmie informuje, ze wskazany przez Panig Radng teren przy ul. Géralskiej w todzi,
potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowitby prawo miejscowe i okreslat
wprost przeznaczenie terenu.

Aktualnie, toczy sie postepowanie z wniosku z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 8 sztuk w zabudowie blizniaczej, zjazdu
z ul. Goralskiej, niezbednych urzadzen budowlanych i infrastruktury technicznej,
przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Géralskiej bn., na dziatce nr 711/8, 712/2
i fragmentach dziatek drogowych nr 706/43, 706/44, 706/52 w obrebie B-22.

Inwestor, bedacy wspotwtascicielem przedmiotowej nieruchomosci, planuje
zabudowe o powierzchni zabudowy 616 m2 co daje wskaznik wielkosci powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do tgcznej powierzchni dziatek nr 712/2, 711/8 réwny
0,14, wysokosci gdornej krawedzi elewacji frontowej 6,5 m - 7,5 m, szerokosci elewacji
frontowe] od strony wjazdu i wejscia na teren inwestycji do 12,5 m i facznej szerokosci
elewacji dwéch budynkéw w zabudowie blizniaczej 16,0 m, z dachem ptaskim
i wysokoscig najwyzszej krawedzi dachu 6,5 m - 7,5 m, a obstuga komunikacyjna

miataby odbywac sie poprzez projektowany zjazd z ul. Géralskiej.




Z przeprowadzonej w toku postepowania analizy urbanistycznej wykonanej
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika,
ze w badanym terenie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
nielicznie wystepuje zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa.

Natomiast, najblizszym sgsiedztwem terenu planowanej inwestycji,
potozonego pomiedzy istniejacag linig kolejowa i ul. Gdralskg sg gtdwnie budynki
mieszkalne jednorodzinne o wysokosci elewacji frontowej od 3,0 m do 7,0 m,
o szerokosci elewacji frontowej od 5,0 m do 14,5 m i wysokosci kalenicy od 3,5 m
do 9,0 m, potozone na dziatkach ze wskaznikiem wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki od 0,04 do 0,40.

Rozpatrujac wniosek Inwestora oraz na podstawie wynikdw ww. analizy
urbanistycznej opracowany zostat projekt pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie
wpisang na liste izby samorzgdu zawodowego architektow.

Ustalenia zawarte w projekcie decyzji umozliwiajg realizacje nowej zabudowy,
ktora bedzie kontynuowaé funkcje, parametry i cechy budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych potozonych przy ul. Goralskiej, czyli zabudowy najblizszego
sgsiedztwa terenu inwestycji, co zagwarantuje zachowanie tadu przestrzennego w tej
okolicy.

Decyzja o warunkach zabudowy zawiera w swojej tresci szereg warunkéw
i wymagan, ktdre inwestor jest zobowigzany spetni¢ projektujac swoje zamierzenie
budowlane. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich zagwarantowane
sg w decyzji poprzez wskazanie w niej koniecznosci spetnienia przepiséw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z ktérym obiekt budowlany wraz
ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowaé¢ w sposdb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajagc m.in. poszanowanie, wystepujgcych w obszarze

oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie



dostepu do drogi publicznej. Natomiast istniejgce drzewa na terenie inwestycji sg
objete ochrong na zasadach ogdlnych, wynikajacych z tresci przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o ochronie
srodowiska, ktérych spetnienie réwniez nakazuje decyzja o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie informuje, ze projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat
uzgodniony przez Zarzad Drég i Transportu , w odniesieniu do obszaréw przylegtych do
pasa drogowego ul. Goralskiej oraz przez Prezesa Urzedu Transport Kolejowego,
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.

W postepowaniu dotyczace ustalenia warukéw zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji przewidzianej przy ul. Goralskiej nie wydano jeszcze decyzji konczacej
sprawe, strony postepowania zostaly powiadomione o toczgcym sie postepowaniu
i mozliwosci czynnego udziatu w nim, oraz o mozliwosci zapoznania sie
i wypowiedzenia sie co do materiatéw i dowoddw zebranych w sprawie.

Wobec powyiszego obawy zgtaszane przez mieszkancéw, dotyczace
planowanej inwestycji jak i potencjalnych skutkéw jej realizacji, sg na obecnym etapie

co najmniej przedwczesne.

Z powazaniem

Pierwszy Wiceprezydent Miasta todzi

Adam PUSTELNIK

Do wiadomosci:

Wydziat Organizacyjno-Administracyjny w Departamencie Organizacji Urzedu
i Obstugi Mieszkaricow UML
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