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W odpowiedzi na interpelacje Pana Radnego ztozong w dniu 18 marca 2024 r.
dotyczacg przekazania kopii uméw dzierzaw zawartych pomiedzy Miastem tddz
ze Szkotg Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza Gdrskiego na grunty potozone
w todzi przy ul. Milionowej 12, ul. Kilinskiego 188, ul. Milionowej bez numeru oraz
ul. Tymienieckiego bez numeru, przekazujemy w zatgczeniu kserokopie umow
dzierzaw: z dnia 26 lipca 2022 r. nr DM-DM-XIV.6845.257.2022 oraz z dnia
26 lipca 2022 r. nr DM-DM-XIV.6845.258.2022.

Adam PUSTELNIK




URZAD MIASTA LODZI

DEPARTAMENT GOSPODAROWANIA MAJATKIEM
WYDZIAL DYSPONOWANIA MIENHEM

90-926 LODZ ul. Piotrkowska 104

tel, (0-42) 638-43-99 fax. (0-42) 638-43-98

1D 1944562

UMOWA DZIERZAWY
nr DM-DM-XI1V.6845.258.2022

z dnia 26-07-2022 roku zawarta w Lodzi pomi¢dzy:

Miastem L6dZ, LodZz ul. Piotrkowska 104, reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Lodzi,
w imieniu ktérego na podstawie pelnomocnictwa dziala Agnieszka Dobrucka petnigca obowigzki
Zastepcy Dyrektora Wydzialu Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania
Majgtkiem Urzedu Miasta Lodzi, zwanym dalej “Wydzierzawiajgcym™.

a

Romanem Stepnicm zamieszkalym w (I NNNGNGg. przy vl
Malgorzaty Jalkiewicz-Hoffmann zamieszkaly w (NS . przy ul.
prowadzacymi Szkol¢ Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza rskiego Liceum

Ogodlnoksztalcyce, z siedzibg w Lodzi przy ul. Milionowej 12, 93-193 Lédz (N1P S NENERD .
zwanymi dalej ,,Dzierzawcg”, tresci nast¢pujacej:

§1
1. Podstawg zawarcia niniejszej Umowy jest zarzgdzenie Nr 1330/2022 Prezydenta Miasta Lodzi z
dnia 15 czerwca 2022 r. ,w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawg, w drodze
bezprzetargowej, nieruchomosci polozonych w bLodzi przy ulicach ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego bez numeru i Milionowej bez numeru, na okres do 3 lat oraz ogloszenia ich
wykazu’.
2. Wydzierzawiajgey oddaje w dzierzawg, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania
pozytkéw, nieruchomodci polozone w f.odzi (w obrgbic W-25) przy ulicy
1) ks. bp Wincentego Tymienieckiego bez numeru oznaczonej jako dziatka nr 161/1,
ujawniong w KW LDIM/00126698/2, o powicrzchni 202,00 m’
2) ks. bp Wincentego Tymiemecklego bez numeru oznacmnej jako dziatka nr 161/2,
ujawniong w KW LDIM/00126698/2, o powierzchni 24,00 m’,
3) ks. bp. Wincentego Tymienieckicgo bez numeru oznac&anij jako dziatka nr 161/3,
ujawniong w KW LDIM/00126698/2, o powncrzchm 2265,00 m~,
4) Milionowej bez numeru oznaczonej jako dziatka nr  164/7, ujawniony
w KW LDIM/00119229/2, o powierzchni 2382,00 m?,
5) Milionowej bez numeru oznaczonej Jako dziatlka nr 164/8, ujawniong
w KW LDIM/00119229/2, o powierzchni 587,00 m?,
6) Milionowej bez numeru oznaczonej jako dzialka wnr  164/9, ujawniong
w KW LDIM/00119229/2, o powierzchni 1206,00 m
7) Milionowej bez numeru oznaczonej jako dzialka nr 164/11, ujawniong
w KW LDIM/00119229/2, o powierzchni 1412,00 m?,
8) Milionowej bez numeru oznaczonej jako dziatka nr  164/13, ujawniong
w KW LD1M/00119229/2, o powierzchni 485,00 m?,

opisane na mapie stanowigcej zalgcznik graficzny do ninigjszej umowy.
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3. Nieruchomosci opisane W ust. 2 o lacznej powierzchni 8563,00 m’ zostaja wydzierzawione
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci oéwialowo-Sportowe;.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia 01.08.2022 r. do dnia 31.07.2025 r.

§3

. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz dzierzawny W wysokosci
okreslonej na podstawic operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzZeczozZnawceg
majgtkowego.

. Zgodnie z ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajgcemu miesigczny
czynsz w wysokosci ~ 2278,00 zi:

plus VAT w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujgcymi na dzien wystawienia faktury,
kiéry na dzien zawarcia umowy wynosi 23%, co stanowi kwote 523,94 z! (stownie pigcset
dwadziescia trzy zlotych 94/100)

Laczna naleznoéé do zaplaty: 2801,94 zi
i 94/100).

. Miesigczny czynsz dzierzawny podlegac bgdzie corocznej waloryzacji poczawszy od pierwszego
dnia miesigca po opublikowaniu przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze
Polskim o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpeyjnych. W takim przypadku
zmiana wysokosci czynszu nie bedzie stanowic zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie
wymagaé podpisania aneksu do umowy.

. W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie
stawka podatku oraz wartoéé laczna naleznosci okredlonej w ust. 2 niniejszego paragrafu bez
potrzeby sporzadzania odrgbnego aneksu, z dniem wejscia w zycic przepisow o zmianie stawki
VAT.

_ Duzierzawca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nicruchomosei i innych cigzarow
oraz oplat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy oraz do éwiadczen okreslonych w § 6
niniejszej umowy.

‘sigce osicmset jeden zlote

§4
. Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 niniejszej Umowy jest platny z géry w terminie do 10 dnia
kazdego miesigca, na konto Urzedu Miasta Lodzi nr 67124069574423020000615704
w PEKAQO S.A.
. Uchybienie terminu zaplaty czynszu stanowi podstawg dla Wydzierzawiajacego do naliczenia
ustawowych odsetek za op6znienie W transakcjach handlowych, zastrzezonych w ustawie o
przeciwdzialaniu nadmiernym opoéznieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.
(1. jedn. Dz. 2 2019 r. poz. 118).
. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wplat 2z tytulu czynszu W terminie okrcslonym
w ust. 1 niezaleznie od terminu doreczenia faktury (dotyczy to Dzierzawcow ktorym jest
wystawiana faktura). Przy dokonywaniu wplat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.
. Jakakolwiek wplata przekraczajgca kwolg nalezng wynikajgca 2 ninigjszej umowy stanowié
bedzie nadplatg.
§5s

. Strony umowy wylaczaja mozliwosé powolywania si¢ przez Dzierzawcg na wyrazenie, preez

Wydzierzawiajgcego, W spos6b dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy.
Oswiadczenie woli Dzierzawcy i Wydzierzawiajgcego W powyzszym zakresie powinno byc¢
dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.
. Wysoko$¢ ani charakter nakladéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nic bedzie stanowic
podstawy do domagania sig zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

W ?{\\}\w;,f/




§6
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej
gospodarki, przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa, zasad wspolzycia spolecznego
i postanowien niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegdlnosci zobowigzany jest do:

1. zachowania przedmiotu dzicrzawy w stanie nie pogorszonym, (a W szczegdlnosei ponoszenia
w tym zakresie niezbgdnych kosztéw),

2. przestrzegania zasad aktualnie obowigzujacego ..Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Lodzi”, w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionym
terenice,

3. uprzatnigcia blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnikow polozonych wzdluz
nieruchomodci, bedgcej przedmiotem Umowy przy ¢zym za taki chodnik uznaje si¢
wydzielong cz¢$¢ drogi publicznej stuzgeq dla ruchu pieszego polozong bezposrednio przy
granicy nieruchomosci; Dzierzawca nieruchomosci nie jest obowigzany do uprzatni¢cia
chodnika, na ktérym jest dopuszczony platny postéj lub parkowanie pojazdow
samochodowych;

4. zawarcia i utrzymywania przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy na swoj koszt
polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu posiadania mienia oraz wszelkiej
prowadzonej dzialalnosci objgtej umowy dzierzawy.

1) Minimalna suma gwarancyjna wynosi ni¢ mniej niz 3 000000,00 zi (stownie: trzy miliony
ztotych) na jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia.

2) Ochrona ubezpieczeniowa winna obejmowac:

a) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wynikajgce z czynu niedozwolonego
ubezpieczonego oraz z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
ubezpieczonego zobowigzania;

b) odpowicdzialnos¢ cywilng za szkody wyrzadzone w wyniku razacego niedbalstwa,

¢) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzgdzone przez podwykonawcow, ktorym
ubezpieczony powierzyl wykonanie ubezpieczonej dzialalnosci,

d) odpowiedzialno$¢ cywilng najemcy do wysokosci sumy gwarancyjnej.

3) Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajgcym kopii polisy z tytulu
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie opisanym w ust. 4 wraz z kopig
potwierdzenia zaplaty skladki lub jej pierwszej raty, w dniu zawarcia umowy dzierzawy lub
najpozniej w ciggu 3 dni od dnia jej zawarcia oraz w dniu odnowienia ochrony
ubezpieczeniowej na kolejny okres ubezpieczenia.

5. ponoszenia $wiadezen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, y. wywozem
émieci, dostarczaniem energii elektrycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.

6. udost¢pniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawiciclowi Wydzierzawiajgcego
celem przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania,

7. przestrzegania aktualnic obowigzujgcych przepiséw, a w szczegolnosei: Prawa budowlanego,
przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczgcych geodezyjnej ewidencji i
uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

8. utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow, budowli i innych
urzgdzen znajdujgcych sig na nicruchomosci oraz dokonywania wlasnym kosztem remontow
niezbednych do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

9. utrzymania istnigjgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usunigcia drzew
i krzewow, uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i wymaganej prawem zgody
Urz¢du Marszatkowskiego w Lodzi,

10. przestrzegania zakazu umicszczania urzadzen reklamowych migdzy innymi bannerow
reklamowych (urzadzenie reklamowe wykonane na tkaninie lub migkkim tworzywie
sztucznym) w granicach/na ogrodzeniu przedmiotowej nieruchomosci oraz koniecznosci
opiniowania mozliwosci umieszczania kazdej innej reklamy z Plastykiem Miasta,
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11. posiadania umowy za odbior odpaddw komunainych.

§7

W przypadku naruszenia obowigzkéw wynikajgcych z § 6 pkt 2 niniejszej umowy:

W

1) Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawcg do usunigcia naruszen wyznaczajgc mu termin ich
usunigcia,

2) Dzierzawca ‘podlega karze grzywny na podstawie art. 10 ust 2a ustawy 2z dnia

13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t. jedn. Dz. U. z 2019 r.
poz. 2010).

§8

. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje Dzierzawe¢ do udostgpnienia terenu w razie koniecznosci

wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sicci komunalnych
urzadzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

. W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na ulokowaniu nowego urzadzenia infrastruktury

technicznej przez Gestoréw sieci Wydzierzawiajgcy ma prawo udzieli¢ prawa dysponowania
gruntem na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci
(inwestorowi) na gruncie oddanym w dzierzaw¢. Wydzierzawiajgcy pisemnic poinformuje
Dzierzawce o tym, ze na skutek wniosku Gestora sieci koniecznym jest udzielenie przez Miasto
Lodz, jako wlasciciela, wymaganej przepisami zgody i zawarcie umowy o udost¢pnienie terenu
na rzecz inwestora,

. Niczbedny zasieg terenu okresla Gestor (Wykonawca) jednoczesnie Dzierzawca zobowigzuje sig

do ustalenia z Gestorem (Wykonawcg) warunkéw wejscia w teren. datg itp.

. Dzierzawcy nie przystuguje z tytulu zajecia terenu i wykonywania prac, o ktérych mowa

w ust. 1 i 2 od Wydzierzawiajacego, jakickolwiek odszkodowanie. Dokonanie powyzszych
czynnosci nie stanowi réwniez podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

. Wydzierzawiajacy dolozy najwigkszej starannosci, aby przeprowadzane prace. w sposéb jak

najmniejszy ograniczaly prawo Dzierzawcy do korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§9

. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazoncj na pismie:

1) wznosi¢ jakichkolwiek nowych obicktdéw i naniesien trwale i nietrwale zwigzanych
z gruntem,

2) poddzierzawiaé, podnajmowaé, oddawa¢é do bezplatnego uzywania ani w jakiejkolwick
innej formie przenosi¢ praw iobowigzkow na rzecz oséb trzecich oraz zmienial
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

3) przenosi¢ na rzecz oséb trzecich prawa do naniesien budowlanych, dokonanych
na dzierzawionym gruncic.

Dokonywanie jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierzawy i ponoszenie nakladow,

jak réwniez zmiana przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

. Wszelkie naklady, o ktérych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzierzawc¢ bez zgody

Wydzierzawiajacego nie podlegajg rozliczeniu z Wydzierzawiajacym. Z tego tytulu

Dzierzawcy nie przystuguje jakikolwiek regres do Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemncj

dokonywaé zadnych inwestycji na przedmiocie dzierzawy wymagajacych zgloszenia

lub uzyskania pozwolenia na budowg.

1) Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego o wydanie nieruchomosci,
po zakonczeniu umowy dzierzawy jak i w przypadku jej wczesniejszego wypowiedzenia,
Dzierzawca podda si¢ cgzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
cywilnego i w tym zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu post¢gpowania cywilnego
zlozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego w terminic 14 dni od dnia podpisania
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przedmiotowej umowy. Koszty aktu ponosi Dzierzawca. Nie zlozenie ww, o$wiadczenia w
powyzszym terminie i nie przedlozenie aktu notarialnego z tym o$wiadczeniem w terminie
14 dni bedzie uprawniato Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy dzierzawy z
zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia.

2) Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy o zaplatg czynszu
dzierzawnego okreslonego w § 3 umowy, do wysokosci szesciokrotnosei tego czynszu,
(ktéra na dzien zawarcia niniejszego o$wiadczenia wynosi 16811,64 zL.) Dzierzawca podda
si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt5 Kodeksu postepowania cywilnego, skladajac
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, z tym zastrzezeniem, 2z¢ Wydzierzawiajgcy bedzie
uprawniony do wystgpienia o nadanic klauzuli takiemu aktowi w terminie do dnia
31.01.2026 r. Ostatnie dwa zdania punkiu 1 majg zastosowanie réwniez do regulacji
zawartych w niniejszym punkcie.

3) w tresci aktéw notarialnych okreslonych w ust. 5 pkt. 1 i 2 zostanie zastrzezone, ze
wystgpienie przez Wydzierzawiajgcegoe o nadanie kiauzuli wykonalnodci tytulom
egzekucyjnym okreslonym w ust. 5 pkt. 1 i 2 bedzie uzaleznione od wezesniejszego
bezskutecznego pisemncgo, pod rygorem niewaznodci, wezwania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego do odpowiednio zaplaty zaleglego czynszu lub wydania nieruchomosci
i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 30-dniowy termin odpowiednio do dokonania
zaplaty lub 30-dniowy termin do wydania nieruchomosci.

§ 10

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do naprawienia szkody poniesionej przez osoby trzecie
na terenie objgtym niniejszq umows od dnia jej zawarcia do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy.
W przypadku skierowania przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczen wynikajgcych
z tytutu okreSlonego w ust. 1 wobec Wydzierzawiajgcego i poniesienia przez
Wydzierzawiajgcego jakichkolwiek kosztow, w szczegolnoéci wynikajagcych z zasadzenia
jakichkolwick kwot z tego tytulu na rzecz tych oséb, Dzierzawca bgdzie zobowigzany
do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego kwoty odpowiadajgcej wysokosci poniesionych
kosztéw w terminie 30 dni od daty wezwania Dzierzawcy do zaplaty.

§11

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowg dzierzawy bez zachowania okresu

wypowiedzenia, jezeli:

1) Dzierzawca narusza posltanowienia § 6 (z wylgczeniem § 6 pkt 2), § 7 lub § 9
(z wylagczeniem § 9 ust. 5) ninigjszej Umowy,

2) Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki w oplacie czynszu za rownowarto$é dwoch pelnych
okreséw platnosci, ztym, ze Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ uprzedzi¢ Dzierzawceg
o zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajgc mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu
do zaplaty zaleglego czynszu,

3) Duzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnic z j¢j przeznaczeniem okreslonym
w § 1 ust. 3 umowy, ztym, 2¢ Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest uprzedzi¢ Dzierzawce
o zamiarze wypowicdzenia Umowy, wskazujgc Dzierzawcy dane naruszenie oraz udzielajgc
mu dodatkowego terminu wynoszgcego 10 dni roboczych do zaprzestania naruszania
postanowien niniejszej Umowy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia

w przypadku: .

1) gdy =zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne,
zwigzane z realizacjg zadan Miasta Lodzi,

2) naruszenia postanowien § 9 ust. 5,
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§12

. Po wygasni¢ciu, badZz rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest

niezwlocznie:

1) zwrécié przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym,

2) z zastrzezeniem § 13 ust. 1 i 2, usungé naniesicnia budowlane i inne urzgdzenia dokonane
przez Dzierzawcg na dzierzawionym gruncie.

 Potwierdzeniem zwrotu nicruchomodci w stanic niepogorszonym i uporzgdkowanym

okreslonym w ust. 1 jest protokol zdawczo—-odbiorczy, ktory winien byé podpisany najpdzniej w
dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym § 12

w ust 2, Wydzierzawiajacemu przystugiwa¢ bedzie wynagrodzenic za bezumowne korzystanic z.
gruntu w wysokosci okreslonej w aktualnym Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi okreslajgcym
stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomosci gruntowe, ktérych Miasto Lodz  jest
wlascicielem lub posiadaczem, oddawane w dzierzawg na okres nie dhluzszy niz 3 lata.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone begdzie od dnia wygasniccia bad?Z
rozwigzania umowy do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosdci Wydzierzawiajacemu.

. W przypadku uchylania si¢ Dzierzawcy od obowigzku okreslonego w § 12 ust. 1 pkt 11 2,

Wydzierzawiajacy moze dokonaé usunigcia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu
poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu nie wywigzania

si¢ przez Dzierzawcg z obowigzku okreslonego w § 12 ust. 111 2.

§13

. Jezeli Dzierzawca dokonat nakladéw ulepszajagcych na nieruchomosci objetej przedmiotemn

dzierzawy Wydzierzawiajacy wedlug swego wyboru ma prawo zatrzymac ulepszentia, ptacac za
nie sumg odpowiadajgcg ich wartodci w chwili zwrotu okreSlong przez rzeczoznawce
majgtkowego lub tez zgda¢ od Dzierzawcy usunigcia ulepszeni i wydania przedmiotu dzierzawy
w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowaé¢ stosownie do przepiséw o wykonaniu
dzierzawy.

. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy podejmie decyzj¢ o zatrzymaniu ulepszen, Dzierzawca ma

prawo zadania wylacznie zwrotu wartosci dokonanych nakladéw ulepszajgcych, innych niz
naklady konieczne, poniesionych za pisemng zgoda Wydzicrzawiajacego, rozliczanych wediug
ich wartosci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego na dzien zwrotu przedmiotu
dzierzawy.

. Fakt uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budow¢ bgdz brak sprzeciwu

wlasciwego organu wobec zgloszenia wykonania robot budowlanych, nie bedzie traktowany
jako zgoda Wydzierzawiajgcego na dokonanie nakladow.

§ 14
Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemncj, pod rygorem niewaznosci z wylgczeniem
§ 3 ust. 3.
Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu
do doreczen. W przypadku nie powiadomicnia Wydzierzawiajagcego o zmianie adresu,
za skutecznie doreczone uznaje si¢ pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane
listem poleconym.

§15

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowsg majg zastosowanic przepisy ustawy Kodeks
Cywilny oraz ustawy o przeciwdzialaniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych
z dnia 8 marca 2013 r.
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§ 16
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawesa!

Wydzierzawiajscy:
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URZAD MIASTA LODZI

DEPARTAMENT GOSPODAROWANIA MAJATKIEM
WYDZIAL DYSPONOWANIA MIENIEM

90-926 LODZ ul, Pioirkowska 104

tel. (0-42) 638-43-99 fax. (0-42) 638-43.98

D 1944560

UMOWA DZIERZAWY
nr DM-DM-XIV.6845.257.2022

z dnia 26-07-2022 roku zawarta w Lodzi pomiedzy:

Miastem L6dZ, LodZz ul. Piotrkowska 104, reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Lodzi.
w imieniu ktorego na podstawie pelnomocnictwa dziala Agnieszka Dobrucka pelnigca obowigzki
Zastgpcy Dyrekiora Wydzialu Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urz¢du Miasta todzi, zwanym dalej *Wydzierzawiajacym™,

a

Romanem St¢pniem zamieszkalym w . prey ul.

Malgorzaty Jalkiewicz-Hoffmann zamieszkalg w , przy ul.

-, prowadzgcymi Szkol¢ Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza 1ego Liceum
Ogolnoksztaleyee, 2 siedziby w Lodzi przy ul. Milionowej 12, 93-193 Lédz (N1P GRS -
zwanymi dalej ..Dzierzawceg™, tresci nastgpujgeej:

§1
1. Podstawg zawarcia ninicjszej Umowy jest zarzadzenie Nr 1329/2022 Prezydenta Miasta Lodzi #
dnia 15 czerwca 2022 r. ,w sprawi¢ przeznaczenia do wydzierzawienia w drodze
bezprzetargowej, na okres 25 lat, nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach: pik. Jana
Kilinskiego 188, Milionowej 12 i Milionowej bez numeru oraz ogloszenia ich wykazu™,

2. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania
pozytkdw, nieruchomosci polozone w Lodzi (w obrebie W-25) przy ulicy:
1) plk. Jana Kilinskicgo 188, Milionowej 12 oznaczonej jako dziatka nr 164/4, ujawniong
w KW LDIM/00089842/5, o powierzchni 501,00 m>.
2) plk. Jana Kilinskiego 188, Milionowej 12 oznaczonej jako dzialka nr 164/5, ujawniong
w KW LD1M/00089842/5, o powierzchni 2680,00 m?,
3) pik. Jana Kilinskiego 188, Milionowcj 12 oznaczonej jako dziatka nr 164/6, ujawniony
w KW LD1M/00089842/5, o powierzchni 2050,00 m?,
4) Milionowej bez numeru oznaczoncj jako dzialka nr 164/10, Ujawniong
w KW LDIM/00119229/2, o powierzchni 74230,00 mz,
5) Milionowej 12 oznaczonej jako dziatka nr 164/12, ujawniong w KW L.DIM/00119229/2,
o powierzchni 6067,00 m?,
opisane na mapie stanowigcej zatgeznik Nr 1 do ninigjszej umowy.

3. Nieruchomosci o ktorych mowa w ust. 2 w trakcie trwania umoéw dzierzaw zawartych dnia
2 sicrpnia 1999 r. oraz dnia 24 czerwea 2013 r.:
1) zabudowane zostatly:

a) budynkiem hali sportowej z zapleczem stolowki szkolnej,
b) budynkiem hali siatkarskiej z zapleczem rehabilitacyjnym,
¢) pawilonem sportowym,
d) budynkiem bursy szkolnej,
e) budynkiem basenu rchabilitacyjnego,
) budynkiem dydaktyczny,
£) 7 boiskami do pitki noznej (w tym 3 ze sztuczng nawierzchnig),
h) S boiskami do pilki siatkowej piazowecj;
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4.

5.

6.
1

Bursa Szkolna SMS,
UKS SMS,
AKS SMS.
§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, na okres 25 lat, tj. od dnias 01.08.2022 r. do dnia
07.2047 r.

31.

+3

2) zmodernizowany zostal budynek administracyjno-dydaktyczny (dobudowane zostalo pigtro
dia bursy szkolnej).

Dla nieruchomosci opisanych w ust. 2 uchwalg Nr 111/58/18 Rada Miejska w Lodzi w dniu
27 grudnia 2018 r. uchwalila miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesei
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Marszatka Jozefa Pilsudskiego i Marszatka
Edwarda Smiglego - Rydza oraz ulic: Milionowej, Jana Kilifiskiego, Fabrycznej i
Prz¢dzalnianej, zgodnie z ktérym nieruchomosci znajdujs sie na obszarze oznaczonym
symbolem 5.4, US -~ tereny zabudowy ustugowej sportu, rekreacji, kultury, nauki i o$wiaty.

Nieruchomos$ci opisane w ust. 2 i 3 o lacznej powierzchni gruntu 85528,00 m? zostajg
wydzierzawione z przeznaczeniem zgodnym z planem o ktérym mowa w ust. 4, na prowadzenie
dzialalnosci o$wiatowo-sportowe;j.

Na nieruchomosci opisanej w ust. 2 na dzien zawarcia umowy funkcjonujg :
Szkota Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza Gérskiego Liceum Ogélnoksztalcgcee,
Szkota Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza Gérskiego Szkola Podstawowa,

§3

. Dzierzawca placi¢ bgdzie Wydzierzawiajgcemu miesigezny czynsz dzicrzawny w wysokosci

okreslonej na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce
majgtkowego.

Zgodnie z ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajgcemu miesieczny
czynsz w wysokosci ~ 22 751,00 zi:

plus VAT w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujgcymi na dzien wystawienia faktury,
ktory na dzien zawarcia umowy wynosi 23%, co stanowi kwote 5232.73 zl (stownie pigé tysigey
dwiescie trzydziesci dwa zlotych 73/100)

Laczna naleinosé do zaplaty: 27983.73 z1 (slownie: dwadziescia siedem tysigey dziewigdset
osiemdziesigt trzy zlote i 73/100).

. Miesigezny czynsz dzierzawny podlegaé bedzie corocznej waloryzacji poczawszy od pierwszego

dnia miesigca po opublikowaniu przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze
Polskim o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpceyjnych. W takim przypadku
zmiana wysokosci czynszu nie bedzie stanowi¢ zmiany umowy dzierzawy i nie bgdzie
wymagaé podpisania aneksu do umowy.

. W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie

stawka podatku oraz wartos¢ lgczna naleznosci okreslonej w ust. 2 niniejszego paragrafu bez
potrzeby sporzadzania odr¢bnego aneksu, z dniem wejscia w 2ycie przepisdOw o zmianie stawki
VAT.

. Dzierzawca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosei 1 innych cigzaréow

oraz oplat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy oraz do $wiadczen okreslonych w § 6
ninicjszej umowy,

§4

. Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 niniejszej Umowy jest plainy z gory w terminie do 10 dnia

kazdego miesigea, na konto Urzedu Miasta Lodzi nr 94124069574423020000615703

w PEKAO S.A. %
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. Uchybienie terminu zaplaty czynszu stanowi podstawg dla Wydzierzawiajgcego do naliczenia

ustawowych odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych, zastrzezonych w ustawie o
przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.
(t. jedn. Dz. z 2019 r. poz. 1 18),

. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wplat z tytulu czynszu w terminie okreslonym

w ust. | niezaleznie od terminu dor¢czenia faktury (dotyczy to Dzierzawcow kiérym jest
wystawiana faktura). Przy dokonywaniu wplat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy,

. Jakakolwiek wplata przekraczajgca kwote nalezng wynikajgca z niniejszej umowy stanowid

begdzie nadplatg.
§5

. Strony umowy wylgczajg mozliwosé powolywania si¢ przez Dzierzawc¢ na wyrazenie, przez

Wydzierzawiajgcego, w sposdb dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy.
Oswiadczenie woli Dzierzawcey | Wydzierzawiajacego w powyzszym zakresie powinno byé
dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.

. Wysokos¢ ani charakter nakladow poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bgdzie stanowié

podstawy do domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

§6

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej
gospodarki, przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa, zasad wspoélzycia spolecznego
i postanowien niniejszej Umowy. Dzicrzawca w szezegdlnoscei zobowigzany jest do:

1. zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, (a w szczegdlnoscei ponoszenia
w tym zakresie niczb¢dnych kosztow),

2. przestrzegania zasad aktualnie obowigzujgcego ,,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta f.odzi™, w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionym
terenie,

3. uprzgtnigcia blota, s$niegu, lodu i innych zanieczyszezen z chodnikow potozonych wzdiuz
nieruchomosci, bedacej przedmiotem Umowy przy czym za taki chodnik uznaje sie
wydzielong cze$¢ drogi publicznej stuzgeg dla ruchu pieszego polozona bezposrednio przy
granicy nieruchomodcei; Dzierzawca nieruchomosci nie jest obowigzany do uprzatniecia
chodnika, na ktérym jest dopuszczony platny postdj lub parkowanie pojazdow
samochodowych;

4. zawarcia i utrzymywania przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy na swdj koszt
polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu postadania mienia oraz wszelkiej
prowadzonej dzialalnosci obj¢tej umows dzierzawy.

1} Minimaina suma gwarancyjna wynosi ni¢ mniej niz 3 000000,00 2} (slownie: trzy miliony
ztotych) na jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia.

2) Ochrona ubezpicczeniowa winna obejmowac:

a) odpowiedzialno$é¢ cywilng za szkody wynikajace z czynu niedozwolonego
ubezpieczonego oraz z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
ubezpieczonego zobowigzania;

b) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzgdzone w wyniku razacego niedbalstwa,

¢) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzgdzone przez podwykonaweodw, kiorym
ubezpieczony powierzyl wykonanie ubezpieczonej dzialalnosci,

d) odpowiedzialnosé¢ cywilng najemcy do wysokosci sumy gwarancyjnej.

3) Dazierzawca zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajgcym Kkopii polisy z tytulu
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie opisanym w ust. 4 wraz z kopia
potwierdzenia zaplaty skladki lub jej pierwszej raty, w dniu zawarcia umowy dzierzawy lub
najpézniej w ciggu 3 dni od dnia jej zawarcia oraz w dniu odnowienia ochrony
ubezpieczeniowej na kolejny okres ubezpieczenia.

5. ponoszenia $wiadczen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzicrzawy, ti. wywozem
smieci. dostarczaniem energii elekirycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.
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6. udostgpniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego
celem przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania,

7. przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepiséw, a w szczegolnosci: Prawa budowlanego,
przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepisow dotyczacych geodezyjnej ewidencji i
uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

8. utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw, budowli i innych
urzadzen znajdujgcych si¢ na nieruchomosci oraz dokonywania wlasnym kosztem remontéw
niezb¢dnych do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

9. utrzymania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usunigcia drzew
1 krzewow, uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego i wymaganej prawem zgody
Urz¢du Marszatkowskiego w Lodzi,

10. zagospodarowania nieruchomosci poprzez budow¢ nowych i moderizacje istniejgcych
obiektéw zgodnie z harmonogramem stanowigcym zalgeznik nr 2 do umowy,

11. przestrzegania zakazu umieszczania urzgdzen reklamowych migdzy innymi bannerow
rcklamowych (urzgdzenie reklamowe wykonane na tkaninie lub migkkim tworzywie
sztucznym) w granicach/na ogrodzeniu przedmiotowej nieruchomosci oraz koniecznosci
opiniowania mozliwosci umieszezania kazdej innej reklamy 2z Plastykiem Miasta, z
wylgczeniem informacji o podmiotach prowadzgcych dziatalno$é na terenie nieruchomosci,

12. posiadania umowy na odbiér odpadéw komunalnych.

§7

W przypadku naruszenia obowiagzkéw wynikajgcych z § 6 pkt 2 niniejszej umowy:

25

1} Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawcee do usunig¢cia naruszent wyznaczajgc mu termin ich
usunigcia,

2) Duzierzawca podiega karze grzywny na podstawie art. 10 ust 2Za ustawy z dnia

13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t. jedn. Dz. U. z 2019 r.
poz. 2010).

§8

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje Dzierzawcee do udostepnienia terenu w razie koniecznoscei

wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci komunalnych
urzgdzen podziemnych przebiegajagcych przez dzierzawiony teren.

. W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na ulokowaniu nowego urzgdzenia infrastruktury

technicznej przez Gestorow sieci Wydzierzawiajgey ma prawo udzielié prawa dysponowania
gruntem na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci
(inwestorowi) na gruncie oddanym w dzierzawe. Wydzierzawiajgcy pisemnie poinformuje
Dzierzawcg o tym, ze na skutek wniosku Gestora sieci koniecznym jest udzielenic przez Miasto
1.6dz, jako wiasciciela, wymagane) przepisami zgody i zawarcie umowy o udostepnienie terenu
na rzecz inwestora.

. Niezbedny zasieg terenu okresla Gestor (Wykonawca) jednoczesnie Dzierzawcea zobowigzuje si¢

do ustalenia z Gestorem (Wykonawcg) warunkéw wejscia w teren, datg itp.

. Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu zajgcia terenu i wykonywania prac, o ktérych mowa

w ust. 1 1 2 od Wydzierzawiajgeego, jakickolwiek odszkodowanie. Dokonanie powyzszych
czynnosci nie stanowi réwniez podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

. Wydzierzawiajacy dolozy najwi¢kszej starannosci, aby przeprowadzane prace, w sposdb jak

najmnicjszy ograniczaly prawo Dzierzawcy do korzystania z przedmiotu dzierzawy.
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5.

1.

q §9
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie:

1) wznosié jakichkolwiek nowych obiektow i naniesien trwale 1 nietrwale zwigzanych
z gruntem, z wylgczeniem tych o ktérych mowa w zalgezniku nr 2 do umowy, przy czym
Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajgcego o terminie ich rozpoczgeia | zakonczenia,

2) poddzierzawiaé, podnajmowa¢, oddawaé do bezplatnego uzywania ani w jakiejkolwiek
innej formie przenosi¢ praw iobowigzkow na rzecz oséb trzecich oraz zmieniac
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, z wyjgtkiem udost¢pnienia na rzecz podmiotow o
ktérych mowa w § 1 ust. 6 i zwigzanych z nimi organizacjg imprez edukacyjno-sportowych,

3) przenosi¢ na rzecz oséb trzecich prawa do naniesien budowlanych, dokonanych
na dzierzawionym gruncie.

Dokonywanie jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierzawy i ponoszenie nakladow,

jak réwniez zmiana przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

poza naktadami na biczgce remonty.

. Wszelkie naklady, o ktérych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzierzawce bez zgody

Wydzierzawiajacego nie podlegajg rozliczeniu z Wydzierzawiajgcym. Z tego tytulu

Dzicrzawey nie przystuguje jakikolwiek regres do Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej

dokonywaé zadnych inwestycji na przedmiocie dzierzawy wymagajgcych zgloszenia

tub uzyskania pozwolenia na budowg.

1) Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego o wydanie nieruchomosci.
po zakonczeniu umowy dzierzawy jak i w przypadku jej wezesniejszego wypowiedzenia,
Dzierzawca podda si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
cywilnego i w tym zakresic na podstawic art. 777 § 2 Kodeksu postgpowania cywilnego
zlozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od dnia podpisania
przedmiotowej umowy, Koszty akiu ponosi Dzierzawca. Nie zlozenic ww, oswiadczenia w
powyzszym {erminie i nie przedlozenie aktu notarialnego z tym oswiadczeniem w terminie
14 dni bedzic uprawnialo Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy dzierzawy z
zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia.

2) Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy o zaplate czynszu
dzierzawnego okreslonego w § 3 umowy, do wysokosci szesciokrotnosci tego czynszu.
(ktora na dzien zawarcia ninigjszego o$wiadczenia wynosi 167902,38 zl.) Dzierzawca podda
si¢ egzekucii w trybie art. 777 § 1 pkt5 Kodeksu postgpowania cywilnego, skiadajgc
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, z tym zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do wystapienia o nadanie klauzuli takiemu aktowi w terminie do dnia
31.01.2048 r. Ostatnie dwa zdania punktu 1 maja zastosowanie réwniez do regulacii
zawartych w ninigjszym punkcie.

3) w tresci aktow notarialnych okreslonych w ust. 5 pkt. 1 i 2 zostanie zastrzezone, ze
wystapienie przez Wydzierzawiajagcego o nadanie klauzuli  wykonalnosci  tytutom
egzekucyjnym okreslonym w ust. 5 pkt. 1 i 2 bgdzie uzaleznione od wcezesnicjszego
bezskutecznego pisemnego, pod rygorem niewaznosci, wezwania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego do odpowiednio zaplaty zaleglego czynszu {ub wydania nieruchomosci
i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 30-dniowy termin odpowiednio do dokonania
zaptaty lub 30-dniowy termin do wydania nieruchomosci.

§10
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos$é za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu i

osobom trzecim od dnia obowigzywania umowy do dnia zwrotu przedmiotu dzicrzawy
w zwigzku z posiadaniem i uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy oraz prowadzeniem na nim

dzialalnosci.
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W przypadku skierowania przez osoby trzecie jakichkolwick roszezen wynikajgeych
z tytulu okreslonego w wust. | wobec Wydzierzawiajgcego i poniesienia przez
Wydzicrzawiajgcego jakichkolwiek kosztéw, w szczegolnosci wynikajacych z zasadzenia
jakichkolwiek kwot z tego tytutu na rzecz tych osob, Dzierzawca bedzie zobowigzany
do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego kwolty odpowiadajacej wysokosci poniesionych
kosztéw w terminie 30 dni od daty wezwania Dzierzawcy do zaplaty.

§11

Umowa nini¢jsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania okresu

wypowiedzenia, jezeli:

1) Dzierzawca narusza postanowienia § 6, § 7 lub § 9 (z wylgczeniem § 9 ust. 5) ninicjsze)
Umowy,

2) Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki w oplacie czynszu za réwnowarto$¢ dwédch peilnych
okresdw platnosci, z tym, ze Wydzierzawigjgey zobowigzuje si¢ uprzedzi¢ Dzierzawce
0 zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajge mu dodatkowego trzymiesi¢cznego terminu
do zaplaty zaleglego czynszu,

3) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niczgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym
w § 1 ust. 4 1 5 umowy, ztym, z¢ Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest uprzedzié
Dzierzawceg o zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujac Dzierzawcy dane naruszenie
oraz udzielajgc mu dodatkowego terminu wynoszgeego 10 dni roboczych do zaprzestania
naruszania postanowiefi niniejszej Umowy.

Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ Umowe za jednomiesigeznym okresem wypowiedzenia

w przypadku naruszenia postanowien § 9 ust. 5.

§12

Po wygasnigcii umowy dzierzawy na skutek uplywu okresu na ktdry zostala zawarta,

Wydzierzawiajge ma prawo wedlug swojego wyboru:

1) zawrzed z Dzierzawcg nowg umowg dzierzawy,

2) nie zawicra¢ nowej umowy z Dzierzawcy, wowcezas Duzierzawca zobowigzuje si¢
niezwlocznie zwrocié przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym, a w
przypadku naniesien budowlanych lub innych urzgdzen dokonanych przez Dzierzawce na
dzierzawionym gruncie za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego, trwale zwigzanych z
gruntem i ulepszajgcych przedmiot dzierzawy, zatrzymaé naniesienia za zaplaty sumy
odpowiadajgeej ich warto$ci w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego z uwzglednieniem stopnia amortyzacii,

3) w przypadku odmowy przez Dzierzawce zawarcia nowej umowy dzierzawy, Dzierzawca
zobowigzuje sie niezwlocznie zwrdci¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie
niepogorszonym oraz usungé naniesienia budowlane i inne urzgdzenia dokonane przez
Dzierzawce na dzierzawionym gruncie. Z tego tytuiu Dzierzawcy nie bedzie przystugiwalo
jakiekolwiek roszczenie do Wydzierzawiajgeego o zwrot nakladow.

Potwierdzeniem zwrotu nicruchomosci w  stanie niepogorszonym | uporzgdkowanym

okreslonym w ust. | jest protokd} zdawczo — odbiorczy, ktory winien byé podpisany najpézZniej

w terminie 14 dni od dnia wygasniecia umowy dzierzawy.

W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosdci w terminie okreslonym

§ 12 w ust 2, Wydzierzawiajgcemu przysiugiwaé bedzie wynagrodzenie za bezumowne

korzystanie z gruntu w wysokosci stanowiacej rownowartosé 1/30 czynszu dzierzawnego za

ostatni miesigc obowigzywania umowy dzierzawy, za kazdy dzien zwloki w oddaniu
przedmiotu dzierzawy. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bgdzie od dnia
wygasnigcia badz rozwigzania umowy, do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosci

Wydzierzawiajycemu.

W przypadku uchylania si¢ Dzierzawcy od obowigzku okreslonego w § 12 ust. 1 pkt 21 3,

Wydzierzawiajgcy moze dokonaé usunigcia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu

poprzedniego na koszt Dzicrzawcy.
6
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Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytulu nie wywigzania
si¢ przez Dzierzawcg 2 obowigzku okreslonego w § 12 ust. 211 3,

§13

1. Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci z wylaczeniem
§ 3 ust, 3.

2. Duzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu
do dorgczen. W przypadku nic powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zmianie adresu,
za skutecznie dorgczone uznaje sig pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane
listem poleconym,.

§ 14
W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks
Cywilny oraz ustawy o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
z dnia 8 marca 2013 r,

§ 15
Umowa ninigjsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, z ktarych jeden
otrzymuje Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajgcey.
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Zalgcznik Nr 2
do umowy dzierzawy
nr DM-DM-X1V.6845.257.2022

Lp. TNazwa inweStWYCj‘f o . Data l Opis T
_realizacji

1 Dokonczenie termaizolacji budynkéw 30.12.2024

2 vBudowa budynku szkolnego wg Uzaieiniony od wkopania rur
 koncepcji / projekt ‘cieptowniczych od ul. Kilinskiego 188;

Budowa budynku rozpocznie sie w ciagu 3 lat po wkopaniu
rur cieptowniczych.

Czas realizacji w ciggu 5-7lat od rozpoczecia prac

| ”Przebudowa/bud_owa boiska nr 1 130.12.2025 :Boisko gidwne
& QOgrodzenie od ul. Milionowej ‘30._12.2(_)25‘ .Poprawa estetyki wygladu ‘
'Przebudowa/budowa boiska nr 2 - . 30.12.2027  Boisko od ulicy Milionowej

| w tym niwelacja terenu —
podwyzszenie terenu z uwagi na
komory cnepiownicze : i

6 | Przebudowa/budowa boiska nr r3-  30.12.2029 . Boisko treningowe przy hali sportowej
. podwyzszenie terenu z uwagi na -
komory cieptownicze

7 _Wykoname ogrodzenia wg koncepdji Uzaiezniony od daty przejecia terenu na realizacje celdw
— projektu uzgodnionego z UML ‘wynikajgcych z planu zagospodarowania przyjetym
‘uchwata nr I11/58/18

Czas realizacji: 2 lata od rozpoczecia prac.

'8 Wykonanie zielonego terenu 12 lata

' .Uzalezniony od daty przejecia terenu na realizacje celow
‘wynikajacych z planu zagospodarowania przyjetym
‘uchwatg nr I11/58/18

Czas realizacji: 2 lata od rozpoczecia prac.
9 Remonty/modernizacja 'Wg potrzeb obiektow
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Zatacznik Nr 3
do umowy dzierzawy
nr DM-DM-X1V.6845. 2022

(ONCEPCJA PRZEBUDOWY KAMPUSU $ZKOLY MISTRZOSTWA SPORTOWEGO iM KAZIMIERZA GORSKIEGO W tODZ!
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