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Pan
Rafał Markwant
Radny Rady Miejskiej w Łodzi

W odpowiedzi na interpelację Pana Radnego złożoną w dniu 18 marca 2024 r. 

dotyczącą przekazania kopii umów dzierżaw zawartych pomiędzy Miastem Łódź 

ze Szkołą Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza Górskiego na grunty położone 

w Łodzi przy ul. Milionowej 12, ul. Kilińskiego 188, ul. Milionowej bez numeru oraz 

ul. Tymienieckiego bez numeru, przekazujemy w załączeniu kserokopie umów 

dzierżaw: z dnia 26 lipca 2022 r. nr DM-DM-XIV.6845.257.2022 oraz z dnia 

26 lipca 2022 r. nr DM-DM-XIV.6845.258.2022.

       Adam PUSTELNIK



UKZA.D M1ASTA LODZI
DEPART AM ENT OOSPQDAROWANIA MAJATKIKM
WYDZIAl. DWPONOWANIA MIENIKM
90-926 l,6D2ul. Piotrkowska 104
lei. (0-42) 638-43-99 fox. (0-42) 638-43-VS

ID 1944562

UMOWA DZIER&AWY
nr DM-DM-XIV.6845.258.2022

z dnia 26-07-2022 roku zawarla w Lodzi pornie.dzy:

Miastem L6d/., Lodz ul. Piotrkovvska 104, reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Lodzi,
w imieniu kt6rego na podstawie peinomocnictwa dziala Agnieszka Dobrucka pemiqca obowi^zki
Zastepcy Dyrektora Wydzialu Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, zwanym dale] "Wydzierzawiajacym",

przyRomanem Stepnicm zamieszkaiym w
Matgorzati} Jalkiewicz- Hoffmann zamieszkalij w < Pr/-y
^fffk, prowadz^cymi Szkole Mistrzostwa Sportowego im. Kazimienga
Og61noksztalcace, z sied/.ih;[ w Lodzi przy ul. Milionowcj 12, 93-193 L6dz

zwanymi dalej ,,Dzierzawca", tre^ci nastepujacej:

____
rskiego Liceum

Podstawij zawarcta niniejszej Umowy jest zarzqdzenie Nr 1330/7022 Prezydenia Miasta Lodzi z
dnia 15 czerwca 2022 r. ,,w sprawie przeznaczcnia do oddania w dzier£awe, w drodze
bezprzetargowej, nieruchomo^ci polozonych w Lodzi przy ulicach ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego bez numeru i Milionowej bez numeru, na okres do 3 lat oroz ogloszenia ich
wykazu".

Wydxierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzyvvania i pobieranta
pozytkdw, nieruchomo^ci potozone w Lodzi (w obrebie W-25) przy ulicy:

1) ks. bp. Wincentego Tymienieckiego bez numeru oznaczonej jako d/.ialka nr 161/1,
ujawnionq w KW LD1M/00126698/2, o powicrzchni 202,00 m2,

2) ks. bp. Wincentego Tymienieckiego bez numeru oznaczonej jako d/.ialka nr 161/2,
ujawniomi w KW LD1 M/00 126698/2, o powierzchni 24,00 m2,

3) ks. bp. Wincentego Tymienieckiego bez numeru oznaczonej jako dzialka nr 161/3,
ujawniona w KW LD1M/00126698/2, o powierzchni 2265,00 m ,

4) Milionowej bex numeru oznaczonej jako dziatka nr 164/7, ujawnionq
w KW LD1M/001 19229/2, o powierzchni 2382,00 m2,

5) Milionowej bez numeru oznaczonej jako dzialka nr 164/8, ujawnionq
w KW LD1 M/00119229/2, o powierzchni 587,00 m

6) Milionowej bez numeru oznaczonej jako dzialka nr
w KW LD1M/00119229/2, o powierzchni 1206,00 m3,

7} Milionowej bez numeru oznaczonej jako dzialka nr
w KW LDIM/00119229/2, o powierzchni 1412tOO m2,

8) Milionowej bez numeru oznaezonej jako dzialka nr
\ KW LDIM/00119229/2, o powierzchni 485,00 m2,

opisane na mapie stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej uniowy.

164/9,

164/11,

164/13,

ujawnionq

ujawmonq

ujawnionjf



3. NieruchomoSci opisane w ust. 2 o lacznej powierzchni 8563,00 m2 zostajej wydzierzawione
z przeznaczeniem na prowadzcnic dzialalnos"ci oSwiatowo-sportowej.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okrc&lony, tj. od clnia 01.08.2022 r. do dnia 31.07.2025 r.

§3
1. Dzierzawca placic bedzie Wydzierzawiaj^cemu miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci

okrcSlonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. Zgodnie z ust. 1 Dzierzawca zobowiazany jest do zaplaly Wydzierzawiajqcemu miesieczny
czynsz w wysokosci - 2278,00 zl:
plus VAT w wysokosci zgodnej z przepisami obowiazujacymi na dzieii wystawienia faktury,
ktory na dzieri zawarcia umowy wynosl 23%, co stanowi kwote 523,04 zl (slownie piecset
dwadziescia trzy zlotych 94/100)

^ T\j ._dwgi ̂ t^sigce Qs[cmgct^jcdcn zlotc_ _
i 94/1 00>.

Miesieczny czynsz dzierzawny podlcgac bedzie corocznej waloryzacji poczawszy od pierwszego
dnia miesiaca po opublikowaniu przez Prezesa G16wnego Urzcdu Statystycznego w Monitorze
Polskim o ^rednioroczny wskaznik cen towar6w i ustug konsumpcyjnych. W takim przypadku
zmiana wysokoici czynszu nie bedzie stanowic zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie
wymagac- podpisania aneksu do umowy.

W przypadku zmiany ustawowej wysokoici stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie
stawka podatku oraz warto^c iaczna nalcznosci okreilonej w ust. 2 niniejszego paragrafu bez
potrzeby sporzqdzania odrebnego aneksu, z dnicm wejs"cia w zycie przcpisow o zmianie stawki
VAT.

Dzierzawca zobowiazany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomos"ci i innych ciezarow
oraz oplat zwiazanych z przcdmiotern dzierzawy oraz do Swiadczcn okreslonych w § 6
niniejszej umowy.

§4
Czynsz dzierzawny ustalony vv § 3 niniejszej Umowy jest platny z g6ry w terminie do 10 dnia
kazdego miesiaca, na konto Urzedu Miasta Lodzi nr 67124069574423020000615704
w PEKAO S.A.
Uchybienie terminu zaptaty czynszu stanowi podstawt; dla Wydzierzawiajqcego do naliczenia
ustawowych odsetek za op6znienie w transakcjach handlowych, zastrzczonych w ustawie o
przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.
(t. jedn. Dz. z2019r. poz. 118).
Dzierzawca zobowiazany jesl do dokonywania wplat z tytulu czynszu w terminie okrc^lonym
w ust. 1 niezaleznie od terminu doreczenia faktury (dotyczy to Dzierzawc6w ktorym jest
wystawiana faktura), Przy dokonywaniu wplat nalezy podac numer umowy dzierzawy.
Jakakolwiek wplata przekraczajaca kwote nalezna wynikajaca z niniejszej umowy stanowic
bedzie nadpiate.

§5
Strony umowy wyl^czajq mozliwosc powolywania sit; przez Dzierzawct; na wyrazenic, prs.es,
Wydzierzawiaj^ego, w spos6b dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy.
OSwiadczenie woli Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego w powyzszym zakresie powinno byi
dokonane pod rygorem niewaznos"ci na pi^mie.

Wysokoic ani charakter naklad6w poniesionych na zagospodarowanie tcrenu nie bcdzie stanowic
podstawy do domagania si? zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.



§6
Dzierzawea zobowiijzany jest do wykonywania svvojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej
gospodarki, przesirzegania obowiqzuj^cych przepisow prawa, zasad wsp6Izycia spolcczncgo
i postanowieh niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczeg61nos"ci zobowiijzany jest do:

1. zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, (a w szczeg61nosci ponoszema
w tym zakresie niezbednych koszt6w),

2. przestrzegania zasad aktualnie obowiazujacego ..Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Lodzi", w zakresie utrzymywania czystosci i porzqdku na dzierzawionym
terenie,

3. uprzqtniecia biota, Sniegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnik6w polozonych wzdluz
nieruchomoSci, bedacej przedmiotem Umowy przy czym za taki chodnik uznaje sie
wydzielona, czeSc" drogi publicznej stuzqcq dla ruchu pieszego polozona, bezpo£rednio przy
granicy nieruchomoSci; Dzierzawca nieruchomofici nie jest obowiazany do uprza,tnit?cia
chodnika, na kt6rym jest dopuszczony platny post6j lub parkowanie pojazd6w
samochodowych;

4. zawarcia i utrzymywania przez caly okres obowiqzywania umowy dzierzawy na swoj koszt
polisy ubezpieczenia odpowiedzialno^ci cywitnej z tylulu posiadania mienia oraz wszelkiej
prowadzonej dziatalnosci objetej umowq dzierzawy.

1) Minirnalna suma gwarancyjna wynosi nie mniej niz 3 000000,00 zl (slownie: trzy miliony
zlotych) na jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w roc/.nym okresie ubezpieczenia.

2) Ochrona ubezpieczeniowa winna obcjmowa«i:
a) odppwiedzialno^ cywiln^ za szkody wynikaj^ce z czynu niedozwolonego

ubezpieczonego oraz z lylulu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
ubezpieczonego zobowia^zania;

b) odpowicdzialno^d cywiln^ za szkody wyrzqdzone w wyniku raz^cego niedbalstwa.
e) odpowiedzialnosc cywilnij za szkody wyrz^dzone przez podwykonawcow, kl6rym

ubezpieczony powierzyl wykonanie ubezpieczonej dzialalno^ci,
d) odpowiedzialno^ cywilna. najemcy do wysokoici sumy gwarancyjnej.

3) Dzierzawca zobowi^zany jest do przedstawienia Wydzierzawiaj^cym kopii polisy z tytulu
ubezpieczenia odpowiedzialno^ci cywilnej w zakresie opisanym w ust. 4 wraz z kopiij
potwierdzenia zaplaly skladki lub jej pier\vszej raty, w dniu zawarcia umowy dzierzawy lub
najpozniej w cii}gu 3 dni od dnia jej zawarcia oraz w dniu odnowienia ochrony
ubezpieczeniowej na kolejny okres ubezpieczenia.

5. ponoszema ^wiadczeii zvviqzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, tj. wywozcm
Smieci, dostarczaniem energii elektrycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.

6. udoslcpniania przedmiotu dzier/awy upowaznioncmu przedstawicictowi Wydzierzawiajacego
celem przeprowadzeniakontroli sposobu jej uzywania,

7. przestrzegania aktualnie obowiazujqcych przepisdw, a w szczeg61nosci: Prawa budowlanego,
przepisdw sanitarnych, porzqdkowych oraz przepis6w dolyczqcych geodezyjnej ewidencji i
uzgadntania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

8. utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow, budowli i innych
urzt|dzen znajduj^cych siy na nicruchomo^ci orox dokonywania wtasnym kosztem rcmontow
niezbednych do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

9. ulrzymania istniejt>cego drzewoslanu, a w przy pad ku koniecznoSci usuniecia dr?.ew
i krzewow, uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajqcego i wyrnaganej prawem zgody
Urzedu Marszalkowskiego w Lodzi,

10. przestrzegania zakazu umicszczania urzadzeii reklamowych miedzy innymi banner6w
reklamowych (urzadzenie reklamowe wykonane na tkaninie lub miekkim tworzywie
sztucznym) w granicach/na ogrodzeniu przedmiotowej nieruchomo^ci oraz koniecznosci
opiniowania mozliwos'ci umieszczania kazdej inncj reklamy z Plaslykiem Miasta,



11. posiadania umowy za odbior odpaddw komunalnych.

§7
W przypadku naruszenia obowiqzk6w wynikajqcych z § 6 pkt 2 niniejszej umowy:

1) Wydzicrzawiajqcy wezwie Dzierzawce do usuniecia naruszcri wyznaczajqc mu termin ich
usuniecia,

2) Dzierzawca podlega karze grzywny na podstawie art. 10 ust 2a ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (t. jedn. Dz. U. z 2019 r.
poz. 2010).

§8
1. Wydzierzawiajqcy zobowiqzuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razic koniecznoSci

wykonywania prac konscrwacyjnychi remontow oraz w przypadku awarii sieci komunalnych
urzqdzeri podziemnych przebiegajqcych przcz dzierzawiony teren.

2. W przypadku reaiizacji inwcstycji polegajqcej na uiokowaniu nowego urzqdzenia infrastruktury
technicznej przez Gestor6w sieci Wydzieriawiajqcy ma prawo udzielic prawa dysponowania
grunlem na cele budowlane w rozumieniu an. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci
(inwestorowi) na gruncie oddanym w dzierzawe. Wydzierzawiajqcy pisemnic poinformuje
Dzierzawce o tym, ze na skutek wniosku Geslora sieci koniecznym jest udzielcnie przez Miasto
L6dz, jako wtaiciciela, wymaganej przepisami zgody i zawarcie umowy o udostepnienie terenu
na rzecz inwestora.

3. Niczbedny zasieg terenu okresia Gestor (Wykonawca) jednoczeSnie Dzierzawca zobowiazuje sie
do ustalcnia z Gestorem (Wykonawca.) warunk6w wcjscia w teren. date itp.

4. Dzierzawcy nie przysluguje z tytulu zajecia terenu i wykonywania prac, o kt6rych mowa
w ust. 1 i 2 od Wydzierzawiajqcego, jakickolwiek odszkodowanie. Dokonanie powyzszych
czynnosci nie stanowi r6wnicz podstawy do obnizenia wysokoici czynszu.

5. Wydzierzawiajqcy dolozy najwiekszej staranno^ci, aby przeprowadzane prace. w spos6b jak
najrrmiejszy ograniczaly prawo Dzierzawcy do korzystania z przedmiotu dzierzawy.

|9
1. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajqcego wyrazoncj na pismie:

1) wznosit jakichkolwiek nowych obickt6w i naniesien trwale i nietrwalc zwiazanych
z gruntem,

2) poddzierzawiai, podnajmowac, oddawati do bezplatnego uzywanio ani w jakiejkolwiek
innej formic przenosi^ praw i obowiijzkow na rzecz osdb trzecich oraz zmieniac
przeznaczenia przedmiotu dzier/awy,

3) przenosic na rzecz osob trzecich prawa do naniesien budowlanych, dokonanych
na dzierzawionym gruncic.

2. Dokonywanie jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierzawy i ponoszenie naklad6w,
jak r6wniez zmiana przedmiotu dzierzawy wyrnaga pisemnej zgody Wydzierzawiajqcego.

3. Wszelkie naklady, o kt6rych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzierzawce bez zgody
Wydzierzawiajqcego nie podlegajq rozliczeniu z Wydzierzawiajqcym. Z tego ty tulu
Dzierzawcy nie przysluguje jakikolwiek regres do Wydzierzawiajqcego.

4. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydxierzawiajqcego wyrazonej w formic pisemnej
dokonywaO zadnych inwestycji na przedmiocic dzierzawy wymagajqcych zgtoszenia
lub uzyskania pozwolenia na budowe.

5. 1) Tytulem zabezpieczenia roszczeh Wydzierzawiajqcego o wydanie nieruchomosci,
po zakonczeniu umowy dzierzawy jak i w przypadku jej wczeSniejszego wypowiedzcnia,
Dzierzawca podda sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
cywilnego i w tym zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu postepowania cywitnego
zlozy oswiadczenie w formic aktu notarialnego w terminic 14 dni od dnia podpisania



przedmiotowej umowy. Koszty aklu ponosi Dzierzawca. Nie zlozenie ww, o^wiadczenia w
powyfcszym terminie i nie przedlozenie aktu noiarialnego z tym o&wiadczeniem w tciminic
14 dni bexjzie uprawniato Wydzierzawiajacego do rozwiazania umowy dzieriawy z
zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia.

2) Tytutem zabezpieczenia roszczeri Wydzierzawiajqcego wobcc Dzierzawcy o zaplatc czynszu
dzierzawnego okreslonego w § 3 umowy, do wysokos"ci szeSciokrotnogci tego czynszu,
(kt6ra na dzieri zawarcia niniejszcgo oswiadczenia wynosi 16811,64 zt.) Dzierzawca podda
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodcksu postepowania cywilnego, skladajac
os"wiadczenie w formic aktu notarialnego, z tym zastrzezenicm, zc Wydzierzawiajacy bedzic
uprawniony do wystapienia o nadanic klauzuli takiemu aktowi w terminie do dnia
31.01.2026 r. Ostatnie dwa zdania punktu 1 majq zastosowanie r6wniez do regulacji
zawartych w niniejszym punkcie.

3) w tres"ci akt6w notarialnych okreslonych w usl. 5 pkt. 1 i 2 zostanie zastrzezone, ze
wystqpienie przez Wydzierzawiajacego o nadanie klauzuli wykonalnos"ci tytulom
egzekucyjnym okreslonym w ust. 5 pkt. 1 i 2 bcdzie uzale£nione od wcze^niejszego
bezskutecznego pisemnego, pod rygorem niewainoSci, wezwania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego do odpowiednio zaplaty zaleglcgo czynszu lub w>'dania nieruchomo^ci
i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 30-dniowy termin odpowiednio do dokonania
zaplaly lub 30-dniowy termin do wydania nieruchomo^ci.

§10
1. Dzieriawca zobowiazuje sie do naprawienia szkody poniesionej przez osoby trzecie

na terenie objetym niniejszf| umowa od dnia jej zawarcia do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy.
2. W przypadku skierowania przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczen wynikajacych

z tytulu okreilonego w ust. 1 wobec Wydzierzawiajacego i poniesienia przez
Wydzieriawiajacego jakichkolwiek kosztbw, w szczegdlnoSci wynikajacych z zasadzenia
jakichkolwiek kwot z tego tytulu na rzecz tych os6b, Dzieriawca bedzie zobowiazany
do zwrolu na rzecz Wydzierzawiajacego kwoty odpowiadajacej wysokoSci poniesionych
koszldw w terminie 30 dni od daty wezwania Dzieriawcy do zaplaty.

§H
1. Umowa niniejsza mo£e bye rozwiazana na zasadzie porozumienia stron.
2. Wydzieriawiajacy ma prawo rozwiazac umowe dzierzawy bez zachowania okresu

wypowiedzenia, jeieli:
1) Dziertawca narusza postanowienia § 6 (z wylqczeniem § 6 pkt 2), § 7 lub § 9

(z wylqczeniem ij 9 ust. 5) niniejszej Umowy,
2) Dzieriawca dopuszcza sie zwtoki w oplacie czynszu za r6wnowartos"c dw6ch pelnych

okres6w ptatnoici, z tym, ze Wydzierzawiajqcy zobowiazuje sic uprzedzic Dzieriawce
o zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajac mu dodatkowego tr/ymiesiecznego tcrminu
do zaplaty zaieglcgo czynszu,

3) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnic z jej przeznaczenicm okreslonym
w § 1 usl. 3 umowy, z tym, ze Wydzieriawiajacy zobowiazany jest uprzedzi6 Dzierzawce
o zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujac Dzierzawcy dane naruszenie oraz udzieiajac
mu dodatkowego terminu wynoszacego 10 dni roboczych do zaprzestania naruszania
postanowieri niniejszej Umowy.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwiaza^ Umowc za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia
w przypadku:
1) gdy zaistnieje potrzeba wykorzyslania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne,

zwiazane z rcalizacja zadah Mi as la Lodzi,
2) naruszenia postanowien § 9 ust. 5.



§12
1. Po wygasnieciu, badi rozwiqzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest

niezwlocznie:
1) zwrdcic przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym,
2) z zastrzezcnicm § 13 ust. 1 i 2, usunad naniesicnia budowlane i inne urzadzcnia dokonane

przez Dzierzawce na dzierzawionym gruncie.
2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym

okreslonym w ust. I jest protok61 zdawczo-odbiorczy, kt6ry winien bye podpisany najp6zniej w
dniu wyga£niecia lub rozwiqzania umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolamego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym § 12
w ust 2, Wydzierzawiajacemu przyslugiwad bcdzie wynagrodzenic za bezumowne korzystanic z
gruntu w wysokoSci okreslonej w aktualnym Zarza.dzeniu Prezydenta Miasta Lodzi okreslajqcym
stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomosci gruntowe. kt6rych Miasto Lodz jest
wla£cicielcm lub posiadaczem, oddawane w dzierzawe na okres nie dluzszy nit 3 lata.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bcdzie od dnia wygainiecia b^d£
rozwi^zania umowy do dnia faktyczncgo zwrotu nieruchomosci Wydzierzawiajacemu.

4. W przypadku uchylania sie Dzieriawcy od obowiqzku okreslonego w § 12 ust. 1 pkt 1 i 2,
Wydzierzawiaja.cy moze dokonai usuni^cia naniesieii i doprowadzenia terenu do stanu
poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

5. Wydzierzawiajqeemu przysluguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytulu nie wywiqv.ania
sie przez Dzierzawce z obowia^ku okreslonego w § 12 ust. 1 i 2.

§13
1. Jezeli Dzierzawca dokonaf nukladow ulepszajijcych na nieruchomosci objetej przedmiotem

dzierzawy Wydzierzawiaja.cy wedlug swego wyboru ma prawo zatrzymac ulcpszenia, ptac^c za
nie sumq odpowiadajqca ich wartosci w chwili zwrotu okreslonq przez rzeczoznawce
majqtkowego lub tez z^dai^ od Dzierzawcy usuniecia ulepszen i wydania przedmiotu dzierzawy
w takim stanie, w jakim powinien sie znajdowac stosownic do przepis6w o wykonaniu
dzierzawy.

2. W przypadku gdy Wydzierzawiaja_cy podejmie decyzje o zalrzymaniu ulcpszeh, Dzierzawca ma
prawo zqdania wylqcznie zwrotu wartosci dokonanych naklad6w ulepszaj^cych, innych niz
naktady konieczne, poniesionych za piscmnq zgod^ Wydzicrzawiajqcego, rozliczanych wedlug
ich wartofici okreslonej przez rzeczoznawc? majqtkowego na dzieri zwrotu przedmiotu
dzierzawy.

3. Fakt uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe badz brak sprzeciwu
wlasciwego organu wobec zgloszenin wykonania robot budowlanych, nie bedzie traktowany
jako zgoda Wydzierzawiajqcego na dokonanie naktad6w.

§14
1. Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemncj, pod rygorcm niewaznosci z wyla_czeniem

§ 3 ust. 3.
2. Dzierzawca ma obowia^ek zawiadomienia Wydz.ienfeawiaja.cego o kazdej zmianie adresu

do donfczeri. W przypadku nie powiadomicnia Wydzieizawiajijcego o zmianie adresu,
za skutecznic doreczone uznaje sie pismo na adres wskazany w komparycji umowy przeslanc
listem poleconym.

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejsz^ Umow^ majq zaslosowanie przcpisy ustawy Kodeks
Cywilny oraz ustawy o przeciwdzialaniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych
z dnia 8 marca 2013 r.



§16
Umowa niniejsza sporzadzona zostata vv trzech jcdnobrzmi^cych egzemplarzach, z kt6rych jeden
otrzymuje Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajacy.

Wyd;dcrzawiaacv: Dzieriawca:
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Zalacznik graficzny do umowy dzierzawy
nr DM-DM-XTV.6845.258.2022

-TEREN PRZEZNACZONY DO WY0ZIERZAW1ENIA



MIASTA LODZI
ntiPARTAMENT GOSPOPAROWANIA MAJA TKHvM
WYDZIAl. DYSPONOWANIA MIEMKM
90-926 L6D2 ul. Piolrkowska 104
let. (0-42) 638-43-99 fax. (0--12) 638-43-98

ID 1944560

UMOWA DZIERiUWY
nr DM-DM-XIV.6845.257.2022

z dnia 26-07-2022 roku zawarta w Lodzi pomiedzy:

Miastcm LAdi, L6dz ul. Piotrkowska 104, reprezenlowanym przez Prezydenta Miasta Lodzi.
w imieniu ktorego na podstawic pelnomocniciwa dziata Agnieszka Dobrucka pelniaca obowiazki
Zaslepcy Dyrektora Wydzialu Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania
Majgtkiem Urzedu Miasta Lodzi, zwanym dalej "Wydzierzawiajacym",

a
Roman em Stcpniem zamieszkaiym
Malgorzatij Jalkiewicz-Hoffmann
m^, prowadzacymi Szkote Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza'
Ogolnoksztaleaee, zsiedzib^ w Lodzi pr/y ul. Milionowej 12, 93-193 Lodz (NIPj

zwanymi dalej ,,Dzierzawca", tresci nastepujacej:

§1
1. Podstawa zawarcia ninicjszej Umowy jest zarzadzenie Nr 1329/2022 Prezydenta Miasta Lodzi /.

dnia 15 czerwca 2022 r. ,,w sprawie przeznaczenia do wydzierzawienia w drodze
bezprzetargowej, na okres 25 I at, nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicach: plk. Jana
Kiliiiskiego 188, Milionowej 12 i Milionowej bez numeru oraz ogloszenia ich wykazu".

2. Wydzier^awiajacy oddaje w dzierzaw?, a Dziertawca przyjrnuje do ufcywania i pobierania
po^ytk6w, nieruchomosci polozone w Lodzi {w obr^bie W-25) przy ulicy;

1) plk. Jana Kiliiiskicgo 188, Milionowej 12 oznaczonej jako dziaHca nr 164/4, ujawnionq
w KW LDIM/00089842/5, o powierzchni 501,00 m2.

2) plk. Jana Kiliiiskicgo 188, Milionowej 12 oznaczonej jako dzialka nr 164/5, ujawniona.
w KW LD1M/00089842/5, o powierzchni 2680,00 m2,

3) plk. Jana Kilinskicgo 188, Milionowej 12 oznaczonej jako dzialka nr 164/6, ujawninna,
w KW LD1M/00089842/5, o powierzchni 2050,00 m2,

4) Milionowej be/, numeru oznaczonej jako dzialka nr 164/10, ujawniona
w KW LDIM/00119229/2, o powierzchni 74230,00 m2,

5) Milionowej 12 oznaczonej jako dzialka nr 164/12, ujawniona w KW LD1M/00119229/2,
o powierzchni 6067,00 m2,

opisane na mapie stanowiacej zalaeznik Nr 1 do niniejszej umowy.

3. Nieruchomosci o ktorych mowa w usl. 2 w trakcie trwania umow dzierzaw zawartych dnia
2 sierpnia 1999 r. oraz dnia 24 czerwca 2013 r.:

1) zabudowane zostaly:
a) budynkiem halt sportowcj z zapleczem stolowki szkolnej,
b) budynkiem hali siatkarskiej z zapleczem rehabilitacyjnym,
c) pawilonem sportowym,
d) budynkiem bursy szkolnej,
e) budynkiem basenu rehabilitacyjnego,
0 budynkiem dydaktyczny,
g) 7 boiskami do pHki no/nej (w tym 3 ze sztuczna nawierzchnia),
h) 5 boiskami do pilki siatkowej platowcj;



2) zmodemizowany zostal budynek administracyjno-dydaktyczny (dobudowane zostalo pitjtro
dla bursy szkolnej).

4. Dla nieruchomosci opisanych w ust. 2 uchwahj Nr III/58/I8 Rada Miejska w Lodzi w dntu
27 grudnia 2018 r. uchwalila miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze^ci
obszaiu miasta Lodzi potozonej w rejonie alei: Marszaika J6zefa Pilsudskiego i Marszalka
Edwarda Smiglego - Rydza oraz uiic: Milionowej, Jana Kilinskiego, Fabrycznej i
Przedzalnianej, zgodnie z ktdrym nieruchomosci znajduja sie na obszarze oznaczonym
symbolem 5.4. US - tereny zabudowy usiugowej sportu, rekreacji, kultury, nauki i oswiaty.

5. Nieruchomosci opisane w ust. 2 i 3 o lacznej powierzchni gruntu 85528,00 m2 zosiajq
wydzierzawione z przeznaczeniem zgodnym z planem o kt6iym mowa w ust. 4, na prowadzcnie
dzialalnos~ci oswiatowo-sportowej.

6. Na nieruchomosci opisanej w ust. 2 na dzien zawarcia umovvy ftinkcjonuja :
1) SzkoJa Mistrzostwa Sportowego im. Kaximierza G6rskiego Liceum Ogdinoksztaicacc,
2) Szkohi Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza G6rskiego Szkota Podstawowa,
3) Bursa Szkoina SMS,
4) UKS SMS,
5) AKS SMS,

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okrcsiony, na okres 25 lai, tj. od dniu 01.08.2022 r. Uo dnia
31.07.2047 r.

§3
1. Dziertawca placid b^dzie Wydzierzawiajacemu miesit^czny czynsz dzicrzawtiy w wysokosci

okre^Ionej na podslawie opcratu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawci;
rnajqikowego.

2. Zgodnie z ust. 1 Dzier±awca zobowiazany jest do zaptaty Wydzierzawiajacemu miesi^czny
czynsz w wysokosci - 22 751,00 zi:
plus VAT w wysokos"ci zgodnej z przepisami obowiazujijcymi na dzieii wystawienia faktury,
kt6ry na dzicii zawarcia umowy wynosi 23%, co stanowi kwoti? 5232,73 zl (stownie pied tysiecy
dwiescie irzydziesci dwa zlotych 73/100)
Laczoa nalezno^ do zaplatv: 27983,73 zl (slovvnie: dwadzicAcia sicdeni t\si^-cy dyJewiecsct
osicmdziesiat trgy zlote i 73/100).

3. Miesi<?czny czynsz dzierzawny podlega<5 bedzie coroczncj waloryzacji poczawszy od pierwszego
dnia miesi^ca po opubiikowaniu przez Prezesa G16wnego Urz(?du Slaty sty cznego w Monitorze
Polskim o srednioroczny wskaznik cen towarow i uslug konsumpcyjnych. W takim przypadku
zmiana wysokosci czynszu nie bexizie slanowid zrniany umowy dzterzawy i me bedzie
wymagati podpisania aneksu do umowy.

4. W przypadku zmiany ustawowej wysokosci slawki podatku VAT, zmianie odpowiednio utegnic
stawka podatku oraz wartosti l^czna naieznosci okreSlonej w ust. 2 niniejszego paragrafu bez
potrzeby sporz^dzania odrebnego aneksu, z dniem wej^cia w iyeie przepisow o zmianie stawki
VAT.

5. Dzierzawca zobowiazany jest tak;ze do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych ciezarow
oraz opiat zwiazanych z przedmiotem dzierzawy oraz do 3wiadczen okre^Ionych w § 6
niniejszej umowy.

§4
1. Czynsz dzierzawny uslalony w § 3 niniejszej Umowy jest platny z g6ry w terrninic do 10 dnia

kazdego miesiaca, na konto Urzedu Miasta Lodzi nr 94124069574423020000615703
w PEKAO S.A.



2. Uchybienie termmu zaplaty czynszu stanowi podstawe dla Wydzierzawiaj^eego do naliczenia
ustawowych odsetek za op6znienie w transakcjach handlowych, zastrzezonych w ustawie o
przeciwdziataniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.
(t. jedn. Dz. z2019 r. poz. 1 IS).

3. Dzierzawca zobowiazany jest do dokonywania wplat z tytulu czynszu w icnninie okreslonym
w ust. 1 niezaleznie od terminu doreczenia faktury (dotyczy to Dzierzawcow kl6rym jest
wystawiana faktura). Przy dokonywaniu wplat nalezy podae numer umowy dzierzawy.

4. Jakakoiwiek wplata przekraczajaca kwote nalcznq wynikajaca z niniejszej umowy stanowie
bedzie nadplat?.

§5
1. Strony umowy wylaezajq mozUwosc powolywania sie przez Dzierzawce na wyrazenie, przez

Wydzierzawiaj^cego, w sposob dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy.
O^wiadczenie woli Dzierzawcy i Wydzierzawiajaeego w powyzszym zakresic powinno bye
dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.

2. Wysoko^c ani charakter nakladow poniesionych na zagospodarowanie tercnu nie b^dzic stanowic
podstawy do domagania si? zawarcia kolejncj umowy dzierzawy.

§6
Dzierzawca zobowiazany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidiowej
gospodarki, przestrzegania obowi^zujacych przepisow prawa, zasad wspol±ycia spolccznego
i postanowieii niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegolnosci zobowiazany jest do:

1. zachowania przedmiotu dzierzawy w stante nie pogorszonym, (a w szczegolnosci ponoszenia
w tym zakresie niczbcdnych kosztow),

2. przeslrzegania zasad aktualnic obowiazujaccgo ,,Rcgulaminu utrzymania czystosci i porzqdku
na terenie Miasta l.odzi", w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionym
terenie,

3. uprzatniecia blola, sniegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnikow polozonych wzdtuz
nieruchomosci, bed^cej przedmiotem Umowy przy czym za taki chodnik uznaje sie
wydzielonq cz?sc drogi publicznej sluz^cq dla ruchu pieszego poiozon^ bezposrednio przy
granicy nieruchomosci; Dzierzawca nieruchomosci nie jest obowiazany do uprzatniecia
chodnika, na ktdrym jest dopuszczony ptatny post6j lub parkowanie pqjazdow
samoc hodo wye h;

4. zawarcia i utrzymywania przez caly okres obowiazywania umowy d/.ierzawy na swoj koszt
polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu posiadania mienia oraz wszelkiej
prowadzonej dzialalnosci objetej umowq dzierzawy.

1) Mim'mama suma gwarancyjna wynosi nie mniej niz 3 000000,00 zl (slownie: trzy miliony
ztotych) najeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia.

2) Ochrona ubezpieczeniowa winna obejmowac:
a) odpowiedzialnosc cywilni) za szkody wynikajace z czynu niedozwolonego

ubezpieczonego oraz z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
ubezpieczonego zobowiqizania;

b) odpowiedzialnosc cywilnq za szkody wyrzqdzone w wyniku razacego niedbalstwa,
c) odpowiedzialnosc cywilnq za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow, klorym

ubezpieczony powierzyl wykonanie ubezpieczonej dziatalnosci,
d) odpowiedzialnosc cywilnq najemcy do wysokosci sumy gwarancyjnej.

3) Dzierzawca zobowiazany jest do przcdstawienia Wydzierzawiajacym kopii polisy z tytulu
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie opisanym w ust. 4 wraz z kopiq
potwierdzenia zaplaty sktadki lub jej pierwszcj raty, w dniu zawarcia umowy dzierzawy lub
najpozniej w ciqgu 3 dm" od dnia jej zawarcia oraz w dniu odnowienia ochrony
ubezpieczeniowej na kolejny okres ubezpieczenia.

5. ponoszenia swiadczeri zwiazanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, tj. wywozcm
smieci, dostarczaniem energii elektrycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, ilp.



6. udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajaeego
celem przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania,

7. przestrzegania aktualnie obowiazujacych przepisdw, a w szczegdlnosci: Prawa budowlanego,
przepisow sanitaraych, porzadkowych oraz przepisow dotyczacych geodezyjnej ewidencji i
uzgadniania dokumentacji projekiowych sieci uzbrojenia lerenu,

8. utrzymania w nalezytym stanie Vechnicznym I estetycznym budynk6w, budowli i innych
urzadzen znajdujacych si? na nieruchomoSci oraz dokonywania wtasnym kosztcm remontow
niezbednych do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

9. utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku koniecznosei usuniecia drzew
i krzewdw, uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i wymaganej prawem zgody
Urzedu Marszalkowskiego w Lodzi,

10. zagospodarowania nieruchonio^ci poprzez budow<? nowych i modcrnizacj? istniejacych
obiektdw zgodnie z hamionogramem stanowiacym zalacznik nr 2 do umowy,

11. przestrzegania zakazu umieszczanta urzqdzeh reklamowych mi9dzy innymi bannerdw
rcklamowych (urzadzcnie rcklamowc wykonane na tkaninie lub miipkkim iworzywie
sztucznym) w granicach/na ogrodzeniu przedmtotowej nieruchomosci oraz koniecznosci
opiniowania rnozliwo^ci umieszczania kazdej innej reklamy z Piaslykiem Miasla, z
wylsfczeniem informacji o podmiotach prowadz^cych dziatalno.'iti na tereme nieruchomosci,

12. posiadania umowy na odbi6r odpad6w komunalnych.

§7
W przypadku naruszem'a obo\viazk6w wynikaj^cych z § 6 pkt 2 ninicjszej umowy:

1) Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawc<? do usuni(?cia naruszeri wyznaczajqc mu termin ich
usuniccia,

2) Dzierzawca podlega karzc grzywny na podstawie an. 10 ust 2a ustawy / dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porza_dku w gminach (t. jcdn. Dz. U. z 2019 r.
poz. 2010).

§8
1. Wydzierzawiajqcy zobowiazuje Dzierzawc9 do udostepnienia tcrenu w razic konieczno^ci

wykonywania prac konserwacyjnyci^ remontow oraz w przypadku awarii sieci komunalnych
urzadzen podzicmnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

2, W przypadku realizacji inwestycji polegajtfcej na ulokowaniu nowego urzqidzenia inirastruktury
techniczncj pr/ez Gestor6w sieci Wydzierzawiajacy rna prawo udzielid prawa dysponowania
gruntem na celc budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 1 1 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci
(inwestorowi) na gruncie oddanym w dzierzawe. Wydzierzawiajacy pisemnie poinformujc
Dzierzawce o tym, ze na skutek wniosku Geslora sieci koniecznym jest udziclenic przez Miasto
Lodz, jako wiascicieia, wymaganej przepisami zgody i zawarcie umowy o udostepnienie lerenu
na r/ecz inwestora.

3- Niezbedny zasieg terenu okresla Gestor (Wykonawca) jednoczesnie Dzierzawca zobowiazuje sit;
do ustalenia z Gestorem (Wykonawca) warunkow wejscia w teren, dat<? itp.

4, Dzierzawcy nie przyshiguje z tytulu zajecia terenu i wykonywania prac, o ktorych mowa
w ust. J i 2 od Wydzierzawiajacego, jakiekolwiek odszkodowanie. Dokonanie powyzszych
czynnos"ci nie stanowi rowniez podstawj- do obnizenia wysokosci czynszu.

5. Wydzierzawiajacy dolozy najwiekszej staranno^ci, aby przeprowadzane prace, w spos6b jak
najmniejszy ograniczaly prawo Dzierzawcy do korzystania z przedmiotu dzierzawy.



§9
D/ierzawca nie mote bez zgody Wydzier&awiajacego wyra2onej na pismie:

1) wznostd jakichkolwiek nowych obiekt6w i naniesieri trwale i nictrwale zwi^zonych
z gruntcm, i. wylaczenicm lych o kl6rych mowa w zalaczniku nr 2 do umowy. przy e/ym
Dzierzawca poinformuje Wydzicrzawiajijcego o terminie ich rozpoczecia i zakonczenia,

2) poddzierzawiac, podnajmowad, oddawac do bczplatnego uzywania ani w jakiejkolwick
innej ibrmie przenosic praw i obowiazkow na rzccz osob trzccich oraz zmicniac
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, z wyjqlkicm udostt^pnienia na rzecz podmiotow o
kt6rych mowa w ij 1 ust. 6 i zwiazanych z nimi organizacjq imprez cdukacyjno-sportowych,

3) przenosic na rzecz osob trzecich prawa do naniesieri budowlanych, dokonanycb
na dzierzawionym gruncie.

Dokonywanie jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierz,awy i ponoszenie nakladow,
jak rowniez zmiana przedmiotu dzier£awy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiaja,cego,
po/,a nakladarni na biezjjce remonty.
Wszelkie naklady, o ktorych mowa w ust. 2 wykonane przez DzierZawcc bez zgody
Wydzierzawiaj^cego nie podlegajq rozliczeniu z Wydzier^awiaj^cym. Z tego ly tu iu
Dzicrtawcy nie pr/.yslugujc jakikolwiek regres do Wydzier?:awiajqcego.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiaja^cego wyrazonej w formic pisemnej
dokonywac zadnych inwestycji na przedmiocie dzierzawy wymagajacyeb zgioszenia
!ub uzyskania pozwolenia nabudowe.
1) Tytulem zabezpieczenia roszczeii Wydzier^awiajacego o wydanie nieruchomosci.

po zakonczeniu umowy dzierzawy jak i w przypadku jej wczesniejszego wypowiedzenia,
Dzierzawca podda si? egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
cywiinego i w tym zakresie na podstawie an. 777 § 2 Kodeksu postepowania cywilncgo
zlozy ofiwiadczenie w formic aktu notarialnego w terminie 14 dni od dnia podpisania
przedmiotowej umowy. Koszty akiu ponosi Dzierzawca. Nie zlozenie ww. oswiadczenia w
powyzszym terminie i nie pr/edtozenie aktu notarialnego z tym oswiadczeniem w terminie
14 dni bedzie uprawnialo Wydzieriavviajqcego do rozwiqzania umowy d/.ierzawy /,
zachowaniern miesiecznego okresu wypowiedzenia.

2) Tytulem zabezpieczenia roszczeii Wydzierzawiajacego wobec Dzierziiwcy t> zaplate czynszu
dzierzawnego okreslonego w § 3 umowy, do wysokosci szeseiokrotnosci tego czynszu,
(ktora na dzieri zawarcia niniejszego oswiadczenia wynosi 167902,38 z).) Dzierzawea podda
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywiinego, skladajqe
o^wiadczenie w formie aktu notarialnego, z tym zaslr/ezeniem, ze Wydzieriawiajqcy bedzie
uprawniony do wystqpienia o nadanie klau'zuli takiemu aktowi w terminie do dnia
31.01.2048 r. Ostatnie dwa zdania punktu 1 rnajq zastosowanie rowniez do regulacji
zawartych w niniejszym punkcie.

3) w tresci aktow notariainyeh okreslonych w ust. 5 pkt. 1 i 2 zostanie zastrzezone, ze
wyst^pieriie przez Wydzierzawiajacego o nadanie klauzuli wykonalnosci tytulom
egzekucyjnym okrcslonym w ust. 5 pkt. 1 i 2 bedzie uzaleznione od wczesniejszego
bezskutecznego pisemnego, pod rygorem niewazno^ci, wezwania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego do odpowiednio zaptaty zaleglego ezynszu lub wydania nienichomosci
i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 30-dniowy temnin odpowiednio do dokonania
zaplaty lub 30-dniowy termin do wydania nieruchomosci.

§10
. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos'c za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajtjcemu i

osobom trzecim od dnia obowia^ywania umowy do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy
w zwi^zku z posiadaniem i uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy oraz prowadzeniem na nim
dziafalnosci.



2. W przypadku skierowania przez osoby trzecie jakichkolwick roszczeri wynikajacych
z tytulu okre&onego w ust. 1 wobec Wydzierzawiajacego i poniesienia przcz
Wydzierzawiajacego jakichkolwiek kosztdw, w szczeg6!no6ci wynikajacych z zasadzenia
jakichkolwiek kwot z tego tytufu na rzecz lych osdb, Dzierzawca bedzie zobowiazany
do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajacego kwoty odpowiadajsjcej wysokosci poniesionych
kosztdw w lerminie 30 dni od daly wezwania Dzierzawcy do zaplaty.

§ 1 1
1. Umowa niniejsza moze by<i rozwiazana na zasadzie porozumienia stron.
2. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwiazac" umowe dzierzawy bcz zachowania okresu

wypowiedzenia, jezeli:
1) Dzierzawca narusza poslanowienia § 6. § 7 lub § 9 (z wylaczeniem § 9 ust. 5) niniejszej

Umowy,
2} Dzierzawca dopuszcza sie zwloki w oplacie czynszu za rownowartos"*!: dw6ch pelnych

okres6w pJalnosci, z tym, ze Wydzierzawiajacy zobowiazuje 319 uprzedzi(i Dzleriawce
a zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajac mu dodatkowego trzymiesiecznego tcrminu
do zaptaty zaleglego czynszu,

3) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonyrn
w § I ust. 4 i 5 umowy, z tym, ze Wydzierzawiajacy zobowiazany jest uprzedzic
Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujac Dzierzawcy dane naruszenie
oraz udzielajijc mu dodatkowego terminu wynoszacego 10 dni roboczych do zaprzestania
naruszania postanowien niniejszej Umowy.

3. Wydzierzawiajqcy ma prawo rozwiax^ui Umow? za jednomiesi^cznym okrescm wypowiedzenia
w przypadku naruszenia postanowien § 9 ust. 5.

§12
1. Po wygainieciU umowy dzierzawy na skutek uplywu okresu na klory zostala zawarta,

Wydzierzawiajac ma prawo wedlug swojego wyboru:
1) zawrzec" z Dzierzawcy now$ umowt; dzienfcawy,
2) nie zawierat nowej umowy z Dzierzawca, wowczas Dzierzawca zobowiazujc sic

niezwiocznie zwrocic" przedmiot d/Jerzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym, a w
przypadku naniesien budowlanych lub innych urzadzen dokonanych przez Dzierzawc? na
dzierzawionym gruncie za pisemnq zgoda Wydzierzawiajacego, trwale zwi^zanych z
gruntern i ulepszajacych przedmiot dzierzawy, zatrzymac naniesienia za zapiata sumy
odpowiadajacej ich warto^ci w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy okreslonej przez
rzeczoznawc^ majatkowego z uwzgl^dnieniem stopnia amortyzacji,

3) w przypadku odmowy przez Dzierzawce zawarcia nowej umowy dzierzawy, Dzierzawca
zobowiazuje sie niezwiocznie zwrdci£ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie
niepogorszonym oraz usunac naniesienia budowlane i inne urzadzem'a dokonane przez
Dzierzawcf na dzierzawionym gruncie. Z lego tytulu Dzierzawcy nie b^dzie przyslugiwalo
jakiekolwiek roszczenie do Wydzierzawiajacego o zwrol nakladdw.

2. Potwierdzeniem zwrolu nieruchomo^ci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okreslonyrn w ust. I jest protokoi zdawczo - odbiorczy, ktory winien bye podpisany najp6±niej
w lerminie 14 dni od dnia wygasniecia umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrolu nieruchomo^ci w lerminie okre&onym
§ 12 w ust 2, Wydzierzawiajqeemu przyslugiwa(i bedzie wynagrodzenie za bezumowne
korzysianie z gruntu w wysokosci stanowiacej rdwnowarto^ 1/30 czynszu dzierzawnego za
ostalni miesiac obowiazywania umowy dzierzawy, za kazdy dzien zwloki w oddaniu
przedmiotu dzierzawy. Wynagrodzenie za bezumowne korzysianie naliczone bedzie od dnia
wygasniecia badz rozwiazania umowy, do dnia faktycznego zwrotu nieruehomosci
Wydzierzawiaj^eemu.

4. W przypadku uchylania sie Dzierzawcy od obowiazku okreslonego w § 12 ust. 1 pkt 2 i 3.
Wydzierzawiajacy moze dokona£ usuniecia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu
poprzedniego na koszt Dzierzawcy.



5. Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytuhi nie wywiazania
si<? przez Dzierzawc§ z ohowiazku okrestonego w § 12 ust. 2 i 3.

§ 13
1. Zmiana niniejszej Umowy wymaga Ibrmy pisemncj, pod rygorem niewaznosci z wyfaezeniem

§ 3 ust. 3.
2. Dzierzawca ma obowiqzek zawiadomienia Wydzier2awiajqccgo o kazdcj zmianie adrcsu

do dor^c/eri. W przypadku nic powiadomicnia Wydzierzawiajacego o zmianie adrcsu.
za skutccznie doreczonc uznajc sie pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane
listem polcconym.

§ *4
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowq majij ?astosowanie przepisy ustawy Kodeks
Cywilny oraz ustawy o przeciwdzialaniu nadmiemym opoznieniom w transakcjach handlowych
z dnia 8 marca 2013 r.

§»5
Umowa niniejsza sporzqidzona zostala w trzech jcdnobrzmiqcych egzernplarzach, z ktorych jcden
otrzymuje Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajacy.

WvdzierJiawiaiacvi
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Zal^cznik Nr 1
do umowy dzier£awy
nr DM-DM-XIV.6845.257.2022
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Zalacznik Nr 2
do umowy dzieriavvy
nr DM-DM-XIV.6845.257.2022

Lp. Nazwa inwestycjl Data
realizaqi

1 Dokoriczenie termoizolacji budynkow 30.12.2024

Opis

2 Budowa budynku szkolnego wg
; koncepcji / projekt

Uzaiezniony od wkopania rur
cieplowniczych od ul. Kilihskiego 188;

Budowa budynku rozpocznte
rur cieptownfczych.

w cia.gu 3 lat po wkopantu

3 Przebudowa/budowa boiska nr 1

4 Ogrodzenie od ul. Milionowej

5 Przebudowa/budowa boiska nr 2 -
w tym niwelaqa terenu -

podwyzszenie terenu z uwagi na
; komory cieplownlcze

6 ! Przebudowa/budowa boiska nr 3 -
podwyzszenie terenu z uwagi na
komory cieplownicze

7 Wykonanie ogrodzenia wg koncepcji
- projektu uzgodnionego z UMt

8 Wykonanie zielonego terenu

Remonty/modernizacja

Czas realizacji w cia.gu 5-7lat od rozpocze,cia prac

30.12,2025 Boisko glowne

30.12.2025 Poprawa estetyki wygla.du

30.12.2027 Boisko od ulicy Miiionowej

30,12.2029 Boisko treningowe przy hali sportowej

Uzaiezniony od daty przeje^cia terenu na realtzacje celow
wynfkaja.cych z planu zagospodarowania przyj^tym
uchwatq nr 111/58/18

Czas realizacji: 2 lata od rozpoczecia prac.

12 lata
Uzalezniony od daty przeje,cia terenu na realizacje celow
wynikaja.cych z planu zagospodarowania przyje.tym
uchwata. nr 111/58/18

Czas realizacji: 2 lata od rozpocz^cia prac.

Wg potrzeb obiekt6w

MIBNIEMcu&
Dobrucka
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Zalqcznik Nr 3
do umowy dzierfcawy
nr DM-DM-XIV.6845. .2022

KONCEPCJA PRZEBUDOWY KAMPUSU SZKQtY MISTRZOSTWA SPQRTOWEGQ iM KAZIM1ERZA GQRSKIEGQ W LOD2I
STAN ISTN1EJACY
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