ZARZADZENIE Nr 3508/VII/20
PREZYDENTA MIASTA L.ODZI
z dnia {& marca 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz poludniowej granicy miasta.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 1 1815) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293),
w wykonaniu uchwaty Nr 1X/312/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice
i Nad Dobrzynkg oraz potudniowej granicy miasta

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruje wnioski ztozone w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, L.askowice i Nad Dobrzynka
oraz potudniowej granicy miasta, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzagdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik

do zarzadzenia Nr3S0%/VIII/20
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia A6 marca 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynkg oraz poludniowej granicy miasta.

W okresie przewidzianym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. w dniach od 11 czerwca 2019 r. do 9 lipca 2019 r. wplynelo 20 wnioskéw,

Whiosek nr 1
- wplynat 4 lipca 2019 r.,
- dotyczy dzialek nr 131/3 1 132/5 w obrebie G-53.

— wnosi o poszerzenie strefy oznaczonej w obowigzujagcym studium
symbolem ,,AG1” umozliwiajgca zabudowe na dziatkach nalezacych do sktadajacej wniosek,

zlokalizowanych przy drodze krajowej Nr 14. Dodatkowo, ze wzgledu na duze
naslonecznienie i brak zadrzewienia, prosi o mozliwos¢ sytuowania w planie na wspomnianym
terenie farm fotowoltanicznych o mocy ponad 100 kW. Ponadto, zdaniem wnioskodawcy,
wylaczenie w studium potudniowych terendw z mozliwosci zabudowy jest nieuzasadnione.
Wspomniany teren w granicach miasta nie nadaje si¢ do produkcji rolnej (ze wzgledu na duze
zanieczyszczenie powietrza spowodowane wzmozonym ruchem samochodowym). Sktadajaca
wniosek wskazuje, iz ww. tereny nalezy przeznaczy¢ pod zabudowg ustugowo-przemystows
ze wzgledu na umiejscowienie przy waznym wezle komunikacyjnym na drodze krajowej
Nr 14. Pozbawienie wspomnianych terenéw mozliwosci zabudowy spowoduje spadek
warto$ci nieruchomosci oraz klopot z ich sprzedaza.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedurg planistyczng rozpatrywania wnioskow zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz



infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigeia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg
rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw
migjscowych. W studium dla miasta £odzi, uchwalonym uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére beda
musiaty by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowe] granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasig¢gu terendéw przeznaczonych pod
zabudowg wzigto pod uwage w szczegdlnosci: struktur¢ gruntéw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdiuz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegréod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza, zasigg terenow zalewowych ciekéw
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
tak i pdl system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym
potozone sa ww. dzialki stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te
mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy, moga tez petni¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wigzaloby sie
z wytwarzaniem pradu i produkcja energii, a tym samym z koniecznoscig wprowadzenia do
projektu planu funkcji produkcyjnej na terenach nieposiadajacych takiego przeznaczenia
w obowigzujacym studium. Z uwagi na sprzeczno$¢ przeznaczen terenow w obu
ww. dokumentach planistycznych, wniosku w tym zakresie nie bgdzie mozna uwzglednié.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wilascicielom nieruchomosci, ktdrych wartos¢ ulegla obnizeniu w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
rowne obnizeniu wartosci nieruchomodci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang po wejsciu w zycie planu miejscowego,
a wyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.

Whiosek nr 2
- wplynat 8 lipca 2019 1.,
- dotyczy dziatki nr 266/9 w obrgbie G-53.
wnosi 0 rozszerzenie terenu oznaczonego w obowigzujacym studium
jako ,,AG1” na potudnie w kierunku drogi krajowej Nr 14 w celu umozliwienia zabudowy



na dziatkach. Wspomniana nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana rolniczo, natomiast nadaje
si¢ na przeznaczenie jej pod cele inwestycyjne zlokalizowane w sasiedztwie wezta drogi
ekspresowej. Zdaniem wnioskodawcy wylaczenie poludniowych terenéw z mozliwosci
zabudowy jest nieuzasadnione, spowoduje spadek wartosci nieruchomosci oraz klopot z ich
sprzedaza. Sktadajaca wniosek informuje, ze za ewentualne straty wspdlnie z sasiadami bedzie
dochodzi¢ o wyptacenie odszkodowania od miasta. Zwraca uwagg, Zze sasiednie tereny po
drugiej stronie trasy Nr 14 maja przeznaczenie przemystowe.

Do wniosku dotaczono rysunek studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta
Lodzi, gdzie wskazano wigce]j dziatek niz ta, ktdrg wymieniono w tresci wniosku.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil nie uwzglednié¢ wniosku.

Wyjasnienia:

Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedurg planistyczna rozpatrywania wnioskéw zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegllnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w
Y.odzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore beda musialty
by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickie;j,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, a
w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci: strukture gruntdw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza, zasigg terendéw zalewowych ciekow
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z arealami



lak i pbl system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
polozony jest potudniowy fragment ww. dzialki stanowi strefg terendéw wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne
przyrodniczo. Tereny te moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy, moga tez pelnié
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wiadcicielom nieruchomoscei, ktérych wartos¢ ulegta obnizeniu w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
rowne obnizeniu wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobna procedurs stosowana po wejsciu w zycie planu miejscowego,
awyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.

Whiosek nr 3
- wptynat 8 lipca 2019 r.,
- dotyczy dziatek nr 255/1 przy ul. Laskowice 66a i 133/3 w obrebie G-53.

B o5 0 vwylaczenie wskazanych dzialek z zakresu sporzadzania
projektu planu. Wnioskodawca informuje, ze ww. nieruchomos$ci nie sa wihasciwe do

prowadzenia produkcji rolnej z uwagi na bardzo stabg gleb¢ oraz przebiegajaca w poblizu
ruchliwg drogg, ktora emituje wiele zanieczyszczen. Wobec powyzszego prosi o przeznaczenie
wspomnianego terenu w projektowanym planie miejscowym na cele inwestycyjne
(produkcyjne, magazynowe). Wnioskodawca zaznacza, iz sasiednie tereny zaréwno
w kierunku ul. Chocianowickiej, jak i po drugiej stronie trasy Nr 14 majaq lub bgda posiadaty
przeznaczenie przemystowe. Zdaniem wnioskodawcy pozbawienie wspomnianych terenow
mozliwosci zabudowy spowoduje spadek wartosei nieruchomoscei oraz klopot z ich sprzedaza.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjas$nienie:

Decyzje o rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska
w Lodzi w dniu 8 maja 2019 r. przyjmujac uchwatg Nr 1X/312/19 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynka
oraz potudniowej granicy miasta. Wykonanie uchwaly w zakresie i granicach okreslonych
przystapieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w L.odzi powierzyla Prezydentowi Miasta,
zatem réwniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po stronie
Rady Miejskie;j.

Nalezy nadmieni¢, ze proponowane wylaczenie ww. dzialek wymagaloby zmiany
uchwaly o przystapieniv do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ponowienia calej procedury do obecnego etapu. Decyzje o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego podejmuje Rada Miejska w Lodzi, co z przyczyn
formalnych wykracza poza zakres rozpatrzenia wniosku przez Prezydenta Miasta.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylaczenia terenu z obszardéw, ktdre majg by¢



objete ustaleniami planu.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegélnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwoséci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowg oraz terendow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwala Nr V1/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore beda
musialy by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw przeznaczonych pod
zabudowg wrzigto pod uwage w szczegolnosci: struktur¢ gruntow oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdhiz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasig¢g terendw zalewowych ciekow
wodnych, wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
lak i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
potozona jest poludniowa cz¢$¢ dziatki nr 255/1 i cala dziatka nr 133/3 stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O0”, obejmujacej m.in.
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy,
moga tez petni¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wilascicielom nieruchomosci, ktorych wartos¢ ulegla obnizeniu w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
rOwne obnizeniu wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobng procedurg stosowana po wejsciu w zycie planu migjscowego,
a wyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.



Whiosek nr 4
- wplynat 8 lipca 2019 1.,
- dotyczy dzialki nr 139/3 w obrg¢bie G-53 przy ul. Laskowice.

I o5 o przeznaczenie przedmiotowego terenu na cele inwestycyjne.
Whioskodawca motywujac swoja prosbe zwraca uwage na fakt, iz grunty nie sa wlasciwe do

prowadzenia produkcji rolnej ze wzgledu na sgsiedztwo ruchliwej drogi krajowej Nr 14, ktéra
emituje wiele zanieczyszczen oraz wystgpowanie przecigtnej klasy gleb.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkdéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowg oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu urbanizacji, okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg
rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okre$lone granice zasiggu urbanizacji, ktére beda
musiaty by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru miasta Lodzi polozone] w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wzigto pod uwage w szczegbélnosci: strukture gruntow oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegréd przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasigg terenow zalewowych ciekow
wodnych, wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z arealami
tak i p6l system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
potozona jest ww. dzialka stanowi strefe terendow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, moga tez petié¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe.



Whiosek nr §
- wplynat 8 lipca 2019 1.,
- dotyczy dziatki nr 150/2 w obrgbie G-53 przy ul. Laskowice.

I - osi o rozszerzenie strefy oznaczonej w obowigzujacym studium
symbolem ,,AG1” umozliwiajgcej zabudowe na przedmiotowym terenie. Wnioskodawca

zwraca uwage na fakt, iz grunty nie s wlasciwe do prowadzenia produkcji rolnej ze wzgledu
na sgsiedztwo drogi ekspresowej i wezlta komunikacyjnego zlokalizowanego na drodze
krajowej Nr 14. Zdaniem wnioskodawcy pozbawienie wspomnianych terenéw mozliwosci
zabudowy spowoduje spadek wartosci nieruchomosci oraz ktopot z ich sprzedaza.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedurg planistyczna rozpatrywania wnioskow zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglgdnieniem w szczegélnodci analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu urbanizacji, okreslane sq w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Ustalenia studium saq wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwala Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwala Nr V1/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktére beda
musiaty by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgdci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw przeznaczonych pod
zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci: strukturg gruntéw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasieg terendw zalewowych ciekow
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami



lak i pdl system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
polozona jest ww. dziatka stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, moga tez pelni¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wiascicielom nieruchomosci, ktdrych warto$¢ ulegta obnizeniu w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
réwne obnizeniu wartosci nieruchomosei. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobng procedura stosowang po wejsciu w zycie planu miejscowego,
a wyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie operatu
szacunkowego.

Whiosek nr 6
- wplynat 8 lipca 2019 1.,
- dotyczy dziatki nr 135/3 w obrgbie G-53 przy ul. Laskowice.

B o o zmiane przeznaczenia terenéw  oznaczonych

w obowigzujacym studium, jako "O" (tereny niezabudowane) na tereny umozliwiajace
zabudowe przemyslowo-ustugowo-magazynowa. Zwraca uwage na fakt, iz sasiednie tereny
potozone w kierunku ul. Chocianowickiej oraz potozone po przeciwnej stronie drogi krajowej
Nr 14 (teren Pabianic 1 Ksawerowa) majq juz przeznaczenie przemystowe - powstaty zaktady
-MIELE". Skladajaca wniosek stwierdza, ze zostanie pozbawiona wraz z sasiadami
mozliwosci sprzedazy dziatki i narazona na olbrzymia strat¢ finansowa. Jak wskazuje
zainteresowana prawo wlasnosci jest jednym z podstawowych praw czlowieka, ktore podlega
konstytucyjnej i konwencyjnej ochronie. Zasadniczym uprawnieniem wiasciciela
nieruchomosci gruntowej jest prawo do decydowania o sposobie zagospodarowania terenu,
bedace przejawem prawa do korzystania z przedmiotu wiasnoscei. Skladajaca wniosek
odwoluje si¢ do Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. art. 21.
Zasady ochrony wlasnosci. 1. Rzeczpospolita Polska chroni wlasno$¢ i prawo dziedziczenia.
2. Wywlaszczenie jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest dokonywane na cele
publiczne i za stusznym odszkodowaniem. Jednoczesnie zainteresowana zdaje sobie sprawe,
ze prowadzenie polityki przestrzennej wymusza jednak ograniczenia w prawie do korzystania
z wlasnosci, przez co ingeruje w sposob wykonywania prawa wiasnosci. Majac powyzsze na
uwadze, wnosi 0 wykluczenie moich dziatek z zakresu projektu. Aktualnie uwaza, Ze miasto
Lodz, po dhlugich latach zaniedban prowadzi szereg inwestycji, ktére przyczyniaja si¢ do
rozwoju miasta, co niesie za sobg wzrost ekonomiczny oraz bogacenie si¢ spoleczenstwa
poprzez tworzone nowe miejsca pracy. Stwierdza, ze pozbawiajac te tereny z mozliwosci
zabudowy w znacznym stopniu ograniczytby przyszty budzet miasta. Rozwoj na tym terenie
ushig i przemystu bedzie stanowilo dodatkowy mozliwy dochéd w postaci podatkow
i nowych miejsc pracy. Nadmienia, iz z chwila negatywnego rozpatrzenia wniosku, a tym
samym zachowania ww. propozycji w planie zagospodarowania przestrzennego
zainteresowana bedzie zmuszona dochodzi¢ odszkodowania od miasta L.odzi za poniesienie
wszelkich mozliwych strat.



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl¢dnié wniosku.

Wyja$nienie:

Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedurg planistyczng rozpatrywania wnioskow zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Ustalenia studium sgq wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W studium dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w
}.odzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore beda musiaty
byé uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wrzieto pod uwage w szczegdlnosci: strukturg gruntdéw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz
istniejgcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekdw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza, zasigg terenéw zalewowych ciekdéw
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
fak i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
polozona jest ww. dziatka stanowi strefg terenéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,O”, obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te
mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy, moga tez pehi¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Decyzje o rozpoczeciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjela Rada Miejska
w Lodzi w dniu 8 maja 2019 r. przyjmujac uchwale Nr IX/312/19 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynka
oraz potudniowe] granicy miasta. Wykonanie uchwaty w zakresie i granicach okreslonych
przystapieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyta Prezydentowi



Miasta, zatem rowniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po
stronie Rady Miejskiej.

Nalezy nadmieni¢, ze proponowane wylgczenie ww. dziatki wymagatoby zmiany
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ponowienia calej procedury do obecnego etapu. Decyzje o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego podejmuje Rada Miejska w Lodzi, co z przyczyn
formalnych wykracza poza zakres rozpatrzenia wniosku przez Prezydenta Miasta.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylgczenia terenu z obszaréw, ktore majg by¢
objete ustaleniami planu.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wlascicielom nieruchomosci, ktérych warto$é ulegla obnizeniu w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy réwne obnizeniu
wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci jest osobng
procedurg stosowana po wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany wartosci
nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Whiosek nr 7

- wplynat 8 lipca 2019 1.,

- dotyczy dzialek nr 153/2 1 276/1 przy ul. Laskowice 28 w obrgbie G-53,

- ztozony przez [

oraz

Whiosek nr 13

- wptynat 9 lipca 2019 1.,

- dotyczy dziatek nr 268/5 i 269/2 (btednie podany nr dziatki; prawdopodobny nr dzialki to
269/1) w obrebie G-53.

- ztozony przez [

Whioskodawcy zlozyli wnioski o tej samej tresci. Wnosza o zmiang przeznaczenia
terenow oznaczonych w obowiazujacym studium, jako "O" (tereny niezabudowane) na tereny
umozliwiajace zabudowe przemyslowo-uslugowo-magazynows. Skladajacy wnioski
zwracajg uwage na fakt, iz sasiednie tereny potozone w kierunku ul. Chocianowickiej oraz po
przeciwnej stronie drogi krajowej Nr 14 maja juz przeznaczenie przemystowe. Zdaniem
wnioskodawcow pozbawienie wyzej wymienionych terenow w projekcie planu mozliwosci
zabudowy spowoduje spadek wartosci nieruchomosci oraz klopot z ich sprzedaza.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wnioskéw.

Wyjasnienie:

Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedurg¢ planistyczng rozpatrywania wnioskow zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslona wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnodci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawg¢ do okreslenia kierunkéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym terendéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnig¢cia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu urbanizacji, okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 1., zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore bedg
musialy by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow przeznaczonych pod
zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnoscei: strukture gruntéw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwoéci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz
istniejagcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegréd przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasigg terenéw zalewowych ciekéw
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
fak i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
potozone sa potudniowe fragmenty dziatek nr: 276/1, 269/1 (269/2) i 268/5 oraz dziatka
nr 153/2  stanowi stref¢ terenéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te
mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, moga tez petli¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wiascicielom nieruchomosci, ktorych warto$¢ ulegla obnizeniu w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
rowne obnizeniu wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobna procedura stosowang po wejsciu w zycie planu miejscowego,
awyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.

Whiosek nr 8
- wptynat 9 lipca 2019 r.,
- dotyczy calego terenu objetego projektem planu.

I -osi o:

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjna, magazynowa, uslugowa, centra



logistyczne — w jak najszerszym zakresie obszaru objetego planem;

2) ksztaltowanie zwartych terenéw inwestycyjnych o regularnych ksztaltach
o powierzchni min. 5 - 10 ha, kreslenie ukladu drogowego wewnatrz obszaru objetego
planem nie powinno parcelowac terendw inwestycyjnych na zbyt male obszary;

3) wprowadzenie maksymalnej powierzchni zabudowy - 80%;

4) ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) wprowadzenie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,05;

6) zastosowanie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - 2,0;

7) wprowadzenie maksymalnej wysokosci - 25-30 m;

8) ustalenie dachow plaskich;

9) ustalenie parkingéw dla dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej - minimum 1
miejsce postojowe na 5 zatrudnionych pracownikéw; sktadajaca wniosek zwraca sig
z prosba o nieokreslanie miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni uzytkowej
budynkéw lub powierzchni zabudowy,

10) okre$lenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowalnej - 500 m?.
Wopinii  skladajacej  wniosek  tereny  inwestycyjne o  charakterze
produkcyjno-magazynowym zwykle zajmuja obszar o powierzchni 10-20 ha,
niemniej jednak do przygotowania zwartego terenu inwestycyjnego na obszarze
o rozdrobnionych podziatach geodezyjnych, niezbedne jest wyznaczenie terenu
inwestycyjnego w oparciu o podzial istniejgcych nieruchomosci, stanowigeych czgsto
dtugie i waskie dziatki rolne. Ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni dziatki na
dosé niskim poziomie pozwoli ksztaltowaé zwarte tereny inwestycyjne o ksztattach
dopasowanych do wymogéw zagospodarowania terenu i wyznaczonych w planie
terenow urbanistycznych, a nie do zastanego ukladu dziatek rolnych;

11) nieustalanie linii zabudowy od sieci infrastrukturalnych i rowoéw melioracyjnych oraz
wskazanie mozliwosci ich przebudowy;

12) ksztaltowanie ukitadu drogowego na obszarze objgtym planem w oparciu o uklad
lokalny prowadzony réwnolegle do trasy S-14 po jej pdinocnej stronie wraz
zpowigzaniem do ulicy Chocianowickiej przynajmniej w dwoéch miejscach
(w istniejacym $ladzie drogi zlokalizowanej na dz. nr 176/1 i 176/5 obr. G-38 oraz
na zachodnim skraju terenéw inwestycyjnych na wysokosci granicy terenow ,,AG1”
i,,07, okreslonych w studium).

Prezydent Miasta L.odzi postanowil czesciowo uwzglednié¢ wniosek.
Wyjasnienie:

Whniosek uwzgledniono czgsciowo w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu. Zgodnie
z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi znaczna czg§é niezabudowanego obszaru w granicach przystapienia do
sporzadzenia planu, za wyjatkiem terendw otaczajacych doling rzeczna znajduje sig
w terenach aktywnosci gospodarczej o ograniczonej uciazliwosci. Zapisy studium przewiduja
utworzenie w tym miejscu terenow przeznaczonych pod zabudowe przemystows, ustugowa,
sktadéw, magazynéw i centréw logistycznych, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych



zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Wobec powyzszego wyznaczenie
wnioskowanych terendow w projekcie planu pod ww. funkcje nie bedzie naruszato ustalen
studium.

Wielko$¢ terendw o przeznaczeniu pod zabudowg przemystowa, ustugowa, sktadow,
magazynow i centréw logistycznych zostata uzalezniona od zasiggu terenow aktywnych
przyrodniczo, w tym uzytkowanych rolniczo wskazanych w studium oraz w oparciu
o uksztattowanie doliny rzecznej razem z jej otoczeniem.

Tereny przeznaczone pod zabudowe przemystowa, ustugowa, sktadéw, magazynow
i centrow logistycznych zostana wyznaczone w projekcie planu, jako zwarte obszary i beda
mogly by¢ obstugiwane komunikacyjnie za pomoca drog publicznych okalajacych przyszie
tereny inwestycyjne oraz przez drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.
Szczegotowe wymagania dotyczace drég wewngtrznych zostang okreslone na dalszym etapie
sporzadzania projektu planu. Dzialki budowlane wehodzace w sklad ww. terenéw potozone
sa w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych tj. drogi krajowej Nr 14, ul. Nad Dobrzynka
oraz ul. Chocianowickiej. Ustalenie szczegdlowej lokalizacji polaczenia drogi publicznej
z nieruchomoscia potozona przy drodze, stanowigce bezposrednie miejsce dostepu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisdOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowi przedmiot uzgodnienia wiasciciela nieruchomosci z wlasciwym zarzadca drogi
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2018 r.
poz. 2068 oraz z 2019 r. Poz. 698, 730, 1435, 1716, 1815 i 2020) i nie jest przedmiotem
rozstrzygnigé planu miejscowego.

Projekt planu umozliwi przebudowe oraz zmiang tras przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obslugg terendw. Natomiast
ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw i sposob sytuowania zabudowy beda uzaleznione
od uwarunkowan $rodowiskowych w tym uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanego
z przebiegiem dolin rzecznych.

Szczegolowe ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace .wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztattowania zabudowy, wielko$ci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych, czy minimalnej liczby miejsc do parkowania zostang
doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych z kolejnych etapéw
procedury planistyczne;j.

Whiosek nr 9

- wptynat 9 lipca 2019 r.,

- dotyczy dziatek nr: 270/3, 149/2, 272/3, 147/3, 148/2 i 271/3 przy ul. Laskowice 28
w obrebie G-53.

I I nosza o zmiang przeznaczenia

terendw oznaczonych w obowigzujacym studium jako ,,0” (tereny niezabudowane) na tereny
umozliwiajace zabudowe przemystowo-ushugowo-magazynowa (powiekszenie strefy
oznaczonej w studium jako ,,AG1”). Wnioskodawcy pragng zaznaczy¢, iz sasiednie tereny
w strong ulicy Chocianowickicj oraz po drugiej stronie drogi krajowej Nr 14 majg juz
przeznaczenie przemystowe - kompleks ushugowo-handlowy Port 1.6dZ oraz wybudowany
w2019 r. zaklad ,MIELE” produkujacy sprzet AGD. Zdaniem zainteresowanych



pozbawienie ww. terenéw w projekcie planu mozliwosci zabudowy spowoduje spadek
warto$ci nieruchomosci oraz klopot z ich sprzedaza, a za wszelkie ewentualne straty wspolnie
z wlascicielami sasiednich dziatek bgda dochodzi¢ odszkodowan od miasta.

Ponadto wnioskodawcy pragng zaznaczy¢, iz prowadzone sg rozmowy z nabywca
zainteresowanym zakupem calosci tego terenu (zawarto umowy przedwstgpne
kupna-sprzedazy). Argument o braku zainteresowania potencjalnych inwestorow tym
terenem jest, co najmniej nietrafiony.

Zdaniem skladajacych wniosek przeznaczenie ww. terenu na obszary zielone jest
niewlasciwe. Sasiedztwo Portu £.6dZ i strefy przemystowej w Ksawerowie oraz bardzo duzy
wezet komunikacyjny eliminuja ten teren, jako atrakcyjny przyrodniczo ze wzgledu na bardzo
wysoki poziom halasu oraz zanieczyszczenie spowodowane ogromnym natezeniem ruchu
drogowego.

Dodatkowo wspomniany obszar nie nadaje si¢ réwniez pod uprawy rolne, ze wzgledu
na niska jakos¢ ziemi, duze rozdrobnienie dzialek, zanieczyszczenie wynikajace z sasiedztwa
wezla komunikacyjnego oraz trudny dostep do dziatek.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedure planistyczng rozpatrywania wnioskow zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okre§lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy,
prognozy ibilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W studium dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore beda musiaty
by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, a
w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terendw przeznaczonych pod
zabudowg wzigto pod uwagg Ww szczegblnosdei: struktur¢ gruntéw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych



potrzeby i mozliwosei rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasigg terendw zalewowych ciekow
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
gk i po6l system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktdrym
potozone sa dziatki nr: 147/3, 148/2 i 149/2 oraz poludniowe czgsci dzialek nr: 270/3, 271/3,
272/3  stanowi strefe terendw  wylaczonych spod zabudowy, w  jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te
moga by¢ wykorzystywane w sposdéb dotychczasowy, moga tez petni¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wilascicielom nieruchomosci, ktérych warto$é ulegla obnizeniu w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy réwne obnizeniu
wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci jest osobna
procedurg stosowang po wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany wartosci
nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Whiosek nr 10
- wplynat 9 lipca 2019 1.,
- dotyczy dzialek nr 256/2 1 134/3 w obrgbie G-53 zlokalizowane przy ul. Laskowice.

B o2 uwage we wniosku, ze jest whascicielem gospodarstwa

rolnego, w tym terendw polozonych w granicach miasta L.odzi w okolicy drogi krajowej
Nr 14 oraz przy ul. Nad Dobrzynks. Zdaniem skladajacego uwage sam fakt prowadzenia
upraw rolnych w miescie i sgsiedztwie wezla drogi krajowej stanowi mato efektywne
wykorzystanie tych terenow i ucigzliwe dla mieszkancow miasta. W przypadku
przeznaczenia w projekcie planu wspomnianych terenéw na inwestycje przemystowe i
logistyczne, pojawi si¢ mozliwo$¢ sprzedazy gruntéw inwestorom za ceng znacznie wyzsza
niz w przypadku gruntow rolnych. Za uzyskane dochody wnioskodawca planuje powigkszy¢
gospodarstwo w pobliskich terenach wiejskich.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednic¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okres§lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej, atakze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy,
prognozy 1bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia kierunkéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju



przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢ggu urbanizacji, okre$lane sa w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W studium dla miasta £.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w
L.odzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére b¢da musiaty
by¢é uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowe] granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wzieto pod uwage w szczeg6lnosci: strukturg gruntdow oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktoérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwodci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacjqa przegréd przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasi¢g terendw zalewowych ciekow
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
fak i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym
potozone sg dziatka nr 134/3 i potudniowy fragment dziatki nr 256/2 stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in.
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy,
moga tez pelnié funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang
po wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego.

Whiosek nr 11

- wplynat 9 lipca 2019 1.,

- dotyczy dzialki nr 145/3 w obrebie (G-53 zlokalizowanej przy ul. Laskowice.

- ztozony przez |

oraz

Whiosek nr 12

- wplynat 9 lipca 2019 r.,

- dotyczy dzialki nr 137/3 w obrebie G-53 zlokalizowanej przy ul. Laskowice 58.

- ztozony przez [

Whioskodawcy zlozyli wnioski o tej samej tresci. Wnosza o rozszerzenie strefy
oznaczonej w obowiazujacym studium, jako ,,AG1” umozliwiajacej zabudowe na dziatkach
od ul. Laskowice do drogi krajowej Nr 14. Dodatkowo ze wzgledu na duze nastonecznienie
ibrak zadrzewienia wnoszg o mozliwo$é uwzglednienia w planie sytuowania farm
fotowoltanicznych o mocy ponad 100 kW. Ponadto zdaniem wnioskodawcow wylaczenie
w studium poludniowych terenéw z mozliwosci zabudowy jest nieuzasadnione. Wspomniane
tereny w granicach miasta nie nadajg si¢ do produkcji rolnej. Wnioskodawcy wskazuja,
izww. tereny nalezy przeznaczy¢é pod zabudowg ustugowo-przemystowg ze wzgledu




na umiejscowienie przy waznym wezle komunikacyjnym na drodze krajowej Nr 14,
Pozbawienie wspomnianych terenéw mozliwosci zabudowy spowoduje spadek wartosci
nieruchomosci oraz ktopot z ich sprzedaza.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wnioskdw.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadah
wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy,
prognozy 1ibilanse stanowia m.in. podstaw¢ do okredlenia kierunkéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigeia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu urbanizacji, okre§lane sg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata,
rady gminy. Ustalenia studium sg wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Migjskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej] w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
beda musialy by¢é uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej,
Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta. Przy
wyznaczaniu w studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu
terenow przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci: strukture gruntow
oraz ich istniejace uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa
powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg Kkorytarzy
ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych
stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasigg terendw
zalewowych ciekéw wodnych, wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien
tworzacych wraz z arealami 1ak i pol system przyrodniczy o znacznych walorach
krajobrazowych. Obszar, na ktéorym potozone sa ww. dzialki stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in.
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychezasowy,
mogg tez petni¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Stosowanie odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW wiazaloby sig
z wytwarzaniem pradu i produkcjg energii, a tym samym z koniecznoscig wprowadzenia do
projektu planu funkcji produkcyjnej na terenach nieposiadajacych takiego przeznaczenia
w obowigzujacym studium. Z uwagi na sprzecznos¢ przeznaczen terendow w obu ww.
dokumentach planistycznych, wniosku w tym zakresie nie bedzie mozna uwzglednié.



Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wiascicielom nieruchomosci, ktérych wartos¢ ulegla obnizeniu w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego przyshuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
rOwne obnizeniu wartodci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobna procedurg stosowana po wejéciu w zycie planu miejscowego,
awyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.

Whiosek nr 14

- wptynat 9 lipca 2019 1.,

- dotyczy dzialek nr 264 i 265 (blednie podano nr dziatek; prawdopodobne nrto 264/1 1 265/1)
w obrebie G-53 zlokalizowane przy ul. Laskowice 50 i 48.

I o o zmiane przeznaczenia terenu zlokalizowanego wzdtuz ul. Nad
Dobrzynka na pétnoc od drogi krajowej Nr 14 oznaczonego w obowigzujacym studium, jako
,O” na tereny umozliwiajace zabudowe¢ przemystowo-ustugowo-magazynows (tereny
oznaczone w studium, jako ,,AG1”). Skladajaca wniosek pragnie zaznaczyé, iz sasiednie
tereny w stron¢ ulicy Chocianowickiej oraz po drugiej stronie drogi krajowej Nr 14 maja juz
przeznaczenie umozliwiajace realizacje ww. zabudowy (m.in. zaktad ,,MIELE”). Zdaniem
sktadajacej wniosek obszar nie nadaje si¢ réwniez pod uprawy rolne, ze wzgledu
na wystgpowanie gleb niskiej klasy oraz zanieczyszczenie wynikajace z sgsiedztwa drogi
krajowej. Wedhug zainteresowanej pozbawienie ww. terenéw w projekcie planu mozliwosci
zabudowy spowoduje spadek warto$ci nieruchomosci oraz klopot z ich sprzedaza.

Ponadto skladajaca wniosek zwraca si¢ z prosba o nie pozbawianie jej prawa do
decydowania o nieruchomosci, ktora posiada.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié wniosku.

Wyjasnienie:

Sporzagdzanie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedure planistyczng rozpatrywania wnioskow zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wihasnych okredlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych,
spofecznych, prognoz demograficznych, mozliwosei sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe¢ do okreslenia kierunkow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu urbanizacji, okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg



rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatq Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére beda
musiaty by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesdci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Faskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw przeznaczonych pod
zabudowe wzigto pod uwage w szczegolnosci: struktur¢ gruntéw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych stuzgcych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegréd przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasigg terendéw zalewowych ciekow
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
tak 1 pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
polozone sa potudniowe czgSci ww. dzialek stanowi strefg terenéw wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne
przyrodniczo. Tereny te mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, moga tez petnié
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wladcicielom nieruchomosci, ktérych warto$¢ ulegla obnizeniu w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
rOwne obnizeniu wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang po wejsciu w zycie planu miejscowego,
a wyceny zmiany warto$ci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.

Whiosek nr 15
- wplynat 9 lipca 2019 1.,
- dotyczy dziatek nr 138/3 1 261/1 w obrgbie G-53 przy ul. Laskowice 56.

I s o zmiang przeznaczenia dziatek na cele inwestycyjne

(produkcyjno-magazynowe). Wnioskodawca wskazuje, iz ww. nieruchomosci znajduja sig
w sgsiedztwie drogi krajowej Nr 14 oraz istniejacych zaktadow ,,MIELE” poza granicami
miasta. Skladajacy wniosek uwaza, iz przeznaczenie przedmiotowych dzialek na cele
inwestycyjne wplynie korzystnie na budzet miasta. Ponadto wyraza opinig, ze cieki wodne
zlokalizowane na ww. nieruchomosciach sa rowami melioracyjnymi, ktére przez wigksza
cze$¢ roku charakteryzujq si¢ suchym korytem.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:



Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadah
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wylgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonego uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore beda musialy by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie ulic:
Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy
miasta. Przy wyznaczaniu w studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiegu terendéw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci: strukture
gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych
mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy
ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych
stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych,
wtym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasigg terenow
zalewowych ciekéw wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien
tworzacych wraz z arealami lak i pol system przyrodniczy o znacznych walorach
krajobrazowych. Obszar, na ktérym polozona jest dziatka nr 138/3 i poludniowy fragment
dzialki nr 261/1 stanowi stref¢ terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te
moga byé wykorzystywane w sposob dotychczasowy, moga tez pelni¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Whiosek nr 16
- wplynat 9 lipca 2019 r.,
- dotyczy dziatki nr 284/3 w obrgbie G-53.

I o 0 .zmianc przeznaczenia w studium catego terenu, na ktdrym
znajduje si¢ moja dziatka AG1 umozliwiajac zabudowe”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:



Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedurg planistyczng rozpatrywania wnioskow zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslona wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadaf
wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnoéei analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych,
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, atakze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okre$lenia kierunkéow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sa
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sg wiazace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr
V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaty okreslone granice zasiegu
urbanizacji, ktore beda musialy by¢é uwzglednione w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynka oraz poludniowej granicy
miasta. Przy wyznaczaniu w studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowg wzigto pod uwage w szczegolnosci: strukture
gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych
mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy
ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych
stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacjg przegréd przestrzennych,
wtym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza, zasigg terendw
zalewowych ciekéw wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien
tworzacych wraz z arealami tak i pdl system przyrodniczy o znacznych walorach
krajobrazowych. Obszar, na ktorym potozona jest poludniowa cze$¢ ww. dziatki stanowia
strefe terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychezasowy, moga tez petnié¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Whiosek nr 17

- wplynat 15 lipca 2019 r. (data stempla pocztowego 9 lipca 2019 r.),

- dotyczy dziatek nr: 158, 282/11 i 281/3 (nie podano obrgbu — najprawdopodobniej obrgb
G-53).

B osi o przeznaczenie ww. nieruchomosci na cele inwestycyjne.

Skladajacy wniosek informuje, iz dziatki wykorzystywane sa rolniczo. Ponadto znajduja si¢
w sasiedztwie wezla drogi krajowej Nr 14, w zwiazku z tym obstuga komunikacyjna




przysztych inwestycji nie obcigzataby terenéw zamieszkanych. Zdaniem wnioskujacego
wylaczenie wspomnianych nieruchomosci z mozliwosci zabudowy, w zgodzie
z obowigzujacym studium, jest krzywdzace dla wlascicieli wspomnianych dziatek. Tym
bardziej, ze wlasciciele podpisali juz umowe przedwstgpng z inwestorem.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ wniosku.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowg oraz terenéw wylgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozZwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sq w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata,
rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okres§lone granice zasiegu urbanizacji, ktore beda
musialy by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg¢dci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terendw przeznaczonych pod
zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci: strukture gruntéw oraz ich istniejgce
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacjga przegrod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza, zasigg terenow zalewowych ciekdw
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
lak i p6l system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
polozone sa dziatka nr 158 i poludniowe czesci pozostatych dziatek stanowi strefe terenéw
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in.
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy,
moga tez petnié funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wiascicielom nieruchomosci, ktorych wartos¢ ulegla obnizeniu w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego przyshuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
rébwne obnizeniu wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobng procedurg stosowana po wejsciu w zycie planu miejscowego,



a wyceny zmiany wartosci nieruchomosei dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.



Whiosek nr 18
- wplynat 15 lipca 2019 r. (data stempla pocztowego 9 lipca 2019 r.),
- dotyczy dziatek nr: 158, 282/11 1 281/3 w obrgbie G-53.

— wnosi 0 zmian¢ przeznaczenia terendw oznaczonych w studium

symbolem ,0” (tereny niezabudowane) na tereny umozliwiajace zabudowe
przemystowo-ustugowo-magazynowa. Zdaniem skladajacej wniosek sporzadzajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacym studium
sprawia, ze zostaje calkowicie pozbawiona mozliwosci sprzedazy dzialek i narazona
na olbrzymie straty finansowe.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedure planistyczng rozpatrywania wnioskéw zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslona wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okreslenia kierunkow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach
roZwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr 1.XIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskie;j
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore bedg
musialy by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynka oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg wrzigto pod uwage w szczegllnosci: strukturg gruntdw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza, zasigg terendow zalewowych ciekow
wodnych, wystgpowanie wickszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z arealami



lak i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
potozone sg dziatka nr 158 i potudniowe czesci pozostalych dziatek stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujgcej m.in.
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy,
mogg tez petni¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wlascicielom nieruchomosci, ktorych warto$¢ ulegla obnizeniu w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
réowne obnizeniu wartosci nieruchomos$ei. Ustalenie wzrostu Iub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobna procedura stosowang po wejsciu w zycie planu miejscowego,
a wyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.

Whiosek nr 19
- wplynat 15 lipca 2019 r. (data stempla pocztowego 9 lipca 2019 1.),
- dotyczy dzialek nr: 158, 282/11 1 281/3 w obrebie G-53 przy ul. Laskowice.

I v osi o przeznaczenie ww. nieruchomosci na cele inwestycyjne

(produkcyjno-magazynowe). Sktadajgca wniosek informuje, iz dziatki wykorzystywane sa
rolniczo. Ponadto znajdujg si¢ w sasiedztwie wezta drogi krajowej Nr 14, w zwiazku z tym
obstuga komunikacyjna przyszlych inwestycji nie obcigzataby terenow zamieszkanych.
Zdaniem wnioskujacej wylaczenie wspomnianych nieruchomosci z mozliwosci zabudowy,
w zgodzie z obowigzujacym studium, jest krzywdzace dla wiascicieli wspomnianych dziatek.
Zdaniem skladajacej wniosek sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w zgodzie z obowiazujacym studium sprawia, ze zostaje catkowicie
pozbawiona mozliwosci sprzedazy dzialek i narazona na olbrzymie straty finansowe.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wiasnych okres§lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okreslenia kierunkéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu urbanizacji, okres§lane sa w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Ustalenia studium s wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej



w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okres§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére beda
musialy byé uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
Laskowice i Nad Dobrzynkg oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terenow przeznaczonych pod
zabudowg wzieto pod uwage w szczegélnosci: strukturg gruntdw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacja przegréd przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza, zasigg terenow zalewowych ciekow
wodnych, wystepowanie wigkszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzacych wraz z areatami
tak i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktérym
potozone sa dziatka nr 158 i potudniowe czesci pozostalych dziatek stanowi strefe terenow
wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in.
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy,
moga tez pelnié¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wiascicielom nieruchomosci, ktorych warto$¢ ulegta obnizeniu w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
réwne obnizeniu wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu Iub spadku warto$ci
nieruchomosci jest osobng procedurg stosowang po wejéciu w zycie planu miejscowego,
awyceny zmiany warto$ci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie
operatu szacunkowego.

Whiosek nr 20
- wptynat 10 lipca 2019 r. (data stempla pocztowego 9 lipca 2019 1.),
- dotyczy dzialki nr 143/3 w obrgbie G-53.

I B o5 o vytaczenie ww. dzialki z zakresu

projektu planu. W opinii Pafstwa obszar przystapienia do sporzadzenia planu powinien
ograniczy¢ sie od strony wschodniej do terenu ,,JKEA”, a od strony zachodniej do dziatki
nr 55/5 w obrebie G-34. Teren za zach6d od dziatki nr 55/5 w obrgbie G-34 do ul. Nad
Dobrzynka w obowigzujacym studium znajduje si¢ w granicach terenu oznaczonego
symbolem ,,0” (tereny wylaczone spod zabudowy). Takie przeznaczenie terenu zdaniem
sktadajacych wniosek jest nieuzasadnione z uwagi na to, ze wymieniony teren nie jest
aktywny przyrodniczo 1 nie jest wlasciwy do prowadzenia produkcji rolnej ze wzgledu
na przecigtnej jakosci gleby oraz przebiegajaca w poblizu drogg krajowa Nr 14, ktéra emituje
wiele zanieczyszczen. Wlasciwym przeznaczeniem dla tego terenu jest zabudowa
przemystowa lub magazynowa, tak jak to wystgpuje po przeciwnej stronie drogi krajowej
Nr 14 w Pabianicach i Ksawerowie, gdzie powstala fabryka. Zdaniem skladajacych wniosek
sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacym
studium sprawia, ze zostaja catkowicie pozbawieni mozliwosci sprzedazy dzialek i narazeni




na olbrzymie straty finansowe. Wnioskodawcey informuja, ze za ewentualne straty wspolnie
z wlascicielami sgsiednich dziatek bedg dochodzi¢ o wyptacenie odszkodowania od miasta.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyja$nienie:

Sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykracza poza procedurg planistyczng rozpatrywania wnioskow zgloszonych
do projektu planu miejscowego okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzj¢ o rozpoczgciu prac nad sporzadzeniem projektu planu podjeta Rada Miejska
w Lodzi w dniu 8 maja 2019 r. przyjmujac uchwal¢ Nr IX/312/19 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice 1 Nad Dobrzynka
oraz potudniowe] granicy miasta. Wykonanie uchwaly w zakresie i granicach okreslonych
przystapieniem do sporzadzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyta Prezydentowi Miasta,
zatem rowniez decyzja o zmianie zakresu sporzadzenia planu miejscowego lezy po stronie
Rady Miejskie;j.

Nalezy nadmienié, ze proponowane wylaczenie ww. dzialek wymagatoby zmiany
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ponowienia calej procedury do obecnego etapu. Decyzj¢ o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego podejmuje Rada Miejska w Lodzi, co z przyczyn
formalnych wykracza poza zakres rozpatrzenia wniosku przez Prezydenta Miasta.

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylaczenia terenu z obszarow, ktére majg byé
objete ustaleniami planu.

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wilasnych okre§lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych
pod zabudowg oraz terenéow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu urbanizacji, okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Ustalenia studium sg wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W studium dla miasta .odzi, uchwalonym uchwalg Nr L.XIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okre§lone granice zasi¢gu urbanizacji, ktére beda
musiaty by¢ uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickie;j,
Laskowice i Nad Dobrzynkg oraz potudniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium,
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenéw przeznaczonych pod



zabudow¢ wzigto pod uwage w szczegdlnosci: strukturg gruntéw oraz ich istniejace
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajagcych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz
istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu
miasta, chronionych przed lokalizacjg przegrod przestrzennych, w tym zabudowy,
utrudniajgcych swobodny przeptyw mas powietrza, zasigg terendw zalewowych ciekow
wodnych, wyst¢powanie wickszych skupisk lesnych i zadrzewien tworzgcych wraz z areatami
fak i pdl system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym
potozona ww. dzialka stanowi strefg terenow wylgczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, moga tez peli¢ funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wiascicielom nieruchomosci, ktorych wartos¢ ulegla obnizeniu w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego przystuguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy
rébwne obnizeniu wartosci nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci jest osobng procedurg stosowanag po wejsciu w zycie planu miejscowego,
a wyceny zmiany wartosci nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie operatu
szacunkowego.

PREZY;E:T MIA%

Hanna ZDANOWSKA



