
ZARZADZENIE Nr 35MNIIII20 
PREZYDENTA MIASTA EODZI 

z dnia 16 marca 2020 r. 

w sprawie rozpatrzenia wnioskow ztozonych w zwiqzku z ogloszeniem o przystqpieniu 
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici 

obszaru miasta Eodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Easkowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnyrn 
(Dz. U. z 20 19 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 18 1 5) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), 
w wykonaniu uchwaly Nr 1x13 1211 9 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 
przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, Easkowice 
i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta 

zarzqdzam, co nastqpuje: 

1. Rozpatrujq wnioski zlozone w zwiqzku z ogloszeniem o przystqpieniu do 
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqsci obszaru miasta 
Lodzi poloionej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, taskowice i Nad Dobrzynkq 
oraz poludniowej granicy miasta, zgodnie z rozstrzygniqciem, stanowiqcym zalqcznik do 
zarzqdzenia. 

(i 2. Wykonanie zarzqdzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w todzi. 

(i 3. Zarzqdzenie wchodzi w iycie z dniem wydania. 



Zalqcznik 
do zarzqdzenia Nr3S09/~111/20 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia A6 marca 2020 r. 

Rozstrzygnipcie o sposobie rozpatrzenia wnioskdw ztoionych w miqzku z ogloszeniem 
o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czpici obszaru miasta Eodzi potoionej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkg oraz potudniowej granicy miasta. 

W okresie przewidzianym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, tj. w dniach od 1 1 czerwca 20 19 r. do 9 lipca 20 19 r. wphinelo 20 wniosk6w. 

Wniosek nr 1 
- wplynql4 lipca 20 19 r., 
- dotyczy dzialek nr 13 113 i 13215 w obrqbie G-53. 

wnosi o poszerzenie strefy oznaczonej w obowiqzujqcym studium 
symbolem ,,AGl" urnozliwiajqc;ca, zabudowq na dzialkach nalezqcych do skladajqcej wniosek, 
zlokalizowanych przy drodze krajowej Nr 14. Dodatkowo, ze wzglqdu na duze 
naslonecznienie i brak zadrzewienia, prosi o m o ~ l i w o ~ d  sytuowania w planie na wspomnianym 
terenie farm fotowoltanicznych o mocy ponad 100 kW. Ponadto, zdaniem wnioskodawcy, 
wylqczenie w studium poludniowych terenow z mozliwoici zabudowy jest nieuzasadnione. 
Wspomniany teren w granicach miasta nie nadaje siq do produkcji rolnej (ze wzglqdu na duie 
zanieczyszczenie powietrza spowodowane wzmoionym mchem samochodowym). Skladajqca 
wniosek wskazuje, iz ww. tereny nalezy przeznaczyd pod zabudowq uslugowo-przemyslowa, 
ze wzgledu na umiejscowienie przy waznym wqile komunikacyjnym na drodze krajowej 
Nr 14. Pozbawienie wspomnianych terendw mozliwo6ci zabudowy spowoduje spadek 
wartoici nieruchomo6ci oraz klopot z ich sprzedazq. 

Prezydent Miasta todzi postanowil nie uwzglpdnid wniosku. 

Wyjainienie: 
Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowali i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wnioskdw zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreilonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreglenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji z a d d  
wlasnych okreilonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoSci 
rozwoju, zuwzglqdnieniem w szczegolnoSci analiz ekonomicznych, 6rodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoSci sfinansowania komunikacji oraz 



infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonycl~ 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sq w studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studiurn sq wi@qce dla organow gininy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwalq Nr VIl2 1511 9 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasiqgu urbanizacji, ktore bqdq 
musialy byd uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczeg6lnoici: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreilaj qcych 
potrzeby i mozliwoici rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciekow 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
lqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na kt6rym 
polozone sq ww. dzialki stanowi strefq terenow wylqczonych spod zabudowy, w jednostce 
funkcjonalno-przestrzennej ,,Om, obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te 
mogq byc wykorzystywane w sposob dotychczasowy, mogq tez pelnid funkcje 
rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Stosowanie odnawialnych ircidel energii o mocy powyzej 100 kW wiqzaloby siq 
z wytwarzaniem prqdu i produkcjq energii, a tym samym z koniecznoiciq wprowadzenia do 
projektu planu funkcji produkcyjnej na terenach nieposiadajqcych takiego przeznaczenia 
w obowiqzujqcym studium. Z uwagi na sprzecznogd przeznaczen terenow w obu 
ww. dokumentach planistycznych, wniosku w tym zakresie nie bqdzie mozna uwzglqdnid. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoici, ktorych wartoid ulegla obnizeniu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
r6wne obnizeniu wartogci niemchomoici. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoici 
nierucl~omoici jest osobnq procedurq stosowanq po wejiciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoici nieruchomoici dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 2 
- wplynql8 lipca 2019 r., 
- dotyczy dzialki nr 26619 w obrqbie G-53. - wnosi o rozszerzenie terenu oznaczonego w obowiqzujqcym studium 
jako ,,AGl" na poludnie w kiemnku drogi krajowej Nr 14 w celu umozliwienia zabudowy 



na dziaikach. Wspomniana nieruchomo46 nie jest wykorzystywana rolniczo, natomiast nadaje 
siq na przeznaczenie jej pod cele inwestycyjne zlokalizowane w sqsiedztwie wezta drogi 
ekspresowej. Zdaniem wnioskodawcy wylqczenie poludniowych terenow z mozliwoSci 
zabudowy jest nieuzasadnione, spowoduje spadek wartoSci nieruchomoSci oraz kiopot z ich 
sprzedaz4. Skladajqca wniosek informuje, i e  za ewentualne straty wspolnie z sqsiadami bqdzie 
dochodzi6 o wyplacenie odszkodowania od miasta. Zwraca uwage, ze sqsiednie tereny po 
drugiej stronie trasy 1% 14 maja przeznaczenie przemyslowe. 

Do wniosku dolqczono rysunek studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania miasta 
Lodzi, gdzie wskazano wiqcej dzialek niz ta, ktorq wymieniono w treSci wniosku. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowl nie uwzglqdnid wniosku. 

WyjaSnienia: 
Sporzqdzanie zmiany studiurn uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wnioskow zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreilonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreilenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 
wiasnych okreSlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoici 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczeg6lnoSci analiz ekonomicznych, irodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, moiliwoSci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz teren6w wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sq w studium 
uwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIX/1753/18 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zrnienionquchwalqNr VIl215119 Rady Miejskiej w 
Lodzi z dnia 6 marca 20 19 r., zostaly okreglone granice zasiggu urbanizacji, ktore bedqmusiaty 
by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
czqici obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkqoraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, a 
w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow przeznaczonych pod 
zabudowg wziqto pod uwagq w szczeg6lnoSci: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyiej, okreSlajqcych 
potrzeby i mozliwoSci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obniieli terenowych, dolin rzecznych i ciek6w wodnych sluiqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tyi~l zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciek6w 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leSnych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 



lqk i p61 system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na kt6rym 
polozony jest poludniowy fragment ww. dzialki stanowi strefq teren6w wylqczonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujqcej m.in. tereny aktywne 
przyrodniczo. Tereny te moga, by6 wykorzystywane w sposob dotychczasowy, mogq tez pelnit 
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoici, ktorych wartoid ulegla obnizeniu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
rowne obniieniu wartoici nieruchomofici. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoSci 
nieruchomoici jest osobna, procedurq stosowanq po wejiciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoici nieruchomoici dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 3 
- wplynql8 lipca 2019 r., 
- dotyczy dzialek nr 25511 przy ul. Laskowice 66a i 13313 w obrebie G-53. - wnosi o wylqczenie wskazanych dzialek z zakresu sporzqdzania 
projektu planu. Wnioskodawca infomuje, ze ww. nieruchomoSci nie sa, wlaiciwe do 
prowadzenia produkcji rolnej z uwagi na bardzo slabq glebq oraz przebiegajqcq w poblizu 
n~chliwa,drogq, kt6ra emituje wiele zanieczyszczen. Wobec powyzszego prosi o przeznaczenie 
wspomnianego terenu w projektowanym planie miejscowym na cele inwestycyjne 
(produkcyjne, magazynowe). Wnioskodawca zaznacza, iz sqsiednie tereny zarowno 
w kierunku ul. Chocianowickiej, jak i po drugiej stronie trasy Nr 14 maja, lub bqda, posiadaly 
przeznaczenie przemyslowe. Zdaniem wnioskodawcy pozbawienie wspomnianych teren6w 
mozliwoSci zabudowy spowoduje spadek wartoici nieruchomoki oraz klopot z ich sprzedazq. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglqdnii wniosku. 

Wyjagnienie: 
Decyzjq o rozpoczqciu prac nad sporzqdzeniem projektu planu podjqla Rada Miejska 

w Lodzi w dniu 8 maja 2019 r. przyjmujqc uchwalq Nr 1x13 12/19 w sprawie przystqpienia do 
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru n~iasta 
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, Easkowice i Nad Dobrzynkq 
oraz poludniowej granicy miasta. Wykonanie uchwaly w zakresie i granicach okredlonych 
przystqpieniem do sporzqdzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyla Prezydentowi Miasta, 
zatem r6wniez decyzja o zmianie zakresu sporzqdzenia planu miejscowego lezy po stronie 
Rady Miej skiej . 

Nalezy nadmienit, ze proponowane wylqczenie ww. dzialek wymagaloby zmiany 
uchwaly o przystagieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego oraz ponowienia calej procedury do obecnego etapu. Decyzjq o przystqpieniu 
do sporzqdzenia planu miejscowego podejmuje Rada Miejska w Lodzi, co z przyczyn 
formalnych wykracza poza zakres rozpatrzenia wniosku przez Prezydenta Miasta. 

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylqczenia terenu z obszarow, ktore majq by6 



objete ustaleniami planu. 
Gmina, w celu okreilenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 

wlasnych okreilonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzgl~dnieniem w szczeg6lnoici analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoici sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sq w studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwalq Nr VIl2 1511 9 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasi~gu urbanizacji, ktore bqdq 
musialy by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqici obszaru miasta Lodzi polokonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
taskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu teren6w przeznaczonych pod 
zabudowq wzi~to pod uwagq w szczegolnoici: strukturq grunt6w oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreilajqcych 
potrzeby i mozliwoici rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciek6w wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciekow 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
lqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym 
polozona jest poludniowa czqiC dziaiki nr 25511 i cala dzialka nr 13313 stanowi strefq terenow 
wylqczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Om, obejmujqcej m.in. 
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te mogq by6 wykorzystywane w sposob dotychczasowy, 
mogq tez pelni6 funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoici, ktorych wart066 ulegla obniieniu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
rowne obniieniu wartoici nieruchomoici. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoici 
nieruchomoici jest osobnq procedurq stosowanq po wejiciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoici nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 



Wniosek nr 4 
- wplynql8 lipca 20 19 r., 
- dotyczy dzialki nr 13913 w obrqbie G-53 przy ul. Laskowice. - wnosi o przeznaczenie przedmiotowego terenu na cele inwestycyjne. 
Wnioskodawca motywujqc swojq proibq zwraca uwagq na fakt, iz grunty nie sq wlaiciwe do 
prowadzenia produkcji rolnej ze wzglqdu na sqsiedztwo ruchliwej drogi krajowej Nr 14, ktbra 
emituje wiele zanieczyszczen oraz wystqpowanie przeciqtnej klasy gleb. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledniC wniosku. 

WyjaSnienie: 
Gmina, w celu okreSlenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadaii 

wlasnych okreilonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoici 
rozwoju, zuwzglqdnieniem w szczeg~lnoici analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, moiliwoSci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sq w studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Eodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 20 18 r., zmienionq uchwalq Nr V11215119 Rady Miejskiej 
w todzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreSlone granice zasi~gu urbanizacji, ktore bqdq 
musialy byd uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
tasltowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konseltwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wzi~to  pod uwagq w szczeg6lnoici: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyiej, okreilajqcych 
potrzeby i mozliwoici rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdlui 
istniejqcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrbd przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciekow 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
I& i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na kt6rym 
polozona jest ww. dzialka stanowi strefq terenow wylqczonych spod zabudowy, w jednostce 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te 
mogq byd wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, moga, tez pelnid hnkcje 
rekreacyjno-wypoczynkowe. 



Wniosek nr 5 
- wplynql8 lipca 201 9 r., 
- dotyczy dzialki nr 15012 w obrqbie G-53 przy ul. Laskowice. - wnosi o rozszerzenie strefy oznaczonej w obowiqzujqcym studium 
symbolem ,,AGlV umozliwiajqcej zabudowq na przedmiotowym terenie. Wnioskodawca 
zwraca uwagq na fakt, iz grunty nie sq wlaiciwe do prowadzenia produkcji rolnej ze wzglqdu 
na sqsiedztwo drogi ekspresowej i wqzla komunikacyjnego zlokalizowanego na drodze 
krajowej Nr 14. Zdaniem wnioskodawcy pozbawienie wspomnianych terenow moiliwoici 
zabudowy spowoduje spadek wartoici nieruchomoici oraz klopot z ich sprzedaza, 

Prezydent Miasta Eodzi postanowil nie uwzglqdnid wniosku. 

WyjaSnienie: 
Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wnioskow zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreilonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreilenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 
wlasnych okreilonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i moiliwoici 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczegolnoici analiz ekonomicznych, irodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoici sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sqw studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIXl1753/18 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwalq Nr VI/2 1 511 9 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okre6lone granice zasiqgu urbanizacji, ktore bqdq 
musialy by6 ~lwzglqdnione w projekcie miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczegolno6ci: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o kt6rych mowa powyzej, okreilajqcych 
potrzeby i mozliwo~ci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obnizeli terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych sluiqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegr6d przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasieg terenow zalewowych ciek6w 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 



lqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na kt6rym 
polozona jest ww. dzialka stanowi strefq terenow wylqczonych spod zabudowy, w jednostce 
funkcjonalno-przestrzennej ,,Ow, obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te 
mogq by6 wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, mogq tei  pelnid. funkcje 
rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomosci, ktcirych wart066 ulegla obnizeniu w zwiqku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
rowne obnizeniu wartoici nieruchomoSci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoici 
nieruchomoici jest osobnq procedura, stosowanq po wej6ciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoici nieruchomoici dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie operatu 
szacunkowego. 

Wniosek nr 6 
- wplynq18 lipca 2019 r., 
- dotyczy dzialki nr 13513 w obrqbie G-53 przy ul. Laskowice. 

wnosi o zmianq przeznaczenia terenow oznaczonych 
w obowiqzujqcyrn studium, jako "0" (tereny niezabudowane) na tereny umozliwiajqce 
zabudowq przemyslowo-uslugowo-magazynowq. Zwraca uwagq na fakt, iz sqsiednie tereny 
polozone w kierunku ul. Chocianowickiej oraz polozone po przeciwnej stronie drogi krajowej 
Nr 14 (teren Pabianic i Ksawerowa) majqjuz przeznaczenie przemyslowe - powstaly zaklady 
,,MIELEU. Skladajqca wniosek stwierdza, i e  zostanie pozbawiona wraz z sqsiadami 
mozliwoici sprzedazy dzialki i narazona na olbrzymiq stratq finansowa, Jak wskazuje 
zainteresowana prawo wlasnoici jest jednym z podstawowych praw czlowieka, ktdre podlega 
konstytucyjnej i konwencyjnej ochronie. Zasadniczym uprawnieniem wlaiciciela 
nieruchomoici gruntowej jest prawo do decydowania o sposobie zagospodarowania terenu, 
bqdqce przejawem prawa do korzystania z przedmiotu wlasnoici. Skladajqca wniosek 
odwoluje siq do Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. art. 21. 
Zasady ochrony wlasnoici. 1. Rzeczpospolita Polska chroni wlasnoi6 i prawo dziedziczenia. 
2. Wywlaszczenie jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest dokonywane na cele 
publiczne i za slusznym odszkodowaniem. Jednoczeinie zainteresowana zdaje sobie sprawq, 
i e  prowadzenie polityki przestrzennej wymusza jednak ograniczenia w prawie do korzystania 
z wlasnosci, przez co ingeruje w sposob wykonywania prawa wlasnoici. Majqc powyisze na 
uwadze, wnosi o wykluczenie moich dzialek z zakresu projektu. Aktualnie uwaia, ze miasto 
t od i ,  po dlugich latach zaniedban prowadzi szereg inwestycji, ktore przyczyniajq siq do 
rozwoju miasta, co niesie za sobq wzrost ekonomiczny oraz bogacenie siq spoleczenstwa 
poprzez tworzone nowe miejsca pracy. Stwierdza, ze pozbawiajqc te tereny z mozliwoSci 
zabudowy w znacznym stopniu ograniczylby przyszly budzet miasta. Rozwcij na tym terenie 
uslug i przemyslu bqdzie stanowilo dodatkowy mozliwy doch6d w postaci podatk6w 
i nowych miejsc pracy. Nadmienia, iz z chwilq negatywnego rozpatrzenia wniosku, a tym 
samym zachowania ww. propozycji w planie zagospodarowania przestrzennego 
zainteresowana bqdzie zmuszona dochodzi6 odszkodowania od miasta Eodzi za poniesienie 
wszelkich moiliwych strat. 



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednif, wniosku. 

Wyj ainienie: 
Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wnioskbw zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreSlonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreSlenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 
wlasnych okre6lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwo~ci 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczegolno6ci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoSci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenbw przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunk6w 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym teren6w przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gmjny, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreSlane sq w studium 
u w a d o w a h  i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionquchwalqNr VI/215/19 Rady Miejskiej w 
Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okrehlone granice zasiqgu urbanizacji, kt6re bqdqmusialy 
by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
czqici obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu teren6w przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczeg6lnoSci: strukturq gruntciw oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o kt6rych mowa powyzej, okreSlaj qcych 
potrzeby i mozliwoSci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obniien terenowych, dolin rzecznych i ciekciw wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg teren6w zalewowych ciek6w 
wodnych, wyst~powanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
Iqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym 
polozona jest ww. dzialka stanowi strefq terenciw wylqczonych spod zabudowy, w jednostce 
funkcjonalno-przestrzennej ,,Ow, obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te 
mogq by6 wykorzystywane w sposob dotychczasowy, mogq tez pelni6 funkcje 
rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Decyzjq o rozpoczqciu prac nad sporzqdzeniem projektu planu podjela Rada Mie-iska 
w Lodzi w dniu 8 maja 2019 r. przyjmujqc uchwalq Nr 1x13 12/19 w sprawie przystagienia do 
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynkq 
oraz poludniowej granicy miasta. Wykonanie uchwaly w zakresie i granicach okreSlonych 
przyst~ieniem do sporzqdzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyla Prezydentowi 



Miasta, zatem r6wniez decyzja o zmianie zakresu sporzqdzenia planu miejscowego l e g  po 
stronie Rady Miej skiej . 

Nalezy nadmieniC, ze proponowane wylqczenie ww. dzialki wymagaloby zmiany 
uchwaly o przysttpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego oraz ponowienia calej procedury do obecnego etapu. Decyzjq o przystagieniu 
do sporzqdzenia planu miejscowego podejmuje Rada Miejska w Lodzi, co z przyczyn 
forrnalnych wykracza poza zakres rozpatrzenia wniosku przez Prezydenta Miasta. 

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylqczenia terenu z obszarow, ktore majq by6 
objqte ustaleniarni planu. 

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
wla6cicielom nieruchomoSci, ktorych wart066 ulegla obnizeniu w zwiqzku z uchwaleniem 
planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy rowne obnizeniu 
wartosci niemchomo4ci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartogci niemchomoSci jest osobnq 
procedurq stosowanq po wejsciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany wartoici 
nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 7 
- wplynql8 lipca 2019 r., 
- dotyczy dzialek nr 15312 i 27611 przy ul. Laskowice 28 w obrqbie G-53, 

oraz 
Wniosek nr 13 
- wplynql9 lipca 2019 r., 
- dotyczy dzialek nr 26815 i 26912 (blqdnie podany nr dzialki; prawdopodobny nr dzialki to 
26911) w obrebie G-53. 

Wnioskodawcy zlozyli wnioski o tej samej tresci. Wnoszq o zmianq przeznaczenia 
terenow oznaczonych w obowiqujqcym studiurn, jako "0" (tereny niezabudowane) na tereny 
umozliwiajqce zabudowq przemyslowo-uslugowo-magazynowq. Skladajqcy wnioski 
zwracajq uwagq na fakt, iz sqsiednie tereny polozone w kierunku ul. Chocianowickiej oraz po 
przeciwnej stronie drogi krajowej Nr 14 majq juz przeznaczenie przemyslowe. Zdaniem 
wnioskodawcow pozbawienie wyiej wymienionych terenow w projekcie planu mozliwosci 
zabudowy spowoduje spadek wartoici nieruchomo4ci oraz klopot z ich sprzedaiq, 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglpdniC wnioskciw. 

Wyjahnienie: 
Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wnioskow zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreilonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 
wlasnych okre4lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoici 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczegolnoici analiz ekonomicznych, irodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoici sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowia, m.in. podstawq do okreilenia kierunkbw 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tyrn terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sq w studiurn 
uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wieqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonego uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwala, Nr VIl215119 Rady Miej skiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasiqgu urbanizacji, ktore bqda, 
musialy bye uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqsci obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczeg6lnoici: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreilajqcych 
potrzeby i mozliwoSci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdlui 
istniejqcych obniien terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych shzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciekow 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
Iqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym 
polozone sq poludniowe fragmenty dzialek nr: 27611, 26911 (26912) i 26815 oraz dzialka 
nr15312 stanowi strefq terenow wy3qczonych spod zabudowy, w jednostce 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te 
mogq by6 wykorzystywane w sposob dotychczasowy, moga, tez pelniC funkcje 
rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoici, ktorych wartoiC ulegIa obnizeniu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu iniejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
rowne obnizeniu wartosci nieruchomoici. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoici 
nieruchomoici jest osobnq procedura, stosowanq. po wejgciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoici nieruchomoici dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 8 
- wplynql9 lipca 2019 r., 
- dotyczy calego terenu objqtego projektem planu. 

1) przeznaczenie terenu pod zabudowq produkcyjna, magazynowa, uslugowa, centra 



logistyczne - w jak najszerszym zakresie obszaru objgtego planem; 
2) ksztaltowanie zwartych terenow inwestycyjnych o regularnych ksztaltach 

o powierzchni min. 5 - 10 ha, kreilenie ukladu drogowego wewnqtrz obszaru objqtego 
planem nie powinno parcelowaii: teren6w inwestycyjnych na zbyt male obszary; 

3) wprowadzenie maksymalnej powierzchni zabudowy - 80%; 
4) ustalenie minimalnego wskainika powierzchni biologicznie czynnej - 10%; 
5) wprowadzenie minimalnego wskainika intensywnoici zabudowy - 0,05; 
6) zastosowanie maksymalnego wskainika intensywnoici zabudowy - 2,O; 
7) wprowadzenie maksymalnej wysoko5ci - 25-30 m; 
8) ustalenie dachow plaskich; 
9) ustalenie parkingow dla dzialalnoici produkcyjnej i magazynowej - minimum 1 

miejsce postojowe na 5 zatrudnionych pracownikbw; skladajqca wniosek zwraca sig 
z proibq o nieokreilanie miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni uiytkowej 
budynkbw lub powierzchni zabudowy, 

10) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowalnej - 500 m2. 
Wopinii skladajqcej wniosek tereny inwestycyjne o charakterze 
produkcyjno-magazynowym zwykle zajmujq obszar o powierzchni 10-20 ha, 
niemniej jednak do przygotowania zwartego terenu inwestycyjnego na obszarze 
o rozdrobnionych podzialach geodezyjnych, niezbqdne jest wyznaczenie terenu 
inwestycyjnego w oparciu o podzial istniejqcych nieruchomoici, stanowiqcych czqsto 
dlugie i wqskie dzialki rolne. Ustalenie wskainika minimalnej powierzchni dzialki na 
doic niskim poziomie pozwoli ksztaltowaii: zwarte tereny inwestycyjne o ksztaltach 
dopasowanych do wymogciw zagospodarowania terenu i wyznaczonych w planie 
terenow urbanistycznych, a nie do zastanego ukladu dzialek rolnych; 

1 1) nieustalanie linii zabudowy od sieci infrastrukturalnych i rowow melioracyjnych oraz 
wskazanie mozliwoSci ich przebudowy; 

12) ksztaltowanie ukladu drogowego na obszarze objqtym planem w oparciu o uklad 
lokalny prowadzony rbwnolegle do trasy S-14 po jej pblnocnej stronie wraz 
z powivaniem do ulicy Chocianowickiej przynajmniej w dw6ch miejscach 
(w istniejqcym iladzie drogi zlokalizowanej na dz. nr 17611 i 17615 obr. G-38 oraz 
na zachodnim skraju teren6w inwestycyjnych na wysokosci granicy teren6w ,,AGl" 
i ,,OV, okreilonych w studium). 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czeiciowo uwzglednib wniosek. 

Wyjainienie: 

Wniosek uwzglqdniono czqiciowo w zakresie dotyczqcym przeznaczenia terenu. Zgodnie 
z obowitgujqcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 
miasta Eodzi znaczna czeic niezabudowanego obszaru w granicach przystqpienia do 
sporzqdzenia planu, za wyjqtkiem terenow otaczajqcych doling rzecznq znajduje siq 
w terenach aktywnoici gospodarczej o ograniczonej uciqzliwoici. Zapisy studium przewidujq 
utworzenie w tym miejscu terenow przeznaczonych pod zabudowq przemyslowq, uslugowa, 
skladow, magazynow i centrciw logistycznych, z wykluczeniem przedsiqwzi~ii: mogqcych 



zawsze znaczqco oddzialywad. na Srodowisko. Wobec powyzszego wyznaczenie 
wnioskowanych terenow w projekcie planu pod ww. funkcje nie bqdzie naruszalo ustalen 
studium. 

Wielkoid. teren6w o przeznaczeniu pod zabudowq przemyslowa, uslugowa, skladow, 
magazynow i centrow logistycznych zostala uzaleiniona od zasiqgu terenciw aktywnych 
przyrodniczo, w tym uiytkowanych rolniczo wskazanych w studium oraz w oparciu 
o uksztaltowanie doliny rzecznej razem z jej otoczeniem. 

Tereny przeznaczone pod zabudowq przemyslowa, uslugow% skladow, magazynow 
i centrow logistycznych zostanq wyznaczone w projekcie planu, jako zwarte obszary i bqdq 
mogly byc obslugiwane komunikacyjnie za pomocq drog publicznych okalajqcych przyszle 
tereny inwestycyjne oraz przez drogi wewnqtrzne niewyznaczone na rysunku planu. 
Szczegolowe wymagania dotyczqce drog wewnqtrznych zostanq okreslone na dalszym etapie 
sporzqdzania projektu planu. Dzialki budowlane wchodzqce w sklad ww. terenow poloione 
sq w bezpoirednim sqsiedztwie dr6g publicznych tj. drogi krajowej 1Vr 14, ul. IVad Dobrzynkq 
oraz ul. Chocianowickiej. Ustalenie szczegolowej lokalizacji polqczenia drogi publicznej 
z nieruchomoSciq poloionq przy drodze, stanowiqce bezpogrednie miejsce dostqpu do drogi 
publicznej w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
stanowi przedmiot uzgodnienia wlahciciela nieruchomoici z wlaiciwym zarzqdcq drogi 
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 2 1 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 201 8 r. 
poz. 2068 oraz z 2019 r. Poz. 698, 730, 1435, 1716, 1815 i 2020) i nie jest przedmiotem 
rozstrzygniqd. planu miejscowego. 

Projekt planu umoiliwi przebudowq oraz zmianq tras przebiegu istniejqcej 
infrastruktury technicznej niezwiqzanej z bezpoSredniq obslugq terenow. Natomiast 
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow i sposob sytuowania zabudowy bqdq uzaleinione 
od uwarunkowan irodowiskowych w tym uksztaltowania powierzchni terenu zwiqzanego 
z przebiegiem dolin rzecznych. 

Szczegolowe ustalenia projektu planu miejscowego dotyczqce wskaznikow 
zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztaltowania zabudowy, wielkoSci now0 
wydzielanych dzialek budowlanych, czy minimalnej liczby miejsc do parkowania zostanq 
doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych wynikajqcych z kolejnych etapow 
procedury planistycznej . 

Wniosek nr 9 
- wplynqi 9 lipca 2019 r., 
- dotyczy dzialek nr: 27013, 14912, 27213, 14713, 14812 i 27113 przy ul. Laskowice 28 
w obrqbie G-53. 

terenow oznaczonych w obowiqzujqcym studium jako ,,O" (tereny niezabudowane) na tereny 
umoiliwiajqce zabudowq przemyslowo-uslugowo-magazynowa, (powiqkszenie strefy 
oznaczonej w studium jako ,,AGlW). Wnioskodawcy pragnq zaznaczyb, i i  sqsiednie tereny 
w slronq ulicy Chocianowickiej oraz po drugiej stronie drogi krajowej Nr 14 majq jui 
przeznaczenie przemyslowe - kompleks uslugowo-handlowy Port E6di oraz wybudowany 
w 20 19 r. zaklad ,,MIELEW produkujqcy sprzqt AGD. Zdaniem zainteresowanych 



pozbawienie ww. terenow w projekcie planu mozliwoSci zabudowy spowoduje spadek 
wartoici nieruchomoici oraz klopot z ich sprzedaia, a za wszelkie ewentualne straty wspblnie 
z wlaScicielami sqsiednich dzialek bqdq dochodzik odszkodowan od miasta. 

Ponadto wnioskodawcy pragnq zaznaczyk, iz prowadzone sq rozmowy z nabywcq 
zainteresowanym zakupem caloSci tego terenu (zawarto umowy przedwstqpne 
kupna-sprzedazy). Argument o braku zainteresowania potencjalnych inwestorow tym 
terenem jest, co najmniej nietrafiony. 

Zdaniem skladajqcych wniosek przeznaczenie ww. terenu na obszary zielone jest 
niewlaiciwe. Sqsiedztwo Portu Lodi i strefy przemyslowej w Ksawerowie oraz bardzo duiy 
wqzel komunikacyjny eliminujq ten teren, jako atrakcyjny przyrodniczo ze wzglqdu na bardzo 
wysoki poziom halasu oraz zanieczyszczenie spowodowane ogromnym natqzeniem mchu 
drogowego. 

Dodatkowo wspomniany obszar nie nadaje siq rowniez pod uprawy rolne, ze wzglqdu 
na niskq jakoic ziemi, duze rozdrobnienie dzialek, zanieczyszczenie wynikajqce z sqsiedztwa 
wqzla komunikacyjnego oraz trudny dostqp do dzialek. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednid wniosku. 

Wyjainienie: 
Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedurq planistycznq rozpatrywania wnioskow zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreilonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 
wlasnych okreSlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoici rozwoju, 
z uwzglqdnieniem w szczegolno8ci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spolecznych, 
prognoz demograficznych, moiliwoici sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury 
technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. Sporz@zone analizy, 
prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow dotyczqcych 
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych pod zabudowq 
oraz terenbw wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach rozwoju 
przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sq w studium 
uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta todzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIX/1753/18 Rady 
Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmieniona, uchwalqNr VIl215119 Rady Miejskiej w 
todzi z dnia 6 marca 201 9 r., zostaly okreilone granice zasiqgu urbanizacji, ktore bqdqmusialy 
by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
czqici obszaru miasta todzi poloionej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, a 
w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczegolnoici: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreilajqcych 



potrzeby i mozliwoSci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdlui 
istniejqcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasieg terenow zalewowych ciekow 
wodnych, wystepowanie wiqkszych skupisk IeSnych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
lqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na kt6rym 
polozone sa, dzialki nr: 14713, 14812 i 14912 oraz poludniowe czeSci dzialek nr: 27013, 27113, 
27213 stanowi strefq terenow wylqczonych spod zabudowy, w jednostce 
funkcjonalno-przestrzennej ,,Ow, obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te 
moga, by6 wykorzystywane w sposob dotychczasowy, mogq tez pelniC funkcje 
rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
wlaicicielom nieruchomoSci, ktorych wart066 ulegla obnizeniu w zwiqzku z uchwaleniem 
planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy r6wne obniieniu 
wartoSci nieruchomoSci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci nieruchomoSci jest osobnq 
procedura, stosowanq po wej6ciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany wartoici 
nieruchomo6ci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 10 
- wplynql9 lipca 201 9 r., 
- dotyczy dzialek nr 25612 i 1 3413 w obrebie G-53 zlokalizowane przy ul. Laskowice. - zwraca uwagq we wniosku, ze jest wlaicicielem gospodarstwa 
rolnego, w tym terenow polozonych w granicach miasta Lodzi w okolicy drogi krajowej 
Nr 14 oraz przy ul. Nad Dobrzynkq. Zdaniem skladajqcego uwagq Sam fakt prowadzenia 
upraw rolnych w mieScie i sqsiedztwie wqzla drogi krajowej stanowi malo efektywne 
wykorzystanie tych terenow i uciqzliwe dla mieszkaricow miasta. W przypadku 
przeznaczenia w projekcie planu wspomnianych terenow na inwestycje przemyslowe i 
logistyczne, pojawi s i ~  mozliwoSC sprzedazy gruntow inwestorom za cenq znacznie wyiszq 
niz w przypadku gruntow rolnych. Za uzyskane dochody wnioskodawca planuje powiekszyC 
gospodarstwo w pobliskich terenach wiejskich. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglqdnii wniosku. 

WyjaSnienie: 
Gmina, w celu okreilenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadari 

wlasnych okreSlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwo6ci rozwoju, 
z uwzglqdnieniem w szczeg6lnoSci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spolecznych, 
prognoz demograficznych, mozliwoici sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury 
technicznej, a takze bilansu teren6w przeznaczonych pod zabudow~. Sporzqdzone analizy, 
prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreSlenia kiemnkow dotyczqcych 
zagospodarowania oraz uzytkowania terenciw, w tym terenow przeznaczonych pod zabudowq 
oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach rozwoju 



przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreSlane sa, w studium 
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wi@qce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionquchwalqNr VIl215119 Rady Miejskiej w 
Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreSlone granice zasiqgu urbanizacji, ktore bqdqmusialy 
by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
czqSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwage w szczeg6lno8ci: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uiytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyiej, okreSlaj qcych 
potrzeby i mozliwo6ci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obnizeli terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciekow 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk le6nych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
lqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym 
polozone sq dzialka nr 13413 i poludniowy fragment dzialki nr 25612 stanowi strefq terenow 
wylqczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujqcej m.in. 
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te mogq byk wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, 
mogq tez pelnib funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Ustalenie wzrostu lub spadku wartoSci nieruchomoSci jest osobnq procedurq stosowanq 
po wej8ciu w zycie planu miejscowego, a wyceny zmiany wartoSci nieruchomoSci dokonuje 
biegly rzeczoznawca na podstawie operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 11 
- wplynql9 lipca 20 19 r., 
- dotyczy dzialki nr 14513 w obrqbie G-53 zlokalizowanej przy ul. Laskowice. 

oraz 
Wniosek nr 12 
- wplynql9 lipca 20 19 r., 
- dotyczy dzialki nr 13713 w obrqbie G-53 zlokalizowanej przy ul. Laskowice 58. 

Wnioskodawcy zlozyli wnioski o tej samej treSci. Wnoszq o rozszerzenie strefy 
oznaczonej w obowiqzujqcym studium, jako ,,AGlm umozliwiajqcej zabudowq na dzialkach 
od ul. Laskowice do drogi krajowej Nr 14. Dodatkowo ze wzgledu na duze naslonecznienie 
i brak zadrzewienia wnoszq o mozliwoSb uwzglqdnienia w planie sytuowania farm 
fotowoltanicznych o mocy ponad 100 kW. Ponadto zdaniem wnioskodawc6w wylqczenie 
w studium poludniowych terenow z moiliwoSci zabudowy jest nieuzasadnione. Wspomniane 
tereny w granicach miasta nie nadajq siq do produkcji rolnej. Wnioskodawcy wskazuja, 
iz ww. tereny nalezy przeznaczyk pod zabudowq uslugowo-przemyslowq ze wzgledu 



na umiej scowienie przy wainym wqile komunikacyjnym na drodze krajowej Nr 14. 
Pozbawienie wspomnianych terenow mozliwoSci zabudowy spowoduje spadek wartoSci 
nieruchomoSci oraz klopot z ich sprzedaza, 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil. nie uwzglednik wniosk6w. 

Wyjainienie: 
Gmina, w celu okreglenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 

wlasnych okreSlonych w przepisach prawa, w tyrn w ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoSci rozwoju, 
z uwzglqdnieniem w szczegolnoSci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spolecznych, 
prognoz demograficznych, mozliwoSci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury 
technicznej, a takie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. Sporzqdzone analizy, 
prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreSlenia kierunkow dotyczqcych 
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tyrn terendw przeznaczonych pod zabudowq 
oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach rozwoju 
przestrzennego gminy, w tyrn o granicach zasiqgu urbanizacji, okreSlane sa, w studium 
uwarunkowah i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu plandw 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIX/1753/18 Rady 
Miejskiej w Eodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwalq Nr VI/2 15/19 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasiqgu urbanizacji, ktore 
bqdq inusialy by6 uwzglqdnione wprojekcie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, 
Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynka, oraz poludniowej granicy miasta. Przy 
wyznaczaniu w studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu 
terenow przeznaczonych pod zabudowq wziqto pod uwagq w szczegolnoSci: strukturq gruntow 
oraz ich istniejqce uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o kt6rych mowa 
powyzej, okreSlajqcych potrzeby i mozliwoSci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy 
ekologicznych wzdluz istniejqcych obnizeli terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych 
s~uzqcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacja, przegrod przestrzennych, w 
tyrn zabudowy, utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenbw 
zalewowych ciekow wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leSnych i zadrzewien 
tworzqcych wraz z arealami l& i p61 system przyrodniczy o znacznych walorach 
krajobrazowych. Obszar, na ktdrym polozone sq ww. dzialki stanowi strefq terenow 
wylqczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Ow, obejmujqcej m.in. 
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te mogq by6 wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, 
mogq tez pelniC funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Stosowanie odnawialnych ir6del energii o mocy powyzej 100 kW wiqzaloby siq 
z wytwarzaniem prqdu i produkcjq energii, a tyrn samym z koniecznoiciq wprowadzenia do 
projektu planu f d c j i  produkcyjnej na terenach nieposiadajqcych takiego przeznaczenia 
w obowiqzujqcym studium. Z uwagi na sprzecznoSk przeznaczen terenow w obu ww. 
dokumentach planistycznych, wniosku w tyrn zakresie nie bqdzie mozna uwzglqdnik. 



Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoSci, ktorych wart056 ulegla obnizeniu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
rowne obnizeniu wartoici nieruchomoSci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoSci 
nieruchomoSci jest osobnq procedurq stosowanq po wejSciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoici nieruchomoici dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 14 
- wplynql9 lipca 2019 r., 
- dotyczy dzialek nr 264 i 265 (blqdnie podano nr dzialek; prawdopodobne nr to 26411 i 26511) 
w obrqbie G-53 zlokalizowane przy ul. Easkowice 50 i 48. 

wnosi o zmiang przeznaczenia terenu zlokalizowanego wzdluz ul. Nad 
Dobrzynkqna p61noc od drogi krajowej Nr 14 oznaczonego w obowiqzujqcym studium, jako 
,,O" na tereny umozliwiajqce zabudowq przemyslowo-uslugowo-magazynowq (tereny 
oznaczone w studium, jako ,,AGlV). Skladajqca wniosek pragnie zaznaczyd, iz sqsiednie 
tereny w stronq ulicy Chocianowickiej oraz po drugiej stronie drogi krajowej Nr 14 majqjuz 
przeznaczenie umozliwiajqce realizacjq ww. zabudowy (m.in. zaklad ,,MIELEM). Zdaniem 
skladajqcej wniosek obszar nie nadaje siq rowniez pod uprawy rolne, ze wzglqdu 
na wystepowanie gleb niskiej klasy oraz zanieczyszczenie wynikajqce z sqsiedztwa drogi 
krajowej. Wedlug zainteresowanej pozbawienie ww. teren6w w projekcie planu mozliwoSci 
zabudowy spowoduje spadek wartoSci nieruchomoici oraz klopot z ich sprzedaza, 

Ponadto skladajqca wniosek zwraca siq z proSbq o nie pozbawianie jej prawa do 
decydowania o nieruchomoSci, kt6rq posiada. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednit5 wniosku. 

Wyjainienie: 
Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wniosk6w zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreilonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreSlenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadari 
wlasnych okreSlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoSci 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczeg6lnoSci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoSci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu teren6w przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenbw, w tym teren6w przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreSlane sq w studium 
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 



rady gminy. Ustalenia studium sa, wia,za,ce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmieniona, uchwa1qNr VIl215119 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreslone granice zasiqgu urbanizacji, ktore bqdq 
musialy by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczegolnoici: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreilajqcych 
potrzeby i mozliwo5ci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obniien terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych sluiqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacja, przegr6d przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciekow 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
lqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym 
polozone sq poludniowe czqici ww. dzialek stanowi strefq terenbw wy#a,czonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujqcej m.in. tereny aktywne 
przyrodniczo. Tereny te moga, by6 wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, mogq tez pelniC 
funkcj e rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoici, ktorych wartoSC ulegla obnizeniu w zwiqku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
rowne obnizeniu wartoSci nieruchomo5ci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoSci 
nieruchomoici jest osobna, procedurq stosowanq po wej6ciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany warto5ci niemchomoSci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 15 
- wplynql9 lipca 2019 r., 
- dotyczy dzialek nr 13813 i 26111 w obrqbie G-53 przy ul. Laskowice 56. 

1- wnosi o zmianq przeznaczenia dzialek na cele inwestycyjne 
(produkcyjno-magazynowe). Wnioskodawca wskazuje, iz ww. nieruchomoici znajdujq siq 
w sqsiedztwie drogi krajowej Nr 14 oraz istniejqcych zakladow ,,MIELEV poza granicami 
miasta. Skladajqcy wniosek uwaza, iz przeznaczenie przedmiotowych dzialek na cele 
inwestycyjne wplynie korzystnie na budzet miasta. Ponadto wyraza opiniq, ze cieki wodne 
zlokalizowane na ww. nieruchomoiciach sa, rowami melioracyjnymi, ktcire przez wiqksza, 
czqiC roku charakteryzuja, siq suchym korytem. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledniC wniosku. 



Gmina, w celu okreilenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadas5 
wlasnych okreilonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoici 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczegolnoici analiz ekonomicznych, irodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoici sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawe do okreilenia kiemIkbw 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu urbanizacji, okreilane sq 
wstudium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy, 
przyjmowanym uchwalq rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy 
sporzqdzaniu planow miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonego uchwalq 
Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwalq 
Nr V11215119 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice 
zasiqgu urbanizacji, ktore bedq musialy by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzenllego dla czqici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: 
Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynka, oraz poludniowej granicy 
miasta. Przy wyznaczaniu w studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiggu teren6w przeznaczonych pod zabudowq wziqto pod uwagq w szczeg6lno6ci: strukturq 
gruntow oraz ich istniejqce uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych 
mowa powyzej, okreilajqcych potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy 
ekologicznych wzdluz istniejqcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciek6w wodnych 
sluiqcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, 
w tym zabudowy, utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow 
zalewowych ciekow wodnych, wystepowanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien 
tworzqcych wraz z arealami l@ i pol system przyrodniczy o znacznych walorach 
krajobrazowych. Obszar, na ktorym polo2ona jest dzialka nr 138/3 i poludniowy fragment 
dzialki nr 261/1 stanowi st ref^ teren6w wylqczonych spod zabudowy, w jednostce 
funkcjonalno-przestrzennej ,,On, obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te 
mogq by6 wykorzystywane w sposob dotychczasowy, moga, tez pelnib funkcje 
rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Wniosek nr 16 
- wplynql9 lipca 201 9 r., 
- dotyczy dzialki nr 28413 w obrebie G-53. 

wnosi o ,,zmiang przeznaczenia w studium catego terenu, na ktorym 
znaj duje siq moj a dzialka AG 1 umozliwiaj qc zabudowq". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednid wniosku. 

Wyjainienie: 



Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wnioskow zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreglona, wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreSlenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadari 
wlasnych okreglonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoBci 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczegolno~ci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoici sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreslenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreslane sq 
w studium uwarunkow~ i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, 
przyjmowanym uchwalq rady gminy. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy 
sporzqdzaniu planow miejscowych. W studilun dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq 
Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionq uchwalqNr 
V11215119 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasiqgu 
urbanizacji, kt6re bqdq musialy by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czqSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: 
Pabianickiej, Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy 
miasta. Przy wyznaczaniu w studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiqgu terenow przeznaczonych pod zabudowq wziqto pod uwagq w szczegolno$ci: strukturq 
gruntow oraz ich istniejqce uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych 
mowa powyzej, okre4lajqcych potrzeby i mozliwo$ci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy 
ekologicznych wzdluz istniejqcych obnizeri terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych 
sluzqcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, 
w tym zabudowy, utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow 
zalewowych ciek6w wodnych, wystqpowanie wiekszych skupisk leSnych i zadrzewieli 
tworzqcych wraz z arealami lqk i p61 system przyrodniczy o znacznych walorach 
krajobrazowych. Obszar, na ktorym polozona jest poludniowa czq5C ww. dzialki stanowiq 
strefq terenow wylqczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Ow, 
obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te mogq by6 wykorzystywane 
w spos6b dotychczasowy, mogq tez pelniC funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Wniosek nr 17 
- wplynql 15 lipca 20 19 r. (data stempla pocztowego 9 lipca 20 19 r.), 
- dotyczy dzialek nr: 158, 28211 1 i 28113 (nie podano obrqbu - najprawdopodobniej obrqb 
G-53). - wnosi o przeznaczenie ww. nieruchornoici na cele inwestycyjne. 
Skladajqcy wniosek infomuje, iz dzialki wykorzystywane sq rolniczo. Ponadto znajdujq siq 
w sqsiedztwie wqzla drogi krajowej Nr 14, w zwiqku z tym obsluga komunikacyjna 



przyszlych inwestycji nie obci@alaby terenow zamieszkanych. Zdaniem wnioskujqcego 
wylqczenie wspomnianych nieruchomoici z mozliwoici zabudowy, w zgodzie 
z obowiqzujqcym studium, jest krzywdzqce dla wlaicicieli wspomnianych dzialek. Tym 
bardziej, ze wlaiciciele podpisali jui umowq przedwstqpna, z inwestorem. 
Prezydent Miasta Eodzi postanowil nie uwzglpdnid wniosku. 

Wyjainienie: 
Gmina, w celu okreilenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 

wlasnych okreilonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i moiliwoici 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczegolnoici analiz ekonomicznych, irodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwoici sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreslenia kierunkbw 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym teren6w przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sqw studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wi@qce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIX11753118 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwalq Nr VIl2 1511 9 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasiqgu urbanizacji, kt6re bqdq 
musialy by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczeg6lnoici: strukturq grunt6w oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o kt6rych mowa powyzej, okreilajqcych 
potrzeby i mozliwo4ci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obniien terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrbd przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciek6w 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
1qk i p61 system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym 
polozone sa, dzialka nr 158 i poludniowe czqici pozostalych dzialek stanowi strefq teren6w 
wylqczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujqcej m.in. 
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te mogq by6 wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, 
mogq tez pelnib funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoici, ktorych wart066 ulegla obnizeniu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu miej scowego przysluguj e przy j ej zbyciu odszkodowanie od gminy 
r6wne obnizeniu wartoici nieruchomosci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci 
nieruchomosci jest osobna, procedurq stosowanq po wejiciu w iycie planu miejscowego, 



a wyceny zmiany wartoici nieruchomo6ci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 



Wniosek nr 18 
- wplynql 15 lipca 20 19 r. (data stempla pocztowego 9 lipca 20 19 r.), 
- dotyczy dzialek nr: 158, 28211 1 i 28 113 w obrebie G-53. - wnosi o zmiang przeznaczenia terenow oznaczonych w studium 
symbolem ,,On (tereny niezabudowane) na tereny urnozliwiajqce zabudowq 
przemyslowo-uslugowo-magazynowq. Zdaniem skladajqcej wniosek sporzqdzajqc 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowiqzujqcym studium 
sprawia, i e  zostaje calkowicie pozbawiona moiliwo~ci sprzedazy dzialek i naraiona 
na olbrzymie straty finansowe. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglgdnie wniosku. 

Wyjainienie: 
Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wniosk6w zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreilonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina, w celu okreSlenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 
wlasnych okreilonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoSci 
rozwoju, zuwzglqdnieniem w szczeg6lnoici analiz ekonomicznych, 8rodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowia, m.in. podstawq do okreilenia kierunk6w 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenbw, w tyrn terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sqw studium 
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wi@qce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studi~un dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIX/1753/18 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwalq Nr VI/2 1511 9 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasi~gu urbanizacji, ktore bqdq 
musialy by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczeg6lnoici: strukturq gruntow oraz ich istniejqce 
uiytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o kt6rych mowa powyiej, okre5lajqcych 
potrzeby i mozliwoici rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdlui 
istniejqcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciek6w wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasieg terenciw zalewowych ciek6w 
wodnych, wystqpowanie wiekszych skupisk leinych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 



kqk i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na kt6rym 
polozone sq dzialka nr 158 i poludniowe czqSci pozostalych dzialek stanowi strefq terenow 
wylqczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujqcej m.in. 
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te mogq by6 wykorzystywane w sposob dotychczasowy, 
mogq tez pekni6 funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wla6cicielom nieruchomoici, ktorych wart066 ulegla obnizeniu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
rowne obnizeniu wartoici nieruchomoSci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoici 
nieruchomoici jest osobnq procedurq stosowanq po wejgciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoSci nieruchomo4ci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 19 
- wplynql 15 lipca 201 9 r. (data stempla pocztowego 9 lipca 201 9 r.), 
- dotyczy dzialek nr: 158,28211 1 i 28 113 w obrebie G-53 przy ul. Laskowice. - wnosi o przeznaczenie ww. nieruchomo6ci na cele inwestycyjne 
(produkcyjno-magazynowe). Skladajqca wniosek informuje, iz dzialki wykorzystywane sq 
rolniczo. Ponadto znajduja, siq w sqsiedztwie wqzla drogi krajowej Nr 14, w zwiqzku z tym 
obsluga komunikacyjna przyszlych inwestycji nie obciqzalaby terenow zamieszkanych. 
Zdaniem wnioskujqcej wylqczenie wspomnianych nieruchomoSci z mozliwo6ci zabudowy, 
w zgodzie z obowiqzujqcym studium, jest krzywdzqce dla wlaScicieli wspomnianych dzialek. 
Zdaniem skladajqcej wniosek sporzqdzajqc miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego w zgodzie z obowiqujqcym studium sprawia, ze zostaje calkowicie 
pozbawiona mozliwoSci sprzedazy dzialek i narazona na olbrzymie straty finansowe. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledniC wniosku. 

WyjaSnienie: 
Gmina, w celu okreilenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadari 

wlasnych okreSlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i moiliwo6ci 
rozwoju, z uwzglqdnieniem w szczeg6lnoici analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwo6ci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sa, w studiurn 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sq wiqkqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwala, Nr LXIX/1753118 Rady 
Miejskiej w Eodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmieniona, uchwalq Nr VIl2 1511 9 Rady Miejskiej 



w Eodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasiqgu urbanizacji, ktcire bqdq 
musialy by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqici obszaru miasta Eodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studium, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 
zabudowq wziqto pod uwagq w szczegolnoici: struktur~ gruntow oraz ich istniejqce 
uzytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreilajqcych 
potrzeby i mozliwoici rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obniien terenowych, dolin rzecznych i ciek6w wodnych sluiqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg terenow zalewowych ciekow 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leSnych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealarni 
l& i pol system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na kt6rym 
polozone sq dzialka nr 158 i poludniowe czqici pozostalych dzialek stanowi strefq terenow 
wylqczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Ow, obejmujqcej m.in. 
tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te moga, by6 wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, 
moga, tez pelnik funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoici, kt6rych wartoik ulegla obnizeniu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
rowne obnizeniu wartoici nieruchomoici. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoici 
nieruchornoici jest osobnq procedurq stosowanq po wejiciu w zycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoSci nieruchomoSci dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie 
operatu szacunkowego. 

Wniosek nr 20 
- wplynql 10 lipca 20 19 r. (data stempla pocztowego 9 lipca 20 19 r.), 
- dotyczy dzialki nr 14313 w obrqbie G-53. 

projektu planu. W opinii Panstwa obszar przystqpienia do sporzqdzenia planu powinien 
ograniczyk siq od strony wschodniej do terenu ,,IKEA", a od strony zachodniej do dzialki 
nr 55 /5  w obrqbie G-34. Teren za zach6d od dzialki nr 5515 w obrqbie G-34 do ul. Nad 
Dobrzynkq w obowiqzujqcym studium znajduje siq w granicach terenu oznaczonego 
symbolem ,,O" (tereny wylqczone spod zabudowy). Takie przeznaczenie terenu zdaniem 
skladajqcych wniosek jest nieuzasadnione z uwagi na to, ze wymieniony teren nie jest 
aktywny przyrodniczo i nie jest wlaiciwy do prowadzenia produkcji rolnej ze wzglqdu 
na przeciqtnej jakoSci gleby oraz przebiegajqcq w poblizu droge krajowqNr 14, ktora emituje 
wiele zanieczyszczen. Wlaiciwym przeznaczeniem dla tego terenu jest zabudowa 
przemyslowa lub magazynowa, tak jak to wystqpuje po przeciwnej stronie drogi krajowej 
Nr 14 w Pabianicach i Ksawerowie, gdzie powstala fabryka. Zdaniem skladajqcych wniosek 
sporzqdzajqc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowiqzujqcym 
studium sprawia, ze zostajq calkowicie pozbawieni mozliwoSci sprzedazy dzialek i naraieni 



na olbrzymie straty finansowe. Wnioskodawcy informuja, i e  za ewentualne straty wspblnie 
z wlaicicielami sqsiednich dzialek bqdq dochodzib o wyplacenie odszkodowania od miasta. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil- nie uwzglednid wniosku. 

Wyjainienie: 
Sporzqdzanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego wykracza poza procedure planistycznq rozpatrywania wnioskow zgloszonych 
do projektu planu miejscowego okreilonq wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Decyzjq o rozpoczeciu prac nad sporzqdzeniem projektu planu podjqla Rada Miejska 
w Lodzi w dniu 8 maja 2019 r. przyjmujqc uchwalq Nr IX/312/19 w sprawie przystagienia do 
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, Easkowice i Nad Dobrzynkq 
oraz poludniowej granicy miasta. Wykonanie uchwaly w zakresie i granicach okreilonych 
przystagieniem do sporzqdzenia planu Rada Miejska w Lodzi powierzyla Prezydentowi Miasta, 
zatein rowniez decyzja o zmianie zakresu sporzqdzenia planu miejscowego lezy po stronie 
Rady Miej skiej . 

Nalezy nadmienib, ze proponowane wylqczenie ww. dzialek wymagaloby zmiany 
uchwaly o przystqieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego oraz ponowienia calej procedwy do obecnego etapu. Decyzje o przystagieniu 
do sporzqdzenia planu miejscowego podejmuje Rada Miejska w Lodzi, co z przyczyn 
formalnych wykracza poza zakres rozpatrzenia wniosku przez Prezydenta Miasta. 

Prezydent Miasta nie widzi potrzeby wylqczenia terenu z obszarow, ktore majq by6 
objqte ustaleniami planu. 

Gmina, w celu okreilenia polityki przestrzennej wynikajqcej z realizacji zadan 
wlasnych okreilonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i moiliwoici 
rozwoju, zuwzglqdnieniem w szczegolnoici analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, 
spolecznych, prognoz demograficznych, moiliwoici sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej, a takie bilansu terenbw przeznaczonych pod zabudowq. 
Sporzqdzone analizy, prognozy i bilanse stanowiq m.in. podstawq do okreilenia kierunkow 
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenow przeznaczonych 
pod zabudowq oraz terenow wylqczonych spod zabudowy. Rozstrzygniqcia o kierunkach 
rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiqgu urbanizacji, okreilane sq w studium 
uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalq 
rady gminy. Ustalenia studium sa, wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. W studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalq Nr LXIX/1753/18 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r., zmienionq uchwalq Nr VIl2 1.511 9 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., zostaly okreilone granice zasiqgu urbanizacji, kt6re bqdq 
musialy by6 uwzglqdnione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czqfici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, 
Laskowice i Nad Dobrzynkq oraz poludniowej granicy miasta. Przy wyznaczaniu w studiurn, 
a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiqgu terenow przeznaczonych pod 



zabudowq wziqto pod uwagq w szczeg6lnoici: strukturq gruntdw oraz ich istniejqce 
uiytkowanie, wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreilajqcych 
potrzeby i mozliwoSci rozwojowe miasta, przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz 
istniejqcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow wodnych sluzqcych przewietrzaniu 
miasta, chronionych przed lokalizacjq przegrcid przestrzennych, w tym zabudowy, 
utrudniajqcych swobodny przeplyw mas powietrza, zasiqg teren6w zalewowych ciekdw 
wodnych, wystqpowanie wiqkszych skupisk leSnych i zadrzewien tworzqcych wraz z arealami 
lqk i p61 system przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych. Obszar, na ktorym 
polozona ww. dzialka stanowi strefq terenow wylqczonych spod zabudowy, w jednostce 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujqcej m.in. tereny aktywne przyrodniczo. Tereny te 
mogq by6 wykorzystywane w spos6b dotychczasowy, mogq tez pelnid funkcje rekreacyjno- 
wypoczynkowe. 

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wlaicicielom nieruchomoici, kt6rych wart066 ulegla obnizeriiu w zwiqzku 
z uchwaleniem planu miejscowego przysluguje przy jej zbyciu odszkodowanie od gminy 
r6wne obniieniu wartoSci nieruchomoSci. Ustalenie wzrostu lub spadku wartoici 
nieruchomoici jest osobnq procedurq stosowanq po wejSciu w iycie planu miejscowego, 
a wyceny zmiany wartoici nieruchomoici dokonuje biegly rzeczoznawca na podstawie operatu 
szacunkowego. 

Hanna ZDANOWSKA 


