ZARZADZENIE Nr 044 /VIII/20
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia 18§ %'vu.d wca 2020r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw zloZonych w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazow.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086
i 1378), w wykonaniu uchwaly Nr X/354/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 5 czerwca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej,
Przestrzennej i Wazow

zarzgdzam, co nast¢puje:
§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Yodzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennegj i Wazdéw, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Lot

\_ " 7" Hanna ZDANOWSKA




Zatacznik

do zarzadzenia Nr 604U /v111/20
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia /8 o 2020 .

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia wnioskéw zloZzonych w zwiazku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej
i Wazéw.

W okresie przewidzianym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w dniach od 3 czerwca 2020 r. do 17 lipca 2020 r.
wplynely 22 wnioski.

Whiosek nr 1

- wplynatl 30 czerwca 2020 r.,
- zlozony przez Polskie Koleje Panistwowe S.A.,
- dotyczy dziatki nr 629, w obrebie G-42, potozonej przy ul. Wazéw.

Whioskodawca wnosi o ,wskazanie zabudowy mieszkaniowej” dla ww, dziakki.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzglednié.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019 r., przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4). Zapisy Studium przewiduja
mozliwo$é lokalizacji w tym miejscu terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowsg. Wobec powyzszego wyznaczenie wnioskowanego terenu
w projekcie planu pod ww. funkcje — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, bgdzie zgodne
z ustaleniami Studium.

Whioski nr 2 i 17 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspdlnie

- wplynely 3 lipca 2020 r. — wniosek nr 2 i 17 lipca 2020 r. — wniosek nr 17,

- zlozone przez i — wniosek nr 2 oraz
1 —wniosek nr 17,

dotycza dziatki nr 629, w obregbie G-42, polozonej przy ul. Wazow.




Whioskodawcy wnoszg o:

1) przeznaczenie przedmiotowej dziaiki na tereny zieleni;

2) wiaczenie przedmiotowej dziatki do sgsiadujacego ,parku krajobrazowego”.

Skladajace wniosek nr 2 dodaja, ze ,polozenie dziatki i jej malownicze uksztaltowanie oraz
bujna zielen (bogaty drzewostan — sosny, brzozy, deby, klony) stanowiq ostoje dla dzikich
zwierzqt i miejsce rekreacji i wypoczynku mieszkancow Lodzi. Okoliczny teren jest chetnie
odwiedzany przez biegaczy, rowerzystow, wycieczki szkolne (nauka przyrody i edukacja
ekologiczna) oraz rodziny z dzie¢mi. Wyznaczenie na tym obszarze Sciezki dydaktycznej
stworzyloby jeszcze dodatkowe korzysci. Wigkszosé dzialek lesnych jest ogrodzona i nie jest
tak dostgpna i ,, dzika” jak ten malowniczy teren. Brak rowniez takich miejsc na terenie Lodzi.
Powinnismy chronic takie zakqtki i je pielegnowac w zwigzku z postepujgcq urbanizacjg.
Rowniez przeznaczenie pozostalych terenow objetych tym planem, powinno sprzyjaé
utrzymaniu wytworzonej juz rownowagi i tradycji tych terenow — zabudowa willowa
(jednorodzinna) na duzych dziatkach i male gospodarstwa ogrodnicze”.
Skladajacy wniosek nr 17 dodaja, ze ,wielkos¢ i polozenie dzialki, jej malownicze
uksztaltowanie i bogaty drzewostan stanowiq miejsce przebywania dzikich zwierzqt — saren,
dzikow, bazantow i wielu gatunkow ptakow. Okoliczny teren jest wykorzystywany przez
okolicznych mieszkancow do wypoczynku i uprawiania sportow — spaceréw, biegania, jazdy
na rowerze oraz edukacji ekologicznej dzieci i milodziezy ze szkdl naszej dzielnicy. Nie
wyobrazamy sobie, aby na tej dzialce mogta powstac jakakolwiek zabudowa™.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosku nie uwzgledni¢.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) Wniosek nieuwzgledniony. Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi zatwierdzonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., przedmiotowa nieruchomos$¢
znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4).
Zapisy Studium przewiduja mozliwos¢ lokalizacji w tym miejscu terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinng i ushugowa. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa
wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wobec powyzszego
przeznaczenie wnioskowanego terenu w projekcie planu wylgcznie pod funkcje zieleni oraz
nieuwzglednienie mozliwo$ci realizacji zabudowy jednorodzinnej naruszaloby ustalenia
Studium.

Ponadto obowiazujace Studium okresla wymagana dostgpnos¢ terendw mieszkaniowych do
terendw zieleni. Potrzeby zwigzane z dostgpnoscig do terendw zieleni, zapewniajacych
mozliwos¢ wypoczynku weekendowego (o powierzchni minimum 3 ha), zaspokaja
bezposrednio sasiadujgce z planem miejscowym Uroczysko Ruda Popioly — kompleks lesny
objety uchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r. poz. 2340).

Ad. 2) Wniosek nieuwzgledniony. Sasiadujacy z przedmiotowa dziatka Las Rudzki potozony
jest na terenie objetym uchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja
2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”.
Wiaczenie przedmiotowej dziatki do ww. zespolu wykracza poza zakres merytoryczny
ustalen planu miejscowego. Zasady dotyczace ustanawiania poszczegdlnych form ochrony
przyrody zostaly okre$lone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U.z2020r. poz. 55,4711 1378).
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Whiosek nr 3 i 6 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspélnie

- wplynety 7 lipca 2020 r.,

- zlozone przez— —wniosek nr 3 i — — wniosek
nr 6,

- dotycza dziatki nr 569/2, w obrebie G-42 — ul. Wazow.

Whioskedawey wnoszg o ,,uzbrojenie ulicy Wazow na odcinku od [ulicy] Purpurowej w gore
w podstawowe media takie jak: gaz, kanalizacja, wodocigg oraz oswietlenie ulicy (...)
latarniami miejskimi”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzgledni¢ czesciowo.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowann 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na wschéd od ul. Wazéw znajduje sig
wterenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ushugowa
(jednostki funkcjonalno-przestrzenne M3 —~ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz M4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach). Ponadto
projekt planu uwzglednia uregulowanie szeroko$ci ul. Wazdéw i doprowadzenie do
wymaganych przepisami prawa parametréw — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 oraz
z 2019 r. poz. 1643). Wobec powyzZszego projekt planu bgdzie zapewnial szeroko$¢ pasa
drogowego, ktéra bedzie dawala mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi
i urzadzen z nig zwigzanych, w tym infrastruktury technicznej, wynikajacych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych. Ostateczne 1 szczegblowe ustalenia projektu planu
miejscowego dotyczace szerokosci ul. Wazdw oraz projektowanej infrastruktury techniczne;j
zostang doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych z kolejnych
etapéw procedury planistycznej. Nalezy mie¢ na uwadze, ze poszczegélne elementy ukladu
drogowego oraz infrastruktura techniczna zostang zrealizowane m.in. na podstawie
stosownych decyzji administracyjnych i beda uzaleznione od decyzji odpowiednio zarzadcy
drogi 1 gestoréw sieci.

Whioski nr 4 i S posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspélnie

- wplynety 7 lipca 2020 1.

A~ TR —

nrS,
- dotyczg dziatki nr 629, w obrgbie G-42, potozonej przy ul. Wazow.

Whioskodawcy wnoszg o pozostawienie dzialki jako teren zieleni.
Skladajacy wniosek dodajg, ze obecny wiasciciel z takim przeznaczeniem otrzymal jg od
miasta.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil wniosku nie uwzglednic.
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Wyjasnienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi zatwierdzonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskie]j
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019 r., przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dzialkach (M4). Zapisy Studium przewiduja
mozliwo$¢ lokalizacji w tym miejscu terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng i ustugows. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, Wobec powyzszego przeznaczenie
wnioskowanego terenu w projekcie planu wylacznie pod funkcje zieleni oraz
nieuwzglednienie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej naruszaloby ustalenia
Studium.

Ponadto obowigzujace Studium okresla wymagang dostepnos$¢ terendéw mieszkaniowych do
terenéw zieleni. Potrzeby zwigzane z dost¢pnoscig do terendéw zieleni, zapewniajacych
mozliwos¢ wypoczynku weekendowego (o powierzchni minimum 3 ha), zaspokaja
bezposrednio sasiadujace z planem miejscowym Uroczysko Ruda Popioty — kompleks lesny
objety uchwalg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”,

Whiosek nr 7

- wplyna! 8 lipca 2020 r.,

- zlozony przez

- dotyczy dziatki nr 571/3, w obrgbie
ul. Wazdw.

G-42, potozonej przy ul. Wazow 12 oraz

Whioskodawca wnosi o:
1) ..zaprojektowanie w ulicy Wazéw linii gazu ziemnego z mozliwoscig podigczenia sie
nieruchomosci do ogrzewania domdw i kuchni do gotowania;
2) zaprojektowanie szerokiej ulicy Wazow do 12 metréw z kanalizaciq deszczowq
i chodnikiem”.
Sktadajgcy wniosek wyjasnia, ze ,,obecnie ulica Wazow na wysokosci nr 12 jest szeroka na
4m i dwa samochody nie sq w stanie sig wyming¢, osoby idgce pieszo sq narazone na
wypadek z powodu braku chodnika. Brak gazu ziemnego w ulicy Wazow uniemozliwia
zachowanie w okolicy czystego powietrza i poprawy klimatu”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzgledni¢ czesciowo.

Wyjasnienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miegjskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na wschéd od ul. Wazdéw znajduje sig
w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng 1 uslugowa
(jednostki funkcjonalno-przestrzenne M3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz M4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach). Ponadto
projekt planu uwzglgdnia uregulowanie szeroko$ci ul. Wazdéw i doprowadzenie do
wymaganych przepisami prawa parametréow — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
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Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Wobec powyzszego projekt
planu bedzie zapewnial szeroko$¢ pasa drogowego, ktora bedzie dawala mozliwoéé
umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych, w tym infrastruktury
technicznej, wynikajacych z  funkcji  drogi oraz  uwarunkowan terenowych.
Z dotychczasowych analiz wynika, Ze zapewnienie szerokosci 12,0 m dla ul. Wazdw na catej
jej dhugosci nie bedzie zasadne. Ostateczne 1 szczegdtowe ustalenia projektu planu
miejscowego dotyczace szerokosci ul. Wazoéw oraz projektowanej infrastruktury technicznej
zostang doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych wynikajgcych z kolejnych
etapdw procedury planistycznej. Nalezy mie¢ na uwadze, ze poszczegélne elementy ukitadu
drogowego oraz infrastruktura techniczna zostang zrealizowane m.in. na podstawie
stosownych decyzji administracyjnych i bgda uzaleznione od decyzji odpowiednio zarzadcy
drogi i gestordw sieci.

Whioski nr 8 i 21 posiadaja taki sam zakres merytorvczny i zostaly rozpatrzone
wspolnie

- wptynety: 13 lipca 2020 r. — wniosek nr 8 i 17 lipca 2020 r. — wniosek nr 21

zlozone przez — wniosek nr 8 oraz _
i — wniosek nr 21,

dotyczg dzialek nr 617/21 1 617/23, w obrgbie G-42, potozonych przy ul. Tabelowej

36a, 36/38 oraz dziatek nr 309/1 1 309/2, w obrebie G-43, potozonych przy

ul. Tabelowej 40/42.

Whioskodawcy wnoszg o ,,dostosowanie przedmiotowych dziatek do otoczenia i zmiang ich
charakteru na MN”—- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Skiadajacy wnioski wyjasniaja, ze ,na dziatkach 617/21, 617/23 usytuowane sq domy
mieszkalne. Dzialalnos¢ ustugowa na dziatkach 309/1 i 309/2 znacznie oszpecita willowy
charakter przedmiotowego obszaru”.

Skladajacy wniosek nr 21 dodaja, ze domy mieszkalne sg usytuowane réwniez na dziatkach
o nr ewidencyjnych 622/8 1 622/9.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzgledni¢ cz¢sciowo.

Wyjasnienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r., dziatki o nr ewidencyjnych 617/21 i 617/23 znajduja si¢ w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3). Zapisy Studium przewiduja mozliwos¢
lokalizacji w tym miejscu terendow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng i ushugowa. Dla zabudowy ustug handlu dokument wprowadza ograniczenie
powierzchni sprzedazy do 1000 m? natomiast wskazywanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza wylacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupelnienia ich
ukladu. Dziakki o nr ewidencyjnych 309/1 i 309/2 znajduja si¢ wedtug Studium w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4). Zapisy Studium
przewiduja mozliwos¢ lokalizacji w tym miejscu terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa. Dla zabudowy ustug handlu dokument wprowadza
ograniczenie powierzchni sprzedazy do 1000 m?. Ponadto na etapie sporzadzania planu
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miejscowego, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
irdéznych zasadach zagospodarowania, Studium dopuszcza mozliwos¢ uscislenia
wyznaczonych w dokumencie granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych w oparciu
o granice istniejacego zainwestowania. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, Wobec powyzszego w projekcie planu
wskazuje si¢ funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng jako wiodace przeznaczenie terenu,
wobrgbie ktérego zlokalizowane sg dziatki o nr ewidencyjnych 617/21 i 617/23.
W przypadku terenu obejmujacego dziatki o nr ewidencyjnych 309/1 i 309/2, uzytkowanego
obecnie wylacznie na cele ushugowe, wskazano zgodnie ze Studium mozliwo$é przeznaczenia
terenu zaréwno na cele mieszkaniowe, jak i ustugowe. Przeznaczenie wnioskowanych
terendéw w projekcie planu wylacznie pod funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zakazanie
lokalizacji dziatalnosci ustugowej naruszatoby ustalenia Studium.

Whioski nr 9 i 18 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspélnie

- wplynely: 13 lipca 2020 r. —
zlozone

wniosek nr 91 17 lipca 2020 r. — wniosek nr 18,

— wniosek nr 9 oraz

— wniosek nr 18,

dotyczg dzialek nr: 613/6, 617/20 1 619/4, w obrgbie G-42, polozonych przy
ul. Tabelowe;.

Whioskodawey wnosza o przeznaczenie przedmiotowych dzialek pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

Sktadajacy wnioski wyjasniaja, ze ,przedmiotowe dzialki — podobnie jak wigkszosé¢
sgsiadujgcych — powinny mie¢ status MN. Nie bloki, a domy jednorodzinne. Ewentualna
zgoda na powstanie na tych dziatkach kolejnych blokow spowoduje, ze krajobraz otoczenia
straci na wartosci”. Dodaja, ze okoliczni mieszkancy wybudowali swoje domy w tej czgsci
miasta, aby nie mieszka¢ w sgsiedztwie blokowiska.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosku nie uwzgledni¢.

Wyjasnienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskigj
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwala Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019 r., przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (M3). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugows. Studium
dopuszcza jednak przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ale
wylacznie w zakresie obiektéw istniejagcych i uzupelnienia ich ukladu. Ponadto, na etapie
sporzadzania planu miejscowego, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowania, Studium dopuszcza mozliwo$é
uscislenia wyznaczonych w dokumencie granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych
w oparciu 0 granice istniejacego zainwestowania. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg
wiazgce dla organ6w gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Dodatkowo nie mozna
poming¢ okolicznosci, ze na czeSci przedmiotowych nieruchomodci wydane zostaty
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prawomocne decyzje, w oparciu o ktére moze rozpoczaé si¢ proces realizacji zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej. Wobec powyzszego nieuwzglednienie zachodzacych
proceséw polegajacych na rozbudowie osiedla wielorodzinnego 1 wyznaczenie
wnioskowanego terenu w projekcie planu wylacznie pod funkcje mieszkaniowsg
jednorodzinng naruszatoby ustalenia Studium.

Whnioski nr 10 i 19 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostalv rozpatrzone
wspolnie

- wplynely: 13 lipca 2020 r. — wniosek nr 10 1 17 lipca 2020 r. — wniosek nr 19,
- zlozone przez — wniosek nr 10 oraz

1 ~wniosek nr 19,
- dotyczg dzialki nr 622/2, w obrebie G-42,

Whnioskodawcy wnosza o nieupublicznianie prywatnej drogi zlokalizowanej na dzialce
o nr ewidencyjnym 622/2.

Sktadajacy wnioski wyjasniaja, ze ,jako wspolwiasciciele prywatnej drogi na dzialce 622/2
nie [zgadzaja] sig na koncepcje poprowadzenia na tym odcinku drogi miejskiej wraz ze
wszystkimi instalacjami i polgczenie jej z kolejng prywatng drogg w celu przebicia do
ul. Rozalii”. Skladajacy wnioski uzupelniajg, Zze wraz ze ,wspolwlascicielami drogi [ida]
w kierunku koncepcji zamknigtego osiedla”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzgledni¢.

Wyjasnienie:

Dotychczasowe analizy obejmujace uklad komunikacyjny wykonane na potrzeby projektu
planu miejscowego, nie wykazaly konieczno$ci uwzglednienia przedmiotowej dziatki
w uktadzie drég publicznych. Faktyczny przebieg uktadu komunikacyjnego drog publicznych
bedzie podlegal doprecyzowaniu w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych
z kolejnych etapéw procedury planistyczne;j. '

Whioski nr 11 i 20 posiadajg taki sam zakres mervtorvezny i zostaly rozpatrzone
wspélnie

- wplynely: 13 lipca 2020 r. — wniosek nr 11 i 17 lipca 2020 r. — wniosek nr 20,
zlozone przez — wniosek nr 11 oraz

1 — wniosek nr 20,
dotycza dziatki nr 617/25, w obrgbie G-42.

Whioskodawcy wnosza o niewyznaczanie potaczenia ul. Tabelowej z ul. Graniczng.
Sktadajacy wniosek wyjasniajg, ze powstate potaczenie staloby si¢ gtoéwna droga dojazdowa,
szczegdlnie do pobliskich blokéw i ogrodéw dziatkowych. ,
Dodatkowo wskazujg, ze: ,natezenie ruchu na skrzyzowaniu ul. Tabelowej, Swieckiej
i prywatnej drogi [zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym] 622/2 znaczqco obnizy
Jjakosé zycia okolicznych mieszkancow”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzglednié.
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Wyjasnienie:

Dotychczasowe analizy obejmujace uktad komunikacyjny wykonane na potrzeby projektu
planu miejscowego, nie wykazaly koniecznosci uwzglednienia przedmiotowej dziatki
w ukladzie drég publicznych. Faktyczny przebieg uktadu komunikacyjnego drog publicznych
bedzie podlegal doprecyzowaniu w trakcie dalszych prac projektowych wymkajqcych
z kolejnych etapéw procedury planistyczne;j.

Whniosek nr 12

- wplynal 15 lipca 2020 r.,

- zlozony przez

- dotyczy dziatek nr: 619/4, 617/20, 622/7 613/6, 613/8 1 613/9 w obrgbie G-42,
potozonych przy ul. Tabelowe;j.

Whioskodawca wnosi o:

1) ,przeznaczenie dziatek nr 619/4, 617/20, 622/7 i 613/6 pod budownictwo
Jjednorodzinne,

2) zaprzestanie wydawania pozwolen na budowe budynkéw wielorodzinnych,

3) uwzglednienie  zapisow  ograniczajgcych  zabudowg — [na  wskazanych
nieruchomosciach] wylgcznie do budownictwa jednorodzinnego z uwzglednieniem
ochrony Lasu Ruda Popioty”.

Skladajaca wniosek uzupelnia, ze ,,w chwili obecnej ze wzgledu na brak miejscowego planu
obok domkow jednorodzinnych budowane sq budynki wielorodzinne co powoduje kompletny
batagan architektoniczny. Dziatki G42-617/21 oraz G42-617/23 graniczq juz z blokami
wybudowanym przez firme¢ MARBUD a planuje si¢ kolejng budowe budynkow
wielorodzinnych przez MARBUD na dziatkach G42-613/9 i G42-613/8. Ponadto istniejgce
drogi, ktére prawie w 100% majq nawierzchnie gruntowq nie sq przystosowane do obstugi
obecnego ruchu, a tym bardziej nie nadajq sie na drogi dojazdowe do osiedli.
Zagospodarowanie dzialek dla budownictwa wielorodzinnego powoduje takie utwardzanie
znacznej czesci terenu wokot budynkéw, co powoduje uszczelnienie nawierzchni i ze wzgledu
na brak kanalizacji deszczowej w okolicy moze spowodowaé zalewanie okolicznych posesji.
Teren ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazow graniczy bezposrednio z Lasem Ruda Popioly,
ktory petni funkcje zielonych pluc miasta (w potnocnej jego czesci znajduje sie Osrodek
Rehabilitacji Kardiologicznej), jest terenem wypoczynku i rekreacji okolicznych mieszkancow
stqd niekontrolowany rozwdj zabudowy w szczegélnoSci wielorodzinnej spowoduje jego
degradacje”.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek czesciowo.

Wyjasnienie:

Ad. 1) i 3) Wniosek nieuwzgledniony w zakresie dzialek o nr ewidencyjnych: 619/4, 617/20,
613/6, 613/8 i 613/9. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3). Zapisy Studium przewiduja utworzenie
wtym miejscu terendw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
i ustugows. Studium dopuszcza jednak przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna, ale wylacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupeklnienia ich uktadu.
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Ponadto, na etapie sporzadzania planu miejscowego, przy wyznaczaniu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
Studium dopuszcza mozliwos¢ uscislenia wyznaczonych w dokumencie granic jednostek
funkcjonalno-przestrzennych w oparciu o granice istniejacego zainwestowania. Zgodnie
zart.9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Dodatkowo nie mozna pomina¢ okolicznosci, ze na czeSci przedmiotowych
nieruchomosci rozpoczely si¢ procesy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
woparciu o prawomocne decyzje. Wobec powyzszego nieuwzglednienie zachodzacych
procesow polegajacych na rozbudowie osiedla wielorodzinnego 1 wyznaczenie
wnioskowanego terenu w projekcie planu wylacznie pod funkcj¢ mieszkaniowa
jednorodzinng naruszatoby ustalenia Studium.

Whniosek uwzgledniony w zakresie dziatki o nr ewidencyjnym 622/7. Dziatka
o nr ewidencyjnym 622/7 znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na duzych dziatkach (M4). Zapisy Studium przewidujg mozliwos¢ lokalizacji w tym miejscu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng i ushugowa. Wobec
powyzszego wyznaczenie wnioskowanego terenu w projekcie planu pod wiodaca funkcje —
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng bez mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, bedzie zgodne z ustaleniami Studium,

Ad. 2) Whniosek nieuwzgledniony w zakresie wydawania pozwolefi na budowg. Zgodnie
zart. 35 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333)
wydawanie pozwolen na budowe jest mozliwe przy zachowaniu zgodno$ci projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektonicznego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, w przypadku braku miejscowego planu. Przedmiotowa kwestia nie dotyczy procedury
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek nr 13

- wplynat 15 lipca 2020 r.
- zlozony przez
- dotyczy dziatki nr 965, w obrebie G

-42.

Whnioskodawca wnosi o:

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) mozliwos¢ realizacji dodatkowych, wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub
garazy;

3) ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Wazow;

4) okre$lenie powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki/inwestycji;

5) okreslenie wysokoéci zabudowy do 8,00 m;

6) okreslenie mozliwosci realizacji zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych;

7) okreslenie ksztaltu dachu i kata nachylenia potaci jako: dachy plaskie, kat nachylenia
polaci do 12°.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil wniosek uwzglednié¢ czgsciowo.

Wyja$nienie:
Ad. 1) Wniosek uwzgledniony. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi zatwierdzonym uchwalg
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Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., przedmiotowa dziatka znajduje
si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4). Zapisy
Studium przewiduja mozliwoé¢ lokalizacji w tym miejscu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng i ushigowg. Wobec powyzszego wyznaczenie
wnioskowanego terenu w projekcie planu pod ww. funkcje — zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ad. 2) — Ad. 7) Wniosek uwzgledniony czeéciowo. Ostateczne i szczegdtowe ustalenia
projektu planu miejscowego dotyczace: realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy,
lokalizacji linii zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz parametrow
ksztattowania zabudowy zostang doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych
wynikajgcych z kolejnych etapéw procedury planistyczne;j.

Whniosek nr 14

- wptynat 16 lipca 2020 r.,

- zlozony przez ,

- dotyczy dzialek nr: 623/1, 623/2, 623/3, 623/4, 623/5, 623/6, 623/7, 623/8 1 623/9 (we
wniosku przywotany nr dziatki 623), w obrebie G-42 potozonych przy ul. Tabelowe;j
oraz dziatki nr 629, w obrebie G-42, potozonej przy ul. Wazow.

Whioeskodawca ze wzgledu na walory przyrodnicze okolicy i obecny profil zabudowy wnosi
0:
1) dla dziatki o nr ewidencyjnym 629:

- ,,ze wzgledu na bliskos¢ lasu, istniejgcy drzewostan, miejsca legowe dzikiego
ptactwa oraz nisze ekologiczng innych zwierzqt — przeznaczenie dziatki na tereny
rekreacyjne, zielone,

— jesli powyisze nie bedzie mozliwe — przeznaczenie terenu na budownictwo
Jjednorodzinne na duzych dziatkach o powierzchni min, 3 tys. m? z powierzchniq
zabudowy maks. 20% i pow. biologicznie czynnej min. 70%, ze wzgledu na
uksztaftowanie terenu (przewyzszenie) [wnosi| o maksymalng wysokos¢ zabudowy
6 m ([budynki] jednokondygnacyjne)”;

2) dla dziatek o nr ewidencyjnych: 623/1, 623/2, 623/3, 623/4, 623/5, 623/6, 623/7, 623/8

1 623/9 — | przeznaczenie terenu na budownictwo jednorodzinne na duzych dziatkach

o powierzchni min. 2 tys. m’ z powierzchnig zabudowy maks. 20% i pow. biologicznie

czynng min. 70%, z wysokoscig zabudowy do 9 m ([budynki] dwukondygnacyjne).

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzglednic czesciowo.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Wniosek uwzgledniony czeSciowo. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi zatwierdzonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., przedmiotowa nieruchomo$¢
znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4).
Zapisy Studium przewiduja mozliwo$¢ lokalizacji w tym miejscu terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugows. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wobec powyzszego
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przeznaczenie wnioskowanego terenu w projekcie planu wyltacznie pod funkcje zieleni oraz
nieuwzglednienie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej naruszatoby ustalenia
Studium.

Ponadto obowiazujgce Studium okresla wymagang dostepnosé¢ terenéw mieszkaniowych do
terenow zieleni. Potrzeby zwigzane z dostgpnosciag do terendéw zieleni, zapewniajgcych
mozliwo§¢ wypoczynku weekendowego (o powierzchni minimum 3 ha), zaspokaja
bezposrednio sasiadujace z planem miejscowym Uroczysko Ruda Popioly — kompleks lesny
objety uchwata Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”.

Ostateczne 1 szczegolowe ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace minimalnej
powierzchni dziatki budowalnej, wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz parametrow
ksztaltowania zabudowy zostang doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych
wynikajacych z kolejnych etapéw procedury planistyczne;.

Ad. 2) Wniosek uwzgledniony czesciowo. Zgodnie z obowigzujacym Studium, przedmiotowe
dziatki znajduja si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach
(M4). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa. Wobec powyzszego wyznaczenie
wnioskowanego terenu w projekcie planu pod ww. funkcje — zabudoweg mieszkaniows
jednorodzinna, bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ostateczne 1 szczegdlowe ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace minimalne;j
powierzchni dziatki budowalnej, wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz parametréw
ksztaltowania zabudowy zostang doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych
wynikajacych z kolejnych etapéw procedury planistyczne;j.

Whniosek nr 15

wplynat 17 lipca 2020 r.
dotyczy dzialki nr 622/7, w obrgbie G-42, polozonej przy ul. Tabelowej i dziatki
nr 614/7, w obr¢bie G-42 — ul. Tabelowa.

Whioskodawcy wnosza o:

1) przeznaczenie dziatkki o nr ewidencyjnym 622/7 pod zabudowg¢ mieszkaniowa

jednorodzinng, z wykluczeniem zabudowy szeregowej 1 blizniaczej.

Sktadajacy wniosek dodaja: ,,Pogodzitam si¢ juz z myslq, ze ta dziatka [622/7] zostanie
podzielona na mniejsze i zostanie zabudowana. Mam jednak nadzieje, ze nie zostanie ona
zasiedlona przez lokatoréw budynkéw wielorodzinnych oraz, ze zostang dotrzymane
proponowane sugestie w odpowiednim dla tej okolicy studium, przedstawionym przez Miejskq
Pracowni¢ Urbanistyczng z dnia 9.12.2010, cyt.: , Studium dopuszcza w ww. jednostce
zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub ustugowg, ze wskazaniem na dgzenie do
uporzgdkowania struktury poprzez odpowiedniq parcelacje dzialek (powierzchnia powyiej
1000 mkw).” Opierajgc si¢ na ww. opinii MPU — wnioskuje, ze przedmiotowa dziatka dla
ktorej wydano ww. Warunki Zabudowy, polozona jest w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym
uchwatq Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej] w £odzi z dnia 28.03.2018, zmienionym uchwalq
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w fodzi z dnia 6.03.2019 w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach.
Natomiast zgodnie ze Studium budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej i szeregowej sq
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przewidziane do lokalizacji w sqsiedniej jednostce M3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, graniczqcej z przedmiotowq dziatkq od strony poinocne”. Wnioskodawcy
uzupetniaja: ,fa okolica znajduje si¢ w otulinie Lasu Rudy Willowej, z odpowiednim
charakterem i klimatem, znanym juz od czasow przedwojennych, co niewgtpliwie stalo sie
przyczynkiem do powstania tutaj szeregu oSrodkéw zdrowotnych np. rehabilitaci
kardiologicznej i szkoda byloby pozwoli¢ na utrate tych wlasciwosci zdrowotnych. Na pewno
wycinanie lasu i zmniejszanie terenow zielonych na peryferiach miasta poprzez ciggle
wspieranie inwestycji deweloperow nie jest dobrym kierunkiem ekorozwoju fodzi”,

2) odstapienie od prowadzenia gazu ziemnego.
Skladajacy wniosek wyjasniaja, Ze nalezy: ,,.ze wzgledu na charakter ekologiczny doméw juz
istniejgcych — pompy ciepla, fotowoltaika (...) nakazaé deweloperom i nabywcom rozwigzania
ekologiczne w tej kwestii”;

3) skablowanie instalacji elektryczne;.
Whnioskodawcy dodaja: ,.kazda burza powoduje zerwanie sieci elektrycznej i brak prgdu w tej
okolicy”;

4) ,,wyréwnanie nieco ul. Tabelowe;j”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosku uwzglednié czesciowo.

Wyjasnienie:
Ad. 1) Wniosek uwzgledniony czesciowo. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatlg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., przedmiotowa dziatka znajduje
si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4). Zapisy
Studium przewidujg mozliwo$¢ lokalizacji w tym miejscu terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ushlugows. Wobec powyzszego wyznaczenie
wnioskowanego terenu w projekcie planu pod ww. funkcje — zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinna, bedzie zgodne z ustaleniami Studium.
Dotychczasowe analizy uwzgledniajace m.in. stan zainwestowania poszczegdlnych dziatek,
w tym typologi¢ zabudowy, wykazaty brak podstaw do wykluczenia zabudowy szeregowej
i blizniaczej jako dopuszczalnych form zabudowy w granicach nieruchomosci wskazanej we
wniosku. Ostateczne i szczegotowe ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace typologii
zabudowy zostang doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych
z kolejnych etapéw procedury planistycznej.
Ad. 2) — Ad. 4) Wniosek uwzgledniony cze§ciowo. Projekt planu uwzglednia uregulowanie
szerokosci ul. Tabelowej i doprowadzenie do wymaganych przepisami prawa parametréw —
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 1.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Wobec powyzszego projekt planu bgdzie zapewnial szeroko$§¢ pasa drogowego,
ktéra bedzie dawata mozliwo§é umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzef z nia
zwigzanych, w tym infrastruktury technicznej, wynikajacych z funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych. Ostateczne i szczegbétowe ustalenia projektu planu miejscowego
dotyczace szerokosci ul. Tabelowej oraz projektowane] infrastruktury technicznej zostana
doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych z kolejnych etapow
procedury planistycznej. Nalezy mie¢ na uwadze, Ze poszczegélne elementy uktadu
drogowego oraz infrastruktura techniczna zostang zrealizowane m.in. na podstawie
stosownych decyzji administracyjnych i bgda uzaleznione od decyzji odpowiednio zarzadcy
drogi i gestoréw sieci. Odstapienie ,, od pomystu prowadzenia gazu w tej okolicy” wykracza
poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.
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Whiosek nr 16

- wplynat 17 lipca 2020 1.

- zloZony przez ,

- dotyczy dzialek nr: 619/4, 617/20, 622/7, 613/6, 613/8, 613/9, 623/1, 623/2, 623/3,
623/4, 623/5, 623/6, 623/7, 623/8 i 623/9, w obrebie G-42, polozonych przy
ul. Tabelowe;j.

Whnieskodawca wnosi o:

1) ,przeznaczenie dzialek nr 619/4, 617/20, 622/7 i 613/6 pod budownictwo
Jednorodzinne,

2) zaprzestanie wydawania pozwolen na budowe budynkéw wielorodzinnych,

3) uwzglednienie  zapiséw  ograniczajgcych  zabudowe — [na  wskazanych
nieruchomosciach] wylgcznie do budownictwa jednorodzinnego z uwzglednieniem
ochrony Lasu Ruda Popioly”.

Skladajacy wniosek uzupetnia ,,w chwili obecnej ze wzgledu na brak miejscowego planu obok
domkéw jednorodzinnych budowane sq budynki wielorodzinne co powoduje kompletny
balagan architektoniczny. Dzialtki G42-617/21 oraz G-42-617/23 graniczq juz z blokami
wybudowanym przez firm¢ MARBUD a planuje si¢ kolejng budowe budynkéw
wielorodzinnych przez MARBUD na dzialkach G42-613/9 i G42-613/8. Ponadto istniejgce
drogi, ktdre prawie w 100% majq nawierzchnig gruntowq nie sq przystosowane do obslugi
obecnego ruchu, a tym bardziej nie nadajq si¢ na drogi dojazdowe do osiedli.
Zagospodarowanie dzialek dla budownictwa wielorodzinnego powoduje takze utwardzanie
znacznej czesci terenu wokol budynkow, co powoduje uszczelnienie nawierzchni i ze wzgledu
na brak kanalizacji deszczowej w okolicy moze spowodowaé zalewanie okolicznych posesji.
Teren ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazow graniczy bezposrednio z Lasem Ruda Popioty,
ktory pelni funkcje zielonych pluc miasta (w polnocnej jego czesci znajduje sie OsSrodek
Rehabilitacji Kardiologicznej), jest terenem wypoczynku i rekreacji okolicznych mieszkancow
stgd niekontrolowany rozwdj zabudowy w szczegdlnosci wielorodzinnej spowoduje jego
degradacje”.

Prezydent Miasta L.odzi pestanowil wniosek uwzgledni¢ cz¢sciowo.

Wyjasnienie:

Ad. 1) 1 3) Wniosek nieuwzgledniony w zakresie dziatek o nr ewidencyjnych: 619/4, 617/20,
613/6, 613/8 1 613/9. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., przedmiotowe dzialki znajdujg si¢ w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3). Zapisy Studium przewidujag utworzenie
wtym miejscu terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniows jednorodzinng
i ushugows. Studium dopuszcza jednak przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, ale wylacznie w zakresie obiektéw istniejacych i uzupelnienia ich ukladu.
Ponadto, na etapie sporzadzania planu miejscowego, przy wyznaczaniu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
Studium dopuszcza mozliwos$é uscislenia wyznaczonych w dokumencie granic jednostek
funkcjonalno-przestrzennych w oparciu o granice istniejacego zainwestowania. Zgodnie
zart.9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Dodatkowo nie mozna pominaé okolicznosci, ze na czgéci przedmiotowych
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nieruchomosci rozpoczely si¢ procesy realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
w oparciu o prawomocne decyzje. Wobec powyzszego nieuwzglednienie zachodzacych
procesow  polegajacych na rozbudowie osiedla wielorodzinnego 1 wyznaczenie
wnioskowanego terenu w projekcie planu wylacznie pod funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng naruszaloby ustalenia Studium.

Whiosek uwzgledniony w zakresie dziatek o nr ewidencyjnych: 622/7, 623/1, 623/2, 623/3,
623/4, 623/5, 623/6, 623/7, 623/8 i 623/9. Ww. nieruchomosci znajdujg si¢ w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4). Zapisy Studium
przewidujg mozliwos¢ lokalizacji w tym miejscu terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows. Wobec powyzszego wyznaczenie wnioskowanego
terenu w projekcie planu pod wiodaca funkcj¢ — zabudowe mieszkaniows jednorodzinng bez
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, bedzie zgodne z ustaleniami
Studium.

Ad. 2) Whniosek nieuwzgledniony w zakresie wydawania pozwolen na budowg. Zgodnie
z art. 35 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wydawanie pozwolen na budowg jest
mozliwe przy zachowaniu zgodno$ci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektonicznego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego
planu. Przedmiotowa kwestia nie dotyczy procedury opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whniosek nr 22

- wplynat 20 lipca 2020 r. (data wplywu do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej),
16 lipca 2020 r. (data stempla pocztowego),

- zlozony przez

- dotyczy dziatek nr 622/2 1 623/5

, w obrebie G-42.

Whioskodawca wnosi aby ,pozostawié obstuge komunikacyjng m.in. dzialek 622/27, 622/28,
622/29, 622/30, 622/31 oraz 622/17, 622/5 i 622/4 w obecnym ksztaicie — poprzez droge
prywatng Stanowigcq dziatke 622/2 i nie dokomywaé w tym zakresie Zadnych zmian,
w szczegdlnoSci aby nie tworzy¢ drogi publicznej — nowej ulicy tgczgeej ulice Tabelowg od
posesji 0 numerze 29 (dziatka 622/17) z ulicq Rozalii”.

Skladajacy wniosek wyjasnia, ze: ,,obecna obstuga komunikacyjna dziatek 622/27, 622/28,
622/29, 622/30, 622/31 oraz 622/17, 622/5 i 622/4 jest wystarczajgca i adekwatna do
oczekiwah i potrzeb mieszkancow. Droga prywatna powstala z wydzielenia dziatki 622/2
spelnia w pelni swojq role i brak jest uzasadnienia do jakiejkolwiek zmiany obecnego uktadu
komunikacyjnego polegajgcego na wykorzystaniu dziatki 622/2 jako publicznej ulicy. Sieé
uzbrojenia terenu dla niemal wszystkich dzialek jest zrealizowana i zapewnia wyposazenie ich
w niezbedne media. Obecna zabudowa jednorodzinna zostata zaprojektowana i zrealizowana
przy zatoZeniu braku ucigzliwo$ci ze strony przejezdiajqcych w okolicy pojazdow, co
powodowaloby daleko idgcy dyskomfort w razie przeznaczenia drogi stuzqcej do obstugi
wylgcznie mieszkancow rowniez do obstugi ruchu oséb trzecich. Czes¢ dziatki 622/2
porosnieta jest starymi drzewami i zmiana charakteru tej dziatki lqczylaby sie z koniecznoscig
ich wycigcia. Na tym obszarze ruch publiczny zaréwno kofowy, jak i pieszy bez przeszkod
powinien byé obstugiwany obecng siecig drogowq i dla jego polepszenia konieczna jest
poprawa jakosci ulic i ich wwardzenie, nie zas wywlaszczanie i budowa nowych ulic
w miejsce dotychczasowych drég prywatnych. Dodatkowo pozostawienie obecnego
charakteru dla dziatki 622/2 spowoduje znaczqce oszczednosci dla budzetu w postaci
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chociazby kosztow wywlaszczenia oraz utwardzenia dziatki 622/2 a takze jej pozZniejszej
konserwacji i utrzymania. Zaoszczedzone w ten sposob srodki mogq zostaé przeznaczone
chociazby na popraweg stanu innych ulic w obszarze objetym planem, bedgcych obecnie
w dyspozycji Urzedu Miasta Lodzi, ktorych stan jest czesto bardzo zly. Z powyziszych
wzgledow, brak jest uzasadnienia dla utworzenia publicznego ciggu komunikacyjnego przez
dziatke 623/57.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil wniosek uwzglednié.

Wyjasnienie:

Dotychczasowe analizy obejmujace uktad komunikacyjny wykonane na potrzeby projektu
planu miejscowego, nie wykazaly koniecznosci uwzglednienia przedmiotowej dziatki
w ukladzie drég publicznych. Faktyczny przebieg uktadu komunikacyjnego drog publicznych
bedzie podlegal doprecyzowaniu w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych
z kolejnych etapéw procedury planistyczne;j.

PREZ%;NT MIAST% /

Hanna ZDANOWSKA
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