ZARZADZENIE Nr 1358/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 03 lipca 2024 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacych wlasnos¢ Miasta Lodzi,
potozonych w Lodzi przy ul. Zagadkowej bez numeru
oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 1 721), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 12, art. 39, art. 40
ust. 1 pkt 1, ust. 213, art. 41 i art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029),
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz.2213), § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaly Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania 1 zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania
lub wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 2017 r.
poz. 5141), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr LXXII/1895/18 z dnia
14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3378), Nr1V/132/19 z dnia 16 stycznia
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 674), Nr XXXVI/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 629), Nr XLI/1275/21 z dnia 14 kwietnia 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2000) 1 Nr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3179) oraz zarzadzenia Nr 792/2024 Prezydenta Miasta todzi
z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomos$ci potozonych w Lodzi przy ul. Zagadkowej bez numeru oraz ogloszenia ich
wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacych
wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ul. Zagadkowej bez numeru, oznaczonych
w obrebie G-43 jako dziatki nr: 135/8, 136 1 137, o tacznej powierzchni 3307 m?, dla ktorych
prowadzone sa  ksiegi  wieczyste nr: LDIM/00104660/7, LD1M/00099874/1
1 LD1IM/00101487/9.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisj¢ Przetargowa,
zwang dalej Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy —  Dyrektor ~ Wydzialu  Zbywania 1  Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Czlonkowie: — dwoch pracownikéw Departamentu  Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta t.odzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.



§ 4. Komisja przeprowadza przetargi, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz zgodnie z ,,Warunkami
przetargu” stanowigcymi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta L.odzi.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK
Pierwszy Wiceprezydent Miasta



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 1358/2024
Prezydenta Miasta f.odzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacych wlasno$¢ Miasta Lodzi,
polozonych w todzi przy ul. Zagadkowej bez numeru, oznaczonych w obrebie G-43 jako
dziatki nr: 135/8, 1361 137, o tacznej powierzchni 3307 m?, dla ktorych prowadzone sa ksiggi
wieczyste nr: LD1M/00104660/7, LD1M/00099874/1 1 LD1M/00101487/9, przeprowadza si¢
w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomosci sg niezabudowane i nieogrodzone.

2. Zgodnie z opinia Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie Ekologii
1 Klimatu Urzgdu Miasta L.odzi z dnia 24 lutego 2021 r. na terenie nieruchomosci rosng: deby,
drzewa owocowe, brzozy brodawkowate oraz samosiewy robinii akacjowych 1 klonow
jesionolistnych.

3. W ulicy Zagadkowej na wysokosci nieruchomos$ci zlokalizowany jest kanat
deszczowy D=0,3m, stanowiacy wlasno§¢ Miasta Lodzi i pozostajacy w eksploatacji Zaktadu
Wodociagoéw 1 Kanalizacji Sp.z o.0. Dla kanatu obowigzujg pasy ochronne o szerokosci
5,0 m po obu stronach przewodu liczac od jego krawedzi skrajnych wraz z powierzchnig nad
kanatem, ktore czesciowo obejmuja swym zakresem teren nieruchomosci. W pasach
ochronnych nie nalezy dokonywa¢ zabudowy ani stalych naniesien inasadzen. Dla
ww. kanatu nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany do ustanowienia w umowie
sprzedazy nieodptatnych stuzebnosci gruntowych, opisanych w § 6 pkt 4-6.

4. Na sprzedawanych nieruchomos$ciach moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przylegtych, nie opisane
przez gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci
we wlasnym zakresie, za$§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢
dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie
stanowig wady nieruchomosci.

5. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu, obstuga komunikacyjna nieruchomosci
powinna odbywac sie przez projektowany zjazd z drogi publicznej ul. Zagadkowej. Zgodnie
ze wspomniang opinig ul. Zagadkowa posiada nawierzchni¢ gruntowa, co moze powodowac
czasowe pogorszenia stanu nawierzchni i brak gwarancji komfortu dojazdu do zbywanych
nieruchomos$ci. Sposéb  zagospodarowania terenu nieruchomos$ci moze spowodowac
konieczno$¢ przebudowy drogi w =zakresie niezbgednym dla obslugi komunikacyjnej
planowanego zagospodarowania przez inwestora inwestycji nie drogowej wlasnym kosztem
1 staraniem. Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktora
moze by¢ wydana zgodnie zart.29 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z2024r. poz.320). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy
do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglej do drogi, po uzyskaniu w drodze
decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu.
Budowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca
nieruchomosci.

6. Ewentualne usuni¢cie przez przysztego nabywce drzew i krzewdw znajdujacych si¢
na nieruchomosciach, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 i 1890).



7. Do XVI Wydzialu Ksiag Wieczystych w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srodmiescia
w Lodzi zostal zlozony wniosek o sprostowanie oznaczenia nieruchomosci uregulowanej
w ksiedze wieczystej nr LDIM/00104660/7 tj. ujawnienia podziatu dziatki 135/5 w obrebie

G-43, obecnie dziatki nr 135/8 1 135/9 w obrgbie G-43 — wzmianka
nr Dz. KW. LD1M/17319/24/1 z 21 marca 2024 r. wpisana w dziale [-O ww. ksiegi
wieczystej.

8. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomo$ci oraz ich aktualnym
sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i1 prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w cato$ci po stronie nabywcy 1 stanowi obszar jego ryzyka.

§3.1.Dla przedmiotowych nieruchomos$ci nie ma obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890, 2029 1 2739) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., nieruchomosci znajduja si¢ w granicach obszaru
oznaczonego symbolem AG1 — tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci.

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 820 000 zt (stlownie: osiemset
dwadziescia tysiecy zlotych) brutto. Sprzedaz nieruchomos$ci bedzie zwolniona z podatku
VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
1ushug (Dz. U. 22024 r. poz. 361).

2. Wadium wynosi 82 000 zt (stownie: osiemdziesigt dwa tysigce ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 8 200 zt (stownie: osiem tysiecy dwiescie ztotych).

4. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena osiggnigta w przetargu.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedtozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Banku Pekao Spotka Akcyjna — numer
rachunku: 74 1240 1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciggu o wpisie
z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej sporzadzonego nie
wczesniej niz 1 miesige przed data przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowos$ci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki



3)

4)

organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru

Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;
danych  dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikow, o0séb
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego
orazw przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku petlnomocnikow — pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;
pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” 1 przyjeciu tych
warunkéw oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci
bez zastrzezen.

§ 6. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym

o$wiadczen dotyczacych:

1)

2)

3)

4)

5)

zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjecia tych warunkow oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdhluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w § 2 ust. 3 1 4, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym
zakresie stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

budowy zjazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu;

ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz kazdoczesnego witasciciela
nieruchomos$ci uregulowanej] w ksigdze wieczystej nr LD1M/00273540/5 na czas
nieoznaczony, nieodplatnej shuzebnos$ci gruntowej, obcigzajacej nieruchomos$é
uregulowang w ksigedze wieczystej nr LD1M/00101487/9, ktorej powierzchnia wyniesie
okoto 43 m? oraz ktorej tres¢ bedzie podlega¢ na: prawie zachowania pasa ochronnego
urzadzenia przesytowego wskazanego w § 2 ust. 3 tj. kanalu deszczowego wolnego
od zabudowy trwale zwigzanej z gruntem oraz trwatych naniesien i nasadzen
o szerokosci ca 1,9m liczac od granicy dziatki biegnacej wzdluz ul. Zagadkowej, prawie
korzystania zpasa ochronnego w zakresie niezbednym do dokonywania napraw,
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii, biezacej eksploatacji, z prawem
wejscia 1 wjazdu odpowiednim sprzgtem osoéb upowaznionych przez Miasto Lodz
oraz wjazdu wszelkich pojazdéw mechanicznych;

ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomos$ci uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LDIM/00273540/5 na czas
nieoznaczony, nieodptatnej stuzebnos$ci gruntowej, obcigzajacej nieruchomosé
uregulowang w ksiedze wieczystej nr LD1M/00099874/1, ktorej powierzchnia wyniesie
okoto 39 m? oraz ktorej tres¢ bedzie podlega¢ na: prawie zachowania pasa ochronnego
urzadzenia przesylowego wskazanego w § 2 ust. 3 tj. kanalu deszczowego wolnego
od zabudowy trwale zwigzanej z gruntem oraz trwatych naniesien i nasadzen
o szerokosci ca 1,7m liczac od granicy dziatki biegnacej wzdluz ul. Zagadkowej, prawie
korzystania zpasa ochronnego w zakresie niezbednym do dokonywania napraw,
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii, biezgcej eksploatacji, z prawem
wejscia 1 wjazdu odpowiednim sprzgtem osob upowaznionych przez Miasto 1odz
oraz wjazdu wszelkich pojazdéw mechanicznych;



6) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomos$ci uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LDIM/00273540/5 na czas
nieoznaczony, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej nieruchomosé
uregulowang w ksiedze wieczystej nr LD1M/00104660/7, ktorej powierzchnia wyniesie
okoto 18,10 m? oraz ktérej tres¢ bedzie podlega¢ na: prawie zachowania na dzialce
nr 135/8 w obrgbie G-43 pasa ochronnego urzadzenia przesylowego wskazanego w § 2
ust. 3 tj. kanalu deszczowego wolnego od zabudowy trwale zwigzanej z gruntem
oraz trwatych naniesien 1 nasadzen o szerokosci ca 1,3m liczac od granicy dziatki
biegnacej wzdluz ul. Zagadkowej, prawie korzystania z pasa ochronnego w zakresie
niezbednym do dokonywania napraw, konserwacji, remontdw, modernizacji, usuwania
awarii, biezacej eksploatacji, z prawem wejscia 1 wjazdu odpowiednim sprzgtem osob
upowaznionych przez Miasto £.6dZ oraz wjazdu wszelkich pojazdéw mechanicznych.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzszg o jedno postapienie od ceny wywolawcze;j.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktdry przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowane] ceny nabycia nieruchomos$ci, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta fodzi
w Banku Pekao Spotka Akcyjna, numer: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposéb,
aby wptacone $rodki byty widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca, nie uiscit oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak roéwniez nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, W miejscu 1 terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uidcit ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie, o ktorym mowa
wust. 1, jak rowniez, ktéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.
§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okre§lonych

w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).



2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysoko$ci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktdrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesi¢gcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektroniczne;.



